
MĚSTO DOBŘICHOVICE 
 
POZITIVA NEGATIVA 
• velké vodnaté toky: Berounka 
• území s výjimečnými přírodními hodnotami 

(CHKO Český kras, EVL Karlické údolí, 
památné stromy, Přírodní park Hřebeny) 

• kvalitní zemědělská půda 
• vysoká lesnatost  
• územím prochází celostátní železniční trať  
• obec plně zainvestovaná tech. 

infrastrukturou - vodovod, kanalizace, 
plynovod 

• bohatý místní kulturní život v obci 
• vysoká míra vzdělanosti obyvatelstva 
• dobrá dostupnost základní OV 
• vysoký podíl kvalitních staveb pro bydlení v 

dosahu veřejné infrastruktury 
• dobrá přístupnost krajiny a napojení na 

přírodu z ploch bydlení 
• krajina s rekreačním potenciálem, oblast pro 

krátkodobou rekreaci pro Prahu (dostupnost 
MHD, řeka Berounka, hodnotné vily, kulturní 
akce, zalesněné svahy) 

• cyklovlak a cyklobus 
• autokemp Dobřichovice 
• urbanistické  a architektonické hodnoty (jádro 

obce, villegiatura) 

• přetvořené koryto Karlického potoka 
• hluk ze silniční a železniční dopravy 
• trvalý zábor 1. třídy ZPF pro novou zástavbu 
• existence staveb pro rekreaci a bydlení  

umístěných do vzdálenosti 50m od lesních 
pozemků, popř. na lesních pozemcích 

• přetížení silnice II/115 
• úrovňové křížení komunikací s železnicí 
• nedostatečná dopravní a technická 

infrastruktura lokality V Luhu  
• stavby pro rodinnou rekreaci využívané 

k trvalému bydlení 
• obytné lokality v záplavovém území 
• brownfields (plocha mramoru, bývalé JZD) 
• naplněná kapacita ČOV Dobřichovice 
 

 
Záměry: 

• záměry nadřazené dokumentace (ZUR SK) 
o rekonstrukce žel. trati (VPS D215) 

• záměry ostatní (z ÚPD, poskytovatelé, průzkum) 
o zastavitelné plochy pro bydlení z ÚPD 
o přeložka II/115 
o využití území okolo Berounky pro klidovou rekreaci 
o revitalizace Karlického potoka 
o rozšíření ČOV 

 
Určení problémů k řešení v ÚPD - požadavky na odstranění nebo omezení : 

• urbanistické závady 
o brownfields 
o srůstání obcí dopravní závady 
o řešení silnice II/115 v zastavěném území včetně řešení křižovatky směr Karlík 

úrovňové křížení komunikace s celostátní železnicí  
• závady ve využití krajiny 

o existence staveb pro rekreaci a bydlení umístěných do vzdálenosti 50m od lesních 
pozemků, popř. na lesních pozemcích 

o nízká průměrná potenciální retence 
• ohrožení území například povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy 

o ohrožení území obce povodněmi - koncepce protipovodňové ochrany všech typů 
(zvýšení retence v povodí, ochrana území pro rozliv a koncepce výstavby hrází, 
akumulace) 

o území Brunšova ohroženo přívalovými dešti (pravý břeh Berounky) 

 
Přírodní pilíř 

 

ob
ec

Dobřichovice 1 -> 1 0 -1 -> -1 0 0 -> 0 0 0 -> 0 0 -1 -> 1 + 0 -> 0 0 1 -> 1 0 -1 -> -1 0 0 -> 0 0 1 -> 1 0 1 -> 1 0 -1 -> -1 0

le
sn

í p
oz

em
ky

 
za

tíž
en

é 
st

áv
aj

íc
ím

i 
st

av
ba

m
i

na
 ú

ze
m

í o
bc

e 
se

 
na

ch
áz

í  
C

H
K

O
, E

V
L,

 
N

P
R

,P
R

, N
P

P
, P

P

po
dí

l l
es
ů
 n

a 
ce

ko
vé

 
ro

zl
oz

e 
ob

ce
 (

ví
ce

 n
ež

 
20

 %
)

př
iro

ze
ný

 c
ha

ra
kt

er
 

ni
vn

íc
h 

pů
d

fr
ag

m
en

ta
ce

 k
ra

jin
y 

do
pr

av
ní

m
i l

in
ie

m
i

sv
ě
te

ln
é 

zn
eč

iš
tě

ní

K
E

S

zn
eč

iš
tě

ní
 o

vz
du

ší

za
tíž

en
í h

lu
ke

m
 z

e 
si

ln
ič

ní
 d

op
ra

vy

pr
ů
m
ě
rn

á 
po

te
nc

iá
ln

í 
re

te
nc

e

hu
st

ot
a 

sí
tě

 v
od

ní
ch

 
to

ků

kv
al

ita
 v

od
ní

ho
 to

ku

 
 

Sociální pilíř  
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Hospodářský pilíř 

 
 

 
Vyhodnocení URU 

 
Město Dobřichovice je atraktivní stabilní sídlo s dobrou dopravní dostupností hl.m. Prahy (zejména kolejovou 
dopravou), s kvalitním občanským vybavením a s kvalitním životním prostředím 
 
NADMÍSTNÍ PROBLÉMY A ZÁMĚRY  
Nejsou identifikovány

PP SP HP Celkové vyhodnocení 
2 +10 +6 vyvážené území 


