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Textova cast



Vstup do polni krajiny, vstup do obce.
Na hrané udoli.
Nové skryté misto Uholicek.



Regené tzemi se nachazi v obci Uholi¢ky [571351], v katastralnim tzemi Uholi¢ky [773239]. Celkova rozloha
tzemf je 4,33ha. Redené tizemi vymezuji ulice Na Habii na severu a Roztocka na vychodé, na jihozapadé trasa

VTL plynovodu a na jihovychodé hranice spravniho Gzemi obce. Na jihu na Uzemi navazuje rozvojova lokalita €.
13 — Pod Vodojemem.

Uzemim prochazi koridor obchvatu silnice 111/2423. Terén se svazuje k severu, ve stiedni ¢asti se nachazi
srovnana plocha byvalého hristé, obklopena vzrostlymi stromy. Severozapadni cip Uzemi slouzi dnes jako orna
plda. Ve vychodni ¢asti jiz stoji rodinny dim Roztocka . p. 270, bytovy diim Roztocka €. p. 258, mateiska Skola
Uholi¢ky Na Chlumci &. p. 278, objekt technickych sluzeb, détské h¥isté. P¥i kiizovatce ulic Roztocka — Na Habii
se v soucasné dobé realizuje rodinny dim. Zbyvajici ¢ast lokality neni vyuZivana, nachazi se zde naletova zelen.

SIRSI VZTAHY

Obec a krajina

Obec Uholi¢ky se nachazi v severni ¢asti aglomeraéniho pasu hlavniho mésta Prahy. Obec le#i v zafezu Turské
plosiny, v udoli Podmorariského potoka - levobreznim pfitoku Vitavy.

V soucasnosti je obec napojena dopravné Zeleznicni trati ¢. 090 (091) s pfiméstskou linkou S4 pres zastavku
Uholieky na levém brehu Feky Vltavy, je? leZi mimo spravni Gzemi obce. Zde se také nachazi ptivoz ,,Uholicky-
Rez“. Centrum obce je napojeno 2 linkami autobusové linkové osobni dopravy — ¢. 100 350 a 100 316. Obci
prochazi cyklotrasy 0081 a 0082, nejblizsi turisticka trasa vede po pravém biehu Vltavy. Uzemim obce vede

naucna stezka ,,Rozhlédni se, ¢lovéce”. Hlavni automobilové napojeni je umoznéno silnici 111/2421 na Roztoky a
silnici 111/2407 na Velké Prilepy, v souc¢asné dobé vsak neprljezdné.

Obec se sklada ze dvou sidel, pavodnich historickych jader — Uholi¢ek a Podmorané. Postupné se rozevirajici
udoli zapadnim smérem umoznilo rozvoj zastavby v okoli navsi a zamku, kterd se dale rozviji na svahy udoli.

Hlavnim krajinnym prvkem meésta je zarez tvofeny Podmoranskym potokem. Hrana udoli je lemovana lesy

s bohatou druhovou skladbou a nékolika vrchy — Chlumec, Stfibrnik, Morarské skaly. Na Turské plosiné nad
udolim se nachazi hodnotna orna plda. Drobné vrchy tvofi v této polni krajiné zalesnéné dominanty — Hfivnag,
Na Habfi. Tyto plochy tvofi pfirodné rekreacni zazemi obce.

Tyto informace tvofi zakladni rdmec navrhu SirSich vztaht feseného Uzemi, které je nedilnou soucasti celku.
Regeni negativnich vlivil suburbanizaénich tendenci a pfiméFené naplnéni limitd Gzemniho planu jsou soucdsti
navrhu, ktery respektuje socidlni, prostorovou, pfirodni, ekonomickou a technickou strukturu celku obce
Uholicky.

/viz. vykres €. 01/



Vazby na obec

Struktura verejnych prostranstvi a obcanska vybavenost

Regené Uzemi se nachazi v jizni ¢asti obce, pfi esovité stoupajici ulici Roztockd, hlavni pfijezdové komunikaci do
centra obce. Z té je napojen planovany silni¢ni obchvat, z néjz je dale napojena samotna lokalita a ze kterého se
téz predpoklada napojeni rozvojové lokality ¢. 13 — Pod Vodojemem. Pfimé napojeni do centra obce je z lokality
realizovano pres ulici Na Habfi.

Struktura ulic navazuje na pfilehlou zastavbu a respektuje jeji charakter. Poloha obcanska vybavenosti je
navrzena v souladu s potencidlem a vyznamem verejného prostranstvi tak, aby podporovala socialni interakci.

Jednotlivé ¢asti struktury verejnych prostranstvi jsou dale rozvedeny v ¢asti urbanistickd koncepce. /viz. vykres
¢. 01,02/

Dopravni a technicka infrastruktura

Dopravni a technicka infrastruktura je napojena na ulici Na Habfti a Roztocka.

Jednotlivé ¢asti dopravni a technické infrastruktury jsou dale rozvedeny v ¢asti Koncepce dopravni
infrastruktury a Koncepce technické infrastruktury. /vykres ¢. 01, 03/

Vazby na krajinu

Zakladni koncepci reSeného Uzemi tvofi napojeni na zelenou osu skryvajici feSené uzemi, tvofenou vrchem Na
Habfi a pokracujici pres vrch Chlumec na zalesnénou hranu udoli. Dale je to vazba na cesty s alejemi stromd,
které vymezuji hranu zastavby vci Prileptm.

Tyto hodnotné vazby jsou respektovani strukturou verejnych prostranstvi — ulic i pésich cest a lokalnimi
verejnymi prostranstvimi jako vstupy do krajiny. V oblasti je preferovana lokalni druhova skladba.
/viz. vykres ¢. 01/



URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh respektuje jak zadani, tak platny uzemni plan, a rozviji jeho koncepcni zasady v téchto hlavnich bodech:
Charakter lokality a navaznost na okoli

Lokalita je vstupem do krajiny i vstupem do obce, pfi hlavni pfijezdové cesté. Zastavbu tvofi terasové
usporadané nizkopodlazni rodinné domy v zahraddach, respektujici charakter okolni zastavby, jeji hustotu a
objemové reseni a zastavba objekt( vybavenosti ve vychodni ¢asti.

Navrh navazuje na existujici sit pésich cest a dopliiuje ji tak, aby Iépe zpfistupnil krajinné cesty z obce i
atraktivni prvky ve svém okoli — vrch Na Habfi, byvaly sad, remizky. Park pfi obchvatu a navazujici zelené pasy
podél obchvatu a Roztocké vytvari paterni zelené osy, které napojuji polni krajinu se zalesnénou hranou udoli
pfi vrchu Chlumec. Hranu zastavby odstifiuje od krajiny aleji stromu, resp. parkem, pfi kfizeni hlavnich pésich
tras s touto hranou vytvafi zatravnéné plochy se vzrostlymi stromy jako vstupy do krajiny.

Navrh respektuje systém ulic a pésich propojeni, které dale rozviji a umoZzriuje tak lepsi pristup jak do nového
centra U skolky”, tak dale do krajiny a do navazujici rozvojové lokality ¢. 13 — Pod Vodojemem. VétsSimi objekty
vybavenosti a novym naméstim sceluje rozbitou kompozici existujicich hmot bytového domu, rodinnych domu
a matefské skoly. Dale viz. Ochrana hodnot a charakteru Uzemi.

namésti ,,U Skolky“

Nové navrzené verejné prostranstvi potvrzuje vyznam noveé vzniklého ohniska vybavenosti, ,nového skrytého
mista Uholi¢ek”, daného vystavbou mate¥ské skoly a bytovych dom( s nerusicimi provozy — ordinace, sluzby
atp. Toto prostranstvi ma slouZit jako centrum pro novou vystavbu v lokalité i pro existujici zastavbu. Jedna se o
zpevnénou svazitou plochu stoupajici k MS, vyrovnani terénu viici obchvatu je provedeno v zeleném pasu podél
obchvatu.

»Silniéni obchvat”

Navrh vyuziva planovany obchvat jako patefni spojnici v Gzemi, napojuje z néj jak rozvojové lokality, tak
existujici zastavbu. Obchvat bude v misté, kde prochazi zastavbou, rozsifenou ulici s odpovidajicimi parametry,
nicméné zapojeny do uliéni sité obce. Na jihozdpadé vymezuje zéstavbu a je doplnén o alej stromu k zakryti
zastavby vicéi krajiné.



Vyuziti azemi

Navrh vyuziti Gzemi dodriuje regulativy platného tizemniho planu sidelniho Gtvaru Uholicky.

V Uzemi jsou navrzeny samostatné rodinné domy pro max. 2 rodiny a lokalni vybavenost typu, jez umoziuje
UPSU Uholi¢ky, jmenovité obchodni zatizeni, drobna vyroba a sluzby, které nerusi bydleni, ubytovaci a
stravovaci zafizeni.

V4 Vg

Prostorové usporadani

Kostru prostorového usporadani tvori hlavni verfejna prostranstvi, jmenovité nameésti, parky, obchvat a
rozsifena ulice Roztocka s pribéznym parkovym vefejnym prostranstvim — zatravnénou plochou s aleji strom.
Hlavni kostra je doplnéna o ulice, pési a cyklistické komunikace zajiStujici obsluznost a prostupnost Gzemi.

Hlavnimi zasadami regulace je definovani uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, typl verejnych prostranstvi, stromoradi
v uli¢nim prostoru, parkovaci stani pro navstévniky, typu objektd, vysky objektl, parcelace, zastavénost,
nezpevnéné plochy, stromy v zahradach a oploceni.

Regulace se vztahuji k hlavnimu objektu a vedlejsim objektim.

Hlavni objekt - stavba pro bydleni nebo obcanské vybaveni, kterd tvofi hlavni napln vyuziti daného pozemku.
Vedlejsi objekty - zejména garaze, pristresky, kllny, provozovny.

Uliéni ¢ara

Uliéni ¢ara vymezuje soukromy prostor od vefejného prostranstvi. /viz. vykres ¢.02/

Stavebni ¢ara

Urcuje prostor, kde stavebnik mizZe umistit hlavni stavebni objekt pfi dodrzeni ostatnich podminek. Hlavni
objekt musi mit rovnobéznou fasadu s uli¢ni ¢arou. Vzdalenost oteviené stavebni ¢ary od ¢ary uli¢niho prostoru
je uréena v metrech ve vykresové &asti. /viz. vykres ¢.02/

oteviend
Hlavni objekty nesmi ustupovat za stavebni ¢aru.
volna

Hlavni objekty mohou ustupovat za stavebni ¢aru.

Vedlejsi stavby Ize umistovat na hranici pozemku za pfedpokladu vyjednani vyjimky z odstupové vzdalenosti.

V pripadé umisténi garaze pred stavebni ¢aru hlavniho objektu nutno v PD navrhnout a prokazat moznost
pohotovostniho odstaveni 1 motorového vozidla / 1 BJ na vlastnim pozemku.

Typy verejnych prostranstvi

Typy verejnych prostranstvi reguluji svymi parametry pricné usporadani funkci ve verejném prostranstvi.
Vsechny typy verejnych prostranstvi obsahuji pési komunikaci, podéiné parkovani se stromoradim, pfipadné
pouze stromotadi, vie s umoznénim vjezdl na pozemky pfi zachovani téchto parametrd. Podrobny popis

v koncepci dopravni infrastruktury /viz. vykres ¢.02 a ¢.03/.

Nevzorové verejné prostranstvi:

Centralni parkové verejné prostranstvi - je parkem vymezenym obchvatem a zdstavbou, prochazi zde
bezpecnostni a ochranné pasmo VTL plynovodu. V mistech, kde je to mozZné, jsou vysazeny stromy. Jasna
organizace prostoru. Je uprednostfiovana mistni druhova skladba.



Vedlejsi parkové verejné prostranstvi - je parkem vychodné od bytového domu. Stdvajici Upravu Ize ponechat,
pouze doplnit o dalsi pési propojeni smérem k byvalému sadu. Je upfednostiovana mistni druhova skladba.

Namésti — je namésti U sSkolky”.

Vzorové typy verejnych prostranstvi:
Ulice — je zakladnim typem ulice.
Rozsitena ulice — je ulice Roztocka s rozsitenim o zatravnénou plochu, pfipadné stromoradi v travnatém pasu.

Obchvat — je ulici prochazejici Uzemim a prechazejici v silnicni obchvat vymezujici zastavbu obce.

Stromoradi v ulichim prostoru

Regulacni ¢ara urcuje polohu stromoradi v uliénim prostoru. Stromy budou osazovany v rozmezi 13 - 15 m
mimo vjezdy na pozemky.

Travnik v uliénim prostoru

Regulacni ¢ara urcuje polohu travniku v uliénim prostoru. Travnik Ize osadit drobnymi stromy a kifovinami mimo
vjezdy na pozemky.

Parkovaci stani pro navstévniky

Prostor pro parkovaci stani pro navstévniky reguluji tyto regulacni cary:

Stromoradi v travniku se zalivy pro podélna parkovaci stani — PodéIné parkovaci stani dle pFislusné CSN budou
samostatna i sdruzovana po dvou a budou umisténa v zalivech v zatravnéném pasu se stromy v rozmezi 13 —
15 m. Parkovaci stani i stromy budou umistovany s ohledem na vjezdy na pozemky. Potfeby parkovacich stani
jsou uvedeny v Koncepci dopravni infrastruktury.

Parkovaci stani podélna s integrovanymi stromy — Podélna parkovaci stani dle ptisluiné CSN budou
samostatna Ci sdruzovana po dvou a doplnéna stromy v rozmezi 13 — 15 m. Parkovaci stani i stromy budou
umistovany s ohledem na vjezdy na pozemky. Potfeby parkovacich stani jsou uvedeny v Koncepci dopravni
infrastruktury.

Typy objekti
Regulace typu hlavnich objektd je uréena oznacenim pro jednotlivé bloky vymezené uli¢ni ¢arou nasledovné:

Rodinny diim samostatny — rodinny diim o maximalné 2 bytovych jednotkach (zpfesnéno na zakladé
pozadavku zavazné &asti Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Uholicky).

Objekt vybavenosti a sluZzeb — je objekt uréen pro lokalni vybavenost.

Vysky objektt

Objekty lokalni vybavenosti maji maximalné 2 nadzemni podlazi, podzemni podlazi bez omezeni. Objekty
rodinnych domi maji maximalné 1 nadzemni podlaZi a podkrovi. Stfecha mize byt Sikma (doporuéeno

s ohledem na stavajici charakter zemi) s okapni hranou podél verejného prostranstvi, popfipadé plocha. Vyska
hrebene Sikmé stfechy bude max. 9 m, okapni hrany sikmé stfechy max. 5 m a vyska atiky ploché stfechy max.
7 m nad patou uli¢ni fasady.

Parcelace

Plati navrZena parcelace zobrazena v grafické Casti a pocty hlavnich objektl uvedené grafické ¢asti ve vykrese ¢.
02,03 a 04.

Zastavénost

Pro stavebni pozemky rodinnych dom je stanoven max. koeficient zastavénych ploch hlavnim objektem 20%,
pri¢emz zastavéna plocha hlavniho objektu nepfesahne 150 m2.



Nezpevnéné plochy

Pro stavebni pozemky rodinnych dom je stanoven min. koeficient nezpevnénych ploch 65%.
Stromy v zahradach

V kazdé zahradé bude na kazdych 250 m2 vysazen 1 vysokokmen. Podél vnéjsich cest zastavby budou vysazeny
aleje. Budou posouzeny existujici vzrostlé stromy a pfipadné zachovany v zahradach ¢i verejnych
prostranstvich, bude-li to vystavba umoznovat. V novych vysadbach budou pouzity autochtonni druhy dfevin i
jejich kultivary s ohledem na dané stanovisté, stavajici druhovou skladbu okolnich dfevin a pfislusné rostlinné
spole€enstvo feSené lokality.

Oploceni

Oploceni bude priihledné s mozZnosti podezdivky a sloupkl. Oploceni pozemkl musi mit podél celé uliéni ¢ary
ekvidistantni neuskakujici priibéh, a to z dlivodu charakteru navazujiciho vefejného prostranstvi mistni
komunikace.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Regené Gzemi pro vystavbu rodinnych dom - lokalita ,U hfi$té“ se nachazi na jiznim okraji zastavéné ¢asti obce
Uholi¢ky, pfevainé na volné zemédélsky obdélavané plose. Prostor fe$eného Uzemi je vymezen na severni a
vychodni strané stavajici individualni zastavbou — ulicemi Na Habfi, Roztocka a Na Chlumci, na jizni a zapadni
strané hranidi s navrhovanou pielozkou - obchvatem silnice 111/2423 dle UP. V sou¢asné dobé vede tato
komunikace v trase stavajici ulice Roztocké a jeji stavajici smérové poméry neodpovidaji CSN 73 6110. Na
vychodni strané feseného Uzemi se nachazi stavajici bytové a fadové domy véetné parkovist a obc¢anska
vybavenost — materska skolka v ulici Na Chlumci.
Stavajici hlavni dopravni napojeni lokality ,,U hfisté” na pozemni komunikaci je ze silnice 111/2423 — ulice
Roztocka. Stavajici tizemni plan obce Uholi¢ky vymezuje ¢ast trasy této silnice jako obchvat centralni ¢asti obce
s napojenim na silnici 111/2407 na konci stavajici zastavby. Dopravni pfistup do feSeného Uzemi je také z
mistnich komunikaci - na jizni strané stavajici zastavby z MK ulice Na Habfi a na vychodni strané z MK ulice
Roztocké a Na Chlumci.

Stavajici stav

Regené Uzemi je z ¢asti volné, nezastavéné — zemédélsky obdélavané pole a z ¢asti zasahuje do stavajici
zastavby na vychodni strané Gzemi. Konfigurace stavajiciho terénu je svazitd, severnim smérem k mistni
komunikaci Na Habfi, resp. k silnici 111/2423 ul. Roztocké.

Navrh nové komunikacni sité

tzemi obce Uholieky v lokalité ,,U h¥isté“. Re$ené Gzemi déli nova trasa silnice 111/2423 — obchvat obce na dvé
Casti, severni a jihovychodni ¢ast. V severni ¢asti je navrZena dostavba individualni vystavbou RD v prostoru
mezi upravenou trasou silnice 111/2423 a mistni komunikaci ulici Na Habfi, se stavajici jednostrannou
individualni zastavbou. V jihovychodni ¢asti u stavajici zastavby obce je navrzena dostavba lokaIni vybavenosti a
individualni vystavbou 3 RD. Re$ené Uzemi na zédpadni a jizni ¢asti navazuje na upravenou trasu prelozky silnice
111/2423.

Severni cast

Redend ¢ast Uzemi je tvofena komunikaéni siti — jednou hlavni pFistupovou komunikaci — vétvi ,A“ (upFesnéna
trasa obchvatu silnice 111/2423), dvéma vedlejsimi pFistupovymi komunikacemi — vétvemi ,B“ a ,,C“, a tfemi
spojovacimi komunikacemi — vétve , 1%, ,2“ a,,3“. Hlavni patefni komunikace — vétev , A“ a vedlejsi vétve ,B“ a
,C" jsou dopravné pfipojeny na silnici 111/2423 — ul. Rostockou. Spojovaci komunikace - vétve ,,1%, ,2“ a ,3“ jsou
pricné usporadané s napojenim na vétve ,A“, ,,B“ a ,C“. Hlavni pfistupova komunikace do reSeného Gzemi —



vétev ,A“ (trasa obchvatu silnice 111/2423) bude provedena kategorie MO2p 18/8/50. Vedlejsi pFistupové a
spojovaci komunikace budou provedeny jako mistni komunikace lll.tfidy s dopravnim zklidnénim — zéna 30.
Soucasti reSeného Uzemi budou také stezky pro chodce propojujici fesenou lokalitu.

Hlavni pristupova komunikace

Vv

Vétev ,,A“ tvori zakladni pristupovou komunikaci do resené lokality ,,U hfisté“ s novym napojenim stykovou
kfizovatkou na stavajici trasu silnice I11/2423 - ul. Roztockou. Tato hlavni komunikaéni vétev bude provedena
jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 18/8/50, v jihovychodni ¢asti oboustranné
zastavby s oboustrannymi chodniky, v ¢asti jizni a jihozapadni s jednostrannych chodnikem podél zastavby.
Sitka uli¢niho prostoru &ini 18m. Vétev , A“ bude provedena s upravenou trasou podél stavajiciho VTL
plynovodu, délky 879m. Spojovaci komunikace - vétve ,,1“ a ,3“ budou pfipojeny na vétev ,A“ stykovymi
krizovatkami, resp. prisecnou kfizovatkou propojujici jihovychodni ¢ast fesené lokality.

Statickou (klidovou) dopravu neni nutno specifikovat, komunikace neobsluhuje pfimo Zadnou zastavbu.
Potieba statické dopravy pro objekt lokalni vybavenosti je sanovana v ramci vefejného prostranstvi pred
stavajici materskou Skolou.

Vedlejsi pristupové komunikace

Vétev ,,B“ tvori vedlejsi pristupovou komunikaci podél stavajici jednostranné zastavby se Sikmym pfipojenim
stykovou kFizovatkou na silnici I11/2423 ul. Roztockou, ukonéeni kfizovatkou s vétvemi ,C“ a ,2“. Tato
komunika¢ni vétev bude provedena jako jednopruhova jednosmérna komunikace kategorie MO1p 9/5/30 s
jednostrannym chodnikem a parkovacim zélivem (podélné stani). Vétev ,B“ bude ve stavajici trase, podél
stavajici zastavby, délky 163m, pFipojeni na silnici 111/2423 bude upraveno - Sikmé (75°). Navriena pfi¢na
spojovaci komunikace — vétev ,2“ bude na vétev ,,B” pfipojena stykovou kfizovatkou.

Staticka (klidova) doprava pro navrzenou zastavbu ¢ini minimalné 3 parkovaci stani.

Vétev ,,C“ tvori vedlejsi pfistupovou komunikaci se Sikmym pfipojenim stykovou kfizovatkou na silnici I11/2423 -
ul. Roztockou, ukonceni krizovatkou s vétvemi ,,B“ a ,2“. Tato stavajici komunikacéni vétev bude rozsifena
provedena jako dvoupruhové obousmérna komunikace kategorie MO2 9/6,5/30 s jednostrannym chodnikem.
Vétev ,,C” bude zakfivena levostrannym obloukem R 27,75 m, podél jednostranné zastavby, délky 73,3m,
pfipojeni na silnici 111/2423 bude upraveno - Sikmé (75°). Navriena pfi¢na spojovaci komunikace — vétev ,1“
bude na vétev ,,C” Sikmo pfipojena stykovou kfizovatkou.

Statickou (klidovou) dopravu neni nutno specifikovat, komunikace neobsluhuje pfimo zadnou zastavbu.

PFricné spojovaci vétve

Vétev ,,1“ tvofi pfi¢nou spojovaci komunikaci vétvi ,A“ a ,,C“, Sikmym pfipojenim stykovymi kfizovatkami na
vétve ,A“ a, C“. Tato komunikacni vétev bude provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace
kategorie M0O2 9/6,5/30 s jednostrannym chodnikem. Vétev , 1“ bude zakfivena dvéma protismérnymi oblouky
R1125m a R2 30m, délky 165m. Na trasu vétve je Sikmo pfipojena stezka pro chodce propojujici komunikacni
vétve feSeného Uzemi.

Staticka (klidovd) doprava pro navrZzenou zastavbu ¢ini minimalné 2 parkovaci stani.

Vétev ,,2“ tvori pfi¢nou spojovaci komunikaci vétvi ,,3“ a vétve ,,C“ a ,,B“ s kolmym pfipojenim stykovou
kfizovatkou na vétev ,,3“ a Sikmym pfipojenim na vétve ,,B“ a ,,C“. Tato komunikacni vétev bude provedena jako
dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 10/6/30 se zelenym pdsem, stromofadim

s jednostrannym parkovacim zalivem (podélna stani) a jednostrannym chodnikem. Trasa vétve ,,2“ bude v
piimé, pripojovaci oblouk na vétev ,B“ R1 25 m, celkové délky 65,5m.

Statickou (klidovou) dopravu neni nutno specifikovat, komunikace neobsluhuje pfimo Zadnou zastavbu.

Vétev ,,3“ tvori pficnou propojovaci komunikaci vétve ,A“, se Sikmym pfipojenim stykovou kfiZovatkou a
kolmou prlisecnou kfizovatku s jihovychodni ¢asti této lokality. Tato komunikaéni vétev bude provedena jako
dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2p 10/6,5/30 se zelenym pasem, stromoradim



s jednostrannym parkovacim zalivem (podélna stani) a jednostrannym chodnikem. Vétev ,,3“ bude zakfivena
tfemi protismérnymi oblouky R1 25 m, R2 300 m a R3 30 m, celkova délka vétve 241,9m.
Staticka (klidova) doprava pro navrzenou zastavbu ¢ini minimalné 3 parkovaci stani.

Vjezdy na pozemky

Samostatné sjezdy (vjezdy) na pozemni komunikaci z pfilehlych pozemki (sousedni nemovitosti) musi splfovat
podminky pro bezpecny rozhled, dany poZzadavkem na rozhledova pole (rozhledové trojihelniky), obsazenym v
CSN 736110/71 a €SN 736102. Tato podminka bude dolozena v dokumentaci pro navazujici spravni fizeni,
povolujici umisténi RD na pozemku pfilehlém k mistni komunikaci.

Jihovychodni cast

Regena ¢ast Uizemi je tvorena stavajici komunikaéni siti mistnich komunikaci u stavajici zastavby — dvoupruhové
obousmérné komunikace, parkovisteé.

Dopravni pfipojeni této ¢asti feSeného Gzemi bude kolmym pfipojenim na vétev ,A”“ — navrzena priisecna
krizovatka s vétvi ,3, celkova délka 14,5m.

Stavajici komunikace v této ¢asti lokality budou upraveny jako mistni komunikace lll. tfidy s dopravnim
zklidnénim —zéna 30.

Staticka (klidovd) doprava pro navrZenou zastavbu ¢ini minimalné 15 parkovaci stani.

Hromadna doprava

Dopravni obsluha feSeného Uzemi této lokality hromadnou dopravou — autobusova linkova osobni doprava je
vedena po silnici 111/2423 — ul. Roztocka, autobusova zastavka se zalivem je umisténa do prostoru mimo
rozhledové trojuhelniky nového stykového pripojeni vétve ,,A” (obchvat silnice 111/2423) na stavajici trasu silnice
111/2423 ul. Roztocké.

Pési komunikace

V ramci navrzeného dopravniho feseni této lokality budou provedeny propojovaci pési trasy feSeného Uzemi se
stdvajici zdstavbou obce. V severni ¢asti Gzemi budou komunikacni vétve ,1“, ,,3“ a,, A” propojeny stezkou pro
chodce "P1" kategorie MK-D2 3/2 v bezbariérové upravé, celkové délky 66,5m. Podél navrzenych
komunikacnich vétvi budou provedeny jednostranné a oboustranné chodniky s bezbariérovou tGpravou.

Cyklistické komunikace

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny cyklostezky, soubéiné s navrienymi pésimi komunika¢nimi trasami je mozno
provést cyklotrasy propojujici jednotlivé ¢asti celé lokality reSeného tzemi.

Zelen

V ramci reSenych jednotlivych komunikacénich vétvi lokality budou provedeny jednostranné zelené pdasy podél
vozovek komunikaci a v mistech pésich tras budou provedeny parkové Upravy. V novych vysadbach budou
pouzity autochtonni druhy drevin ¢i jejich kultivary s ohledem na dané stanovisté, stavajici druhovou skladbu
okolnich drevin a prislusné rostlinné spolecenstvo resené lokality.



KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani vodou

Koncepce fesSeni zasobovani feseného Uzemi pitnou vodou je navriena vsouladu se stavajici koncepci
a s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci StfedocCeského kraje (PRVKSK). Nové zastavitelné plochy feSené
uzemni studii jsou navrzeny k zasobovani pitnou vodou ze stavajici vodovodni sité obce napojené z vodojemu
Velké Pfilepy 2 x400m3 (312,50/307,50 m n.m.). Vodovodni fady v lokalité Fe$ené Uzemni studii budou
zdsobovany pitnou vodou prostfednictvim nové navrzeného vodovodniho okruhu napojeného ze stdvajicich
radu Ill. tlakového pasma v ulicich Roztocka a Na Habi.
Navrhovany vodovodni okruh bude uloZen v ramci novych obsluznych komunikaci a jeho trasa je zakreslena
v grafické priloze. Predpoklada se realizace vodovodniho rfadu z HDPE, v profilu 90x5,4.

Bilance potieb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce :

Vypoclty vychazeji z téchto Gdajl a pfedpokladi :
specificka potfeba pitné vody

koeficient denni nerovnomérnosti kg

koeficient hodinové nerovnomérnosti ky
specificka potteba u ob¢. vybavenosti

Bilance potfeb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

1501 os?-den’?

1,35
1,80
301 os!-den?

.g Pocet Primérna Max. Max.
o . HPP denni denni hodinova
2 | Lokalita o . . .
o obyv. RD byt potieba potieba potieba
S m? [m3/d] | [m?/d] [I/s]
obytné uzemi 182 23 30 0 33,2 44,9 0,93
obcanska vybavenost 0 0 0 2760 2,8 3,7 0,08
Celkem 182 23 30 2760 36,0 48,6 0,01
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Navrhovana zdastavba bude odkanalizovana splaskovou kanalizaci prostfednictvim navrhovanych stok
umisténych v ramci novych obsluznych komunikaci. Navrhované stoky budou gravitacné svedeny do stavajici
splaskové kanalizace v ulici Na Habti. Vzhledem ktomu, Ze se jedna prevainé o koncové vétve oddilné

splaskové kanalizace, je pocitano s realizaci stok v profilu DN 250.

Vypocty vychazeji ze stejnych Gdajl a pfedpokladll jako vypoclty potreb pitné vody,
soucinitel hodinové nerovhomérnosti odtoku splaskovych vod:

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

4,5.

Pocet HPP Max. produkce
£ | Lokalita . splask
27 obyv. RD byt
22 m? [I/s]
obytné Uzemi 182 23 30 0 1,73
obcanska vybavenost 0 0 0 2760 0,08
Celkem 182 23 30 2760 1,81




Destové odvodnéni

Ndavrh destového odvodnéni vychazi z predpokladu, Ze Uzemi obce neni z geologického hlediska pfili§ vhodné
na zasakovani srazkovych vod vyplyvajiciho z dil¢ich geologickych prlzkumd, které jsou zrealizace okolni
zastavby k dispozici. Likvidace destovych vod bude presto dle konkrétnich podminek v maximalni mozné mire
zajisténa na jednotlivych pozemcich. Navrh destového odvodnéni je zpracovan v kontextu feSeni odvodnéni
celé obce Uholi¢ky provadéného v ramci zpracovani navrhu Gzemniho planu obce. Pro Gzemi fedené Gzemni
studii navrh spociva v realizaci oddilné destové kanalizace uloZené v navrhovanych obsluznych komunikacich.
Odvodnéni navazuje na jiz v samostatné projektové dokumentaci navrzené reSeni odvodnéni ulice Na Habfi a
na stédvajici deStovou kanalizaci DN 400 odvadéjici srazkové vody Roztockou ulici do Podmorariského potoka.
Pro zachyceni objemu navrhové pfivalové srazky ze zastavby pfiléhajici k ulici Na Habfi jsou navrzeny uli¢ni
zdrie podél komunikace. Cast zastavby jizné&ji s novou obsluznou komunikaci bude odvodnéna prostiednictvim
navrhované destové kanalizace zausténi do navrhované destové zdrie DZ01 umisténé v navrhu podél
komunikace na Habfi na okraji parcely ¢. 432/1. Zapadni vybéZzek feSeného Gzemi bude odvodnén navrhovanou
destovou kanalizaci napojenou do navrhovaného otevieného pfikopu vedouciho podél komunikace do potoka.
V ramci prikopu budou realizovany pticné kaskadovité prehrazky k akumulaci a transformaci navrhové srazky.
V pfipadé rozsifeni vystavby smérem na jih do lokality €. 13 je vymezena rezerva pro umisténi zdrze, s niz se
pocita v severovychodni ¢asti mimo feSené Uzemi, na parc. 432/1. Dale je umisténa uli¢ni zdrz DZ02 v zeleném
pasu pti navrhované komunikaci — vétev ,,A“. ZdrZe jsou navrhovany na objem Vi3, dle ptiloZzeného vypoctu.

V ramci obsluznych komunikaci v nové zastavbé je pocitano s realizaci destové kanalizace v profilu DN 300,
srazkové vody z komunikaci budou do destové kanalizace svadény prostfednictvim uliénich vpusti. Srazkové
vody vramci jednotlivych pozemk( nebude vzhledem ke geologickym podminkdm zfejmé moziné zcela
vsakovat. Geologické poméry bude nutné v dalSich stupnich doloZit hydrogeologickym prizkumem. Studie
predpokladad, ze ¢ast destovych vod z jednotlivych pozemkl bude odvadéna navrhovanou destovou kanalizaci,
vzdy vsak po transformaci privalové srazky v akumulacnich jimkach umisténych v ramci jednotlivych pozemka.

Vypocet mnozstvi srazkovych vod a objemu destové zdrZe je uveden v nasledujici tabulce:
Vypocéet destového odtoku a objemu destovych zdrzi

Plocha Koef. Intenzita Intenzita Odtok Odtok Pritok z °'°"3’“ Objgm
. . vy s vy . zdrie zdrie
Uzemi | komunikace | odtoku | deStéi;s | desté i Qs Qu20 pozemku
Vis V120
ha Ist-hat | |-st-hat I/s I/s I/s m?3 m?3
Uzemni
studie 0,245 0,8 160 31 31 6 13 40 137
(¢ast)
L‘zkall';a 0,760 08 160 31 97 198 37 121 402
Celkem 1,035 128 204 50 161 539




Ve vypoctu byly voleny priimérné hodnoty srazkovych intenzit, odtok vody ze smérodatného desté a objem srazky byly posouzeny na
navrhové desté trvani 15 a 120 min pfi periodicité 0,5. V tabulce je v prvnim fadku proveden vypocet pro tzemi fesené touto Uzemni studii
a ve druhém radku pro uzemi lokality ¢. 13 vymezené v izemnim planu obce. V tabulce je do vypoctu zahrnuto predpokladané mnozZstvi
odtoku z jednotlivych pozemka 1 I/s (ostatni podil pfivalové srazky z pozemkd musi byt akumulovén prostfednictvim zafizeni navrzenych

v rdmci pozemku). U obéanské vybavenosti bylo po¢itano 15 I/s.

Z vypoctu vyplyvd, Ze umisténi zdrie pro zachyceni pfedpoklddaného destového odtoku je prostorové realné a bude v podrobnéjsich
dokumentacich déle provéreno. Ve vypoctu neni zahrnuta krajni moznost pfichodu pfivalové srazky do nasycené pldy pfilehlych
zemédélskych pozemka.

Zasobovani plynem

Zasobovani feSeného Gzemi zemnim plynem je feSeno prostfednictvim navrhovanych STL plynovodnich fadu
uloZzenych v ramci novych mistnich obsluznych komunikaci. Plynovodni fady budou napojeny ze stavajici sité
v ulici Na Habfi. Plynovody budou realizovany z linearniho polyetylénu v profilech DN 50, propojeni smérem

k izemi lokality ¢. 13 vystavby v profilu DN 63.

Bilance potfeb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce :

Vypocty vychazeji z téchto Gdaja a predpokladi :
primérna specificka potreba ZP — pro RD
maximalni hodinova potieba ZP pro RD

4000 m3 - rok?
2,7 m3 - hod™?

Bilance potieb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Primérna Maximalni
> . HPP teb teb
o5 Lokalita obyv. RD byt potieba potieba
S %_ m? [tis.m3/rok] [m3/h]
obytné uzemi 182 23 30 0 523 328
obcanska vybavenost 0 0 0 2760 77 40
Celkem 182 23 30 2760 600 368

Zasobovani elektrickou energii

V jizni ¢asti Uzemi feSeného Uzemni studii je navrzena nova trafostanice 22/0,4 kV, ktera bude napojena
kabelovym vedenim VN ze stavajici trafostanice nachazejici se pfi ulici Roztocké. Rozvody NN budou
z navrhované trafostanice vedeny v rdmci chodnik, pfipadné nezpevnénych okrajd komunikaci a budou

smyckovany v pFipojovacich skfinich jednotlivych odbératell.

Bilance potieb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Gdajl a pfedpoklad( :

specificky prikon pro rodinny dim 17 kw
soucinitel soudobosti v obytnych plochach : 0,3
soucinitel soudobosti ploch vybavenosti a komerce : 0,5

Bilance potieb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet HPP Instalovany Soudoby
° Z | Lokalita R vykon vykon
- 8 obyv. RD bytd >
32 m [kw] [kw]
obytné uzemi 182 23 30 0 556 167
obcanska vybavenost 0 0 0 2760 110 55
Celkem 182 23 30 2760 666 222




Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v ulici Na Habfi a Roztocka. Rozvody budou vedeny v ramci
chodniku pfi obrubniku na jedné strané ulice. StoZary a osvétlovaci télesa budou odpovidat standardu
pouzivanému v obci.

OBCANSKA VYBAVENOST

V ramci reSeného Uuzemi jsou urcené objekty pro lokalni vybavenost ob¢anského ¢i komercniho nerusiciho
charakteru a to jmenovité tyto: obchodni zafizeni, drobna vyroba a sluzby, které nerusi bydleni, ubytovaci a
stravovaci zatizeni. Objekty jsou orientovany do nového verejného prostranstvi — namésti ,U Skolky“.

J¢el objektd by mél byt vybran tak, aby maximalné vyuzil potencidl mista a posilil socialni soudrznost obyvatel.

OCHRANA HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Navrh vychazi z pozadavki platného Gzemniho planu a respektuje charakter a hodnoty tizemi ploSnym i
prostorovym usporadanim i poZzadavky na sidelni zelen.

Charakter tUzemi tvofi zastavba nizkopodlaznich rodinnych dom se Sikmou, zpravidla sedlovou stfechou okapni
hranou orientované podél ulice. Tyto domy jsou osazeny terasovité v severnim svahu obklopené vzrostlymi
stromy. Tim je pfi pohledu z krajiny skryta stejné, jako zbyla ¢ast obce. Z tohoto charakteru se vymykaji dvé
hmoty bytového domu a objekt matefské skoly.

Navrh resi prechod téchto forem zastavby objekty lokalni vybavenosti pfi uceleném verejném prostranstvi
nameésti U Skolky“ a doplnénim fady rodinnych dom v ulici Roztocka.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAViI

Provozy nesmi narusovat Zivotni prostfedi nad Gnosnou miru. Ze zplsobu vyuZiti Gzemi nevyplyva vyssi zatizeni
uzemi hlukem. V dalSim stupni bude nutno specifikovat hlukovou zatéZ a prokazat splnéni hlukovych limitd dle
natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Pokud bude vystavba
objektl bydleni nebo obcanského vybaveni pfedchazet realizaci silnicniho obchvatu obce, budou po realizaci
obchvatu muset byt nasledné na objektech provedena opatreni na splnéni hlukovych limita.

NavrZena uliéni struktura zajistuje prijezd pozérni techniky k nové navrzenym objektlim. Nové stavby musi byt
umistény a navrZeny tak, aby spliovaly technické podminky pozarni ochrany.

Uzemi neni ohroZeno povodnémi.

Napojeni na sité technické infrastruktury a zajisténi odvadéni destovych vod je popsano v ¢asti Koncepce
technické infrastruktury.

Nakladani s odpady bude feseno stavajicim zplsobem jako ve zbyvajici ¢asti obce.



ETAPIZACE VYSTAVBY

Etapizace vystavby je navrZena v nasledujicich etapach:

01

realizace vétve ,,B" a ,,C" - realizace ulice Na Habfi, jeji napojeni na stavajici infrastrukturu a realizace navazujici
zastavby 4 rodinnych domd. Pfed povolovanim domi musi byt zrealizovdna navrZena technicka infrastruktura
véetné destové kanalizace a ulinich zdrzi vétvi ,,B“ i ,,C* a dopravni infrastruktura véetné parkovacich stani pro
navstévniky a stromoradi.

02

realizace vétve ,,2" a ¢asti vétve ,,3“ - realizace pricné spojovaci vétve ,2“ a ¢asti navazujici vétve ,,3“, jeji
napojeni na infrastrukturu ulice Na Habfi a navazujici zastavba 9 rodinnych domd. Vystavba se bude realizovat
postupné od kfizeni s ulici na Habfi a dale od kfiZzeni vétvi ,2“ a ,,3“. Pfed povolovanim domU musi byt
zrealizovana navrzend technicka infrastruktura véetné destové kanalizace a destové zdrze DZ01 na okraji parc.

¢. 432/1 a dopravni infrastruktura véetné parkovacich stani pro navstévniky a stromoradi.

realizace vétve , 1" - realizace ulice Roklicky a jeji napojeni na stavajici infrastrukturu v ulici Na Habfi a realizace
navazujici zastavby (v feSeném Uzemi 3 RD). Pfed povolovanim doma musi byt zrealizovana infrastruktura

v etapé €. 01 — ulice Na Habfi, navrZena technickd infrastruktura véetné destové kanalizace a dopravni
infrastruktura véetné parkovacich stani pro navstévniky.

03

realizace vétve ,, A" a dokonceni vétve ,,3" - realizace Casti obchvatu v feSeném tGzemi vc. technické
infrastruktury a jeji napojeni na stavajici infrastrukturu. Dokonceni a napojeni vétve ,3“ a realizace navazuijici
zastavby 2+1 RD. Pfed povolovanim doma musi byt zrealizovana infrastruktura v etapé ¢. 02, navrzena
technicka infrastruktura véetné destové kanalizace a dopravni infrastruktura véetné parkovacich stani pro
navstévniky a stromoradi.

realizace centra lokality — namésti ,,U Skolky a napojeni na stavajici infrastrukturu, véetné navazujici obéanské
vybavenosti a nasledné zastavby 2 rodinnych domU podél ulice Roztocka. Pfed povolovanim dom0 musi byt
zrealizovana infrastruktura v etapé ¢. 02, navrZena technicka infrastruktura véetné destové kanalizace a uli¢nich
zdrzi a dopravni infrastruktura véetné parkovacich stani pro navstévniky a stromoradi.

Etapizace je zobrazena ve schématu Etapizace, které je soucasti vykresu €. 02.



ZDUVODNENI NAVRHU

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé pozadavku platného tzemniho pléanu pro danou lokalitu &. 2 — U
HFi$té na ,podrobnéj$i tizemni dokumentaci“. Uzemni studie slouZi pro rozhodovani v izemi a je proto
v souladu s platnym tdzemnim planem. Navrh respektuje pozadavky stanovené v podminkach vyuziti.

Zdlvodnéni vymezeni a vyuziti pozemka

Navrh vymezeni a vyuziti pozemkl reaguje na existujici charakter v lokalité a zaroven na jiz zrealizované
objekty. Proto umistuje vétsi objekty vybavenosti k novému centru pfi matefské skole a bytovém domé a
prechazi v zastavbu solitérnich rodinnych domd o objemech odpovidajicich charakteru lokality. Objekty
vybavenosti objemové reaguji na jiz existujici bytovy dim a matefskou skolu. Prostorové podminky vyuZiti
uvedené v Uzemni studii odpovidaji podminkdm stanovenym v Uzemné planovaci dokumentaci.

ZdUvodnéni prostorového usporadani

Vzhledem k jiZz zapocaté vystavbé a vzhledem k ndvaznosti na budouci rozvoj i s ohledem na novy Gzemni plan
obce je pro ucely zdGvodnéni ndvrhu zpracovan vykres zdlvodnéni /€.05/. Ten zobrazuje novy stav feseného
uzemi bez silni¢niho obchvatu a navaznost na rozvoj lokality ¢. 13 — Pod Vodojemem.

ZdlGvodnéni — soucasny stav

Soucasny stav feSeného Uzemi s jiZ existujici zastavbou je zobrazen ve vykres ¢. 07 — ZdGvodnéni - soucasny
stav. Tento vykres neslouZi pro rozhodovani v Gzemi.

ZdGvodnéni — vyhled

Viykres ¢&. 08 — Zd@ivodnéni — vyhled, uréuje zékladni predstavu budouciho rozvoje Gizemi, nového centra u MS a
vyznamnych spojeni skrz rozvojovou lokalitu €. 13. Toto Uzemi je doporuceno k dalSimu provéreni tzemni
studii, kterd prehodnoti a dopresni strukturu zastavby pfi respektovani vyznamnych potenciald spojeni v izemi.
Vyhled potita s rozvojem bydleni a vybavenosti jiznim smérem rozvojové lokalité ¢. 13 dle platného UP. Nové
centrum je vyreSeno jiz s ohledem na zruseni obchvatu a zachovanim existujiciho napojeni a novou uli¢ni siti,
vyhled v centru pocita s novou zakladni Skolou. Tento vykres neslouzi pro rozhodovani v izemi.



BILANCE

Zakladni bilance feseného uzemi
rozloha feSeného uzemi

zastavitelné uzemi

plochy ob&anské vybavenosti a sluzeb

plochy bydleni
rodinné domy stavajici stav
rodinné domy ndvrh
bytové domy stavajici stav

stdvajici pocet obyvatel
predpokladany pocet obyvatel

mistni obsluzné komunikace
ucelové a pési komunikace
verejna prostranstvi, verejna zelen

4,34 ha

3,66 ha
0,46 ha
2,12 ha

21

98

182
0,89 km

0,05 km
1,76 ha



