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A.2 CIiLE A UCEL PORIZENI STUDIE

Pfedmétem uUzemni studie je fe$eni lokality ,U statku“ v severovychodni &asti obce Cerveny Ujezd.
Pozadavek na zpracovéni podrobnéjsiho Gzemné planovaciho podkladu vychézi z podminky Uzemniho
planu Cerveny Ujezd, ktery pozaduje zpracovani tzemni studie jako podminky pro rozhodovéni v tzemi.
Uzemni studie bude slouzit jako podrobnéjsi podklad pro rozhodovani v tizemi.

Cilem Uzemni studie je navrZeni koncepce vhodného architektonicko - urbanistického reseni pro budouci
rozvoj Casti obce tak, aby vznikly podminky pro harmonické zapojeni nové vystavby do krajinného,
urbanistického i architektonického kontextu sidla. Koordinace prostorového usporadani lokality, optimalni
dopravni a technickd obsluha Gzemi a fe$eni retence destovych vod. Ucelem tzemni studie je ziskani
podrobnéjsiho kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi.

Podnét na pofizeni Uzemni studie vzesel od majoritnich vlastnik( reSenych pozemkd, kteti jsou zaroven
objednateli této Gizemni studie. Re$eni bylo v préibéhu praci konzultovano s pofizovatelem tGzemni studie.

Vyrez vykresu zdkladniho ¢lenéni UP Cerveny Ujezd Ortofotomapa zdjmového tuzemi

A.3 PODKLADY PRO ZPRACOVANI UZEMNIi STUDIE

= Zadani uzemni studie
(Méstsky urad Cernosice, Urad uzemniho plénovadni, 07/2023)

. Uzemni plan €Cerveného Gjezd
(Foglar Architects , 06/2022, 1/2022 OOP 2.7.2022)

. Uzemné analytické podklady
(Méstsky urad Cernosice, Urad tzemniho plénovdni 12/2016, Aktualizace 2022)

= Digitdlni katastrdalni mapa
(CUZK, 10/2023)

. Prohlidka lokality a jednani s objednateli US
(R21 Architects s.r.o., 10/2023-03/2024)
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A.4 VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Redené Uzemi zahrnuje plochu vymezenou v Gzemnim pldnu jako plocha prestavby P1. Lokalita navazuje
na puvodni historicky statek (cisafsky dvir), z vychodni strany je ohrani¢ena koridorem byvalé drahy, na
severu je lokalita ohrani¢ena stdvajicimi stavbami obcanského vybaveni, z jihu navazuje zastavba
rodinnych domd. Re$ené Uzemi je vyzna€eno hranici plochy oznagené US 1 vymezené ve vykrese
zakladniho ¢lenéni Gzemniho planu, rozsah fe$eného tzemi je dle zadani cca 2,95 ha, v ramci US1 je
upfesnéna na 2,78 ha . Soucasti Feseni je pfilehla komunikace Na Draze (poz. parc. €. 292/1) ve vlastnictvi

obce Cerveny Ujezd, nezbytnd pro zajisténi dopravni obsluhy fe$eného Gzemi.

Pozemek Druh pozemku dle Celk. vyméra 'VV":IS"? Po’zem!(u v Celkovanvymera
. L, pozemku dle KN ramci feSeného uzemi pozemkd dle KN
parc.€./vlastnictvi KN 2 2 2
(m?) (m?) (m?)
3/1 zastavéna plocha a
T nape 26 302 5 635
Cermdadk Petr nadvori
303/19 L
” ; jina plocha 69 69 7 036
Cermdk Petr
446/2 manipulaéni
_ ,/ P 1626 1332
Cermdk Petr plocha
304/2 trvaly travni
/ y 14006 14 006 14006
Homed4ever s.r.o. porost
320 SN
> zastave'na pl?cha 169 169 169
Cczu a nadvofri
303/20 1 iing
: / - ostatni plocha, jind 65 65
obec Cerveny Ujezd plocha
446/3 { 1392
< ostatni plocha, 1327 1327
obec Cerveny ujezd | ostatni komunikace
303/22 { N
B / ostatni plocha, jina 168 168
Simééek Gustav plocha
303/24 Y 1
_ ¥ / trvaly travni 289 .
Simadcek Gustav porost
303/23 Y 1
_ ¥ / trvaly travni 875 a7 5 754
Simadcek Gustav porost
303/2 Y i
_ 3 / trvaly travni 802 402
Simadcek Gustav porost
303/26 Y 1
_ ¥ / trvaly travni 120 190
Simadcek Gustav porost
303/21 { N
: / ostatni plocha, jina 905 205
U kaménky s.r.o. plocha
303/28 Y 1
: / trvaly travni 613 613
U kaménky s.r.o. porost
303/27 IV ( 2485
: trvaly travni 829 829
U kaménky s.r.o. porost
303/25 Y 1
: / trvaly travni 838 438
U kaménky s.r.o. porost
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Pozn.: Pozemky parc. €. 303/2-21-22-23-24-25-26-27-28 vznikly parcelaci provedenou a povolenou pred
zpracovdnim této Uzemni studie, v US jsou akceptovdny jako souldst vstupnich podminek pro Feseni
celku.

* Limity vyplyvajici z UAP
(dle zadani US1)

Ochranné pasmo vedeni elektriza¢ni soustavy (nadzemni vedeni VVN 100kV) se nachazi mimo fesené
uzemi ve vzddlenosti min cca 300 m SV smérem.

Ochranné pasmo letisté Ruzyné se nachdazi mimo reSené Uzemi cca 1000 m severnim smérem.

V sousedstvi feSeného Uzemi se nachazi architektonicky a urbanisticky cenny soubor staveb - cisafsky
dviar a jadro obce. Vztah budouci nové zastavby je zohlednén v urbanistickém FeSeni a v regulacnich
podminkach navrhu Uzemni studie.

» Poiadavky vyplyvajici z platného Uzemniho plénu

Obec Cerveny Ujezd méa platny Uzemni plan Cerveny Ujezd vydany v roce 2022 jako Opatfeni obecné
povahy ¢. 1/2022/00P, datum nabyti Ucinnosti 2. 7. 2022. Podle platného Uzemniho planu se fesené
Uzemi nachazi v ploSe oznacené jako plocha prestavby P1 v plose SV - Plochy smiSené obytné -

venkovské.

V ramci US je navriena urbanizace izemi pro potieby vystavby rodinnych dom véetné drobnych staveb
bezprostiredné souvisejicich s bydlenim, soucasti feseni jsou verejna prostranstvi a komunikace vcetné
nezbytné infrastruktury. Uvnitf feSeného Uzemi se nachazi garaz pro zemédélskou techniku ve
vlastnictvi Ceské zemédélské univerzity. Tento objekt je zapracovan do Fedené koncepce pfi zachovani
jeho pfipojeni na nové navrZenou pozemni komunikaci.

Podminky UP z hlediska funkéniho vyufiti:

Navrh US je fe$eny v souladu s podminkami pro vyuZiti stanovenymi platnym Gzemim planem.
Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech

b) pozemky oplocenych zahrad

¢) samostatné pozemky a stavby obcanského vybaveni - verejné infrastruktury (verejné stravovdni, stdvajici ubytovaci
zafizeni do 20 liZek, kulturni, zdravotni, vzdéldvaci - MS, ZS, sprdvni a sportovni zafizeni)

d) obchod, sluZzby a obcanské vybaveni v parteru staveb pro bydleni

Pripustné vyuZziti

a) stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod do 50 m? prodejni plochy

b) verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené, s prvky drobné
architektury a mobiliare

¢) drobné vodni plochy, stavby a zafizeni upravujici odtokové pomeéry v uzemi (retencni nddrZe a opatreni pro zadrZeni
srazkovych vod)

d) drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, nap¥. pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, kiilny, bazény apod.,
e) stavajici objekty zemédélskych dvort

f) stavajici radové rodinné domy
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Podminéné pripustné vyuziti

a) vyrobni a podnikatelskd cinnost, slucitelnd s bydlenim, za splnéni podminky, Ze nemd negativni vlivy za hranici
pozemkd,

b) zemédeélska vyroba slucitelna s bydlenim, za spInéni podminky, Ze nemda negativni vlivy za hranici pozemkd

c) gardie a odstavnd mista souvisejici se zdstavbou na pozemku

d) nezbytnd souvisejici technickd vybavenost

e) bydleni u staveb bezprostredné priléhajicich ke komunikaci 1l/101 v plose Z4 je podminéné pfipustné pod podminkou
prokdzdni splnéni hygienickych limitd hluku ze silnice 11/101 v chrdnéném vnitfnim a venkovnim prostoru umistovdni
staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zdkona a § 12 ¢ 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 12 nafizeni viddy ¢.
272/2011 Sh., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi tcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd.

f) bydleni u nejvychodnéjsich staveb v plochdch Z5 a Z6 je podminéné pripustné pod podminkou prokdzani splnéni
hygienickych limit hluku z pfipadné preloZky silnice 1l/101 v plose tizemni rezervy R1 v chrdénéném vnitinim a venkovnim
prostoru staveb pfi umistovdni staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zdkona a § 12 ¢.
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 12
nafizeni vlddy & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

g) bydleni u nejvychodnéjsich staveb v plose Z1 je podminéné pripustné pod podminkou prokdzdani spinéni hygienickych
limitd hluku z pfipadné preloZky silnice 11/101 v plose uzemni rezervy R2 v chrdnéném vnitfnim a venkovnim prostoru
staveb pfi umistovdni staveb pro bydleni, a to akustickou studii, v souladu s poZadavky § 30 zdkona a § 12 ¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd, a § 12 nafizeni
vlddy ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi tucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd.

v

Podminky UP z hlediska z hlediska prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razu

Navrh US je fedeny v souladu s podminkami UP z hlediska prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

a) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkui rodinnych domu v zastavéném tzemi i zastavitelnych
plochach: 800 m*

b) minimalni velikost jiz oddélenych pozemk( v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach pro stavbu rodinného
domu: 600 m?

c) maximalni vySkova hladina nové zastavby: -max. INP + P, -max. 2NP + P v zastavitelné plose 27

d) koeficient zastavéni pozemku RD: -izolované RD: max. 30%,

e) koeficient zelené: min. 60 %

f) kaidy rodinny dim muzZe obsahovat max. 1 byt, jehoZ podlahova plocha bude tvofit vice nez polovinu celkové
podlahové plochy rodinného domu

g) stavby doplnujici funkce (podnikatelska nebo vyrobni ¢innost) nepresahnou hmotové hlavni stavbu pro bydleni

h) parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku RD v poétu 2 stani/ 1 byt

i) Pfi navrhovani a provadéni novostaveb, stavebnich tprav, pfistaveb a nastaveb ke stavajicim objektim musi byt
respektovan venkovsky charakter staveb a nesmi dojit k vySkovému naruseni hladiny stfech stavajiciho sidla

V rdmci navrhu US1 se pfipousti moZna budouci Uprava parcelace tak aby byla zachovdna minimalni
vyméra parcel 800 m>.

Stavajici liniova a doprovodna zelen

PFes predmétnou plochu je v hlavnim vykrese UP vymezena liniovd a doprovodna zelef (stromoradi
¢erného oresaku), kterd je vramci navrhu US zakomponovana jako soucast navrhu vefejného
prostranstvi.

* Dalsi pozadavky vyplyvajici z UP a ze Zadani US

Studie definuji ndvrh dopravni a technické infrastruktury, véetné koncepce nakladani se srazkovymi

s vz

vodami, navrh parcelace Uzemi véetné verejnych prostranstvi a umisténi a charakter stavebni a uli¢ni ¢ary.
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Uzemni studie US1 v ndvrhu zohledni navaznost na historicky dviir s objektem zdmku s ohledem na
mozné vyuziti dvora jako verejnd obcanska ¢i komercni vybavenost s pési prostupnosti na ndves.
US1 dale zohledni zamér na vybudovani tranzitni pési a cyklostezky v ulici Na Draze.

Uzemni studie musi spliovat podminky na vytvoreni vefejnych prostranstvi s v souladu s pozadavkem
vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, tedy Ze pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m’ do této
vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace. Vzhledem k rozloze plochy tUzemni studie navrhne
vhodné vefejné prostranstvi o rozloze min 1000 m” nad ramec komunikaci.

Budou stanoveny podminky pro umisténi a prostorové FeSeni staveb, vcetné urbanistickych a
architektonickych podminek, zejména umisténi a charakter ulicni a stavebni ¢ary, dale pak napfriklad
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pldorysna velikost stavby, podlaznost, vyska,
objem a tvar stavby, zakladni Udaje o kapacité stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalsimi stavbami, atd.

Dopravni napojeni bude feseno dle koncepce Uzemniho planu, tj. komunikaci vymezenou v Uzemnim
planu jako vefejné prospésnou stavbu WD5. Dliraz bude kladen na prostupnost GUzemi a dostupnost
verejnych prostranstvi pro pési. Verejnd prostranstvi budou navrzena s dobrou pési dostupnosti. Bude
zajisténa pési prostupnost reSenym tzemim i pfistup do okolniho Uzemi, pési vazby do krajiny a navaznost
na krajinnou zelenl. Bude navrZen dostatecny pocet parkovacich stani, minimalné 2 parkovaci stani na

jeden byt.

Technicka infrastruktura bude navrZena minimalné v rozsahu - splaskova kanalizace, zasobovani pitnou
vodou, vefejné osvétleni a likvidace deStovych vod v souladu s celkovou koncepci technické
infrastruktury obce. Bude navrzeny systém likvidace srazkovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci
a systém likvidace destovych vod na pozemcich rodinnych domd.

Splnéni téchto poZadavki je doloZeno v pFislusnych kapitolach této textové casti a v casti grafické.

A.5 POPIS URBANISTICKE KONCEPCE A KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY

= Urbanisticka koncepce

Uzemni studie fedi zastavitelnou plochu jakou autonomni obytnou enkldvu pro cca 25 samostatnych
rodinnych domt. Soucasti feSeného Uzemi je 6 parcel pro rodinné domy v jizni ¢asti feSeného Uzemi,
jejichz rozdéleni probéhlo nezavisle pfed zpracovanim této tzemni studie a které jsou na navrhu této
US koncepéné nezavislé. V feSeném Uzemi se dale nachazi stavajici objekt garaze ve vlastnictvi Ceské
zemédélské univerzity v Praze. NavrZzené feseni pocita se zachovanim dopravniho napojeni garaze na nové
navrzenou komunikaci.

V rdmci této US je nové navrzeny urbanisticky celek sestavajici z cca 19-ti izolovanych rodinnych domd na
parcelach o vymé¥e min 800 a7 cca 1 691 m* nad ramec stavajicich 6-ti parcel v jizni &asti Gzemi.
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Podstatnym aspektem urbanistické koncepce je pozadavek UP na respektovani stavajici liniové zelené
(stromoradi ofeSaku cerného), které je zakomponovano jako soucdst navrzeného verejného prostranstvi
v severni Easti FeSeného Uzemi v navaznosti na nové navrieny Uusek komunikace Na Draze, zajistujici
dopravni obsluhu feSeného Uzemi. V uliénim prostoru obytné enklavy je navrzeno stromofradi.

Veskeré navrzené komunikace vcéetné parkovacich stdni jsou rfeSeny bezbariérové vcetné zajiSténi
bezbariérového pfistupu k budoucim rodinnym domdm.

= Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou navriena v souladu s pozadavkem vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuZivdni Uzemi a vsouladu s pozadavkem Zadani US. Celkové plocha vefejnych
prostranstvi v rdmci fe$eného Gzemi ¢ini cca 1 458 m>. Z toho je cca 451 m? uliéni zelefi v nové navriené
enklavé RD, cca 311 m? stavajici zelend plocha v prostoru vjezdu do statku a 596 m?* nové vytvorené
prostranstvi zahrnujici stavajici liniovou zelenl v navaznosti na severnéji umistény vjezd do nové navrzené
obytné enklavy. V celkovém souttu je zapo¢tena 100 m?* zelené v prostoru prodlouzeni ulice Za statkem,
ktera je nad rdmcem minimalni Sifky uli¢niho profilu 8 m. Plocha vefejného prostranstvi nad rdmec uli¢ni
zelené tedy &ini 596 m”> + 311 m”> + 100 m°= 1007 m’. PoZadavek Zadéni - min 1000 m* nad ramec
komunikaci - je splnén.

= Komundlni a tfidény odpad

Nadoby na komunaini odpad budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych domu. Pfi severnim
vjezdu do resené lokality je vymezena pozice pro mozné situovani kontejner( na tfidény odpad.

= Koncepce veiejné infrastruktury - doprava

Stdvajici automobilova doprava

Obci prochazi v severo - jiznim sméru komunikace 11/101 (Unhostska ulice). V severnim sméru na Unhost a
dalnici D6, v jiznim sméru na Rudnou a dalnici D5. Dopravni napojeni vychodnim smérem na obec Chyng,
Hostivice a hl. m. Prahu je zajisténo komunikaci 111/0056. Propojeni JZ smérem na obce Svarov, Chyrava a
Beroun je zajisténo komunikaci 111/10134.

Stdvajici hromadna doprava
Obec je obslouZena pravidelnym autobusovym spojem €. 307 ve sméru - Unhost - Praha - Zliéin.
Stdvajici cyklisticka doprava

Obci Cerveny Ujezd je vedena stavajici cyklisticka trasa €. 201 - Praha - Sobin - Hostivice - Unhost -
DruZec - Lany - Rakovnik o celkové délce 49 km. Po hranici feSeného Uzemi - v prostoru navrieného
prodlouZeni komunikace na draze je vymezeny koridor pro vedeni regionalni cyklotrasy v UP oznagené
jako (a) Praha - Unhost - Stochov - Revnicov. Sitka uliéniho profilu je zde definovana stavajici zastavbou
v prostoru kfizovatky ulic Na Draze a Za Statkem. Koridor pro vedeni cyklostezky je navrZeny v souladu
s €l. 10.4.3.6 CSN 736110 v $ifi 1,8m, formou stezky pro spoleény provoz cyklistti a chodcti. V pFipadé
vétsi frekvence cyklistl Ize v budoucnu provoz pésich a cyklistd segregovat. Pési pak mohou vyuZivat

protéjsi chodnik a cyklisté vymezeny koridor stezky. Stezka konci na kfiZovatce ulic Na Draze a Za
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Statkem, dale uz koridor pokracuje formou cyklotrasy po stavajicich obsluznych komunikacich obce.
Alternativou je cyklostezku ukonéit jiz v misté k¥izeni s Hajeckou ulici (111/056) a ulici Na Draze, které je
zaroven cyklistickym vstupem do intravilanu obce, a pokracovat formou standardni cyklotrasy jiz z tohoto
bodu.

Dopravni feseni - ndvrh

Vnitini obsluznd komunikace obytného souboru je navriena jako komunikace funkéni skupiny D1 -
obytné zény se smiSenym provozem. Tato komunikace feSena v dimenzi uliéniho prostranstvi min. s. 8m
prevainé jako jednopruhova obousmérna s vyhybnami. V Usecich o délce cca 30-ti m, navazujicich na
obé pfipojeni na navrzené prodlouZeni ulice Na Drdze je feSena jako obousmérna. V uliénim prostoru
zény je vymezeno 12 podélnych navstévnickych parkovacich stani a je zde vymezeny zeleny pas Sitky 2,5
m pro realizaci uli¢niho stromoradi. Parkovaci stani umoznuji vyuZziti osobami ZTP. Celkova délka vnitini
obsluzné komunikace je cca 260 m. Dopravni obsluha feseného Uzemi vyZaduje realizaci prodlouZeni
komunikace Na Drdze, a to minimalné v Useku od kfiZzovatky Nad Statkem x Na Draze k severnégji
umisténému napojeni vnitfni obsluzné komunikace. Jednd se o usek délky cca 180 m. Prodlouzeni
komunikace Na Draze je v Gzemnim planu feSeno jako verejné prospésnou stavba WD5.

Soudasti reseni US je navrh na Gpravu stavajiciho vefejného uli¢niho prostoru - prodlouzeni ulice Za
Statkem zajistujiciho pFistup do aredlu Statku (byvaly cisafsky dvr). Sitka uliéniho prostoru je zde
navrZena v dimenzi (cca) 10,6m. Je navriena mistni obsluznd komunikace §. 5,5 m s oboustrannych
chodnikem §. 1,5m a zelenym pasem proménlivé $itky cca 2-2,5m. Zastavba navrzena v ramci US je na
tomto useku komunikace koncepcné i provozné nezavisla. Délka upravovaného Useku mistni obsluzné
komunikace je cca 125m.

= Koncepce technické infrastruktury

Usporadani jednotlivych vedeni inzenyrskych siti v uliénim prostoru navrzeno v souladu s CSN 736005.
Z hlediska vystavby komunikaci je urcujicim pozadavkem na vystavbu inZzenyrskych siti jejich ukladani ve
stejném obdobi do jednoho, najednou zhotoveného, vykopu. Kabelové trasy inZenyrskych siti budou
umistény v pridruzeném dopravnim prostoru oddéleném od pojizdéné ¢asti komunikace zvySenou silni¢ni
obrubou. Zvysenou obrubou budou rovnéz v blizkosti navrhovanych vjezdl chranény i stozary verejného
osvétleni. V mistech vjezdu a kfizeni komunikaci budou kabelova vedeni uloZena do chranicek.

Predpokladana kapacita zastavby feSeného tzemi je cca 25 samostatnych rodinnych domu. Soucasti
tohoto po¢tu je 6 stavebnich parcel vjiini ¢asti Gzemi rozdélenych a kompletné zasitovanych pied
zpracovanim této Uzemni studie. Téchto 6 parcel ma pripojky napojené na stdvajici rozvody verejné
infrastruktury vedené v ulicich Na Drdze a U Obchodu. Nové rozvody a pripojky inZenyrskych siti budou
tedy obsluhovat pouze 19 z celkového poétu 25-ti parcel rodinnych domi nachazejicich se uvnité
hranice feSeného Uzemi. Objekt stavajici garaZe neni podle dostupnych informaci napojeny inZenyrské
sité. Pripadny poZadavek na napojeni tohoto objektu na nové navriené inZenyrské sité je v kompetenci
vlastnika objektu.

Vodovod

Zasobovani vodou bude provedeno zaokruhovanym vodovodem ptipojenym na stavajici obecni vodovod.
Navrhovany vodovod pro potfeby zastavby bude vedeny vtrase navrienych komunikaci. V trase
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vodovodu budou navrieny pozarni a provozni hydranty vsouladu s CSN 730873. Nejbliz&i stavajici
(podzemni) hydrant je vysazeny na stdvajicim vodovodnim fadu PE DN100 pfi jizni hranici feSeného
Uzemi. Nachazi se v ulici v ulici U Obchodu, cca 55 m od kfizeni ulic U Obchodu a Na Draze.

Potfeba vody je definovana dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sh.

Ro¢ni potteba vody na 1 obyvatele - 35 m?/rok, t.j. 96 |/den
Zvyseny narok na obecni vodovodni systém - 30 |/os/den
Spotreba |/os/den celkem - 126 |/os/den

Celkovy pocet RD - cca 25

Polet osob /1RD - 4

Celk. pocet osob - cca 100

Primérna denni potfeba vody 17,14 m*/den=0,21/s
Maximalni denni potfeba vody 25,71 m3®/den=0,3 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody 1,29 m3*/hod =0,4 I/s
Primérna rocni spotieba vody 6256 m®

Pro potifeby pozarniho zabezpeceni budou v dalsim stupni PD navrZzeny hydranty v souladu s poZadavky
CSN 73 08 73, napojené na zokruhovany vodovodni systém.

Kanalizace splaskova

Splagkové vody budou odvedeny a likvidovany na centralni COV. Pro potiebu napojeni nové navrienych
19-ti rodinnych dom{ se uvaZuje s prodlouzenim stavajiciho fadu gravitacni splaskové kanalizace. Tento
fad dale odboduje do prostoru navriené obytnych ulice. Stavajici kapacita COV obce je pro pfipojeni
lokality dostacujici. Produkce splaskovych odpadnich vod bude kapacitou odpovidat spotrebé vody.

Likvidace destovych vod, kanalizace destova

Destové vody Cisté (stfechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parcelach budou v souladu s ustanovenim
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni pfednostné akumulovany a zasakovany na pozemcich.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou v souladu s ustanovenim vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni prednostné zasakovany v zajmové lokalité. V mistech, kde to je technicky mozné, bude
odvodnéni komunikaci realizovano pretokem pres hranu komunikace do soubéinych zelenych ploch,
které jsou navrZiené jako soucast ulicniho prostranstvi. Retencni prostor bude vytvoren Upravou terénu
vytvofenim plochych snizenin (prlleh(l) v pasu zelené podél resené komunikace. Pokud to vsakovaci
podminky dovoli, bude odvodnéni komunikaci feSeno pomoci Usekd vsakovacich past s drenainim
potrubim v zelenych pasech podél komunikace. Jednotlivé Useky vsakovacich pasl pak budou propojeny
bloku, umisténého v zelené plose v blizkosti severnéji poloZzeného vjezdu do navrzené obytné enklavy.
Pokud vsakovaci podminky neumozni vyse uvedené teSeni, bude odvodnéni komunikace provedeno
kombinaci pralehl v pasech zelené s bezpe¢nostnim prepadem do destové kanalizace a uli¢nich vpusti se
sedimentaénim prostorem. Pfepady i vpusté pak budou odvodnény podtrubim do navrhované destové
kanalizace zausténé do vsakovaciho bloku s retencni kapacitou stejné jako v pripadé prvni varianty se
vsakovacimi pasy. Podrobné reseni bude predmétem dalSich stupni projektové pripravy tzemi
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PFipojeni na distribu¢ni sit CEZ Distribuce a.s.

Potfebny pfikon navrhovanou zastavbu RD bude zajistén z nové transformacéni stanice 22/0,4kV umisténé
v severovychodni ¢asti zajmového Uzemi u vjezdu do lokality. Pro novou trafostanici je vymezen pozemek
5x4m, pripraveny pro nasledny odkup CEZ Distribuce a.s. Zasmyckovani trafostanice je navrieno
na stavajici kabelové vedeni ulozené v pozemku p.¢. 292/1 (komunikace Na Draze). Jednotlivé odbéry
budou pripojovany pomoci pripojkovych skfini SS 100 a SS 200 umisténych na hranicich pozemkd RD.
Umisténi kabelovych skfini SR s vazbou na stavajici kabelové rozvody 0,4kV bude upresnéno v dalsim
stupni PD. Umisténi siti je navrieno v souladu s CSN 736005. Nové vedeni NN je navrieno v zeleném pésu
podél plotu rodinnych domd, ptipadné v chodniku. Tento pas je prerusen pouze v mistech vjezd( a vstupt
na jednotlivé soukromé pozemky. Pro béiny odbér vcéetné vytapéni a ohiev TUV je tieba pocitat se
pfikonem ve vysi cca 6 kW/1RD. V takovém pfipadé si vystavba 25-ti RD vyzada zajisténi el. pfikonu ve
vysi cca 150 kW. PoZadavky na pfikon budou upfesnény v dalSim stupni PD.

Pripojeni na sité elektronickych komunikaci

Pripojeni novych objektli v feSeném Uzemi na sité elektronickych komunikaci je v soucasnosti realné
pouze bezdratovou formou. Uzemi obce obsluhuji vsoucasnosti 3 operatofi siti elektronickych
komunikaci. Jde o spole¢nost Cetin a.s., STARNET, s.r.o. a BACKER COMPUTER s.r.o. Spole¢nost Cetin a.s.
zde jako jedind disponuje kabelovou siti, ktera je ale metalicka, z kapacitniho hlediska pro soucasny
standard internetového pfipojeni nedostateénd a Cetin a.s. proto na Uzemi obce Cerveny Ujezd pevné
internetové pfipojeni nenabizi. Pfipojovaci bod optické sité spol. Cetin a.s. se dle telefonické konzultace
nachazi ve vzdalenosti cca 4km od Fesené lokality a pfipojeni na optickou sit této spole¢nosti neni proto
z ekonomickych divodu redlné. Spolecnosti STARNET, s.r.o. a BACKER COMPUTER s.r.o. nabizeji pripojeni
bezdratové. Jako racionalni feSeni se jevi vsoucasnosti verze provedeni pfipravy (trubkovani) pro
budouci zafouknuti optickych vlaken s pfipojovacimi body na hranici feSeného tzemi.

Verejné osvétleni

Redeni nového VO bude navazovat na stavajici systém VO obce. Napojeni rozvad&&d na zdroj elektrické
energie bude provedeno bud vyvodem ptimo ztrafostanice, nebo smyckovym zplsobem na novy
distribu¢ni kabel NN do pfipojkové skiiné a zni pak do samotného rozvadéce verejného osvétleni.
Zapinani osvétleni bude provddéno dalkoveé signalem HDO. Zapinaci bod se predpoklada v prostoru nové
navrZené trafostanice. Kabelové rozvody VO budou uloZeny v soubéhu s vedenim NN. Typ osvétleni a
vzdalenost stoZarl i napojovaci bod budou upfesnény v dalsim stupni PD.

GasNet

V ulici Na Draze podél feseného lGzemi, v prostoru navrzeného chodniku $. 1,5m se nachazi stavajici NTL
plynovodni potrubi PE63 spolecnosti GAs Net s.r.o. S pripojenim nové zastavby na plyn se neuvazuje.

= Koncepce feSeni obfanského vybaveni, feSeni vefejnych prostranstvi
vietné zelené

Obcanské vybaveni

V ramci feSeného Gzemi se nové obcanské vybaveni nenavrhuje. Obyvatelé novych RD budou vyuzivat
stavajici obcanské vybaveni obce.
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Redeni vefejnych prostranstvi véetné zelené

Vefejna prostranstvi jsou navriena v souladu s pozadavkem vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivdni Uzemi a vsouladu s pozadavkem Zadani US. Celkové plocha vefejnych
prostranstvi v rdmci fe$eného Gzemi ¢ini cca 1 458 m”. Z toho je cca 451 m? uliéni zelefi v nové navriené
enklavé RD, cca 311 m? stavajici zelend plocha v prostoru vjezdu do statku a 596 m” nové vytvorené
prostranstvi zahrnujici stavajici liniovou zelenl v navaznosti na severnéji umistény vjezd do nové navrzené
obytné enklavy. V celkovém souttu je zapo¢tena 100 m? zelené v prostoru prodlouzeni ulice Za statkem,
ktera je nad rdmcem minimalni Sifky uli¢niho profilu 8 m. Plocha vefejného prostranstvi nad rdmec uli¢ni
zelené tedy &ini 596 m”> + 311 m”> + 100 m°= 1007 m’. PoZadavek Zadéni - min 1000 m* nad ramec
komunikaci - je splnén.

UkdaZe-li se jako nezbytné odstranéni stdvajicich (naletovych) drevin v prostoru obci poZadovaného
prodlouzeni ulice Na Draze k ulici Hajecké, bude tato zelen nahrazena novou vysadbou.

* Platnost vyhl. 501/2006 Sb. konéi k 1.1.2024

A.6 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENIi A VYUZITIi
POZEMKU

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( jsou dany platnym Uzemnim planem obce a Zadanim Uzemni
studie. V ramci navrhu je nové vymezeno 19 parcel pro samostatné rodinné domy. Minimalni vyméra
parcely je 800 m’. Vzajemna pozice hranic mezi jednotlivymi navrienymi parcelami neni dle této US
zavazna. Pozici hranice mezi pozemky Ize ménit, pozemky Ize i slu¢ovat. Musi byt dodrzeny pozadavek na
minimalni vyméru parcel 800 m>.

~ Vyméra > Vyméra
C. parcely parZer (m?) C. parcely parZer (m?)
1 948 11 882
2 918 12 800
3 918 13 800
4 1139 14 825
5 942 15 867
6 979 16 913
7 975 17 804
8 1686 18 817
9 981 19 832
10 837 - -
Plocha nové navrienych parcel celkem 17 863 m”

Soucasti feseného Uzemi je 5 parcel pro rodinné domy, které byly oddéleny a zasitovany pred
zpracovanim této US. * Jedna se o pozemky parc. €. 303/2, 303/21,22,23,24,25,26,27 k.u. Cerveny Ujezd.

* Pozn.: jde celkem o 9 parcelnich &isel, pficemZ pozemek 303/26 je vymezen jako spolecny pfijezd pro pozemky parc.¢. 303/2 a 303/23 a pozemek
303/21 + 303/28 jsou fyzicky vyuZitelné jako jedna parcela, stejné jako dvojice pozemkii 303/22 + 303/24. Jednd se tedy skutecné o pozemky uréné
k vystavbé max 6-ti RD)
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Nové navriené parcely budou vyuZity pro vystavbu izolovanych rodinnych domt pf¥i splnéni podminek
danych platnymi predpisy a dal3imi regulativy této US.

A.7 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Umisténi a prostorové usporddani staveb verejné infrastruktury vychazi zcelkové urbanistické
koncepce, resp. jednotlivych navrzenych uliénich profilG - viz vykres 7 grafické ¢asti US. V ramci fe$eného
Uzemi jsou navrzeny 3 hlavni typy uli¢nich profild.

Profil A-3. 8m (obytna zéna, vnitini obsluzna komunikace - obousmérna jednopruhova
s vyhybnami)

Profil B - §.10,6-10,9 m (obousmérna komunikace s oboustrannym chodnikem pro pési a jednostrannym
zelenym pasem)

Profil C-5.9,4-9,7m  (obousmérna komunikace s jednostrannym chodnikem, jednostrannym zelenym
pasem a prostorovou rezervou $. 1,8m pro vedeni spole¢né stezky pro chodce a
cyklisty

Uliéni prostor je Fedeny v souladu CSN 73 61 10 - Projektovani mistnich komunikaci a dal$ich predpist,

zejména TP 103 (Navrhovani obytnych zén) a TP 83 (odvodnéni komunikaci).

InZenyrské sité jsou v uliénim prostoru situovany v souladu s CSN 736005 Prostorové usporadani siti a
v souladu s pozadavky jednotlivych spravc IS (CEZ Distribuce a.s., Stfedoceské vodarny, a.s, PRO-SYSTEM,
vodohospodarské sluzby, s.r.0.) Uzemni studie byla s témito spravci na urovni US kladné projednana.
Podrobnéjsi reseni infrastruktury bude pfedmétem dalSich stuprii projektové dokumentace.

A.8 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMi, PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI
A PRO POZARNi OCHRANU

= Ochrana hodnot a charakteru uzemi

Cilem uzemni studie dle zadani je ,najit vhodné architektonicko - urbanistické Feseni pro budouci rozvoj
Cdsti obce tak, aby vznikly podminky pro harmonické zapojeni nové vystavby do krajinného, urbanistického
i architektonického kontextu sidla“.

Hodnota a charakter zemi jsou dany pozici Uzemi v navaznosti najadro obce, sousedstvim s
architektonicky a urbanisticky cennym souborem staveb - Cisafskym dvorem, v neposledni fadé pak
stadvajicim stromoradim - liniovou a doprovodnou zeleni.

V rdmci navrhu US je definovano feeni prodlouZené ulice Za Statkem, které slouzi jako pfistup do
arealu historického statku (v soucasnosti vyuzivaného predevsim pro potieby nerusici vyroby). Tato
komunikace je podstatnd pro zachovdni budouci mozné pési propustnosti Uzemi stavajiciho statku,
v pfipadé mozné budouci zmény jeho vyuziti z nerusici vyroby na ob¢anskou vybavenost.
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Stavajici liniovd a doprovodna zelen (stromoradi Oresaku cerného - Juglans nigra) je zachovana a
funkéné zapojena do nové navrieného verejného prostranstvi v misté severniho vjezdu do fesené
lokality. V navrhu prodlouZeni ulice Na Draze je navrzeny koridor pro vedeni cyklostezky (resp. stezky
pro spoleény provoz cyklistl a chodct).

Ukaze-li se jako nezbytné odstranéni stavajicich (naletovych) drevin v prostoru obci poZadovaného
prodlouzeni ulice Na Draze k ulici Hajecké, bude tato zelen nahrazena novou vysadbou.

Podstatné limity pro zachovani a ochranu hodnot a charakteru Uzemi jsou dany také stavajicim Uzemnim
pldnem - zejména funkénim vyuZitim feSeného Uzemi SV - Plochy smiSené obytné - venkovské a
souvisejicimi zavaznymi regulativy, pfipadné dal$imi regulativy vyplyvajicimi z této US (viz kap.A.4 a A.9).

Na zékladé regulativ( stavajiciho platného UP obce jsou zde nepfipustné”

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
samostatné stavby pro dopravu (hromadné i fadové garaze)

b) vyrobni a podnikatelska jako prevladajici vyuziti pozemku

c) zemédélskd vyroba jako prevladajici vyuZziti pozemku

d) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmérna dopravni zatéz) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
(napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlarské dilny)

e) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi

f) fadové rodinné domy véetné dvojdomu s vyjimkou stavajicich

g) bytové domy

h) srubové stavby

= Ochrana vefejného zdravi

V ndvrhu Uzemni studie jsou zajistény predpoklady pro splnéni podminek Zikona &. 258/2000 Sb. o
ochrané vetejného zdravi. Na zakladé informaci dostupnych na Urovni zpracovani této US se pfi dodrieni
podminek danych standardnimi hygienickymi predpisy a pfi dodrzeni béZinych podminek ochrany
Zivotniho prostiedi nepredpoklada, Ze realizaci nebo naslednym uZivanim objektl a provozem souvisejici
infrastruktury dojde ke vzniku rizika ohrozeni vefejného zdravi.

V pripadé zajisténi zdsobovani jednotlivych rodinnych doma teplem s vyuZitim tepelnych cerpadel s
variantou vzduch - voda ve splitovém provedeni bude nutné ovéfit splnéni pfislusnych pravnich predpist z
hlediska splnéni hlukovych limitd.

= Pozarni ochrana

V lUzemi se predpoklada vystavba rodinnych dom( a jednoho objektu nové trafostanice 22/0,4kV. Pozarné
bezpeénosti feseni RD bude provedeno dle CSN 73 0833 - skupiny staveb OB1. Vymezeni pozemk(
zajistuje prijezd z navrienych pristupovych komunikaci, kde je dodrzend minimalni Sitka prijezdu 3m a
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vzdalenost objektl od pristupovych komunikaci neprekroci 50m. Pro potreby poZarniho zabezpeceni
budou v daldim stupni PD navrieny hydranty vsouladu spozadavky CSN 73 08 73, napojené na
zokruhovany vodovodni systém.

A.9 PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENI
STAVEB

(Podminky, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcetné urbanistickych a

architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného razu)

Hlavni podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb vyplyvaji ze zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve smyslu poZadavku na odstupové
vzdalenosti hlavnich a vedlejsich staveb od hranic pozemkd, vyhl. €. 268/2009 Sh. v platném znéni, o
technickych pozadavcich na stavby vyhl. €. 398/2009 Sb. v platném znéni, o obecnych technickych
pozZadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb.

Dalsi regulativy jsou dany platnym tzemnim planem a dalSimi obecné platnymi zavaznymi predpisy.
Zavazné regulativy vyplyvajici pro funkcni plochu SV - Plochy smisené obytné - venkovské vyplyvajici
z izemniho planu jsou nasledujici:

- Minimdlni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkid rodinnych domi v zastavéném
Gzemi i zastavitelnych plochach - 800 m*

- Maximalni vyskova hladina nové zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- Koeficient zastavéni pozemku RD pro izolované RD - max. 30%

- Koeficient zelené - min. 60 %

- Kaidy rodinny dim muze obsahovat max. 1 byt, jehoZ podlahova plocha bude tvofit vice nez
polovinu celkové podlahové plochy rodinného domu

- Stavby doplfujici funkce (podnikatelska nebo vyrobni ¢innost) nepfesahnou hmotové hlavni
stavbu pro bydleni

- Parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku RD v poctu (min) 2 stani/ 1 byt
- Pfi navrhovani a provadéni novostaveb, stavebnich Uprav, ptistaveb a nastaveb ke stavajicim

objektdim musi byt respektovan venkovsky charakter staveb a nesmi dojit k vyskovému
naruseni hladiny stfech stavajiciho sidla

- Na zakladé platného UP nejsou ptipustné fadové rodinné domy véetné dvojdomii, bytové
domy, vylouceny jsou srubové stavby

V ramci této izemni studie se doplfiuji tyto zavazné regulativy:

- Stavebni ¢dra, odstupy - v ramci stavebnich pozemk(l je vymezena zastavitelnd plocha,
ve které smi byt jednotlivé objekty umistovany. Hlavni obytné objekty samostatnych
rodinnych dom( budou osazeny na vzdalenost min. 6 a max. 7,5m od hranice verejného
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prostranstvi, min 3,5 m od hranice sousedniho stavebniho pozemku. Vyjimku ztohoto
regulativu lze uplatnit pro garaze a pfristresky pro automobily vysky max. 3,3 m, které mohou
byt situovany pfi hranici pozemku s ulicnim prostorem nebo verejnym prostranstvim anebo
min 2m od hranice sousedniho pozemku, ktery neni uli¢nim prostorem ani vefejnym
prostranstvim.

Doplitkové stavby k rodinnému domu - gardze, pfistfesky pro auta, zimni zahrady, bazény,
kllny, skleniky, musi prostorové spliovat podminky dané platnym pravnim predpisem, kilny
Ize umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku vzhledem k vefejnému
prostoru.

Stfechy nové navrienych staveb budou Sikmé (sedlové, valbové, stanové nebo pultové)
s minimalnim sklonem 25°. Nepftipustné je pouZiti vyraznych barev krytiny, které jsou cizi
v mistni stfesni krajiné, napf. zelené, modré apod.

Architektonické a hmotové reseni objektl nesmi narusit charakter a méritko obce. Kolny lze
umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku - vzhledem k vefejnému
prostoru.

Oploceni - uli¢ni oploceni bude v souladu s barevnym a materidlovym feSenim domu.
Oploceni bude transparentni, max. vysky 1,8m nad Urovni terénu pfrilehlého verejného
prostoru véetné podezdivky. Vyska podezdivky bude max. 50cm nad uroven prilehlého
verejného prostoru.

Verejné ulicni prostranstvi - soucasti ulicniho prostranstvi bude uli¢ni stromoradi. Pro uli¢ni
prostory a na verejna prostranstvi na vysadbu domacich druh( dfevin pfirozeného ristu.

Podminky z hlediska ochrany krajinného razu nad ramec soucasné platnych zavaznych regulativl se

v ramci této US nestanovuiji.

A. 10 PODMINKY PRO NAPOJENIi NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu jsou dany platnymi zdvaznymi
piedpisy a platnou CSN 73 61 10 - Projektovani mistnich komunikaci

Podminky pro napojeni staveb na technickou infrastrukturu jsou dany platnymi zavaznymi predpisy,

platnou CSN 736005 Prostorové usporadani siti technického vybavenia pfipojovacimi podminkami

spravca dotéenych inZzenyrskych siti.

V rdmci této US se nestanovuji podminky na vy$e uvedeny rdmec.

A.11 STANOVENIiI PORADIi ZMEN V UZEMi

Realizace staveb rodinnych dom( je podminéna zajiSténim jejich pfipojeni na pozemni komunikace a

inZenyrské sité, které musi byt v nezbytné nutném rozsahu realizovany v predstihu. Jiné pozadavky na

poradi zmén v Gizemi fe$eném touto US nestanovuiji.
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