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B) Cil uizemni studie

Cilem Uzemni studie je dotvoreni rozvojového tzemi obce v pohledové exponované poloze na vychodnim svahu
Racan, pfimo nad centralni ¢asti Davle. Zpracovani dokumentace Uzemni studie je podminkou, stanovenou
v Uzemnim planu Davle pro rozhodovani v tzemi pro zastavitelnou plochu Z07a.

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE CILE

navrh nového majetkopravniho uspofadani v tzemi v souladu s poZadavky vlastnikdl pozemki

regulace se zamérenim na vnitii usporadani lokality a respekt ke krajinnym hodnotam Uzemi (véetné respektovani
nadregionalniho biokoridoru nedaleko vychodniho okraje feSeného uzemi, podél ulice V Hliniku)

trasovani vnitfni zklidnéné komunikace s ohledem na terénni poméry v tizemi a vCetné komunikacniho pripojeni na
stévajici ulice V Sibernym (jizni okraj fesenych ploch) a V Hliniku (wchodni okraj, dolni traverz pod fedenym dzemim)
stanoveni koncepce napojeni na sité technického vybaveni, stanoveni poZzadovanych kapacit a feSeni zplisobu jejich
zajisténi

stanoveni konkrétnich ploSnych a prostorovych regulacnich podminek pro zastavbu ve vymezenych blocich, rozvrh
parcelace a uréeni regulacnich prvk{ vyuziti pozemkil, stanoveni nezastavitelnych ¢asti pozemkd v rdmci soukromych
ploch

C) vychozi podminky a podklady
Hlavnim podkladem pro vypracovani US je platny UP Davle ve znéni po zméné &. 2 Ucinny od 31. prosince 2022 a
zadani Uzemni studie.

Pro feSené Uzemi byla v roce 2004 zpracovana urbanisticka studie, navrhujici v izemi parcelaci pro 20 rodinnych
dom0i. K oddéleni pozemk(i dle této studie doSlo jen ve vychodni ¢asti, a to 3 pozemkl: 427/41, 427/42 a 427/43,
vCetné slepa komunikace k nim ¢.427/2 (v souCasné dobé tedy jiz mimo reSené tzemi touto Uzemni studii).
Pracovnim podkladem byl déle navrh geometrického plénu, predstavujici dohodu majiteld v tzemi. Uzemni studie je
zpracovana na podkladeé aktualni mapy KN.

fotodokumentace z r.2004- feSené plochy v pohledu z jizniho okraje Uzemi, ve vyhledu protilehlé svahy nad Vitavou:

b

fotodokumentace z r.2024:
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2. TEXTOVA GAST UZEMNI STUDIE

a) Resené tizemi

Resené Uzemi lokality ,Radany - wjchod“(dle UP Davle plocha Z07a) leZi ve spravnim Uzemi obce Davle,
v katastralnim uzemi Davle (. 624837), severogépadné nad centrem obce v dosud nezastavéném Uzemi a tvori ho
louka v proluce mezi zastavbou Racan a Davle. Uzemi se sklani vychodnim smérem s vyhlidkou na protilehlé svahy v
udoli reky Vitavy. Terén je pomeérné svazity, o sklonu cca 10% mezi vrstevnicemi 288 az 312 m n.m. a pouze
v severozapadni a severovychodni Casti prechazi do ploSSi Casti.

Lokalita je ohrapiéena ze severu polni cestou parc.C. 648, na vychodé pozemky u ulice V Hliniku pfipravenymi
k zastavbé (dle UP Davle plocha Z07b), jihovychodni az severozapadni strana feSenych ploch je ohrani¢ena oplocenim
zahrad stdvajicich rodinnych domd s prolukou v misté zatacky ulice Na Sibernym.

V jihovychodni Casti se rfeSené tzemi dotyka trasy ulice Pod Racany (silnice 1ll/1022), terén pada k serpenting silnice
prudkym svahem v ozelenéng proluce mezi oplocenymi pozemky.

VySkove lokalita lezi mezi Urovnémi 286 az 313 mn.m. (vySkovy systém Bpv), vymeéra feSeného tzemi Cini 2,2 ha.
VlyznaCeni feSeného uzemi v nadhledovém snimku:

_—

SEZNAM POZEMKU V RESENEM UZEMI, JMENA VLASTNIKU: (k.U. Davle)

427/1 Sagek Jaroslav a Saskova Helena, K rybniku 41, 252 06 Davle
427/49, 427/28, 419/1 Pilinova Leona Mgr., Kodariska 1399/75, VrSovice, 101 00 Praha 10
427/50 Navratilovd Hana, Na Sibernym 312, 252 06 Davle

648, 427/3 Mestys DAVLE, Na namésti 63, 252 06 Davle

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU NAPOJENIM NA KOMUNIKACE A INZENYRSKE SITE
416/3, 650/3, 416/4 Méstys DAVLE, Na namésti 63, 252 06 Davle

b) Podminky pro \qmezeni a vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb a soulad s UPD
b1) vymezeni pozemki

Podle platného tzemniho planu Davle jsou pozemky rfeSeného Uzemi zafazeny do zastavitelné plochy Z07a s plochami
téchto zplsobd funkéniho vyuZiti:

BV — Bydleni — v rodinnych domech — venkovské — témer celé tzemi kromé severniho okraje

PV — Vefejna prostranstvi — severni okraj lokality s vymezenou mistni komunikaci
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\ly¥ez Hlavniho wkresu UP Davle:
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US DAVLE - RACANY VYCHOD - VYMEZENE STAVEBNi POZEMKY, ZPUSOB VYUZITi BV:

Cislo stavebniho pozemku velikost stavebniho pozemku (m2)

1809
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2075

2140

15561
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1086
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*) pozemek ¢.11 je ur€en ke slouceni s navazujicim pozemkem ¢.422/1

Parcelace Uzemi je znazornéna v grafické ¢asti a byla provedena v souladu s poZzadavky majitelli pozemkii na
pocet i velikost pozemkii RD.

Neni v3ak vyloucena budouci variantni tprava vnitfni parcelace blok pro vice pozemk{ pfi spinéni regulativd,
stanovenych uzemnim planem (viz nize schema — pfiklad mozné varianty vnitini parcelace pro 14 RD)

£
97473

uzemi dle UP Davle: 22 440 m2 o e |
‘u‘ )
i
i

n
427742

b2) vyuziti pozemkii
Regulativy plochy jsou stanoveny v UP Davle, a to v podminkéch pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

BV Bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti:

— pozemky staveb pro bydleni individualni — samostatné stojici rodinné domy.

Pripustné vyuziti:

— oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaCni nebo uZitkovou,

— vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelene,

— détska hristé a plochy sportovist 0 vymére do 500 m2,

— pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

— vedlejSi stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napr. garaze a parkovaci pristresky, zimni zahrady,
skleniky, bazény, kiny, altany, pergoly, terasy, schodité a podobné),

— jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost do 40 m2 zastavéné plochy,

— transformace staveb pro rodinnou rekreaci na samostatné stojici rodinné domy,

— pozemky staveb souvisejiciho ob¢anského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani a ubytovani,
socialni sluzby a dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plode, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatel(im v takto vymezené ploSe,

— nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

— chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru.

Nepripustné vyuziti:
— veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostredi pfekracuji limity uvedené v prislusnych
predpisech,
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— veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, zejména noveé stavby pro rodinnou
rekreaci, pro vyrobu a skladovani, zemédeélské stavby, servisy, opravny a ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
autokempy, taboriste, stavby pro velkoobchod a supermarkety, chov hospodarského zvifectva.

Podminky prostorového usporadan:

— maximalni podlaznost: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podiazi,

— maximalni vySka fimsy nebo atiky vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m (s vyjimkou ploch uvedenych ve
zvlastnich a upresnujicich podminkach),

— vySka ostatnich staveb max. 4,5 m,

— v pfipadé dostaveb a zmén dokoncenych staveb ve stdvajici zastavbé se prizplisobi hladina zastavby okolni
zastavbe,

— charakter zastavby venkovsky, jiny charakter zastavby je mozny jen po individualnim posouzeni zastupitelstvem
mestyse,

— minimalni velikost stavebniho pozemku u nové zastavby rodinnymi domy v zastavitelnych plochach: 800 m2;

— uploch, u kterych byla data o uzemnich studiich vioZzena do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, je mozné
minimalni velikost snizit na 600 m2,

— déleni pozemkil za Ucelem nové zéastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze vyméra kazdé z oddélenych ¢asti bude
minimalné 600 m2,

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro dostavbu proluk rodinnymi domy v zastavéném tzemi: 600 m2; v
od(ivodnénych pfipadech miize byt na zakladé individudlniho posouzeni minimalni velikost stavebniho pozemku
600 m2 zmenSena, ustanoveni o procentu zastavéni a zelené tim zdistavaji nedotcena,

— zmeéna v Ucelu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy je mozna pouze v pripadé, ze
velikost zastavéného stavebniho pozemku je minimalné 600 m2,

— maximalni velikost stavebniho pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m2,

— maximalni procento zastavéni u vSech stavebnich pozemkil v zastavitelnych plochach a u stavebnich pozemkd v
zastavéném Uzemi o velikosti nad 800 m2: 25%,

— maximalni procento zastavéni u stavajicich rodinnych dom(i v zastavéném (zemi stojicich na stavebnich
pozemcich do 800 m2: 30%,

— minimalni procento ploch schopnych vsakovani: 60%,

— maximalni zastavéna plocha 250 m2 (pfi dodrzeni max. procenta zastaveni),

— smérem do volné krajiny bude soucasti stavebnich pozemkii izolacni zelen,

Zvl&Stni a upresniujici podminky se netykaii feSené plochy Z07a

PV Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

— nameésti a ndvsi, ulice, trziSté, chodniky, verejna zeler a dalSi prostory pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

— mistni komunikace, ucelové komunikace, cyklostezky,

— parkovaci stani,

—  zastavky autobusu,

— prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),

— telefonni budky, prodejni stanky,

— drobnd détska hriste,

— mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéch,

Podminéng pripustné vyuziti:

— vodni plocha — kandl, umozriujici napojeni vodni plochy v ramci plochy PO1.
Podminka:

— bude zachovana pési prostupnost podél biehu reky.

Nepripustné vyuziti:

— veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadant:

— prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a automobilovy provoz, pokud je ve
verejném prostranstvi zastoupen,

— na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky.

b3) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Podminky pro umisténi staveb jsou zobrazeny v grafické Casti - ve vykresu ¢1 (Hlavni vykres).

V feSeném Uzemi budou umistovany pouze izolované rodinné domy (je nepfipustna fadova forma zastavby RD)
Uzemni studie definuje jednotlivé stavebni pozemky definovanim uliéni &ary (hranice stavebniho bloku) a stanovenim
vzajemnych hranic pozemka.

Uzemni studie rozliduje pojem ,hlavni stavba“ — tedy rodinny diim, a ,dopliikovy objekt* — tedy stavbu plnici
doplikovou funkci ke stavbé hlavni.

Uzemni studie stanovuje stavebni ¢ary, které jsou neprekrogitelné umisténim hlavni stavby na pozemku.

Hlavni stavbu je mozno umistovat pouze v zastavitelné ¢dsti stavebniho pozemku, zastavitelna ¢ast pozemki je
vymezena v grafické ¢asti — vkresu ¢.1 — Hlavni vykres Uzemni studie.

Poloha objektl je vymezena fidici stavebni ¢arou, kterd je neprekroditelnd pro hlavni stavby rodinnych domd, a
urcuje pravidla pro umisténi staveb (tato staveni Cara vyjadruje urbanistickou koncepci); objekt je mozno od stavebni
Cary odsadit. Tato stavebni ¢ara je prekroCitelnd pro objekty doplrikovych staveb véetné garazi;

Stavebni ¢ara urcujici polohu priiceli hlavni stavby vici ulicni ¢are i vici vzajemné hranici pozemk( je stanovena
jako volna (limitni): priiceli objektu ke stavebni ¢afe osazené mize mit libovolnou délku a mlze libovolné ustupovat
do hloubky pozemku.

Poloha objekt( je ddle limitovana dopliujici stavebni Garou, kterd je neprekrogitelnd pro vSechny nadzemni stavby a
je dana dalsimi pozadavky na vyuziti pozemku.
Uzemni studie piipousti osazeni doplitkového objektu na hranici pozemku, a to jak pfi uliéni ¢afe, tak pfi spolecné
hranici pozemku, a to i ve vzajemném dotyku.

b4) soulad s UP Davle

VSechny pozemky feSené Uzemni studii jsou navrzeny v souladu s regulativy ploch BV tzemniho planu. Pozemky jsou

umistény v zastavitelné plode a navazuji na komunikace vymezené v UP.

Zastavitelna plocha pro bydleni svym rozsahem presahuje 2 ha (2,24 ha), min. plocha verejnych prostranstvi mimo
dopravni plochy Cini 1200 m2, studie vymezuje 2 vefejnd prostranstvi: VP2 podél ulice Na Ra¢anech 520 m2 a VP1-

parCik u pési propojky do ulice Pod Racany 770 m2, vEetné plochy zeleng na pozemku ¢.427/3 (v Uvahu pfichazi

rekultivace zelené a zpfistupnéni pozemku ¢.427/3). Nad ramec povinné vymeéry ploch VP je tedy vymezeno 90 m2.
Presné pozemkové rozhrani mezi pozemkem ¢.5 a parcikem VP1 mize byt tedy jeSté dale upfesnéno a upraveno

v ramci projektové pripravy staveb po dohodé s obci, avSak pfi zachovani min. celkové vyméry VP 1200m2.

UP stanovuje podminky pro pofizeni Gzemni studie v ploge Z07a Ra¢any — vychod takto:
- Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu uvnitf plochy a parcelaci.
- Mistni komunikace budou navazovat na stavajici komunikace na Racanech.
- Bude navrzeno dopravni propojent ulic Na Sibernym a V Hliniku.
- Uzemni studie navrhne napojovaci body siti technické infrastruktury a jejich potfebnou kapacitu.
- Budou navrzeny podminky prostorového usporadani.
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vymezeni verejné prospésnych staveb
Uzemni plan v FeSeném Uzemi vymezuje 3 vefejné prospésné stavby, které jsou v Gzemni studii respektovany:
Technicka infrastruktura:
WT 05- RaCany- navrzena trafostanice N-TS18
Dopravni infrastruktura:
WD 09- Racany vychod-mistni obsluzna komunikace po severnim okraji lokality-plochy Z07
(v trase stavajici vyjezdéné cesty)
WD 11- Racany- Uprava propojovaci komunikace
(iejf vychodni okraj je nutny pro dopravni napojeni fedené lokality z ulice Na Sibernym)

Uzemni studie je navrzena v souladu s UP Davle, vy$e uvedené podminky jsou v ndvrhu spinény a VPS respektovany.

\Iy¥ez vykresu verejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci UP Davle:

c¢) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
nakladani s odpady a pozadavky z hlediska pozarni ochrany

c1) doprava

Lokalita je dopravné dostupnd po mistnich obsluZznych komunikacich ulic Na Sibernym (jihozdpadné od lokality) a
V Hliniku (vychodné od feSeného tzemi). U severni hrany feSeného Uzemi prochazi zhruba po pozemku parc. ¢. 648
zpevnéna polni cesta od stavajici zastavby u severozapadniho cipu lokality k ulici V Hliniku. Cesta je v zatacce u ulice
V/ Hiiniku asfaltova a je v UP vymezena jako VPS WD 09. Ulice Na Sibernym nenavazuje na lokalitu pimo, nybrz pres
8ast pozemku s ndletovou zeleni, kterd je ale v UP Davle vymezena jako vefejné prostranstvi pro umisténi propojujici
komunikace (VPS WD 11). Jedna se o pozemek, na kterém se nachdzi komunikace a je ve vlastnictvi obce, takze

napojeni na ulici Na Sibernym je majetkopravné bezproblémové, problematickd je pouze nutnost terénnich Uprav
(pravdépodobné i opatieni ve formé opérnych zidek) pfi realizaci komunikace.

Studie navrhuje obsluhu lokality dvéma ulicemi navazujicimi na obé ulice zminéné vySe. Ulice Na RaCanech je vedena
od ulice Na Sibernym stfedem lokality ke stfedu severni hrany lokality. Ulice Spadnd je vedena v trase stavajici
zpevnéné polni cesty podél severni hrany lokality. Ulice navazuje na stavajici asfaltovy tsek cesty u ulice V Hliniku.
Obé ulice tak tvori pomysIné T, jehoz kiizeni slouzi t€z jako obratité.

Komunikace jsou feeny jako zKlidnéné — obytnd zéna — se smiSenou pési a automobilovou dopravou. Sitka mezi
pojizdéné plochy je min 3,5 m (potfebna pro priijezd vozli zachranné sluzby a hasi¢skych voz(i) v mistech navrzenych
navstévnickych parkovacich mist. Ve zbylych ¢astech komunikaci jsou pojizdéné plochy Siroké 4,5 m. Podélna
parkovaci stani pro navstévy maji rozmeéry 2,5 m Sitka a 6 m délka. Déle Ize parkovat na zpevnénych plochach mimo
pojizdéné plochy u vjezdli na pozemky.

Ulice Na RaCanech je navrZzena jako obousmérna komunikace o Sifce 11 m se zelenymi pasy o Sitkach 1,5 a 5 metr(.
V ramci zeleného pasu o Sifce 5 m je umisténa alej (komunikace je v pricném sklonu spadovana do zeleného pasu) a
mezi stromy retencni opatfeni v podobé prilehd o rozmérech 3 x 10 m (podrobné feSeni likvidace destovych vod
bude soucdst projektové pripravy Uzemi). Zelené pasy jsou preruSovany zpevnénymi plochami u vjezd(i na pozemky
RD v odlisném materidlovém (nebo barevném) provedeni od pojizdénych ploch. Zpevnéné plochy jsou rozSifeny nad
ramec Sitky nezbytné pro viezd na pozemek a tvofi tak mensi verejna prostranstvi, na kterych je mozné v pripadé
nutnosti parkovani vozidel a slouzi soucasné jako vyhybny. Vramci zeleného pasu na zapadni strané ulice jsou
navrzena Ctyfi podéind parkovaci mista ¢astecné na zatraviovacich dlazdicich a ¢astecné na ploSe komunikace.

Ulice Spadna je navrzena jako obousméma slepa komunikace o Sifce 8 m s pojizdénou plochou o Sifce 5 m a
zelenymi pasy o Sitkach 2,2-3,7 m a 0,8-1,8 m. Zelené pasy jsou opét preruseny rozSirenymi zpevnénymi plochami u
vjezd(l na pozemky RD. Plocha pasu pozemku komunikace nad ramec Sitky 8 m je zapocitana do ploch vymezenych
verejnych prostranstvi. Dopravni propojeni z ulice Spadna zapadnim smérem na stavajici komunikaci pres stavajici
pozemek RD ¢.422/1 dle KN ani ¢.423 neni mozné.

Pojizdné komunikace doplriuje samostatna pési propojka - pési cesta s viozenymi stupni schodiSté mezi pozemky 4 a
5. P&Si propojeni vede od nové navrzené ulice Na RaCanech k zatacce v ulici Pod Racany. Vedle schodisté je mezi
pozemkem 5 a ulici Pod Racany vymezeno verejné prostranstvi.

\ ramci HTU bude skryta ornice v mistech zpevnénych ploch a zelené a odvezena na sklddku, odkud bude zpétné
dovezena na ozelenéné plochy. Konstrukce komunikace bude navrzena pro stupen dopravniho zatizeni VI a Uroven
poruseni vozovky D2. (Podle katalogu vozovek byla vybrana doporucend skladba: 80mm zamkova dlazba, 40mm
lo7né vrstva, 250mm SD.) PIar je tfeba hutnit na 45 MPa. Dlazba bude ohrani¢ena obrubniky Linea v trrovni.

V plochach u vjezdii na pozemky (vyznacené odliSnou barvou v grafické ¢asti US) je doporucena stejna dlazba

s odliSnou barevnosti. Vjezdy na jednotlivé parcely jsou soucasti komunikace, jejich umisténi v grafické ¢asti
dokumentace je ale pouze orientacni, stejné jako konkrétni navrh komunikace, ktery bude predmeétem projektové
pripravy Uzemi (DSP). Pricny sklon bude uzpdsoben pro odvodnéni do zeleng. VétSina zelenych ploch bude vyuZita pro
vsak povrchové vody. Povrch bude vytvarovan do mélkého prikopu, aby se zvySila akumulace deStové vody.

Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stupfli projektové pripravy dzemi.

Doprava v klidu: pro kazdy RD musi byt zajisténo parkovani vozidel na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1 byt (.
napr. v pripadé 2 bytového RD 4 stani na pozemku).

Parkovaci stani pro navstévniky v ramci pozemk({ vefejnych prostranstvi obytné zény bude zajiSténo v poctu min. 4
stani pouze na vyznacenych plochach, jejichz poloha je v grafické Casti vyznaCena orientacné a bude upresnéna
v ramci projektové pripravy uzemi .
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¢2) zasobovani elektrickou energii

Resenym (zemim (severovychodnim cipem) prochazelo nadzemni elektrické vedeni vysokého napéti, které je jiz
v souCasné dobé prelozeno do zemé v komunikacich mimo feSené tzemi. Ochranné pasmo je piné respektovano.
Zastavba v reSeném Uzemi nevyZaduje Zadné dalSi prelozky stavajicich siti.

Zasobeni nové lokality rodinnych dom(i v feSeném (izemi el. energii bude zaji§téno v souladu s lizemnim planem
napojenim na novou TS navrzenou Uzemnim planem na severnim okraji lokality u vedeni VN (VPS WT 05- Racany-
navrzena trafostanice N-TS18).

Z TS budou provedeny kabelové vyvody do lokality, a nového kabelového vedeni 22kV a 0,4 kV. Z rozvadéce
trafostanice budou vyvedeny kabelové vyvody nn kabely AYKY 3x120+70. Trasy budou vedeny v travnatych pasech
obytnych ulic. Kabelové skiiné budou osazeny spolecné s elektromérovym rozvadécem a v hlavnim jistiCem. Pripojeni
jednotlivych odbérd bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

UloZeni kabeli musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Prostorové usporadani sitf technického vybaveni bude dle CSN 73 60 05.

Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stupfili projektové pripravy dzem.

Verejné osvétleni je zrealizovano v navazujici zastavbeé. Stavajici trasa VO je jiz maximalné vytizena a neni mozno se
na ni napojit. Bude zfizen novy Zapinaci bod s umisténim vedle nové trafostanice. Nové rozvody VO budou provedeny
kabely CYKY 4B x 10, napdjeci kabel bude veden od TS, svitidla budou doporucena typu DINGO — vybojka SHC-70 W.
Stozary budou s vySkou 4 m nad zemi, cca 25 m od sebe a zapinani osvétleni bude provadéno dalkové signalem HDO
(napojovaci bod bude upresnén ve stupni dokumentace k Uzemnimu fizeni na umisténi komunikaci a inzenyrskych sit
v lokalitg). Kabelové rozvody VO se uloZi v soub&hu s vedenim NN. V prechodech vozovky a v mistech vjezd( na
pozemky se kabely zatdhnou do trubek AROT. UloZeni kabeld VO musf byt v souladu s CSN 33 2000-5-52. Polohové
a vySkové umisténi svitidel bude upresnéno v dalsim stupni po dohodé s investorem.

¢3) zasobovani plynem

Uzemi Davle neni plynofikovano. Do budoucna se s plynofikaci po&itd, avéak dosud nedoslo k 74dné realizaci.
Vzhledem k nejasnosti moznych budoucich variantnich feSeni plynovodu, nebyla koncepce zasobovani plynem
zpracovana. Koncepce bude pripadné dopracovana dodatecné po realizace napojeni méstyse na plyn.

c4) voda a kanalizace

Ugelem wystavby inZenyrskych siti je vybudovat infrastrukturu pro realizaci rodinnych domk(i v lokalité. Podminkou pro
vyuziti lokality je napojeni na verejnou splaskovou kanalizaci a vodovod. Provedeni inzenyrskych siti ma charakter
trvalé stavby. Rodinné domy dle parcelace v lokalité Racany-vychod budou napojeny na verejny vodovod obce Davle v
ulici Na Sibernym, predpokladd se moZnost zokruhovani vodovodu, které je v grafické ¢asti vymezeno ulici Spadné ke
stévajicimu vodovodu v ulici V Hliniku. Splaskové vody budou odvedeny a likvidovény na COV Davle, napojovaci misto
na rady spl. kanalizace je v ulici V Hliniku.

Navrzené feSeni je v souladu s Uzemnim planem obce.

Ochrannd pasma:

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m (od vnéjSiho lice potrubi). Ochranné pasmo splaskové kanalizace je rovnéz 1,5 m
od vngjsiho lice potrubi. Déle je nutné respektovat CSN 73 60 05.

Spotreba vody, odborny odhad mnozstvi splaskovych a deStovych vod:

Spotreba vody dle prilohy ¢. 12 k vyhlaSce ¢. 428/2001 Sh. Cini:

Qp =11 x 3 x 46 m3/rok = 1518 m3/rok tj. 4159 I/den

Mnozstvi splaskovych vod z lokality bude totozné.

Pripojky budou realizovany soucasné s vystavbou fadd, a to véetné vodomeérné Sachty na pozemku majiteldi RD.
DeStova kanalizace a odvodnéni:

DeStové vody ze stfech RD a zpevnénych ploch na parcelach budou likvidovany zasadné na pozemcich RD — je nutné
upfednostnit vyuziti deStové vody pro provoz RD (zalévani, uklid, prani, sprchovani WC atd.). Pro tento ucel se vyrabi
fada kompletnich zafizeni (akumulace, filtrace, Cerpani deStoveé vody).

DesStové vody z komunikaci budou odvadény podélnymi Zlaby do retencnich prilehl v zelenych péasech, kde budou
zasakovény. Cast vod z jizniho cipu Uzemi bude odvadéna Zlabem podél pési cesty mezi pozemky 4 a 5 do retenéniho
opatfeni na vefejném prostranstvi VP1. Zlaby budou vedeny na hrané zelenych pasd na vychodni strané ulice Na
RaCanech a na jizni strané ulice Spadna. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi trubkami dtto v mistech
stromoradi. Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stuprili projektové pfipravy Uzemi.

Podminkou umisténi staveb v lokalité je zajiSténi funkcniho odvodnéni, toto bude dale podrobné reSeno v ramci
projektové pripravy Uzemi.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany z hlediska poZarni vody
Jako zdroj vody k haSeni pozar{ bude po realizaci slouzit mistni systém vodovodnich siti.

Pro pozarni zabezpeceni budou navrzeny v ramci budouci vystavby vodovodu hydranty nadzemni a/nebo podzemni,
které spini pozadavky CSN 73 08 73 (maximalni vzdalenost mezi hydranty 150 m). Hydranty budou napojeny na
zokruhovany vodovodni systém DN 100.

V lokalité je uvazovano s rodinnymi domy plochy cca. 120 - 200 m2.

Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stupfli projektové pripravy dzemi.
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¢5) pozadavky z hlediska pozarni ochrany a ochrany obyvatel

Pro feSené Uzemi plati pozadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany, vyplyvajici z § 20

vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

Pozadavky z hlediska pozarni ochrany:

Navrh udava podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury: stavby verejné dopravy (tj.
navrh novych obsluznych-zklidnénych komunikaci + celkové dopravni reSeni oblast) a technické infrastruktury
(koncepce dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN, navrh nové TS, verejné osvétleni, kanalizace splaskove,
zokruhované rozvody vody s vysazenymi pozarnimi hydranty nadzemnimi ¢i podzemnimi — podrobngji viz dale).

Navrzené komunikace svym materidlovym slozenim budou odpovidat potfebdam pozarni ochrany (pro pfijezd pozarnich
vozidel aj.), budou feSeny jako obytné ulice, s pasy zelené — dodrzena je jejich min. pozadovand §. 3 m, max.
dovolend vzdalenost 50 m pristupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude dodrzena vzdy
s velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vzdy z nové obsluzné komunikace.

Navrhované stavebni objekty : RD s gardzemi pro 0s. automobily (tzv. garaze jednotlivé pro max. 3 0s. automobily,
jednostopd vozidla apod.) Objekty rodinnych domd budou feseny dle CSN 73 0833 jako objekty spadajici do skupiny
staveb OB1.

Ochrana obyvatel:

DOLOZKA CO DLE § 21 VYHLASKY $.380/2002 Sb (PoZadavky ochrany obyvatel)

1. Opatreni vyplyvajici z urCeni zaplavovych tzemi a zon havarijniho planovani

Resené izemi se nenachdzi v zaplavovém Uzemi. V feSeném Uzemi neni objekt, ktery by spliioval podminky pro urcent
zOny havarijniho planovani ve smyslu zakona 353/1999 Sb. o prevenci zavaznych havarii.

2. Umisténi stalych a improvizovanych ukrytil

Stalé tlakové odolné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Uzemni studie nemd vliv na plan ukryti obyvatel. Pro ukryti
obyvatelstva v kategorii RD se i nadale uvazuje ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, Ze veSkeré tyto ukryty budou
budovany svépomoci. Improvizované ukryty (podzemni i nadzemni prostory v obytnych a ostatnich stavbach) jsou
budovany podle potfeby s tim, Ze jejich budovani zacina teprve po vyhlaSeni valecného stavu. Pocita se s vyuzitim
vhodnych ¢asti (sklepl ¢i spolec¢nych prostordl) obytnych dom(l a dalSich podzemnich prostor(i pro Upravu na
improvizované Ukryty ke sniZeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infekénich G¢ink(i soudobych zbrani,
pfipadné radioaktivnich a toxickych Ucink( pfi havariich v miru.

3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva

V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou vyuzity vhodné objekty v Davli, pfipadné v dalSich okolnich
obcich.

4. Skladovani materialu civilni ochrany

V pripadé potreby skladovani materialu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci, Ize vyuzit vhodné objekty
v Davli, pfipadné v dalSich okolnich obcich.

5. Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V feSeném Uzemi se nepocita s budovanim zdravotnickych zarizeni.

6. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Na uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpecnych latek

7. Umisténi nové navrhovanych objektil zvlaStniho vyznamu

V feSeném Uzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany zadné objekty zvlastniho vyznamu.

8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se uvazuje z vodojemu RaCany (v pripadé preruSeni dodavky vody
nutno zajistit Setrnou spotrebu), v pripadé nepouzitelnosti vodojemu se pocita se zasobovanim cisternami.

9. Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

Ucink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.

V feSeném Uzemi nejsou plochy ani objekty urCené pro zachranng, likvidacni a obnovovaci prace.

10. Zfizeni humanitarni zakladny

V feSeném Uzemi nejsou plochy ani objekty urCené pro zfizeni humanitarni zakladny.

11. Pozarni nadrZe a mista odbéru vody k haseni pozar(

VnéjSi pozarni voda bude odebirana z obecniho vodovodu— u RD se zastavénou plochou do 200 m2 — max.
vzdalenost hydrantu od obj. je 200 m, max. vzdalenost hydrantd mezi sebou 400 m, hodnoty nejmensi dimenze
potrubi odbéru vody DN 80 mm (je navrzena dimenze vodovodniho potrubi DN 100). VnéjSi odbérna mista budou
zfizena za hranici pozarné nebezpec¢ného prostoru.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Uzemi, fe$ené Gzemni studii, vymezuje stavebni pozemky ur&ené pro bydlent.
Verejna prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, svym Sitkovym usporadanim spliuji pozadavky §9,
Verejné prostranstvi, stanovené ve vyhlasce €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Cilem feSeni bylo vytvofit celkovy klidny charakter zastavby pfi zachovani kompaktnosti a charakteru usporadani
navazuijici zastavby.

Rastr uliéni sité prochdzi do nové navrhované zastavby rodinnych domil v podobé dvou komunikaci s kfizovatkou ve
tvaru T. Ulice Spadna je navrzena po severnim okraji feSeného Uzemi v trase stavajici polni cesty. Ulice Na RaCanech
se vini stfedem dzemi podél vrstevnic a na jizni strané navazuje na tsek ulice Na Sibernym. Navrzend uliéni struktura
tedy organicky navazuje na stavajici ulicni sit.

Tvar a velikost parcel vychazi ¢aste¢né z limitd Uzemi v podobé ochranného pasma nadzemniho elektrického vedeni
vysokého napéti a zejména z polohy na exponovaném svahu a ztoho vyplyvajici snahu o minimalizaci hustoty
zastavby. Nizka hustota zastavby rovnéZ umoziiuje pro vSechny navrzené RD co nejvétsi moznosti vyhled( do krajiny-
ty jsou zajiStény takeé ze vSech mist verejnych prostranstvi.

Verejna zelen se uplatiuje jako doprovod komunikaci v feSeném tzemi a dale jako parkové Upravy zarostlé strané nad
zataCkou ulice Pod Racany pro vybudovani verejného prostranstvi, napojeného na navrzenou pesi trasu z feSené
lokality dol(i do Davle.

Komponovani novych staveb by mélo respektovat dosavadni charakter této ¢asti klidného sidla a vyhledd do krajiny.
Pro hlavni stavby RD je doporucen (nikoliv pfedepsana) vegetacni pokryv stfechy.

Stavby se musi prizplsobit krajiné a okoli jednoduchym objemovym feSenim, pouZitymi materidly a zasazenim stfech
do terénu.

Pro zachovani pohledové prostupnosti izemi je stanovena podminka, Ze oploceni bude pfevazné priihledné.

e) Podminky pro vytvaieni priznivého zivotniho prostredi

Specialni slozky zivotniho prostiedi jako pozemky k pinéni funkce lesa nebo prvky systému ekologické stability ani
Zvlasté chranéna uzemi nejsou feSenim Uzemni studie dotCeny.

Nedilnou soucasti kompozice navrhované obytné zony je vymezeni vefejné a liniové zeleng.
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f) Udaje o spinéni zadani izemni studie a postup p¥i pofizeni Gizemni studie

Uzemni studie US je zpracovana v souladu se Zadanim a podminkami, stanovenymi Gzemnim planem:

- je navrzena dopravni obsluha uvniti plochy ,

- je navrzena parcelace pro rodinné domy v souladu s UP Davle

- navrzené komunikace navazujl'vna stavajici komunikace na RaCanech,

- dopravni napojeni je z ulic Na Sibernym a V Hliniku.

- jsou navrzeny napojovaci body siti technické infrastruktury a jejich kapacita.

- jsou dodrzeny podminky prostorového usporadani.
Diilezitou soucdsti pozadavk( na zpracovani byly majetkopravni vztahy a dohody majiteldi v tzemi.
(Majetkopravni vztahy v Gzemi jsou pfedmétem vykresii ¢. 3 a 4 grafické ¢asti dokumentace.)

Studie urCuje idealni zastavénost lokality s reSenim vazeb na sousedni pozemky, podminky prostorového usporadani,
napojeni na stavajici komunikace, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, ovéfuje moznost umisténi dom( v souladu
s regulativy Uzemniho planu.

Zastavba rodinnymi domy je mozna s minimalizaci vlivil na stavajici zastavbu rodinnych domd a na Zivotni prostred.

Studie navrhuje mistni komunikace s navaznosti na stavajici komunikace na RaCanech a umozniuijici propojeni ulic Na
Sibernym a V Hliniku.

Studie navrhuje sité technické infrastruktury véetné jejich napojovacich bodii a jejich potfebnou kapacitu.

Postup pfi pofizen:

Déivodem pro pofizeni Uzemni studie byl poZadavek uloZeny v Uzemnim planu Davle. Pofizeni US bylo iniciovano
vlastniky feSenych pozemkd. Pofizovatel v zadani Uzemni studie urcil obsah studie, jeji rozsah, cile a ucel. Zadani
Uzemni studie bylo pfedano projektantovi ke zpracovani, stejné tak jako zakladni pozadavky na pocet a velikost
pozemkil k oddéleni, ktery byl velmi konkrétné stanoven a byl vysledkem dohod a jednani mezi maijiteli pozemkd.
Uzemni studii zpracoval atelier FOGLAR ARCHITECTS, fesiteli byli Ing.akad.arch. Petr Foglar CKA 02 667,
Ing.arch.Zuzana Foglarova, Ing.arch.Jakub Kolin.

Studie byla opakované konzultovana s majiteli a odsouhlasena obci. Po predlozeni konceptu Uzemni studie ze zafi
2024 doslo jesté k dohodé mezi obci a Mgr.Pilinovou k upfesnéni rozhrani mezi parCikem s vyhlidkou a vymezenym
pozemkem C.5. Dokumentace byla dle této dohody upravena. Soucasné byly zapracovany drobné pripominky
pofizovatele ke konceptu (doplnéni schématu varianty vnitfniho déleni pozemki, upfesnéni planovaného vyuziti
pozemku €.11 pfipojenim k sousednimu pozemku, vylouCeni moznosti dopravniho propojeni z ulice Spadna zapadnim
smérem na stavajici komunikaci pres stavajici pozemek RD €.422/1 dle KN nebo ¢.423, doplnéni podminek pro
dopravu v Klidu- poCet parkovacich stani /1 byt v RD).

g) Komplexni zdiivodnéni feSeni, véetné zdiivodnéni navrzené urbanistické koncepce

V Uzemi feSeném US jsou vymezeny stavebni pozemky uréené pro bydleni. Verejné prostory se spole¢enskym a
kompoziCnim vyznamem jsou vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi.

Uzemni studie US je zpracovéna na podkladé mapy katastru nemovitosti, kterd zachycuje stav v izemi k 1.4.2024.
Koncepce feseni byla navrZena v souladu se zadanim a s poZadavky obce, v priibéhu praci byla konzultovana.

Urbanistickd koncepce spociva v dotvoreni stavajicich blok(i zastavby a tim dopInéni stavajici zastavby rozdélené
rozsahlou prolukou feSeného tzemi. Ulice Na RaCanech navrzena studii déli feSené tzemi na dvé ¢asti. Zapadni blok
navazuje na stavajici zastavbu Racan a uzavird tak rozsahly blok oddéleny na zdpadé ulicemi Na Sibernym, Na Kopci a
k Rybniku. Vychodni ¢ast je rozdélena na dva bloky péSim propojenim se schodiStém mezi ulicemi Na Racanech a
Pod Racany. Jizni blok (pozemek 5) uzaviré stavajici blok zastavby mezi ulicemi Na Sibernym a Pod Ragany.
Severovychodni blok navazuje na stavajici zastavbu u ulice V Hliniku a pozemky dale podél ulice pripravené k zastavbé
(zastavitelnd plocha Z07h).

V souladu s charakterem zastavby v navazujicim Uzemim je navrzena zastavba izolovanymi rodinnymi domy.
S ohledem na exponovanou polohu ve svahu se znacnym prevySenim je navrzena méne hustd zastavba a je kladen
diiraz na prlhledy Uzemim a vyhledy na protilehlé svahy nad Vitavou. Nové navrzena zastavba tak nevytvari v dzemi
dominantni prvek i pres polohu ve zvySeném terénu. Pfi dodrzeni vySkové regulace stanovené Uzemnim planem
dotvari navrzena zastavba strukturu obce a vytvari vhodné dopinéni stavajici zastavby.

Umisténi RD a alej podél komunikace Na Rac¢anech jsou navrzeny s ohledem na co nejmensi omezeni vyhledd do
okolni krajiny jak z vefejného prostranstvi, tak z navrzenych i stavajicich rodinnych domd. Umisténi RD v riiznych
vySkovych drovnich v zdpadni a vychodni ¢asti umozriuje vyhled na vychod i Fadé domd v zapadnim bloku.

Priklady hmotového a materialového feseni rodinnych domdi jsou uvedeny nize v kapitole h).

Orientace dom(i Kk ulici Na RaCanech (umisténi RD v 3D zobrazeni a v grafické ¢asti je pouze doporucené) navazuje na
polohu stavajic zastavby blizko u ulice Na Sibernym. Orientace RD na pozemcich 1, 9 a 10 podéIng k ulici Spadnd
navazuje na zastavbu u ulice K Rybniku. Ulice K Rybniku je trasovana v linii se stavajici polni cestou (ulice Spadna).
Zastavba pozemkid 1, 9 a 10 tak napomahd formulaci této osy ulic K Rybniku a Spadnd, i kdyZ je tato osa
v souCasnosti preruSena zastavbou severozapadné od feSeného Uzemi. Navrzené komunikace pomahaji zlepSit
celkovou dopravni dostupnost a obsluznost Racan propojenim ulic Na Sibernym a V Hliniku, co? bylo dosud mozné
pouze jednou komunikaci v ulici Pod Racany.

Pro prostupnost Uzemi je navrzena samostatna pési propojka - pési cesta s vlozenymi stupni schodisté a navazujicim
verejnym prostranstvim v misté stavajici terénni ploSiny uprostfed zelené. PeSi propojeni vede od nové navrzené ulice
Na Racanech k zatacce v ulici Pod RaCany.

UZEMNI STUDIE DAVLE — RACANY VYCHOD ~ 04/2026 1



Vedle schodisté je mezi pozemkem 5 a ulici Pod Racany vymezeno verejné prostranstvi v podobé vefejné zeleng-

parCiku s posezenim a vyhledy na Davli, které je doporuceno k dopinéni lehkou drevénou vyhlidkovou ploSinou,

vysunutou nad okolni stromy. (viz skica vySe a nize inspirace pro mozné reseni).
e, TSR WA L

nadhledovy zabér od vychodu
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h) Pfiklady doporu¢eného hmotového a materialového reseni rodinnych domti

L
b
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