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1- Cile a ucel uzemni studie.

Predpokladem vyhledového vyuziti plochy arealu historického statku je nova vystavba odpovidajici
moznostem a poloze pro multifunkéni vyuZziti — bydleni, vybavenost s uplatnénim zelené dle
Zadani US1.

Pro stabilizaci stavebniho programu, definici etapizace a zajiSténi zdroju investice je jiz v souasné
dobé uvolnéna podstatna Cast celé lokality od stavajicich staveb pro budouci vyuZziti. Ponechany
jsou vychodni hospodaiské objekty a jizni vstupni objekt. Cilem FeSeni je nalezeni optimalniho
vyuziti potencialu vymezeného uzemi v centralni casti obce.

Plochu uzemni studie ,US1 Dobfi€¢ — Historicky statek® tvofi dle Zadani zastavéné uzemi s
vyuzitim z vétsi Casti jako stabilizovana plocha SV1 ,plochy smisené obytné — venkovské
(historicky statek)” a z menSi casti jako stabilizovana plocha PV ,plochy vefejnych

prostranstvi, vymezené takto ve vykresu €. B1 ,Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi“ a ve vykresu €.

B2 ,Hlavni vykres® uzemniho planu DobfiCe z 10/2021.
Uzemni studie je élenéna na textovou éast a grafickou éast.

2 - Podklady pro zpracovani uzemni studie.

01 — Smlouva o uzemnim rozvoji Obec Dobfi¢ a Extra Storage 09/2019
02 — Koncep¢ni studie — Dobfi¢ Labor 13 12/2019
03 — Polohopis a vySkopisné zaméfeni L.Schamberger 04/2020
04 — Uzemni plan Dobfige FOGLAR ARCHITECTS 10/2021
05 — Zadani US1 Dobfi¢ — Historicky statek PPRISVICH s.r.o. 04/2022
06 — InZzenyrskogeologicky a geotechnicky prizkum Sklenaf - Geokonzult 08/2022
07 — Podklady o stavajicich objektech Ing. Bazilova, Extra Storage 09/2022
08 — Predpoklady novych objekta Ing. Bazilova, Extra Storage 09/2022

3 - Stav reseného uzemi.

3.1 Rozsah reSeného uzemi

Vymezeni feSeného uzemi bylo pofizovatelem upraveno doplnénim pozemku parc.c. 8/8, k. U.
Dobfi¢ u Prahy, nad ramec vymezeny v UP DobfiCe tak, aby bylo v souladu s faktickym a
vlastnickym stavem arealu historického statku ¢p. 1.

Uzemi FeSené uzemni studii ,US1 Dobii¢ — Historicky statek lezi v katastralnim GUzemi Dobfi¢ u
Prahy na uzemi obce Dobfi¢, cca 130 m jihovychodnim smérem od budovy Obecniho ufadu
Dobfi¢, a dle uzemniho planu je vymezeno v zastavéném uzemi, které tvofi prioritné plochy
smiSené obytné — venkovské (SV), v pfipadé feSeného uzemi pak plocha smiSena obytna —
venkovska (historicky statek) (SV1) doplnéna v jizni ¢asti plochou vefejného prostranstvi (PV) o
souhrnné vymeére cca 1,2355 ha.

3.2 Historie zamek Dobfri¢
Roku 1710 zakoupil opat Jan Koterovsky z klasStera na Ostrové a u sv. Jana pod Skalou od Petra
Vaclava Ferdinanda Devarina zdejSi hospodarsky dvur.

Pravé tento opat nechal postavit v tomto dvofe jednoduchy barokni patrovy zamek. V roce 1790
byl zdejSi zamek se vsi prodan Janu Sweerts-Sporckovi a nasledné se stal soucasti
Karlstejnského panstvi, které patfilo cisafi.

V prubéhu 19. stoleti byl tento zamek nasledné prestavén na sypku jako patrova stavba kryta
polovalbovou stfechou. V pribéhu 20. stoleti se tato sypka stala majetkem statniho statku Praha-
zapad.

Zdroj: Hrady, zadmky a tvrze v Cechach, na Moravé a ve Slezsku - Dr. FrantiSek Holec

Stabilni katastr 1850



Historicky statek byl doplnén na jihu o provozni stavbu na parcele €.98. Objekt 01 — stavajici stavba na parc. € 98 a na ¢asti pozemku p. ¢. 12.

Rozhodnutim Stavebniho ufadu MU Rudna z 5.2.2021 schvalen stavebni zamér na nastavbu a
stavebni upravy stavby vCetné zpevnénych ploch., které byly realizovany:

Stav v roce 2019 Pohled z jihu
3.3 Stavajici stav arealu historicky statek:

Novy vlastnik vzhledem k stavu pozadal o odstranéni objektt A sypka, B, C a D staj. Stavebni
ufad MU Rudna potvrdil Sdélenim z 5.8.2021 zanik uvedenych staveb:

Pohled ze severu

Objekt 03 — Pfistavba a stavebni upravy zemédélského objektu — sklady na parc.¢.12 €.p.1.
Stavebnim ufadem MU Rudna schvalen 30.4.2021 stavebni zdmér na dvoupodlazni skladovaci
objekt obsahujici kéje o velikosti cca 16m2, schodisté a vytah.

Stavba se po etapach realizuje.



Objekt 04

Byvala sypka — severni ¢ast stavajiciho vychodniho objektu. Pfipravuje se dokumentace na
rekonstrukci na skladové koje ve 2NP.

Objekt 03 - vychodni pohled

3.4 Pripravované upravy k vyuziti zbyvajicich ¢asti stavajicich vychodnich staveb

Objekt 02

Jizni Cast stavajiciho vychodniho objektu tvofi byvala mlékarna. Zpracovava se dokumentace
stavebnich uprav a dostavby tohoto objektu. Stavebni program predpoklada v 1NP — détsky klub
pro 17 déti a v 2NP realizaci 2 BJ.

3.5 Zaver
Stavebni fizeni na objekty:

01 stavajici stavba na parc. ¢ 98 a €asti pozemku €. 12
03 Pristavba a stavebni upravy zemédélského objektu — sklady na parc.¢.12 €.p.1

byly zahajeny pfed zpracovanim nyni platného uzemniho planu a zpracovani Zadani US1.

Tyto skuteCnosti v€etné uvolnéni ostatnich ploch odstranénim objektll A sypka, B, C a D st3;.
vCetné objektu byvalého zamku jsou uzemni studii dale respektovany.



4 — Urbanistické reseni

Podkladem pro zpracovani je Zadani US 1, stav arealu a realné promitnuti zpracované projektové
pfipravy navrhovanych objektl 05 — 09. Zakladni Clenéni tzemi na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti odpovida UP DobfiCe promitnuté do situace v detailu ¢lenéni na jednotlivé parcely.

Vymezeny jsou plochy vefejné zelené v ramci arealu historického statku — stfedni plocha 705 m? +
ostatni plochy 400 m2. Potvrzeny plochy vefejnych prostranstvi na plochach obce pied vstupem do
arealu.

V zakladnim urbanistickém vykresu 03 v méf. 1:500 jsou potvrzeny regulaCni Cary stavajici
zastavby a regulacni ¢ary navrhované zastavby. Témito Carami je vymezen vnitini pobytovy a
dopravni prostor pro pfistup k objektiim. Definovan je hlavni uli¢ni prostor, obsluzny prostor a pé&Si
komunikace.

Navrh zastavby objektd 05 — 09 odpovida hlavnim regulanim Caram, které vymezuji privatni
plochy k umisténi novych objektu stavebni ¢arou na vymezené plose pozemku.

Dobri€ — Historicky statek - stav a navrzeny stavebni program

Objekty ponechané a rekonstruované nové 7 BJ

01 —stavba na p.€.98, 2NP+P 5BJ
Rozhodnuti SP SU Rudna z 5.2.2021, nabyti pravni moci 20.3.2021
Pfedpoklad zmény stavby pfed dokon¢enim na 5 BJ, kolaudace cca Fijen 2022

02 — Objekt byvalé mlékarny - jizni ¢ast — 2 NP + podkrovi
1 NP Détsky klub — 17 déti
2NP+P 2 BJ

03 — Stredni ¢ast byvaly kravin - skladovy prostor pro komercni vyuziti 2 NP
Stavebni Upravy na skladové koéje velikosti cca 15m?
doplnéni o 2 venkovni schodisté
Rozhodnuti SP SU Rudna z 30.4.2021, rozdéleno na dil&i 3 etapy kolaudace
prvni probéhla 31.1.2022, 2.etapu ted bude pozadano

04— Objekt byvalé sypky -severni ¢ast stavajiciho objektu — rekonstrukce, 2 NP
skladové koje, ve stavu projekéni pfipravy

Objekty nové — na plose odstranénych staveb nové 16 BJ
(odstranéno - A — sypka, B, C, D — st&j) viz. Sdéleni SU Rudna z 5.8.2021)

05 — Dvojdim A — INP+P 2 BJ (4+k.K)
06 — Dvojdiim B — INP+P 2 BJ (4+kK)
07 — Trojdam C - INP+P 3 BJ (4+k.K)
08 - Trojdim D - INP+P 3 BJ (4+kK)
09 - BD 2 — bytovy dim 2 NP 6 BJ

23 BJ
1BJ-2,4-2,6 obyv.
55 — 60 obyvatel

Dobri€¢ — Historicky statek celkem novych
Obloznost bytu predpoklad

Historicky statek pocet obyvatel narlst

Historicky statek - pfedpoklad UPn a Zadani uzemni studie US1
Navrzeny program odpovida stanovenym podminkam dle kapitoly F 5 i):

Maximalni pocet byti SV1 (historicky statek) 23 BJ.

Vypocet HPP — Metodicky pokyn srovnatelné pro plochy:

OC (OB, OV) — Cisté (vSeobecné) obytné
dle UPn — SV1 plochy smiSené obytné — venkovské (historicky statek)

Plocha historicky statek 12 500 m2 — (1,25 ha)

kod miry vyuziti A KPP 0,2 2500 m2  RD s nadstandardnimi parcelami
B KPP 0,3 3750 m2 RD rozvolnéna zastavba
C KPP 0,5 6 250 m2  skupinové RD, stavby pro podnikani

01 — stavba na p.€.98, 2NP + podkrovi,
4 BJ (zména stavby 5 BJ) 2 NP+P
ZP 205 m2 HPP 500 m2
02 — Objekt byvalé miékarny — jizni ¢ast — 2 NP + podkrovi
1 NP — Détsky klub — 17 déti
2NP -2 BJ
ZP 10x14=140 m2 HPP 350 m2
03 — Stredni €ast byvaly kravin — skladovy prostor pro komercéni vyuziti
Stavebni upravy na skladové kéje velikosti cca 15 m2
2 NP
ZP 14x62=870 m2 HPP 1 740 m2
04— Objekt byvalé sypky — severni ¢ast stavajiciho objektu — rekonstrukce,
skladové koje, ve stavu projekeni pfipravy
2 NP
ZP 10x32=320 m2 HPP 640 m2

05 — Dvojdiim A — 2 BJ (4+k.k)
ZP 24x14=336 m2  HPP 500 m2

06 — Dvojdiim B — 2BJ
ZP 24x14=336 m2  HPP 500 m2

07 — Trojdim C - 3BJ
ZP 20x12=240 m2 HPP 480 m2

08 - Trojdim D - 3BJ
ZP 20x12=240 m2  HPP 480 m2

09 -BD 2 - bytovy dim 6 BJ
ZP 18x10=180m2  HPP 360 m2

celkem domy 1 -9 HPP 5 550 m2

Doporucéeny limit pro plochu statku
Kéd miry vyuziti C KPP 0,5 HPP 6 250 m2
Z uvedeného stavebniho programu a posouzeni feSeného prostoru v unosnosti zatéze HPP je

patrno, Ze pfi dodrzeni téchto udaju a regulace dle prilohy 03 — Urbanisticky vykres 1:500
zpracovany navrh odpovida pfedpokladidm UPn a Zadani US1.



5 — Dopravni reseni

5.1. Sirsi dopravni vztahy

Obec Dobfi¢ se nachazi ve stfedoCeském kraji, v okrese Praha zapad, zapadné od Prahy, cca
2 km od hranic hlavniho mésta. Z dopravniho hlediska lezi obec Dobfi¢ v blizkosti hlavniho mésta,
jizné od dalnice D5 (Praha - Plzen; ve vzdalenosti 3 km) a souCasné jizné od komunikace Il. tfidy
€. 605 (stara plzeriska silnice) a zapadné od Prazského okruhu (DO; ve vzdalenosti 2 km).

Pro obec jsou z dopravniho hlediska rozhodujici komunikace lll. tfidy ¢. 0057 a &. 00511.
Komunikace €. 0057 vede ve sméru severovychod — jihozapad z Jino€an do Tachlovic, kde se
napojuje na aglomeracni okruh — silnice 11/101. Komunikace prochazi na severni strané obce
Dobfi¢. Komunikace €. 00511 vede ve sméru zapad — vychod z Nucic do Zbuzan (zde koncCi na
komunikaci lll. tfidy €. 0059), komunikace 00511 prochazi obci od severu k jihu. Obé komunikace
se na severozapadé obce na okraji zastavby kfizi.

Prostfednictvim téchto komunikaci je obec Dobfi¢ dopravné napojena na nadfazenou komunikacni
sit. Smérem na zapad pres Nucice do Rudné a na silnici 11/605 a na zapadé Rudné na dalnici D5.
Smérem na vychod pfes Zbuzany a Ofech na Prazsky okruh. Dopravni vztahy smérem na
jihozapad se v Tachlovicich napojuji na silnici [I/101 (aglomeracni okruh kolem Prahy).

Severovychodné od Dobfi¢e vede Zelezniéni trat’ (trat' €. 173 — Praha - Rudna u Prahy - Beroun)
vychazejici z Prahy Smichova a vedouci do Rudné a Nucic. Na této trati je v blizkosti Dobfice
jednak na severu zastavka Jino€any (1,5 km po silnici 111/0057 a jednak zastavka Zbuzany (1,7 km
vzduSnou Carou a cca 2,3 km pésky). Po této trati jezdi vlaky pfiméstské dopravy linky S6 (Praha
— Smichov — Nucice zastavka).

5.2. Stavajici situace

Historicky statek Dobfi¢ se nachazi v jizni Casti obce v podstaté v pfimé navaznosti na silnici
[11/00511.

Statek je na mistni komunikace obce dopravné pfipojen na své jizni strané - vjezd do statku — pres
rozlehlou neuspofadanou nezpevnénou plochu v navaznosti na silnici 111/00511. Kromé statku jsou
z této plochy dopravné napojeny dvé sousedni nemovitosti na jihovychodé a na vychodé je vjezd
do aredlu GLS.

Silnice 111/00511 prochazi obci ze severu na jih a nasledné na jihovychod, jedna se o mistni
obousmérnou obsluznou komunikaci s uzkym chodnikem na vychodni strané (v jizni Casti je
komunikace bez chodnikl), se Sitkou vozovky 5,5 az 6,0 m. Vozovka ma asfaltovy povrch a jeji
odvodnéni je FeSeno pomoci ulicnich vpusti do deStové kanalizace.

Spojeni obce prostfednictvim hromadné dopravy je mozné jednak vySe popsanou Zzeleznici
(s dochazkovou vzdalenosti 1,5 km) a jednak autobusovou pfiméstskou dopravou - linky ¢ 309 a
310 se zastavkami autobusu v severni ¢asti obce.

v

Autobusova linka €. 309 zajiStuje dopravni spojeni Dobfice se Zli€¢inem na jedné strané a
s Radotinem na strané druhé, interval linky je 2 hodiny (celkem 9 spoju za den).

Autobusova linka €. 310 vede v trase Zli€in - Rudna, zdravotni stfedisko, interval v ranni Spicce 15
minut hodiny, mimo Spi¢ku 60 minut (smér Zii¢in), v opacném sméru v odpoledni Spicce je interval
30 minut a mimo Spicku 60 az 120 minut.

Zelezniéni trat ¢&.173 (linky S6) - Praha - Smichov - Nugice zastavka je jednokolejnou
neelektrifikovanou trati regionalniho charakteru s osobnim provozem, interval vlakl je 30 minut,
doba jizdy z Jino€an na Smichov je 18 minut, do Rudné 3 minuty.

Na uzemi DobfiCe ani vjeho SirSim okoli nevede zadna znacena turisticka znacka, nejblizSi
vychazi na jihu z Chynice. Obdobna situace je i s cyklotrasami, nejblizSi cyklotrasa ¢ 8100 vede
Z Chrastan pfes JinoCany, Zbuzany k jihu smérem na Chotec.

5.3. Navrhovany stav

Navrhovana pfestavba a rozvoj v oblasti historického statku v Dobfici pfedstavuje jednak bytovou
a jednak nebytovou funkci. Bytova funkce je zastoupena 10 novymi RD (objekty 05, 06, 07 a 08) a
dvéma bytovymi domy. Jeden bytovy dum situovany v jizni &asti statku vznikl prestavbou
stavajiciho objektu s 5 bytovymi jednotkami. Na tento objekt je vydané stavebni povoleni
s definovanou potfebou 7 parkovacich stani, z nichz jedno je pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu (objekt 01).

Druhy navrhovany bytovy dim (objekt 09) se nachazi severné od objektu 01 a je v ném navrzeno
6 bytu. DalSi dvé bytové jednotky jsou navrhovany v objektu 02 - situovaném naproti objektu 01
(vychodni strana, byvala mlékarna). V objektu 02 je dale v pfizemi uvazovano s détskym klubem
(détskou slupinou), kapacita je 17 déti, plocha klubu 119 m2. Vstupy do objektu 02 jsou z jizni
strany - mimo hlavni vstup a vjezd do prostoru statku. Z tohoto divodu jsou pfed vstupem do
prostor détského klubu navrzena dvé venkovni parkovaci stani pro moznost jednoduchého
zaparkovani a predani déti do klubu. V historickém statku jsou dale uvazovany dva objekty
s nebytovou funkci - objekt 03 (byvaly kravin) a 04 (byvala sypka), oba by mély po rekonstrukci
slouzit jako skladové prostory pro komeréni vyuziti. Pro objekt 03 je vydané stavebni povoleni
s definovanou potfebou parkovacich stani - celkem 13 stani, z nichz jedno bude slouzit pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu.

Navrzena dopravni obsluha statku vychazi z polohy historického statku a jeho moznosti
dopravniho napojeni. Cely prostor bude dopravné napojen na jeho jizni strané v misté stavajiciho
vjezdu do statku. Na jizni strané statku bude dnes neuspofadany prostor upraven a areal statku
bude po nové definované komunikaci dopravné pfipojen na silnici [11/00511 prochazejici obci.
Misto dopravniho pfipojeni arealu statku na komunikaci 111/00511 se nemeéni.

Vnitfni komunikace statku vychazeji z navrzené =zastavby uvnitf historického statku - jak
prestavovanych objektt (01, 02, 03, 04), tak nové dostavovanych RD a jednoho BD (05, 06, 07, 08
a 09). Jedna se ve vSech pfipadech o arealové vefejné pfistupné komunikace charakteru obytné
zbny.

Hlavni komunikace prochazi od vjezdu do statku ve sméru jih - sever na zapadni strané objektd
02, 03 a 04. Jde o obousmérnou komunikaci se Sifkou vozovky 5,5 metru, na kterou na vychodni
strané navazuji Sikma parkovaci stani u objektd 03 a 04 (celkem 11 stani), na zapadni strané
komunikace jsou pak nejprve od jihu kolma parkovaci stani (pro objekt 01 a Cast pro sklady -
celkem 9 stani) a v severni Casti podélna parkovaci stani (celkem 6 parkovacich stani - sklady).
Tato (hlavni) komunikace svou Sifkou a moznosti Uvratové otoCky v jeji severni ¢asti bude slouZzit i
pro pfipadny provoz a otaCeni nakladnich vozidel (hasici, svoz odpadu, stéhovani, ostatni nakladni
vozidla). Z této komunikace na severu vychazi zapadnim smérem dalSi komunikace vedouci podél
rodinnych domku (na jejich vychodni strané), ktera se na jihu napojuje zpét na zminénou hlavni
komunikaci arealu. Vtomto pfipadé se jedna o jednosmérnou komunikaci se Sifkou 3,0 m
rozSifenou na vychodni strané o dalSich 1,5 m pasem ze zatraviovacich prvku/panelu. Toto
rozSifeni s nezpevnénym povrchem bude slouzit pro pohodInéjsi zajizdéni na parcely jednotlivych
RD. Na vychodni strané této komunikace jsou navrzena mimo pdas zatravriovacich prvkl dvé
pohotovostni navstévnicka parkovaci stani pro potfeby RD.

Potfeba parkovani pro druhy bytovy dim (objekt 09) je feSena na jeho vychodni strané malym
parkovistém s parkovacimi stanimi podél kratké komunikace napojené na severu na zapadni
objizdnou komunikaci podél RD. Komunikace ma Sitku 6,0 m, je slepa a na jeji zapadni strané
jsou kolma parkovaci stani a na vychodni strané fada podélnych stani. Celkem je na tomto
.parkovisti navrzeno 13 stani. Jedno stani bude slouzit pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu.



Ve stfedu plochy statku vznikne relativné velka plocha zelené s moznosti vyuZiti pro klidovou zénu
— lavicky, détské hristé, apod.

V prostoru statku jsou navrZzeny i plochy pro péSi, jinak je provoz péSich mozny i v prostoru
komunikaci ve vazbé na uvazovanou obytnou zénu. Chodnik je navrzen na jizni strané& mimo areal
statku v misté vstupl do détského klubu a obytné &asti objektu 02, dale na vychodni strané
vjezdové komunikace do arealu az k prvnimu vstupu do skladového objektu 03. Plochy pro pési
jsou dale mezi Sikmymi parkovacimi stanimi pfed jednotlivymi vstupy do objektt skladl (objekt 03
a 04). P&si komunikace je dale na severni strané objektu 01 a u objektu 09, tyto chodniky zajistuji
pristup k parkovacim stanim v tomto prostoru. Nové chodniky jsou navrzeny i na jizni strané
objektu 01 mimo areal statku, jednak podél objektu 01 a jednak podél zapadni strany nové
vymezené pfistupové komunikace ke statku (v dnes neuspofadané plose).

V ploSe historického statku jsou navrzena dvé mista pro umisténi nadob na smésny a tfidény
odpad, jedna plocha je na severovychodé podél komunikace, zde se uvazuje s umisténim nadob
na tfidény odpad, pfipadné i nadob na smésny odpad - spoleCnych pro nékteré RD (sever). DalSi
plocha pro umisténi nadob na smésny odpad je na jizni strané centralni plochy zelené, zde budou
umistény nadoby obytnych objektd a nadoby slouzici pro sklady a détsky klub. Poloha mist pro
nadoby na odpad vychazi z potfeby dojezdu svozového vozidla. U RD se jinak uvazuje
s umisténim popelnic na smésny odpad na parcele RD u vstupu.

Odvodnéni komunikaci a ploch parkovani bude feSeno prostfednictvim uli¢nich vpusti, které
budou zaustény do arealové destové kanalizace. Ta bude sméfovana do retenéné akumulacnich
objektd s vyuzitim destové vody pro dalSi ucely (pfedevSim pro postfik zeleng&, apod.). Piepady
z retenéné akumulacénich objektll budou napojeny do destové kanalizace, ktera bude svedena do
prostoru pred vjezdem do arealu statku a napojena na stavajici deStovou kanalizaci (nova Sachta)
sméfujici do rybniéku U Hospody. Casti komunikaci a parkovacich stani podél plochy zelené ve
stfedu statku budou svym sklonem povrchové odvodnény do této plochy zelené.

Mimo navrzené dopravni usporadani uvniti plochy historického statku je navrzena i uprava dnes
neuspofadané nezpevnéné plochy na jizni strané pfed vjezdem do arealu statku. Je zde v tomto
prostoru jednoznac¢né definovana komunikace vychazejici z komunikace Ill. tfidy €. 0059 a
zajistujici dopravni pfipojeni historického statku a dalSich ploch vychodné od néj (plochy
spolecnosti GLS). Z této komunikace se jiznim smérem odpojuje komunikace zajiStujici dopravni
obsluhu dvou nemovitosti zde se nachazejicich. Zbyvajici plochy budou vénovany zeleni.

Doprava v klidu a jeji bilance

Stanoveni potfebného poctu odstavnych a parkovacich stani v feSeném uzemi historického statku
Dobfi¢ vychazi z CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci.

PFi uvazovaném stupni automobilizace 1,905, coz je primér pro Ceskou republiku, kdy 525 vozidel
pfipada na 1000 obyvatel, dosahuje soucinitel automobilizace ka = 1,31. SoucCinitel redukce poctu
stani v zavislosti na charakteru uzemi, velikosti obce a indexu dostupnosti, pak uvazujeme pro
vypocet v hodnoté kp = 1,0.

V zajmovém uzemi mezi nové navrhovanymi funkcemi pfevazuje bydleni, jednak v 10 rodinnych
domcich a jednak ve dvou bytovych domech (objekt 01-5 bytovych jednotek, objekt 09-6 bytovych
jednotek). DalSi dvé bytoveé jednotky jsou navrhovany v rekonstruovaném objektu mlékarny (objekt
02). V zajmovém Uzemi je tak navrzeno celkem 13 bytu s plochou do 100 m?a zminénych 10 RD.
V bytovych domech a RD navrh predpoklada 55 az 60 novych obyvatel.

Mimo zminénou bytovou funkci jsou v objektu 02 navrzeny prostory pro détskou skupinu (détsky
klub) s plochou 119 m?, kapacita 17 déti. V objektu 03 je navrzen a odsouhlasen skladovy prostor
pro komerc¢ni vyuZziti (vydané SP) a v objektu 04 je vyhledové uvazovan také skladovy prostor pro
komercni vyuziti.

U bytového objektu 01 na €. parc. 98 (5 BJ) je ve vydaném SP uvazovano se 7 parkovacimi
stanimi, z nichz jedno je pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. U rekonstruovaného objektu
03 (byvaly kravin) je ve vydaném SP uvazovano se 13 parkovacimi stanimi, z nichZ jedno je pro
osoby s omezenou schopnosti pohybu.

Z vyse uvedenych vstupl vychazi pro nové navrhované objekty (kromé RD) vypoctena potieba 20
odstavnych a parkovacich stani, se zahrnutim povolenych staveb pak 40 stani.

Pro novou bytovou funkci je zapotifebi 10 stani pro rezidenty a 1 stani navstévnické, pro novou
nebytovou funkci, kromé povolené v SP, je zapotiebi 9 stani (détsky klub a skladovy prostor pro
komercni vyuziti). Pro détsky klub (détskou skupinu) jsou 2 stani navrzena uvnitf statku, dvé stani
jsou navrzena vné statku na jizni strané objektu 02 (détsky klub/skupina) u mista vstupu do
prostorll détské skupiny. Stani uvnitf statku jsou navrzena jednak jako kolma, jako Sikma — u
objektd 03 a 04 - skladové prostory pro komeréni vyuziti a Castecné jako podélna. Dvé stani mimo
vnitini prostory statku jsou podélna.

V prostoru statku a pfed nim je navrzeno celkem 45 odstavnych a parkovacich stani, bilance
dopravy v klidu tak vykazuje prebytek 5 stani. Navrzeny pocet stani pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu odpovida potfebnému poctu téchto stani vychazejicich z vyhlasky ¢. 398/2009
- Vyhlaska o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

U kazdého RD jsou navrzena dvé stani na pozemku RD, které slouzi pro potfeby RD a pfipadné
navstévy. Navic jsou ve venkovnim prostoru u RD navrZzena dvé navstévnicka stani. Pro jednotlivé
funkce historického statku je navrzen potfebny pocCet stani pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu, celkem je uvazovano s 4 zvétSenymi stanimi pro tyto potfeby.

Ocekavany provoz spojeny s navrhovanou lokalitou

Z vySe uvedenych poctld parkovacich stani v navrhované lokalité a s uvazovanou hybnosti
jednotlivych druhl parkovacich stani dle funkce vyuziti objektll a se zapocitanim provozu budouci
obsluhy ,statku“ bude celodenni provoz spojeny s navrhovanou zastavbou v lokalité historického
statku predstavovat cca 170 az 180 obousmérnych jizd, tedy 85 az 90 vyjezdl z lokality
(jednosmeérné jizdy),

Ve $pickové hodiné pak pujde o 17 az 18 vyjezdl/vjezdl za hodinu.



6 — Technicka infrastruktura

6.1 Zasobovani vodou

Stavajici stav

Na uzemi historického statku je studna, ktera slouzila k zasobeni vodou. Vefejné vodovodni fady profilu
D 90 zroku 1993 jsou polozeny v komunikacich jizné, resp. severné od arealu statku. Vodovody V€.
vodojemu, jsou v majetku obce Dobfi¢ a jsou provozovany spole¢nosti Vak Beroun a.s.

Podminky pro zasobeni vodou

Nové navrzeny vefejny vodovod v uzemi profilu D 90, délky cca 192,5 m, bude napojen na stavajici
vodovod profilu D 90 vedeny v hlavni komunikaci jizné od arealu. Vodovod je veden v nové navrzenych
komunikacich a bude ukonen cca 2,0 m za posledni pfipojkou. Tento Ffad bude propojen novym
vodovodnim fadem profilu D 90 délky cca 43,5 m se stavajicim vodovodem profilu D 90 severné od arealu.
Tento vodovod bude ulozen v chodniku. Tim dojde k zokruhovani vodovodni sité a k zajisténi
bezproblémového zasobovani vodou. Z nového fadu budou k objektim vysazeny vodovodni pfipojky
ukon¢ené vodomérnou sestavou ve vodomérnych Sachtach. Na vodovodu budou osazeny Soupata a
hydranty z provoznich divodl a také pro potfeby hasicu.

Podle vyjadieni Vak Beroun, je vodojem Dobfi¢ na hranici své kapacity a rozSifovani vodovodni sité a
navysovani odbéru pitné vody neni mozné, kromé jiz schvalenych akci dle Uzemniho planu.

Stavajici studna, s ohledem na jeji umisténi, nebude vyuzivana a bude zlikvidovana.

Ochranna pasma

Vystavbou novych vodovodl a pfipojek vzniknou nova ochranna pasma. Vodovody maji ochranna pasma
dle zak. ¢. 274/2001 Sb. - 1,50 m u potrubi do profilu DN 500; 2,5 m u potrubi nad profil DN 500 na obé
strany od vnéjsiho lice potrubi. U potrubi o priméru nad DN 200, jejichZ dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez
2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m.

Potieba vody
Pocet obyvatel v oblasti historického statku 60, poCet déti v klubu 17.
Smérna potfeba vody podle pfilohy &. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb.:
— pro obyvatele 95,9 l/den, pro déti v klubu 13,7 I/den
Denni prim. potfeba Qq= (60 x 95,9) + (17 x 13,7) = 5 986,9 I/den = 5,99 m®/den
Maximalni denni potieba Qmax=ka X Q4 = 1,5 x5 986,9 = 8 980 l/den = 8,98 m*/den
Maximalni hodinova potfeba Qn=kn X Qmax = 1,8 x 8 980 : 24 = 673,5 I/hod = 0,19 I/s
kde koeficient denni nerovhnomérnosti kg = 1,50

koeficient hodinové nerovnomérnosti ki, = 1,80

6.2 Odkanalizovani

Stavajici stav

V komunikaci jizné od arealu historického statku je polozena splaskova stoka profilu DN 300 a destova
stoka profilu DN 300. Splaskova stoka je vedena do nové &istirny odpadnich vod (COV) situované jizné od
obce u bezejmenné vodoteCe, ktera je pfitokem Radotinského potoka. DeStova stoka je zausténa do
otevieného koryta odtoku z rybnika U Hospody.

Kanalizace jsou v majetku obce Dobfig. Splaskové stoky v&. COV jsou provozovany spolenosti Vak
Beroun a.s. Destové stoky jsou provozovany obci Dobfi€.

Podminky pro likvidaci odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Nové navrzené vefejné gravitacni splaSkové stoky v uzemi profilu DN 300 maji 2 vétve a jsou délky cca
206,7 m. Hlavni vétev bude napojena na stavajici splaskovou stoku profilu DN 300 vedenou v hlavni
komunikaci jizné od arealu. Stoky jsou vedeny v nové navrZzenych komunikacich a budou ukon&eny u
posledni pfipojky. Z novych stok budou k objektlim vysazeny splaskové kanalizaCni pfFipojky ukonéené
revizni $achtou. Na splaskovych stokach budou osazeny revizni Sachty.

Kapacita stavajici COV, podle vyjadfeni starosty obce, doposud neni vyderpana a je mozné na ni feSenou
lokalitu historického statku pfipojit.

PFi realizaci nové splaskové stoky je nutné pocitat s pfepojenim splaskové pfipojky z nové realizovaného
objektu 01 na parcele ¢&. 98.

Srazkové vody

Srazkové vody ze stfech budov a vefejnych zpevnénych ploch budou v Uuzemi akumulovany a dale
vyuzivany. V centralni zelené ploSe se vybuduje akumulacni nadrz s pfepadem do destové kanalizace.
Destové vody spadlé na zelenych plochach budou zasakovany pfimo do terénu. Srazky spadlé na
pozemcich rodinnych domu a bytového domu budou vyuzivany a likvidovany na pozemcich u téchto doma.
Pro zasakovani srazkovych vod v feSeném uzemi prokazal provedeny hydrogeologicky prizkum nevhodné
podminky. Do hloubky cca 1,40 m pod terénem se nachazi navazky a v misté uvazovaného vsakovaciho
objektu je hladina spodni vody cca 1,7 m pod terénem.

Z toho duvodu je na destové kanalizaci navrzena retencni nadrz s regulovanym odtokem. Podle TNV 75
9011 ¢l. 5.3.2.2 je povolen odtok z uzemi za desté ve vysSi 3,0 I/s/ha. Proto je reten¢ni nadrz navrzena o
retenénim objemu 55 m? s regulovanym odtokem ve vysi 1,0 I/s.

DeStova stoka pfivadéjici destové vody do akumulaéni nadrze bude profilu DN 300 a délky cca 54,6 m.
Destova stoka zausténa do retencni nadrze bude profilu DN 300 a délky cca 26,0 m. DeStova stoka
odvadéjici vody z reten¢ni nadrze bude profilu DN 300 a délky cca 43,2 m a bude zausténa do stavajici
destové stoky profilu DN 300 jizné od feSeného uzemi.

Destové stoky povedou ve verejnych komunikacich.

Pfi realizaci nové deStoveé stoky za retenéni nadrzi je nutné pocitat s pfepojenim destové pripojky z objektu
rekonstruovaného byvalého kravina — skladové prostory pro komer&ni vyuziti.

Kapacita stavajici deStové stoky je dostate¢na a je mozné na ni feSenou lokalitu pFipojit.

Ochranna pasma

Vystavbou novych stok a pfipojek vzniknou nova ochranna pasma. Stoky maji ochranna pasma dle zak. €.
274/2001 Sb. - 1,50 m u potrubi do profilu DN 500; 2,5 m u potrubi nad profil DN 500 na obé strany od
vnéjsiho lice potrubi. U potrubi o prméru nad DN 200, jejichZz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

Hydrotechnické vypocty

Odtok splaskovych vod odpovida potiebé vody.

Odtok destovych vod

Srazkové vody ze stfech budov a vefejnych zpevnénych ploch budou v Uzemi akumulovany a dale
vyuzivany. V centralni zelené ploSe se vybuduje akumulacni nadrz s pfepadem do destové kanalizace.
Destové vody spadlé na zelenych plochach budou zasakovany pfimo do terénu. Srazky spadlé na
pozemcich rodinnych domu a bytového domu budou vyuzivany a likvidovany na pozemcich u téchto doma.
Do vypoctu nejsou zahrnuty odtoky z objektd v arealu statku, které jsou jiz realizovany a odkanalizovany.

Objem retence

Podle TNV 75 9011 ¢&l. 5.3.2.2 je povolen odtok z uzemi za desté ve vysi 3,0 I/s/ha.

Plocha feSeného Uzemi 3 676 m? = 0,367 ha

Povoleny odtok O = 0,367 hax 3,0 I/s’/ha=1,11l/s

Plocha komunikaci S = 1 348 m?, koeficient odtoku k = 0,8, Sred =S x k=1 078 m?

Plocha chodnik( a parkovacich stani S = 1 146 m?, koeficient odtoku k = 0,6, Sred =S x k = 688 m?
Plocha stiechy objektu byvalé sypky S = 274 m?, koeficient odtoku k = 1,0, Sred =S x k =274 m?
DalSi plochy tvofi vefejna zelen.

Celkem redukovana plocha S;eq =0,2040 ha

Navrh odtoku z vefejné retenéni nadrze 1,0 I/s

Intenzita desté 15 minutového q = 153 I/s/ha

Retencni objem V = 54,4 m3...navrZeny ret. objem 55 m?



Podélné profily navrzenych destovych a splaskovych stok.



Zaznam

z telefonické konzultace akce US1 Dobfi¢ — Historicky statek, kanalizace, se starostou obce Dobfi¢ ing.
Jifim Vanharem, dne 4.1.2023

- Splaskové i destové kanalizace jsou v majetku obce Dobfi€.

- Splagkové stoky v&. COV jsou provozovany spoleénosti VaK Beroun a.s.

- Destové stoky jsou provozovany obci.

- Kapacita stavajici COV doposud neni vy&erpana a je mozné na ni fe$enou lokalitu pfipojit.

- Kapacita stavajici deStové stoky je dostate¢na a je mozné na ni feSenou lokalitu pFipoijit.
- Vodovodni Fady jsou provozovany spole¢nosti VaK Beroun a.s.

- Rozvoj historického statku je z hlediska potfeby vody zahrnut do uvazovanych rozvojovych oblasti obce

v souladu s Uzemnim planem obce Dobfi¢

Zapsal ing. Miroslav Prochazka, PPU

10



6.3 Vytapéni
| kdyz jsou v komunikacich jizné a severné od arealu statku polozeny STL plynovody, vytapéni nové

navrhovanych objektd bude tepelnymi Cerpadly. Z vySe uvedeného dlvodu nejsou rozvody plynu v arealu
statku navrzeny

6.4 Zasobovani elektrickou energii

6.4.1 Bilanc¢ni propocet a rozvaha

V ramci rozvoje a prestavby stavajicino historického statku se predpoklada vybudovani dalSich
novych 18 bytovych jednotek v 10 fadovych a jednom bytovém domé a dale dvé bytové jednotky
v pfestavovaném objektu 02.

Lokalita historického statku nebude plynofikovana, vytapéni, vafeni a ohrev teplé uzitkové vody se
prepoklada kombinaci elektfiny a tepelnych ¢erpadel. Pfedpoklada se i nabijeni elektroautomobill
z vnitini instalace odbératelt a osazeni fotoelektrickych zdroju.

Pro jednotlivy byt se pfedpoklada osazeni hlavniho tfifazoveého jistiCe a tedy i pfispévek k celkove
soudobosti odbéru elektrické energie — In = 3 x 20 A.

Predpokladany soudoby maximalni odbér je : 18 x 20 = 360 A, tj. 235 kW.

Lokalita je v souCasnosti zasobovana dvéma zemnimi kabely AYKY 3x 120 + 70 mm? z nedaleké
vézove transformacni stanice 22/0,4 kV. Na né je pfipojen stavajici odbér bytového domu 01 na
parcele st. 96. VySe odbéru je do 3x 40 A.
Z vySe uvedeného vyplyva, ze
- stavajici kabeloveé vedeni je postacujici pro zasobovani feSené lokality
- pozadavek dodavany na pfikon vyZaduje nahradu stavajici vézové transformacéni
stanice trafostanici novou kioskovou

6.4.2 Pripojeni do sité VN 22 kV

Nova navrhovana kioskova trafostanice situovana jizné od aredlu na pozemku obce bude
pfipojena novym zemnim kabelem VN 22 kV ze stozaru stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV
— pfipojky pro stavajici trafostanici Dobfi¢ Obec |I.

6.4.3 Prelozka stavajiciho vedeni NN 0,4 kV

Stavajici rozpojovaci kabelova skfin, umisténa na jizni strané statku na pravé strané vjezdu do néj,
a do ni zavedené kabely se sohledem na celkové architektonické feSeni prelozi do zdiva
pristavby objektu 02 (byty + klub) situovaného na pravé strané vjezdu do arealu statku.

Soucasné s tim bude provedena i prelozka pfipojky NN 0,4 KV jiz realizovaného obytného obj. 01
(C.p. 98) — situovaného vlevo v misté vjezdu do arealu historického statku.

6.4.4 Nova vedeni NN 0,4 kV

Z prelozené rozpojovaci skiiné — viz text vySe — se v koordinaci s ostatnimi navrhovanymi sitémi
vyvedou 2 zemni kabely, které budou smyckovat jednotliva budouci odbérni mista RD a BD.
Kabelové skiiné budou umistény v samostatné stojicich pilifich na hranicich pozemku jednotlivych
rodinnych domu a bytového domu.

Navrhovana rozpojovaci skfih SR v samostatné stojicim pilifi umisténa u parkovaciho stani fesi
provozni spolehlivost rozvodu.

Z hlediska ochrany pred nebezpeénym dotykem elektrickych zafizeni budou vySe popsana

elektricka zafizeni navrZzena tak, aby splfiovala kritéria poZadované bezpecnosti osob a majetku.
Podrobnosti navrzeného feSeni jsou obsahem koordinacniho vykresu technické infrastruktury.

6.4.5 Nova kioskova transformacni stanice

Ve vyznaCeném misté na pozemku obce situovaném jizneé od arealu historického statku se osadi
typové odzkousSena kioskova zelezobetonova transformacni stanice dle standardu CEZ Distribuce
— predpokladané rozméry §/h/v 3 500 /2 500/ 1 700 mm.

Predpokladany pfikon osazeného transformatoru je 630 kVA.
Predpoklada se, ze stavajici vézova zdéna trafostanice situovana severné od rybnika bude
demontovana.

Soucasné s vystavbou nové kioskové trafostanice 630 kVA budou do ni pfesmérovany/pfeloZzeny
v8echny stavajici kabely NN 0,4 kV sméfujici do stavajici vézové trafostanice.

6.5. Verejné osvétleni

Verejné osvétleni uvnitf arealu historického statku je feSeno prostfednictvim novych stozard
vefejného osvétleni a prostfednictvim novych zemnich kabelovych rozvodu VO uvnitf arealu statku
a vné statku. Rozvod vefejného osvétleni bude napojen na stavajici rozvod VO v obci —
naspojkovanim na stavajici kabel vedeny na jihozapadni strané mistni obsluzné komunikace
v obci (podrobné viz. situace 02).

Osvétleny jsou veskeré komunikace uvniti arealu statku, navic jsou dva stozary VO umistény vné
statku pro osvétleni komunikaci vné arealu statku a osvétleni pfistupu do détského klubu.

Vefejné osvétleni je navrzeno dle platnych CSN pro osvétlovani prechodl v navaznosti na
CEN/TR 13201-1, CSN 13201-2, CSN 13201-3 v platném znéni.

Pro osvétleni budou pouzita svitidla se svételnymi zdroji LED (dle standardu mistniho
provozovatele VO).

Rozmisténi svitidel, vySka stozarl, pfikon svitidel, barevné podani svétla (teplota v Kelvinech) a
dal§i parametry byly kontrolovany vypocétem dle parametrd pozadovanych pro osvétleni prechodu.
Udaje o pfikonu a teplota chromati¢nosti svétla jsou uvedeny ve vykresu 04.

Volba parametru pro vybér tfidy osvétleni M :
- navrhova rychlost stfedni - v 40 - 70km/hod
- intenzita dopravy - nizka
- skladba dopravniho proudu — smiSena
- sméroveé nerozdélena komunikace
- hustota kfizovatek (urovhové) — stiedni
- parkujici vozidla — nevyskytuji se
- jasnost okoli — nizka
- naro¢nost navigace — nizka
Soucet bod

cloocooco -~ 1

TFida osvétleni M = 6-0 = M = 6.
1) Rozvod bude proveden zemnim kabelovym vedenim CYKY 4x10 mm2.
2) Napajecim bodem bude stavajici rozvod VO, na ktery se naspojkuje odbocujici kabelové
vedeni
3) Pro osvétleni bude pouzito svitidel se svételnymi zdroji LED, dle standardu mistniho
provozovatele

Podrobnosti navrZzeného feseni jsou obsahem koordinacniho vykresu 04 technické infrastruktury.
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7 — Zavéry a doporuéeni

Zpracovana Uzemni studie pIné respektuje poZadavky vyplyvaijici z platného UP Dobfi¢e, zejména
podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a) minimalni velikost stavebnich pozemku fadovych RD v plose SV1 (Historicky statek): 250 m2

b) maximalni vySkova hladina nové zastavby v ploSe SV1 (Historicky statek): max. 2NP + P pfi
souCasném zachovani max. vysky stavajicich staveb

c) koeficient zastavéni pozemku fadové RD v ploSe SV1 (Historicky statek): max. 50 %

d) koeficient zelené: min. 30 %

e) stavby doplnujici funkce (podnikatelska nebo vyrobni innost) nepfesahnou hmotové hlavni
stavbu pro bydleni

f) hmotové a urbanistické usporadani staveb historickych zemeédélskych dvor( je respektovano,
zejména v ploSe SV1 (Historicky statek) bude v ramci stavebnich uprav, pfestavbach a
novostavbach objektll nebo zméné jejich vyuziti zachovano pudorysné i hmotové usporadani
stavajicich objektu, (zastavéna plocha, vyska, sklony stfech)

g) pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméreného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

Navrhem je vymezena souvisla plocha vefejné zelené v jadru arealu historického statku o ploSe
705 m2 v celkové ploSe verejné zelené 1 005 m2.

Jizni plocha vefejného prostranstvi je maximalné uvolnéna pro zelen, pouze s definovanym
vstupem dopravy do statku s min. odstavem 2 stani pro obsluhu détské skupiny objektu 02.

Pfistupovou komunikaci do arealu lemuji péSi stopy s vazbou na obj. 01 a 02.

Uzemni studie je uzemné planovacim podkladem, ktery ov&fuje moznosti a podminky zmén v
Uuzemi a slouzi jako podklad pro rozhodovani v uzemi podle § 25 stavebniho zakona. Zpracovani
uzemni studie ,US1 Dobfi¢ — Historicky statek® pro vymezenou ¢ast zastavéného uzemi bylo jako
podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi ulozeno uzemnim planem Dobfice.

Uzemni studie ,US1 Dob#i¢ — Historicky statek® feSeného Gzemi bude slouzit jako podklad pro
uzemni rozhodovani ihned poté, co pofizovatel schvali moznost jejiho vyuZiti pro tento ucel a
budou vloZena data o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Tim dojde ke spinéni
podminky UP DobFiée a ukondeni faktické ,stavebni uzavéry* feSeného Uzemi. ReSenou &ast
zastavéného uzemi bude tak mozné vyuzit k zastavbé v souladu s uzemnim planem DobficCe,
ov8em za podminky, Ze bude v Uzemnim Fizeni prokazan soulad zaméri s UP Dobtie, s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi, s pozadavky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a zvlastnich pravnich predpist a s ochranou prav
a pravem chranénych zajma.
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Doplinéni dle pokynt pro upravu z 22.5.2023:

VP*1 — Krajska hygienicka stanice Stredo¢eského kraje — vyjadreni:

K navrhu US US1 Dob¥i¢ — Historicky statek uplatfiujeme tyto pozadavky:

1. V ramci dalSiho stupné fizeni bude pozadovano zpracovani akustické studie prokazujici

dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu tepelnych Cerpadel a nové trafostanice na nejblizSi
planovanou ¢i stavajici obytnou zastavbu v ramci dalSiho stupné fizeni. [3]

VP*2 - Sdéleni Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru zivotniho prostredi a
zemédélstvi, ze byl v dot€eném uzemi, dle Nalezové databaze spravované Agenturou ochrany
pfirody a krajiny CR, zaznamenan nalez vlastovky obecné (Hirundo rustica) jako zvlasté
chranéného druhu. V pfipadé, Ze bude pfitomnost vlastovky obecné potvrzena, je tfeba
respektovat zakladni ochranné podminky tohoto druhu definované v § 50 zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich

predpisu. [5]

VP*3 - Pozadavek Ministerstva dopravy — uvedeni informace v ochranném pasmu s
vyskovym omezenim staveb a o ochranném pasmu se zakazem laserovych zarizeni — sektor
B vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné. [9]

VP*4 - Noveé pési propojeni severni Casti statku s mistni komunikaci na pozemku parc. €. 7/10,
k. u. Dobfi¢ u Prahy, na severni strané statku, je vypusténo z textové i grafické ¢asti navrhu US
Historicky statek. [19]
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Ndzev tizemni studie:

US1 Dobiit - Historicky statek

Obec: Mésto Kosmonosy kat. iizemi: Dob¥i& u Prahy

Porizovatel iizemni studie: Obecni iFad Dobfi¢

Dobi¢ 10, 252 25 Dobyi¢

PORIZOVATEL SCHVALUJE podle § 30 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim pl4-
novéni a stavebnim fadu (stavebnf zékon), ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),

moZnost vyuZiti této dzemni studie jako izemn& planovaciho podkladu PRO ROZHODOVANI
V UZEMI v souladu s § 25 stavebniho zakona.

Datum schvdleni moznosti vyuziti: 23. &ervna 2023
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