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UZEMNi STUDIE US.11 JILOVE U PRAHY

A.02 Cil, ucel a obsah reseni

Mésto Jilové u Prahy ma zpracovanou a vydanou izemné planovaci dokumentaci v podobé& Uzemniho planu Jilové u Prahy. Tento
zakladni koncepéni dokument k usmérfiovani izemniho rozvoje mésta a ochrany hodnot jeho Gzemi nabyl G¢innosti dne
31.07.2025.
V jiznim cipu mistni &asti Radlik vymezuje Uzemni plan Jilové u Prahy zastavitelnou plochu Z.04 se stanovenym funkénim vyuZitim
,OV — ob&anské vybaveni vefejné* o rozloze 2,08 ha. Dle textové &asti vyroku Uzemniho plénu Jilové u Prahy je tato zastavitelna
plocha vymezena pfimo pro moZné umisténi nové zakladni Skoly.
V rozsahu zastavitelné plochy Z.04 byla Uzemnim planem Jilové u Prahy rovnéz vymezena plocha US.11, ve které je rozhodovani o
zménach jejiho vyuziti podminéno zpracovanim Gzemni studie. Diivodem pro stanoveni takovéto podminky byly, dle textové ¢asti
od(ivodnéni Uzemniho planu Jilové u Prahy, zejména nasledujici argumenty:

- sohledem na rozsah lokality a vazbu na existujici zastavbu sidla je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici dopravni

obsluhu celého Gzemi a provéfit kapacity siti technické infrastruktury

- sohledem na podminku umisténi zakladni $koly je nezbytné provéfit tento pozadavek ve vazbé na rozvoj celé lokality

- nutnost provéfeni dopravniho napojeni na planovanou trasu severozapadniho obchvatu mésta

- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v ploSe

- nutnost provéfeni aplikace principl modrozelené infrastruktury.
Ugelem zpracovani Gzemni studie je vytvofit neopominutelny tzemné planovaci podklad pro dal$i rozhodovani v feSeném Gzemi.
Konkrétné se bude jednat, v souladu s pfisluSnymi ustanoveni Stavebniho zékona, o podklad pro pfislusSnou dokumentaci pro
povoleni zaméru. Tento Uzemné planovaci podklad ma potom v obecné roving jasné stanovené meze, pravidla, ktera, kromé obecné
platnych pravnich predpisti, provadécich vyhlasek, pfipadné technickych norem, vychazeji pfedevsim z platné izemné planovaci
dokumentace, v tomto pfipadé z Uzemniho planu Jilové u Prahy.

A.03  Rozsah rfeSeného tizemi

Zpracovani Uzemni studie US.11 je pozadovéno platnou tzemné plédnovaci dokumentaci, rozsah feSeného Uzemi je definovan
Uzemnim planem Jilové u Prahy, konkrétné grafickou ¢asti vyroku — vykresem zéakladniho ¢lenéni izemi.

Vyfez vykresu zakladniho &lenéni Uzemniho plénu Jilové u Prahy

NUYADENETE,
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Tato plocha rozsahem odpovida zastavitelné plose Z.04 se stanovenym funkénim vyuzitim ,OV — ob€anské vybaveni vefejné* o
rozloze 2,08 ha vymezené v grafické ¢asti vyroku — hlavnim vykresu (viz druhy obrazek niZe - plocha Z.04).
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UZEMNi STUDIE US.11 JILOVE U PRAHY

A.04  Podminky vyuZiti tzemi stanovené tzemnim planem
Plocha FeSeného Uzemi rozsahem odpovida zastavitelné ploSe Z.04 se stanovenym funkénim vyuzitim ,OV — obéanské vybaveni
vefejné” o rozloze 2,08 ha vymezené v grafické ¢asti vyroku — hlavnim vykresu.

Vyfez hlavniho vykresu Uzemniho plénu Jilové u Prahy

Sl

137

U kaplicky——

Pro danou plochu OV — OBCANSKE VYBAVEN{ VEREJNE jsou (izemnim planem stanoveny nasledujici regulativy:

Hlavni vyuziti:
- ob&anské vybaveni vefejného charakteru (zejména vefejna sprava, zafizeni pro vzdélavani a vychovu, sociélni a zdravotni
sluzby, kulturni zafizeni, cirkevni stavby)

Pripustné vyuziti:
- zelefi, zejména vefejna, ochranné a izolacni
- vefejna prostranstvi
- doplrikové drobné stavby (napf. pfistfesky, odpocivadia, altany), mobiliaf
- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majiteld nebo spravci &i sluzebni byty (max. 1 byt v rdmci
jednoho arealu, v ploSe Z.04 max. 4 byty v ramci jednoho arealu)

- ob&anské vybaveni, které neni soucasti vefejné infrastruktury (napf. zafizeni pro administrativu, stravovani, vefejné
ubytovani, venkovni hristé, kryté sportovni haly, plijcovny vybaveni a dal$i sportovni a télovychovna zafizeni) za
podminky, ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno €i omezeno hlavni vyuziti

- hromadné parkovani (véetné parkovani v parkovacich domech) za podminky, Ze je umisténi oznaCeno v grafické Casti
plovouci znackou (P)

Nepiipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

Podminky prostorového usporadani:
- charakter a struktura zastavby: stanovena ve vykresu 3 Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, nutno dodrzet podminky pro
rozhodovani v daném typu struktury zastavby dle kapitoly 3.1
- maximalni vySka zastavby: stanovena ve vykresu 3 Hlavni vykres: urbanisticka koncepce, nutno dodrzet vysku zastavby
dle definice pojmu v kapitole 6.1
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UZEMNi STUDIE US.11 JILOVE U PRAHY

- koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven, na tzemi MPZ a v OP bude u jednotlivych lokalit posuzovano
individualné s ohledem na charakter historické zastavby

- koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,2

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno, na tizemi MPZ a v OP bude u jednotlivych lokalit
posuzovano individualné s ohledem na charakter historické zastavby

- maximaini velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena, na izemi MPZ a v OP bude u jednotlivych lokalit
posuzovano individuainé s ohledem na charakter historické zastavby

Viyfez hlavniho vykresu: urbanistické koncepce Uzemniho planu Jilové u Prahy
V

kompaktni (K) > y/"l,{/?g;;;fé%‘éhv "'“!‘

Prostorova struktura zastavby

N}
NS

rostla (R)

volna zarovnana (VZ)
volna oteviena (VO)
volna individualni (V1)
arealova intenzivni (Al)

arealova solitérni (AS)

solitérni / samoty (S)

)

o,:;

Maximalni vyska zastavby
S sm

/7 8mipkip. 1+P)
/////A 10 m (pfip. 1+P; 2+P)
W 12 m (pfip. 2+P)
W 14m

%/////% 15m

%////////% 16m

VI-8 (1+P) stanoveni podminek prostorového uspofadani

prostorova struktura

maximalni vyska v metrech
maximalni pocet nadzemnich podlazi (P = podkrovi nebo ustupujici podlazi)

Specifické podminky vyuziti zastavitelné plochy:
Redené (izemi je z tvofeno zastavitelnou plochou Z.04, pro kterou jsou, nad ramec zakladnich regulativéi, stanoveny nasledujici
specifické podminky vyuziti;
- zpracovani Uzemni studie US.11
- umisténi kapacit zakladniho Skolstvi
- vybudovani vefejnych vodovodnich a kanalizaénich fadd pfed zahajenim vystavby hlavnich objektd
- uobjektd Skolskych zafizeni bude v dalSim stupni fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim
prostoru staveb z provozu stavajici plochy VL — vyroba lehka a z provozu pozemni komunikace - silnice 11/105
(severozapadni obchvat)
- pro parkovi§té navrzené v ramci plochy budou v ramci schvalovacich fizeni spinény hygienické limity hluku z navrzenych
provozl s ohledem na umisténi lokality ve venkovnim chranéném prostoru stavajici, pfipadné navrhované obytné
zastavby

Podminky pro pofizeni uzemni studie

Resené izemi je vymezeno plochou US.11, ve které je rozhodovani o zménéch jejiho vyuziti podminéno zpracovanim Gzemni
studie, pro kterou jsou, nad ramec zakladnich regulativd a specifickych podminek vyuziti, stanoveny nasledujici podminky pro
pofizeni Uzemni studie:
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UZEMNi STUDIE US.11 JILOVE U PRAHY

- ulici K Rybniku prodlouzit podél vodni plochy az k cesté propojujici Radlik s Jilovym a navrhnout vefejné prostory
zajistujici pristup k vodni ploSe a zohledriujici tuto pfirodni hodnotu (napf. posilit hodnotu navrhem stromofadi v
prodlouzeni ulice K Rybniku)

- zajistit ndvaznost vefejnych prostor(i v feSeném zemi na stavajici ulici Kastanova

- provéfit a vymezit plochu pro umisténi kapacit zakladniho Skolstvi (novou zakladni Skolu nebo objekty rozsifujici kapacitu
stavajici zakladni Skoly v Jilovém) — v feSeni zohlednit Koncepci rozvoje Skolstvi v Jilovém u Prahy a korigovat dle
aktualniho stavu kapacit zakladni Skoly v Jilovém

- vymezit dostatené pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.

- zajistit optimalni dopravni dostupnost navrhované zastavby, budovat uliéni prostory dostateéné komfortni a kapacitni pro
veSkerou dopravni vybavenost mistnich komunikaci, zajistit prostupnost Gizemi pro pési a cyklisty

- navrhnout prvky modrozelené infrastruktury (napf. stromy a retenéni zahony zejména v parkovacich plochach, stromoradi
v ulicich, zasakovaci dlazba, vegetacni stfechy) pro zajisténi ekologického nakladani s destovymi vodami a zlepSeni
mikroklimatu a sniZeni imisni zatéZe plochy

B. NAVRH UZEMNi STUDIE

B.01 Urbanisticka koncepce
Zamér realizace nové 3koly je jiz ve fazi zpracované objemové studie (Novostavba zakladni a matefské Skoly Radlik, Atelier
Sukdolak s.r.0., 4/2023) a vyhodnocené architektonické soutéze (vitézny navrh: Studio Perspektiv s.r.o., 10/2024).

Dokumentace vitézného névrhu architektonické soutéze ,DSO Skola Jilovska“
\Irlll' .‘. X 3 D

1 DSO $KOLA JILOVSKA 2 DSO $KOLA JILOVSKA

Dosavadni postup zaméru realizace nové Skoly provéfil kapacity zakladniho kolstvi s ohledem na Koncepci rozvoje Skolstvi v
Jilovém u Prahy a aktualni stav kapacit zakladni $koly v Jilovém, jednu ze zakladnich podminek pro pofizeni studie US.11.
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UZEMNi STUDIE US.11 JILOVE U PRAHY

Navrhem Uzemni studie jsou prostorové definovany dalSi podminky Gzemniho planu, se kterymi je vitézny navrh architektonické
soutéze resp. predany dalSi stupef dokumentace v souladu.

Je navrZeno vefejné prostranstvi zajistujici pfistup k vodni ploSe a komunikaéni propojeni v prodlouzeni ulice K Rybniku k cesté
propojujici Radlik s Jilovym.

V souladu s § 7 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sh. jsou vymezeny dostatené plochy vefejnych prostranstvi vefejné zelené (V.P.) a
vefejnych uliénich prostranstvi (V.UL.P.).
Stavajici dopravni infrastruktura a navrzené V.UL.P. zajistuji optimaini dopravni dostupnost, komfort a kapacitu pro obsluhu uzemi.

Névrh prostorového uspofadani (zakladniho &lenéni uzemi) Uzemni studie je dopInén pouze nékolika dalSimi regulaénimi prvky.

B.02 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Plati podminky stanovené uzemnim planem!

Uzemni studii je navrzeno pouze jejich doplnéni:

Pozadované sméry prostupnosti Uzemi
bez urgeni konkrétni trasy a charakteru

- prostupnost Uzemi v ndvaznosti na stavajici ulici Kastanova jiznim smérem zajidtujici zachovani propojeni Radliku a
Jilového. V ramci zdméru fesit pfipadnou pielozku cykloturistické trasy 19A.
- komunikaéni propojeni v prodlouZeni ulice K Rybniku k cesté propojujici Radlik s Jilovym

Sitka uliéniho vefejného prostranstvi
je stanovena jako minimalni

VETEV ,A“ - min. 10,0 m
VETEV ,B“-min. 11,0 m

Hranice zastavby:

Je stanoven minimalni odstup stavby (hlavniho stavebniho objektu / objekt() od hranice stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim (hranice stavebniho bloku) viz zakres ve vykresu urbanistické koncepce.

Hranici zastavby mohou pfekroCit objekty dopravni infrastruktury, komunikaci a zpevnénych ploch, technické infrastruktury a
technického vybaveni, objekty drobné architektury a mobiliar.

B.03 Limity vyuziti tzemi

Poddolované Gzemi
Uzemi s archeologickymi nalezy
Ochranna pasma technickeé infrastruktury

B.04 Dopravni infrastruktura

Dopravni obsluha Uzemi je zajisténa pfilehlymi komunikacemi, silnici 11/105 a mistnimi obsluznymi komunikacemi v ulicich Slune¢na
a K Rybniku. V ramci tizemni studie US.11 je navrZena plocha vefejného uliéniho prostranstvi V.UL.P. navazujici na plochy PU
vefejna prostranstvi vdeobecna dle tzemniho planu. Plochy spole¢né vytvari verfejné uliéni prostranstvi se stanovenou minimaini
Sitkou a doporugenym (nezavaznym) vzorovym profilem viz vykres urbanistické koncepce.

Ulice Sluneéné — vétev ,A“ — MO1 10/6,5/30
Ulice K Rybniku — vétev ,B* - MO1p 11/7/30
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UZEMNi STUDIE US.11 JILOVE U PRAHY

V pozadovanych smérech prostupnosti izemi budou navrzeny zpevnéné plochy pro nemotorovou dopravu.
V ramci stavebniho bloku bude umisténo hromadné parkovisté odpovidajici aktualnim potfebam nad ramec normového pozadavku.

B.05 Technicka infrastruktura

ViyuZiti izemi je omezeno stavajicim nadzemnim el. vedenim VN a STL plynovodem. Podminkou vyuZiti Uzemi jsou pfedlozky siti.
Obsluha Uzemi bude zajiSténa stavajici vefejnou technickou infrastrukturou v Gzemi, podminky napojeni budou stanoveny jejimi
vlastniky resp. spravci.

V maximaini mozné mife budou navrZeny prvky modrozelené infrastruktury pro zajisténi ekologického nakladani s deStovymi
vodami a zlepSeni mikroklimatu a snizeni imisni zatéze plochy.

B.06 Etapizace

Vzhledem k rozsahu plochy neni navrzena etapizace vyuZiti Gzemi.
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