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1. ZAKLADNI UDAJE

A) identifikaCni udaje

PORIZOVATEL: M&U CERNOSICE, URAD UZEMNIHO PLANOVANI
KARLSTEJNSKA 259,
252 28 CERNOSICE, TEL.221 982 52
e-mail :podatelna@mestocernosice.cz

OBJEDNATEL OBECNi URAD KLINEC
KLINEC 138, 252 10 MNISEK POD BRDY
STAROSTKA OBCE MARKETA POLIVKOVA,BC.
e-mail urad@obecklinec.eu

E] FOGLAR ARCHITECTS

KUBISTOVA 6/1101, 140 00 PRAHA 4

IC 66473021

KANCELAR: TROJICKA 1/386, 120 00 PRAHA 2
tel. 224 919 889,

e-mail: foglar@foglar-architects.cz

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT:

VEDOUCI PROJEKTANT: ING.AKAD.ARCH.PETR FOGLAR
&. autorizace CKA 002667

RESITELE: ING.AKAD.ARCH.PETR FOGLAR
ING.ARCH.ZUZANA FOGLAROVA
ING.ARCH.JAKUB KOLIN

B) hlavni cile feSeni

Uzemni studie Klinec US3 stanovuje podminky pro zéastavbu rozvojové plochy Z8 .V
Koutech* na jiznim okraji obce Klinec rodinnymi domy. Uzemni plan Klince uklada
zpracovani této Uzemni studie z ddvodi rozsahu lokality a potfeby formovani Gzemi
zpUsobem respektujicim pfFirodni a kulturni hodnoty uzemi v€etné harmonického zaclenéni
navrhované zéastavby do krajiny a ndvaznosti na strukturu zastavby obce.

Uzemni studie ma za ukol urcit idealni zastavénost lokality s feSenim vazeb na sousedni
pozemky, napojeni na stavajici komunikaci, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, dale
ovéfit moznost umisténi domd v souladu s regulativy Uzemniho planu a navrhnout pési
prostupnost na okolni pozemky, do okolni krajiny.

C) vychozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani Uzemni studie Klinec US3 je platny tzemni plan Klince
a Zadani uzemni studie US3 pro lokalitu Z8 v k.u.Klinec, zpracované pofizovatelem. Uzemni
studie je zpracovana na podkladé aktualni mapy KN a v souladu s podminkami, stanovenymi
Uzemnim planem. Jednou z vychozich podminek byl také zamér vlastniki na vytvofeni
Sirokého vnitfniho vefejného prostranstvi - navsi, dale potfeba zajiSténi pésSich tras pro
propojeni s centrem obce, napojeni na jiz uzivanou cestu smérem do LiSnice a také smérem
ke Spalenému mlynu. S ohledem na navaznost na volnou krajinu také vhodné doplnéni
vychazkovou trasou se stromofadim po obvodé feSené plochy.



2. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

a) vymezeni freSené plochy

Obec: Klinec, katastralni tzemi: Klinec

Regené Gzemi - lokalita Z ,Klinec-V Koutech” leZi ve spravnim Gzemi obce Klinec, na jiznim
okraji zastavéného Uzemi obce, vychodné od silnice 111/1025. Jeji rozsah je stanoven
plathym Uzemnim planem a zahrnuje zastavitelnou plochu Z8. Ohraniena je ze zapadu
silnici 111/1025, ze severni strany okrajem stavajici zastavby rodinnymi domy, jizni a vychodni
okraj feSené plochy tvofi rozhrani s volnou krajinou. Celkova vyméra lokality Z8 €ini 2,6 ha,
feSené Uzemi (3,2 ha) je doplnéno o navazuijici plochy pro zajisténi ndvaznosti péSich tras.

Vyznaceni feSeného Uzemi v nadhledovém snimku:
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Vyznageni feSeného Gzemi ve vyfezu hlavniho vykresu UP Klinec:
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Vyznageni ve vyfezu koordinagniho vykresu odivodnéni zmény &.1 UP Klinec (ve fazi pied vefejnym projednanim:
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SEZNAM RESENYCH POZEMKU V LOKALITE US6, JMENA VLASTNIKU:
(k.u. Klinec, 666343)

164/1 SJM Tobolka Filip ing., Tobolkova Eva ing.

164/2 HMR invest, s.r.o

164/3 SJM Cejzlar Libor, Cejzlarova Irena

157 Kubikova Bozena, Rakosnikova Hana, Lébl FrantiSek, Lébl Vaclav Dr.

169/3, 877, 879/1, 320/1 obec Klinec

Tabulka majetkopravnich vztahd:

vyméra pozemku plocha parcel RD

majitelé stav navrh % z vyméry pozemku
SJM Tobolka Filip Ing, Tobolkova Eva Ing. 14 379 m2 11 788m2 82,0% z 14 379m2
HMR invest s.r.o. 5199 m2 4307m2 82,8% z 5199m2
KEJbikové E.BEJiena,IRéko’snikové Hana - 3 375m2 82,1% z 4109m2
Lebl Frantisek, Lébl Vaclav, Dr.,
SJM Cejzlar Libor, Cejzlarova Irena 1181 m2 1000m2 84,7% z 1181m2

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU

(k.u. Klinec)

905/1 napojeni na komunikaci

159/1 dotcen stavajici vyjezdénou cestou (v US vymezena na poz. 877 dle KN)
159/2 vjezd na stavajici pozemek (pfipadné uprava v misté vjezdu)

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki a soulad s lzemné
planovaci dokumentaci

b1)

vymezeni pozemkii

Podle platného uzemniho planu Klince jsou pozemky uréené pro zpracovani uzemni
studie ,US3" zafazeny do ploch funkéniho vyuZiti: B — bydleni, dale ¢aste¢né do
ploch vefejnych prostranstvi PV, ploch zem édélskych NZ a ploch smiSeného
nezastav &ného tzemi NS. Dle zmény &.1 UP Klince (zprava o uplatiiovani a navrh
zmény ve fazi projednani) je pro feSené Uzemi stanovena min.velikost nové
oddélovanych stavebnich pozemkd pro RD s 1 bytem 1000 m2, pro RD se 2 byty:
1200 m2, pro RD se 3 byty: 1800 m2

VSechny pozemky feSené Uzemni studii jsou navrzeny v souladu s Gzemnim planem
a zadanim Gzemni studie k oddéleni na stavebni pozemky pro rodinné domy a
pozemky vefejnych prostranstvi (jednak pro umisténi zklidnénych komunikaci a déle
vefejnych prostranstvi, stanovenych ve vyhlaSce ¢&.501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Pozemky jsou umistény v zastavitelné ploSe a dopravné jsou napojeny navazuji na stavajici
silnici lll.tFidy podél zdpadni strany Uzemi.

s w7z

Vefejné prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem- plochy zelené ve stfedni ¢asti
Gzemi jsou v souladu s platnymi pfedpisy vymezeny jako plocha vefejného prostranstvi-VP
(soucasné slouzi pro zasakovéani destovych vod).




b2) vyuziti pozemki

Regulativy plochy jsou stanoveny v Uzemnim planu Klince a to v podminkéach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

B

Bydleni

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych)
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

chovatelstvi a péstitelstvi pro viastni potfebu, a to v doplrikovych stavbach ke stavbé hlavni
c¢innosti, stavby a provozy drobného obéanského vybaveni

nerusici sluzby

drobnéa femeslina vyroba

détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?

garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

nezbytna souvisejici technicka vybavenost

v ploSe pfestavby P1: bytovy ddm, obcanské vybaveni, bydleni v fadovych rodinnych domech
Podminky

pfipustnd zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spole¢né na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

provozovny Zivnosti mohou byt umistovany vrodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepresahujicich velikost rodinného domu

chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat okoli
hlukem, prasSnosti a zpachem

odstavovani vozidel zakaznikd v rdmci vlastniho pozemku

pro veskeré zastavitelné plochy a plochu prestavby P1 je vystavba podminéna napojenim na

splaskovou kanalizaci zakoncenou dostatecné kapacitni centralni obecni COV (podminkou
zastavby je intenzifikace COV) a napojenim na dostatecné kapacitni zdroj vody

pro plochu Z3, sousedici s plochami vyroby a skladovani, bude pA projektové pripravé
v dalSich spravnich fizenich prokdzéano splnéni podminky hygienickych limitd hluku dle
narizeni vliady ¢.272/2011 Sh.

v ploSe Z8 bude zajiSténa péSi prostupnost Gzemi v trase stavajici cesty

v plochéch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho
pldnu nebo zpracovanim Gzemni studie budou v jejich rAmci vymezena verfejna prostranstvi
v rozsahu, stanoveném vyhlaskou

v plochach, vymezenych jako historické jadro obce a v ploSe P1, je pfi stavebnich Upravéach,
pfestavbach, pristavbach stavajicich staveb a pA vystavbé novych staveb vyZadovano
zpracovani architektonické casti projektové dokumentace autorizovanym architektem, jakékoli
stavby a jejich zmény (néstavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, zejména historicky utvarenou
urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domd i parcel), tvarové a hmotové usporfadani budov na
pozemku

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisludsnych predpisech, a stavby a cinnosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu



podnikatelska c¢innost s vlastnimi Ucelovymi stavbami ¢i plochami

veSkeré stavby a c¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, tedy
zejména vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

stavba delSich Usekd neprdhledného oploceni (napr.uZiti souvislé zdi v délce celé uliéni ¢ary)
Podminky prostorového uspo  Fadani

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd : 800 m2

stavajici stavebni pozemky rodinnych domd lze délit za pfedpokladu, Ze kazdy ze vzniklych
pozemkd splriuje poZzadavek na minimalni vymeéru 800 m2

v plochach Z3, Z6 a Z8 je min.velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd 1000 m?

v plochach Z5 je min.velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd 1200 m?

min.velikost jiZ oddéleného pozemku v zastavéném Uzemi je pro vystavbu nového RD 600 m2

maximalni vyskova hladina zastavby: 2 NP, 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi),
maximalné jedno podzemni podlazi

koeficient zastavéni pozemku : max. 25%

koeficient zelené : min. 50%,

koeficient zelené v ploSe Z5: min 60%

v lokalitach, které navazuji na lesni pozemky (zastavitelné plochy Zz5, Z7, Z8) bude
vyuZitelnost pozemkd omezena pozadavky na odstup od hranic lesa ve smyslu zakona ¢.
289/1995 Sb. o lesich

parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV

Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti

namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeleri a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

Pripustné vyuziti

stavby a zarizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, verejna parkovaci stanf)

stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné verejného osvétleni

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobili&7 (lavicky, odpadkové kose)
telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky

drobna détska hristé (do 500 m?)

mista pro tidéni odpadu v mobilnich nadobéch

prvky mistnich informacnich systémd

strouhy na povrchovou a drenazni vodu

NepFipustné vyuZziti

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo  Fadani

vyznamnym dopravnim médem je péSi pohyb, kterému se prizpdsobi ostatni druhy dopravy
na kvalitu parteru na verejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb musi
byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky

pAi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrZeny tyto
minimalni Sifky pozemku verfejného prostranstvi ve kterém bude vedena komunikace :
Nejmensi Sifka verfejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici
pozemek rodinného domu, je 8m ; v pfipadé jednosmérného provozu Ize tuto Sifku sniZit az na
6,5 m.



c¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury, nakladani s odpady a pozadavky z hlediska pozarni
ochrany

navrh dopravniho reseni a podminky pro umisténi staveb komunikaci

¢l doprava

Dopravni napojeni FeSené lokality bude zajiSténo ze zapadu v navaznosti na stavajici
komunikaci —silnici /1025 pfi hranici lokality, plnohodnotnou dopravni obsluhu zajisti
navrhovana vnitfni zklidnéna komunikace vramci feSenych pozemkd. Usporadani
této komunikace je navrzeno jako zklidnéné — o Sifce uliéniho prostoru min 8 m
s jednostrannou aleji, odstavnymi parkovacimi stanimi ze zatraviiovacich dlazdic a
s feSenim zpevnénych ploch bez vysokych obrubnikd. Vnitfni vefejné prostranstvi je feSeno
jako Siroka naves (Sitka 18m) a zahrnuje jak nepravidelné pasy verejného prostranstvi $.11
m (zelen, pfipadné mlatové plochy, détské hfisté apod), tak zpevnéné plochy se smiSenou
pési a automobilovou dopravou.

Polohové vmisténi vjezdl na pozemky RD je pouze doporucené.

s

vyhradné na vlastnich pozemcich, ¢i jako sou€ést stavby mimo verejny dopravni prostor. Pro
zastaveni Ci kratkodobé stani osobnich vozidel jsou vyhrazena stani podél navrzené
komunikace. Dlouhodobé stani na mistnich komunikacich a v dopravnim prostoru obytné
zony se nepfipousti. Pro kratkodobé stani osobnich vozidel obyvatel a navstévnikd obytné
zony je také navrzena uprava a Sifkova dispozice vjezdl na pozemky €i k objektim tak, Ze
zaroven umoziuje kratkodobé stani vozidel mimo dopravni prostor (stani v rozmérech 2,25
m Sifka a 6 m délka u podélnych parkovacich stani).

Rozhledové poméry budou respektovat pozadavky CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na
silniénich komunikacich a technické podminky TP 103 Navrhovéani obytnych zén. Vypocet
rozhledovych podminek v kfizovatkach bude zohledfovat metodiku danou CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic. Pro vypocet rozhledovych trojahelnikld jsou sledovany navrhové
rychlosti na pfistupovych obsluznych komunikacich v, = 30 km/hod, v obytné z6né v, = 20
km/hod., snizena v souladu s CSN 73 6102 na 0,75 v, ti. 15 km/hod.. Délka rozhledd pro
zastaveni D, je podle metodiky vypoctd pro rychlosti vo= 30 km/hod. D, =19,0 m, pro v,=
20 km/hod. D, =11,0 m, a pro v,=15 km/hod. je D,=9,0 m.Pro zachovani rozhledovych
pomérl v kfizovatkach jsou omezeny zastavovaci podminky a to tak, Ze rozhledovy

Komunikace v feSené lokalité jsou feSeny jako zklidnéné - obytné zéna - se smiSenou pési a
automobilovou dopravou o Sitkach 3,5 az 5 m. Doprava v téchto obytnych zénach bude
v nékterych mistech usmérnéna pomoci zpomalovacich prvkd — zGZeni na jednopruhové
¢asti. Sifka téchto zGzeni je 3,5 m mezi obrubami (potfebna pro prijezd vozi zachranné
sluzby a hasi¢skych voz(). Komunikace pro automobilovou dopravu budou feSeny
v zamkové dlazbé nebo s krytem z asfaltovych vrstev.

Pésy zelené zelené v rdmci vefejnych prostranstvi maji sou¢asné funkci zasakovaci. Systém
vsakovani je navrzen pomoci podélnych vsakovacich pasu. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m

budou vyplnény kamenivem 16/32 a drenazi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni
plnymi trubkami. Tento systém (prilehové a ryhové vsakovéani) je kombinovan s povrchovou



retenci (mélky zatravnény pFikop). V ramci HTU bude skryta ornice v mistech zpevnénych
ploch a zelené a odvezena na skladku, odkud bude zpétné dovezena na ozelenéné plochy.

Konstrukce komunikace bude navrzena pro stupen dopravniho zatizeni VI a droven
poruSeni vozovky D2. Podle katalogu vozovek byla vybrdna doporu€ena skladba: 80mm
zamkova dlazba, 40mm loznéa vrstva, 250mm SD. Plan je tfeba hutnit na 45 MPa. Dlazba
bude ohrani¢ena obrubniky Linea v urovni. Vjezdy na jednotlivé parcely jsou soucasti
komunikace, jejich umisténi v grafické ¢asti dokumentace je ale pouze orientacni, stejné jako
konkrétni navrh komunikace, ktery bude pfedmétem projektové pFipravy tGzemi (DUR, DSP).
PFi¢ny sklon bude uzplisoben pro odvodnéni do zelené. VétSina zelenych ploch bude vyuZzita
pro vsak povrchové vody. Povrch bude vytvarovan do mélkého pfikopu, aby se zvySila
akumulace deStové vody. Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stupiit projektové
pfipravy Gzemi (DUR na umisténi komunikaci a inZzenyrskych siti v lokalité).

"NAVES" KLINEC-V KOUTECH - PRICNY REZ POZEMKY ¢&.5 A 14

VNITRNI VEREJNE PROSTRANSTVI-"NAVES"

HRANICE POZEMKU RD 14
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VODOVOD, DN 100 —+—

—QI}SPL. KANALIZACE, DN 300
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MELKY TRAVNENY PRIKOP

PODELNE VSAKOVACI PASY

navrh reSeni technické infrastruktury a podminky pro jeji napojeni

Respektovany jsou vSechny stavajici sité technické infrastruktury v€etné ochrannych pasem.

V grafické ¢asti (vykres €5) je stanovena koncepce feSeni uli¢nich fadl inzenyrskych siti a
jejich napojovaci body. Podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stupiu projektoveé pripravy
tzemi (DUR na umisténi komunikaci a inzenyrskych siti v lokalité), stejné tak, jako navrh
pfipojek pro jednotlivé pozemky RD, které tato dokumentace nespecifikuje).
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c2 zasobovani elektrickou energii

Zasobeni nové lokality rodinnych domu v feSeném Gzemi el. energii bude zajiSténo
napojenim na novou TS, kter4 bude umisténa na severozgpadnim okraji lokality u silnice
[11/1025 a bude propojena el.VN kabelem se stavajici trafostanici na poz. €. 146/22 uvnitf
zastavby severné od feSené lokality. Znové TS budou provedeny kabelové vyvody do
lokality (kabelového vedeni 22kV a 0,4 kV). Zrozvadéce trafostanice budou provedeny
kabelové vyvody nn kabely AYKY 3x120+70 . Trasy budou vedeny pfevazné v travnatych
pasech obytnych ulic. Kabelové skiiné budou osazeny spole¢né s elektromérovym
rozvadéfem a v hlavnim jisti€em. PFipojeni jednotlivych odbérd bude FeSeno v dalSim stupni
projektové dokumentace.

UloZeni kabeld musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni bude dle CSN 73 60 05.

Podrobné Fe3eni bude pfedmétem daldich stupfit projektové pfipravy tUzemi (DUR na
umisténi komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).

Verejné osvétleni:
Vefejné osvétleni je zrealizovano v navazujici zastavbé, nové osvétleni bude navazano na

stavajici a jeho kabelové vedeni bude poloZzeno v soubéhu strasou silnoproudych
kabelovych rozvodu.

Nové rozvody VO budou provedeny kabely CYKY 4B x 10, napdjeci kabel bude veden od
TS, svitidla budou doporuéena typu DINGO — vybojka SHC-70 W. StoZary budou s vySkou 4
m nad zemi, cca 30 m od sebe a zapinani osvétleni bude provadéno dalkové signalem HDO
(napojovaci bod bude upfesnén ve stupni dokumentace k Uzemnimu fizeni na umisténi
komunikaci a inzenyrskych siti v lokalité). Kabelové rozvody VO se uloZi v soubé&hu
s vedenim NN. V pfechodech vozovky a v mistech vjezdd na pozemky se kabely zatahnou
do trubek AROT. UloZeni kabeld VO musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52. Polohové a
vysSkové umisténi svitidel bude upfesnéno v dalSim stupni po dohodé s investorem.

c3 zasobovani plynem

Severné od dalnice D4 je vedena trasa stfedotlakého plynovodu z Jilovisté do Ritky. Obec
tedy Ize v budoucnu plynofikovat- pro napojeni lokality na rozvod STL plynovodu je

v Sitkovém usporadani komunikaci ponechan patficny koridor, a¢ v dohledné dobé se toto
nepredpoklada.

¢4 voda a kanalizace

Uzemni studii je navrZzena koncepce napojeni na stavajici vefejnou splaskovou kanalizaci a
vodovod severné od feSeného Uzemi. Pro veSkeré zastavitelné plochy je vystavba
podminéna zajisténim pfipojeni na dostateéné kapacitni zdroj vody (Zastavéni plochy Z8
bude moZzné po propojeni systému KS1 a S1 - zasobeni lokality ze skupinového vodovodu
pres vodojem Klinec).



Pro veskeré zastavitelné plochy i pro plochy v zastavéném Gzemi Klince je dle UP Klince
vystavba podminéna napojenim na splaskovou kanalizaci zakon¢enou dostate¢né kapacitni
centralni obecni COV, dle zmény &1 UP Klince, kterd je v soudasné dobé ve fazi pfed
vefejnym projednanim, je pfipustna také likvidace odpadnich vod v domovnich COV dle
platnych pfedpisd (tato moznost byla v souladu se zadanim US provéfena a vyhodnocena
pro feSenou lokalitu jako vhodné feSeni). Voda a energie potfebné pro vystavbu je mozné
zajistit z vefejného vodovodu (hydranty).

Ucelem vystavby inzenyrskych siti je vybudovat infrastrukturu pro realizaci rodinnych domkd
v lokalité. Provedeni inZenyrskych siti ma charakter trvalé stavby.

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m (od vnéjSiho lice potrubi). Ochranné pasmo splaskové
kanalizace je rovnéz 1,5 m od vngjiho lice potrubi. Dale je nutné respektovat CSN 73 60 05.

Vodovod:

Zasobovani vodou bude FeSeno napojenim zastavby na vodovodni fad severné od feSené
lokalitou, v€etné zajiSténi potfeby pozarni vody.

Podrobné bude feSeno v dalSich stupnich projektové dokumentace za spinéni podminky ze
zadani uzemni studie- propojeni systémi KS1 a S1. Rozvody v lokalité budou zokruhovany.
Rozvody budou provedeny z PE 100, DN 100 v¢€etné signaliza¢niho vodi¢e. Vodovodni
pfipojky budou provedeny z polyetylenu PE HD 100 s ochrannou vrstvou a uloZzenym
meédénym signaliza¢nim vodi¢em. Uzaviraci armatury (Soupata kratkych délek) budou
umistény v mistech rozvétveni sité a na odbockach pro hydranty. Pro orientaci armatur
budou (véetné uzavér( pfipojek) budou osazeny orientaéni tabulky podle CSN 75 50 25.
Tlakové zkousky budou provadény za pfitomnosti spravce vodovodu (CSN 75 59 11, CSN
EN 6061 az 5 — usekové, celkové). Vodovodni pfipojky budou realizovany soucasné
s vystavbou fadu a to v€etné vodomeérné Sachty na pozemku majiteld RD.

Pro pozarni zabezpeceni budou navrzeny v ramci budouci vystavby vodovodu hydranty
nadzemni i podzemni, které spini poZzadavky CSN 73 08 73 (maximalni vzdalenost mezi
hydranty 150 m). Hydranty budou napojeny na zokruhovany vodovodni systém DN 100.

V lokalité je uvazovano srodinnymi domy plochy S < 250 m2. Podrobné feSeni bude
pfedmétem dalSich stupfi projektové pfipravy Gzemi (DUR na umisténi komunikaci a
inZenyrskych siti v lokalité).

Splaskova kanalizace:

Rady splaskové kanalizace v lokalité budou napojeny na stavajici Fad severné od lokality,
v zastavéném Gzemi (pFipustna je dle zmény &.1 UP Klince také likvidace odpadnich vod
v domovnich COV)- toto FeSeni bylo v souladu se zadanim US provéfeno, pro feSenou
lokalitu je umoZznéni tohoto zpUsobu likvidace odp.vod vhodnym FeSenim.

Podrobné Fe3eni bude pfedmétem dalSich stupfit projektové pfipravy tzemi (DUR na
umisténi komunikaci a inZenyrskych siti v lokalit€). Pfed realizaci nové zastavby a novych
kanaliza¢nich fadd je nutno ovéfit technicky stav a dimenzi stavajicich kanaliza¢nich Fadu,
na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjiSténi nevyhovujiciho stavu provést
technické opatfeni k zajiSténi odpovidajici likvidace odpadnich vod.
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Dest'ova kanalizace a odvodnéni:

Destové vody ze stfech RD a zpevnénych ploch na parcelach budou zasakovany zasadné
na pozemcich RD- je nutné upfednostnit vyuZiti deStové vody pro provoz RD (zalévani,
uklid, prani, sprchovani WC atd.). Pro tento GCel se vyrabi fada kompletnich zafizeni
(akumulace, filtrace, Cerpani destové vody).

Obytné ulice jsou lemovany po jedné strané pasy zelené, které maji soucasné funkci
zasakovaci a jsou Castec¢né doplnény stromy. Systém vsakovani je navrzen pomoci
podélnych vsakovacich past. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou vyplnény kamenivem



e

16/32 a drendzi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi trubkami dtto
v mistech stromofadi. Tento systém (prulehové a ryhové vsakovani) bude kombinovan
s povrchovou retenci (mélky zatravnény pfikop). DalSimi plochami pro tyto G€ely jsou plocha
vefejné zelené uvnitf lokality, podrobné feSeni bude pfedmétem dalSich stuprniu projektové
pfipravy Uzemi, kdy bude také prokdzadno, Ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou. Stavby a opatfeni pro
likvidaci deStovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuZziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpuasobem vyuZziti.

c5 pozadavky z hlediska pozarni ochrany a ochrany obyvatel

Pro feSené Uzemi plati poZzadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany, vyplyvajici z § 20
vyhlasky &.380/2002 Sh. Vice je popsano v UP Klince. Zasobovani pozarni vodou zajidtuje
obecni vodovod, pfi¢emZ dostate¢né mnozstvi pozarni vody zajistuje vodojem v obci. DalSim
zdrojem pozarni vody je rybnik na navsi.

Pozadavky z hlediska pozarni ochrany:

Navrh udavéa podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury:
stavby vefejné dopravy (tj. navrh novych zklidnénych komunikaci + celkové dopravni feSeni
oblasti) a technické infrastruktury (koncepce dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN,
navrh nové TS, vefejné osvétleni, kanalizace splaskové, zokruhované rozvody vody
s vysazenymi pozarnimi hydranty nadzemnimi & podzemnimi). Navrzené komunikace svym
materialovym sloZzenim budou odpovidat potfebam poZarni ochrany (pro pfijezd pozéarnich
vozidel aj.), tyto komunikace jsou zokruhovany, budou feSeny jako obsluzné, s chodnicky Ci
pasy zelené — dodrZena je jejich min. poZzadovana §. 3 m, max. dovolena vzdalenost 50 m
pristupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude dodrZzena vzdy
s velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vzdy z nové
komunikace. Navrhované stavebni objekty: RD s garaZzemi pro os. automobily (tzv. garadze
jednotlivé pro max. 3 os. automobily, jednostopa vozidla apod.) Objekty rodinnych domu
budou Fe3eny dle CSN 73 0833 jako objekty spadajici do skupiny staveb OB1.

Ochrana obyvatel
Reseni neni pfedmétem Gzemni studie, je sougasti Uzemniho planu Klince.



d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Uzemi, FeSené Gzemni studii, vymezuje stavebni pozemky uréené pro bydleni. Vefejné
prostory se spoleCenskym a kompozi¢nim vyznamem jsou vymezeny jako vefejna
prostranstvi.

Vefejna prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym
usporadanim spliuji pozadavky 822, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve
vyhlaSce ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.

Cilem FeSeni bylo vytvofit celkovy klidny venkovsky raz zastavby pfi zachovani krajinného
charakteru lokality, uvniti plochy navrzené z4stavby rodinnymi domy je vymezeno vefejné
prostranstvi, které mé slouZzit jako Sirok& vnitini obytn& naves pro obyvatele této skupiny RD,
které se predpoklada pro osazeni zeleni s lavickami, pfipadné doplnénim o mlatové plochy,
détské hfisté apod. Vefejnd zelefi se uplatiuje také jako doprovod stavajici silnice
podél feSeného Uzemi a také tvofi ve formé nepravidelné aleje podél navrzené pési trasy
rozhrani mezi budouci novou ¢asti obce a volnou krajinou. Komponovéani novych staveb by
meélo respektovat dosavadni charakter této ¢asti klidného sidla a vyhledd do krajiny.

Pro hlavni stavby RD je doporu€ena sedlové stfecha a obdélny puadorys.

Pro zachovani pohledové prostupnosti Gzemi je stanovena podminka, Ze oploceni bude
prihledné nebo kombinované.

e) podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi, pro ochranu
verejného zdravi, podminky archeologické péce

Specialni slozky Zivotniho prostfedi jako pozemky k plnéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologické stability ani zvlasté chranéna uUzemi nejsou feSenim Uzemni studie pfimo
doteny, pouze ¢ast navrzeného pozemku pro RD €.19 (dle KN poz.¢.157) se nachéazi ve
vzdalenosti do 50m od okraje PUPFL. Navrzena regulace (v souladu s UP Klinec) zajistuje,
Ze stavby na tomto pozemku s vyjimkou oploceni (min. 5m), nebudou umistovany blize, nez
25m od hranice lesa.

Nedilnou soucasti kompozice navrhované obytné zdny je vymezeni vefejné a liniové zelené.

Uzemni studie svym FeSenim nevytvafi zadné negativni pfedpoklady pro ohroZeni vefejného
zdravi.



f) podminky pro umisténi, prostorové a plosné usporadani staveb

Regulativy, tj. podminky pro umisténi, prostorove a ploSné usporadani staveb plochy,
jsou stanoveny v Uzemnim planu Klince a to v podminkach pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (viz kapitola b2 této uzemni studie).

navrh dopliujicich regulaénich podminek pro zastavbu tuzemi:

Pro umistovani staveb na navrzenych novych pozemcich v ploSe Z8 plati regulativy
stanovujici tyto podminky pro zastavbu:

-Uliéni ¢ara znamend hranici oploceni stavebniho pozemku va¢i vefejnému prostoru.
Stavebni ¢ary jsou nepfekro€itelnou hranici zastavby a vymezuji tu ¢ast pozemku
ktera je povinné nezastavitelné hlavni stavbou RD.

-Dle zmény ¢&.1 UP Klince (navrh zmény ve fazi projednani) je pro feSené Gzemi
stanovena min.velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd pro RD s 1 bytem
1000 m2, pro RD se 2 byty: 1200 m2, pro RD se 3 byty: 1800 m2

Pfi umistovani jednotlivych objektd rodinnych domi budou mimo stanovené stavebni
¢ary dodrzeny pfedepsané odstupové vzdalenosti od hranic pozemku, tak jak je
stanovuje stavebni zakon. Stavby vedlejSi, které plni doplfikovou funkci k stavbé
hlavni (hlavni stavba = rodinny ddm) mohou byt umistény az na hranici pozemku.

- podlaznost staveb je stanovena na 1+P (1 nadzemni podlaZzi + obytné podkrovi)
nebo 2 NP

- garaze se doporucuje vestavét ho hlavnich objektt rodinnych doma.

- oploceni va¢&i ulici bude FeSeno jako vypliové, prahledné nebo kombinované
s podezdivkou vysokou max. 0,4 m, plné je pfipustné pouze v kratSich Usecich.

- maximalni stavebni vySka oploceni se doporucuje 1,7 m.

-Je doporuceno v uliéni ¢asti doplnit oploceni Zivym plotem prorastajicim za hranici
pozemku o max. 0,5 m.

Pro zasakovani deStovych vod se na kazdém pozemku rodinného domu doporucuje
zbudovani jimky o objemu 3m? pro jimani destové vody uZivané na zalivku pozemku.

Pfipousti se ekvivalentni feSeni likvidace deStovych vod ze zpevnénych povrchui
stfech rodinnych domu.

Pés liniové zelené lemujici okraj lokality podél pé&si cesty bude tvofen travnim
porostem a jednostrannou aleji pfi uZiti autochtonnich dfevin (pfipadné doplnén
kefovymi bloky a stromovymi skupinami).

Ostatni regulaéni prvky jsou vyjadfeny v hlavnim vykrese- navrhu regulace.
V grafické ¢asti dokumentace je vyznacena uli¢ni ¢ara a stavebni ¢ara.
Sifka uliéniho prostoru (prostor mezi uliénimi ¢arami), je stanovena min. 8 m.



V lokalité Z8 je doporu€eno pfi projektové pfipravé staveb RD feSit zastfeSeni
hlavnich staveb sedlovymi stfechami o sklonu 25-40°, vhodné je dale zastfeSeni
stfechami pultovymi, pfipadné plochymi s vegetacnim krytem.

Regeni veFejnych prostranstvi je konkretizovano v grafické ¢asti Gzemni studie. Jde o:
1) vefejna prostranstvi, jejichZ soucasti je pozemni komunikace:

. plochy pro dopravu - dopravné zklidnéné komunikace- obytné ulice

(smiSené& pési a automobilové doprava)- v ramci uzemni studie je doporu¢eno
také upfesnéni barevného ¢lenéni povrchi téchto ploch (vykres €.4)

. plochy zelené v rdmci vefejnych prostranstvi-na pozemcich komunikaci
-vefejna prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym
usporadanim splfuji poZzadavky 822,

2) VP- plochy vefejnych prostranstvi dle §7 vyhlasky €. 501/2006 (vnitfni ,naves")

. VP-vefejna prostranstvi- ozelenéné plochy (travnaté a ozelenéné plochy
parciku apod)
. VP-vefejna prostranstvi-Casteéné zpevnéné napf.mlatové plochy (napf. pro

umisténi posezeni, détského hfisté apod.)

Pozemky verfejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlaSce ¢.501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzZivani Uzemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb jsou vymezeny ve
vykresu €.4 (hlavni vykres) grafické ¢asti a oznaceny jako VP.

Vrdmci uzemni studie je navrZzeno Cclenéni na ozelenéné plochy vefejnych
prostranstvi a zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi (viz legenda hlavniho
vykresu), jedna se o feSeni, které muze byt modifikovano a upraveno v ramci dalSiho
stupné projektové pfipravy a realizace. Stejné tak, jako je polohové uréeni vijezdl na
pozemky RD mozno upfesnit a upravit v rdmci projektové pfipravy jednotlivych
staveb, je feSeni VP (parCikl) pouze doporucené, tj.je mozno plochy ponechat
zatravnéné v celém rozsahu nebo naopak Caste¢né zpevnénou-napf. pis€itou nebo
mlatovou ¢ast parciku pro umisténi posezeni nebo hfisté rozsifit ¢i upravit.

Zpevnéné plochy jsou v grafické ¢asti vyznaceny 2 odstiny (doporu¢ené napf.2 typy
betonové dlazby) z divodu, Ze Uzemni studie nabizi podrobnéjSi feSeni a dotvéfi
celkovou predstavu o tvorbé budouciho prostfedi v lokalité. V tomto pfipadé se jedna
o navrh parteru a o orientaéni vymezeni budoucich povrchi a jejich rozhrani v ramci
vymezenych ploch VP, podobné jako zakres orientacniho umisténi rodinnych doma.

g) udaje o splnéni zadani uzemni studie

Uzemni studie je zpracovana v souladu se Zadanim i sUP Klince a uréuje idealni
zastavénost lokality s feSenim vazeb na sousedni pozemky, napojeni na stavajici
komunikaci, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, ovéfuje moznost umisténi domu
v souladu s regulativy tzemniho planu. Je zachovéna prostupnost na okolni pozemky a do
okolni krajiny a navrzen péas zelené a pé&sina na rozhrani obytné zony a volné krajiny.

Soucéasti uzemni studie jsou podrobnéjSi podminky pro budouci vystavbu a upfesnéni
funkéniho €lenéni ploch (Sitkové uspofadani komunikaci, ploch vefejné zelené a dalSiho
vefejného prostranstvi, prubéh stavebni ¢ary, zpasob oploceni, vy&lenéni ploch technického
vybaveni Gzemi v ramci lokality - plocha pro umisténi trafostanice). Umisténi nezbytné



technické infrastruktury mimo feSené Uzemi zahrnuje Useky inZenyrskych siti k mistdm jejich
napojeni.

Uzemnim planem a Zadanim tGzemni studie je stanoveno, Ze v Gzemni studii US3 je FeSeno
zejména:

prostoroveé usporadani lokality Z8 v€etné navazujiciho tzemi

zohlednéni blizkosti pozemkd PUPFL

(Cast pozemku €.157 dle KN je ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa, ktera zasahuje
pouze do 1 navrzeného pozemku s podminkou vymezeni nezastavitelné casti
zahrady 25 m od PUPFL a umisténi stavby RD do vzdalenosti min.25m) .

podrobné vyuziti plochy, vcetné parcelace, hmotového usporadani a umisténi
vefejnych prostranstvi, zelené

napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

poZadavek na feSeni pési dopravy, a to smérem do centra prolukou mezi stavajicimi
zahradami RD a lesem a v Uuseku feSeného uzemi i chodnikem podél silnice 111/1025,
dale navrZzeni navaznosti na péSi trasu smér LiSnice vc€etné jejiho doplnéni
stromofadim, a propojeni s trasou smér nadrazi Klinec, resp. Spaleny mlyn.

pfi vyuZiti ploch respektovat stanovené podminky jejich vyuZiti a limity v Gzemi,

respektovat drobnéjsi krajinné méfitko a rekreacni vyuziti krajiny
v rekreacni krajiné zachovéavat a rozvijet jeji rekreacni potencial (pfedpokladem je i

v s

moZzny pohyb cyklistd po pé&Sich traséch

vytvofeni podminek pro vznik novych vefejnych prostranstvi a nové plochy vefejné
zelené.

zachovani prostupnosti zemi a stanoveni podminky pro jednotlivé plochy tak, aby
byla zajiSténa prichodnost a prostupnost krajiny:
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- zamezeni urbanizace volné krajiny- mimo vymezené feSené zastavitelné plochy
Uzemnim planem nemlZze dojit k zastavéni volné krajiny v Uzemni studii je okraj
zastavby opticky oddélen a zakonc€en zeleni s péSi stezkou na rozhrani s krajinou

h) komplexni zdivodnéni reseni, véetné zdlivodnéni navrzené
urbanistické koncepce

Uzemni studie je zpracovana na podkladé aktualni mapy katastru nemovitosti, ktera
zachycuje stav v Uzemi feSené plochy v dobé& zpracovani dokumentace (bfezen 2020).
Koncepce feSeni byla navrZzena v souladu se zadanim a s poZzadavky obce, reflektovany jsou
také podnéty majitell pozemkd. Ukolem urbanistického FeSeni byl navrh struktury zastavby a
trasovani komunikace v feSeném Uzemi v souladu s platnou tzemné planovaci dokumentaci
a s konfiguraci terénu, mirné svazitého vychodnim smérem a zejména k poloze lokality na
rozhrani s volnou krajinou.

Lokalita je dopravné obslouzZena ze stavajici silnice 111/1025.

Reseni nekoliduje s prvky liniovych tras inZenyrskych staveb, nekoliduje s prvky ochrany
pfirody, ani s prvky USES.

Je respektovano ochranné pasmo lesa, zasahujici do feSeného Uzemi na severni strang,
pfiemzZ podminkou, stanovenou tzemnim planem Klince (resp. jeho projedndvanou zménou
¢.1) je, Ze stavby (vyjma oploceni) Ize umistovat minimélné ve vzdélenosti 25 m od hranice
lesnich pozemkd. Uzemni studie tento limit zohledfiuje vymezenim zahrady- ploch
nezastavitelné ¢asti dotcené parcely RD (¢.19).

Vefejné prostranstvi je umisténo uvnitf feSeného Uzemi a je FeSeno jako Siroka naves (Sifka
18 m) a zahrnuje jak nepravidelné lichobé&Znikové pasy vefejného prostranstvi o Sifce 11 m
(zahrnujici zelen, pfipadné mlatové plochy, détské hfisté apod), tak zpevnéné plochy se
smiSenou pési a automobilovou dopravou, doporuceno je barevné odliSeni povrchl napf 2
odstiny betonové dlazby. Prostranstvi ma slouzit jako Siroka vnitini obytn4 naves pro
obyvatele této skupiny rodinnych domd, ktera je péSi prolukou napojena smérem
severovychodnim na péSi trasy jak do centra obce, tak do lesa,k vlakové zastavce.

Vyznam umisténi plochy na rozhrani s krajinou je v feSené lokalité zvyraznén lemem liniové
zelené doprovézejici péSi trasu podél jizniho okraje plochy, ktera na zapadé, pfi pfechodu
pFes silnici 111/1025 pokracuje péSi cestou do LiSnice, navrzenou k podpofeni jednostrannym
stromoradim.

Navrhovana zastavba predstavuje skupinu izolovanych rodinnych domu v zahradach.
Zéastavba dopliuje dosavadni strukturu obce na jejim jiznim okraji, mezi silnici 111/1025 a
nedalekym lesnim komplexem. Lokalita skytd mimofadné pfiznivé krajinné vyhledy
zapadnim, jiznim i vychodnim smérem, jeji terén se zéroven k vychodu svaZuje. Navrh
zastavovaciho planu vychazi ze stavajici modelace terénu a rozmisténi domud pro bydleni
uziva atraktivni polohy pozemkad.

Vlastni ¢lenéni stavby na rodinny dum (hlavni stavba RD nesmi pfekrocit stavebni
c¢aru) a stavby vedlejSi je véci vlastniho projektového FeSeni, pfiCemzZ legislativa
nepfedepisuje minimalni vzdalenosti mezi rodinnym domem a stavbou vedlejSi. Za vedlejsi
stavbu (objekt) se v této studii povazuji stavby uvedené ve VyhlaSce o obecnych technickych
poZadavcich na vyuZivani uzemi (501/2006 Sb.), v § 21, odstavec (6): ,Na pozemku
rodinného domu Ize dale umistit garadZ a stavby a zafizeni uvedené v § 103 odst. 1 pismeno



a) bodech 1,4 a5 stavebniho zakona (stavby o jednom nadzemnim podlazi, do 25 m2 zastavéné
plochy a do vySky do 5m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti ani vytapéni,
neslouZi k ustdjeni zvirat ani jako sklady hoAavych kapalin a hoAavych plynd, stavby pro chovatelstvi
0 jednom nadzemnim podlaZi a zastavéné ploSe do 16 m2 a do 5m vysky, zimni zahrady o jednom
nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4m vysky).

Celkové plocha feSeného uzemi: 3,3 ha

Z toho plocha B- Bydleni dle UP Klince: 2,6 ha

Plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené a nezpevnénych ploch) ..... 1300 m?
(vef. prostr. dle 87 vyhl.501/2006 resp.431/2012)

KLINEC - LOKALITA Z8 V KOUTECH - tabulka stavebnich pozemku

Cislo stavebniho pozemku velikost stavebniho pozemku (m?)
1 1172
2 1006
3 1123
4 1005
5 1100
6 1099
7 1083
8 1067
9 1122
10 1039
11 1015
12 1049
13 1002
14 1138
15 1055
16 1000
17 1000
18 1000
19 1375

i) postup pofizeni uzemni studie

Zastupitelstvo obce Klinec rozhodlo ze svého podnétu o zpracovani Uzemni studie Klinec
US3 — bydleni V koutech (pro lokalitu Z8) dne 28.11.2018 usnesenim ¢.8/18/6, zadani bylo
zpracovano pofizovatelem (MU CernoSice-odbor Gizemniho planovani) v ervenci 2019.

Uzemni studie byla pfi zahajeni praci podrobné konzultovana s pofizovatelem a nasledné
v dobé rozpracovanosti pfedloZzena k jednani obci ve variantnim feSeni. Vybrana varianta
byla prezentovana majitelim pozemku a jejich pfipominky, které se tykaly dil¢ich ¢asti FeSeni



(napf. situovani vefejného prostranstvi jako spoleéné vnitfni ,navsi“), nikoliv navrzené
koncepce byly zohlednény a zapracovany do dokumentace, studie byla poté dopracovana po
zaveérecné konzultaci s pofizovatelem.

Pfipadné pozadavky, které vyplynou s procesu projednani Uzemni studie, budou
zapracovany do cistopisu, nasledné dojde k vioZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti na Ustav Gzemniho rozvoje Brno.
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