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Lety
uzemni studie

Méstsky ufad Cernosice, Ufad Gzemniho planovani

Ing. Helena USiakova

Ing. Miroslava Caldova - C.PROJEKT

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku autorizovany inzenyr v oboru PS, CKAIT 0101132

Podrobné podminky pro stavby verejné infrastruktury adresa: Laz 25, 384 62 Nova Pec
Podrobné podminky ochrany kontaktni udaje: e-mail: kancelar@cprojekt.cz
Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb tel.: 737543653

Podminky pro napojeni staveb na vefejnou infrastrukturu IDDS: jwvx8dn

Stanoveni poradi zmén v tzemi datum zpracovani a €. zakazky: X./12023, 373/2022

— oduvodnéni

Viyhodnoceni koordinace navrhu z hlediska SirSich vztah(

SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Zadéani uzemni studie "U Pod Vini¢kou - jih"

Komplexni zdlvodnéni navrhovaného feSeni

Zdivodnéni navrZzenych koncepci DI, Tl a vefejnych prostranstvi
Zd(vodnéni navrzeného zptisobu likvidace destovych vod Uzemni plan Lety (UCinnost dne 14.2.2020)
Udaje a mapy katastru nemovitosti

02. Graficka &ast Podklady jednotlivych spravcu siti

- navrh uzemni studie

02.1 Hlavni vykres R )
VYMEZENI RESENE PLOCHY

v8e v katastralnim uzemi Lety u Dobfichovic (65807614)

02.2 Regulace
02.3 Dopravni feseni

02.4 Technicka infrastruktura

02.5 Sadové dpravy Uzemni studie FeSeni lokality "Pod Vini¢kou — jih" je zpracovana na zakladé pozadavku tzemniho planu

Lety jako podrobné&jsi kvalifikovany podklad pro rozhodovani v izemi. Re$ené Gzemi zahrnuje zastavitelnou

02.6 Vzorové fezy komunikaci
- odiivodnéni plochu 01a — lokalitu "Pod Vini¢kou" (jeji jizni ¢ast).
02.7 Sirsi vztahy
02.8 Koordinaéni vykres katastralni azemi parcelni €. druh pozemku podle katastru nemovitosti vyméra / m?
Lety u Dobfichovic 286/1 orna plida 7093
dtto 286/2 orna puda 2018
celkem 9111

Soudasti feSeného Uzemi jsou pfilehlé pozemky (jejich Easti), souvisejici s feSenim technické a dopravni
infrastruktury (pozemky ulic Prazska a Revnicka)

Hranice feSeného Uzemi je zakreslena v grafické €asti (viz vykr. €. 2.01 — Hlavni vykres; 2.08 —
Koordinacni vykres)
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URBANISTICKA KONCEPCE

charakter mista a okolni zastavby

Resené Gzemi se nachazi v §ir§im centru obce v navaznosti na historické jadro. Na severozapadni strané
je vymezeno Prazskou ulici — hlavni dopravni osou Sir§iho Uzemi (komunikace I1./115), propojujici jednotlivé
aglomerace dolniho Poberouni. Z ostatnich stran sousedi uzemi se stabilizovanou zastavbou rodinnych domu
v zahradach.

V SirSim pohledu je obec Lety rozdélena Prazskou ulici na jihovychodni ¢ast s pdvodni zastavbou a
historickym jadrem, kde je spravni, kulturni i sportovni centrum obce véetné oddychové zény kolem feky
Berounky; a na severozapadni ¢ast s novou, stale se rozSifujici obytnou zastavbou, a s novou Skolou.

Uzemi neni zastavéné, jeho dosavadni vyuziti je zemé&délské.

popis urbanistického rfeseni

Cela lokalita je feSena pro jeden hlavni stavebni zamér — vystavbu domu s bydlenim pro seniory (BPS)
v centralni poloze feSené plochy. Bydlenim pro seniory se rozumi bydleni v najemnych malometraznich bytech
s bezbariérovym feSenim, doplnéné souborem poskytovanych asistenénich sluZzeb. Soucasti objektu jsou
prostory ob&anské vybavenosti (provozovny sluZeb, které svym charakterem doplfiuji a nerusi hlavni ucel
uzivani — napf. Iékarské a rehabilitacni sluzby, drobné gastroprovozovny, maloobchod).

Hlavni stavba BPS je koncipovana jako dva symetrické nadzemni objekty, stojici na spoleéném
parkovacim podzemnim podlazi. Prostor mezi obéma nadzemnimi objekty je FeSen jako vefejny — piazeta.

Doplrikem hlavniho stavebniho zaméru jsou &tyfi rodinné domy (RD), umisténé po dvou po obou stranach
stavby BPS.

provazanost na historické jadro, pési prostupnost verejnych prostranstvi

Dopravni prostupnost feSeného tzemi pro pési je jednou z priorit urbanistické koncepce.

Cast plochy, pfiléhajici k hlavni komunikaci, je fe$ena jako vefejné prostranstvi, plnici funkci dopravni
obsluznosti pro diim s bydlenim pro seniory i pro nové rodinné domy.

Piazeta mezi obéma nadzemnimi objekty hlavni stavby umoznuje pési propojeni chodnikd podél Prazské
ulice pres plochy vefejné zelené do zklidnéné ulice Revnicka a dale smérem k historickému jadru na navsi,
k vefejnym sportovistim nebo k fece Berounce.

Areal je na jihovychodni, od hlavni komunikace vzdalené &asti doplnén plochou vefejné pfistupného

parku. Prostor piazety i parku je feSen bezbariérové, s parkovou zeleni a kvalitnim mobiliafem.
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Noveé zfizena ucelova komunikace bude napojena na komunikaci I1./115. Nové chodniky a stezky pro pési
navazuji na stavajici a doplfuji infrastrukturu.

pési prostupnost

Pé&si prostupnost Uzemi, pfistupnost vefejnych prostranstvi a parkové zelené, je jako jedna z priorit
urbanistického feSeni popsana v pfedchozi kapitole. Nové chodniky a stezky propojuji vSechna vefejna
prostranstvi a jsou propojenim stavajicich slepych chodnikt a stezek v uzemi.

ucelova komunikace

Ugelova priljezdna obsluzna komunikace zajistuje dopravni obsluznost vSech staveb lokality Slepé
komunikace délky cca 15 resp. 12 m slouzi pouze pro dopravni napojeni dvou rodinnych domu.

parkovani

Parkovani obyvatel a spravce domu je feSeno podzemnim parkovistém. Podél ucelové komunikace jsou
zfizena navstévnicka stani pro navstévy obyvatel bytového domu i pro najemce a klienty komerénich prostor

bytového domu. Odstavna stani rodinnych dom jsou zfizena na jejich pozemcich.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V souladu s celkovou koncepci technické infrastruktury obce je navrzeno napojeni staveb v lokalité na
vefejné rozvody splaskové kanalizace, na vefejny vodovod, na vefejny stfedotlaky plynovod, vefejné
energetické rozvody, verejné osvétleni.

OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici nabidka ob&anské vybavenosti v obci bude rozSifena o kapacity prostor v 1. nadzemnim podlazi
hlavni stavby, kde je pro tento ucel vy¢lenéno cca 400 m? plochy.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Veskeré nezastavéné plochy v lokalité (s vyjimkou pozemkl rodinnych dom( a zahradek podél zapadni
stény hlavni stavby) jsou koncipovany jako vefejna prostranstvi. Jedna se o zpevnéné plochy dopravni
infrastruktury v severni ¢asti lokality a o plochy vefejné zelené s parkovou Upravou v jizni ¢asti lokality.

Pozadavky vyhl.¢. 501/2006 Sb.:

§ 7: zastavitelné plochy pro bydleni a ob&. vybavenost (cela lokalita) 9111 m?

z toho plocha vefejného prostranstvi (mimo ploch komunikaci) 2538 m?
PoZzadavek §7 odst. 2 - na kazdych 20 000 m? vymezit minimalné 1 000 m? souvisejici plochy vefejného

prostranstvi (mimo ploch komunikaci) je spinén.
§ 22:Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ souéasti je pozemni komunikace, zpfistupriujici pozemek
bytového domu, je 12 m. V navrzeném feSeni je Sifka tohoto prostoru 16,5 m.

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace, zpfistupfiujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. V navrzeném feseni je Sifka tohoto prostoru 8,5, resp. 8,9 m.

....pozadavky vyhl.€. 501/2006 Sb. na vefejna prostranstvi jsou spinény.
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PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Regulativy zplisobu vyuziti
V souéasné dobé plati pro Gzemi obce Uzemni plan Lety ve znéni zmény &. 1. ReSené tzemi se podle
tohoto pfedpisu nachazi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti : RJ — Roz§ifené jadro.

Hlavnim vyuZitim pro tuto plochu je bydleni, ob&anské vybaveni, zejména Skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnictvi, vefejnd sprava, administrativa, vefejné
stravovani, ubytovani; jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluzeb a drobné vyrobny do 250 m? hrubé
podlazni plochy, vefejna prostranstvi, parky.

DUm s bydlenim pro seniory (BPS) je navrzen s jednim podzemnim, dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim. V souladu s podminkami UP je pfizemi vyuZito prevazné pro ob&anskou vybavenost, dal$i dvé

nadzemni podlaZi jsou pIiné obytna.

Prostorové regulativy

Kromé& podminek pro vyuziti plochy jsou Uzemnim planem dale stanoveny prostorové regulativy —
procento zastavénosti, procento zahrady, regulovana vySka zastavby a maximalni vyska zastavby. V lokalité je
dale stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku pro pozemni stavbu — 600 m2.

Na zastavitelné plose lokality jsou v souladu s uvedenymi regulativy vymezeny tyto pozemKky:

plocha celkem max. zastavitelna pl. max. zastavitelna min. procento regulovana
(RD min. 600 m?) | hlavni stavbou/m? plocha dopliikovou | zahrady/ vef.zel./m? vyska
m2 RD 20%,0.v.40% | stavbou /m?-RD 10% 50% zastavby

BPS 4 468 1787 - 2234 max 12 m
RD 1 661 132 66 331 max 9/11 m
RD 2 750 150 75 375
RD 3 661 132 66 331
RD 4 661 132 66 331
komunikace 1900
zastavitelna plocha bydleni a ob¢anské vybavenosti celkem 9111 m?
z toho vefejné prostranstvi (bez ploch pozemnich komunikaci) — min. 1 000 m%2 ha 2 538 m?

Navrh na vymezeni jednotlivych pozemku — viz hlavni vykres

Doplnujici regulativy

Doplfujicimi regulativy je pozadavek na maximalné 2 byty v jednom rodinném domé (ifeti byt muze
vzniknout az 5 let po kolaudaci), zajisténi dvou parkovacich mist na 1 byt na vlastnim pozemku, zajisténi
retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m® na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

Navrh v souladu s doplfujicimi regulativy Uzemniho planu fesi 4 rodinné domy jako dvoubytové, vzdy se
Ctyfmi parkovacimi misty na vlastnim pozemku.

Retencni objem nadrzi na deStovou vodu bude v projektové dokumentaci ovéfen podrobnym vypoctem,
minimalni poZzadovany objem je 6,6 m® resp. 7,5 m® pro RD, 90 m?®pro BPS.

Navrh zastavby lokality vychazi z uvedenych poZadavkil. Zakladni podminky zastavby z UP jsou uvedeny

v grafické ¢asti na vykresu ¢.2.01., prostorové regulativy pak na vykresu 2.02.
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PODROBNE PODMINKY PRO STAVBY VER. INFRASTRUKTURY

Dopravni feseni

Lokalita je napojena dvéma novymi sjezdy, propojenymi ucCelovou jednopruhovou komunikaci. Pro
odboceni vlevo z komunikace Il./ 115 bude zfizen odbolovaci pruh. V navrhu dopravniho fedeni je
informativné naznaden i odboCovaci pruh do protilehlé severni lokality, dopravni napojeni severni lokality ale
neni predmétem FeSeni této studie. Pro zfizeni odbodovaciho pruhu navrh pocita s rozSifenim komunikace
1. tridy, délka tohoto roz$ifeni je zavisla na koordinaci napojeni obou protilehlych lokalit. Sitka pozemku silnice
II. tfidy je pro jeji rozSifeni dostalujici.

Novy chodnik propoji jiz vybudované chodniky, prozatimné ukonené na zapadni a vychodni hranici
lokality podél Prazskeé ulice.

Dopravni feSeni a zpusob napojeni jednotlivych pozemku je popsan na vykresu 2.3.

Splaskova kanalizace
Stavajici fad vefejné splaskové kanalizace je ukonéen Sachtou na p.p.6. 315/4. Tento fad bude
prodlouzen, nové navrzené stavby budou napojeny samostatnymi pfipojkami. Mozny zplsob napojeni

jednotlivych pozemk je popsan na vykresu 2.4.

Verejny vodovod
Stavajici fad vefejného vodovodu je ukon€en Sachtou na p.p.€. 315/4. Tento fad bude prodlouZen, nové
navrzené stavby budou napojeny samostatnymi pfipojkami. Mozny zplUsob napojeni jednotlivych pozemki je

popsan na vykresu 2.4.

Plyn

Stavajici stfedotlaky plynovod je veden ulicemi Revnicka i Prazska. Vychozim predpokladem je napojeni
lokality na vedeni v Revnické ulici, odkud bude Ffad prodlouZen, nové navrzené stavby budou napojeny
samostatnymi pfipojkami. Regulatory tlaku budou umistény ve skfinich na hranicich jednotlivych stavebnich

pozemk(. Mozny zpusob napojeni jednotlivych pozemki je popsan na vykresu 2.4.

El. energie
Lokalita bude napojena na stavajici rozvody NN, pfedpokladané misto pfipojeni je v Prazské ulici. Pro
navrhované stavby budou zfizena jednotliva pfipojna mista na hranicich jednotlivych stavebnich pozemku.

Mozny zplsob napojeni jednotlivych pozemk je popsan na vykresu 2.4.

Hospodarieni se srazkovou vodou, dest'ova kanalizace

Srazkové vody z ploch vefejnych prostranstvi budou svadény do podzemni retenéni nadrze v prostoru
parku, nasledné budou uzivany k jeho udrzbé. Do obecni destové kanalizace bude vyustén pouze pfepad
z retenéniho zafizeni.

Srazkové vody z ploch rodinnych domd budou na jednotlivych pozemcich svadény do retenénich nadrzi,

uzivany k zalévani zahrad, a prebyte¢né srazkové vody budou likvidovany vsakovanim na jednotlivych
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pozemcich.
Vsakovaci poméry lokality byly provéfeny hydrologickym prizkumem. Stanovena uroven hladiny
podzemni vody navrzené feSeni umozfiuje. Velikost a charakter vymezenych pozemk( umozriuje umisténi

retenénich nadrzi pozadované velikosti.

Prostor pro recyklaci odpadu
V prostoru vefejného prostranstvi (podél obsluzné komunikace) je vymezen prostor pro umisténi

kontejneru tfidéného odpadu.

Verejné osvétleni
V trase nového chodniku, vedouciho podél Prazské ulice, budou zfizeny nové osvétlovaci body,
navazujici na stavajici osvétleni (UNISTREET TYP CITYTOUCH). Do parkové ¢asti na jihovychodni strané

lokality bude zaveden stejny typ osvétleni ze stavajiciho uliéniho rozvodu v Revnické ulici.

Nové vymezeny pozemek uUCelové komunikace a nezastavéna €ast nové vymezeného pozemku stavby
BPS jsou charakteru vefejnych prostranstvi. V jejich plochach budou uloZeny fady vefejnych rozvodu
technické infrastruktury.

Reseni napojeni jednotlivych pozemkii na sité technické infrastruktury je popsan na vykresu 2.4.
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PODROBNE PODMINKY OCHRANY

OCHRANA HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resené Uzemi je mozné popsat jako dosud nezastavény prostor mezi star$i zastavbou rodinnych domka a
vil v zahradach a navazujicimi plochami nové obytné zastavby.

Charakter navrzené zastavby svym hmotovym i architektonickym feSenim odpovida okolni zastavbé.
Hmotova skladba je propsana do stfedni krajiny pfi dodrzeni vySkovych regulativii lokality i poZzadavku na
vyuziti podkrovnich prostor.

Plochy pro dopravni obsluznost, viezd do podzemni garaze, zasobovani komerénich prostor v 1. NP
hlavni stavby i prostor pro kontejnery TKO jsou umistény v severozapadni &asti plochy pfi hlavni komunikaci.
Umisténi parkovisté hlavni stavby do podzemi umoziiuje vyuzit plochy parteru jako zklidnény vefejny prostor
s parkovou zeleni.

Velkda pozornost je vénovana zapojeni zelené, véetné navrhu vysadby solitérnich stroml nejen jako
doprovodnych stomofadi, ale téz jejich uplatnéni v ramci architektury hlavni stavby. Plocha vefejné zelené

v jihovychodni &asti uzemi je navrzena jako park, vyuzitelny i pro menS$i vefejné spole€enské a kulturni aktivity.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Hluk z komunikace Il. tFidy

Podminkou UP pro vystavbu v lokalité je prokazani splnéni hygienickych hlukovych limitG v chranéném
venkovnim prostoru staveb pro bydleni. Hygienickym limitem pro hluk z dopravy ve smyslu nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb. je dodrzeni maximalni povolené hodnoty hladiny akustického tlaku 68 dB ve dne, 58 dB v noci
(hluk z pozemni komunikace, umisténé pfed 1.1.2001) v prostoru 2 m pfed obvodovou sténou obytné stavby.

Vzhledem k tomu, Ze neni zadouci budovat v lokalité protihlukové stény, bude akusticka pohoda feSena
technickymi opatfenimi jednotlivych staveb. Preferovanou moznosti je aplikace systém( nuceného vétrani,
alternativou pak je osazeni vyplni otvori se zvySenymi pozadavky na zvukové izolaéni vlastnosti. Pro snizeni
hlukové i prachové zatéze bude u rodinnych domi RD1 a RD3 zfizeno podél komunikace pIné oploceni do

vysky 1,8 m doplnéné pasy zivych plotu .

POZARNi OCHRANA

Koncepce pozarni ochrany navazuje na stavajici systém feSeni pozarni bezpec€nosti v obci.

Obsluzna komunikace je navrZena tak, Ze vyhovuje poZzadavkim na pfistupovou komunikaci, umoZznujici
pFijezd pozarnich vozidel (jednopruhova s §itkou vozovky min. 3,0 m, prldjezdna).

VnéjSi zasahové cesty jsou feSeny v ramci zpevnénych ploch.

Potfebné mnozstvi pozarni vody je FfeSeno v ramci stavajicich zdroju v lokalité.
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PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENI STAVEB

UMISTENI

V Uzemi nejsou stanoveny uli¢ni a stavebni ¢ary. Hlavni stavba BPS je umisténa centralné, s ohledem
na dostateéné plochy pro dopravni obsluznost na severozapadu pfi zachovani maximalni mozné souvislé
plochy parku na jihovychodu uzemi. Umisténi jednotlivych staveb rodinnych dom( na pozemcich je navrzeno
s ohledem na odstupové vzdalenosti od sousednich staveb a hranic sousednich pozemkd, a na zachovani

charakteru obytné zastavby v SirSim okoli.

PROSTOROVE RESENi STAVEB

Hlavni stavba souboru — diim bydleni pro seniory (BPS) - je feSena s jednim podzemnim (parkovacim)
podlazim, dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Nadzemni podlazi jsou rozdélena do dvou hmot,
zastfeSeni obou Casti je feSeno mansardovymi stfechami.

Rodinné domy jsou navrzeny jako nepodsklepené, jednopodlazni s podkrovim a s Sikmymi stfechami

jednotného sklonu.

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU

VSechny stavby souboru budou mit samostatné dopravni napojeni na nové budovanou u¢elovou
komunikaci.
V3echny stavby souboru budou napojeny samostatnymi pfipojkami na nové zfizené fady technické

infrastruktury.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

ETAPIZACE
Studie predpoklada vystavbu souboru staveb v jedné etapé.

ozemnistupie " POD VINICKOU - JIH "
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ODUVODNENI:
VYHODNOCENI KOORDINACE NAVRHU Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Navrh uzemni studie zohledfiuje charakter sou¢asné zastavby, navazuje a doplfiuje stavajici dopravni i

technickou infrastrukturu.

KOMPLEXNI ZDUVODNENIi NAVRHOVANEHO RESENI

Navrh je v souladu se schvalenym izemnim planem obce Lety ve znéni zmény Z1 (2022).

Navrhované feSeni je charakteristické zdlraznénim architektonické a urbanistické vazby na své okoli.
Velka pozornost je v navrhu kladena na zlepSeni pési prostupnosti lokality a na kvalitni feSeni vefejného
prostoru. Parter i park jsou feSeny bezbariérove.

Pfi definovani u€elu uzivani hlavni stavby je jednou z hlavnich mySlenek snaha o propojeni seniorského
bydleni s vhodnym typem sluzeb ob¢anské vybavenosti a odpoc¢inkovymi zénami.

Architektonické feSeni vSech staveb je voleno ve vzajemném souladu se zamérem vytvoreni vyrazové

uceleného souboru.

ZDUVODNENI NAVRZENYCH KONCEPCI DI, TI A VER. PROSTRANSTV/

Navrzené koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazeji a dosavadniho zplsobu feSeni a
z pozadavku obce, pfip. jednotlivych spravcu siti technické infrastruktury.
Vzhledem k vytiZzenosti hlavni dopravni osy v Uzemi byl volen zplsob dopravniho napojeni odbo¢ovacim
pruhem. Navrzené stavby maji dostateénou parkovaci kapacitu pro reziden¢ni i navstévnicka stani.
Vefejné prostranstvi, tvofené ucelovou komunikaci a parkovacimi plochami, odpovida pfedepsanym
parametriim. Vefejné prostranstvi klidové je navrzené nejen pro uzivani obyvateli feSeného souboru staveb,

ale jako venkovni prostor pro spoleCenské obCanské aktivity.

ZDUVODNENI NAVRZENEHO ZPUSOBU LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Destové vody jsou akumulovany, uzivany k udrzbé zelenych vefejnych i soukromych ploch a nasledné
vsakovany do podlozi, které je k tomuto ucelu vhodné.
Tento zplsob likvidace destovych vod je v souladu s pfedpisy i s pozadavky budoucich uzivateld staveb.

V Nové Peci v fijnu 2023

vypracovala Ing. Miroslava Caldova
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