UZEMNI STUDIE — Obytny soubor Z1-12 Petrov
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1. Zakladni idaje
a) Identifikaéni udaje

Nézev: UZEMNI STUDIE — Obytny soubor Z1-12 Petrov
Misto stavby: Obec: Petrov [539546]
Katastralni uzemi: Petrov u Prahy [719757]
pozemky parc. ¢islo: 464/22
Region soudrznosti: Stiedni Cechy
kraj: Stredocesky
okres: Praha-zapad
ORP: Cernosice
POU: Jilové u Prahy

Objednatel studie: Slaby Josef, Klicovska 789/3, Prosek, 19000 Praha 9
Slaby Lubomir, Kamenny Ujezdec 180, 25282 Kamenny Ptivoz

Projektant: InZenyrské a stavebni prace s.r.0., U Kastanu 4/1217, 169 00, Praha 6,
IC: 25078941
Ing. Jaroslav Frana, Ing. Milos Fiala

Datum zpracovani:  04.2024

b) Hlavni cile i'eSeni

Studie stanovuje podminky pro feSeni rozdéleni pozemku a umisténi dopravni a technické
infrastruktury v dotéené lokalit¢ Z1-12. Dle uzemniho planu je dotfené tizemi urCeno K bydleni
v rodinnych domech, podminkou je pofizeni izemni studie do 6-ti let ode dne nabyti u¢innosti zmény
¢.1 izemniho planu obce Petrov.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro vypracovani daliich stupiiti dokumentace tj. véetnd
tizemniho fizeni umisténi komunikaci a inZenyrskych siti. Uzemni studie provéii moznosti piipojeni
nové vzniklych pozemkd v daném uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu. Projednanim této
uzemni studie se v tomto piipadé rozumi ziskani kladnych vyjadieni a stanovisek: obce Petrov, odboru
tizemniho planovani Cernogice, Odboru dopravy Cernogice, dopravniho inspektoratu policie CR,
ministerstva obrany, ministerstva vnitra, distributora elektiiny- spol. CEZ Distribuce a poskytovatele
datového pripojeni-spol. CETIN, spravce vodovodu a kanalizace spol. VHS BeneSov a.s. a jeji
uspesné zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

C) Vychozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani tizemni studie a nasledné projektové dokumentace je tzemni
plan obce Petrov vydany zastupitelstvem obce Petrov, ve znéni po zméné ¢. 1 s nabytim ucinnosti
01/2020. Pofizovatelem studie jsou majitelé pozemku nachazejici se v dotéeném tzemi.

Zajmové Uzemi se nachazi na severo-vychodnim okraji obce Petrov, jednd se o nezastavéneé,
zastavitelné izemi.

Terén feSeného tzemi se naléza ve vysce 358-370 m.n.m., klesa ve sméru jiho-zapadnim. Pozemky
jsou nezalesnéné, uzivané jako pastviny, bez vyznamné vrostlé zelené.

Uzemi ptimo sousedi svou jizni stranou se zastavénym Gizemim, kde se nachazi sité technické
infrastruktury a mistni komunikace, umoznujici napojeni feSeného uzemi. Zapadni okraj feSeného
uzemi lemuje tvozova polni cesta, jez je v majetku obce Petrov.

Pristup do lokality bude umoznén napojenim nové pozemni komunikace na stavajici mistni
komunikaci v ul. Nové Bytovky nachazejici se bezprostfedné u feSeného uzemi. Navrhovana pozemni
komunikace, jez bude zptistupnovat nové vzniklé pozemky, vznikne rozsifenim stavajici ivozové
polni cesty.

Lokalita bude napojena na sité technické infrastruktury (kanalizace, vodovod, elektro, vefejné
osvétleni), jez vedou v zastavéném uzemi za jiznim okrajem feSeného tizemi.
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Ze zapadni strany podél stavajici ivozové cesty vedouci dotCenym tizemim vede nadzemni vedeni
vysokého napéti, jeho ochranné pasmo Castecné zasahuje do prostoru fesené komunikace.
Dotcenym Gizemim prochazi neprovozované podzemni sdélovaci vedeni, predpoklada se zruseni této
trasy.

Podklady pro zpracovani izemni studie:

a) Uzemni plan obce Petrov (po zméné ¢. 1)

b) Polohopisné a vySkopisné zaméfeni uzemi pozemku parc. ¢. 464/22, 582, v k.u. Petrov u Prahy
vypracované 22.12.2024, Cislo zakazky: 1089/223, Slavomir Demjan, Klatovska 234, 340 04 Zelezna
Ruda

¢) Katastralni mapa uzemi

d) Informace ziskané od spravci siti

e) Pozadavky investora na déleni pozemki a umisténi ptistupové komunikace

Ochrannd péasma:

- Cetin 1,5m
- Elektro NN 10m
- Elektro VN nadzemni 10m
- Vodovod 15m
- Kanalizace 15m
- Mistni komunikace nema OP
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2. Textova cast studie zastavby

a) Vymezeni ieSené plochy

Obec: Petrov [539546]
Katastralni uzemi: Petrov u Prahy [719757]
pozemKky parc. ¢islo:  464/22

Uzemi dle UP Petrov: Z1-12 (BI)

Navrh vychazi z tizemniho planu obce Petrov, dle geomorfologie tizemi a mistnich podminek stavajici
zastavby.

Uzemi se nachazi v zastavitelné plose pro funkéni vyuziti Bl-Bydleni v rodinnych domech-
priméstské. Celkova vymeéra feSeného uzemi Z je 0,58 ha. Jedna se o rozvojové plochy uréené pro
bydleni v rodinnych domech. Parcely nelze vyuzivat pro umisténi novych staveb pro rodinnou
rekreaci, pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ti€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
ptipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech, pro veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

Néavrh ¢lenéni izemi na stavebni parcely a pozemky vefejného prostranstvi vychazi z rastru stavajici
dopravni infrastruktury v dotéeném tzemi, feSené uzemi je na své zapadni strané lemovano stavajici
polni cestou. Navrhované umisténi pristupové komunikace pro nové vzniklé parcely v trase stavajici
polni cesty je nejlogiCtéjsim feSenim, jez zajisti dopravni propustnost danym uzemim a umozni
optimalni vyuzitelnost vzniklych parcel. Navrhovand pfistupova komunikace pifimo navaze na
stavajici mistni komunikaci v ul. Nové Bytovky ukoncené na jiho-zdpadnim okraji feSeného izemi a
mimo dotCené Uzemi dale na sever pfimo navaze na stavajici polni cestu, timto bude zajisténa
dopravni propustnost daného izemi. Déale navrh vychazi z konfigurace terénu a navazujici soucasné
zastavby.

Vystavba rodinnych domd bude realizovana po vystavbé technické infrastruktury (komunikace,
centralni zasobovani pitnou vodou, splaskové kanalizace a zasobovani el. energif).

Umisténi objektli rodinnych domil neni ve studii feSeno a neni studii regulovano nad ramec Vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka

1:31) Vymezeni pozemki

Uzemnim planem obce Petrov (ve znéni po zméné ¢. 1 s nabytim Géinnosti 01/2020) je plocha
zaméru urCena jako Z1-12- Bl — bydleni v rodinnych domech-pfiméstské. Jedna se o plochu
zastavitelnou, a to v souladu s regulativy danymi izemnim planem. .
Dé¢leny pozemek parc. €. 464/22 se nachazi ptevazné ve funkéni plose plochy Bl- BYDLENI-
Bydleni v rodinnych domech — priméstské, ¢astecné se nachazi v plose NS- Plochy smiSené
nezastavéného tizemi. Cast pozemku, nachazejici se v této funkéni ploe bude rozdélen na &tyfi
stavebni parcely a jeden pozemek vefejného prostranstvi.

Cast d&leného pozemku, nachazejici se v této plose byla oddélena jako dva samostatné pozemky, jez
budou v budoucnu dale slouzit k hlavnimu, event. pfipustnému vyuZziti.

Regulativy dotéeného tizemi:

Plochy Bl- BYDLENI- Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
Hlavni vyuZziti

pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
] vefejna prostranstvi vEetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
vetejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose) a vefejnym osvétlenim
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Piipustné vyuZiti
pozemky staveb drobné ob&anské vybavenosti (maloobchodni zatizeni, nerusici sluzby),
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména mistnim obyvatelim
détska htisté, plochy sportovist’
1 nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminky

pfipustna zatizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spole¢né na parcele
se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

vystavba v plose Z8 je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limit hluku dle natizeni vlady
¢.272/2011 Sb. ve vztahu k hluku ze silnice 1I/104 v ramci projektové pfipravy staveb
] pro realizaci staveb v plochach Z14 a Z1-3 je nutny expertni bansky posudek a doporucuje se
postup podle CSN 730039 ,,Navrhovani objektt na poddolovaném tizemi*

Podminkou vystavby v rozvojovych plochach je zajisténi zasobovani pitnou vodou a likvidace
odpadnich vod v souladu s platnymi ptedpisy
] vystavba v plose Z1-2 je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limiti hluku v chranéném
venkovnim prostoru dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. ve vztahu k hluku ze silnice 11/104 v rdmci
projektové ptipravy staveb
1 vystavba v plose Z1-12 je podminéna umisténim staveb pro bydleni tak, aby byly splnény
hygienické limity hluku dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. ve vztahu k hluku ze silnice 11/104
v ramci projektové ptipravy staveb
"I vSechny stavby, vyzadujici likvidaci odpadnich vod, musi byt napojeny na vetejnou kanalizaci
odpovidajici kapacity zakon&ené stejné kapacitni COV*, s vyjimkou ploch, které nemohou splnit
uvedenou podminku a kde je mozno zachovat stavajici feseni (plochy Z11, Z13, Z14 a Z1-3 Bohuliby)

podminkou vystavby v rozvojové plode Z6a je napojeni na COV Petrov o stavajici kapacité 500 EO,
stejna podminka plati pro zastavéné uzemi sidla Petrov
" podminkou vystavby v rozvojovych plochach s vyjimkou ploch Z6a, Z11, Z13, Z14 a Z1-3 je
intenzifikace COV Petrov, resp. napojeni na COV Petrov je mozné aZ po jejim zkapacitnéni

Nepripustné vyuziti
1 nové bytové domy a fadové rodinné domy

nové stavby pro rodinnou rekreaci

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni 0¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad piipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani
1 hmotové a métitkové pripodobnéni k objektiim stavajici venkovské zastavby
koeficient zastavéni pozemku max. 30%
1 koeficient zelené min. 50%
1 nove realizované domy v prolukach stavajici zastavby budou dodrzovat jiz zalozené uli¢ni
¢ary a vyskovou hladinu stavajici zastavby
minimalni velikost stavebniho pozemku u nové zastavby je 800 m?
"] maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
maximalni vyska rodinnych domt je 9 m
pro plochu Z14 (Bohuliby) plati maximalni podlaznost jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
poptipadé dveé nadzemni podlazi
] tvarové feseni stfech bude vychazet z jednoduchych stavebnich forem
v zastavitelné plose Z5 je pfipustny pouze 1 rodinny dim
7] Podminkou vystavby v plose Z1-3 je vhodné zaclenéni do kompozice mistni ¢asti Bohulib,
minimalizace terénnich Giprav a nenaruseni mistniho krajinného razu
Podminka max. podlaznosti INP+P nebo 2NP pro plochu Z14 v Bohulibech se dopliuje i
pro plochu Z1-3
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V zastavitelné plose Z1-2 je ptipustna vystavba pouze 1 rodinného domu o maximalni
zastavéné ploSe 250 m?
1 Prokazani splnéni hygienickych limit hluku ze silni¢ni dopravy u nejblizsi stavajici obytné
zastavby i nové navrzené obytné zastavby v zastavitelnych plochach lokalit Z1-2, Z1-12 a Z1-14.
vystavba v plose Z1-12 je podminéna umisténim staveb pro bydleni tak, aby byly splnény
hygienické limity hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. ve vztahu k hluku ze silnice 1I/104 v ramci
projektové piipravy staveb

Navrh usporadani plochy Z1-12

1 Plochy do vzdalenosti 20 metrti od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty
vyjma oploceni a nezbytné infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni
podle stavebniho zakona. Oploceni 1ze umistit nejblize 4 m od plochy lesa.

NS- Plochy smiSené nezastavéného tizemi

Hlavni vyuziti

1 zemédelska produkce na zemédélském puidnim fondu, ktera nevyzaduje zornéni (louky a pastviny)
prvky a plochy vyznamné krajinné zelen¢ (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
plochy, v nichz Ize obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy ptirodnich ploch

Piipustné vyuziti

stavby, zafizeni a opatieni nezbytné pro obhospodarovani zemédelské plidy v nezastavéném tizemi,
pro pastevectvi apod. (napf. ptistieSky pro dobytek) v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona
1 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napft. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

doprovodna zelen podél cest

Podminky
] zptsob vyuziti musi umoznit dlouhodobé udrzeni trvalého travniho porostu (tj. pidu nelze
zorat, ale ani nechat zcela napospas pfirozené sukcesi)

Nepripustné vyuziti
veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
véetné arealti zemédelské vyroby

Podminky prostorového uspoiadani
cesty v oteviené krajin€ budou alespon jednostranné ozelenény dievinami
'l minimalizace zpevnénych ploch

Navrh déleni pozemkii:

Soucasti izemni studie je také navrh parcelace, tj. feSeni déleni zdjmového uzemi v plose Z1-12-
Bydleni v rodinnych domech — pfiméstské. Rozsah feseného tizemi je 0,58 ha. Navrhované déleni
pozemku a uvedené vymery jsou orienta¢ni a mohou se zménit zpfesnénim pribéhu hranic délenych
pozemkal.

Navrhované déleni pozemku parc .¢. 464/22:

parc.&./ Vyméra |POZN. Funkéni

¢.délené parc. [m2] plocha
Plvodni stav 464/22 7064 déleny pozemek BI/NS
Navrhované déleni 1 1335 stavebni parcela BI
Navrhované déleni 2 1868 stavebni parcela BI
Navrhované déleni 3 1206 stavebni parcela BI
Navrhované déleni 4 901 stavebni parcela BI
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Navrhované déleni 5 1121 zelen neverejna NS
Navrhované déleni 6 485 verejné prostranstvi BI
Navrhované déleni 7 148 verejné prostranstvi NS

¢) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury, nakladani s
odpady a pozadavky z hlediska pozarni ochranyv a ochrany obyvatel

Regulace — podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Zakladni uspotadani uzemi, navrzené studii je patrné z grafické prilohy. Pokud nejsou konkrétni jevy
prostorové regulace vyslovné zminény a popsany, pak nejsou regulovany, ptipadné se ptedpoklada za
postacujici znéni prostorovych regulativii z platného tizemniho planu obce Petrov.

Pidorysna forma samostatnych RD neni pfedepsana. Umisténi domti na parcele je limitovano
dodrzenim obecné technickych pozadavki na vystavbu, tj. vzajemné odstupy staveb mezi sebou budou
spliiovat ust. vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Dale je tfeba pii umisténi staveb dodrzet podminky piedepsané tizemnim planem: Plochy do
vzdalenosti 20 metrd od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma oploceni a
nezbytné infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho
zakona. Oploceni lze umistit nejbliZze 4 m od plochy lesa.

Pii vystavbé v dotceném tizemi budou respektovana ochranna pasma siti technické infrastruktury.
Podoba rodinnych domi v dot¢eném tzemi neni tizemni studii regulovana nad ramec izemniho planu.

v

Profil vefejného prostranstvi: site 8,00 m, bylo vymezeno vefejné prostranstvi zahrnujici vetejné
ptistupné plochy s vefejnou zeleni a mobilidfem, celkem v fesené lokalité vznikne 485 m? novych
vetejnych prostranstvi. Do vefejného prostranstvi je zahrnut pozemek parc. ¢. 582, na némz vede
stavajici polni cesta.

Profil pozemni obsluzné komunikace: $ite 3,50-5,50 m, jeden/ dva jizdni pruhy, povrch: Zivice,
vegetacni dlazba.

Plocha pro kratkodobé odstaveni vozidel: umozZnéno na vozovce navrhované komunikace v souladu
se zakonem ¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakont,
tykajici se zastaveni a stani.

Zeleny pas: vypliiuje mimo vozovku zbylé vetejné prostranstvi, bude oset travnim semenem a osazen
nizkymi kfovinami.

Navrh parcelace: je stanoven v ramci studie jako orientacni, minimalni plocha stavebniho pozemku
je navrzena 901 m’, koncepce déleni pozemku na vefejné prostranstvi a parcely a podet stavebnich
parcel nebude v dal$im stupni PD ménéno. Finalni déleni parcel bude pfedmétem wzemniho
rozhodnuti (souhlasu) a bude koncepcné vychazet z této studie.

Umist'ovani domi: jednotlivé rodinné domy budou umistovany tak, aby minimalni odstup od
hranice sousedni parcely byl min. 2,0 m a tak aby spliiovali ust. vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Zelen veiejna: V nové vzniklych plochach vefejnych prostranstvi bude mimo zpevnéné plochy
umisténa zelefi. V ramci feSeného tizemi Z1-12 je navrzena vefejna zeleii o plose 266 m?.

Zeleni soukroma: mimo minimalni zastoupeni zelené je piipustné zfizeni drobnych staveb /
zahradni domek, altan, bazén / za predpokladu, ze nebude piekro¢ena hranice rozvolnéné
zastavitelnosti

Komunikaéni systém

Popis stavajiciho stavu

Resend lokalita se nachazi na severo-vychodnim okraji obce Petrov, Svou jizni stranou piiléha ke
stavajici zastavbé, svou zapadni stranou pfiléha ke stavajici polni cesté, ze severni strany sousedi
s plochou pastvin, z vychodni strany sousedi s lesnim pozemkem. Uzemi je mirn& svazité jiho-
zapadnim smérem, v souc¢asné dobé¢ slouzi jako zemedélska plocha pastvin.

Uzemi bude dopravné pfipojeno na stavajici mistni komunikaci vedouci v ul. Nové Bytovky,
navrhovana komunikace vznikne roz$ifenim stavajici polni cesty a bude vedena v téZe trase.
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Danou lokalitu prochazi neprovozované podzemni sdélovaci vedeni, podél zapadni strany tzemi vede
nadzemni vedeni vysokého napéti, izemi se ¢aste¢né nachazi v jeho ochranném pasmu.

Dopravni feSeni

Resena lokalita bude dopravné p¥istupna pomoci navrhované mistni obsluzné komunikace, jeZ piimo
navaze na stavajici mistni komunikaci vedouci v ul. Nové Bytovky a bude jejim prodlouzenim.
Komunikace je navrzena jako prujezdnd, mimo feSené tizemi dale navéze a bude pokracovat jako
polni cesta. Piistup a obsluha feSené¢ho izemi vSak bude mozna pouze ze sméru mistni komunikace ul.
Nové Bytovky, z toho diivodu je v izemi navrzeno tivrat'ové obratiste.

Vozovka navrhované komunikace, bude slozena z jednoho/dvou jizdnich pruht o Sifce 3,50/5,50 m,
poloméry navrhovanych smérovych obloukti budou o velikosti min. 15,0 m, bezproblémové fungovani
komunikaci dané lokality bylo provéfeno obalovymi kfivkami. Komunikace je pievazné délce
navrzena s vozovkou o jednom obousmérném jizdnim pruhu, sohledem na délku navrhované
komunikace je navrzena vyhybna, ta bude umisténa jako soucast plochy obratisté. Pozemni
komunikace jsou navrzeny o dostate¢nych parametrech pro bezproblémovy prijezd a otoceni vozidel
svozu odpadu-,.kukavozy* a vjezdu pozarnich vozidel a vozidel ostatnich jednotek 1ZS.

Vozovka bude slouzit pro smiSeny provoz vozidel a chodct, pési trasa bude navazana na stavajici
mistni komunikace, jeZ rovnéz slouzi smiSenému provozu.

Vsechny nové vzniklé stavebni pozemky fesené lokality budou pfistupny z navrhované pozemni
komunikace.

Sitka uliéniho prostoru je navrzena v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozd&jsich predpist, a to 8,00 m pro obousmérnou komunikaci. Sifka je
navrzena s ohledem na velikost feSeného tizemi.

Doprava v klidu

Doprava v klidu pro RD je feSena na vlastnich pozemcich. Piesné feseni dopravy v klidu bude
predmétem dokumentace jednotlivych staveb, na kazdé parcele rodinného domu bude min. 1 odstavné
stani (nejlépe kryté v garazi, ktera bude soucasti domu) + 1 parkovaci stani na pozemku, piipadné na
zpevnéném vjezdu do garaze. Parkovani navstév bude umoznéno na vozovce navrhované komunikace
v souladu se zakonem ¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich a o0 zménach nékterych
zakontl, tykajici se zastaveni a stani.

Rozhledové poméry
Rozhledové poméry na navrhovanych sjezdech k parcelam v dané lokalité budou prokazany v dals$im

stupni dle konkrétniho umisténi sjezdu, lze konstatovat, Ze s ohledem na S$itku ul. prostoru
navrhovanych komunikaci 8,0 m, sifce vozovky 3,50/5,50 m a délce sjezdu 2,0 m, budou prokazany
bez nutnosti stavebnich Gprav na oploceni parcel, event. s dopravnimi opatienimi. Vyhybna bude
umisténa v misté s dostateCnymi rozhledy.

Vlecné kiivky

Navrhovanymi pozemnimi komunikacemi byly prolozeny obalové kiivky nakladniho tfinapravového
vozidla délky 9,95 m, které je bézné pouzivano ke svozu odpadu, €i jako hasi¢skd cisterna. Byl
prokazan mozny prujezd tohoto nakladniho vozidla navrhovanymi komunikacemi a jejich otoceni na
navrzenych obratiStich. Déle byl prokdazdn mozny vjezd, prijezd i vyjezd vozidla kategorie O1
navrhovanou komunikaci na v§echny navrhované sjezdy.

Pozemni komunikace / uli¢ni profil — usporadani:
Profil pozemni obsluzné komunikace: sife 3,50/5,50 m- jeden/dva jizdni pruhy
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Povrch komunikaci: Zivice (doporu¢eno), kombinované s propustnou vozovkou z vegetacni dlazby,
optena do obrubniku ABO 2-15 a pfevySeném 8-10 cm, nebo ABO 13-10 bez néslapu, v betonovém
lozi s bo¢ni oporou. Délka novych komunikaci ¢ini 94,90 m.

Nové komunikace budou mistni obsluzné, funkéni té. C3 (obsluzna komunikace smiSenym provozem),
slouzici primarné pro obsluhu nové rozdélenych parcel, dale navaze na polni cestu, navrhova rychlost
30 km/hod. Navrzené §itkové uspoiadani umozituje pozadavky CSN.

Vyskové feseni komunikaci bude feSeno v dalSich fazich dokumentace. Pticny sklon je piedpokladan
2,0-2,5%, podélny sklon bude max. 10,0 % pro komunikace i pro p¢&si.

Odvodnéni komunikaci je provedeno pficnym sklonem, do zelenych péasi a podél komunikace.

Zelené pasy budou doplnény vsakovacim prulehem a retencné-vsakovacim zebrem.

Sitka uli¢nich prostranstvi umoziiuje manipulaci s vozidly do 3,5 t. Poloméry zatadeni umoziiuji
prijezd vozidel hasict, IZS a technickych sluzeb.

O zavedeni méstské hromadné dopravy se na navrzenych komunikacich neuvazuje.

Technicka infrastruktura

Veskera uvedena stavebni feseni (véetné materialll) jsou uvedena jako doporuceni.

Studie fe$i vyuziti v soucasnosti nezastavéné plochy, navazujici na stavajici zastavbu obce na jeho
severo-vychodnim okraji - lokalitu Z1-12 dle platného uzemniho planu obce Petrov.

V lokalité bude podle navrhu umisténo celkem 4 parcely uréené k zastavbé rodinnymi domy, pii
tabulkovém poctu 4 obyvatelé na 1 RD celkem pro cca 16 obyvatel. Nova zastavba je inzenyrsky
napojena na stavajici sit¢ (kanaliza¢ni stoku, vodovodniho fady, el. vedeni NN, vedeni vefejného
osvétleni). Na jednotlivé pozemky budou dovedeny piipojky ukoncéené v pilifich (RE) nebo
Sachtach (splaskova kanalizace, vodovod).

Zasobovani vodou

Redeni je zpracovano ve vazbé na sou¢asnou koncepci zisobovani obce vodou a na existujici
podminky vodohospodarské infrastruktury v uzemi. Hlavnim spravcem a provozovatelem vodovodi
je v oblasti spol. VHS BeneSov, s.r.o. Pfedb&ézné stanovena vyskova hladina zastavby se pohybuje v
rozmezi 360-369 m.n.m. Pfipojny bod se nachazi na urovni cca 353 m.n.n — predpokladaji se bézné
tlakové pomeéry ve vodovodni siti, coz bude ovéfeno u provozovatele.

Pro pfipojeni novych parcely bude vnoveé vzniklém vefejném prostranstvi umistén novy
vodovodni fad PE DN8O0, ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad LT DN8O0, vedeny
V navazujicich mistnich komunikacich v ul. Nové Bytovky.

Novy vodovodni fad bude proveden z trubniho materialu, odpovidajicimu pozadavkim spravce
vodovodu, pravdépodobné z polyetylénu PE SDR 11 PN 10 (po dohod¢ s budoucim spravcem a
provozovatelem). Na fadu budou osazeny hydranty pro zajisténi potfebného poctu vnégjsich
pozarnich odbérnych mist, v nejvyssich a nejnizsich mistech budou hydranty zaroven slouzit jako
vzdus$niky, nebo kalniky.

Je navrzen novy vodovodni fad, jez bude umistén v navrhovaném vetejném prostranstvi. Celkova
délka fadu bude 144,00 m pouzité potrubi se pifedpoklada PE 100, SDR 11, 90x8.2. Jednotlivé
domy budou napojeny béznymi vodovodnimi pfipojkami, napojenymi na fad pomoci navrtavky a
ukonéenymi ve vodomérné Sachté na pozemku stavby. Budou umistény celkem 4 ks
vodovodnich piipojek 40x3,7, SDR 11, na kazdém pfipojeném pozemku bude umisténa
vodomérna sestava.

Navrhovany vodovodni fad bude pfedan do majetku obce Petrov. Spravcem a provozovatelem
kanalizaci je v oblasti spol. VHS BeneSov, a.s.

Z pozadavku spravce vodovodu je navrzena vodomérna Sachta umisténd v misté pfipojeni
navrhovaného vodovodniho fadu. Vodomérna Sachta bude provedena v¢. systému dalkového
pfenosu, soucasti vodomeérmné Sachty bude zdény pilif slouzici pro umisténi elektrického rozvadéce a
ovladani systému méfeni a odvétrani Sachty, vSe bude provedeno dle standarda spravce vodovodu.
Navrhovana vodomérna Sachta bude umisténa pro moznost snadné obsluhy mimo vozovku
komunikace.

Stanoveni potieby vody dle ptilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.
Pocet obyvatel v RD : 4x4=16
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Q, = 16 x 36 = 576 m*/rok, 48 m*mésic, 1,58 m*/den tj. 0,0018 I/s
Qumax ¢ = 2,04 m*/den (Kd = 1,29)

Qumaxn = 0,054 I/s (Kh = 2,3)

Potieba pozarni vody Qpoz. =4,0 I/s

Pozarné bezpecnostni feseni:

Predpoklada se vystavba rodinnych domil skupiny OB1 zastavéné plochy do 200 m2. Pozadavek z
hlediska CSN 730873 je osazeni vnéjsich odb&rmych mist (hydranti) na potrubi DN 80 s odbérem 4
I/s pti rychlosti 0,8 m/s. Se zfizovanim vnitinich odbérmych mist v objektech neni uvazovano.
Maximdlni vzdalenost hydrantu od objektu a mezi sebou je 200 m.

Splaskova kanalizace

Novée vzniklé parcely budou pfipojeny na navrhovany fad gravitacni splaSkové kanalizace, jez bude
pfipojen na stavajici fad splaskové kanalizace PVC DN300 vedouci v ul. Nové Bytovky. Novy fad
bude umistén v nové vzniklém vefejném prostranstvi, fad je navrzen délky 138,0 m. Pfedbézné
stanovend vyskova hladina zastavby se pohybuje v rozmezi 360-369 m.n.m. Pfipojny bod se
nachazi na Grovni cca 353 m.n.m.

Konfigurace terénu umiszni gravitacni pfipojeni vSech nové vzniklych parcel v dot¢eném uzemi.
Gravitacni kanalizace je navrzena z potrubi PP SN 12, DN 250 mm, na potrubi budou ve
smérovych a vySkovych lomech a pfimych usecich delSich nez 50 m umistény revizni
Sachty. Nové Sachty budou provedeny z prefabrikati (skruze vnitiniho profilu DN 1000 véetné
prechodovych skruzi, desky, vyrovnavacich prstencii a Sachtového dna) a musi byt vodotésné. Ve
skruzich musi byt zabudovana stupadla Zebtikova litinova, prvni stupadlo pod vstupnim otvorem
musi byt kapsové. S ohledem na navrzenou koncepci kanalizace se predpoklada pouziti Sachet nizké
sestavy.

Spéad kanalizace bude respektovat stavajici sklon terénu v daném tzemi, bude o velikosti
cca. 10 %.

Ptipojky na gravitacni fad budou provedeny z potrubi PP-SN12, DN 150. Na kazdém pozemku
s gravitacni piipojkou bude umisténa revizni Sachta. Pfipojeni piipojky na kanaliza¢ni fad bude
provedeno pomoci sedlové kanalizacni odbocky.

Navrhovany kanaliza¢ni fad bude ptedan do majetku obce Petrov. Spravcem a provozovatelem
kanalizaci je v oblasti spol. VHS BeneSov, a.s.

Mnozstvi odpadni vody (Pocet obyvatel v lokalité: 16)
Qp = 16 x 36 = 576 m*/rok, 1,58 m®/den.

Zumpy, alt. domovni COV

V piipadé nedostatecné kapacity obecni Cistirny odpadnich vod pro napojeni navrhovanych
stavebnich parcel, budou na novych pozemcich umistény doc¢asné jimky splaskovych vod (zumpy),
event. do¢asné domovni ¢istirny odpadnich vod.

Zumpy, event. domovni COV budou povoleny v ramci povoleni rodinnych domd umisténych na
jednotlivjch pozemcich. Po intenzifikaci obecni COV maji majitelé nemovitosti povinnost
pfepojeni na vefejnou kanalizacni sit. Z toho divodu bude navrhovany fad splaskové kanalizace
Vv ramci vystavby objektl infrastruktury v doteném uzemi realizovan i v ptipadé vystavby pied
zkapacitnéni obecni COV.

Odvodnéni

Odvodnéni objektl umisténych na vzniklych parcelach

Destové vody ze stfech RD a zpevnénych ploch na parcelach budou zasakovany zisadné na
pozemcich RD, je nutné upfednostnit vyuziti destové vody pro provoz RD (zalévani, uklid, prani,
sprchovani WC atd.). Pro tento ucel se vyrabi fada kompletnich zafizeni (akumulace, filtrace, Cerpani
destové vody).

Odvodnéni vefejnych prostranstvi
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Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl minimalizovan odtok ze zpevnénych ploch, vozovka bude
Caste¢né provedena z vegetacni dlazby, a to za ucelem snizeni odtoku deStovych vod z feSeného
uzemi.

Odvodnéni uli¢niho prostoru bude zajisténo pomoci odvodnovacich (retencné-vsakovacich) zeber, jez
budou umisténa v uli¢nim prostoru priabézné podél navrhovanych komunikaci. Systém vsakovani je
navrzen pomoci podélnych vsakovacich past a vsakovaci plochy. Vsakovaci pasy (plochy) budou
vyplnény kamenivem 16/32 a drenazi DN 200. Tento systém (prulehové a ryhové vsakovani) je
kombinovan s povrchovou retenci (mélky zatravnény ptikop). Jako plochy pro vsakovani bude vyuzito
vetejné prostranstvi. Likvidace destovych vod v misté jejich vzniku vsakovanim ma velmi pfiznivy
vliv na mikroklima v daném uzemi. Také timto dojde k navySeni mnozstvi a kvality zelené ve
vefejnych prostranstvich. Zvyseni podilu zelenych ploch a ket ma vliv na zvySeni vlhkosti vzduchu a
tim snizeni teploty vzduchu. Dale pak snizeni prasnosti prostfedi, uvoliiovani biologicky aktivnich
latek (kyslikaté latky, latky bakteriostatické, repelentni, atd.). Mnozstvi a kvalita zelené v uzemi ma
vliv na udrzeni zna¢ného mnozstvi srazkové vody v misté jejiho vzniku. Postupnym vsakovanim se
dosdhne pfirozeného rezimu vsaku a odtoku srazkovych vod a nebude dochazet k deficitu
povrchovych a podzemnich vod, jak tomu obvykle byva v zastavénych uzemich, kde jsou srazkové
vody odkanalizovany.

Pro posouzeni a navrh je nutné vypracovat hydrogeologicky posudek. Pfi ndvrhu odvodnéni je nutné
postupovat dle CSN 75 9010 a TNV 75 9011.

Zasobovani elektrickou energii

V navrhu Gzemni studie je uvazovano se zasobovanim parcel dané lokality novymi
distribu¢nimi rozvody, které budou umistény v nové vzniklém uli¢nim prostranstvi. Napojeni
novych vedeni se predpokladd z rozvadéce NN umisténého u parc. ¢. 464/10. O nutnosti
umisténi nové trafostanice pro feSené tizemi rozhodne distributor energie, pro umisténi nové
trafostanice je uvazovana prostorovd rezerva ve vefejném prostranstvi, nachdzejici se
Vv blizkosti navrhovaného obratisté na plose vetrejného prostranstvi na jizni stran¢ uzemi.
Hlavnim dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zatizeni v oblasti je CEZ
Distribuce a.s.

Lokalita bude napojena na distribu¢ni soustavu jeji tpravou, nové vedeni bude vedeno pievazné
v zeleném pasu podél komunikace. Na kazdém pozemku bude realizovana smycka, ktera bude
ukoncena ve sloupku na hranici pozemku, kde bude osazen hlavni jisti¢ pro jednotlivé parcely.
Mgfeni je nasledné piedpokladano v nastavbé tohoto sloupku.

Celkova délka nového kabelového vedeni NN je 145 m

Bilance uvazovanych jisticl:

velikost | uvazované parcely | pocet pfipojeni

3x32 A |14 4
Pozn.: Velikost jisti¢l byla navrzena na zakladé velikosti navrhovanych parcel.

Verejné osvétleni

Nova svitidla umisténa na stozarech vetfejného osvétleni budou osvétlovat plochy navrzenych
vetejnych prostranstvi. Budou umisténa ptevazné v zelenych pasech. Podzemni vedeni NN vetejného
osvétleni bude napojeno z koncové lampy VO, jez se nachazi Vv blizkosti pozemku parc. ¢. 464/2
Osvétleni bude ovladano stavajicim spinacim bodem stavajiciho VO. Osvétlovaci soustava je zvolena
jednostranna. Stozary s vylozniky se svitidly celkové vysky cca 6,0 m nad terénem. Pii vzdalenosti
stozard po 25m bude potieba 5 ks. Kabely budou umistény v zemi. Ulozeni vedeni bude provedeno
primarné v zelenych pasech podél komunikaci. Hloubka ulozeni v terénu s mechanickou ochranou
kabelu je 80 cm. Délka zemniho kabelové vedeni bude cca 145 m.

Telekomunikace
Datové podzemni vedeni neni v dotCeném uzemi navrhovano. Skrze tzemi vede stavajici
neprovozovany podzemni kabel, je navrZeno zruseni tohoto vedeni.
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Odpadové hospodaistvi

Likvidace smésného komunalniho, tfidéného odpadu bude zajistovano odvozem. Ttidéni odpadu v
obci probiha do kontejnerti na tfidény odpad (papir, plast, sklo), které jsou umistény ve vybranych
zonach. Jednotlivé navrhované rodinné domy budou vybaveny nadobami na smésny odpad. Odpad
bude odvazen technickymi sluzbami obce, se kterymi investor uzavie smlouvu. Produkce
komunalniho odpadu:

Bilance odpadu RD 4 osoby

I/0sobu/den| osob vyvazeni | celkem |jedn
RD 4 osoby 4,0 4,0 7,0 112,0[l/tyden
Bilance odpadu celkem
Os/RD pocet I/osobu/den| celkem [jedn
Denni produkce odpadu 4,0 4 40 64|l/den
Roc¢ni produkce odpadu 5,58|tun/rok

Kazdy rodinny dim bude vybaven nadobou na komundalni odpad 120 1, ptedpoklad vyvazeni sluzbami
meésta 1x tydné.
Podrobné feseni bude predmétem dalSich stupiii projektové ptipravy tizemi.

Pozadavky z hlediska poZarni ochrany a ochrany obyvatel

Pro feseni uzemi plati pozadavky ochrany obyvatel a pozarni ochrany, vyplyvajici z § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh.

Pozadavky z hlediska pozarni ochrany:

Navrh udava podminky pro umisténi a prostorové uspotradani staveb vefejné infrastruktury: stavby
vetejné dopravy (tj. navrh novych obsluznych - komunikaci + celkové dopravni feSeni oblasti) a
technické infrastruktury (koncepce dodavky el. energie zemni kabely VN a NN, vefejné osvétlent,
kanalizace splaskové, rozvody vody s vysazenymi pozarnimi hydranty nadzemnimi ¢i podzemnimi.
Bude feSeno v izemnim a stavebnim fizeni.

Navrzené komunikace svym materidlovym slozenim budou odpovidat potiebdm pozarni ochrany (pro
ptijezd pozarnich vozidel aj.), tyto komunikace budou feSeny jako obsluzné, zklidnéné, pro smiseny
pohyb s chodci.

Bude dodrzena jejich min. pozadovana §. 3,5 m, max. dovolena vzdalenost 50 m pfistupovych
komunikaci od vstupu do jednotlivych uvazovanych RD bude dodrzena vzdy s velkou rezervou.
Pozemky pro RD jsou d€leny tak, aby byly ptistupné vzdy z nové obsluzné komunikace.

Objekty rodinnych doma budou feseny dle CSN 73 08 33 jako objekty spadajici do skupiny staveb
OB1.

Ochrana obyvatel

Dolozka CO dle § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. (Pozadavky ochrany obyvatel)

1. Opatteni vyplyvajici z urceni zaplavovych tizemi a zo6n havarijniho planovani

V feSeném tizemi neni objekt, ktery by spliioval podminky pro urceni zony havarijniho planovani ve
smyslu zakona &. 353/1999 SB. o prevenci zavaznych havarii. Uzemi neni v poddolovaném ani
zaplavovém tzemi.

2. Umisténi stalych a improvizovanych ukrytd

Stalé tlakové odolné kryty nejsou v feSeném uzemi navrhovany. Pro ukryti obyvatelstva v kategorii
RD se i nadale uvazuje ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, ze veSkeré tyto tkryty budou
budovany svépomoci. Improvizované ukryty (podzemnich i nadzemni prostory v obytnych a ostatnich
stavbach) jsou budovany podle potieby. Pocita se s vyuzitim vhodnych ¢asti (sklept ¢i spole¢nych
prostortl) domi a dalSich podzemnich prostori pro upravu na improvizované ukryty ke sniZeni
destruk¢nich, radioaktivnich, toxickych a infekénich UC€inkli soudobych zbrani, piipadné
radioaktivnich a toxickych ucink pti havariich v miru.
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3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva

V ptipadé potieby nouzového ubytovani obyvatel mohou byt vyuzity objekty méestského tradu napf.
objekty zakladni Skoly a Skolky mésta apod.

4. Skladovani materialu civilni ochrany

V piipadé potfeby skladovani materidlu civilni ochrany, pfipadné humanitdrni pomoci, lze vyuzit
objekty méstského Uradu a zakladni skoly apod.

5. Zdravotnické zabezpe€eni obyvatelstva

V feseném uzemi se nepocita s budovanim zdravotnickych zatizeni.

6. Ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

V feseném uzemi se nenachazeji sklady nebezpecnych latek.

7. Umisténi nové navrhovanych objektl zvlastniho vyznamu

V feseném uzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany zadné objekty zvlastniho vyznamu.

8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se uvazuje dopravou cisternami (max. 15 l/den a
obyvatele. Event. uzitkovou vodou ze stavajicich studni po souhlasu hygienika.

9. Zéchranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkt
kontaminace, vzniklych pii mimotadné udalosti

V feseném uzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace.

10. Ztizeni humanitarni zakladny

V feseném uzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro ziizeni humanitarni zakladny.

d) Rozsah zabori ZPF

Uzemi se nachazi ve IV. a V. tfidé ochrany, pievazuje IV. téida ochrany pudy. Trvalé zébory pidy
ZPF se budou tykat celé Sitky pozemku navrhovaného vefejného prostranstvi ur¢eného k umisténi
komunikace. Jedna se ptevazné o komunikace, zpevnéné plochy sjezd a parkovacich stani, zbylé
plochy bude tvofit zeleii. SkuteCny rozsah zdbort se specifikaci tfidy ochrany a vynéti ploch
navrhovanych vetejnych prostranstvi bude feseno v dalsim stupni dokumentace.

Daéle v feSeném uzemi dojde k trvalému zaboru piidy ZPF s vystavbou RD, vynéti pidy bude feseno
S povolenim samostatnych RD.

Specialni slozky zivotniho prostiedi jako pozemky k plnéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologické stability nejsou fesenim studie dotceny. Nedilnou soucasti kompozice navrhované obytné
zony je vymezeni vetrejné zelen¢.

e) Podminky pro ochranu verejného zdravi
Uzemni studie svym feSenim nevytvaii zadné negativni pfedpoklady pro ohrozeni vetejného zdravi.

f) Etapizace

Vystavba bude organizovana tak aby inZenyrské sité, komunikace vcetné vefejného prostranstvi a
vysadby byly ukoncené pied zahijenim vystavby rodinnych domt ucelené etapy vystavby. Tj.
organizovat vystavbu tak aby vysadba zelené (pfedev§im vysadba ket a stromi) bylo v dob& uréené
pro vysadbu. Po dokonceni téchto praci bude pokraCovat vystavba RD. V navrhu neni uvazovano
S etapizaci vystavby navrhované vetejné infrastruktury.

q) Plochy v ieSeném uizemi

Uzemni studie lokality je zpracovana na podkladé aktualni mapy katastru nemovitosti a zaméfeni
stavajiciho stavu, ktera zachycuje stav v uzemi feSené plochy v dobé zpracovani dokumentace, t.].
12.2023.

Koncepce feseni byla navrZena v souladu se zadanim a s pozadavky stavebnika.

Plocha déleného pozemku parc .¢. 90/107 0,706 ha

Celkova plocha FeSeného izemi Z1-12: 0,58 ha (100 %)

Plocha parcel k zastavéni: 5310 m* (92,4 %)

Plochy verejnych prostranstvi: 485 m’ (8,4%)

plochy zpevnénych prostranstvi (vozovka, atd..): 197 m? (3,4 %)
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Splnéni § 7 vyhl. 501/2006 resp. 431/2012 o veiejné zeleni v ramci vefejného prostranstvi:
Pozadavkem dle vyse uvedené vyhlasky je vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochy
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméng 1000 m?. Jinymi slovy to znamend, Ze je nutné navrhnout
vetejnou zeleil o velikosti min. 5% z ploch zastavitelnych. Pro tento pfipad to znamena:

5310x 0,05 =  265,5 m* (5,0 %)
NavrZena veiejna zeleii v daném uzemi: 266 m?

Konstatujeme, Ze poZadavek dle § 7 vyhl. 501/2006 je splnén.
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