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a) v Uzemnich pldnech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi

1. Posouzeni souladu navrhu uzemni studie cyklostezkami, a to zejména v pfipadech ddlkovych ,,cyklotras”, v Uzemi rozvojovych oblasti

(vC. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Uzemich.

Vyse zmin&nd cyklotrasa je v Uzemi, kde je Uzemni studie podkladem pro Novy UP

1.1. S pO"ﬁkOU l'Jzemnl'ho rozvoje (ve znénl' 1. dkaGli- Roztok. Nahrazeni nevhodného stavaijiciho Useku bude také podnétem ke zméné Generelu
, - , , , , cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi StredoCeského kraje.
zace) a uzemne planovaci dokumentaci (ZUR
SfredOCGSkehO quje a UPnSU ROZtOkY) V ZUR Stfedoceského kraje je Uzemi vymezeno jako Krajina pfiméstskd, z Eehoz plyne:
6.2. KRAJINA PRIMESTSKA (U)
1.1.1. Politika uzemniho I’OZVO]G (210) ZUR vymezuji krajinu piiméstskou v Uzemich odpovidajicich t&émto
charakteristikdm:

2.2 Republikové priority

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, a) polyfunkcni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;

vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz b) jeji Easti jsou dotceny civilizacnimi jevy;
jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a a) vytvaret kvalitni prostiedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho uzemi'i centra
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd (center) osidleni;

cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvOrci, avsak

citlivy pristup k vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, , ) ) . ] o ] )
piirodni a uzitné hodnoty. Uzemni studie vytvar podminky pro zlepseni kratkodobé rekreace obyvatel vlastnino

Uzemi i pro daldi navstévniky Uzemi. Navrhem je rekreacni potencidl zvysen, je také vyrazné
zlepsena prostupnost pro nemotorovou prepravu.

(211) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v Uzemi a rozhodovdni o nich:

b) zmény vyuZiti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencidl a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl Uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro&ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pé€si, cyklo, lyZzarskd, 1.1.3 U PN SU Rozto /()/
hipo). R
V Cdsti Uzemi, kde Uzemni studie neni podkladem pro Novy Uzemni pldn, je

Né&vrh Uzemni studie posiluje atraktivitu mista bez uZiti prostredkd, které by respektovano stanovend funk&ni vyusiti

predstavovaly vyrazny zdsah do stavajicich hodnotnych prvkd. Zlepsenim prostupnosti pro

nemotorovou dopravu je posilen vyznam Stredoceského muzea v Roztokdch u Prahy.

1.2. S cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poza-
davky na ochranu architektonickych a urbanistic-
kych hodnot v 0zemi

1.1.2.  ZUR Stfedoceského kraje
4.1.2.5. Cyklistickd doprava

- (154) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdani Uzemniho rozvoje a rozhodovdni o
zméndch v Uzemi:

a) vytvdret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od Dle § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi

automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych Uzemich. (2) Plochy se vymezuji podle

Je navrzena novd cyklotrasa vedouci po télese stavaijici protipovodrové hrdze, kterd a) stavajiciho nebo pozZadovaného zpUsobu vyuZiti (ddle jen "plochy s rozdilnym
muUze nahradit nevhodnou stdvaijici cyklotrasu vedouci ulicemi VItavskd, Ryznerova a zpUsobem vyuZitl"); tyto plochy se vymezuji ke stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro
Ndadrazni. Ta je pomérné kolizni z hlediska frekvence automobilové dopravy a parametr( vzajemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi clenéni ploch na
komunikace Nddrazni. pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych z4md v téchto plochdch, jakymi jsou ochrana

prirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot,

Funk&ni vyuziti ploch bylo vymezeno tak, aby umoznilo realizovat navrhované zadméry
zlepsuijici rekreacni vyznam lokality a zdroven bylo zamezeno piili§ intenzivnimu nebo

or

nevhodnému vyuziti Uzemi, které by mohlo mit na charakter lokality devastujici UCinek.

(155) ZUR stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni planovani:



(5) Obecnym poZadavkem na vymezovani ploch je vytvdret a chranit bezpecné
pristupnd verejnd prostranstvi'l v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdch, chrdnit
stavajici cesty umoznuijici bezpecny prdchod krajinou a vytvdret nové cesty, je-li to nezbytné.

Funk&ni vyuziti ploch bylo vymezeno tak, aby byla zkultivovdna a propojena stavajici
verejnd prostranstvi v logicky funguijici vzdjemné propojeny soubor relaxacnich a sportovnich
prvkU a fras propojujicich Uzemi.

Ndavrh Uzemni studie se z hlediska urbanismu vé&nuje pfedeviim zachovdni extenzivniho
charakteru ploch prirodniho charakteru a jeho stfidmym doplnénim drobnymi stavibami a
Upravami s cilem zvyseni relaxacni a sportovni atraktivity. Zasadni je zlepseni propustnosti
Uzemi pro nemotorovou dopravu. Z hlediska architektury jsou vymezeny prostory pro umisténi
drobnych objektl verejné vybavenosti tak, aby vhodné doplnili stdvajici kompozici vefejnych
prostranstvi.

1.3. S pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Nd&vrh je v souladu se Stavebnim zdkonem a jeho provdadécimi pravnimi predpisy,
predevsim:

Vyhl&ska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

Vyhl&ska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti,

Vyhl&ska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisy,

1.4. S pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych orgdnui podle zvlastnich
pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni
rozporu

Kapitola 4.1 vyroku byla doplnéna o podminky vzeslé z uplatnénych odbornych vyjadreni
dotcenych organd.

2. Udaje o zpusobu pofizeni Uzemni studie

10. 6. 2015 rozhodla RM Roztoky o pofizeni US ,,Sportovné rekrea&ni centrum a marina
Roztoky pro lokalitu u pifivozu do Klecan*, ddle jen Uzemni studie ,,Pfivoz". Zadani US bylo
zpracovdno potizovatelem, kterym je M&U Roztoky, v sronu 2015. Zaddni Uzemni studie bylo

1§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd.

projedndno v Radé mésta Roztoky dne 9. 9. 2015, rada doporucila pofizovateli zaddni schvdlit
a ndsledné vypsat vybérové fizeni na projektanta. Zaddni bylo ndsledné schvdleno
pofizovatelem dne 17. 9. 2015. Na zdkladé vybérového fizeni ze dne 4. 11. 2015 byl za
zpracovatele Uzemni studie zvolen tym architektl tvofeny Ing. arch. Tomdsem Benesem a Ing.
arch. Ondrejem Bartinkem. Navrh Uzemni studie byl odevzddn v pribéhu dubna 2016 a dne
6. 5. 2015 byl ndvrh Uzemni studie jednotlivé rozesldn dotc¢enym orgdnim a krajskému Uradu.
Vefejnost byla informovdna prostiednictvim vefejné vyhldsky, které byla tentyz den. Névrh US
byl verejné projedndn dne 16. 5. 2016. Termin na stanoviska dotcenych orgdnd, resp. na jejich
odbornd vyjadreni, byl stanoven do 31. 5. 2016. Ndsledné dne 1. 6. 2016 vydal porizovatel
posledni pokyn k finalni Upravé dokumentace. Nésledné byl jesté ndvrh US projedndn dne 29.
6. 2016 v zastupitelstvu mésta Roztoky. Porizovatel poté formou protokolu rozhodl o tom, ze
pozadd KU Stredo&eského kraje o zaevidovani této Uzemni studie coby nezdvazného
podkladu z ¢asti pro rozhodovdni v Uzemi, |. etapa jako podklad pro rozhodovdani v Uzemi,
zbylé etapy Il. az IV. jako podklad pro novy Uzemni pldn Roztok.

3.Vyhodnoceni ieseni US z hlediska sirsich Gzemnich
vztahu

Reka Vitava tvori v Uzemi vyraznou bariéru, kterou je mozné piekonat pouze na
nékolika mistech, jednim z nich je prdvé rfeSend lokalita. Vzhledem k absenci kontinudini
levobrezni cyklostezky (jako pravobrezni EV7 - Vitavskd), je fesené Uzemi dUleZitou "oranou" do
dalsich zdjmovych lokalit (Z&dmek, Tiché Udoli, Unétice, Levy Hradec, ...). Lokalita tak nama
vyznam pouze z hlediska relaxace mistnich, ale i z hlediska SirSich vazeb turistickych tras.
Vyjimecnd je lokalita také z hlediska topografie, kdy se pomérné seviené udoli Vitavy v tomto
misté otevird do Sirsi ficni nivy. Tento fakt bohuzZel pravdépodobné v minulosti ved!| k umisténi
chemické vyroby (dnes VUAB), kterd zabird zna&nou plochu cenného Uzem.

Navrzené feseni stanovuje podminky pro kultivaci Uzemi a doplnéni relaxacné
sportovnich prvkd, primdarné uréenych pro mistni obyvatele, diraz je ale také kladen na
propojeni s navazujici turistickou infrastrukturou. Podminky pro pohyb pésich i cyklistd budou
zlepSeny jak poskytnutym zdzemim, tak zlepSenou prostupnosti Uzemi.
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4. Udaje o spInéni Zaddni US

Zaddni Uzemni studie "Pfivoz" bylo komplexné spiné&no. Pozadavky zaddni byly napinény
predevsim v téchto bodech:

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Uzemni studie respektuje pozadované &lenéni na etapu ¢.1, kterd bude podkladem
pro rozhodovdni v Uzemi a dalsi etapy, jejichz realizace je pldnovdna v delsim casovém
horizontu a Uzemni studie zde bude podkladem pro zpracovdni Nového Uzemniho pldnu
Roztok. V prvni &dsti je respektovdano funk&ni vyuZiti vymezené stavajicim UPnSU Roztoky a
obecné zadvaznou vyhl&skou ¢. 6 o zadvaznych Castech Uzemniho pldnu sidelniho Utvaru
Roztoky. Funk&ni vyufziti je zpfesnéno v souladu s navrzenym vyuzitim dot&ené plochy. Ve zbylé
plose feSeného Uzemi je navrzeno funkéni vyuziti v Elenéni odpovidajici podrobnosti
zpracovani Uzemni studie. Toto funkéni Elenéni je v souladu s platnou legislativou a mize tak
byt podkladem pro novy UP.



Pozadavky na reseni Uzemi, véetné umisténi a prostorového
usporaddni staveb

V souladu se Zaddanim jsou navrzeny zameéry dopliujicino charakteru, které predevsim
respektuji stavaijici charakter Uzemi. Jsou stanoveny podminky pro logické umisténi staveb a
zameérd. Tim je definovdna urbanistickd kompozice pro navazuijici faze projektové
dokumentace. V rédmci prvni etapy, uvazované v blizké budoucnosti, jsou navrzeny
nendkladné stavby a Upravy s predpokladem bezkonflikiniho schvalovacino procesu v dalsich
fazich projektové dokumentace. Financné i procesné ndrocnéjsi zdméry (maring, ldvka na
ostrov) jsou predmétem dalSich etap dle Zaddani.

Formdlini pozadavky na strukturu a obsah ndvrhu
PoZzadavky jsou respektovdny s ohledem na nize uvedené zmény Zaddni.

V prubéhu zpracovdni byly provedeny tyto dil&i zmény Zaddni,
odsouhlasené porizovatelem:

- zména méfitka
- rozsifeni feseného Uzemi etapy Marina

- rozsireni feseného Uzemi etapy Val

5.Podrobné zdUvodnéni navrzené koncepce feseni

Zd&kladnim principem navrzené koncepce je vyuziti a doplnéni stavajicich hodnot za
pouZiti pfimérenych prostredkd. Cilem feseni neni zdsadni proména lokality. Vyznam
navrzenych Uprav je mozné chdpat ve dvou rovindch. Jednak vytvoreni novych moznosti
relaxace a sportu pro mistni obyvatele, jednak jako zlepseni turistické infrastruktury v SirSich
souvislostech, kdy je fesené Uzemi chdpdno jako dulezity "uzel".

V prvni f&zi - louka u pfivozu - je navrzeno jednoduché doplnéni mista slouZici predevsim
ke zlepSeni podminek pro kazdodenni uzivani mista i pro ndrazové akce. Vzhledem k restrikcim
plynoucim z polohy v aktivni zéné zdplavového Uzemi je v maximalni mife vyuZito stavaijicich
objektl. Je upraven stavaijici pristresek u privozu pro provoz toalet a baru, do podoby
prirodnino hledisté je upraven ndsep okolo studny v jizni Casti louky. Ddle jsou doplnény
zpevnéné plochy a pripojky k usnadnéni priprav ndrazovych akci. V severni Casti louky je
vymezen prostor pro sportovni aktivity. Vse v dimenzich, které nezméni soucasny chrakter
mista jako volné louky u feky.

V daldich fdzich je poclitdno s postupnym vyuzitim Uzemi leziciho jizné od privozu, které v
souCasnosti lezi ladem. Zde jsou pladnovany dva vétsi z&meéry - marina a ldvka na ostrov. Malé
pristavisté lodi rozsifi rekreacni moznosti a atraktivitu lokality. Vzhledem k nemoznosti
umisfovdani novych staveb je pocitdno s realizaci zpevnéné plochy a pfipojek, viechny objekty
z&zemi pak budou realizovdny jako mobilni objekty, které je v pfipadé povodné moziné
pohotové transportovat napfiklad na pozemky ve viastnictvi mésta za protipovodiovym
valem. Tyto objekty v€etné dalsich na ostrové a Uprav na louce u privozu by mély mit
obdobny design s vyrazné&jsimi jednoticimi prvky informac&niho charakteru, jak je naznaceno
ve vykresech architektonického feseni.

V této Castifeseného Uzemi je mimo mariny velice dUlezité zajisténi propustnosti Uzemi,
je navrzena Uprava ndbrezni pé&siny, kterd propoji prfivoz, marinu, Idvku na ostrov a stezku na
protipovodniovém valu. Navrzenym funk&nim vyuzitim je iniciovdn i rozvoj na navazujicich
soukromych pozemcich.

V rédmci Uprav bude vhodnd rekonstrukce stavaijicich kotvist vyletnich lodi, v souvislosti s
Upravami Uzemi je mozné predpoklddat obnoveni zastavky Roztoky na pravidelné lince Mélnik
- Praha.

Lavka na ostrov je navrzena v prostredni Casti ostrova v ndvaznosti na vyse uvedené
zAméry. Neni uvazovano s intenzivnim uzivéanim ostrova, ale spise doplriky prirodniho
charakteru. Je navrzena pldz na jiznim a taboristé na severnim cipu ostrova. Jako zdklad
zpristupnéni kazdého ostrova je navrzena ndbrezni pésina. Doplnéna je prirodni bézecka trasa
- okruh s hrbolky, prekdzkami, preskakovdanim vodnich ploch atd.

Lavka je vyraznym zdsahem do krajinného rdzu, jeji podobé je proto potreba vénovat
dostatecnou péci. Neznamend to nutné, ze Idvka ma predstavovat co moznd nejmensi zdsah
do prOhled’ a snazit se zaniknout. Princip vyraznéjsi estetické formy, kterd se propise do
panoramatu mUze byt také prinosny. Vznikne tak novd ikona mista a pridd lokalité na
jedinecnosti. Architektonickd &ast Uzemni studie nastifiuje oba mozné principy.

Posledni C&sti studie je navrh cyklostezky po télese protipovodnové hrdze, kterd by
meéla nahradit nevhodné stdvaijici vedeni cyklotrasy 8100 ulicemi Vitavskd, Ryznerova a
Nd&drazni, kde predevsim vyjezd z Ryznerovy do Nadrazni neni z hlediska bezpecnosti provozu
zdaleka idedlini. Cyklostezka pocitd se smisenym provozem cyklistd, pésich i dalsich forem
bezmotorové prepravy (inline atd.). V jizni Easti je navrzena dvoji moznost vedeni trasy kvdli
mozné kolizi s viezdem ndkladnich vozidel do aredlu COV. Alternativni trasa je vedena podél
vyUsténi Unétického potoka, ddle podél stavaijiciho stromofadi a sikmo vzhiru télesem hréze
do pUvodni trasy. Jsou také navrzeny dvé moznosti propojeni jizniho konce s okolim. Jednak
kratkou ldvkou pres Unéticky potok, pfechodem pies silnici Za Potokem a prdjezdem skrz
drdzni téleso na klidnou ulici Riegrova. Druhd moznost je opacnym smérem podél drdzniho
télesa aredlem Stredoceského muzea (vyzaduje posun oploceni z divodu zachovdni

stavaijiciho vstupu pres vratnici) a napojeni na ulici ZGmek.

6. Vyporadani uplatnénych pripominek verejnosti k
navrhu US

Nebyly uplatnény pripominky verejnosti.



