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Zadani

Uzemni plan obce Statenice (Ing. arch. Vlasta Polackova, vydano 06/2018) vymezuje zastavitelné plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Gzemnich studii. Data o téchto studiich

musi byt dle UP vloZena do evidence zemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti G¢innosti Gzemniho planu.
Pro lokalitu Z14 jsou stanoveny tyto podminky:

- rozhodovani o zméndch v Uzemi je podminéno Uzemni studii a dohodou o parcelaci, podminka se netyka
vodojemu a pfistupové komunikace kvodojemu

- v plose budou v souladu s tzemnim planem vymezeny plochy zelené specifické, umoznujici realizaci opatfeni ke
zvyseni retenéni schopnosti Uzemi

- v plose budou v souladu s Gzemnim planem vymezeny plochy verejnych prostranstvi pro ealizaci komunikaci
mistniho vyznamu

- Uzemni plan stanovuje poradi zmén.

V roce 2020 bylo obci Statenice vydano upfesnéné zadani studie "Zadani pro zastavitelnou plochu Z14" Tato
studie naplfiuje rozsah a obsah uvedeného zadani.

Lokalita

Lokalita Z14 "Sad - Keltskd" se nachazi v jihovychodni ¢asti obce Statenice pfi hranici katastralniho Gzemi
Horomeéfice. Jedna se o ¢ast severniho svahu, ktery byl dfive volnou, zemédélsky vyuZivanou krajinou, od konce
20. stoleti intenzivnim ovocnym sadem, dnes zpustlym. Dfive rozsahle sady od pfelomu tisicileti ustupuji nové

vystavbé individudlnich rodinnych domd, pfevazné okolo nové definovanych ulic "Keltska" a "Slovanska".
Jde o lokalitu s predpokladem archeologickych nalezu.

Dle UP se lokalita Z14 sklada z t&chto funkénich ploch: bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské (BI),
verejné prostranstvi (PV), zelen vefejna (ZV), zelen se specifickym vyuZitim (ZX), vtechnicka infrastruktura (T1)

Regulativy funkénich ploch UP

BI Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Hlavni vyuZiti:
- rodinné domy méstského a priméstského charakteru v zahraddch s funkci okrasnou a rekreacni.

Pripustné vyuZiti:

- ver'ejnd prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest, parku a dalsi verejné zelené, détskd hristé, sportovisté s plochou do 3000m2, drobné
stavby bezprostredné souvisejici s bydlenim, napriklad gardZe a parkovaci pfistiesky, zimni zahrady, skleniky,
bazény, kilny, altdny, pergoly, terasy, schodisté a podobné, stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci, nezbytna
souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- zarizeni obcanské vybavenosti integrovand do obytnych staveb i samostatnd, zarizeni pro obchodni ucely s
celkovou plochou do 200 m2 vietné zdazemi, stravovaci zarizeni s odbytovou plochou do 100m2, ubytovaci
zafizeni s kapacitou do 20 luZek, kulturni zarizeni (napr. galerie, knihovny, kluby) drobné sluzby a femesinické
dilny bez rusivého vlivu na okoli (napr. krejcovstvi, kadernictvi, kosmetika), administrativni zarizeni (napfr.
kanceldre), zarizeni pro socidini a zdravotni sluZby (napfiklad denni staciondre, ordinace), zarizeni vzdéldvacia
vychovnd (napf. matefskd skola, ZS, lidovd $kola uméni), ostatni stavby a zafizeni obéanského vybaveni spliiujici
uvedené podminky.

Podminky:

- vyse uvedené vyuZiti je pfipustné, pokud nesniZuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspordddnim odpovidd charakteru lokality a okolni zdstavby,
- potreby parkovdni pro uvedend zarizeni musi byt reseny na vlastnich ¢i pronajatych pozemcich nebo
odpovidajicim zplsobem na verejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a cCinnosti neslucitelné s bydlenim kromé vyse uvedenych, veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ
negativni ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v prislusnych predpisech, zejména stavby pro vyrobu a skladovdni, zemédélské stavby, rusici vyrobni sluzby
(napriklad pila, klempifstvi, lakovna...), Cerpaci stanice pohonnych hmot, ndkladni dopravu, supermarkety, stavby
pro velkoobchod apod., odstavovdni ndkladnich vozidel, vystavba fadovych gardzi, slunecni kolektory a
fotovoltaické elektrdrny umisténé na terénu v zastavitelnych plochdch.

Podminky prostorového usporddani v zastavitelnych plochdch:
pro plochy rodinnych domd izolovanych a dvojdom( se stanovi:

- maximadlni vyska zdstavby: 2 N.P. + podkrovi,

- vyska ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejnizsiho mista prilehlého rostlého terénu,
- minimdlni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim: 750 m2,

vyjimecné u jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m2,
- velikost pozemku pro kaZdy z rodinnych dvojdom{ bude minimdlné 600 m2,

- koeficient zastavéni vsemi stavbami na pozemku: maximdlné 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovdni destovych vod): minimdiné 0,6,

- fadové rodinné domy jsou nepfipustné

Podminky prostorového uspordddni pro dostavby a prestavby stdvajici zdstavby v zastavéném uzemi:
- novd zdstavba v prolukdch a prestavby stdvajici zdstavby v zastavéném tzemi se musi pfizplsobit
strukture a charakteru okolni zdstavby a jeji vysce, - podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v
zastavéném uzemi neuplatriuji.

ZX Zelen se specifickym vyuZitim

Hlavni vyuZziti:
-plochy zelené vhodné pro realizaci opatreni ke zvyseni retence destovych vod (poldery, retencni nadrZe, rybniky,
pralehy, zatravnéni, vysadby zelené).

Pripustné vyuiZiti:
-stdvajici soukromé zahrady, opérné zdi a dalsi nezbytné stavby pro zajistovani statiky staveb a pozemku.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

-pési, eventudlné cyklistické stezky, drobnd détska hristé, prvky drobné architektury a méstského mobiliare (napfr.
sochy, altdnky, kasny, fontdny, lavicky, odpadkové kose, apod.), verejné osvétleni, nezbytné stavby technické
infrastruktury.

Podminky:

- podminéné pripustné vyuZiti je mozné, jen nedojde-li ke sniZeni retencni schopnosti plochy a neni-li to v
rozporu s potrebou realizovat opatreni ke zvyseni retence destovych vod, neni-li to v rozporu se zdjmy ochrany
prirody a podzemnich vod.
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Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PV Verejnd prostranstvi

Hlavni vyuZiti:
- pozemky verejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dalsi verejna zeleri, ostatni
prostory pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuZiti:

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pési cesty, in-line drdhy, cyklostezky, parkovaci stdni,
autobusové zastdavky, prvky drobné architektury, napriklad pristresky, altdany, pergoly, schodisté, sochy, kasny,
fontdny a podobné, telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, détskd hristé, mista pro tfidény odpad v
mobilnich nddobdch, vodni plochy.

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporaddni musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklisti i automobilovy provoz, pokud je ve
verejném prostranstvi zastoupen, podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromoradi.

Dalsi podminky:
- pokud se v plose vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde prdvni predpisy tykajici se lesniho piadniho
fondu

ZV Verejnd prostranstvi - vefejnd zelen

Hlavni vyuZiti:

- plochy verejné pristupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené, plochy zelené v krajiné, prirodniho
charakteru (napr. doprovodni zeleri podél cest).

Pripustné vyuZiti:

- pési, eventudiné cyklistické stezky,nezbytné stavby technické infrastruktury, nezbytné stavby pro zvyseni
retencni schopnosti izemi, opérné zdi a dalsi nezbytné stavby pro zajistovdni statiky staveb a pozemku, vodni
plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- drobnd détskd hristé, prvky drobné architektury a mobilidre (sochy, altdnky, kasny, fontdany, lavicky,

odpadkové kose, prvky informacniho systému, altdny, pergoly apod.), ucelové cesty, verejné osvétleni, na plose

Podminky:

- podminéné pripustné vyuZiti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zdplavové tizemi, pripustnd jsou jen
nezastresend sportovisté bez zdzemi nadzemnich staveb, musi byt zajisténo, Ze nedojde k ohroZeni zdjmu ochrany
prirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,v plochdch USES neni pripustné
oplocovani.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Tl Technickd infrastruktura - inZenyrské sité

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zafizeni pro Cisténi odpadnich vod).
PFipustné vyuZiti: souvisejici technickd infrastruktura, doprovodnd a izolacni zeleri.

Podminky: pri vyuZiti zastavitelné plochy Z10 je tfeba respektovat omezeni, kterd vyplyvaji ze zdplavového tzemi
a aktivni zony.

Nepfipustné vyulZiti: veskeré stavby, zarizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového uspordddni: nejsou stanoveny
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Koncepce navrhu

Lokalita bude napojena prodlouzenim vodovodu D(BS-A) v ulici Keltska (tlakové pasmo V. Pfilepy), nebo, v
pfipadé vybudovéni planovaného vodojemu Punéocha piimo z tohoto vodojemu. Uzemni plan predpokladd v
ramci loklaity Z14 vybudovani vodojemu na funkéni plose TI. Faktickd potfebnost takového kroku vsak detailnéji
provéfi v soucasné dobé zpracovavana vodohodspodarska studie obce.

Lokalita Z14 je ¢&asti mirného severniho svahu pfi jihovychodnim okraji obce Statenice. Uzemnim plénem je
uréena predevsim k zastavbé rodinnych doma (BI), pficemz ostatni funkcni plochy je mozné chépat jako k této
primarni funkci doplrikové. Vyssiho vyznamu je navriend pdaterni mistni komunikace spojujici obytnou lokalitu
Slovanska - Keltska s budouci, tzemnim pldnem rovnéz definovanou, spojnici mezi ulici Velvarska a Statenicka.
Ackoliv je lokalita v sou¢asné dobé na okraji zastavéného uzemi, v pfimé vazbé s volnou krajinou, z dlouhodobého

hlediska je soucdsti vétsich rozvojovych ploch v této casti obce, v pfimé souvislosti s plochou Z13b. Splaskovd kanalizace

Vypoctové maximalni mnoZzstvi splaskovych odpadnich vod se rovna spotiebé pitné vody. Lokalita bude napojena
nékolika ptFipojovacimi body (kaZzda nové navrzend ulice zvlast) v ulici Keltskd na stavajici stoku BB(A). Splaskové
vody budou likvidovany centrélni COV v jiné &asti obce.

Kromé morfologickych podminek a vazbé na soucasnou i planovanou zastavbu bylo pfi ndvrhu nutné vychazet
také z majetkopréavnich vztahl v Gzemi. A to tak, aby byly vyvéZeny zajmy vefejné na vystavbu smysluplného
obytného prostiedi a zdroven aby tato vystaba moha byt realizovdna po etapdch, bez nuntosti Uplné dohody a
ptrimé koordinace vsech vlastnik( v Gzemi. Z toho dGvodu byla lokalita rozdélena na dvé de facto nezavislé Casti,

¢ast jizni, tvofenou parcelami €. 257, 584, 583 a 585 a ¢ést severni, tvofenou zbyvajici ¢asti feSeného tuzemi. Destova voda

Destova voda ze stfech rodinnych dom( bude zpétné vyuZivana pro potieby rodinnych dom( a pro zélivku

Cast severni ubranisticky navazuje na sousedni lokalitu Keltska - Slovanska a je tvofena dvojici paralelnich ulic, z zahrady. Piebyteind destova voda bude vsakovéna na parcelach jednotlivych dom.

nichZ severnéji polozena je pfimym pokracovanam ulice Keltska. Tato ulice je feSena jako obousmérna, zatimco

jizngji polozend ulice je jednosmérna, se severni zokruhovana Destova voda z komunikaci bude pfednostné vsakovana v ramci uliénich profil(, v misté vysadby strom,
, .

pfipadné v liniovém pralehu. Pro jimani a retenci destovych vod bude dale slouZit koupaci jezirko o plose cca 150
m2 se vsakovanim do bfehl nad ustdlenou hladinou. Pfepad rerenéniho jezirka bude zalstén do destové

Cést jizni urbanisticky vychdzi z oblouku dvojice patefnich komunikaci definovanych Gzemnim plénem, pficems
navazujici komunikace jsou prevazné jednosmérné, k této komunikaci doplrikové.

Hierarchie verejnych prostranstvi odpovida této zakladni dopravni koncepci. Pfi hlavnich ulicich jsou navrieny
pasy zelené s parkovou Upravou a v kfiZzeni s dalSimi ulicemi rozsifené zpevnéné plochy - "placky" vybavené
mobiliafem a plnici funkci lokalnich center pro sousedské setkdvéani. Doplrikové ulice jsou FeSeny jako ulice
obytné, s omezenou rychlosti jizdy a se sdilenym prostorem pro pési a motorova vozidla v jedné drovni.

Vyznamnym motivem navrhu je prabézna severojizni uliéni osa, slouZici ¢aste¢né jako dopravni propojeni nad
sebou polozenych ulic, ale také jako pfi¢na pési spojnice celého Uzemi. V Sirsich souvislostech je tato osa soucasti
dnes neuplné, ale potencialné vyznamné pési spojnice mezi centrem Horoméfic a novym subcentrem Statenic
(U Kovarny - Zelena ). Navriend osa rozdéli Uzemi na stavebni bloky rozmér( pfiznivych pro pési i dopravni
prostupnost Uzemim.

V plose ZX je navrieno retencni jezirko, détské hfisté a jako pfipominka plvodniho vyuZiti lokality také maly

extenzivni ovocny sad. Tato plocha leZi ve spole¢ném tézisti stavajici lokality Keltska - Slovanska a lokality Z14 a
pro obé muze mit vyznamny rekreacni a socializaéni potencial.

Uzemni studie definuje celkem 43 stavebnich parcel individudlnich rodinnych dom@ a 12 parcel dvojdoma.
Parcely €.2,3,6 jsou navrzeny ¢aste¢né na stavajicich pozemcich majitele Statenice Property Development, a.s. a
¢astecné na parcelach jinych vlastnik(. Navrzeny jsou tak, aby i v pfipadé nedohody s timto majitelem méla vétsi
Cast parcely dostatecnou velikost pro stavbu RD, danou limity tzemniho planu.

Zakladni technické parametry navrhu

plocha feseného Uzemi Z14 5.64 ha

plocha parcel rodinnych doma 39661 m2

plocha parcel pro stavby obcanské vybavenosti (p.56 a 57) 820+745 = 1565 m2
plochy verejnych prostranstvi mimo komunikaci 8130 m2

pocet parcel rodinnych dom 55

pocet ekvivalentnich obyvatel (EO) 250

pocet navstévnickych parkovacich stani 28

Napojeni na sité Tl a zakladni bilance médii
Lokalita bude napojena na sité elektro, vodovod, kanalizace. Napojeni lokality plynem se nepredpoklada.

Elektro

Silnoproud - celkovy pfikon cca 57*20KW= 1100 kW * soudobost 0,6 = 680 kW + verejné osvétleni ca 2 kW

Vodovod
Primérnd denni potfeba vody Qp Qden =250 EO x 160 |/os.den = 40 m3/den = 0,46 |/s
Maximalni denni potfeba vody Qdmax =40 m3/den x 1,5 =60 m3/den=0,69 /s
Maximalni okam?Zitd potfeba vody Qhmax = 0,69 I/s x 2,7 = 1,86 I/s
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kanalizace D6, pokracujici dale ulici Keltskd ve sméru ul Statenick3, jejiZ realizace je nutnou podminkou vystavby.

Dopravni infrastruktura

Ze zapadni strany navazuje feSena lokalita na stavajici lokalitu solitérnich rodinnych domu a sit mistnich
komunikaci — ulici Keltska a Slovanska. Ulice Keltska dale klesa smérem do centra obce Statenice az k patefni ulici
Statenicka (Tuchomérice-Statenice), kterd se dale napojuje na hlavni silnici IL.tfidy (240) (,Kralupska“)
(Velvary-Kralupy-Praha). Stavajici doprava z lokality sméfuje prevaziné timto smérem ulici Keltskd, nicméné je
mozné vyjet také ulici K Chotolu, ktera spojuje lokalitu u obecniho tUfadu obce Statenice pfimo s obci Horoméfice.
Jedna se vsak o komunikaci zcela nevyhovujicich parametru (Sitka, podélny sklon, povrchy atd.)

Napojeni feSené lokality by dle platného Gzemniho planu mélo byt v bodé XVII na v budoucnu planovanou spojku
k 11/240 - silnici Ill.tfidy. Napojeni v bodé XVII uvazujeme pomoci jednopruhové okruzni kfizovatky.

Dopravni z4téZ generovana fesenou lokalitou RD je odhadnuta na 331 osobnich automobill / 24h ve $picce pak
34 vozidel / hod. To pFedstavuje necelda 2% z odhadované maximalni kapacity uvaZované okruzni kfizovatky v
bodé XVII.

UvaZuje se, Ze napojenim na okruzni kfizovatku v bodé XVII bude generovana dopravni zatéz také ze stdvajici
lokality RD navazujici na fesené Uzemi zapadnim smérem. (Nyni je doprava svedena ulici Keltskd). Zatéz z celé
lokality tedy navrhované + stavajici zastavby je odhadnuta na cca 692 vozidel / 24h coZ ve $piéce predstavuje az
72 vozidel / hod - tzn. neceld 4% z odhadované maximalni kapacity uvazované okruzni kfizovatky v bodé XVII.

Tzn. navyseni dopravniho zatizeni v ramci celé lokality Keltska / Slovanska je ptiblizné dvojnasobné.

V ramci feseného Uzemi navrhujeme komunikace mistniho vyznamu s profily sirky 8,5m (vozovka 5,5m) a dale do
oblouku se stacejici komunikaci s profilem az 18m (v¢. pasu zelené), kterd bude spojovat lokalitu s okruzni
kriZovatkou v bodé XVII. V ramci profild téchto komunikaci — ulic jsou navrZzeny pési chodniky.

Ostatni komunikace jsou obsluzné v rezimu obytnych ulic (tj. smiSeny provoz pésich a vozidel bez chodnik() — v
pripadé obousmérnych v profilu 8m a Sitkou vozovky 5 az 6m a jednosmérnych pak v Sifi profilu 6,5m s Sitkou
vozovky 3,5m.

Okruzni kfiZzovatka se uvaZzuje s primérem cca 25m, blize se nenavrhuje — lezi mimo feSené Uzemi a nejsou znamy
parametry budouci komunikace — spojky k 11/240.

V ramci profild komunikaci jsou v lokalité navrzena ndavstévnicka parkovaci stani v poétu > 1ks/20 obytvatel.
Dlouhodoba parkovaci stani rezidentd jsou uvazovana na vlastnich pozemcich v po¢tu min. 2ks /RD.

Uzemi protind vymezena p&¥i trasa sméFujici k obci Horoméfice. Uzemni pldn nevymezuje feenym Uzemim
zadné cyklotrasy. Pohyb cyklistd se predpoklada v ramci navrzenych komunikaci. V souladu s dopravni studii obce
(AFRY 2021) se predpoklada zfizeni integrovanych prihu pro cyklisty na spojnici Velvarska - Statenickd a dale
ziizeni cyklopiktogrami v ramci protaZeni ulice Slovanska.
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Prostorova regulace pro rodinné domy v plose Z14 - Bl
A)  Dana uzemnim planem:

- izolované domy nebo dvojdomy

- maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

- koeficient zastavéni viemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

- koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod): minimalné 0,6,

B) Navriena uzemni studii:
Typ zastavby

Resené tzemi predpoklada prevahu zastavbou individualné fedenych solitérnich rodinnych domd. Parcely 2+3,
4+5 a 30+31, 33+33, 34+35, 36+37 jsou uréené pro vystavbu dvojdom(. V zdjmu kvality obytného prostiedi a s
ohledem na svaZitost terénu zpracovatel studie doporucuje Fesit jednotlivé domy jako individudini navrhy
autorizovanych architektl.

Stavebni ¢ara
Pro zastavbu v feSeném Uzemi je graficky stanovena stavebni ¢ara uli¢ni a stavebni ¢ara volna.

Uli¢ni stavebni Carou se pro potreby této studie rozumi ¢ara neprekrocitelnd hlavni hmotou stavby. Pred
uliéni &aru smérem k vefejnému prostranstvi je mozné umistovat pouze zdmi neuzaviené stavebni konstrukce do
vysky max 3,5m, napfiklad pergoly, pfistfesky pro parkovani vozidel a podobné. Tyto konstrukce mohou byt
stavebné spojeny s hlavni hmotou domu. Hlavni hmotu domu se doporucuje navrhovat jednou ze svych stran
priléhajici k uli¢ni care.

Stavebni ¢arou volnou se pro potieby této studie rozumi ¢ara neprekocitelna hlavni hmotou stavby. Do
pasu mezi uliéni ¢arou volnou a hranici sousedni parcely, pfipadné hranici vefejného prostranstvi je dovoleno
umistovat pouze nizké ¢asti domu ¢i samostatné dopliikové stavby, v obou pfipadech neptekracujici vysku 3,5m a
bez oken z obytnych mistnosti ve sméru spolec¢né hranice parcel rodinnych doma.

Stavebni ¢ara volnd a stavebni ¢ara uli¢ni jsou neprekrocitelné balkony, pfesahy stfech, fimsami, arkyfi a dalSimi
architektonickymi prvky.

Vzhledem k relativné malé velikosti vétSiny navrZenych parcel a z divodu jejich lepsi vyuZitelnosti a zaroveri s
ohledem na jednotné pojaty charakter lokality je stavebni ¢ara v nékterych pfipadech navrzena blize ke spolecné
hrani parcel, neZ jsou parametry popsané v § 25 vzdjemné odstupy staveb, odstavec (2) vyhlasky 501/2006 Sh. V
takovém pfipadé se pouZije odstavec (6) § 25, umoznujici s ohledem na charakter zéstavby odstupy mensi. Pfi
umistovani domu, ktery je nékterou ze svych zdi blize nez 7m od nejblizsi stavebni ¢ary pro dim na sousedni
parcele, nelze v souladu s odstavcem (2) § 25 vySe zminéné vyhlasky v této zdi povolit okna obytnych mistnosti.

REGULATIVY |
LOKALITA Z14 | UZEMNI STUDIE | STATENICE | 01/2022 |

Vyska zastavby
Vyska zastavby se pro viechny parcely v feSeném Gzemi, s vyjimkou parcely 57, pro feSené Gzemi reguluje takto:

- vySka hiebene Sikmé stfechy na 9,75m od vysky nejblizsiho bodu vefejné pristupného prostranstvi.
- vySka atiky ploché stfechy na 7m od vysky nejblizsiho bodu vefejné pfistupného prostranstvi.

Nad tuto vysku Ize umistovat kominy, antény ¢i jina technicka zafizeni. Podminééné pfipustna je také diléi hmota
stavby o pldorysné vymére do 10m2 slouzici napfiklad pro vystup na stfechu. Zadna ¢ast stavby viak nesmi
prekrocit vysku 10,5m od vysky nejblizsiho bodu verejné pristupného prostranstvi.

Tvar stiech hlavni hmoty stavby

Uzemni studie reguluje v celém Fe$eném Gzemi tvar stiech hlavni hmoty stavby. Hlavni hmotou stavby se rozumi
¢ast domu o vysce odpovidajici vySe nez jednomu nadzemnimu podlazi nad urovni nejblizSiho pfilehlého bodu
verejného prostranstvi. Pro hlavni hmoty domu jsou dovoleny stfechy Sikmé a stfechy ploché, nize uvedenych
parametrd.

Stiechy Sikmé

Dovoleny jsou stfechy se sklonem minimalné 40°, sedlové a pultové. Stiechy polovalbové, valbové, stanové,
mansardové a vézové nejsou dovoleny. Mimoradné tvary Sikmych stfech (zborcené plochy, Sedy, a jiné) musi byt
posouzeny individuaIné, s ohledem na architektonické kvality konkrétniho navrhu. Vyska nadezdivky v podkrovi
max. 150cm.

Strechy ploché
Ploché stfechy musi byt zakonéeny atikou po celém svém obvodu.

Na parcele 57 je Uzemni studii navrZena blize neuréena stavba obcanské vybavenosti. Vyskovy regulativ hlavni
hmoty je stanoven na 11m pro hieben Sikmé stfechy, respektive 8m pro atiku ploché stfechy od nejblize
poloZeného bodu vefejného prostranstvi. Tvarova regulace stiech odpovidd regulaci pro jiné parcely v ramci
feSeného Uzemi. Pro budovu verejné vybavenosti Ize volit atypicky tvar stfechy.

Oploceni

V celém FfeSeném uzemi reguluje Gzemni studie vysku a typ oploceni parcel rodinnych domu, smérem do
verejného prostranstvi.

Stanovena je vyska plotu 1,1 - 1,3m nad Urovni upraveného terénu pfilehlého vefejného prostranstvi. Vyska
podezdivky plotu je max. 30 cm. Zdéné ¢i monolitické sloupky se nedoporucuji a jsou mozné pouze po strandch
vjezdové brany, pro potieby pfipojek Tl a pro postovni schranku. Maximalni Sitka vSech téchto prvkl je 2,5m v
souctu vsech téchto prvkd.

Oploceni miiZe byt vzhledem k hranici parcely ustoupeno a tvofit po celé nebo po &asti Sifky parcely neoplocenou,
nebo nizkym plGtkem ohrazenou predzahradku.

Doporucenym typem plotové vyplné jsou svislé dievéné plotovky kotvené s mezerami, nebo na sraz, pfipadné
kovové rosty. Prefa betonové nebo plastové plotové dilce jsou nepfipustné. Hranice s vefejnym prostranstvim
muZe byt tvofena také obvodovou zdi rodinného domu, nebo doplrikové stavby (pfi dodrZeni vyse uvedenych
regulativd stavebnich ¢ar).

Barvenost

Barevnost fasddnich omitek ¢&i fasadnich natérli je omezena na bilou, $kdlu Sedych odstind vé. Sedocerné, ¢i skélu
bézovych a SedobéZovych barev. V pfipadé fasadnich obkladi je Skala Sedé a béZové rozSitena o barvenost
pfibuznou pfirodni barvnosti zvoleného obkladového materidlu.

1) Uli¢ni stavebni édra

2) Stavebni ¢dra volna

3) Vyska hrebene sedlové stiechy

4) Pripustny priklad samostatné stojici doplrikové stavby
v pdsu mezi volnou stavebni &drou a spolecnou hranici

parcel rodinnych domi

5) Pripustny pfiklad pristfesku pro viz prekracujici ulicni
i volnou stavevbni &dru.

6) Pripustny priklad nizké C&dsti hlavni Cdsti stavby
prekracujici volnou stavebni cdru.

1) Oploceni je mozZné ustoupit ddle od hranice pozemku
a vytvorit predzahrdadku.

2) Oploceni mazZe navazovat na hlavni hmotu stavby.
3) Regulovand vyska podezdivky.
4) Regulovany typ plotové vypiné a celkovd vyska plotu.

5) Regulovand maximadlni Sitka sloupku oploceni.
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