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IDENTIFIKACNI UDAJE

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

1.1. Udaje o zdméru

1.1.1. Nazev zaméru

Nazev akce: Uzemni studie Bousovsky - sever (Plocha Z03b)
Zakazkové cislo: 2019 016 CZ Uzemni studie Statenice
1.1.2. Misto zaméru

Obec: Statenice

Katastralni uzemi: Statenice

Na pozemcich: p. €. 162/219, 162/220, 162/221, 162/222, 162/223, 162/224, 162/225,

162/226, 162/227, 162/228, 356/5

ALFA PHASE2 A s.r.o.,, ALFA PHASE2 B s.r.o., ALFA PHASE2 C s.r.o., ALFA
PHASE?2 D s.r.o.

Vlastnik parcel:

1.1.3. Predmét Uzemni studie

Predmétem Uzemni studie uloZené platnou Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem
Statenice, vydanym formou opatreni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Statenice
¢.410/6.6/18 ze dne 6. 6. 2018, s nabytim Gcinnosti dne 23. 6. 2018 (dale jako UP), je stanoveni
a zpfesnéni parametr( a limitl pro vystavbu na plose Z03b vyznacené v UP. Cilem Studie je navrh
vhodného urbanisticko — architektonického feseni, které bude slouzit pro rozvoj funkci definovanych
v UP, zejména funkce bydleni, ob¢anského vybaveni, sportu a rekreace, ale také zelené.

Uzemni studie bude, po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
slouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi. Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného
podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro koordinaci jednotlivych zamér(.

1.2. Udaje o porizovateli
Pofizovatel: MéU Cernosice, Odbor Gzemniho planovéni

Se sidlem: Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice

(dale jen jako ,Porizovatel”)

1.3. Udaje o zpracovateli Uzemni studie
Zpracovatel US: SIEBERT+TALAS, spol. s r.o.

se sidlem: Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5
zastoupeny: Ing. Petrem Vasinou, reditelem na zakladé plné moci
manazerka projektu: Ing. Lucie Husta

tel. +420 731 751 310 / e-mail: husta@sieberttalas.com
architektka projektu: Ing. arch. Anna Kutuzova

tel. +420 608 060 300 / e-mail: kutuzova@sieberttalas.com
odpovédny architekt: Ing. arch. Tomas Janecek

CKA 03486 autorizovany architekt,
A: obor architektura (A. 1)

tel. +420 602 671 844 / e-mail: janecek@sieberttalas.com

(dale jen jako ,Zpracovatel”)

2. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Hlavnim podkladem pro zpracovéani Uzemni studie bylo Zadani Uzemni studie Bou$ovsky — sever
ve Statenicich (plocha Z03b) vypracované odborem Gzemniho planovani Méstského Gfadu Cernogice
dne 30.7.2019.

Pro dalsi potieby vypracovani Uzemni studie plochy Bousovsky — sever v obci Statenice (plocha Z03b)
byly Zpracovatelem pouzity nasledujici podklady:

1) Uzemni plan obce Statenice (2017);

2) digitalni katastralni mapa;

3) digitalni verze geodetického zaméreni;

4) dokumentace TST akce Jizni obchvat obce Velké Prilepy (VPU DECO PRAHA a.s. 05/2019);

5) projektovd dokumentace DSP pro stavbu STATENICE - BOUSOVSKY - TECHNICKA
INFRASTRUKTURA — FAZE 1B — L.ETAPA (Jestico + Whiles Associates, s.r.o., Arch.Design a.s.,
12/2012);

SIEBERTTALAS
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CiL UZEMNI STUDIE

6) projektovd dokumentace DUR pro stavbu STATENICE Technickd infrastruktura 1. etapa —

vodojem;
7) ovérovaci TST prelozky VTL od GridServices, s.r.o.; a
8) Pfiloha ¢ 1 Ucelovd mapa IG rajonizace ploch z hydrogeologického prézkumu k pofizeni

Uzemniho planu pro obec Statenice.

3. CiL UZEMNI STUDIE

Ucelem Uzemni studie je prokazat moznosti i limity zastavby, kterd bude tvofit nové lokalni centrum
mezi obci Statenice a Velké Prilepy tak, aby vystavba, vCetné souvisejici infrastruktury, mohla byt
projednana v navazujicim fizeni.

Jedna se o plochu uréenou prevazné pro vystavbu rodinnych domd, bytovych doma a bytovych dom
s obcanskou vybavenosti a dalsimi komercnimi funkcemi. Zbylé plochy jsou vyhrazeny pro zelen,
parkové Upravy vcetné retencnich ploch, technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni studie navrhuje optimalni vyuziti Gzemi v souladu s vymezenim ploch a podminkami
stanovenymi v UP. V Fedeni jsou zohlednény zejména vazby na okoli a vliv na krajinny raz s ohledem
na exponovanou polohu jihovychodniho svahu.

Cilem Uzemni studie je stanovit podminky pro zajisténi funkéniho a kvalitniho vyuziti Gzemi, zejména
usporadani verejnych prostranstvi (komunikaci, ploch zelené a dalSich prostranstvi) s ddrazem
na prostupnost feSenym Uzemim v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu obce a navazujicich
lokalit, a zajisténi vhodného funkéniho vybaveni a prostorového reseni budouci zastavby.

4. ANALYTICKA CAST STUDIE

4.1. Udaje o Gzemi
4.1.1. Vymezeni feSeného tuzemi a jeho specifikace

Obec Statenice je svym charakterem Gdolni obci rozvijejici se podél udoli a svahd Unétického potoka.
Krajina zelenych udoli se otevira na kopcich do luk a poli. Potencial rozvoje tvorfi samotna poloha obce,
ktera se nachazi jen 3 km od severni hranice hlavniho mésta Prahy. Katastralni izemi Statenice sousedi
na severu s k.U. Kamyk u Velkych Pfilep, na vychodé s k.u. Unétice, na jihu s k.4. Horoméfice a na zépadé
s k.. Tuchoméfice.

Re$ena plocha Z03b Bougovsky — sever, vymezen4 v Gzemnim planu, se nachézi v severni ¢asti obce
na hranici s k.U. Kamyk u Velkych Prilep. Zemédélské pozemky s trvale travnimi porosty v mirném svahu

jsou zapsany v zemédélském puidnim fondu. Plocha Z03b Bousovsky — sever je ze severovychodni strany
ohranicena silnici 11/240.

Rozsah reseného Uzemi je cca 12,3 ha.
4.1.2. Vyhodnoceni podkladti
Na zakladé dodanych podkladd dodrzuje Uzemni studie nasledujici parametry:

+ navazuje na projektovou dokumentaci DSP pro stavbu STATENICE — BOUSOVSKY — TECHNICKA
INFRASTRUKTURA — FAZE 1B — .ETAPA;

* navazuje na projektovou dokumentaci pro DUR pro stavbu STATENICE Technicka infrastruktura
1. etapa — vodojem;

* navazuje na technickou infastrukturu z ovérovacich TST akce ,Jizni Obchvat obce Velké Prilepy”.
4.1.3. Pozadavky pro urbanisticko - architektonické reseni

V urbanistické koncepci UP je areal Bou$ovsky — sever (plocha Z03b) definovan jako misto koncentrace
obytné zastavby a sluzeb s hranici v zeleni. UP podmiruje, ve smyslu funkéniho vyuziti, umisténi plochy
smisené obytné méstské s verejnou zeleni, se zeleni se specifickym vyuzitim a verejna prostranstvi. Dale
je pozadovano vymezeni ploch pro zakladni obcanské vybaveni, sport a rekreaci. Nové rozvojové plochy
v lokalité BouSovsky se maji stat organickou soucasti obce, kterou propojuje systém sidelni zelené, ktery
na plochu Z03b navazuje v jeji jizni hranici.

Podminky vyuziti plochy SM v Z03b jsou stanoveny Gizemnim planem a jsou zaneseny do zadani Uzemni
studie Pofizovatelem.

5. URBANISTICKO — ARCHITEKTONICKE RESENI

5.1. Urbanisticka koncepce

Areal BouSovsky — sever v plose Z03b je ve svém zakladu Clenén paterni komunikaci na 2 Ctvrti, kazda
se svou vlastni osovou komunikaci. Centrum s naméstim se pfirozené primyka ke zklidnéné osové
komunikaci a je zaroven umisténo v blizkosti paterni komunikace s autobusovou zastavkou. Centrum je
tedy pfirozené dostupné vétsiné obyvatel. Navrh v ramci Ctvrti cilené smésuje typologie a funkce, ¢imz
prispiva ke zdravému fungovani budouci zastavby. VUi komunikaci 11/240 navrh zamérné stavi
objemnéjsi budovy tak, aby byla vytvorena meéstska hrana, ktera je vSak smérem ke Statenicim
rozdrobena do fidsi zastavby rodinnych domu.

Urbanistickou koncepci znazornuje vykres 2B — Vykres urbanistického reseni, ktery slouzi k orientaci
v koncepci. Tento vykres ma pouze ilustrativni charakter.

SIEBERTTALAS
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URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE RESENI

5.2.

Navrh prostorové a funkcni struktury

Prostorova a funkéni struktura je definovana predevsim hranou blok( a jejich moznym vyuzitim.

V ramci méstotvorného rozvrzenijsou jednotlivé vymezené pojmy ve vykresech definovany nasledovné:

Blok

Blok je vymezena plocha v daném Gzemi pro specifickou funkci tvofena stavebnimi pozemky.
Ve studii jsou vymezeny bloky pro zastavbu bytovymi domy, rodinnymi domy, komercni
budovy, budovy a plochy obéanské vybavenosti. Plochy mimo téchto blokl predstavuji plochy
verejnych prostranstvi, zelené a technické a dopravni infrastruktury.

Hranice a plocha bloku zavazna

Hranice bloku je zavazna. Blok v kombinaci s regulaci prostorového usporadani a koeficientem
nezpevnénych ploch dle Uzemniho planu nastavuje maximalni hodnoty zastavéné plochy.
Jakékoli dalsi clenéni bloku neumoznuje hustsi zastavbu v daném bloku.

Stavebni cara zavazna

Stavebni cara je zavazna. Definuje hranu fasady domu. Jejim Ucelem je ukotveni navrzeného
verejného prostoru subcentra.

Clenéni stavebnich pozemkd orientaéni

Bloky je mozné dale ¢lenit na jednotlivé stavebni pozemky, které budou konkrétné definovany
stavebniky v ramci Uzemnich fizeni, ve Studii je ¢lenéni znazornéno pouze ilustrativné.

Navrh parcelace RD

Navrh parcelace ploch pro umisténi rodinnych domu je ve Studii pouze ilustrativni, konkrétni
clenéni na stavebni pozemky bude definovano stavebniky v ramci Gzemnich fizeni.

Jednotlivé bloky vymezené ve vykresové Casti jsou definovany nasledovné:

Méstska zastavba smisena

SmiSena zastavba méstského typu je navrzena v predpokladaném novém subcentru Statenic,
které vyznamoveé navazuje na polycentri¢nost obce, jejiz subcentra se v navrhovaném tzemnim
planu tangentné primykaji k trase Velké Prilepy — Horomérice — Praha.

Smisena méstska zastavba je urcena pro umisténi bytovych doml s castecnym komercnim
prvnim nadzemnim podlazim (parterem), bytovych dom( s obcanskou vybavenosti v nizsich
podlazich, podléhajicich podminkdm Uzemniho planu. Pfipustné je umisténi budov a ploch
obcanské vybavenosti (Skoly, Skolky, hrist a parkl na ukor plochy bytovych doma), samostatné
komercni budovy nejsou pripustné.

Komercni a obcanska vybavenost je v této plose v bytovych domech zastoupena min. z 5 %,
max. vsak z 25 % objemu budov, vzdy s navaznosti na Casti parteru neplnici funkci bydleni,
obytna funkce je zastoupena minimalné ze 75 % objemu budov.

Maximalni vyska zastavby a hmotové feseni budov v této plose podléha regulacim Uzemniho
planu pro danou funkcni plochu.

Komeréni parter je znazornén ve vykresu 2A — Hlavni vykres jako maximalni délka fasady
v prvnim nadzemnim podlazi. Minimalni délka fasady jediné komercni jednotky je 10 m v jedné
budové. Délka komercniho parteru se méfi jako svétlé rozpéti prostor pro komercni vyuziti
mezi vnitinimi zdmi budovy.

Méstska zastavba obytna

Plocha je urcena predevsim pro typologii bytovych dom( nebo bytovych blokd s prevazné
obytnou funkci a s integrovanymi garazemi. Ve vyjimecnych pripadech je mozné navrhnout
v pfizemi komercni parter se sluzbami. Priklady moznych sluzeb jsou: kadefnictvi, kavarna,
kancelaiské prostory do 150 m? aj. Pfipustné je umisténi budov a ploch ob&anské vybavenosti
(Skoly, Skolky, hfist" a parkl na ukor plochy bytovych domu), samostatné komercni budovy
nejsou pripustné.

Maximalni vyska zastavby a hmotové feseni budov v této plose podléha regulacim Uzemniho
planu pro danou funkcni plochu.

Priméstska zastavba obytna

Plocha je urcena predevsim pro typologii rfadovych rodinnych domu, rodinnych domda
izolovanych a rodinnych dvojdom(. Hmotové feSeni podléha regulaci Uzemniho planu.
Pripustné je umisténi budov a ploch obcanské vybavenosti (Skoly, Skolky, hfist"a parkd na ukor
plochy rodinnych domu), komercni budovy nejsou pripustné.

Méstska zastavba komercni

Méstska komercni zastavba navrhuje koncentrovanou vystavbu komercni vybavenosti, kterymi
jsou supermarkety, budovy pro drobnou vyrobu a budovy pro kancelare, fitness centra a jiné
sluzby. Plochy jsou urCeny predevsim pro umisténi staveb pro obchod a sluzby,
administrativnich budov, staveb cestovniho ruchu a budov pro dopravu a spoje.

Maximalni vyska zastavby a hmotové reseni budov v této plose podléha regulacim tzemniho
planu pro danou funkcni plochu.

Obcanska vybavenost — vzdélavani a sport

Plochy takto vyznacené jsou v Uzemi zakotveny jako rezerva pro obcanskou vybavenost, ktera
nenalezne své umisténi v plochach méstské zastavby smisené. Plocha je primarné urcena
pro umisténi zakladni skoly, nebo materské Skoly, nebo sportovisté Ci jiné stavby a zafizeni
obcanské vybavenosti pro Ucely vzdélavani, sportu, nebo rekreace. Hmotové rfeseni podléha
regulaci Uzemniho planu.
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Plochy verejnych prostranstvi ve vykresové casti Studie jsou definovany nasledovné:

. Plocha dopravni infrastruktury
Plocha urcuje prostory pro stavby dopravni infrastruktury, paterni a zklidnéné komunikace
zajistujici obsluznost dané lokality, jako i infrastrukturu nadmistniho vyznamu.

. Plocha technické infrastruktury
Plocha urcuje prostory pro stavby a zafizeni technické infrastruktury mistniho a nadmistniho
vyznamu.

. Plocha zelené - parkova zelen

Plocha urcuje prostory s parkovou Upravou s reprezentativnéjsim charakterem a s pobytovymi
kvalitami pro obyvatele obce Statenice, resp. pro Sirokou verejnost. V parkové upravené plose
zelené je pfipustné umistit hristé pro déti v kategorii 2-6 let a 7-12 let, sportovisté, work-out
plochy, relaxacni plochy, plochy pro setkavani a poradani spolecenskych a kulturnich akci.

V plochach parkové zelené jsou pripustné trasy a zafizeni technické infrastruktury.

. Plocha zelené - prostupna zelen
Plocha s krajinnymi kvalitami umoznujici prdchod pésich a cyklistl. Charakter prostoru je
navrzen jednoduchy, pfipominajici Uvozové cesty v krajiné. V oblastech mimo paterni ulici neni
nutné realizovat dlazdéné chodniky.

V plochach parkové zelené jsou pripustné trasy a zarizeni technické infrastruktury.

Vymezeni a vyuziti pozemkd znazornuje vykres 2A — Hlavni vykres. Tento vykres je urcujici.

5.3. Koncepce objekti

Budovy méstské zastavby smisené jsou navrzeny jako solitéry dohromady tvofici blok umistény v malych
méstskych zahradach, resp. lemujici nové subcentrum. Rovnobéznost fasad budov s uli¢ni carou neni
striktné vyzadovana, ale doporucuje se jejich umisténi do narozi blokl, s cilem jasného definovani
verejného prostoru. Odsazeni od uli¢ni ¢ary maze v odlvodnénych pripadech vytvorit predzahradky
po obvodu budovy. Pfedpokladany charakter prostoru znazornuje priloha 20 - Vizualizace.

Budovy méstské zastavby obytné jsou navrzeny jako solitéry dohromady tvorici blok umistény v malych
méstskych zahradach. Rovnobéznost s uli¢ni carou neni striktné vyzadovana, ale doporucuje se jejich
umisténi do narozi blokl, s cilem jasného definovani verejného prostoru. Odsazeni od uli¢ni cary
predpoklada realizaci predzahradek po obvodu budovy. Moznosti atmosféry znazornuje priloha 20 -
Vizualizace.

V kontrastu s méstskou zastavbou je priméstska zastavba obytna, ktera si udrzuje kompaktnéjsi
tvaroslovi, ve formé fadovych a solitérnich rodinnych dom.

Umisténi a tvaroslovi budov méstské zastavby komercni v blocich pro né urcenych se predpoklada
s ohledem na zajisténi adekvatnich ploch pro dopravu v klidu, vhodné umisténych pfijezdl pro klienty
a zasobovani. Predpoklada se adekvatni doplnéni prvky zelené.

Umisténi budov obcanské vybavenosti (Skoly, sSkolky) se na pozemcich k tomuto Ucelu urcenych
predpoklada s ohledem na doplnujici plochy rozptylové, shromazdovaci a plochy pro sportovni
a kulturni aktivity, vhodné doplnéné plochami relaxacnimi a zelené.

Navrh predpoklada nasledujici pocet podlazi pro danou typologii:

. Budovy BD v méstské zastavbé obytné: 3 nadzemni podlazi + ustupujici podlazi;
. Budovy ostatni v méstské zast. obytné: maximalné 10 m nad nejnizsi drovni pfil. terénu;
. Budovy BD v méstské zastavbé smisené: 3 nadzemni podlazi + ustupujici podlazi;
. Budovy ostatni v méstské zast. smisené: maximalné 10 m nad nejnizsi Urovni pril. terénu;
. RD v pfiméstské zastavbé obytné: 2 nadzemni podlazi;
. Budovy v méstské zastavbé komercni: maximalné 10 m nad nejnizsi drovni pfil. terénu;
. Budovy obcanské vybavenosti: maximalné 10 m nad nejnizsi drovni pfil. terénu.

5.4. Navrh stavebnich pozemki

. Podzemni zastavéna plocha orientacni

Navrh podzemnich zastavénych ploch pro parkovaci garazova stani slouzi k prokazani splnéni
regulace dané koeficientem nezpevnénych ploch. Plocha podzemnich zastavénych ploch mize
byt v navazujicim fizeni modifikovana Ci zcela odstranéna, pokud stavebnik prokaze splnéni
regulativi Uzemniho planu.

. Nadzemni zastavéna plocha orientacni

Navrh nadzemnich zastavénych ploch slouzi k prokazani splnéni regulace dané koeficientem
nezpevnénych ploch. Plocha mlze byt v navazujicim fizeni modifikovana s podminkou
prokazani splnéni regulativi Uzemniho planu.

. Specificka plocha pozemku

Plocha definujici stavebni pozemek nebo jeho ¢ast, jehoz budouci sprava bude definovana na zakladée
konkrétniho stavebniho zaméru v navazujicim fizeni. Jedna se o pozemky uréené pro obcanskou
vybavenost, verejna prostranstvi nad podzemnimi stavbami, aj.
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. Definice ploch vefejnych prostranstvi slouZicich obyvateliim
bytovych domii

)

V textové casti platného Uuzemniho planu je pro plochy smisené obytné

R
~

v podminkach prostorového usporadani v zastavitelnych plochach uveden
pozadavek na limit ploch uréenych k zastavbé bytovymi domy v plose Z03b
nasledovné:

e plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou
Cinit maximalné 60 % rozlohy plochy SM v zastavitelné plose Z03b

(do plochy zastavby obytnymi stavbami se zapocitavaji i okolni
plochy zelené a verejnych prostranstvi slouzici obyvateldm obytnych

staveb); a

e plochy zastavby bytovymi domy budou cinit maximalné 40 %
rozlohy plochy SM v zastavitelné plose Z03b (do plochy zastavby
obytnymi stavbami se zapocitavaji i okolni plochy zelené a verejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim bytovych domu).

Vzhledem k tomu, ze platny Uzemni plan nedefinuje pojem ,okolni plochy
zelené a verejnych prostranstvi slouzici obyvatelim obytnych staveb”,
definuje jej Studie jako zavaznou definici nasledovné:

Plochy zelené a verejnych prostranstvi slouzici obyvatelim obytnych staveb
jsou plochy volné pristupné v blocich zastavby méstské smisené, méstské

obytné a priméstské obytné, jako plochy okoli budov a vnitroblokd,
neohrani¢ené oplocenim soukromych pozemk, tvofené plochami zelenég,
vCetné zelené na konstrukcich podzemnich &asti budov, plochami pésich a cyklistickych komunikaci,
ploch hfist’ a relaxacnich zén, vjezdl do podzemnich garazi, které jsou mimo plochy verejnych uli¢nich
prostord a ploch verfejnych prostranstvi slouzicich vsem bez rozdilu mistni pfislusnosti.

Jako vhodné feseni téchto ploch se predpoklada realizace parkové Upravy bez omezeni pristupu na
zakladé vlastnického prava k pozemku, doporucuje se umisténi relaxacnich zon a hrist’.

Grafické zobrazeni charakteru typu ploch je znazornéno na nasledujicim obrazku ¢. 1.

{13)
= — HRANMICE PLOCHY BLOKU PRO ZAST AVBU BYTOVYMI DOMY
. ; (- blok 1.3 - celkova vyméra 6 984 m®
= ¢lenén na dva pozemky bytovych domid 4 143 m® + 2 841 m?
ORIENTACN [ UMISTENT BYTOVEHO DOMU NA POZEMKU

CAST PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI (slouici obyvatelim BD)

cast plochy umisténé na konstruka podzemnich gar&ii

PLOCHA VEREINEHO PROSTRANSTVI (slouZici obyvateldim BD)

tato plocha je tvofena plevainé plochami parkové zelené, chodniky a pédinami

v ploZe budou situovana détska histé, relaxadni zony, work-outové plochy, hiisté
plocha neni oplocena, umoZnén je vstup Siroké vefejnosti bez rozdilu

a bez vztahu na viastnicka prava k pozemku BD

PLOCHY VEREINEHO PROSTRANSTVI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
tato plocha je tvofena prevainé plochami mistnich komunikad),
chodnikl a dopliikové zelené v uliénim prostoru

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI - PLOCHY ZELENE
plochy jsou tvofeny parkovymi Gpravami s chodniky, péSinami, cyklostezkami,
v ploge mohou byt situovana détska hfisté, relaxadéni zony, work-outové plochy

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
tato plocha je tvofena prevainé plochami mistnich komunikad),
chodnikd a doplitkové zelené v uliénim prostoru

Obr. 1 - definice verejnych prostranstvi pro plochu Z03b

Bloky vymezené v grafické casti Studie jsou urceny pro tyto typy staveb:

Bloky 1.1. az 1.8. jsou urceny pro bytové domy definované v clanku 5.2. jako méstska zastavba
obytna.

Bloky 2.1 a 2.2 jsou urCeny pro multifunkéni stavby definované v clanku 5.2. jako méstska
zastavba smisena.

Bloky 3.1 a 3.2. jsou urCeny pro stavby definované v ¢lanku 5.2. jako méstska zastavba komercni.
Blok 4.1. je urcen pro ob&anskou vybavenost definovanou v ¢lanku 5.2. jako obcanska
vybavenost — vzdélavani a sport.
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6. KONCEPCE OBCANSKE VYBAVENOSTI

Ob¢anskou vybavenost Uzemni studie pfipousti na plochach méstské zastavby smisené a na plochach
meéstské zastavby obytné, resp. na plose rezervy pro umisténi obcanské vybavenosti, kterou definuje
priloha 2A — Hlavni vykres.

6.1. Kapacity obcanské vybavenosti

Studie pro plochu Z03b doporucuje prvky obcanské vybavenosti v zavislosti na kapacitach primarni
obytné funkce v Uzemi, pro kvantifikaci je urcujicim parametrem pocet realizovanych bytovych jednotek
v plose Z03b. Nize jsou uvedeny doporucené kapacity jednotlivych druhl obcanské vybavenosti, jejichz
druh, kapacity a potreby budou posuzovany v SirSim kontextu celé obce Statenice a v korelaci
s postupnou realizaci jednotlivych zamérQ v tzemi.

Doporucené kapacity zafrizeni pro vzdélavani:

« 0d 201 do 300 bytovych jednotek materska Skola o kapacité 30 déti;

« 0d 301 do 400 bytovych jednotek zakladni Skola o kapacité 60 zak{ s télocvicnou, materska

Skola o kapacité 30 déti;

« od 401 do 550 bytovych jednotek zakladni Skola o kapacité 90 zak(, s télocvicnou
a multifunkénim venkovnim hristém, materska skola

o kapacité 45 déti.

Uzemni studie definuje pro celou plochu Z03b doporucené kapacity obéanské vybavenosti pro plnéni
funkce vzdélavani, tedy materskou Skolu pro celkem 45 déti a zakladni Skolu o maximalni kapacité 90
zakl s tim, ze tyto kapacity pokryji potreby vyhledové vystavby v plochach 702, Z03b, resp. PO1.

Doporucené kapacity pro sportovni a télovychovné stavby

« od 301 bytovych jednotek sportovni hala, nebo télocvicna zakladni Skoly sdilena
s verejnosti o minimalni velikosti 12 x 24 m;

« od 401 bytovych jednotek multifunkcni venkovni hristé o minimalni velikosti hraci
plochy 18 x 10 m v plose Obcanska vybavenost -
vzdélavani a sport, toto hristé mlze byt soucasti arealu
ZS, nebo volné vefejnosti pristupné mimo tento areél,
multifunkéni  hristé mohou byt umistovana také

v ostatnich plochach - viz kapitola 5.2.

Doporucené kapacity pro obchod a sluzby

« 0d 0 do 200 bytovych jednotek vystavba komercni plochy pro maloobchod a sluzby

s minimalni celkovou hrubou podlazni plochou 120 m?

« od 400 bytovych jednotek realizace jednoho komerc¢niho objektu v bloku 3.1. nebo

v bloku 3.2.

PREHLED DOPORUCENE OBCANSKE VYBAVENOSTI
pro potreby plochy Z03b

Sport a télovychovné

Vzdélavani
stavby

Pocet BJ Pocet obyv.

Obchod a sluzby

maloobchod a sluzby

0-200 0-448 120 2

201-300 450-672 MS pro 30 déti

ZS pro 60 / MS pro 30 sportovni hala /

301-400 674-896 v . Y
deti télocvicna

401-550 | 898-1232 | 7890 /M3 45 déti m“'t'f“”E;’;ge”k"V”' komeréni objekt

Vyse uvedené kapacity zakladni obcanské vybavenosti jsou hodnoty doporucené zpracovatelem Studie
v zavislosti na postupné realizaci vystavby v predmeétné lokalité, vzhledem k pravdépodobnosti realizace
obdobnych zamérd na Gzemi obce Statenice je nutné priibézné sledovat postup realizace téchto zamérd
a vzajemné je koordinovat tak, aby byly vzdy zajistény potreby celé obce adekvatné, tedy ani
podhodnocené, ale zaroven ne predimenzované.

Uvedena rozmezi poctu bytovych jednotek jsou stanovena z divodu zajisténi adekvatni vybavenosti,
zaroven se vsak nevylucCuje realizace obcanské vybavenosti s vyssi kapacitou, vzdy vsak v souladu
s regulativy danymi Uzemnim planem.

6.2. Koordinace v ramci k.a. Statenice

Realizace zakladni skoly v plose Z03b neni podminkou pro vystavbu ostatnich funkci, kapacity uvedené
v kapitole 6.1 mohou byt zajistény kapacitami Skolského zafizeni realizovaného v ramci katastralniho
Uzemi Statenice, které pokryje kapacitni potreby lokality Z03b. Pro realizaci zakladni skoly ve Statenicich
je primarné urcena, v Sirsim méritku obce vhodnéjsi, plocha OV v zastavitelné plose Z13b. V tomto
pfipadé bude mozné prostor vymezeny pro obcanskou vybavenost — vzdélavani a sport v lokalité Z03b
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vyuzit pro realizaci zafizeni pro sport a odpocinek, vCetné moznosti realizace stavby pro kulturu
dle aktualnich pozadavk( obce.

Zpracovatel Studie zaroven doporucuje posuzovat potreby obcanské vybavenosti, uvedené v kapitole
6.1 pro plochu Z03b, v Uzemi koordinované s realizaci vystavby v plose Z02, resp. v SirsSim kontextu
adekvatné dle potieb obce s vystavbou obcanské vybavenosti v plose Z13b.

Koordinace s plochou Z03a neni urcena. Kapacity plochy Z03a predpokladaji dokonceni materské skoly
v rdmci schvélené projektové dokumentace DUR ,Novostavba matefské skoly — Statenice” (2014).

Koordinace s plochou P01 neni uréena. Kapacity plochy P01 predpokladaji dokonceni materské Skoly
v ramci schvélené projektové dokumentace DUR ,Novostavba matefské $koly — Statenice” (2014). Studie
vSak pripousti realizaci nékterych kapacit obcanské vybavenosti, doporuc¢ovanych pro plochu Z03b,
v ramci plochy P01, kterymi jsou napfiklad: maloobchod a sluzby, komer¢ni objekt Ci télocvicna.

CELKOVE DOPORUCENE KAPACITY OBCANSKE VYBAVENOSTI
souhrnné pro plochy Z02, Z03b a P01

. Sport a . .
Pocet BJ o: e Vzd8lavéni télovchovné O':I:I";I’od 4 Sp"rf:f:s"e
y stavby y P Y
N'\g\fijgcg\ljba maloobchod
0-250 0-560 N Détské hristé a sluzby
materskeé skoly — >
- od 120 m
Statenice
“ . " multifunkéni
251-300 562-672 | MS pro min. 30 déti <Al
télocvicna / nllorelo el
301-400 | 674-896 | 2> P00/ MSpProl  igeneracni sluzby,
30 deti ark pohostinstvi
P + min. 220 m?
“ N - multifunkéni komercni
401-1250 | 898-2800 | ZS 90/ MS 60 déti v :
venkovni hristé objekt

Tabulka predstavuje doporucené kapacity pfi predpokladu etapovité postupné, avsak soubézné realizace vystavby
v plochdch Z02, Z03b a PO1.

6.3. Predpoklady pro plochu obcanské vybavenosti — vzdélavani a sport

Uzemni studie predpokladd multifunkéni vyuziti plochy bloku 4.1, primarné uréené pro vystavbu
zakladni skoly a materské skolky, resp. zaroven se predpoklada, ze v této plose, nebo v ramci budovy
Skoly budou realizovany dalsi prostory, které umozni multifunkéni vyuziti Skoly, napf. vyuZivani
télocvi¢ny pro vecerni soukromé lekce Ci pronajem, vyuziti uceben k vyuce uméleckych obort (prostory
pro potreby ZUS pfi ZS), mozné transformace télocvi¢ny na kinosal / divadlo a jiné spolecensko-kulturni
vyziti obyvatel obce.

Za predpokladu mozného multifunkéniho vyuziti plochy bloku 4.1, resp. prostor zakladni $koly Uzemni
studie nestanovuje dalsi pozadavky na obcanskou vybavenost, ani na sportovni a télovychovné stavby.
Zaroven se vsak stanovuje pozadavek na umisténi ploch a zafizeni pro sport a rekreaci v sousedni plose
Z03c - Centralni park, které budou pfistupné vsem obyvatelim obce Statenice jako i Siroké verejnosti.

7. RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni studie potvrzuje napojeni plochy Z03b, véetné navazujicich ploch Z02 a Z03a, na koridor VPS
VD 22 definovany Uzemnim planem Statenice jako napojovaci bod ,A”, resp. na silnici 11/240 na zakladé
projektové dokumentace pro stavebni povoleni: STATENICE - BOUSOVSKY - TECHNICKA
INFRASTRUKTURA — FAZE 1B - |. ETAPA a dodrzuje jeji navrzeny profil s ndvrhovou rychlosti 50 km/h.

Verejné prospésna stavba VD 22 je koridor pro verejnou dopravni infrastrukturu — pro rekonstrukci
stavajici silnice 11/240 vcetné chodnikd, rekonstrukci kfizovatek na této silnici a pro vystavbu navrzenych
okruznich krizovatek. Tato verejné prospésna stavba umoznuje rekonstrukci stavajici silnice, jejiz stav je
v soucasné dobé nejvétsi dopravni zavadou v obci a je nezbytnou podminkou pro zajisténi moznosti
zlepseni tohoto stavu.

Soucasti koridoru verejné prospésné stavby VD 22 je také okruzni kfizovatka, kterd umozni bezpecné
a jednoznacné pripojeni Uzemi plochy Z03b, véetné navazujicich ploch Z02 a Z03a. Tato kfizovatka byla
detailné rozpracovana v ramci projektové dokumentace pro stavebni povoleni: STATENICE -
BOUSOVSKY — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — FAZE 1B — I. ETAPA, na jejimz zakladé bylo vydano
stavebni povoleni ¢,j. MUCE 11156/2013 OSU, které nabylo pravni moci dne 19. 6. 2013. Uzemni studie
respektuje toto stavebni povoleni, tedy i VPS VD 22, v celém jejim rozsahu.
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OCHRANA HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Pro plochu Z03b je podminkou realizace napojeni paterni komunikace, spojujici body ,A” a ,B”, na silnici
11/240, nikoli rekonstrukce silnice 11/240 v plném rozsahu.

Uzemni studie doplfiuje patefni komunikaci o navrh autobusové zastavky v blizkosti nového subcentra.

Jizni okruzni kfiZovatka na paterni komunikaci je ve Studii respektovana, véetné vétvi krizovatky. Hlavni
smér patefni komunikace v severo-jizni orientaci, propojujici okruzni kfizovatku na silnici 11/240
a vyhledové silnici 111/0079 pres rozvojovou plochu Z02, vyhovuje profilu mistni komunikace vhodné
pro rychlost 50 km/h a je feSena jako dvoupruhova, mezi okruznimi krizovatkami se strednim délicim
pasem.

Zapadni a vychodni sjezdy z patefni komunikace vyhovuji profilu mistni komunikace 30 km/h a jsou
reSeny jako dvoupruhové napojeni osovych komunikaci casti A a C plochy Z03b, resp. rozvojové casti
Z03a v pfipadé jihovychodniho vyjezdu. Tento jihovychodni sjezd zajiStuje splnéni pozadavku,
definovaného v UP, na propojeni bod(i ,A” a ,B" v pfiloze P2 — Hlavni vykres grafické ¢sti UP.

Propojeni s bodem ,C" na silnici 111/0079 je podminkou pro realizaci zamérd na plose Z02, zaroven vsak
neni vyloucena moznost realizace propojeni bodl ,A" a ,C" pred zahajenim vystavby v plose Z02.

Komunikace u bytovych dom( jsou navrzeny ve shodnych parametrech jako osové komunikace.
Komunikace u rodinnych domd jsou navrzeny s profilem pro ,Obytné zény”.

Parkovani pro bytové domy a domy smisené je zajisténo prevazné v podzemnich parkovacich objektech.
Parkovani pro rodinné domy je zvétsi casti zajisténo pfimo na pozemcich jednotlivych domd.
Ve vyjimecnych pfipadech je parkovani zajisténo na plochach mimo pozemky rodinnych domu, které
jsou vsak soukromé.

Komer¢ni plochy maji veskera parkovaci stani navrzena na povrchu. Ostatni parkovaci stani (predevsim
v ulicich) jsou navrzena pro navstévniky BousSovsky — sever. Parkovaci stani jsou rfesena v provedeni
dlaZba nebo dlazba se zvysenou propustnosti (drenazni dlazba).

8. OCHRANA HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Vzhledem k umisténi plochy Z03b naproti priimyslové zéné pfi silnici 11/240 se sub-urbanni krajinou
nenavrhuje Uzemni studie konkrétni podminky pro ochranu hodnot.

Ochrana krajinného razu je provérena v zakresech do fotografie v pfiloze 2M Zakres do fotografie —
pohled z pozice A a 2N Zakres do fotografie — podhled z pozice B. Navrh doplnuje panorama Velkych
Prilep. Zastavba nenarusuje krajinny raz vzhledem k okolni zastavbé priimyslovych objektl a pfiméstské
husté zastavbé od Velkych Prilep. Celé budouci pfiméstské panorama v budoucnu doplni jizni obchvat
obce Velké Prilepy.

V rdmci navaznosti na krajinny raz Uzemni studie doporucuje v navrzich zelené vychazet z typické
stredoceské venkovské krajiny a pouzivat v rozhranich a vétsich zelenych souborech (tzn. park a zelené
pasy Sirsi nez 30 m) lokalni dreviny a vegetaci pro vhodnéjsi vclenéni nové zastavby do krajiny.

Severni a severozapadni hrana plochy Z03b je na plochach ZV doplnéna o typologii polnich remizkd,

které vytvari krajinné rozhrani mezi prilehlymi poli a zastavbou.

Prichodnost do krajiny je zajisténa skrze rozhrani na severozapadni hranici a zapadni hranici Z03b
s remizky a pésinou. Dale prlichodnost zajistuje pohodiny pfistup obyvatel do krajinnych ploch (park)
ve vzdalenosti kratsi nez 300 m.
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9. RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

9.1. Navrh zasobovani pitnou vodou

9.1.1. Vodojem

Pro zajmovou lokalitu je navrzen prerudovaci vodojem s kapacitou 2 x 150 m® s armaturni komorou,
kde bude osazena ATS - automaticka tlakova stanice pro dopravu potfebného mnozZstvi vody
do spotrebisté. Prerusovaci vodojem je navrzen v plose Z03c, pficemz navrh vychazi z dokumentace
pro uzemni rozhodnuti ,STATENICE Technicka infrastruktura 1. etapa — vodojem”, na jejimz zakladé bylo
vydano uzemni rozhodnuti ¢,j. Vyst.328/2 — VOD-915/06-Km, které nabylo pravni moci dne 21. 8. 2006.
Privodni fad do vodojemu ma dle konzultace s provozovatelem dostatecnou kapacitu pro dopravu
pozadované kapacity do vodojemu.

9.1.2. Rozvod vody

Rozvod vody bude proveden do vsech objektl, centralni oblasti bude vodovodni sit" zokruhovana,
koncové casti zasobovanych lokalit budou provedeny jako vétvena vodovodni sit.

Privod trasy vodovodu do plochy Z03b je veden skrze paterni komunikaci plochy Z03a a nasledné
rozveden skrze osovou komunikaci arealu Z03b.

Hlavni vodovodni potrubi bude provedeno v profilu DN 150, vedlejsi vodovodni fady budou profilu
DN 100 a DN 80. Na vodovodnich rfadech budou osazeny uzaviraci armatury a hydranty (podzemni)
s vodarenskou funkci vzdusniku a kalniku.

9.1.3. Bilance spotieby vody

Pocet obyvatel 1465
Q = 51275 m?/rok
QD = 140,8 m?/den = 5,87 m*/hod = 1,63 I/s

Rocni potreba vody

Denni potreba
9.1.4. Navazujici a podminujici investice, vécné a casové vazby

Zprovoznéni vodovodu je podminéno vystavbou vodojemu a automatické tlakové stanice v plose Z03c.

9.2. POZARNI VODOVOD

Pro zasobovani zajmové lokality vodou je navrzen vodojem 2x 150 m? a ATS. Odbér vody z vodojemu
bude pres kompaktni zvySovaci automatickou tlakovou stanici (ATS) — Cerpaci stanici, kterad bude vodu
dopravovat do navrzené vodovodni sité.

Zvysovaci ATS bude osazena min. 3 Cerpadly, ktera pracuji nezavisle. ZvySovaci ATS bude z pozarnich
dlvodu pripojena na elektrickou sit ze dvou nezavislych zdrojd — z mistni rozvodni sité a ze zalozniho
zdroje.

Zalozni zdroj, pro dodavku elektfiny v pripadé poruchy, bude umistén pobliz vodojemu. Tvofi ho
samostatny objekt se dvéma mistnostmi, do kterych je samostatny vstup. V jedné mistnosti bude
umistén samostatny dieselelektricky agregat s provoznim vykonem min. 6,0 kVA, ve druhé mistnosti je
uskladnéna nafta v kanystrech na nepropustné vané. Zalozni zdroj bude propojen s rozvadécem ATS,
ze kterého bude dodavana signalizace na Ustfednu EPS.

9.3. Nakladani s odpadnimi vodami

9.3.1. Trasa splaskové kanalizace

Splaskova kanalizace bude z celého Uzemi napojena na koncovy napojovaci bod v prostoru budouciho
prerusovaciho vodojemu, nad kfizovatkou ulic Nad Vinici / Ke Kdlnam, na stavajici kanalizacni sit,
zbudovanou investorem. Trasa vedeni splaskové kanalizace (a v soubéhu i destové kanalizace) bude
na jihovychodni hranici mezi zajmovym Uzemim a plochou Z03a zahloubena. Hloubka spole¢ného
vykopu bude dosahovat hloubky cca 8,0 m. Délka vykopu, kde bude hloubka presahovat 6,0 m, je cca
230 m.

9.3.2. Dimenze splaskové kanalizace

Splaskova verejna kanalizace je v celém zajmovém Uzemi navrzena v gravitacnim profilu DN 300
s minimalnim sklonem 14 %o, coZ zajisti dostateChou kapacitu potrubi pro odvadéni splaskovych
odpadnich vod. Veskeré pripojované objekty budou na verejnou kanalizaci napojeny pomoci pripojek
DN 150 s predavaci kanaliza¢ni Sachtou. Na stokach splaskové kanalizace budou osazeny vstupni revizni
kanalizacni Sachty.

9.3.3. Kapacita splaskové kanalizace

Kapacita kanalizacnich zafizeni je jiz pro stavajici stav v obci nedostatecna, pfi rozvoji obce je nutné
pocitat s jejich zkapacitnénim. Jednd se o koncovou jednotku — distirnu odpadnich vod, kde se
predpoklada intenzifikace stavajici COV Roztoky se zkapacitnénim cerpaci stanice Statenice, nebo
vystavba nové samostatné COV Statenice s odpovidajici kapacitou pro potteby obce.

9.3.4. Bilance spotreby

Pocet obyvatel 1465
Q = 51275 m*/rok
QD = 140,8 m*/den = 5,87 m3/hod = 1,63 I/s

Rocni potreba vody

Denni potreba
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9.3.5. Navazujici a podminujici investice, vécné a casové vazby

Zprovoznéni splaskové kanalizace je podminéno vystavbou a zprovoznénim nové samostatné COV
Statenice, pfip. zajisténim kapacity pro pfisluény pocéet EO na stavajici COV Roztoky.

9.4. Nakladani s destovymi vodami - retence destovych vod

9.4.1. Navrh retence

Dest'ova kanalizace v zajmovém Uzemi bude navrZzena gravitacni s maximalnim vyuzitim volnych ploch
pro vytvareni prvkld pro zadrzeni vody v krajiné a pro zpomaleni odtoku destovych vod z Uzemi.
Jednotliva zafizeni pro zadrzeni destovych vod budou tvorena prilehy a suchymi poldry, které budou
osazeny regulatory odtoku a bezpecnostnimi prepady. Je predpokladano spoluplisobeni vsech
retencnich prvk(, pficemz nejvétsi prostor pro vytvareni retencnich prostor( je mezi Uzemim Z02 a Z03a,
kde je pfirodné vytvoren prostor pro vystavbu kaskady suchych poldr( ¢i rybnikl. V co nejvétsi mire,
pokud to geologické podminky dovoli budou destové vody z Uzemi zasakovany.

9.4.2. Dimenze retencnich tras

Destova kanalizace bude navrzena z potrubi profilu DN 300 - 600, bude vedena v soubéhu
se splaskovou gravitacni kanalizaci a bude ukoncena v napojovacim bodu v prostoru budouciho
prerusovaného vodojemu, nad kfizovatkou ulic Nad Vinici / Ke Kdlnam, na stavajici kanalizacni sit.
Odvodnovaci prvky z verejnych ploch — komunikaci, chodnik(i a parkovacich stani budou svedeny
do retencnich zafizeni a nasledné pres regulatory pritoku napojeny na navrzenou destovou kanalizaci.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych objektl budou reSeny na pozemku téchto
objektl retencni nadrzi pro zadrzovani vody pro zalivku. Z pozemk( budou vedeny pouze bezpecnostni
prepady do verejné destové kanalizace.

9.4.3. Bilance retence

S =123265m?=123 ha
Q=123x10=1231/s

Navrh retenéniho zafizeni pro srazkové vody dle CSN 75 9010

Celkova plocha Uzemi

Povoleny odtok z uzemi

Sklon ploch Pouzity koef. ¥ Ared [M?]
Asfaltové a betonové plochy 1%az5% 0,80 135544
Dlazby s piskovymi sparami 1%az5% 0,60 7207,8
Upravené stérkové plochy 1%az5% 0,40 2148,8
Velikost vsakovaci plochy Ausak 1033,5 m?
Nejvétsi vypocteny retencni objem V., pro dobu prazdnéni T, 0,7 hod. 330,6 m*
Navrzeny celkovy retenéni objem destovych vod 330 m®

Pozn.: nejblizsi srazkomernd stanice: Praha 12 — Hostivar

Pfesné bilance destovych vod budou provéreny v dalsi fazi projektové pripravy zamérQ v izemi, a to
vCetné rozdéleni celkového retencniho objemu destovych vod do dilCich retencnich nadrzi i soustav
v koordinaci s urbanisty a architekty tak, aby nedoslo k vytvofeni nevhodnych objektl, které
nezapadnou do celkové koncepce Uzemi.

9.5. Zasobovani plynem

9.5.1. Navrh plynovodni sité

Navrzena plynovodni sit” pro plochu Z03b bude napojena na koncovy napojovaci bod stavajiciho
plynovodu STL PE 160 v ulici Statenickd — toto stavajici plynovodni vedeni je z hlediska koncepce
i kapacity vyhovujici. Plynovod bude veden v soubéhu s vodovodni siti. Plynovodni sit” bude navrzena
vétevna s profily PE 160 — PE 50 (koncové vétve). Na rozvodné plynovodni siti budou osazeny uzaviraci
armatury. Pripojky budou vedeny k objektim spotrebitell z hlavnich radl pfipojkami, které budou
ukonceny v objektech HUP s regulatory tlaku.

9.5.2. Bilance potreby energie

Uvazovana (predpokladand) rocni potreba energie na vytapéni, ohrev teplé vody a vareni je stanovena
dle obdobné nejbéznéjsi praxe pro predmétny druh zastavby 50 MWh/rok na bytovou jednotku.

Pocet bytovych jednotek 541

Rocni potreba energie E = 27 050 MWh/rok

9.6. Navrh zasobovani elektrickou energii a telekomunikacniho vedeni

9.6.1. Uvod k technickému Feseni

Nové navrhované sité se pripoji ke stavajici nebo nové budované infrastrukture v misté nasledovné:

. VN rozvody se pfipoji smyckovym vedenim mezi stavajicimi pripojnymi body na sit” 22 kV,
provozovanou CEZ distribuce;

. NN rozvody budou provedeny zcela nové smyckami z novych trafostanic;

. pro rozvody slaboproudu se provede nova infrastruktura s pripojnymi body na zépadni
a vychodni strané rfeSeného Uzemi, navazujici vedeni a pripojeni do nadrazené infrastruktury
budou provadét operatori podle svych samostatnych projektd;

. verejné osvétleni bude provedeno zcela nové s napajenim z novych zapinacich bodd,
napojenych na infrastrukturu NN.
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9.6.2. Navazujici a podminujici investice, vécné a casové vazby

. pfipojeni na nadfazenou sit 22 kV CEZ;

. pfipojky operatord datovych siti;

. respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni VVN 110 kV;

. stavebni a technologické Upravy stavajicich trafostanic pro pripojeni vedeni 22 kV.

9.6.3. Energeticka bilance

Trafostanice TS5 Pi [kW] (] Pp [kW]
Byty v RD (12) 165 042 69,30
Byty v BD (249) 2739 0,14 383,46
Skola 350 0,7 245
Materska skola 40 0,7 28
725,76 kW
Trafostanice TS6 Pi [kW] (] Pp [kW]
Byty v RD (32) 352 0,30 105,6
Byty v BD (248) 2728 0,14 381,92
N&jemni plochy (1855 m?) 222,6 0,5 111,3
598,82 kW
Trafostanice TS7 Pi [kW] (] Pp [kW])
| Supermarket 630 0,6 378
378 kW
Trafostanice TS8 Pi [kW] B Pp [kW]
| Komeréni plochy — 2290 m? 229 1 229
229 kW

Navrhované trafostanice pro zajmové Uzemi

Poznamka

TS1 325 630 kVA distribu¢ni | Soudést jiné US
TS2 225 630 kVA distribu¢ni | Soucést jiné US
TS3 560 1000 kVA distribucni Soucast jiné US
TS4 275 630 kVA distribuéni | Soucast jiné US
TS5 730 1000 kVA distribucni
TS6 600 1000 kVA distribucni
TS7 380 630 kVA velkoodbér | Supermarket
TS8 230 400 kVA velkoodbér | Najemni objekt, kancelare
TS9 365 630 kVA distribucni Soucast jiné US
3 690 kw

Zatizeni nadrazené sité

Celkovy prikon objektu 3690 kW
Koeficient nesoudobosti 0,5

Celkové vypoctové zatizeni 1845 kW
Jmenovité napéti nadrazené sité 22 kv
Zatizeni nadrazené sité 54 A

9.6.4. Trafostanice

Provedeni trafostanic:

Distribucni trafostanice jsou navrzeny jako kompaktni samostatné betonové stavby. Pldorysny rozmér
je cca 3 x 2 m, vyska cca 1,8 m. Umisténi staveb je navrzeno na verejném statku.

Velkoodbératelské TS mohou byt uvnit feSenych objektd na drovni 1.NP.

Trafostanice obsahuji nasledujici prvky:

. VN cast s rozvadécem kabelové smycky a vyvod na trafo s pojistkou;
. transformator 22/0,4 kV (0,42 kV);
. rozvadéc NN s pojistkovymi vyvody.

9.6.5. Vedeni VN

Kabelové vedeni VN bude situovano do chodniki a zelenych pruhd. Kabely budou ulozeny do piskového
loZe se zakrytim deskami a v chranickach 160 mm pfi prechodu komunikaci. Kryti kabelu 1,0 m.

Navaznost na stavajici infrastrukturu:

Okruzni vedeni pro pfipojeni 22 kV zacina v misté stavajici TS PZ_4489 (Velké Prilepy). V misté stavajici
TS probéhnou stavebni a technologické Gpravy v kompetenci CEZ. Podél silnice mezi Velkymi PFilepy
a Statenicemi bude ulozeno vedeni VN, jehoz trasa je jiz soucasti pavodni PD UR.

Zokruhovani VN vedeni bude do stavajici TS PZ_4646 (Statenice — Hradcany), kde rovnéz probéhnou
stavebni a technologické tpravy v kompetenci CEZ.
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9.6.6. Rocni spotreba elektrické energie

Trafostanice TS5 Pp [kW] Odhad rocni spotieby [Mwh] ‘
Byty v RD (12) 69,30 101
Byty v BD (249) 383,46 560
Skola 245 358
Materska Skola 28 41

1060 Mwh
Trafostanice TS5 Pp [kW] Odhad rocni spotieby [Mwh]
Byty v RD (32) 105,6 154
Byty v BD (248) 381,92 558
N&jemni plochy (1855 m?) 111,3 162

874 Mwh
Trafostanice TS7 Pp [kW] Odhad rocni spotreby [Mwh]
Supermarket 378 1104

1104 Mwh
Trafostanice TS8 Pp [kW] Odhad rocni spotreby [Mwh]
Najemni plochy / kancelafe (2290 m?) 229 334

334 Mwh

9.6.7. Technické reseni — rozvody NN

V navaznosti na nové trafostanice bude proveden distribu¢ni rozvod NN k jednotlivym objektlm, ktery
bude proveden smyckovym systémem podzemnimi kabely 1-AYKY 3x240+120.

Ukonceni kabeld NN bude v pripojkovych skfinich, ukoncenych v oploceni RD a fasadach objektd.

Z pripojkovych skfini budou pfipojeny elektromérové rozvadéce:

. pro RD, dvojdomy, vily a méfeni do 3 ks elektromérl na fasadach objektld nebo sloupku
v oploceni;
. pro bytové domy a komeréni plochy v mistnostech elektromérd uvnitr objekta.

Ulozeni kabel:

Vsechna vedeni NN budou provedena jako podzemni, situovana v chodnicich a zelenych pasech.
Provedeni kabelovych tras bude nasleduijici:

Kryti [m] ‘ Ulozeni

Chodnik 04 Piskové loze + folie
Volny terén 0,7 Piskové loze + folie
Komunikace 1,0 2x chranicka 160 mm

9.6.8. Technické reSeni — rozvody slaboproudu
V misté budouci vystavby je navrhovana infrastruktura datovych / telefonnich rozvod(, nasledovné:

. paterni vedeni pro optické rozvody, provedeni 2x HDPE trubka + chranicka pro rezervu
metalickych kabeld;

. sitové rozvadéce SR1 - SR5, provedeni v samostatném sloupku na verejném statkuy;

. Ucastnické rozvadécle, ve sloupcich na rozhrani parcel, v bytovych domech a komercnich
objektech, pripojeni do sitovych rozvadécl optickym a metalickym kabelem;

. koncovy rozvod do pfipojnych mist v objektech HDPE trubkami, se zakoncenim uvnitf objektd,
v bytovych domech navrzen rozvod mikrotrubickami.

Paterni vedeni:

Bude vyvedeno na zapadnim a vychodnim okraji feSeného Uzemi. Prfipojeni na nadfazenou
infrastrukturu provedou operatofi na zakladé zasmluvnéni a vlastnich navazujicich projekt.

Ulozeni kabel:

Vsechna slaboprouda vedeni budou provedena jako podzemni, situovana v chodnicich a zelenych
pasech. Provedeni kabelovych tras bude nasledujici:

Kryti [m] Ulozeni

Chodnik 04 Piskové loze + folie
Volny terén 0,6 Piskové loze + folie
Komunikace 0,9 2x chranicka 110 mm
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9.6.9. Technické reseni — verejné osvétleni

V misté nové vystavby se navrhuje nové verejné osvétleni, v ramci kterého budou osazena LED svitidla
na samostatnych stozarech, napojena podzemnim vedenim do zapinacich bod(.

Zatfidéni komunikaci dle CSN EN 13201 — Osvétleni pozemnich komunikaci:

. hlavni prdjezdné komunikace: svételna situace B1;

. komunikace v obytnych zénach: svételna situace D4;
. parkovisté: svételna situace D2;

. parky a cyklostezky: svételna situace C1.

Svételna Typicka rychlost hl. Druh uzivatele
situace uzivatele Dalsi povoleny Nepovoleny
A1 5GP
A2 > 60 km/h M S C P
A3 5 G P
B1 M, S C P
30-60 km/h
B2 M, S, C P
C1 5-30 km/h C P M, S
D1 S, C
M, P
D2 S, C
5-30 km/h
D3 M, C S, P
D4 M,S,C P
E1 . M,S, C
rychlost chlize P
E2 M,S, C
Uzivatelé: M — motorova vozidla / S — pomala vozidla / C — cyklisté / P — chodci

Prisvétleni pfechodt pro chodce:

V mistech prechodd pro chodce se navrhuje prisvétleni samostatnymi svitidly. Pfipojena budou
na samostatné okruhy s fizenim nezavislym na zakladni VO. OdlisSny Casovy rezim (dfive se rozsviti
a pozdéji zhasnou).

Provedeni svitidel:

Typ svitidla Vyska stozaru [m] Typicka roztec sv. [m]
Svételna situace B1 Phillips CitySoul 8 35-40
Svételna situace D4 Phillips CitySoul 5 30
Svételna situace D2 Phillips CitySoul 10 20
Svételna situace C1 Phillips TownTune 4 25-30
Prechody pro chodce Phillips DigiStreet 8 --

Zapinaci body:

Reseny areal bude rozdélen do tfi zapinacich bodu. Rizeni osvétleni bude ¢asové, pfipadné na zakladé
impulsu dalkového ovladani. Okruhy pro pfrisvétleni prechodd pro chodce budou v samostatném
casovém rezimu.

Napajeni zapinacich bod( bude z distribucnich trafostanic se samostatnym mérenim.

Kabelové trasy:

Vsechna vedeni VO budou provedena jako podzemni, situovana v chodnicich a zelenych pasech.

Kryti [m] Ulozeni

Provedeni kabelovych tras bude nasleduijici:

Chodnik 04 Piskové loze + folie
Volny terén 0,7 Piskové loze + félie
Komunikace 1 2x chranicka 110 mm

Technické pozadavky na VO:

Svételna situace B1, B2

. ,Typ prostoru — silni¢ni komunikace v zastavénych oblastech bez zvlastniho omezeni rychlosti;
. B1 — oddéleny cyklisticky provoz od motorové dopravy;

B2 — smiseny provoz motorové dopravy a cyklisty;

. narocnost navigacniho Ukolu (parkujici auta) i sloZitost zorného pole mlze byt vyrazna (svitici
reklamy);

. zakladni kritérium — prlimérny jas (rovnomeérnost, oslnéni, SR);

. L= 0,35-1,5 cd/m2; U0=0,35-0,4; U1=0,4-0,7; TI=10-15; SR=0,5;

. kratké useky, zatacky apod. misto jasy se pouziva ,osvétlenost”.
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Sveételna situace C1

. .Typ prostoru — cyklisticka (oddélené nebo smisené s chodci)”;

. Ucel osvétleni: rychla identifikace chodcl a snadnéjsi rozpoznani nebezpedi (vymoly, hrboly,
prekazky zvlasté u rychlejsich cyklist();

. v zastavénych oblastech spravné navrzené ulicni osvétleni zajistuje i osvétleni komunikaci
pro cyklisty;
. cyklistické stezky v parcich a sadech vyzaduji vlastni osvétleni, vénovat pozornost

rovnomeérnosti osvlétleni (eliminace tmavych zon);

. E=2-15 Ix; Emin = 0,6-5 Ix ;ESC= 0,5-3 Ix".

Svetelna situace D2
. . Typ prostoru: venkovni parkovisté”;

. Ucelem osvétleni: zvySeni bezpecnosti dopravy (zajisténi orientace a rozliSeni osob, vozidel
hranic a prekazek);

. dllezita mista — pristupové komunikace, vjezdy a vyjezdy (doplnkova svitidla);
. vysoka vertikalni osvétlenost — odrazujici prostredek (lupici, zlodéji aut);
. RE= 7,5-20 Ix; U0O=0,4; ESC=1,5-5Ix".

10. OCHRANA VEREJNEHO ZDRAViI

Ve Studii nejsou navrhovana konkrétni protihlukova opatfeni. V pfipadé realizace prelozky silnice 11/240
a obchvatu obce Velké Prilepy drive, nez bude realizovana vystavba v plose Z03b bude nutné zahrnout,
v ramci dokumentace pro Uzemni fizeni prelozky silice 11/240 a obchvatu obce Velké Prilepy, posouzeni
hlukové zatéze z téchto zamérl na obytnou vystavbu v plose Z03b a v pripadé potreby zajistit realizaci
adekvatnich protihlukovych opatreni v ramci této stavby.

V pfipadé potreby realizace protihlukového opatfeni podél prelozky silnice 11/240 a obchvatu obce Velké
Prilepy, smérem k plose Z03b, Studie doporucuje resit tato opatreni ve formé:

a) protihlukového valu, osazeného drevinami; nebo

b) protihlukovou zdi, osazenou popinavymi i ovijivymi rostlinami, v kombinaci s osazenim
drevinami na strané zastavby v plose Z03b.

V obou pripadech se predpoklada, ze zelen pini pouze funkci vizualni, nikoli hlukové bariéry.

SIEBERTTALAS

strana 17 / 25



BILANCE NAVRHU

11. BILANCE NAVRHU

11.1. Plnéni regulativii izemniho planu

11.1.1. Regulativ plochy zastavby
.Pro plochy SM v zastavitelné plose Z03b se stanovi:

. plochy zdstavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou cinit maximdlne 60 % rozlohy
plochy SM v zastavitelné plose Z03b (do plochy zdstavby obytnymi stavbami se zapocitavaji i okolni
plochy zelene a verejnych prostranstvi slouzici obyvateltim obytnych staveb);

. plochy zdstavby bytovymi domy budou cinit maximalne 40 % rozlohy plochy SM v zastavitelné plose
Z03b (do plochy zdstavby obytnymi stavbami se zapocitavaji i okolni plochy zelené a verejnych
prostranstvi slouzZici obyvatelim bytovych domu).”

Uzemni pldn Statenice 2017, str. 37 a 38

Z03b

Obr. ¢ 2: schéma ploch k zastavbé uréenych dle UP

Vykres 21 — Schéma verejnych a neverejnych prostor(i zobrazuje ¢lenéni celé plochy Z03b na jednotlivé
bloky, které jsou navrhovany jako volné pfistupné, nebo soukromé. Verejné pfistupné plochy, pristupné
véem obyvatelim obce Statenice i vSéem navstévnikim obce, jsou jasné definovany, hranice téchto ploch
vSak nesouviseji s vlastnickymi hranicemi v soucasnosti definovanymi katastrem nemovitosti.

Za soukromé bloky v plose Z03b jsou povazovany pouze plochy priméstské zastavby obytné. Ostatni
bloky jsou verejné pristupné.

plocha bloku pfiméstské
zastavby

plocha bloku méstské
zastavby

plocha verfejnych
prostranstvi

[ el =

— hranice bloku zastavby

V\'_\ i e ) e [ = = | /

=

\I‘I.l\l\ll\\/

Obr. ¢. 3: schéma ¢lenéni Gzemi na vefejny a neverejny prostor

Tyto nové soukromé bloky pro zastavbu rodinnymi domy a pozemky bytovych dom(, jejichz vnitrobloky
jsou vefejné pristupné, jsou zapocitavany do plochy nové zastavby definované UP. Veskeré vefejné
plochy mimo bloky a prostranstvi do regulativu zapocitavany nejsou, jelikoz slouzi Siroké verejnosti bez
vazby na vlastnictvi nebo mistni prislusnost. To plati i pro parkovaci stani na povrchu, ktera jsou verejna.

Soukromé bloky bytovych domu jsou zapocitany do regulativu a jejich celkova plocha neprekracuje
40 % rozlohy plochy SM definované v UP.

11.1.2. Prokazani regulativu:

Plocha
Z03b: maxima regulace zastavby UP [m?]
Plocha SM Z03b 100 % 111 344
Maximalni plocha zastavby BD 40 % 44 538
Maximalni plocha zéastavby RD / RD 20 % 22 269
Maximalni plochy pro bydleni dle UP 66 807
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NAVRH DLE STUDIE

MAXIMA ZASTAVBY REGULACE UP

14,41%

LEGENDA
- plochy méstské zastavby obytné a méstské zastavby smisené (zastavba bytovymi domy)
plochy pfiméstské zastavby obytné (zastavba rodinnymi domy)

ostatni plochy

Obr. ¢. 4: maximalni mozné a navrzené plochy zastavby

Z03b: navrh zastavby dle Uzemni studie

Plocha zastavby BD 39,99 % 44 521
Plocha zastavby RD / RD 14,41 % 16 044
Celkem plochy pro bydleni dle Uzemni studie 60 565
Rozdil proti maximalni pfipustné plose pro bydleni 6 242

11.1.3. Regulativ nezpevnénych ploch

Koeficienty nezpevnénych ploch jsou zapocitavany z plochy zastavby, tzn. z plochy blokd. Za soukromé
bloky ve vykresové Casti jsou povazovany pouze plochy pfiméstské zastavby obytné. Do vypoctu byly
zahrnuty plochy stiech, plochy podzemnich parkovacich stani s vegetacni stiechou a vstupy k domim,
které jsou navrzeny v provedeni dlazby.

plocha bloku zastavby

plocha zastavby
vstupy do budovy
podzemni parkovani

hranice bloku

-
I

Obr. ¢. 5: schéma regulativu koeficientu vsaku — zapocitavané plochy

.Pro bytové domy obecné — ve vsech plochdch SM se stanovi:
»  koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovadni destovych vod): minimalné 0,6;
e pro rfadové rodinné domy se stanovi: koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych
vsakovdni destovych vod) minimadlné 0,5.”

Uzemni pldn Statenice 2017, str. 38

Aby bylo mozné ve Studii prokazat splnéni regulativu Uzemniho planu, vyuziva Zpracovatel k orientaci
plosnou stopu staveb na pozemku z vykresu 2B — Vykres urbanistického reseni. Jednotlivé uvedené
plochy vSak nejsou zavazné a Studie pripousti i jind mozna reseni. Pfi provérovani regulativu jsou u prvk(
zamysleny tyto materialy: stfechy — hydroizolace (folie), podzemni parkovani — vegetativni stiecha,
dlazba — betonova s piskovymi sparami (drenazni dlazba).

Splnéni podminek regulativu je prokazano v tabulkach pro jednotlivé soukromé bloky nize. Oznaceni
blok(l je popsano na vykresu 2A — Hlavni vykres.
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Blok 1.1, plocha 4 608 m?

Blok 1.5, plocha 2 590 m?

Navrzena plocha So';;':;::: % Plocha Navrzena plocha So';;':;::: % Plocha
Strechy 1457 1 32 % 1457 Strechy 844 1 33% 844
Podzemni parkovani 750 0,3 5% 225 Podzemni parkovani 383 0,3 4% 115
Dlazba 141 0,5 2% 70 Dlazba 46 0,5 1% 23
Zpevnéné plochy celkem 2 348 38 % 1752 Zpevnéné plochy celkem 1273 38 % 982
Nezpevnéné plochy celkem 2 260 62 % 2 856 Nezpevnéné plochy celkem 1316 62 % 1607
Blok 1.2, plocha 5 419 m? Blok 1.6, plocha 5 010 m?
o Soucinitel o " Soucinitel o
Navrzena plocha odtoku % Plocha Navrzena plocha odtoku % Plocha
Stfechy 1689 1 31% 1689 Stfechy 1689 1 34 % 1689
Podzemni parkovani 903 0,3 5% 271 Podzemni parkovani 675 0,3 4% 203
Dlazba 30 0,5 0% 15 Dlazba 151 0,5 2% 75
Zpevnéné plochy celkem 2 622 36 % 1975 Zpevnéné plochy celkem 2 515 39 % 1967
Nezpevnéné plochy celkem 2 797 64 % 3444 Nezpevnéné plochy celkem 2 495 61% 3043
Blok 1.3, plocha 6 984 m? Blok 1.7, plocha 2 530 m?
¢ini " Soucinitel
Navrzena plocha so:‘;:;::: % Plocha Navrzena plocha odtoku % Plocha
Stiechy 2 301 1 33% 2 301 Strechy 844 1 33 % 844
Podzemni parkovani 1090 0,3 5% 327 Podzemni parkovani 414 0,3 5% 124
Dlazba 72 0,5 1% 36 Dlazba 55 0,5 1% 28
Zpevnéné plochy celkem 3 462 38% 2 664 Zpevnéné plochy celkem 1314 39 % 996
Nezpevnéné plochy celkem 3522 62 % 4320 Nezpevnéné plochy celkem 1216 61 % 1534
Blok 1.4, plocha 3 560 m? Blok 1.8, plocha 1101 m*
Souginitel o olocha Navrzena plocha s°‘;;':;::: % Plocha
Navrzena plocha odtoku
Stiechy 1151 1 32 % 1151 Sty e ! ke e
Podzemni parkovani 659 0,3 6 % 198 Podzemni parkovani 150 0,3 4% 45
Dlazba 36 05 1% 18 Dlerdoz i 0.5 0% 6
Zpevnéné plochy celkem 1846 38 % 1366 Zpevnéné plochy celkem 467 32% 357
Nezpevnéné plochy celkem 1714 62 % 2194 Nezpevnene plochy celkem 637 68 % 741
strana 20 / 25
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Blok 2.1, plocha 6 879 m?

Navrzena plocha So:c;:;::jl % Plocha
Strechy 2 200 1 32 % 2 200
Podzemni parkovani 1150 0,3 5% 345
Dlazba 250 0,5 2% 125
Zpevnéné plochy celkem 3 600 39 % 2 670
Nezpevnéné plochy celkem 3279 61 % 4209
Blok 2.2, plocha 5 840 m?

" Soucinitel o

Navrzena plocha odtoku % Plocha
Strechy 1950 1 33 % 1950
Podzemni parkovani 945 0,3 5% 284
Dlazba 150 0,5 1% 75
Zpevnéné plochy celkem 3 045 40 % 2 309
Nezpevnéné plochy celkem 2795 60 % 3532
Pozemek fadového domu v blocich 1.9 - 1.12 (nejnepfiznivéjsi varianta)

Navrzena plocha so:::;::: % Plocha
Strecha 80 1 30 % 80
Terasa 25 0,3 3% 8
Zpevnéna plocha 42 0,5 8 % 21
Zpevnéné plochy celkem 147 40 % 109
Nezpevnéné plochy celkem 124 60 % 163

Splneni koeficientu vsaku u pozemk( radovych domd je provereno na orientacnich hodnotdch

vychdzejicich z pozadavki na minimdlni velikost pozemku radového domu. Zdroj koeficientt povrchu:

CSN 75 6760, str. 28, Tabulka ¢ 11.

Pozn.: Soucinitel odtoku ve vypoctech figuruje identickym zplsobem jako koeficient nezpevnénych ploch.

11.2. Tabelarni zhodnoceni dle typologie zastavby

Veskeré hodnoty v nize uvedenych tabulkach jsou orientacni. Cilem Studie bylo prokazani maximalnich

vyuzitelnych hodnot pro zastavbu, avsak Studie nevylucuje i feseni s rozdilnymi hodnotami.

STAVEBNi POZEMKY

Plocha Max. bocet Max. zastavéna Primérna min.

Typ funkéni plochy pozemku ozemi(g [ks] stopa budovami velikost pozemku

celkem [m?] P [m?] [m?]

Méstsky obytny 31802 26 10177 1223

Méstsky komercni 9386 2 2 765 4 693

Méstsky smiSeny 12719 10 4 070 1272

Méstsky OV 5468 1 2734 5468

Priméstsky obytny 16 044 44 4813 365
CELKEM 75 419 83 24 559

DOPRAVA V KLIDU

T T Rezidlenéni Navstévnickeé parkov?ci Parkovaci stani

parkovaci stani stani celkem
Méstsky obytny 356 238 594
Méstsky komercni 10 12 22
Méstsky smiSeny 278 15 293
Méstsky OV 0 27 27
Priméstsky obytny 88 0 88
CELKEM 737 275 1012

OBYVATELE |

Pocet

Typ funkéni plochy BJ Pocet EO na BJ EO
Méstsky obytny 330 2,24 739
Méstsky komercni 0 0 59
Méstsky smiseny 167 2,24 374
Méstsky OV 0 0 183
Pfiméstsky obytny 44 2,24 99
CELKEM 541 1454
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TABULKA POCTU BYTOVYCH JEDNOTEK Plochy verejnych prostranstvi dle § 7 (vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

v méstské zastavbé obytné a v méstské zastavbé smisené

i ¢ & ¢ Plocha SM Z03b 2 %

Blok Plocha [m?] Min. pocet Max. pocet Max. pocet 111334 m 100 %
BJ BJ PS z toho plocha BD 44 521 m? 39,99 %
1.1 4 608 28 47 60 plocha RD 16 044 m? 14,41 %
1.2 5419 36 54 60 plocha skola / skolka 5473 m? 4,92 %
13 6 984 49 74 90 plocha komerce B 7 473 m? 6,71 %
1.4 3560 24 37 45 plocha komerce D 1547 m? 1,39 %
1.5 2 590 18 27 30
16 5010 36 54 60 zastavitelna plocha 75 058 m? 67,42 %
17 2530 18 27 30 plochy dopravni infrastruktury (orientacné) 15 500 m? 13,92 %
18 1101 7 10 10 koeficient ploch verejnych prostranstvi 20 000 m? 3,753
Celkem 31 802 216 330 385 plocha verejnych prostranstvi - pozadavek 3753 m? 337 %
2.1 6879 40 80 148 pouze plocha verejné zelené dle navrhu 6 850 m? 6,15 %
2.2 5840 40 87 130 .. L . . .
Celkem 12 228 30 167 278 plocha verejnych prostranstvi (jen zelen) nad ramec pozadavku 3097 m? 2,78 %
TABULKA POCTU PARCEL 12. ETAPIZACE NAVRHU
v pfiméstské zastavbé obytné

Blok Plocha [m?] Max. pocet parcel Plocha Z03b je ¢lenéna na 4 Casti, jejichz etapizace realizace se predpoklada nasledovné:
1.9 4 209 12
1.10 4 488 12
1.11 4739 13
1.12 2 608 7 C

Celkem 16 044 44 ‘ q

Pozn.: Zdroj obyvatele na jednotku: 2,24 obyvatel/BJ, CSU, 2011

Obr. ¢. 6: orientacni schéma clenéni Gzemi

11.3. Prokazani ploch verejnych prostranstvi

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, definuje v § 7 pozadavky na 12.1. Podminky pro vystavby v plose Z03b z hlediska infrastruktury

zajisténi ploch verejnych prostranstvi, které zpravidla zahrnuji stavajici a navrhované pozemky
Vydani kolaudacniho rozhodnuti pro vystavbu v plose Z03b je podminéna:

jednotlivych druh( verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obcanského vybaveni, sluitelné s Ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné « vystavbou paterni komunikace spojujici body A a B, vcetné realizace pfilehlych verejnych
plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou prostranstvi (verejna zelen a komunikace pro pési);

. s 7 v e 7 ’ 7 v v . 4 v 2. 7 7 v
p|OChOUWS,OU\'/IISGJICI pIc?cha ver.eJneho prostranstvi o vymere nejmene 1000 m"; do teto vymery se « vystavbou vodojemu a automatické tlakové stanice v plose Z03c, resp. napojenim lokality
nezapocitavaji pozemni komunikace. na vodovodni rad se specifikaci dle Cl. 9.1;

Studie vymezu!ev plose SM Z,03b pIochyvereJr;ych prostranstvi, a to pouze plochy verejné zelené, mimo . vystavbou nové samostatné COV Statenice, pfip. zajiéténim kapacity pro piisluény pocet EO
ploch pozemnich komunikaci, celkem 6 850 m*. na stavajici COV Roztoky, resp. napojenim lokality na kan. fad se specifikaci dle ¢l. 9.2 a 9.3;
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« napojenim lokality na plynovodni rad se specifikaci dle ¢l. 9.4;
« napojenim paternich siti VN a NN podél komunikace spojujici body A a B se specifikaci dle ¢l. 9.5;

« vystavbou trafostanic s dimenzemi dle cl. 9.5.

12.2. Podminky pro etapizaci vystavby

Alternativa 1 — zahdjeni vystavby v ¢asti A dle schéma v obr. ¢. 5 — preferovand alternativa

podminkou je soucasna realizace ploch v okoli navrzeného namésti se zakladni komercni
vybavenosti, doporucuje se realizovat prostory pro materskou skolu pro 30 déti v plochach
méstské zastavby smisené s uvedenim do provozu nejpozdéji do 12 mésict od dokonceni
vystavby poctu bytovych jednotek dle tabulky v ¢l. 6.1;

zahajeni vystavby v casti C se doporucuje nejdrive po dostavbé polovicni kapacity casti A.

Alternativa 2 — zahajeni vystavby v Casti C dle schéma v obr. ¢. 5

doporucuje se soucasné zahdjeni realizace zadkladni obcanské vybavenosti v cCasti B
(komercni vybavenost), zaroven se doporucuje realizovat prostory pro materskou skolu
pro 30 déti v plose pro obcanskou vybavenost — vzdélavani a sport v bloku 4.1 s uvedenim
do provozu nejpozdéji do 12 mésict od dokonceni vystavby poctu bytovych jednotek dle
tabulky v ¢l. 6.1;

zahajeni vystavby v casti A se doporucuje nejdfive po dostavbé alespon 25% kapacity
Casti C, zahajeni vystavby v Casti A bude pozadovano s prioritni vystavbou okoli subcentra
s obcCanskou vybavenosti.

Zahajeni vystavby v casti B a D neni ¢asové vazano na vystavbu v dalSich ¢astech plochy Z03b.

Realizace objektl obcanské vybavenosti dle doporuceni uvedenych v ¢l. 6.1, resp. 6.2, které
mohou byt realizovany v plose pro obcanskou vybavenost — vzdélavani a sport v bloku 4.1,
resp. jejich uvedeni do provozu, se doporucuje do 12 mésici od dokonceni vystavby poctu
bytovych jednotek dle tabulky v ¢l. 6.1.

Parkové Upravy, Upravy verejného prostoru, véetné méstského mobiliare (tj. lavicky, orientacni
systém, odpadkové kose apod.) budou realizovany vzdy v soubéhu s vystavbou kterékoli ¢asti
A, B, C nebo D. Détska hristé budou realizovana tak, aby pro cast A nebo C bylo v dobé
kolaudace max. 25% kapacity Casti A nebo C dostupné alespon jedno détské hristé v maximalni
dochazkové vzdalenosti 300 m od bydlisté.

12.3. Koordinace vystavby se Z02 a P01

Koordinace vystavby je nutna predevsim z hlediska obcanské vybavenosti, ktera je popsana v cl. 6.2
Koordinace v ramci k.U. Statenice.

Studie doporucuje dvé zakladni varianty postupného zahajeni vystavby v jednotlivych plochach Z03b,
Z02 a PO1.

Varianta 1: realizace lokalniho subcentra pro obec s vybavenosti nejen pro nejblizsi okoli, ¢imz vytvari
volné podminky pro pokracovani vystavby v dalSich rozvojovych plochach:

Etapa 1: plocha Z03b — cast A
Etapa 2: zahajeni vystavby v plose Z02;

Zahajeni vystavby v plose P01 je nezavislé na zahajeni vystavby v plochach Z03b, nebo Z02.

Varianta 2: realizace obnovy a revitalizace historického centra, které zajisti pfislusnou zakladni
vybavenost pro obec a ostatni rozvojové plochy v plochach Z03b, nebo Z02:

Etapa 1: plocha P01, za soucasného zahajeni vystavby v plose Z02, resp. Z03b.

Studie pripousti Casové nezavislé zahajeni vystavby ve vsech plochach P01, Z03b a Z02, pfi splnéni vyse
uvedenych souvislosti a vazeb, jelikoz se predpoklada pestrejsi nabidka moznosti naplnéni bytoveé
politiky (poptavky) a tim prirozenéjsi rlst obce (z hlediska skladby novych obyvatel), vcetné dfive
realizovatelnéjsi obcanské vybavenosti a ploch verejnych prostranstvi a zelené.

13. DEFINICE POJMU

Blok

Blokem se rozumi plocha, ktera sjednocuje vice stavebnich pozemkl. Hranice bloku nemusi byt
definovana parcelou ani katastrem. Hranice bloku je zaroven ulicni ¢arou, tzn. u bytovych a rodinnych
domd rozdéluje stavebni pozemky ve spravé soukromych osob a hranice pozemk( ve verejné spravé.

Pozemek
Je minén jako stavebni pozemek dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 20 odst. 4.

Zastavéna plocha

Plocha vyjadrena jako primét obvodovych stén budovy ve vsech jejich podlazich.

Plochy vefejnych prostranstvi slouZicich obyvateltim bytovych domti

Definice je uvedena na strané 8 Studie.
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14. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A POJMU

BD — bytovy diim RD - izolovany rodinny diim ¢i dvojdiim
BJ — bytové jednotka RD - fadovy diim

DSP — dokumentace pro stavebni povoleni STL - stfedotlaky plyn

DUR - dokumentace pro Gzemni rozhodnuti TST — technicka studie

k.. — katastralni Gzemi UP — Gzemni plan

OV - obcanska vybavenost US - Gzemni studie

p.C. — parcelni islo VTL - vysokotlaky plyn

PS — parkovaci stani

SIEBERTITALAS strana 24 / 25



GRAFICKE PRILOHY

15. GRAFICKE PRILOHY

2A
2B
2C
2D
2E
2F
2G
2H
21
2)
2K
2L
2M
2N
20
2P
2Q
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Hlavni vykres

Vykres urbanistického reseni

Sirsi vztahy

Doprava

Technicka infrastruktura — vodovod a kanalizace
Technicka infrastruktura — zasobovani elektrickou energii
Technicka infrastruktura — zasobovani plynem
Koordinacni vykres

Schéma verejnych a nevefejnych prostoru

Ulicni rez A-A

Ulicni fez B-B

Uli¢ni fez C-C

Zakres do fotografie — pohled z pozice A

Zakres do fotografie — pohled z pozice B
Vizualizace

Celkovy koordinacni vykres

Prehled povolenych staveb Tl a DI

V Praze v listopadu 2021

Ing. arch. Tomas Janecek

odpovédny architekt
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