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CILE A UCEL STUDIE

V Uzemnim planu Stfedokluky je vyuziti ploch Z05 a
K20 a dalSich oznacenych ploch které jsou soucasti
plochy US 8, které je zatizena podminkou zpracovani
Uzemni studie. Jelikoz se jedna o Uzemi s vyraznym
rekreacnim potencialem a pfirodnimi hodnotami, bylo
uzemi oznacené Uzemnim planem rozsifeno o navazuijici
plochy, které jsou na obrazku vysSe ohrani¢eny
Cervenym polygonem. Protoze pro tyto plochy neni
stanovena podminka Uzemni studie, bude feSeni téchto
ploch soucasti pouze analytické Casti Uzemni studie.

Zasadnim cilem je predevsim dosahnout
nejefektivnéjsSino vyuziti plochy k pInéni jeji funkce,
tedy pfirodé hodnotnych nezastavitelnych ploch
ficni nivy s vodnimi plochami s moznym vyuzitim
blizkych ploch k oddychu a rekreacnimu pohybu/
pobytu, wvyuziti ploch k rekreaci, bydleni a pro
technickou infrastrukturu vcetné vytvoreni kvalitnich
prostranstvi a vefejnych prostranstvi u téchto ploch.

Dédle se jedna o vytvofeni podminek ochrany
hodnot Uzemi, feSeni stfetu zdmd ochrany
pfirody a rekreace a nastaveni detailngjsich
feSeni spojenych s rekreaCnim vyuzitim Uzemi.

DuleZitou soucCasti e obecna udrzitelnost
feSeni Uzemni studie - wudrzeni podminek pro
pfiznivé  Zivotni  prostfedi, hospodafsky  rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi
uspokojujici pozadavky soucasné i budouci generace.

Uzemni studie bude Fesit s cilem provéfit a navrhnout:
reflexy vazeb SirSich vztahl v struktufe krajiny a
propojeni, podminky ochrany hodnot Uzemi, FeSeni
stfetu za&jmU0 ochrany prirody a rekreace, charakter
okoli Zakolanského potoka, charakter rekreacniho
vyuziti, zejména s ohledem na moznou transformaci
areall, regulaci a postup/ etapizaci vystavby a
zmén v Uzemi, propojeni struktury krajiny, verejnych
prostranstvi s ohledem na prostupnost Uzemi,
dopravni obsluhu feSeného uUzemi v&. podminek
pro feseni dopravy v klidu, feSeni napojeni ploch na
technickou infrastrukturu a rozvody siti technické
infrastruktury, i s ohledem na stavaijici i budouci zafizeni
technické infrastruktury a ekologicky pfiznivy zpUsob
nakladani s destovymi vodami, vcéetné vhodnych
opatfeni pro zlepsovani jejich retence a pripadného
dalgiho vyuziti, a to pfi zohlednéni limitd Uzemi, tedy
vedeni lokalniho i regionalniho USES biokoridoru.

NAVRH

Uzemni studie US 8 wvychézi ze zadéani US 8
(rekreace), z Uzemniho planu obce Stredokluky
(vydalo zastupitelstvo obce Stredokluky, pod ¢&. usn.
22/70/60), z Krajinného planu obce Stfedokluky
a ze zavérl Pripravné faze US 08 (Rekreace).

POSTUP PORIZENi UZEMNI
STUDIE

Pofizeni této uzemni studie s nazvem ,US.8 — Rekreace®
je vyzadovano schvalenym a U¢innym uzemnim planem
Strfedokluky. Tento Uzemni plan byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva obce Stfedokluky dne 31.8.2022 pod ¢.
usn. 22/70/60 a nabyl na Uc¢innosti dne 30.9.2022.

V kap. ,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno Uzemni
studii® vyrokoveé &asti Uzemniho planu je vyzadovano
pofizeni celkem 10 samostatnych uUzemnich studii
ve spravnim Uzemi Obce Stfedokluky, mj. i Uuzemni
studie ,US.8 — Rekreace® a to s témito déle uvedenymi
ramcovymi pozadavky na obsah feSeni této Uzemni
studie: ,Uzemni podminky ochrany hodnot Uzemi, stret
zajmU ochrany pfirody a rekreace (posoudit vztah s
tzemim pod ochranou ,Natura 2000). Nasledné Obec
Stredokluky v Unoru 2024 zorganizovala poptavkové
fizeni na zhotovitele této Uzemni studie, bylo osloveno
celkem b projektovych kancelari majicich prokazatelné
zkuSenosti s tvorbou Uzemnich studii, zejména
tykajicich se verejnych prostort. Na zakladé konzultaci
s méstskych architektem Ing. arch. lvanem Gogolakem
byla vybrana spolec¢nost M2AU s.r.o., ktera v pribéhu
dubna az Cervna 2024 vypracovala analytickou c¢ast
této Uzemni studie, kdy tato analyza zaroven pofizovateli
poslouzila jako odborny podklad pro zpracovani zadani
této Uzemni studie. Tato analyticka ¢ast bude soucasti
oduvodnéninavrhu projednavané podoby Uzemni studie
a je vyhotovena logicky v SirSich vazbach a s pfesahem
do okolnich ploch oproti feSenému Uzemi Uzemni studie
,US.8 — Rekreace®. Poté, na zékladé provedenych
podkladll a analytické ¢asti Uzemni studie, pofizovatel
pfipravil zadani této uUzemni studie, které bylo dne
11.6.2024 parafovano starostou obce, coby uréenym
zastupitelem pro pofizeni této Uzemni studie (dle nového
stavebniho zékona) a zastupcem pofizovatele. Nasledné
byl projektant vyzvan k vyhotoveni navrhu Uzemni
studie pro jeji verejné projednani, byt nyni neni verejné
projednani, coby odborného a nezavazného podkladu,
nyni pfimo vyzadovano novym stavebnim zakonem. S
ohledem na Aarhuskou Umluvu a transparentnost pfi
pfeneseném vykonu statni spravy nicméné porizovatel,
Obecni Urad Stredokluky, hodla s obsahem navrhu této
Uzemni studie seznamit jak verejnost ve Stfedoklukach,
tak si vyzadat vysledky konzultaci a odborna vyjadreni,
pfipadné stanoviska, od dotCenych organd, opravnenych
investorl a sousednich obci, protoze resené Uzemi této
Uzemni studie lezi na hranici spravniho Uzemi sousedni
obce Béloky.

Tento dokument je zavaznym podkladem pro
rozhodovani v tzemi pouze v feSeném uzemi této
studie
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000 /7 SIRSI VZTAHY

KONCEPT

Béhem procesu navrhu jsme se zaméfili na tfi
hlavni vrstvy Uzemi a rozvinuli jejich potencial tak,
aby byl vytvoren komplexni koncepcCniramec. Prvni
Z nich je krajinna vrstva, druhou pak vrstva vodni,
ktera se prolina s krajinnou vrstvou a zaroven
ovliviiuje podobu obce. Posledni vrstva se tyka
Clovéka a jeho potieb v daném uzemi, ktera musi
byt v souladu s predchozimi vrstvami, aby bylo
dosazeno funk&ni a harmonické celistvosti.

Krajina

Rovinata krajina v této ¢asti stfednich Cech je ze
zépadu na vychod protnuta udolim, které vytvoril
Zakolansky potok. Svahy levého brehu se mirné
zvedaji severné smérem k obci Makotrasy. Svahy
pravého brehu jsou o poznani tvarove bohatsi diky
¢etnym pramendm, které ze svahu stékaji a napaji
Zakolansky potok. Dulezitym prvkem v krajineé
jsou remizy a luzné lesy kolem potoka, které tvori
vyznamnou krajinnou linii, protkavaji se intenzivné
zemedelsky vyuzivanou krajinou a tvori utocisti pro
zivocCichy. Krajina je zde typicka dalekymi vyhledy
a solitérnimi kopci, napf. Sedlicka nebo Cicovicky
kamyk.

Zameér byl propojit krajinné prvky podél potoka a
Panského rybnika — luzni les, mokrady, vzrostlé
vrby a topole i solitérni stromy — a vytvorit tak
integralni celek.

Voda

Udolni niva Zakolanského potoka i samotny
potok jsou nejen prirodni pamatkou ale i evropsky
vyznamnou lokalitou, kterd do Stredokluk pfichazi
ze zadpadu od Kozové hory a pokracuje dal
smérem pres Okof a Usti do Vitavy. Udoli nabizi
velky rekreaCni potencial i hodnotné prostredi
pro zivocCichy. Obnoveny rybnik hraje dulezitou
roli pfi vnimani obce z Sirokého okoli, nejen
jako ochrana proti povodnémi ale hlavné jako
rekreacni oblast. Proto se mu US vénuje jak z
hlediska nepostradatelného prvku pro zachovani
biodiverzity, ale i pro traveni volného Casu a jako
prostoru pro aktivni oddych. Soucasti feSené vodni
vrstvy je koupaliste, které jiz 50 let neodmyslitelné
patfi k Zivotu v obci. V soucasné dobé trpi starim, je
naroCné na udrzbu a ztratilo na atraktivité. Proto je
nove navrzeno biotopové koupaliste, kde je Cistota
vody zajisténa biologickoou filtraci, jsou upraveny
okolni plochy a celkovy koncept navrhu je zameéren
na ekonomicnost a dlouhodobou udrzitelnost.

Clovék

P&si pohyb, nezbytné dulezity pro rekreacni plochy
v pfirodé, je v FeSeném uzemi komplikovan rdznymi
bariérami. Terénnizlomy, dalnice a zaniklé historické
stezky byli vyzvami, s kterymi bylo nutno pracovat.
Navzdory tomu se podafilo vytvofit celistvou a
funkéni cestni sit pro pésii vytvorit

patefni cyklostezku napfi¢ uzemim. Byli navrzeny
chybgjici urbanisticka propojeni s Castmi obce
Stredokluky (jejim centrem i oblasti Na ovc¢ing)
a cyklisticka propojeni smérem ke Kalingerovu
mlynu.

ODUVODNENI

001 / USES - Uzemni systém ekologické
stabilit

Navrh respektuje a rozviji zakladni myslenky
a prvky USES. Podrobnéjsi popis jednotlivych
opatreni je uveden v astech 100 / Krajina a 400 /
Krajinna infrastruktura.

002 / Vodni Hospodarstvi

Navrh respektuje a rozviji zakladni myslenky a
prvky vodniho hospodarstvi a protipovodnové
ochrany. Podrobnéjsi popis jednotlivych opatfeni
je uveden v ¢astech 100 / Krajina a 400 / Krajinna
infrastruktura.

003 / Doprava

Navrh respektuje a rozviji zakladni myslenky
dopravniho napojeni na SirSi okoli. Podrobnéjsi
popis jednotlivych opatfeni je uveden v ¢asti 500
/ Dopravni a technicka infrastruktura.

DOPORUCENI

Zemédélské  plochy -  stavajici  rozméry
obhospodarovanych ploch jsou z dlouhodobého
hlediska ekologicky neudrzitelné a doporucujeme
jejich rozdéleni na mensi ¢asti z ddvodu prevence
proti vodni a vétrné erozi, zaplavam nebo vysychani
vodnich zdroju (opatfeni zadrzovéani vody v krajing)
100 / Krajina.
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100 / KRAJINA

KONCEPT

Mirné zafizlé udoli Zakolanského potoka formuje
v okolni na strukturu chudé zemédeélské krajiné
hodnotnou zelenou patef. Vazou se na néj cenné
biotopy, plochy pro rekreaci a pohyboveé trasy.
Uzemi je specifické vyskytem nékolika prament
a sezénnich vodotedi, které tvofi proménlivou a
kfehkou sit protkavajici celé reSené Uzemi a na
kterou se vaze existence chranénych zivocisnych
druht.

Navrh si klade za cil rozvinout pfirodni a rekreacni
kvality uzemi se zfetelem na hospodarnost feseni
(zavér FS1).

Linie — pomocikomunikacinékolika kategoriiatrasy
slouzici jako biokoridory navrh lépe zpfistupnuje
uzemi. Nové cesty jsou doplnény v logice SirSich
vztahd, jsou potvrzeny nejdllezitéjsi proslapy pro
vytvoreni péSich okruht. Déle je navrzeno nékolik
chybéjicich pricnych propojeni. Prvky doprovazi a
v krajingé ukotvuiji liniové stromoradi nebo druhoveé
bohaté pésy stromd, keru.

Plochy — respektuji urCené charaktery Uzemi
vytyCené v analytické Casti. Uzemi na zapadé tvori
stavajici podmacené louky/pastviny a luzni les,
kteréjsounajiznistranélemovany stabilnim izemim
kopce Sedlicka. Rozlehla plocha podmacenych luk
je navrzena k renaturalizaci. Stfedova &ast Uzemi
slouzi predevsim pro rekreaci - revitalizované
koupalisté (koupaci biotop) s odpovidajicim
modernim zazemim a novy park Pod Ateliérem na
misté byvalé skladky zeminy. Vychodni ¢ast rozviji
Uzemi kolem stavajiciho rybniku Pod Panskou,
je doplnéno funk&ni ochranné pasmo vodniho
toku vUgi intenzivné obhospodafovanym polim.
Dovybaveny jsou stavajici hodnotné plochy sadu
(Panské zahrada), okoli mensiho rybniku a Parc¢ik
v Chaloupkach.

Body — mista s vyznamnym vyhledem nebo
specifickym charakterem, které zaroven vytvori
vefejna prostranstvi malého méfitka mimo
zastavéné Uzemi, jsou akcentovany doplnénim
mobiliafe nebo dominantniho stromu.

Navrh citlivé pfistupuje ke stavajicim hodnotnym
vzrostlym stromdm (predevsim vrby a topoly),
které drzi pamét mista a maji nenahraditelnou roli
v soudrznosti brehl potoka.

ODUVODNENI

101 / Kaskady na toku u byvalého mlynu

V dobé, kdy nebude biotopovy bazén napoustén,
bude voda z pramenisté odklonéna do nového
koryta u zapadni strany byvalého mlynu. Do tohto
koryta bude napojen i povrchovy preliv z bazénu a
spolecné budou vyustény do mlynského nahonu.
Z divodu velkého terénniho rozdilu mezi arealem
koupalisté a plochou parku bude na toku vytvoren
systém malych kaskad, ¢imz se vytvofi mélky
zéfez v terénu a bude umoznén prfirozeny odtok
vody. Diky tomuto feSeni nebude tok prekonavat
velké vyskové rozdily na kratkém Useku.

102 / Koupalisté - koupaci biotop

Koupalisté je navrzeno jako tzv. biotopové, kde je
Cistota vody zajisténa primarné biologickou filtraci
bez vyuziti chemické Upravy vody (napf. chlorace).
Filtrace je zabudovana do pUvodni nadrze a stava
se tak nejen funkéni ale i estetickou soucCasti
koupalisté a dotvafi jeho pfirodni charakter.

Voda bude do koupalisté pfivadéna ze stavaijiciho
pramenisté a pro zajisténi hygienické bezpecnosti
bude zavedena nejdfive do filtracni zony. Vodu
z pramenisté je také mozné Castecneé nebo i
kompletné odklonit mimo areal dle potreby.
Regula¢ni mechanismus upravujici objem vody
vedené do koupaciho biotopu bude v tésné
blizkosti prameniste, Cimz bude zajisSténo oddélené
vedeni vod od otevienych povrchovych vodnich
ploch svadéjicich destové srazky a od odtoku
obnovovaného rybniku v Parciku v Chaloupkach.
Potfebna technologie filtrace bude ulozena pod
molem, které zaroven oddéluje od sebe koupaci
a filtracni zonu. Voda v koupalisti bude primarné
recirkulovana pres filtraCni zonu s dopusténim
z pramenisté dle potreby. Pro pripad nadbytku
vody je navrzen preliv odvadéjici vodu do byvalého
nahonu.

Vstup do arealu koupalisté je akcentovan dvojici
dominantnich stromud. V prostoru koupalisté je
zalozena nova generace kosternich drevin. Nabizi
navstévnikim stin a soucasné vizualné oddéluje
areal. Druhové slozeni je voleno s ohledem na
pfilehlé brehové porosty Zakolanského potoka
tak, aby se s nimi nové vysadby pfirozené propojily.
Parkovisté je navrzeno pod korunami stromd,
které rozcleni jeho plochu. Pfi vysadbé drevin do
zpevnenych ploch musi byt dodrzeny oborové

standardy vysadby do prokofenitelnych prostord.



103 / Park Pod Ateliérem

Novy park kultivuje Uzemi byvalé skladky a
deponii zeminy mezi koupalistém a rybnikem Pod
Panskou. Logicky doplhuje stavajici rekreacné
rozvinutou zénu. Jeho feseni je jednoduché, sazi
na pfirozenost, vyuziti pfirodnich materiall a
osvedceného mobiliare. Navrh vyuziva stavaijicich,
naletovych, stabilizovanych drevin, které vytvori
prvni vzrostlou kostru vegetace. Hlavnim motivem
je okruzni trasa propojujici jednotliva zakouti:
pumptrack, ktery vyuziva stavajici modelace
skladkované zeminy; prirodni détskeé hriste; ohniste;
zatravnéné amfiteatrové stupné. V parku se budou
stridat oteviené proslunéné plochy a mista ve stinu
stromu. Navrzeno je nékolik typu travnikd s rtznou
mirou udrzby, od kvetouci louky po pobytovy
piknikovy travnik. Na SZ strané parkem prochazi
cyklotrasa (viz ¢ast 506), navazuje areal COV. Na
jizni hrané ho lemuje byvaly mlynsky nahon. Nahon
bude upraven do vice pfirodé-blizkého charakteru,
ktery podpofi parkovy charakter Uzemi. Jedna se
zejména o jeho rozvinéni v terénu a vybudovani
dvou tuni. NavrZzené Upravy podporuji biodiverzitu
a prirozené procesy cisteni vody.

104 / Zakolansky potok mezi Lidickou a
cov

Moznosti revitalizace Zakolanského potoka mezi
ulici Lidicka a arealem CQV jsou velmi omezené. To
je dano jednak omezenym dostupnym prostorem
a za druhé vzrostlymi stromy na brezich potoka,
které je potreba zachovat. Navrzeno je tedy pouze
mistni rozvinéni bfehd v mistech, kde to umozni
stromy. Na druhou stranu, vzhledem podélnému
sklonu toku v tomto Useku, se jedna o pfirozené
spise primy tok. Cilem je tedy primarné zaclenit
tento Usek do celkové parkové koncepce freseného
uzemi.

DOPORUCENI

105 / Podmacené louky

Plocha v SZ ¢asti s povahou sezonné zaplavo-
vaneho, podmaceného uzemi. Navrh rozviji jeji
charakter, cilem by méla byt podpora pfiroze-
nych renaturalizaCnich zasaht vodniho toku s
jeho nivou, coz vyzaduje pouze omezené zasahy,
které zachovaji zakladni podstatu Uzemi (mista).
Citlivymi mirnymi terénnimi modelacemi se ziska
ClenitéjSi prostor - od trvale zaplavenych ploch
az po vystouplé “ostrovy” pro bezpedné hnizdé-
ni ptactva. Zvysi se retencni schopnost krajiny i
spektrum biotopu.

106 / Renaturalizace zapadni c&asti
Zakolanského potoka, luzni les

Navrh podporuje zachovani, respektive rozvoj
pfirodniho charakteru uzemi. Nivni porosty by
mely byt zachovany v co nejvétsim rozsahu a
idealné podporeny “vymél¢enim” vodniho toku
tak, aby dochazelo k CastéjSimu zaplavovani nivy
toku. Charakter nivy Ize také podporit vytvorenim
malych mokFadu a tdni, které podpofi biodiverzitu
v misté a mohou slouzit jako biotop zejména pro
obojzivelniky. Zakladnim principem je nicméné
ponechani uzemi v klidu bez jeho vyuziti pro
intenzivnéjsi rekreacni nebo podobné Uucely,
maximalné je mozné velice citlivé doplnit hatovy
chodnik.
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107 / Cesty na Makotrasy

Smeérem na sousedni Makotrasy jsou navrzeny dvé
kategorie cest. Obnovena je puvodni historicka
cesta, doprovazena ovocnym stromoradim. V
souladu s novou koncepci tras v obci je navrzena
jesté nova trasa po okraji luzniho lesa, v polich
doprovazena druhové bohatym pasem drevin. Na
jejich kfizovatce je vytvorfeno pobytové misto v
krajiné€ s vyhledem na panorama obce, podporené
nékolika dominantnimi stromy, Ize doplnit mobiliar.

108 / Par€ik v Chaloupkach

Pdavodni mlynsky rybnik, dnes slouzici jako maly
park. Zachovana je stavajici studna, navrzena
je obnova malé vodni plochy. Obvodovy chodnik
ucCelové propojuje vsechny prostupy parcikem.
Vyznamnym novym prvkem jsou schody po hrazi
byvalého rybniku funguijici jako zkratka mezi ulici V
Chaloupkach, ateliérem AleSe Veselého a déle pak
parkem Pod Atelierem. Doplnény jsou obvodové
vysadby strom a kefld, mobiliaF a nékolik
jednoduchych hernich prvka.

109 / Rybnik Pod Panskou

Rybnik a jeho okoli, vCetné jiz revitalizované
Casti Zakolanského potoka je stabilizovanym a
oblibenym rekreacnim mistem. Navrh doplfiuje
chybéjici vybaveni a struktury. Misto s krasnym
vyhledem na panorama obce zrcadlici se na hlading
rybnika akcentuje vybudovani dfevéného mola.
Kvuli technologii konstrukce hraze na ni neni
mozné na SZ a SV brehu doplnit stromy. Novymi
vysadbami jsou vSak posileny brehové porosty
potoka, vytvoreno je ochranné pasmo vodniho
toku.

Po JV brehu bude probihat cyklostezka.

110 / Vymélceni okrajovych ¢asti

Dojde k vymeélceni vybranych okrajovych &asti
rybnika a vytvoreni ostravkd pro ptaky v rakosing.
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111 / Uprava biehu

Bude upraven bfeh rybnika u COV, ¢imZ bude
stavajici rovny a nepfirozené vypadajici okraj
vizualné zmékcen. Bude zde osazen mobiliar, ktery
misto zobytni.

112 / Maly rybnik - Pansky rybnik

Cést historické stopy mlynského nahona bude
obnovena a bude napajena z malého Panského
rybniku. Novy tok povede pfi jizni hranici rybnika
Pod Panskou a do Zakolanského rybnika se pfripoji
pred propustkem pod dalnici D7. Novy tok bude v
severovychodni ¢asti, vzhledem k okolni morfologii
terénu, zatrubnén.

113 / Izolacéni zelen

Vytvoreni zapojeného viceetdzového vegetacniho
pasu se zastoupenim jehli¢natych drevin.

114 / Ochrana stavajicich vyznamnych
stromu (vrby u potoka a topole u rybnika)

Jedna se predevSim o dospélé a starnouci vrby
a topoly, které doprovazeji potok, pripadné jeho
pritoky, rybnik a podmacena mista. Tyto stromy maiji
tézko nahraditelnou funkci v soudrznosti bfehti a v
procesu nasledné pfirozené revitalizaci toku. Jsou
unikatnim biotopem pro nékolik bezobratlych,
ale i jinych druhd Zivocichl, které svij Zivotni
cyklus vazou ke starnoucimu drevu. Drzi pamét
mista. Tvori vzrostlou stromovou etéz v prostoru.
Je dllezZité zpracovat pasport téchto stromud a v
dalSich krocich jim vénovat dostateCnou péci s
ohledem na zachovani co nejdelsi zivotaschopnosti
na miste.

115 / Ochranné pasmo vodniho toku

Vytvoreni funkéniho ochranného pasma vodniho
toku na hranici se zemédélskou pldou podél
revitalizované Casti Zakolanského potoka. Lze
napr. posunout hranici orby a ziskané uzemi
obdélavat v rezimu trvalych travnich porostt (TTP),
s doplnénim solitérnich dfevin a jejich skupin.

116/ Doplnéni krajinné mozaiky pro
zvySeni retence srazkové vody a
biodiverzity krajiny

Podél nové navrzenych cest v okolni krajingé je
vhodné doplnit vegetaci - liniové doprovodné
pasy vegetace, druhové pestré, viceetazové. Ve
vybranych mistech doplnit remizky a druhové
bohaté plochy - kombinace stromU a zapojenych
kefovych skupin. Vzniknou tak nové ukryty v



jinak jednotvarné zemédelské krajiné. Nové prvky
¢leni bloky orné puady, zvysi kapacitu zadrzovani
srazkové vody v krajing, poskytnou utocisté
ZivoCichtim a podpofi biodiverzitu. To vSe je
navrzeno s respektem k zachovani funkcniho a
racionalniho vyuziti krajiny.

117 / Obecna doporuceni k vegetaci

Je nutné klast diraz na spravnou technologii

vysadby vzhledem k lokdlnim stanoviStnim
podminkdm (zhutnénd navazka, zeminy rdznych
kvalit, vysadba drevin do zpevnéného povrchu). Je
nezbytné navrhnout vhodny management udrzby
s ohledem na navrzené funkce ploch/prvku.

‘l-
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200 /7 OBEC

KONCEPT

US fesSi prostorovou regulaci staveb na
nezastavénych pozemcich v feSeném Uzemi
v plochach BV - bydleni venkovské a regulaci
objektd v plochach RO - plochy rekreace.
Regulace jsou navrzeny v souladu s Uzemnim
planem obce Stredokluky. Respektuji stavaijici
zastavbu v jednotlivych lokalitach, jeji objemové a
tvarové feSeni. Navrh klade dUraz na urbanisticky
kontext a typickou strukturu stifedoceské vesnice.
Dulezitym aspektem pfi navrhu regulaci byl ohled
na dalkové pohledy na vesnici a vybrané lokality.
V souladu s témito principy byly stanoveny
konkrétni podminky a kritéria pro novou vystavbu
slouzici jako voditko pro dalsi u€astniky stavebniho
procesu.

ODUVODNENI
201 / Regulace

Regulacni vykresy byly zpracovany pro 3 hlavni
lokality a tykaji se stavebnich objektl rodinnych
domd, staveb v aredlu biotopu a drobného objektu
vefejnych toalet.

PFfi navrhu jsou vyuzity obecné regulativy, které
jsou popsany v Casti Upresnujici regulacni prvky
(str42).

201.1 / Koupalisté - Biotop

Areal biotopu je regulovan takto: posun ulicni Cary
bazénu biotopu ma za cil vytvorit reprezentativni
a pobytové prostranstvi pfed vstupem do nové
restaurace i arealu biotopu. Umisténi staveb je
navrzeno s ohledem na strukturu stavajici okolni
zastavby a navazuje na priléhajici cestni sit, coz
prispiva k zachovani urbanistického charakteru
lokality. Reseni ma za cil odclonit hluk z biotopu
smérem k vesnici. Tim bude zajisténo klidné
prostifedi pro obyvatele a zaroven podpofi konani
aktivit v aredlu biotopu. Vizualni odclonéni aktivit
od pozemku s rodinnymi domy pomaha i umisténi
jednoduché stavby s provlékacimi kabinkami
rovnhobézne s ulici U koupalistée.

Blize popséano ve vykrese 201.1 Regulace Koupalisté

Napojeni na technické inzenyrské sité je popsano
v &asti 600.

201.2 / Verejné toalety

Objekt vefejnych toalet je navrzen vné parku na
pozadavek investora. Jeho strategické umisténi v
blizkosti sportovnich hfist, pumptracku a zaroven
blizko centralni &asti Parku pod ateliérem poskytuje
uzivatelim snadny pfistup k hygienickému zazemi
a zvysuje komfort navstévnikim.

Jedna se o drobnou, jednopodlazni stavbu, ktera
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na sebe nepoutd pozornost. Je umisténa mezi
stromy a je mozné ji CasteCné zapustit do terénu
s vyuzitim materialu z navazek v tésné blizkosti
mista, kde je stavba navrzena. Objekt je napojen
na elektrickou sit a vodovod. Splachovani toalet
je mozné feSit kombinaci uzitkové a pitné vody.
Vzhledem k blizkosti splaskové kanalizace je
vyfedena jednoducha likvidace odpadl. Soucasti
navrhované stavby muize byt zazemi se skladem
pro udrzbu hrist.

Objekt vefejnych toalet je také mozné umistit
v blizkosti COV, coz predstavuje praktické a
ekonomicky efektivni reseni diky zkraceni vedeni
inzenyrskych siti.

Blize popsano ve vykrese 201.2 Regulace Verejné
toalety

DOPORUCENI

202 / Varianty vvuziti nezastavéné c¢asti
pozemku 148/1

Pozemek 148/1bude rozdélen a v misté biokoridoru
bude umoznén prostup pro pési a zivocichy
smérem z nebo na kopec Sedlicka. Bude vytvoren
chodnik mezi severni cyklostezkou a jizni ulici Nad
Béloky. Toto feSeni podpori koncept pésich tras
a okruht. V misté biokoridoru nebude umisténa
stavba ani plot. Vychodni ¢asti pozemku se vénuje
prostorova regulace 201.2. Zapadni Cast bude
feSena jednou z nasleduijicich variant:

1. odkoupeni obci a zachovani pési propojky
(preferovana varianta)

Cast pozemku, kterd neni Uzemni studii urCena
k stavbé RD bude v pripadé dohody s majitelem
odkoupena obci. Kromé zlepseni prostupnosti
uzemim vznikne timto fesenim moznost dotvoreni
pfijemného prostoru pfirodniho charakteru s
vysadbou novych stromda.

2. pfi¢lenéni k rodinnym domim

Pozemek bude rozdélen na mensi Casti, které
budou prodany majitelim sousednich pozemkul
rodinnych domu. Timto zpUsobem dojde k rozsifeni
pozemkU a vytvoreni vice soukromého prostoru
pro rodinné domy.

3. ponechani soukromé zahrady
Pozemek bude po vytvofeni prostupu v misté

biokoridoru vyuzivan v zbylé ploSe jako soukroma
zahrada.



203 / Regulace doporucené

203.1 / Pod Sedlickami

Pri déleni pozemku je nutné dodrzet minimalni
plochu pozemkl stanovenou Uzemnim planem
obce, a to 500 m2. Pozemek 148/1 bude rozdélen
tak, aby roz¢lenéni umoznovalo pési propojeni ulici
Nad Béloky s cyklostezkou severné od pozemku.
Hrana objektu RD musi byt minimalné 10 metrd od
hranice biokoridoru, rovnéz plot nesmi zasahovat
do plochy biokoridoru.

Blize popséno ve vykrese 203.1 Regulace Pod
Sedlickami

Napojeni na technické inzenyrské sité je popsano
v &asti 600.

204 / Pozemek 1010

Soukromy pozemek, ktery v soucasnosti slouzi
pro chov ovci. Dle platného Uzemniho planu patfi
pozemek do ploch NP - plochy pfirodni, kterych
ucelem je zajisténi podminek pro ochranu pfirody
a krajiny. Na pozemku nesmi vznikat stavby
v pfipadé, ze se nejedna o prvky technické
infrastruktury, u kterych prokazatelné neni
mozné jiné technickeé feSeni. Pozemek spada do
plochy lokalniho biocentra LBC 2 a proto je nutné
dodrzovat podminky pro prvky USES. Dle UP obce
Stredokluky bodu e) 2.1 (3), ktery definuje funkéni
vyuziti ploch biocenter, je v misté nepfipustné
umistovani staveb, odvodnovani pozemkd a
oplocovani, intenzifikace obhospodarovani i
odlesnovani.

Opoceni ani stavby, kterou jsou na tomto pozemku
umisténé, se zde vlbec nemaji vyskytovat a
zpracovatel US nerozumi tomu, jak je mozné, Ze
zde tento oploceny areal vzniknul.
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205 / Socharsky ateliér Alese Veselého

Byvaly ateliér vyznamného ceského sochare,
navzdory velké hodnoté a potencialu, je v
soucasnosti verejnosti nepfistupny a chatra. V
historii byl na pozemku vodni mlyn a dodnes je
v terénnim reliéfu kolem pozemku smérem k
rybniku rozeznatelna poloha mlynského nahonu.
Na pozemku se zachovalo torzo stén byvalého
mlyna a je zde umisténa i novejsi stavba ateliéru.
Pozemek ma dvé vyskové Urovné a je osazen
monumentalnimi sochami.

US navrhuje dvé varianty vyuZiti pozemku:
uzavrieny aredl (preferovana varianta)

V tomto rezimu jsou vymezeny urcité body, odkud
je mozné nahlédnout do ateliéru a zahrady se
sochami, jako jsou okna byvalého mlyna nebo
prihledy pres komponovanou zelen. Vhodné
je upravit oploceni pozemku po celém obvodu
a vytvorit nové mista, pres které by bylo mozné
nahlédnou dovnitf z takovych mist, aby vynikly
silné stranky arealu. VSechny priahledy by byly
zabezpeceny proti vniknuti do arealu.

Pod dohledem spréavce areédlu by ateliér a jeho
zahrada mohli poskytnou prostory pro konani
umeleckych akci, napriklad socharskych sympozii,
které mohou pfinést do obce nové prvky formou
umeéleckych dél. Mohly by byt vytvofeny sochy,
lavice nebo jiny méstsky mobiliaf, ktery by byl
umistén na verejnych prostranstvich obce. Timto
zpUsobem se otevird potencial pro vytvoreni nové
tradice v obci.

ObcCasné otevieni aredlu pro vefejnost pod
dohledem spravcd by umoznilo konéni prohlidek
soch a priblizilo by tvorbu a dilo AleSe Veselého Sirsi
vefejnosti, coz mdze podpofit kulturni povédomi v
regionu. Navrzené opatfeni mohou zlepsit vztah
obyvatel obce k tomuto mistu.

verejné pristupny areal

a) celoroc¢né otevieny areal umoznujici prostup
uzemim

Aredl by byl v tomto rezimu volné pFistupny
vefejnosti a byly by vytvoreny vstupy z ulice U
koupalisté a ze severni strany, smérem z parku.
Tento pfistup by zlepSil prichodnost mezi obci a
parkem pod atelierem. Moznost navstévy a traveni
volného Casu v zahradé by mohlo zlepSit vztah
obyvatel k mistu.

b) symbolické vstupné
Vstup by byl zajistén pod dohledem a bylo by
zavedeno symbolické vstupné, které by umoznilo

financovani udrzby arealu a péci o umeélecké dila.
Areédl by bylo vhodné upravit tak, aby vznikly
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zpevnéné plochy a mlatové chodniky kolem soch.
Byl by dopInén drobny mobiliaF a osvétleni. Dlraz
by byl kladen na vysadbu novych stromd s ohledem
na umisténi soch a respekt k nim.

Rezim verejné pristupného arealu nese rizika jako
komplikovana ochrana uméleckych dél, financni
naroc¢nost a potencialni vandalismus.

Blize popsano ve vykrese P.2.3 Atelier AleSe
Veselého

206 / Otevreni branek v ulici V Lukach

Lepsi prostupnost mezi obci a nové vzniklym
parkem by pomohlo také permanentni otevreni
branek, které vedou z ulice V Lukach smérem do
poli na vychodé.
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300 / VYUZITI UZEMI

KONCEPT

Uzemni studie je v souladu s nadfizenymi
dokumenty (Uzemni plan obce Stredokluky
(vydalo zastupitelstvo obce Stredokluky, pod ¢.
usn. 22/720/60), zadani US 8 (Rekreace) Krajinny
plan obce Stfedokluky a zavér Pripravné faze US
08 (Rekreace).

Funkeni vyuziti ploch je navrzeno tak, aby funkeéni
plochy logicky navazovaly na své SirSi okoli a
vytvérely celistva Uzemi, byl kladen ddraz na
propojeni ploch zeleng, respektovani propojeni
prvkl USES a zachovani ekologickych hodnot
Uzemi. Zaroven byla zohlednéna potfeba ploch
rekreace, ktera doplnuji programove vyuziti Uzemi.
Studie dodrzuje regulativy dané UP a doplniuje a
upresnuje podminky provyuzititzemiujednotlivych
ploch. Studie mUze slouzit jako podklad pro jeho
zmenu.

Grafickym doplnénim kapitoly je vykres 300
Vyuziti Uzemi.

Byly zpracovany prostorové regulace pro stavby
na nezastavénych pozemcich vymezenych pro

venkovské bydleni a pro stavby v plochach
rekreace, viz ¢ast 200 / Obec.

ODUVODNENI

Navrhované zmény ploch vyuziti

Oduvodnéni popisuje plochy ze zapadu na vychod.

Plochy WX - vodni a vodohospodarske jiné v misté
mokfadud a luzniho lesa jsou zménény na plochy

NP - plochy pfirodni. Hlavni funkci ploch WX je
zadrzenivody v krajing, ale dle navrhu maji mokrady
slouzit vice pro ochranu prirody a krajiny a pfirodé
blizké porosty, které podpofi biodiverzitu a vytvori
domov pro mnozstvi zivo&icht. Této navrhované a
dle ekologll pro toto Uzemi nejvice vhodné naplni
vice odpovida plocha NP.

V misté louky jsou upraveny hranice ploch
NP - plocha pfirodni a MNr - plochy smisené
nezastaveného Uzemi - rekreace nepobytova tak,
aby rozhrani ploch navazovalo na navrhovanou
trasu cyklostezky a polohu détského hfiste.

Plocha MNI - plochy smiSené nezastavéného
uzemi - lesnické vyuziti je odstranéna, protoze v
dané plose ztraci vyznam a plocha MNr v plné mife
naplnuje planované vyuziti.

Plochy BV - bydleni venkovské nejsou v zadném
misté upravené, odstranéné nebo doplnéné.
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Rozsah ploch RO - plochy rekreace byl ¢astec¢né
upraven. V misté areadlu biotopového koupalisté
byl ponechan z divodu vhodnosti a potfeby
sportovni a rekreacni verejné vybavenosti. Plocha
RO v misté Parku pod ateliérem (Pod Panskou -
soucasny nazev) byla zménéna na plochu NP, kteréa
lépe odrazi navrhovanou funkci parku a potrebu
ochrany prirody

Areal COV spadajici do ploch Tl - technicka
infrastruktura bude mit diky planované intenzifikaci
mensi plosné naroky. Diky tomu je mozné Cast
plochy Tl nahradit plochou MNr a vytvorit tak dalsi
rekreacni plochy. US navrhuje v dané plose misto
pro potencionalni vystavbu pumptracku.

Plochy rybnika jsou v UP opraveny. V sou¢asném
UP je v grafické Casti spravneé zvolena Srafa, ale
Spatné popsana plocha WX- jako WT

Plochy DS - doprava silniéni jsou v hlavnich
ulicich Lidickd a U_ koupalisté ponechany. V
misté komunikace k COV je plocha DS posunuta
smérem na jih dal od toku Zakolanského potoka.
V lokalité V Lukach je plocha DS doplnéna v
misté navrhovaného propojeni ulic V Lukach a U
koupaliste.

Plochy ve vychodni Casti feseného Uzemi jsou

naplni a vyuzitim vhodné a US je v plné mife
respektuje.

Upresnéni podminek vyuziti uzemi

NP - prirodni plochy

Navrhujeme do bodu (2) pfipustného vyuZiti doplnit
pesi, cyklistické a naucné stezky a prvky drobné
architektury (napf. prirodni prvky détského hristé,
pristiesky, drevéné nebo pfirodni konstrukce)
pokud neohrozi pfirodni funkce a hodnoty v Uzemi.

DOPORUCENI

Plochy AZ - plochy zemédélské v zapadni &asti
severné od feSeného Uzemi rozsifit smérem na jih
po hranici feSeného Uzemi pro docileni celistvosti
funkci pozemkl a umoznéni obsluhy pozemkdi
(997, 783, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 10086,
1007 a 843).






400 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

KONCEPT

US respektuje vymezeni prvkl USES v souladu s UP
obce a respektuje krajinny plan obce Stfedokluky.
V souc¢asné dobé navrzeny funkéni USES zajistuje
potfebné vazby mezi jednotlivymi prvky krajiny s
vyS§si mirou ekologickeé stability.

ODUVODNENI

401 / pési pruchod v ulici Pod Sedlickami

Lokalni biokoridor LBK 10, ktery tvofi propojeni
udolni nivy Zakolanského potoka a lokalniho
biocentra Na Sedmerkach je v soucasné dobé
protnut oplocenim pozemku 148/1.

Dle navrhu US bude oploceni upraveno tak, aby
nezasahovalo do plochy biokoridoru a tak byla
umoznéna jednoduchéd migrace mezi biocentry.
Hranice objektu nového RD na pozemku 148/1
bude ve vzdalenosti minimalné 10 m od hranice
biokoridoru.

402 / propustek pod dalnici

Soucasti  regionadlniho  biokoridoru  RK6009
Dolansky Haj - Kalingerdv mlyn je propustek pod
dalnici D7. Je navrzena takova forma propustku,
ktera umozni prirozenou migraci. Bude ponechana
jedna strana podobna souCasnému stavu, kdy
jsou na brehu (okraji propustku) kameny uréené
pro zivocichy, které se prirozené pohybuji po sousi.
Zaroven nebude omezen pritok vody.

Zakolansky potok

Zakolansky potok tvofi patef prvkd USES v
feSeném Uzemi a spojuje nékolik biocenter po jeho
toku ze zapadu na vychod. Z pravého brehu se
do né&j pfipojuji dalsi biokoridor z kopce Sedlicka
a biokoridor prochazejici starymi sady, které
propojuje biocentrum rybnika s biocentrem lesika
u sjezdu z D7.

403 / ZAakolansky potok - pfirodni
pamatka

Pfirodni pamatka je v zakoné ¢. 114/1992 Sb,,
o ochrané pfirody a krajiny definovana jako
prirodni Utvar mensi rozlohy, zejména geologicky
Ci geomorfologicky Utvar, nalezisté vzacnych
nerostd nebo ohrozenych druhl ve fragmentech
ekosystému, s regionalnim ekologickym, védeckym
¢i estetickym vyznamem, a to i takovy, ktery vedle
prirody formoval svou cinnosti ¢lovek.

Predmétem ochrany prirodni pamatky je biotop a
populace kriticky ohrozeného a evropsky prioritniho
druhu raka kamenédce  (Austropotamobius
torrentium) a populace kriticky ohroZzeného
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raka ficniho (Astacus astacus), a déle pfirodni
stanovisté 91EO - SmiSené jasanovo-olSové
luzni lesy temperatni a borealni Evropy (Alno -
Padion, Alnion incanae, Salicion albae), 9170 -
Dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum, 6410
- Bezkolencové louky na vapnitych, raselinnych
nebo hlinito-jilovitych ptdach (Molinion caeruleae)
a 6510 - Extenzivni seCené louky nizin az podhuri
(Arrhenantherion, Brachipodion - Centaurion
nemoralis).

404 / Zakolansky potok - Evropsky
vyznamna lokalita

Evropsky vyznamné lokality (EVL) jsou jednim ze
dvou typU chranénych uUzemi v_ramci soustavy
Natura 2000. EVL jsou v Ceské republice
vyhlasovany formou nafizeni vlady prostfednictvim
tzv. narodniho seznamu.

Predmeét ochrany: rak kamenac (Austropotamobius
torrentium)

405 / Protipovodnova ochrana

Velkd Cast freSeného Uzemise nachaziv zoné Q 100.
Rybnik Pod Panskou a mokrady na severozapadé
tvofi aktivni zonu zaplavového uzemi.

Jizni hrana Zakolanského potoka se vyskoveé ani
polohové neméni a proto navrh studie nijakym
zpUsobem neovlivni rozlivovou zénu smérem k
zastavbeé obce. Severné od toku v oblasti mokrych
luk jsou doplnény mélké lokalni deprese ve smeéru
povrchového toku, které umoznuji rozliv a zajistuji
pfirozené zadrzovani vody v krajing, postupné
vypafovani v daném misté a zlepSuji lokalni
mikroklima.

Ve vychodni ¢&asti feSeného Uzemi ma
protipovodnovou funkci rybnik pod Panskou.

DOPORUCENI

406 / Interakéni prvky kolem pésin
smérem na Makotrasy

Budou dopInény interakéni prvky - krajinné
segmenty, které na lokalni Urovni priznivé pusobi
na okolni krajinu. Budou tvoreny remizy kolem
pésSich tras od FeSeného Uzemi smérem na
Makotrasy. Druhové bohaté pasy kefd a stromu
umozni trvalou existenci druhd organismdu, které
maji mensi prostorové naroky.
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500 / DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

KONCEPT

Obec je protkana zdéanlivé dostacujici
cestni siti, kterd je ale uzplsobena spiSe
k automobilové doprave. Pohyb pésky a
castecne i na kole je znesnadnén vyraznymi
barierami v Uzemi. Terénni zlom oddeéluje ze
severu obec od krajiny a dalnice na vychodé
jakoby rozdeéluje celé uzemi byvalého rybnika
na dveé cCasti. Zaniklé historické cesty jsou
proto stale v pameéti a jsou alespon za urcitych
podminek vyuzivany.
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Studie obnovuje historické propojky a doplnuje
je nove vytvorenymi vstupy do uzemi.

Duraz je kladen na SirSi propojeni feSeného
uzemi s okolnimi obcemi a krajinou. Hlavni
dopravni skelet tvoren dvéma liniemi - ulici
Lidicka a novou cyklostezkou od Bélok
smeérem na Kalingertiv mlyn, je doplnén pesimi
okruhy. Obyvatelé obce i turisté si mohou pfi
kazdé navstéve vybrat z mnoha okruhu, které
byly systémem chodnikd vytvoreny. Tam,
kde to bylo pro obsluhu uzemi potrebné, byly
doplnény zpevnéné obsluzné komunikace.



ODUVODNENI

Obsluzné komunikace

501 / Vjezd do COV, odsunuti cesty

Misto vjezdu na obluznou komunikace pro
COV z ulice Lidickd bude zachovéno, bude
vSak upravena geometrie cesty. Komunikace
bude odsunuta od Zakolanského potoka a
korenu vzrostlych vrb. Materiédlové jde o pasy
z betonové dlazby pro pojezd vozidel, které
budou doplnény sypanym stérkem.

502 / Vjezd do biotopu

Pro vystavbu, udrzbu a Cisténi biotopu a jeho
arealu je nutné zajistit vjezd pro automobily.
Jsou navrzeny dvé vjezdové brany. Jedna je
situovana v severni Casti arealu od pristupoveé
komunikace k COV, druhd je z ulice U
koupalisté. Oba vjezdy navazuji na ¢astecné
zpevnénou plochu propojenou s parkovistém
a umisténi bran je navrzeno tak, aby byl
zajistén jednoduchy pristup k technologiim
biotopu pod molem a nedoslo k rozporu s
konceptem navrhu zelené. Materialové reseni
vjezdovych ploch je uvazovano jako betonova
zatravnovaci dlazba nebo stérkotravnik.

503 / Vylov a udrzba rybnika

Pristup k mistu ur¢enému pro vylov ryb a
udrzbu rybnika bude po cyklostezce na jiznim
brehu. Komunikace bude dimenzovana na
pojezd automobily a bude stejné jako cesta
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do COV z dvojice betonovych pasti doplnéné
Stérkem.

Cyklistické trasy

504 / Cyklotrasa z Bélok ke Kalingerovau
mlynu

Paterni osou bezmotorové dopravy v uzemi
je cyklostezka od Bélok podél Zakolanského
potoka, po jizni strané rybnika v chladku
vzrostlych topold smérem ke Kalingerovu
mlynu a dal k obci Cernovicky a Cigovice.
Tvori tak nadlokalni rekreacni a dopravni prvek
v uzemi. Dulezitym bodem cyklostezky je jeji
rozSifreni u ulice Lidicka, kde je ohranicena
v misté hrany brehu Zakolanského potoka
posedovou zidkou a tvofi misto pro odpocinek
cyklistll a pésich s pohledem na rozvolnény
tok a vyhled do krajiny a v dalce na Makotrasy.
V c¢asti nad arealem biotopu je sjednocena s
pristupovou komunikaci do COV a dal v parku
je z ddvodu bezpecnosti oddélena od hlavniho
okruhu.

Materialovée se jedna o dvojici pasut z betonové
dlazby doplnéné sStérkem, jelikoz ve velké
casti trasy je cyklostezka spojena s obsluznou
komunikaci dimenzovanou i pro pojezd aut.
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505 / Cyklotrasa Lidicka

Druhd navrhovana cyklotrasa dle Krajinného
planu je podél ulice Lidicka, tuto trasu US
respektuje a ponechava.

Pési trasy

US byla Gvaha nad p&sim pohybem v Gzemi.
Prostupnost mezi obci a feSenym uUzemim
pro chodce je nové umoznéna nejen z ulice
Lidicka, ale i z dalSich smérd. Ze severu na
jih se jedna o spojky mezi obci a feSenym
uzemim a spojeni s obci Makotrasy. V zapado
vychodnim sméru je to bohatd cestni sit,
ktera vytvari okruhy riznych délek. Klicovym
je pesi propojeni pod dalnici D/, které spojuje
obé strany katastralniho uzemi Stfedokluk.
Chodniky v urbanizované Casti obce budou
dlazdéné, pesiny krajinou budou Stérkove.

506 / PéSiny v parku

Pesiny v Parku pod ateliérem jsou navrzeny tak,
aby vytvarely propojeni mezi dulezitymi body v
Uzemi a zaroven aby se co nejvice prizplsobily
konfiguraci terénu pro minimalizaci zemnich
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praci. Pro plynulost tras jsou v nékterych
mistech navrzeny vyrovnavaci schodistée.

507 / Hlavni okruh parku

Hlavni okruh v Parku pod ateliérem tvori vénec
kolem kvétnaté louky, détského hristé, ohniste
a terénniho amfiteatru. Probarveny cerveny
beton, ze kterého je tento paterni okruh
vytvoreny, ho odliSuje od ostatnich komunikaci.
Vzhledem ke zvolenému materialu je vhodny i
pro koleCkové brusle Ci kolobézky.

Mosty

V obci se nachéazi mnozstvi prameni a
pritokl Zakolanského potoka, které jsou
dulezitou soucCasti krajiny i obce. Tvori vSak v
urcitém smyslu bariéru v Uzemi a pro zajisteni
plnohodnotné prostupnosti jsou v Uzemi
navrzeny mosty a lavky.

508 / U COV

Atypicky betonovy most tvaru Y propojuje
tfi dulezité trasy. Preklenuje &ast toku, ktera
smeéruje do rybnika. Na druhé strané toku
se most rozdvojuje a jedna veétev uzavira



hlavni okruh kolem rybnika, a druha vétev
umoznuje prechod pres revitalizovanou cast
toku smérem na Makotrasy. Konstrukce bude
dimenzovana na pojezd malym traktorem.

509 / U koupalisté

Jednoduchy dfevény mustek dimenzovéan
pro chodce bude slouzit pro preklenuti toku

z pramene a povrchového odtoku vody z
biotopu.

510 / Most na Lidické

Stavajici most na ulici Lidicka pres Zakolansky

potok byl nedavno zrekonstruovany a US do
nej stavebné nezasahuije.

Statickd doprava (kapacita, vypocet
poctu parkovacich mist)

511 / Parkovani Biotop

SoucCasny stav a pocet parkovacich mist neni
pro noveé navrzeny biotop dostacujici. Proto
budou vytvoreny nové parkovaci mista a ty
budou rozdéleny do dvou mist.

R
\
\
N

()

\ \\

N

\ \\

! N\

! N\

[} N

\ ~

% .

[}

[}

[}
[}
%
[} ”

k rd . ey ~'r P"‘
N A
N |
l" s \ / ; ‘
Fre D \Y : ‘. ’ "{
..\m..:,.. — : - :?“ twm’::’
"ag'” ......... (
A

Hlavni parkovisté u vstupu do arealu biotopu
je prujezdné, vjezdy jsou z ulice Lidicka a
z obsluzné komunikace vedouci do COV.
Parkovaci stani i stfedova komunikace budou
navrzeny z polopropustného materidlu -
zatravnovaci dlazby nebo stérkotravniku. Stani

jsou doplnény stromy a od silnice oddéleny
chodnikem a pasem zelené.

Parkovaci stani z ulice U koupalisté jsou
pristupna pfimo ze silnice. Materialové reseni
je stejné jako u hlavniho parkoviste.

Vypocet statické dopravy
Plochy:

- plocha pozemku (v&etné objektld a
hrist): 9 905 m2

- okamzita plocha arealu: 6 800 m2

- koupaci plocha: 1460 m2

- regeneracni plocha: 975 m2
Pocet navstévniku:

-ve vodé: 150 os.
1460/10 = 146 os.
1460/8 = 183 os.
-varealu: 1b0x2,5 = 375 os.

150x2,2 = 330 os.

\-”‘---’
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Pocet parkovacich mist:

pro pfirodni koupalisté 3-6 navstévnikd na 1
stani

- 330/6 = bb parkovacich stani z toho 3
bezbariérové

Pocet navstévnikd na 1 parkovaci stani byl
zvolen s ohledem na predpokladanou skladbu
navstevnikd. Je oCekavano, ze Cast lidi, ktefi
navstivi biotop, bude ze Stredokluk a blizkého
okoli a pfijedou na kole nebo pésky. Tomu
odpovida i vyssi pocet stojand na kola.

Technicka infrastruktura

US respektuje vedeni siti technické
infrastruktury. Vzhledem Kk povaze
navrhovanych opatrfeni se nepredpoklada
vyrazné zvyseni spotreby energii.

Technicka infrastruktura (zasobovani vodou,
odkanalizovani Uzemi, zasobovani elektrickou
energii, elektronické komunikace a zasobovani
plynem) bude resena napojenim se na stavajici
technickou infrastrukturu.

Jedna se o lokality, pro které byly zpracovany
prostorove regulace a pripojeny budou objekty
rodinnych domu, vefejnych toalet, restaurace a

....
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sezonneé vyuzivané zazemi biotopu. Pro objekt
pfirodniho amfiteatru v Parku pod ateliérem
je mozné vybudovat zazemi pddia s privodem
elektrického proudu pro pripadné osvétleni
a ozvuceni. VSechny inzenyrské sité budou
napojeny na stavajici nadfazenou sit technické
infrastruktury.

Nové bude zasobovani elektrickou energii
reseno v misté navrhovaného verejného
osvetleni na jiznim brehu rybnika, jelikoz se
jedna o neurbanizovanou c¢ast obce.
Konkrétni navrh vSech tras technické
infrastruktury bude feSen v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

Odpadové hospodarstvi

512/ Odpady biotop

Velkoobjemové nadoby pro separovany i
smesny odpad z restaurace a biotopu jsou
umistény za zadni Casti restaurace u vstupu
pro zameéstnance. Dané misto neni tak
pohledové exponovano jako puvodni umisténi
v ulici Lidicka a zaroven je jednoduSe dostupné
z ulice U koupalisté a umozni nekomplikovany
svoz. Kapacita stanovisté pro sbér tridenych
odpadu je stanovena na min. 8 kontejneru.



Verejné osvétleni

Systém verejného osvétleni je navrzen s
ohledem na bezpecnost chodcl a zaroven
nizkou hladinu svételného smogui.

513 / Osvétleni od Bélok po COV
(preferovana zpracovatelem US)

Varianta Béloky - COV po&itd s osazenim
poulicniho osvetleni v misté cyklostezky od
Bé&lok po vstup do COV. Vzhledem k mensimu
pocCtu lamp a kratkému vedeni NN je vyhodou
ekonomicka nenarocCnost.
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DOPORUCENI

514 / Cesta pro traktory nad mokiadem

Pro obsluhu luzniho lesa a soukromych
zemeédélsky obhospodarovanych pozemku
bude vytvofena komunikace na severni
hrané mokradud. Pljde o Stérkovou obsluznou
komunikaci dimenzovanou pro pojezd traktoru.

515 / Parcik v Chaloukach

Pdvodni rybnik u pramene, ktery jiz v minulosti
napajel koupalisté bude obnoven a budou
doplnény pési trasy a upraveny plochy kolem
ngj. Pfidanim navrhovanych 4 vstupnich bodu
se parcik stane vyhledavanou zkratkou mezi
ulicemi V Chaloupkach a U koupalisté a diky
vzrostlé vrbé a nové vysadbé i prijemnym
pobytovym mistem.

516 / Most pres obnoveny tok

Pres obnoveny tok na jizni strané rybniku
budou postaveny 2 mosty. Jeden v blizkosti
starého sadu, druhy bude u dalnicniho
propustku v misté cyklostezky.

517 / Hatovy chodnik

Drevény hatovy chodnik po okraji luzniho lesa,
pres drobné prameny napdjejici Zakolansky
potok a kolem laguny bude zpristupnijedineCny
biotop v Uzemi. Umozni chodcim prejit
zamokreny luzni les suchou nohou a vytvori
specifickou atmosféru. Je veden okrajovou
Casti lesa kvuli zachovani pfirodnich hodnot
lesa a ochrany fauny a flory. Je dulezitym
prvkem pro propojeni Stfedokluk a Makotras.
MUze byt souCasti nauéné stezky.

518 / Odpady park pod Ateliérem

V parku i krajiné budou umistény mensi
odpadkové koSe na mistech pristupnych po
cesté dimenzované na pojezd automobilem
(maly traktor).
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519 / Odvodnéni dalnice

Nadrze pro odvodnéni dalnice (odlucovac
ropnych latek a retencéni nadrz) doporucujeme
umistit severné od dalnice v misté urceném
uzemnim planem pro technickou infrastrukturu
(Uzemni rezerva TI). Vyhodou mista je jeho
terénni morfologie a pristupnost po zpevnené
cyklostezce od obce Cernovigky. Nutno
dodrzet podminky stanovené pro prvky USES
a navrhnout v prirode blizké formée.

520 / Protihlukova sténa

Dalnice D/ kromé toho, ze tvori vyznamnou
bariéru v Uzemi pro peési, cyklisty i zivocichy,
je zdrojem hluku, ktery se Sifi velkou casti
reseneého uzemi. Proto je vhodné pro eliminaci
nadmerného ruchu vystaveét na dalnici

protihlukoveé stény. Vzhledem k prirodnimu
okoli je adekvatni pouziti pfirodnich materiald
jako drfevo nebo kamen, nebo vyuzit materialy,
které umoznuiji porost zeleni.




521 / Pési propojeni U andélicka — Na

525 / Uvozova cesta do Makotras

ovciné

V SirSim kontextu je dulezité propojeni okoli
rybnika s jihovychodni Casti obce. Jedna se
0 prilemnou stezku pfirodou kolem starych
sadu, pres les a kolem studanky U andélicka.

522 / Zpevnéna silnice Nad Béloky - Pod
Sedlickami

Propojeni slepych ulic Nad Beéloky a Pod
Sedlickami je nevyhnutné pro planovanou
rekonstrukci ulic a fungujici obsluznost. V
mistech, kde v souCasnosti neni komunikace
zpevnena, budou pouzity propustné materialy
(napr. betonova dlazba se Sirokou sparou).

523 / U Sedli€ky

Sedlicka - v souCasnosti tézce dostupné misto,
které ma diky moznosti dalkovych vyhledu
potencial stat se oblibenym cilem pro pési.
Je vSak potreba vytvofit mista pro nastup na
vrchol SedliCky z verejné komunikace. Vhodné
je propojeni s pravym brehem Zakolanského
potoka.

524 / Uprava dalniéniho propustku a
cyklostezka smér Cernovicky / Cicovice

Pri prilezitosti rozSifovani dalnice by méla
nastat moznost upravit propustek pod
dalnici D/ a tim vytvorit bezpecné a prijemné
prepojeni obou stran katastralniho uUzemi
obce. Primarnim cilem by mélo byt vytvoreni
zpevnéného povrchu, ktery umozni pésim
a cyklistim projit skrz propustek a zaroven
bude ponechan bezpecny a pohodiny prostup
pro zivoCichy a nebude omezen pratok
Zakolanského potoka. Sekundarni je Uprava
vstupnich casti propustku. Blize popsano ve
vykrese P.2.2.10 Propustek situace a P.2.2.11
Propustek

Studie obnovuje historickld Uvozovou cestu
tvofici propojku mezi Stredokluky a obci
Makotrasy. Toto propojeni se objevuje na vSech
starych mapach a tvorilo prirozenou spojnici
obci. | vsoucCasnostije na ortofotomapach stale
vidét jeji trasu v polich. Zdjem o obnoveni cesty
projevili obyvatelé obce i behem participace.
Studie tuto trasu na jihu mirné prodluzuje a
napojuje ji na systém pesich tras severne od
parku, kde vznikd vyznamna kfizovatka. Na
cestu se pripojuje i nova trasa, ktera vytvari
spojeni mezi zapadni Casti obce Stredokluky,
luznim lesem a Makotrasy.

Uzemni studie US 8 (rekreace) - ndvrhova &ast 27



600 / VEREJNA VYBAVENOST

KONCEPT

Analyza stavajiciho stavu a vysledky pripravné
faze FS1 byli ddlezitym podkladem pro navrh
vefejné vybavenosti v Uzemi. Dotaznikové
Setfeni a verejné setkani umoznily ziskat
dulezité informace o pozadavcich a zajmech
obyvatel vyuzivajicich Uzemi. Soucasti procesu
navrhu byla resSerSe obdobnych rekreaCnich
oblasti a jejich programu. Nezbytné nutna byla
Uvaha o ochrané prirodnich a ekologickych
hodnot Uzemi s cilem minimalizovat negativni
dopady na zivotni prostfedi a zaroven
poskytnout dostatecné Sirokou paletu aktivit
pro rizné skupiny obyvatel, coz pfispéje k
rozmanitosti a atraktivité mista.

ODUVODNENI
601 / Biotop

Plavodné hasiCska nadrz ze sedmdesatych let
minulého stoleti dnes slouzici jako koupaliste.
Vystavba bazénu na okraji obce probihala
formou akce Z, na které se podileli mistni
obyvatelé. Pravé tato iniciativa a Usili ob¢anu
pfi vystavbé podpofilo jejich vztah k mistu.
AvSak soucasné technické reSeni bazénu je
nevyhovuijici avede k nepriznivym hygienickym
podminkam a rychlemu zhorSovani kvality
vody prakticky hned po napusténi. Proto
je navrzena Uprava stavajici vodni nadrze z
betonovych panelll na biotopovy bazén, ktery
vyuziva samocistici mechanismy a biologické
procesy udrzovani cisté vody za pusobeni
vodnich rostlin.

Bazén je rozdélen na dvé Casti, a to koupaci,
ktera se pozvolna svazuje a ¢ast regeneracni,
ktera slouzi na cCisténi vody a je osazena
rostlinami. V regeneracni ¢astije pod difevenym
molem umistén technologicky objekt pro
precerpavani vody. Zdrojem vody zUstane
pramen v Paréiku v Chaloupkach, ktery
historicky slouzil pro napajeni predehrivaci
nadrze a naslednému privodu do bazénu.
Nyni by byla voda z pramene smeérovana do
biotopového bazénu nebo by prosla systéemem
kaskad do mensich rybniCku v misté byvalého
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mlynského nahonu a nakonec do rybniku pod
Panskou.

Vstup do arealu bude umoznén z ulice
Lidicka pres pokladnu a dal po levé strané do
prevlékaren a hygienického zazemi.

Hranici biotopu a mistnich komunikaci na jizni
a zapadni strané tvori vySe zminéné stavby
restaurace, zazemi a prevlékaren. V této casti
arealu je moznost umistit dalSi provozovny a
sluzby jako cykloservis, sauny, rehabilitace a
masaze v prostorach budov podél ulice Lidicka.
Preferované je misto v severni Casti arealu v
blizkosti cyklostezky a vjezdu na parkoviste.
Od pésich tras a obsluzné komunikace pro
pristup do COV je aredl biotopu oddélen
plotem z ocelovych sloupkt a doplnén zeleni.
Nepravidelny tvar plotu v severni ¢asti arealu
umoznuje rozmanitéjSi umisténi stromu pred a
za plot ¢im je vytvoren plynulejsi pfechod mezi
“obci a krajinou”. Oploceni ve vychodni ¢asti je
doplnéno tzv. haha prikopem, ve kterém bude
vybudovan systém malych kaskad pro odtok
vody z pramene, kterd nebude vyuzita pro
naplnéni biotopového bazénu.

602 / Restaurace

Nova restaurace se nachazi na narozi ulic
Lidicka a U koupalisté a navazuje na pribliznou
polohu byvalé hospody Plovarna. Ta v minulosti
hrala dulezitou ulohu béhem letnich mésica,
kdy koupalisté pritahovalo velké mnozstvi
navstevnikl z obce i SirSiho okoli. Stavajici
stavebné-technické fesSeni ani kapacita jiz
ale neodpovidaji sou¢asnym pozadavkim na
moderni restauraci.

V navrhu zohledriujeme dulezitost propojeni
roli restaurace s funkci koupalisté. Navrhujeme
prostor, ktery bude schopen efektivne
zvladnout pocCet navstévniki beéhem letni
sezbny a soucasneé poskytne komfortni a
prfijemné prostredi pro stravovani i mensi
oslavy po cely rok.

Doplnkovou funkci restaurace je malé déetské
hristé vedle venkovni terasy kryté drevenou



pergolou, ktera slunecni svétlo castecné
propusti, ale zajisti, aby se plocha hfristé
neprehrivala.

Obsluha navstévnikl koupalisté je realizovana
pres vydejni okénko, aby nedoslo ke krizeni
provozU a byl zajistén dohled nad vstupem
do biotopového koupalisté. Navstévnici
koupalisté maji moznost posezeni na terase
restaurace s vyhledem do arealu biotopu,
navstévnici restaurace mohou vyuzit kromé
odbytového prostoru zahradku u hlavniho
vstupu do restaurace nebo terasu s pristupem
na detske hriste.

Vstup do odbytového prostoru je z mensiho
verejného prostranstvi, kde je mozné umistit
zahradku restaurace. Ta ma za cil oziveni
predprostoru a podporu verejného zivota.

603 / Sportovni hiisté

Z verejného setkani béhem pripravné faze FS1
vyplynulanespokojenost obyvatel se stavajicim
zchatralym stavem hrist v aredli koupalisté.
Noveé sportoviste v severovychodni ¢astiarealu
biotopu je vhodnym funkénim doplnénim
koupalisté a poskytuje navstévnikim dalsi
moznost aktivniho odpocinku. S cilem zlepsit
jeho dostupnost jsou navrzeny 2 vstupy pres
uzaviratelné branky, umoznujici pfistup jak
z koupaliste, tak z prostoru parku. Branka z
parku bude uzamykatelna a klic bude mozné
propujcit od spravce arealu.

Détska hristé

604 / u ulice Lidicka

Zapadné od ulice Lidicka je v reSeném uzemi
navrzeno centralni détskeé hristé. Na pozadavek
investora je navrzeno oploceni deétskeho
hriste, které zajisti bezpecnost a zaroven bude
respektovat prirodni okolni prostredi. Je mozné
vyuzit stavajici herni prvky v arealu koupalisté
a uhospody Plovarna. Stavajici pramen malého
vodniho toku bude pouzit jako vodni prvek a
soucast détského hrists. Cast détského hristé
je umisténa na plochach

BV - bydleni venkovské, které dle UP obce
predpoklada moznost vyuziti také pro verejné
prostranstvi. Détské hfisté a jeho okoli bude
reseno v duchu parkove upravené zelene.

605 / v Parku pod ateliérem

MensSi détska hristé nebo samostatne hraci
prvky budou v Parku pod ateliérem. Pujde o
drobné hraci prvky z prirodnich materiald,
napriklad z Casti kmenl stromi nebo vétve
nepravidelnych tvarl umisténé v mlatu nebo
na zatravnéné plose.

Pumptrack

Béhem pripravné faze FS1 byl obyvateli obce
projeven zajem o vybudovani prirodni drahy
pro kola - pumptracku s moznosti dalSich
skate-parkovych prekazek. Diky mnozstvi
suté z razby prazského metra je v misté
navrzeného pumptracku dostatecné mnozstvi
navazek, které je mozné vyuzit pro vystavbu
pumptracku. Tyto prvky si Casto stavi fanousci
sportu sami, jelikoz smycCky, hrboly a zatacky
nevyzaduji Uplnou presnost. Pumptracky
byvaji vyuzivany Sirokym spektrem sportovcd,
protoze je zde mozné jezdit na kole, skateboard
nebo kolobezce.

606 / Pumptrack v parku

Maly okruh muze vzniknout zapadné od
hlavniho okruhu parku a budou vyuzity
stavajici navazky hliny v daném miste.

Mobiliar

V mistech krizeni pésich tras nebo pésich tras
s cyklotrasou jsou umistovany jednoduché
drevéné lavice, které tvori prijemné misto
k odpocinku a poskytuji vyhledy do krajiny.
Lavice u louky, rybniku a v parku slouzi pro
oddech a sledovani bliz§iho okoli, naopak
lavice ve vychodni Casti Uzemi v blizkosti poli
a lesa U andéliCka poskytuji diky své poloze v
kopci dalkové vyhledy na obec a okolni krajinu.
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Na zapadnim brehu rybnika Pod Panskou
je navrzeno drfevéné molo, které umozni
blizsi pfistup k vodé a podobné slouzi jako
odpocinkové misto.

Na strategickych mistech, ¢asto u kfizovatek,
jsounavrzeny hmotovo jednoduché odpadkové
kose.

Nedaleko sportovnich hfist je na brehu potoka
umisténo pobytové schodiste, které umoznuje
blizsi pristup k vode.

Zajem o ohnisté projevili obyvatelé obce
béhem participace. Implementaci tohoto
prvku do feSeného Uzemi vznikne dalsi misto
pro setkavani a traveni Casu v prirode.

Je mozné jej feSit jako komunitni grilovaci
stanice s pronajimatelnym grilem nebo ohnisté
s lavicemi. Ohnisté je navrzeno tak, aby
zapadalo do prostredi, jsou vyuzity pfirodni
materialy jako dfevo na lavicich nebo kameny
vytvarejici nehorlavou podestu grilovaciho
mista.
Jednéseodrobnoustavbudrevené konstrukce
hmotové a materidlové navazujici na navrh
objektd koupaliste.

DOPORUCENI
607 / Détska hristé u kfizovatek

Dalsi decentralizované mensi deétska hriste
budou v misté kFizeni cest. Pljde o drobné hraci
prvky z prirodnich materiald jako napfiklad ¢asti
kmenlU stromd nebo vétve nepravidelnych
tvard umisténé v mlatu nebo na zatravnéné
plose. Prirodni hraci prvky budou umistény v
lokalitach jako Parcik v Chaloupkach nebo v
blizkosti jizni Casti rybnika Pod Panskou.

608 / Pumptrack u COV (preferovany
zpracovatele US)

\V&t&i prostor u COV umozfiuje vystavét dels
dréhu s vétSim mnozstvim zatacek a hrbol.
Tato poloha navic umozni navstévnikim
drahy uzivat si jizdu bez toho, aby rusili okolni
prostredi.

Podminkou pro vybudovani pumptracku v této
lokalit& je Uprava oploceni COV, aby nedoslo k
vstupu do arealu nepovolanym osobam.
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DEFINICE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

RESENE UZEMIi
PLOCHY REKREACE RO

Uzemni studie dodr?uje a dale upreshiuje
podminky hlavniho, pfipustného, podminéného
a nepripustného vyuziti.

Prevazujici uCel vyuziti
Plochy pro sportovneé rekreaCni aktivity
S prevazujicim pfirodnim charakterem a

sportovnim vyuzitim predmétného Uzemi
(fotbalovy aredl, koupaliste)

Pripustné vyuziti

Sportovni  hFisté, koupalisté, rehabilitacni

zarizeni, zarizeni pro hasiC¢sky sport apod.,
prirodné-rekreacniplochyvudoli Zakolanského
potoka, verejna prostranstvinezbytna dopravni
a technicka infrastruktura

Podminéné vyuziti

Objekty Saten a socialniho vybaveni — jen
jako soucast sportovni hristeé, koupaliste,
maloobchod, stravovaci zarizeni - jen jako
soucast sportovniho arealu, koupalisté (bufet),
tribuna - jen jako soucast fotbalove hriste,
pristfesky pro automobily a techniku - jen jako
soucCast sportovniho arealu, byty sluzebni,
pohotovostni a majitell zafizeni - jen jako
soucast sportovniho arealu

Nepfipustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse
uvedenym

Podminky prostorového usporadani:
VySkova regulace zastavby max. 1 NP s
podkrovim do vysSky max. b m

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi:

Likvidace destovych vod zajisténa na parcele,
doprava v klidu - parkovani musi byt zajisténo
na stavebnim pozemku, pro kazdou bytovou
jednotku 1,5 stani, pro kazdou ubytovaci
jednotku 1 stani, stavby je mozno navrhovat a
realizovat pouze mimo zaplavové uzemi Q100,
je nezbytné dolozit, ze likvidace splaskovych
i destovych vod z téchto ploch nebude mit
negativni vliv na celistvost, nebo predmet
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ochrany EVL Zakolansky potok, a to jak z
hlediska kvality, tak objemu vypousténych
vod.

PLOCHY BYDLENI BV

Uzemni studie dodriuje a dale upresriuje
podminky hlavniho, pripustného, podminéného
a nepripustného vyuziti.

Prevazujici ucel vyuziti
Bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru s odpovidajicim zazemim

Pfipustné vyuziti

Bydleni v samostatné stojicich rodinnych
domech, navazuijici plochy soukromych zahrad,
verejna prostranstvi, nezbytnd dopravni a
technicka infrastruktura nezbytna dopravni a
technicka infrastruktura

Podminéné vyuziti

maloobchod, restauracni a stravovaci zarizeni
- jen jako vestavéna vybavenost do rodinnych
domd, prip. jako pfistavba do 80 m2 v prizemi
objektl, stavby a zarizeni drobné remeslnické
vyroby asluzeb - jenjakovestavénavybavenost
do rodinnych domd, pfip. jako pristavba do 80
m2 v pfizemi objektd

Nepripustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vySe
uvedenym

Podminky prostorového usporadani:
Zachovani prevazujiciho charakteru okolni
zastavby, minimalni vymeéra parcel ve stavajici
zastavbé: min. 500 m2, minimalni vyméra
parcel pro nové zastavitelné plochy: min. 800
m2, pokud neni stanoveno jinak, vyskova
regulace zastavby max. 2 NP nebo 1 NP s
podkrovim do vySky max. 9 m, zastavéna
plocha pozemku - stévajici nebo max. 40
%, pokud neni stanoveno jinak, u pozemku
vétSich 1200 m2 se stanovuje maximalni
zastavéna plocha 240 m2, plocha zelené na
pozemku - stavajici nebo min. 60 %, pokud
neni stanoveno jinak



Dalsi podminky rozhodovani o zménach
v Uzemi:

Likvidace destovych vod zajisSténa na parcele,
doprava v klidu - parkovani musi byt zajisténo
na stavebnim pozemku, pro kazdou bytovou
jednotku 1,5 stani, je nezbytné dolozit, Ze
likvidace splaskovych i destovych vod z téchto
ploch nebude mit negativni vliv na celistvost,
nebo predmeét ochrany EVL Zakolansky
potok, a to jak z hlediska kvality, tak objemu
vypousténych vod.

PLOCHY SMISENE =~
NEZASTAVENEHO UZEMi -
LESNICKE VYUZITI - MN-I

Uzemni studie dodrfuje a dale upresriuje
podminky hlavniho, pripustného, podminéného
a nepripustného vyuziti.

Prevazujici ucel vyuziti

Prirodni nezastavitelné plochy k zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny, vysoka
nelesni zelen.

Pfipustné vyuziti

Drobné pozemky urCené k plnéni funkci
lesa, stfedni a vysoka zelen mimo-lesniho
charakteru, izolacni a ochranna vzrostla zelen,
zvlaste kolem komunikaci a staveb dopravni
infrastruktury.

Podminéné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
napr. cesty, ucelové komunikace, pokud
neohrozi prirodni funkce a hodnoty v Uzemi,
odpod&ivky, vyhlidky — mimo prvky USES.

Nepripustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse
uvedenym

Podminky prostorového usporadani:

Jen pfizemni stavby do 2,bm vySky a b m2
pUdorysné néavrhy (pristfesky, houpacky,
stojany na kola, apod, dfevéné nebo prirodni
konstrukce), podzemni stavby

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi:

V mistech prekryvu s prvky USES musi byt
dodrzeny navic podminky stanovené pro prvky
USES

PLOCHY MN-L BYLY Z RESENEHO
UZEMI VYJMUTY.

PLOCHY SMISENE =~
NEZASTAVENEHO UZEM -
REKREACE NEPOBYTOVA - MN-R

Uzemni studie dodrfuje a dale uprestiuje
podminky hlavniho, pfipustného, podminéného
a nepripustného vyuziti.

Prevazuijici ucel vyuziti

Prfirodni nezastavitelné plochy s moznosti
vyuziti pro nepobytovou rekreaci na plochach
prirodniho charakteru

Pripustné vyuziti

Trvalé travni porosty, ovocné sady, drobné
pozemky urcené k plnéni funkci lesa, stfedni a
vysoka zelen mimo-lesniho charakteru, plochy
pro nepobytovou rekreaci, vzdy jen prirodniho
charakteru, pési, cyklistické a naucné stezky,
pokud neohrozi prirodni funkce a hodnoty v
uzemi

Podminéné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
napr. cesty, Ucelové komunikace, pokud
neohrozi pfirodni funkce a hodnoty v Uzemi,
odpogivky, vyhlidky - mimo prvky USES.

Nepfipustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse
uvedenym

Podminky prostorového usporadani:

Jen pfizemni stavby do 2,bm vySky a b m2
pldorysné navrhy (pristfesky, houpacky,
stojany na kola, apod, dfevéné nebo prirodni
konstrukce), podzemni stavby.
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Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi:

V mistech prekryvu s prvky USES musi byt
dodrzeny navic podminky stanovené pro prvky
USES

PLOCHY DOPRAVA SILNICNI - DS

Uzemni studie dodrfuje a dale uprestiuje
podminky hlavniho, pfipustného, podminéného
a nepripustného vyuziti.

Prevazujici ucel vyuziti
Plochy silni¢ni dopravy

Pfipustné vyuziti

Silnicni pozemky dalnic a silnic I, Il. a Il
tfidy, pozemky mistnich komunikaci ., II., Ill.
tfidy, pokud maji charakter silniCni stavby,
pozemky na kterych jsou umistény soucasti
komunikace (napf. chodniky, naspy, zéarezy,
opérné zdi, mosty a plochy doprovodné a
izolacni zeleng), pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napfriklad
autobusové zastavky, mobiliaf, verejna
prostranstvi vC. souvisejici zeleng, nezbytna
technicka infrastruktura

Podminéné vyuziti
Technické infrastruktury - pokud neomezi
prevazujici a pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti
VSechny ostatni ¢innosti neslucitelné s vyse
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
VSechny plochy a stavby musi zajistit a
podporit pesi prostupnost Uzemi, propojeni a
navaznost prvk( USES a zajistit prostupnost
krajiny

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi

Respektovat podminky ochranného pasma
drahy, je nezbytné dolozit, ze likvidace
splaskovych i destovych vod z téchto ploch
nebude mit negativni vliv na celistvost, nebo
predmeét ochrany EVL Zakolansky potok, a to
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jak z hlediska kvality, tak objemu vypousténych
vod.
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DEFINICE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Vzhledem k rozSifeni zadani navrhové casti
uzemni studie o dotCené Uzemi vyplyvajici ze
zaveru pripravné faze FS1 jsou zde doplnény

funkéni plochy nachazejici se v dotéeném
uzemi vymezeném zadanim US 8.

PLOCHY PRIRODNI - NP

Prevazujici ucel vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny, pozemky v ostatnich zvlasté
chranénych uzemich, pozemky evropsky
vyznamnych lokalit, pozemky biocenter)

Pfipustné vyuziti

Prfirodé blizké porosty (remizky, kroviny,
mokrady, litorélni porosty, meze apod.),trvalé
travni porosty, drobné pozemky urcené k
plnéni funkci lesa, stfedni a vysoka zelen
mimo-lesniho charakteru, vodni plochy a
koryta vodnich tokd bez rozliSeni prevazujiciho
zpusobu vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

Nové stavby technické infrastruktury, i
podzemni, budou moci byt umistovany pouze
v pripadech, kdy prokazatelné neni mozné jiné
technickeé reseni

Nepripustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
Jen prizemni nebo podzemni stavby technické
nebo dopravni infrastruktury

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi

V' mistech prekryvu s prvky USES musi byt
dodrzeny navic podminky stanovené pro prvky
USES

Upresnéni podminek vyuziti uzemi
Navrhujeme do pripustného vyuziti doplnit
pesi, cyklistické a naucné stezky a prvky
drobné architektury (napf. pfirodni prvky
détského hristé, pristresky, drevéné nebo
prirodni _konstrukce) pokud neohrozi prirodni
funkce a hodnoty v uzemi.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - AZ

Prevazujici uCel vyuziti

Plochy vymezené pro zajisteni podminek pro
prevazujici zemedeélské vyuziti, produkCni i
neprodukéni plochy zemédélského puadniho
fondu, tj. orné puda, louky a pastviny a ostatni
zemedelsky obhospodarované plochy

Pripustné vyuziti

Pozemky zemeédélského pudniho fondu,
izolacni a doprovodna zelen, stavby a zarizeni
zabranujici erozi a splachu pudy - aleje,
vétrolamy, protipovodnova opatreni, stok,
remizky apod.

Podminéné pripustné vyuziti

Pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro zemedeélstvi — jen pro zemedélskou
prvovyrobu (napf. senik, sildazni Zlab, do¢asné
stavby) nerusSici krajinny rad, souvisejici
dopravni infrastruktura, ucelové komunikace,
cyklostezky, odpocivky apod., vodni plochy do
200 m2, souvisejici technicka infrastruktura,
jen podzemni vedeni inzenyrskych siti nebo
nadzemni vedeni v soubéhu s interak&nimi
prvky v krajiné (aleje, stromoradi)

Nepfipustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vySe
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
Jen prizemni stavby do 2,bm vysky a do 30
m2 pudorysné plochy

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi

V mistech prekryvu s prvky USES musi byt
dodrzeny navic podminky stanovené pro prvky
USES



TECHNICKA INFRASTRUKTURA -
Tl

Prevazujici ucel vyuziti
umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické
infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti

Stavby a zarizeni technické infrastruktury,
stavby vodovodu, vodojemd, stavby
kanalizaci, Cistiren odpadnich vod, stavby
a zafizeni pro nakladani s odpady, stavby
trafostanic, energetickych vedeni, stavby
komunikacnich vedeni verejné komunikacni
sité, elektronickych komunikacnich zafrizeni,
vefejné komunikacni sité a produktovody,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

odstavné plochy a garaze spravce staveb a
zarizeni — jen s primou vazbou a jako doplniujici
funkce pro stavbu technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
Nestanovuje se

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
Vv uzemi

Je nezbytné dolozit, ze likvidace splaskovych
i destovych vod z téchto ploch nebude mit
negativni vliv na celistvost, nebo predmét
ochrany EVL Zakolansky potok, a to jak z
hlediska kvality, tak objemu vypousténych vod

ZELEN SIDELNI - ZS

Prevazujici u€el vyuziti
Plochy verejné zeleng, parky a dalSi prostory
pristupné bez omezeni

Pfripustné vyuziti

Verejna prostranstvi s prvky drobné
architektury, parky, malé vodni plochy, détska
hriste

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby a prvky drobné architektury parteru,
nezbytna technicka infrastruktura — podzemni
nebonadzemnivedenitechnickéinfrastruktury,
umisténi mistnich a Ucelovych komunikaci a
vjezdUl na prilehlé stavebni pozemky

Nepripustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vySe
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
Jen prizemni stavby do 2,b6m vysky a do 12 m2
pudorysné plochy

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi

V  mistech dotyku nebo prekryvu s
komunikacemi je zde mozné realizovat
rozSireni téchto prilehlych staveb dopravni
infrastruktury

ZELEN ZAHRADY A SADY - ZZ

Prevazujici u€el vyuziti
Plochy pro zahradnické a sadovnické vyuziti s
moznosti oploceni

Pripustné vyuziti
Sady, zahrady soukromé, okrasné, trvalé travni
porosty, jiné rostlinné porosty

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby pro sadovnické a zahradnické Ucely
(sklad naradi, sklad péstovanych produktd,
vceliny, apod., pareniste, skleniky, féliovniky
apod.), nezbytnd technické infrastruktura —
podzemni nebo nadzemni vedeni technické
infrastruktury

Nepfripustné vyuziti
VSechny ostatni ¢innosti neslucitelné s vySe
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
Jen prizemni stavby do 2,bm vysky a do 16 m2
pudorysné plochy
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PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMi -
PRIRODNI PRIORITY - MN-P

Prevazujici uCel vyuziti

Prirodni nezastavitelné plochy k zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny, plochy
trvalych travnich porostl a solitérni vysoka
nelesni zelen

Pripustné vyuziti

Trvalé travni porosty, solitérni dreviny a
dalsi stfedni a vysoka zelen mimo lesniho
charakteru, vodni plochy a koryta vodnich toku
bez rozliseni prevazujiciho zptisobu vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
napr. cesty, ucelové komunikace, pokud
neohrozi pfirodni funkce a hodnoty v uzemi

Nepfipustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vyse
uvedenym

Podminky prostorového usporadani

Jen pfizemni stavby do 2,bm vySky a b m2
pldorysné navrhy (pristfesky, houpacky,
stojany na kola, apod, dfevéné nebo prirodni
konstrukce), podzemni stavby

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi

V mistech prekryvu s prvky USES musi byt
dodrzeny navic podminky stanovené pro prvky
USES

VODNI PLOCHY A TOKY - WT

Prevazujici ucel vyuziti
Vodni plochy a toky a vodohospodarské
stavby na nich

Pfripustné vyuziti

Vodni plochy a toky, koryta vodnich toku
a jiné pozemky urCené pro prevazuijici
vodohospodarské vyuziti (UCelové a rekreacni
nadrze a ostatni vodni dila)
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Podminéné pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni s protipovodnovou funkci
s trvalou nebo docasnou vodni hladinou,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
— jen pfimo souvisejici s danou vodni plochou,
napr. premosteni a lavky, stavidla a hraze apod.

Nepripustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vySe
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
Jen pfizemni stavby (napf. hraze, vypusté,
molo, pristavisté apod.)

Dalsi podminky rozhodovani o zménach
VvV uzemi

\ mistech prekryvu s prvky USES musi byt
dodrzeny navic podminky stanovené pro prvky
USES

PLOCHY VODNIiA )
VODOHOSPODARSKE JINE - WX

Prevazujici ucel vyuziti
Plochy slouzici pro zadrzeni vody v krajiné

Pfripustné vyuziti

Vodni plochy a toky, koryta vodnich toku
a jiné pozemky urCené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti (UCelové a rekreacni
nadrze a ostatni vodni dila), plochy, stavby a
zafizeni s protipovodnovou funkci s trvalou
nebo doc¢asnou vodni hladinou

Podminéné pripustné vyuziti

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
— jen pfimo souvisejici s danou plochou, napfr.
premosteni a lavky, stavidla a hraze apod.

Nepfipustné vyuziti
VSechny ostatni Cinnosti neslucitelné s vysSe
uvedenym

Podminky prostorového usporadani
Jen prfizemni stavby (napf. hraze, vypusté
apod.)

DalSi podminky rozhodovani o zménach
v uzemi



\/ mistech prekryvu s prvky USES musi byt
dodrzeny navic podminky stanovené pro prvky
USES
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UPRESNUJICI REGULACNI PRVKY

Pro upfesnéni vyse zminénych podminek US
navic vyuziva regularnich prvkd

Stavebni ¢ara - volna

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti pozemku a maximalni odstup od hranice
pozemku,

1. jehoz zastavba muize ustupovat
2. ktera nesmi byt v celé délce souvisle a
uplné zastaveéna

7 v 7

Stavebni ¢ara - oteviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti pozemku,

1. jehoz zastavba nesmi ustupovat
2. ktera nesmi byt v celé délce souvisle a
uplné zastavena

N

Stanovuje vyskové maximalni omezeni hlavni
stavby. Vyskou se rozumi svisla vzdalenost
od prilehlé Urovné terénu v miste vstupu do
objektu v navaznosti na verejné prostranstvi
nebo komunikaci po uroven okapni hrany
domu u sedlové strechy. Maximalni vyska
stavby je dana v metrech.

X = pocet Uplnych podlazi

Y = podrokvi

Je-li je uvedené S, je mozné vystavet
podkrovi; pokud neni uvedena hodnota Y,

Vvskova regulace
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tak se oznacenim X rozumi maximalni pocet
nadzemnich podlazi, které jsou zakoncCeny
bud’ plochou stfechou nebo Sikmou stfechou
o sklonu do 45° vzdy bez obytného podkrovi.
Z = maximalni regulovana vyska stavby

Zastavitelna plocha

UrCuje procento a plochu v m2 zastavitelné
plochy parcely. Zastavénou plochou se
rozumi  plocha ohraniCena pravouhlymi
prumeéty vnegjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny.

Pocet podlazi / reqgulovana vyska

Udava pocet nadzemnich podlazi a maximalni
vySku okapni hrany u sedlové strechy.

Oploceni

Udava charakter a maximalni vysku oploceni

®

pozemku

max 1,5m

re

Smér pés
Udava hlavni smeéry pésiho propojeni

Smeér osobni dopravy

Udava hlavni sméry obsluhy osobni dopravou
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