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PRUVODNI ZPRAVA

1. DUVODY PRO PORIZENI A UCEL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie Fesi prostorové usporddani plochy US3 (zastavitelnd plocha Z5)
o rozloze cca 1,6 ha, ktera bude vyuzita pro vystavbu rodinnych doma.

Navrhova plocha Z5 byla vymezena v Uzemnim planu Tachlovice jako plocha bydleni v
rodinnych domech — méstské a priméstské — typ 1 a jeji vyuZitelnost je podminéna
zpracovanim Uzemni studie. Uzemni studie je zpracovdna dle ,Zaddni Gzemni studie
Tachlovice, US3 (zastavitelnd plocha Z5),“ které bylo zpracovdno Méstskym Ufadem
Cernosice, Gradem Gzemniho planovani v prosinci 2024.

Cilem Uzemni studie je navrhnout vhodné urbanistické feSeni dané lokality, aby se
pfirozené integrovala do stavajiciho pGdorysu sidla. Uzemni studie stanovuje podminky
funkéniho a prostorového usporadani uzemi tak, aby byly vytvoreny predpoklady pro
realizaci koncepcné feSeného prostoru sidla.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi se nachazi ve Stiedoceském kraji, nedaleko od hlavniho mésta Prahy
jihozdpadnim smérem. Redené Uzemi je vymezeno hranici plochy US3 (zastavitelné plochy
Z5) v Uzemnim planu Tachlovice a parcelnimi &isly uvedenymi na predchézejici strané.
Hranice freSeného Uzemi je zakreslena ve vykresové ¢asti Uzemni studie.

Redené Uzemi o rozloze cca 1,6 ha se nachdzi cca 100 m od centra Tachlovic

severozapadnim smérem v Luéni ulici.

3. CHARAKTERISTIKA UZEMi

Celé resené Uzemi se svazuje smérem na jih. Jizni ¢ast uzemi do vzdalenosti cca 30 m
od Luéni ulice je mirné svaZita, zbyvajici severni ¢ast Gzemi je svaZitd vice. Redené Uzemi ma
idedlni expozici vic¢i svétovym stranam a vhodny sklon pro maximalni moiné vyuZiti
slune¢niho zafeni v pribéhu dne na jednotlivych stavebnich pozemcich. Jak jiz bylo

zminéno vyse, feSené Uzemi se nachdzi v tésné blizkosti centra obce, cca 100 m od Jakubské



navsi. Ze severu, z vychodu a ze zapadu sousedi feSené Uzemni se stavajici zastavbou
rodinnych domu. V okoli feSeného uzemi je vyskova hladina stavajicich domu do 1
nadzemniho podlazi a obytného podkrovi ¢i do 2 nadzemnich podlazi s rovnou stfechou.
Vychodné od feseného Uzemi, v ulici KarlStejnskd je casteéné zachovany plvodni
urbanisticky pldorys sidla se stavbami respektujicimi principy mistniho lidové stavitelstvi.
Jedna se predevsim o pozemky se stavbami s obdélnikovym plidorysem s pomérem stran
1:2 a mensim (1:3, 1:4 atd.) se sedlovou nebo polovalbovou stfechou se sklonem 40 — 45°,
Vétsina dochovanych staveb v okoli feSeného Gzemi, které vychdzeji z principd mistni lidové
architektury, ma stitovou orientaci k ulici.

Rodinné domy sousedici s feSenym Uzemim ze severu byly vystavény od druhé
poloviny minulého stoleti a urbanistické zaloZeni ulice Na Skalkdch odpovida této dobé.
Novéjsi stavby nevychazi z kompozi¢nich principl pUvodni vystavby v duchu mistniho
lidového stavitelstvi. Jak v novéjsi, tak ve starsSi zastavbé v okoli reSeného Uzemi jsou
jednoticim prvkem sedlové stfechy. V novéjsi zdstavbé nalezneme také stavby se
2 nadzemnimi podlazimi s rovnou stfechou. Vzhledem k charakteru okoli a svazitosti terénu
je v feSeném uUzemi povolena realizace staveb se stfechami sedlovymi, polovalbovymi
a rovnymi. Uzemni studie nepfipousti realizaci jinych typQ stiech (pultovd stiecha, valbova
stfecha apod.) s cilem zachovani jednotného charakteru sidla.

Jih feSeného Uzemi lemuje komunikace pro motorova vozidla v Luéni ulici. Za
komunikaci se nachazi prvky uzemniho systému ekologické stability (RK1186/TA01), kde je
budouci vystavba nepfipustna.

V tfeSeném Uzemi se v soucasné dobé nachdzi ornd puada, trvalé travni porosty
a zahrady stavajicich rodinnych domd, které jsou umistény mimo feSené Gzemi.

Regené Uzemi zasahuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:

- investice do pldy za Ucelem zlepsSeni Urodnosti,

- archeologické nalezisté (celé fesené Uzemi),

- koridor vysokorychlostni traté D200 Praha — Plzen (podzemni tunel, zasahuje celé

reSené uzemi).



4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce vychazi z umisténi feSeného Uzemi v ramci sidla,
z architektonicko-urbanistické struktury okolni zastavby, z pozadavk( majiteld pozemki v
feeném Uzemi, z pozadavk( obce Tachlovice a také z podminek stanovenych v Uzemnim
planu Tachlovice po Zméné ¢. 1.

Uzemni studie navrhuje, v souladu s Uzemnim planem, Fe$ené Uzemi vyuZit pro
vystavbu rodinnych dom(. Uzemni studie respektuje stavajici zahrady rodinnych domd na
p.p.C. 37/14 (nalezi k st.p.¢. 202), 39/5 (nalezi k st.p.¢. 84), 39/6 (nalezi k st.p.¢. 83), 39/29
(ndleZi k st.p.c. 455). VySe uvedené pozemky mohou byt i naddle vyuzivany jako zahrady
stavajicich rodinnych doml a dale je zde umozinéno realizovat vystavbu v souladu s
regulativy stanovenymi v této Gzemni studii a v Uzemnim planu Tachlovice po Zméné ¢. 1.
Pristup na vySe uvedené pozemky je pres pozemky stdvajicich rodinnych domd, k Zzadnému
z téchto pozemk( nenavrhuje Uzemni studie dalSi dopravni napojeni.

Uzemni studie navrhuje 9 stavebnich parcel pro realizaci 9 novych rodinnych dom( (v
grafické casti pod oznacenim ,stavebni parcely rodinnych dom(“). Tyto parcely, které
nenalezi ke stavajicim nemovitostem v okoli, budou dopravné obslouzeny ze stavajici
komunikace pro motorova vozidla v Lu¢ni ulici resp. z navrhové komunikace na p.p.¢. 37/1
a p.p.¢. 37/40.

Stavebni parcely jsou usporadany tak, aby budoucim stavebnikiim zajistovaly dostatek
soukromi. Vyméry pozemku se pohybuji od 854 m? do 2 053 m°.

Urbanisticky charakter je na jednotlivych stavebnich parcelach definovan vymezenim
stavebnich ¢ar nebo zastavitelnych ploch, stanovenim maximalni vysky zastavby
a povolenych typl stfech (sedlovd, polovalbovd, rovna), stanovenim podilu zastavénych
ploch, stanovenim podminek pro realizaci oploceni apod. Veskeré zavazné regulativy uzemi
jsou uvedeny v kapitole ¢. 6.

Urbanisticky charakter lokality je dan navrZzenou velikosti a prostorovym usporadanim
jednotlivych stavebnich parcel, které budou tvoreny prevainé zahradami a dale také
Sitrkovym usporadanim nové ulice se stromoradim. Nova ulice o celkové Sifce 8 m se sklada
z obousmérné mistni komunikace o Sifce 4,5 m s obratistém pro ndkladni automobily,
pruhy verejnych prostranstvi o Sifce 2 m pro vysadbu stromoradi a ddle jednostranného
chodniku o Sitce 1,5 m. Vétsina stavebnich parcel pfiléhajicich k Lu¢ni ulici ma stavebni ¢aru

umisténou ve vzdalenosti 7 m od spolecné hranice ulice a stavebni parcely.



Uzemni studie navrhuje nasledujici stavebni ¢ary a zastavitelné plochy:

- stavebni ¢ara okapova: stavby budou umistény svou delsi sténou na stavebni ¢are (v
pripadé sedlovych stfech bude stavba orientovana okapem do Lucni ulice),

- zastavitelnd plocha: stavba rodinného domu bude umisténa ve vymezené
zastavitelné ploSe. Stavebni pozemky mezi zastavitelnou plochou a ulici, zlstanou
nezastavéné stavbami (zpevnéné plochy jsou povolené).

Stavebni ¢ary mohou prekracovat architektonické detaily jednotlivych staveb rodinnych
domu (napf. arkyre, presah strechy, sttiSka nad vchodem, osténi oken a dvefi apod.)

Stavby rodinnych domd budou mit maximalni vySku: jedno nadzemni podlazi
a podkrovi. Povoleny jsou pouze sedlové stfechy se sklonem 35 — 45°, polovalbové stfechy
se sklonem 35 — 45° a rovné strechy.

Max. vyska oploceni je stanovena na 1,7 m. V ramci oploceni je moZno budovat
podezdivky, avSak do max. vysky 0,45 m. Plot nad podezdivkou bude priahledny (alespon
Castecné). Je doporuceno plot realizovat ze dfeva nebo z kovu a vyvarovat se realizaci
plnych neprthlednych plotl ve vysce 0,45 — 1,7 m od terénu. Minimalni prihlednost plotu

20 % (2 cm mezera, 8 cm laft).

5. PODMINKY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Uzemni studie vyuZiva stavajici komunikaci v Luéni ulici, kterd dopravné obslouzi
6 stavebnich pozemk( €. 2, 6, 10, 11, 12, 13. Ostatni stavebni pozemky €. 3, 4, 5 budou
dopravné obslouzeny z navrhové mistni komunikace na p.p.¢. 37/1 a p.p.¢. 37/40.
V ndvaznosti na navrhovou komunikaci pro motorova vozidla o Sifce 4,5 m je navrien
chodnik o Sifce 1,5 m, ktery je od komunikace pro motorova vozidla oddélen verejnym
prostranstvim o Sifce 2 m pro umisténi stromoradi. Na navrhové mistni komunikaci je
navrzeno obratisté pro nakladni automobily.

Ptistup na pozemky €. 1, 7, 8 a 9 Uzemni studie nenavrhuje, pozemky v soucasné dobé
slouzi jako zahrady stdvajicich rodinnych dom{, které jsou umistény za hranici feSeného
Uzemi. Pozemky €. 1, 7, 8 a 9 jsou dopravné pristupné pres stavajici rodinné domy: p.p.C.
37/14 (ndleii k st.p.c. 202), 39/5 (naleZi k st.p.C. 84), 39/6 (ndleZi k st.p.C. 83), 39/29 (nalezi

k st.p.C. 455). Nové mistni a Ucelové komunikace pro pfistup na zadni c¢asti pozemki je
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mozné stavét i na ,stavebnich parceldch rodinnych domua“ viz vykresova ¢ast, ale pouze se
souhlasem majitele pozemku, pres ktery by cesta vedla.

Auta vlastnikll pozemkul (stavebnich parcel) budou parkovdna na pozemcich
stavebnik(. Na kazdé stavebni parcele budou vyhrazena min. 2 parkovaci mista pro osobni
automobily. Tato podminka znamena, Ze na kazdé stavebni parcele bude vyhrazen prostor
pro zajeti a zaparkovani dvou osobnich automobilt. Uzemni studie nespecifikuje povrch
parkovacich ploch, mlze se jednat napf. o travni porost, kde mohou byt v pfipadé potreby

odstavena min. 2 osobni auta.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena pitnou vodou z vefejné vodovodni sité. Re$ené Uzemi se nachdzi v
Luéni ulici, kde se vodovod nyni nenachdzi, ovSem Uzemni pldn zde navrhuje rozsiteni
stdvajiciho vodovodu z nedaleké Karlstejnské ulice. Nejblizsi vodovodni fad je od reSeného
Uzemi vzdalen cca 50 m. Uzemni studie umoZfiuje rozéiteni vodovodu a napojeni staveb v
feSeném Uzemi na budouci vodovod. Nové vodovodni fady budou realizovany na verejné
pristupnych mistech, v navrzené ulici a v ulici Lu¢ni. Do doby vybudovani vodovodu budou
stavby zasobovany individualné. Po vybudovani vodovodu budou vsechny stavby v reSeném

Uzemi napojeny na vodovod.

Vypocet odhadované potieby vody

Uzemni studie uvaZuje s potfebou vody na 1 obyvatele 100 I/os/den. Jsou uvaZovdny 4 osoby
bydlici v jednom rodinném domé. Uzemni studie uvaZuje se zastavénim 9 stavebnich parcel. Celkem
miuZe v novych domech bydlet cca 36 novych obyvatel.

Prumeérnd denni ndvrhovd potreba vody pro resené uzemi celkem

100/ * 36 osob = 3,6 m*/d
Prumeérna denni, hodinovad a vtefinovd potreba vody
Q,=36m’/d=0,15m’/h=0,042 I/s
Prumeérna rocni potieba vody celkem
Q65 = 3,6 m*/d x 365 =1 314 m*/rok
Maximdlni denni potfeba vody
Q.=1,5xQ,=54m’/d

Maximdlni hodinovd potfeba vody



Q.= 1,8x Q. =0,405m*/h

Zasobovani feseného Uzemi pozarni vodou bude zajisténo vodovodnim fadem. Reseni
zasobovani pozarni vodou bude upfesnéno v navazujici dokumentace, Uzemni studie

nevylucuje moznost pouziti nadzemnich ¢i podzemnich hydrantd.

Likvidace odpadnich vod

V Tachlovicich je vybudovan systém splaskové kanalizace. V rdmci obce je odvod fesen
do ¢&istirny odpadnich vod (COV) Tachlovice. Obecni kanalizace je uréena pouze pro
splagkové vody. Kapacita COV je 1 000 EO. V soucasné dobé Zije v Tachlovicich 949 obyvatel
(k 1.1.2024).

Uzemni studie navrhuje odkanalizovani staveb v FeSeném uUzemi prostfednictvim
stavajici splaskové kanalizace v Luéni ulici. Uzemni studie navrhuje splaskovou kanalizaci v
nové ulici na p.p.¢. 37/1 a p.p.¢. 37/40. Navrhovou kanalizaci budou odvedeny pouze
splaskové vody do obecni kanalizace v Lucni ulici. V grafické ¢asti dokumentace je zakreslen

napojovaci bod a navrzenad trasa nové splaskové kanalizace.

Uzemni studie Fedi odkanalizovani 9 rodinnych dom( v Fe$eném Gzemi.

Vypocet primérné produkce splaskovych vod

Prumeérna denni produkce splaskovych vod pro resené uzemi
1001 * 36 osob = 3,6 m*/d

Prumeérny denni, hodinovy a vterinovy pritok
Qu=36m/d=0,15m°/h =0,042 |/s

Primeérnda roc¢ni produkce splaskovych vod
Qs6s = 3,6 m*/d x 365 =1 314 m’/rok

Maximdlini denni pratok
Qo = Quaxky=3,6 m’/dx 1,5=5,4m’/d

Maximdlini hodinovy pritok splaskovych vod

Qun= QuaX kn /24 =5,4x4,4/24=0,99 m’/h

Likvidace destovych vod
Destové vody budou prednostné jimany pro jejich pozdéjsi vyuZiti, po naplnéni jimek

budou destové vody plosné zasakovany v misté jejich vzniku, budou-li to dovolovat lokalni
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a podlozni poméry astupefi jejich zneci$téni. Uzemni studie stanovuje podminku ke
kazdému rodinnému domu zbudovat jimku na de$tovou vodu o minimdlnim objemu 6 m>.
Destové vody v nové ulici budou zasakovany do navrieného pdsu verejnych prostranstvi

mezi komunikaci a chodnikem.

Elektricka energie

Uzemni studie navrhuje napojeni stavebnich parcel na sit elektrické energie. Nové
rozvody elektrické energie budou realizovany jako podzemni NN a budou vedeny mimo
stavebni pozemky na verejné pfistupnych mistech. Konkrétni zplisob napojeni jednotlivych
nemovitosti bude feSen v ndsledujici projektové dokumentaci pro povoleni stavby se

spravcem sité (CEZ Distribuce a.s.).

Vypocet odhadované potreby el. energie

Odbérnd mista
9 rodinnych dom: 9 x 11 kW = 99 kW
1 rozvadéc verejného osvétleni = 3 kW
Soudobé zatiZeni soustavy

102 kW * 0,32 = 33 kW

Telekomunika¢ni vedeni

Redené Uzemi se nachazi v Luéni ulici, kde se telekomunikaéni vedeni nyni nenachazi.
Nejblizsi telekomunikaéni vedeni se nachazi v KarlStejnské ulici a od feSeného Uzemi je
vzdaleno cca 50 m. Uzemni studie umoZfiuje rozéifeni telekomunikaéniho vedeni v fe$eném
uzemi. Nové rozvody budou realizovany jako podzemni a budou vedeny mimo stavebni
pozemky na verejné pristupnych mistech.

Uzemni studie umozfiuje realizaci telekomunikaéniho vedeni v fe$eném Uzemi bez

znazorneéni v grafické ¢asti dokumentace.

Plynovod
Regené Uzemi se nachazi v Luéni ulici, kde se plynovod nyni nenachézi, oviem Gzemni
plan zde navrhuje rozsiteni stavajiciho STL plynovodu z nedaleké Karlstejnské ulice. Nejblizsi

plynovodni fad je od Fedeného Uzemi vzdéalen cca 50 m. Uzemni studie umoZfiuje roziiteni
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plynovodu a napojeni staveb v feSeném Uzemi na budouci plynovod. Nové STL plynovodni

rady budou realizovany na verejné pristupnych mistech, v navrzené ulici a v ulici Lu¢ni.

Vypocet odhadované potreby zemniho plynu

Odbérnd mista
9 rodinnych dom(
Primérnd rocni spotreba plynu v rodinném domé
1529 m?
Rocni spotfeba plynu v FeSeném uzemi, véetné rezervy 30 %
9x1,3x1529m’°=17 889 m*/rok
Odhadovana denni spotfeba v Fesenéem tzemi
17 889/ 365 = 49 m*/den
Odhadovand hodinovd spotieba v feseném tzemi

2,04 m’/h = 21,5 kWh

Pilirky jednotlivych siti technické infrastruktury budou umistény na pozemcich

stavebnik( v rdmci oploceni.

Obcanské vybaveni

Redené uUzemi je Uzemnim planem Tachlovice vymezeno jako plocha bydleni
vrodinnych domech — méstské a priméstské — typ 1. Regulativy Uzemniho planu
v pripustném vyuziti umoznuji realizaci ob¢anského vybaveni slouziciho zejména pftislusné
plose a v podminéné pfipustném vyuziti je povoleno provozovani Zivnosti za podminky, Ze
nedojde ke snizeni kvality Zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny
hygienické limity. Uzemni studie respektuje pfipustné vyuZiti a podminéné piipustné vyuziti
navrzené Uzemnim pldanem a mozZnosti realizace obc¢anského vybaveni v ramci staveb pro

bydleni neméni.

Verejna prostranstvi

Uzemni studie vymezuje vefejné prostranstvi v nové navriené ulici na p.p.¢. 37/1
a p.p.C. 37/40. Celkova sirka verejného prostranstvi (ulice) pro umisténi komunikace pro

motorova vozidla, chodniku a pdsu vefejnych prostranstvi pro vysadbu zelené je 8 m.
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Verejné prostranstvi zakreslené ve vykresové Casti o Sifce 2 m je uréeno pro vysadbu

stromoradi a pro vsakovani destovych vod z komunikace pro motorovd vozidla

a zchodniku, budou-li to dovolovat lokalni a podloini poméry a stupen znecisténi

vsakovanych vod.

6. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky plosného a prostorového usporadani jsou stanoveny regulativy této uzemni

studie a také regulativy Uzemniho planu Tachlovice po Zméné €. 1.

Uzemni studie stanovila navic nasledujici regulativy oproti regulativiim uvedenym v

Uzemnim plénu Tachlovice po Zméné ¢&. 1:

Parcelace dle grafické ¢asti Uzemni studie.

Povoleny jsou pouze sedlové stfechy se sklonem 35 — 45°, polovalbové stfechy se
sklonem 35 — 45° a rovné strechy.

Na kazdé stavebni parcele bude vyhrazeno misto pro parkovani min. dvou osobnich
automobild.

Stavby umistovat dle stavebnich ¢ar nebo zastavitelnych ploch:

stavebni ¢ara okapova: stavby budou umistény svou delsi sténou na stavebni ¢are (v

pripadé sedlovych stfech bude stavba orientovana okapem do Lucni ulice),

zastavitelna plocha: stavba rodinného domu bude umisténa ve vymezené

zastavitelné plose. Stavebni pozemky mezi zastavitelnou plochou a ulici, zGstanou
nezastavéné stavbami (zpevnéné plochy jsou povolené).

Ke kazdému rodinnému domu zbudovat jimku na destovou vodu o minimalnim
objemu 6 m®.

Max. vySka oploceni 1,7 m. V rdmci oploceni je mozno budovat podezdivky do max.
vysky 0,45 m. Plot nad podezdivkou bude prihledny (alespori ¢astecné). Je
doporuceno plot realizovat ze dfeva nebo z kovu a vyvarovat se realizaci plnych
nepruhlednych plotd ve vysce 0,45 - 1,7 m od terénu. Minimalni prihlednost plotu

20 % (2 cm mezera, 8 cm lat).
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