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Uzemni studie — lokalita US 3a, Chynég

Zakladni udaje
B.1.1. Predmeét studie

Pfedmétem této Gzemni studie je navrh nové lokality pro bydleni vcetné usporadani
navazujiciho Uzemi. Lokalita navazuje na stavajici zastavbu obce Chyné. Pfedmétem studie
jsou zékladni principy uspofadani Gzemi, navrh zéastavby v€etné navrhu principl dopravni a
technické infrastruktury.

B.1.2.  Sirsi vztahy, Gdaje o Gzemné& planovaci dokumentaci a Uzemné planovacich
podkladech

Pro Gzemi je v platnosti vydany Uzemni plan Chyné, ve znéni zmény ¢. 1 UP (01/2023), déle
také jen ,UP“ nebo ,UP Chyné".

Dle UP Chyné se (v ramci feSeného Gzemi) jedna o lokalitu Z13a (Bl — plochy bydleni
v rodinnych domech), soucasti jsou plochy bydleni individualniho Bl (event. hromadného BH)
v ramci zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi, které je soucCasti feSené Gzemni studie, neni
intenzivné zastavéno (zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb, nové dle §
116 z&ak. €. 283/2021 Sh., stavebniho zdkona), vécné se ale jedna o Uzemi spiSe rozvojové
(zastavovani stavajicich zahrad apod.). Soucasti feSeného Uzemi ¢i bezprostfedné na néj
navazujiciho Gzemi jsou plochy PV (vefejnych prostranstvi) stabilizovanych i navrhovanych
k rozvoji ¢i upravé (plocha Z15 pro vefejné prostranstvi a plocha Z13b pro doplnéni sité
patefnich mistnich komunikaci obce). Navazuji také prvky lokalniho USES (lokalni biokoridor
LBK 1, také navrhem plochy zelené pfirodni ZP K7), na Gzemi také navazuje kultivace prostoru
v ploSe ZP K8. Kapacita i podstatné prvky usporadani ¢asti Uzemi jsou urCeny planovaci
smlouvou investora a mésta.

B.1.3. ZvlaStni pozadavky na obsah uzemni studie

Nejsou stanoveny.

B.1.4. Seznam vstupnich podkladt

- pozadavky na rozsah Gzemni studie dle UP Chyné

- zadani US Chyné (Gfad Gzemniho planovani, ORP Cernosice)

- vyjasnéni zadani s objednatelem (12/2021, v€etné naslednych aktualizaci)

- Gzemni plan Chyné, ve znéni zmény &. 1 UP (Sawicki — Slavik architekti,
Ing. arch. Tomas Slavik, 01/2023)

- vyskopis (digitalni model reliéfu CR, 5. generace)

- zamérfeni Ci vySkopisné Udaje z projektu komunikaci a studie vystavby
- katastralni mapa

- ortofotmapa CUZK

- orientacni Udaje o inZenyrskych sitich z projektu komunikaci a studie vystavby
v lokalité ,zastavba dle planovaci smlouvy*

- projektova dokumentace sité mistnich komunikaci (HW projekt s.r.o., 05/2020)
- studie zastavby v lokalité ,zastavba dle planovaci smlouvy*

(Ing. arch. Stépan Netrefa, 12/2015, véetné pribéznych aktualizaci)
- studie nové svazkové Skoly (ov architekti s.r.o., 02/2022)

- (zemné analytické podklady ORP Cernosice

- vlastni prdzkum Gzemi
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Urbanisticka koncepce

C.1.1. obecné k navrhu koncepce aregulace v tzemi

Urbanisticka koncepce je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykresu a kapitol uzemni
studie a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich. V nich je tfeba
bezpodminecné dodrzovat minimalné nasledujici zasady:

- pfi zpresnéni parcelace a technickych FfeSeni dodrZovat tvar, proporci, plodny rozsah,
vzijemné vazby a charakter ulicnich prostor( a vefejnych prostranstvi, v€etné zeleng, tak,
jak vyplyva z navrzeného feSeni

- dodrzovat zsady urbanistického feSeni (dle kap. C.1.2.), regulacni prvky v lokalité
rodinnych dom (dle kap. C.1.3) a feSeni vegetace a terénnich Uprav (dle kap. C.1.4).

C.1.2. zasady urbanistického feSeni

Studie fesi lokalitu na okraji mésta Chyné&. Cast Gzemi je zastavitelnd plocha, &ast je
stabilizované Gzemi (jehoZ soucasti ale jsou stavajici domy jen v minimalnim mnoZstvi).
Jedna se o lokalitu pro vystavbu rodinnych domu. Névrh pfitom zohledhuje pfitom tvar
zastavéného Uzemi a pfirozeny tvar zastavitelné plochy, pfitom zohledhuje pfirozenou
morfologii terénu, liniové Utvary zelené a urbanistické ndvaznosti (bytové domy). NavrZzené (Ci
ponechané) liniové prvky zelené vychazi také z uspofadani obdobnych celkdl v rdmci obce
(park Opatovka apod.). Zohlednéna jsou také vyhledovéa propojeni.

Navrh studie zasazuje zastavbu do kontextu ostatnich vefejnych prostranstvi v ramci obce.
Navrh reaguje na stavajici systém zelené, jeho vybrané prvky zachovava a formuje je do
linearnich atvard (po vzoru linearniho parku Opatovka v obci).

Systém parkt, péSich propojek a zelnych ploch v rdmci lokality je podstatnym urbanistickym
charakterem navrZzeného vyuziti Gzemi.

Souvisejici Uzemi pfedstavuje pfechod sidla do krajiny, navazuijici je také lokalni biokoridor k
zaloZeni parkovou krajinnou.

V_navaznosti na stdvajici obytnou zéstavbu je Uzemni studii navrzena nova lokalita pro
bydleni v rodinnych domech. Zavazné funkéni vyuziti Gzemi je ur¢eno Gzemnim planem.

Navrh Gzemni studie feSi detailni parcelaci. Parcelace je v rdmci studie nastrojem pro uréeni
urbanistickych vazeb a kapacity tzemi, v€etné jeho dil€ich ¢asti.

Z velikosti a proporci pozemkud vychézi také urbanistickd regulace umisténi staveb, zejména
v Castech Uzemi ,zstavba u parku“ a ,zastavba pfi ul. DruZzstevni“.

Urbanisticka requlace umisténi staveb v lokalité ,zastavba dle planovaci smlouvy” vychazi
z urbanistické struktury studie investora a touto Uzemni studii jsou usmérnény zakladni
urbanistické prvky zastavby.

Provedeni parcelace je podminéno detailnim feSenim dopravni a technické infrastruktury.

Casti uzemi, kde je navrzena nova parcelace, jsou v textu glenény do jednotlivych celkd —
.Zastavba u parku”, ,zastavba dle planovaci smlouvy" a ,zastavba pfi ul. Druzstevni“. Clenéni
do jednotlivych celkd je patrné z odliSné urbanistické struktury navrZzené zastavby.

V Uzemni studii jsou zakresleny rodinné domy, pozice a velikost RD je orientacni.
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Uzemni studie — lokalita US 3a, Chynég

C.1.3. regulaéni prvky v lokalité rodinnych domi

Jednd se o zavazné prvky pro rozhodovani v izemi -

Uzemni studii jsou uréeny stavebni ¢ary, tedy stavebni ¢ara zavazna (tj. povinna hrana stavby),
neprekrocitelnd (tj. vdaném sméru maximalni rozsah stavby) a kétovand pozice minimélniho
odstupu RD a garaze od hranice pozemku.

rozsah regulace je uréen pro RD v Uzemi nové parcelace (tedy v ramci Uzemi ,hlavni a
vedlejSi hmoty RD navrh*, ,pozemky RD navrh“ dle hlavniho vykresu).

Stavebni ¢ara neprekrocitelnd na pozemku vymezuje prostor pro umisténi:

rodinného domu
garaze
- (umisténi pfistfeSku pro parkovaci stani neni pfedmétem regulace).

Stavebni ¢ara zavazna:

je navic povinnou linii pro osazeni rodinného domu a garaze
- (umisténi pFistfeSku pro parkovaci stani neni pfedmétem regulace).

Stavebni ¢ara zavazna pro RD:

je navic povinnou linii pro osazeni rodinného domu.

Stavebni ¢ara zavazna pro garaze:

je navic povinnou linii pro osazeni garaze
- (umisténi pFistfeSku pro parkovaci stani neni pfedmétem regulace).

Drobné odchylky od stavebnich ¢ar:
- pred linii stavebni ¢ary mize predstoupit jen mala ¢ast stfechy, jako je stfiSka pred
vchodem, apod.

- od této linie stavebni ¢ary Ize smérem do zahrady ustoupit pouze lokalné, napfiklad linii
vstupu rodinného domu (tedy pouze malou ¢4sti objemu rodinného domu).

Kétovana pozice minimalniho odstupu RD a gardze od hranice pozemku:

uréuje neprekrocitelné rozhrani pro umisténi RD a gardze
- (umisténi pfistfeSku pro parkovaci stani neni pfedmétem regulace)
- (atypické feSeni je na konci ulice a ve vykresech je vyznaceno).

C.1.4. teSenivegetace aterénnich Uprav

Reseni zelen& vaZe na koncepci vefejnych prostranstvi (véetné navazujicich), viz. kap. C.1.2.

Navrzené terénni Upravy respektuji zakladni morfologii terénu a pouze navrhem komunikaci (a
pfidruzenych verejnych prostranstvi) jsou vytvafeny melké zafezy s mirnymi nasypy, apod. | v
nejusporngji feSenych obytnych ulicich jsou ponechany pasy zelené (v Sifkach, které lze
snadno udrzovat).

C.1.5. podminky stanovené UP Chyné, zadanim studie a pozadavky dotéenych organa
a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovene Uzemnim planem Chyné i zadanim studie pro
feSenou lokalitu. Uzemi je Uzemni studii feSeno ucelené. Vytvofeno je schéma vefejnych
prostranstvi, navrzena je parcelace, podminky pro funkéni vyuziti ploch dle poZzadavk( mésta
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touto studii nejsou zpfesnény a vyplyvaji i nadale z UP, fe3ena je sidelni zelen a zajistén je
logicky pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny. Obecné jsou ze studie patrné podminky
podrobnéjsi prostorové regulace zastavby.

Pro pozadavek na umisténi ucelenych ploch zelené v rozsahu 1 000 m2 na kazdé 2 ha
zastavitelného Uzemi (poZadavek § 7 starSi vyhlaSky €. 501/2006 Sb., ve vazbé na aktualni
legislativu) je provedena bilance

- zastavitelnd plocha cca 2,5 ha predstavuje poZzadavek vyhlaSky na nejméné 1 250 m2
zelen&. Uzemni studii je tato minimalni vyméra zjevné spinéna. V&tsi vyméry jsou dany
potfebou propojeni zelené v rdmci mésta, vyznam vymezené zelené v feSeném Uzemi je
tedy celoméstsky. Respektovanim ucelenych forem zelené a urbanistickych navaznosti
(navaznost rodinnych domd na bytové domy odrazenim formou parku, zajisténi
prostupnosti v rdmci urbanistickych vazeb FeSeného i navazujiciho Uzemi formou
ucelenych plnohodnotnych a funkéné zplsobilych Gtvar( parkd a optimalni proporci
prostranstvi) jsou zohlednény také podminky kap. A/l.2 UP Chyné& (postupna
organizovana premeéna sidla na malé mésto ¢i méstys pfi zachovani prvki venkovského
charakteru sidla i krajiny, zastaveni dosavadniho nekoordinovaného rozvoje Uzemi,
stabilizace a posileni pfirodni slozky nezastavéného Uzemi, vcetné jeji krajinné a
rekreacni funkce, respektovat verejna prostranstvi a plochy zelené v zastavéném Gzemi
a podpofit jejich rozSifovani).

UP Chyné stanovuije pro feSené izemi podminky

regulativy ploch BH dle kap. A/l.6b jsou obecné respektovany, v ramci této izemni studie neni
navrzena intenzifikace zastavby, tedy zde soulad s kap. A/l.6b podrobné nevypisujeme

regulativy ploch BI jsou obecné respektovany (a je tfeba je, stejné jako u ploch BI, zohlednit
pfi umistovani staveb). V rdmci této Uzemni studie je respektovan pozadavek na vymezeni
pozemkud min. 800 m2 (ndvrhem studie spinéno).

C.1.6. etapizace a dalSi pozadavky

Predpoklada se etapizace dle potfeby jednotlivych investord. Umoznéni etapizace zastavby je
podstatnym nastrojem urbanistického FeSeni Uzemni studie. DalSi pozadavky nejsou navrzeny.
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Koncepce dopravy

D.1.1. obecné ke koncepci aregulaci v tzemi
Koncepce dopravy je v obecnych rysech patrna z jednotlivych vykrest a kapitol Gzemni studie
a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich.
D.1.2. névrh feSeni koncepce dopravy
Uzemi je napojeno na stavajici sit mistnich komunikaci. (Navazuijici, jiz ¢astecné realizovana

paterni sit mistnich komunikaci se v budoucnu dopoji na nadfazeny systém i ve druhém misté
a bude vice vyuzivana.)

Z péatefni komunikace je vysazen systém kolmych ulic (v rdmci feSeného Gzemi). Navrzené
komunikace jsou navrZzeny v reZzimu obytné zony pro spole¢ny, bezpecny pohyb chodcu i
automobil(. V prostoru ,zéstavba u parku“ je komunikace navrzena touto Uzemni studii.
V lokalité ,zastavba dle planovaci smlouvy" je feSeni pfevzato ze studie investora.

Presné pozice kolmych komunikaci budou (pfi zachovani celkové koncepce Uzemi) upfesnény
vrdmci podrobné PD. Podstatné je feSeni rozhledovych pomérd i detaild usporadani
komunikaci. Parcelaci Ize upfesnit teprve az po vypracovani podrobného navrhu (a zejména
po odsouhlaseni ze strany Policie CR) komunikaci a dopravnich napojeni. Pfitom musi byt
vyfeSeny (a odsouhlaseny méstem) také prfesné pozice chodnikd a oploceni.

Ulice DruZstevni neni vramci této Gzemni studie podstatnéji feSena, Upravy mohou byt
provedeny v rAmci podrobnych PD, také pfi zohlednéni potfeb navazujiciho Gzemi (obdobné i
ul. Slune¢ni, kul. Slune¢ni je zpracovana PD). PoZadavky na usporadani ul. DruZstevni
vyplynou také z vazeb na US 3b.

Prostupnost péSi je v ramci celého Uzemi zajiSténa také siti navrZzenych péSich propojek i
posilenim prostranstvi jako celoméstskych parkd. (Zohlednéna je realizace chodnikl pfi
patefni komunikaci i ndvaznost na novou Skolu.) Ve studii jsou vyznacena i vyhledova feSeni
a dopojeni.

Cyklo — v ramci uzemni studie jsou respektovany realizovana patefni komunikace i rozvrzeni
Uzemi vramci ,zastavby dle planovaci smlouvy”. V rdmci celého feSeného Uzemi jsou
v maximalni mozné mife vytvoreny spojité systémy vefejnych prostranstvi. Ta mohou slouzit i
pro zlepSeni podminek cyklodopravy i jeji napojeni na nadfazeny systém.

D.1.3. névrh uspofadani detailll
Navrzené komunikace v obytné zoné (,zastavba u parku®) jsou §. 3,5 m (doplnéné lokalné o

vyhybny slouc¢ené s vjezdy), varedlu ,zastavba dle pldnovaci smlouvy“ predpokladame
podobné, kresleno dle studie investora 5,5 m (mozno z0Zit o parkovaci stani na 3,5 m).

V rdmci ,zastavby u parku“ je navrZeno Uvratové obratiSté (dale navazuje 50 m koncovy Usek
dobéh hasic¢l, méfeno na komunikaci, a odtud dale do 50 m k poZarnimu nastupu u domu.

V ramci ,zastavby dle planovaci smlouvy* jsou Uvratova obratisté pfevzata ze studie investora
(zpracovatel studie Ing. arch. Stépan Netrefa, CKAIT 0012976).

Podélné sklony jsou (dle podrobnosti podkladd) vyhovujici (do 8,3 %) a dorovnani terénu, v
koncovych Usecich obytnych zén (max dl. 100 m) mohou byt vyjimecné lokalni useky (do 12,5
%).
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Zemédélsky sjezd z feSeného Uzemi do krajiny je ndvrhem zohlednén (detailni usporadani
navaznosti na chodnik Fesi jiz mimo feSené Uzemi Gzemni studie).

Pozice dopravnich napojeni jsou ze studie lokality ,zastavba dle planovaci smlouvy* pfimo
pfevzaty, nebo jsou feSenim zminéné studie (nepropojeny dopravni systém) nepfimo
vynuceny tak, aby bylo zajiSténo dopravni napojeni i do navazujiciho izemi (a ne pouze jako
sjezdy z patefni komunikace). Rozhledy jsou tedy uvazovany do vzdalenéjsiho jizdniho pruhu
(pfi soucasném zakazu predjizdéni provedenim vodorovného dopravniho znaceni na péaterni
komunikaci pfed kfizovatkou). Rozhledové poméry jsou v Uzemni studii feSeny orientacné a
musi byt zpfesnény v podrobné PD.

Nejuzsi prostor pro chodnik (pFi patefni komunikaci) je die CSN 73 6110 $itky 2,25 m (tvofeno
2,0 m zpevnéné plochy chodniku a 0,25 m odstupu od plotu, nebo 2,25 m zpevnéné plochy
chodniku). V Sifce 0,25 m je obtizné realizovat proveditelny detail obrubniku, vyrovnani
vySkové u plotu bez podezdivky i kladeni dlazby bez dofezu — pfed parcelaci je tfeba
odsouhlasit detail. (U prostor( pro chodniky feSit také rozhledy pfi pfechazeni.)

Materialové feSeni — povrch navrzenych zpevnénych komunikaci je mozny jak Zzivicny, tak
dldzdény. SpiSe s ohledem na blizkost patefni komunikace preferujeme v obytnych zénéach
dldzdény povrch (feSeni rozdilné oproti patefni komunikaci).

Detaily povrchd budou feSeny v souladu se Standardem mésta.

Vjezdy na pozemky — pozice vjezdd na pozemky jsou v rdmci studie feSeny jako doporucené.

D.1.4. névrh feSeni dopravy v klidu

Doprava v Klidu je feSena v souladu s vyhl. €. 146/2024. V ulicich jsou pouze navstévnicka
stani v poZzadovaném poctu dle vyhlaSky a ve vazbé na pozadavky UP.

Obecné je koncepce ulice ,zastavba u parku” navrzena tak, Ze v pfidruzeném zeleném péasu
jsou prostfidana parkovaci stani navstévnicka (mozné prevence neukaznéného parkovani), za
nevhodné vSak povazujeme rozSifovani vozovky (tj. nevhodna rychla jizda vozidel). Stani pro
invalidy pfedpokladame s vystupovanim do komunikace.

Doprava v klidu v ramci ,zastavby dle planovaci smlouvy” je feSena dle studie investora a
bude (vCetné vyjasnéni proporce zpevnénych plocha zelené) zpfesnéna v podrobné PD.

Obecné je také koncepce celého feSeného Uzemi zaloZena na jasném rozhrani povinnosti
soukromych stavebnikd a mésta — koncepce parkovacich a odstavnych stani jasnou zpravou
pro stavebniky, Ze maji budovat stani na svych pozemcich, a Ze navrzeny poc¢et (minimalnich)
navstévnickych stani neslouzi pro rezidenty.

D.1.5. podminky stanovené UP Chyné, zadanim studie a pozadavky dotéenych organ
a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Chyné i zadanim US pro
feSenou lokalitu. Navrh je v souladu s regulativy UP Chyné (funkéni vyuziti ploch, kap. A/l.6b
Uzemniho planu, pfipadné § 122 zak. ¢. 283/2021 Sbh., stavebniho zdkona).

V ramci dalSiho vytvafeni podminek pro zlepSeni cyklodopravy je tfeba zohlednit jiz
realizovanou patefni komunikaci.

Strana 8 (celkem 12)



Uzemni studie — lokalita US 3a, Chynég

Koncepce technické infrastruktury

E.1.1. obecné ke koncepci aregulaci v tzemi
Koncepce technické infrastruktury je v obecnych rysech patrné z jednotlivych vykresa a kapitol
Gzemni studie a bude dle jednotlivych témat zpfesnéna v podrobnych dokumentacich.
E.1.2. névrh feSeni technické infrastruktury
Odvodnéni Uzemi — Uzemi je pfirozené odvodnéno smérem do krajiny (ochranny pfikop tedy

neni navrzen). Stavajici patefni deStova kanalizace je vedena vramci patefni mistni
komunikace.

Ve stavajicim sidlisti (jihozapadné od feSeného Uzemi) je podzemni zdrZovaci (retenéni)
objekt pro stavajici sidlisté. V ¢asti feSeného Gzemi ,zastavba u parku* se pro zdrzeni vod
pfirozené nabizi park, realizovand patefni komunikace vytvari pfirozenou hraz a v dzemni
studii je zde navrZzen zdrZovaci (retenc¢ni) objekt. (Navic je mozné v rdmci parcel dotvarovat
terén ¢€i v ramci parku provést pfirozené prohloubeni terénu a retenci realizovat zde.) V lokalité
.Zastavby v souladu s planovaci smlouvou* bude detailni FeSeni prfedmétem projektové
dokumentace investora.

Vody z vlastniho feSeného Gzemi se v maximalni mife zdrzi a vsédknou. Urbanistické feSeni je
v souladu s principy zadrzeni odtoku (velk& proporce zelené).

Vodovod — v Uzemni studii jsou naznaceny trasy inzenyrskych siti, jejich soucésti jsou
vodovodni fady. Pokud bude provozovatelem pozadovano zokruhovani systému, je mozné
pro trasy fadui vyuZit prostory péSich propojek.

Splaskova kanalizace — v Uzemni studii jsou naznaceny trasy inZenyrskych siti, jejich soucasti
jsou fady splaskové kanalizace.

Plynovod — v Gzemni studii jsou naznaceny trasy inZenyrskych siti, jejich sou¢asti mohou byt i
rozvody STL plynovodu, pokud by se o jeho zavedeni uvazovalo.

Rozvody VN a NN — v Uzemni studii jsou naznaceny trasy inZenyrskych siti, jejich soucasti
jsou rozvody VN, NN.

V lokalité ,zastavba dle planovaci smlouvy” je (v souladu se studii investora) navrzena TS.
Pozice TS mdZe byt upravena v podrobné PD.

Slaboproudé, sdélovaci a komunikaéni rozvody — v Uzemni studii jsou naznaceny trasy
inZenyrskych siti, jejich sou€ésti jsou slaboproudé, sdélovaci a komunikaéni rozvody.

Verejné osvétleni — v Uzemni studii jsou naznaceny trasy inZzenyrskych siti, jejich soucésti je
VO. V ramci podrobnéjsi koncepce dofesit koncepci nasvétleni parka.

Odpady — v ramci navrhu studie je feSeno malé Uzemi pro zéastavbu rodinnymi domy. Dle
konzultaci s méstem Chyné jsou v dochazkové vzdéalenosti od navrzené zastavby jiz nyni
vytvoreny dostatecné kapacity i stavajici uzlova mista (stanovisté) pro sbér tfidéného odpadu.
Nova stanovisté pro shér tfidéného odpadu se tedy v rdmci Uzemni studie nenavrhuji.
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E.1.3. zasady zajiSténi poZarni ochrany

Ulice splfuji Sifky vefejnych prostranstvi dle § 9 vyhl. €. 146/2024 Sb. V ¢asti Uzemi ,zastavba u
parku“ je zohlednéna potfeba Uvratovych obratist a navazujicich délek MK, v ¢asti Uzemi
,Zastavba dle planovaci smlouvy“ se vychazi ze studie investora (viz. také kap. Doprava).

U domu je navrZzenou parcelaci umoZnéno splnéni odstupt domd 2 m od hranice pozemkd,
tedy splnéni jak poZadavkd vyhlasky o odstupech staveb, tak poZarnich odstupd.

E.1.4. podminky stanovené UP Chyné, zadanim studie a pozadavky dotéenych organa
a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Chyné i zadanim studie pro
feSenou lokalitu.
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Limity a zvlastni podminky Gzemi

Nebyly zjistény zvlaStni podminky nad ramec v Uzemi obvyklych nebo takovych, které Ize v
Uzemi oCekavat.

F.1.1. (daje o provedenych a navrhovanych prizkumech, znamé geologické a
hydrogeologické podminky stavebniho pozemku, odtokové a vsakovaci pomeéry

V feSené lokalité v ramci studie nebyly provedeny.

F.1.2. poloha vaéi zaplavovému Uzemi, poddolovanému Gzemi a vodnimu rezimu a
ochrané vodnich toku
Resené Gzemi nezasahuje do z&plavového Gzemi, poddolovaného Gzemi apod.

(Pozn.: Pod stavajici komunikaci v prodlouZené ul. Sluneéni je pod komunikaci sklep.)

F.1.3. Udaje o vztahu chrdnénym Gzemim, ochrané zelené, apod.

Lokalni USES je veden prevazn& mimo vlastni lokalitu, kfiZzeni jsou v souladu s Rukovéti
projektanta mistniho USES (poZadavky na maximalni preruseni), pfipadné budou feSena déale
v podrobné PD. Nejblizsi vétev USES vychéazi z navrhu UP Chyné (v navrhu KPU nebyla
feSena). KPU (plan spoleénych zafizeni) byly zohlednény jiz v UP — cesty jsou prebirany,
pfipadné déale zpfesnovany ¢i koordinovany s nadfazenym dopravnim systémem.

Chranéné stromy, ani chranéna velkoplosna Uzemi se v lokalité nenachazi. Za hodnotné Ize
povazovat ucelené prvky zelené — zohlednény v urbanistické koncepci.

Uzemi s archeologickymi nalezy — detailné bude pfedmétem investiéni pripravy staveb.

F.1.4. Gdaje o ochrannych pasmech, hygienické vlivy, protihlukova ochrana

Budouci rodinné domy, zahrady a oploceni jsou navrzeny mimo hlukové vlivy ze silnic. Vliv
navrhované zastavby a navrhované sité péatefnich mistnich komunikaci bude FeSen
v navazujicich stupnich PD (opatfeni ke zklidnéni dopravy, technick& opatfeni v ramci
rodinnych domd, apod., také dle pofadi vystavby).

F.1.5. podminky stanovené UP Chyné, zadanim studie a pozadavky dotéenych organ
a spravcu verejné dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie respektuje podminky stanovené Uzemnim planem Chyné i zadanim studie pro
feSenou lokalitu. UP Chyné nestanovuje pro feSené Uzemi zadné konkrétni podminky.

Pozadavky na hluk (dle podminek kap. A/l.6b Uzemniho planu) budou FfeSeny v fizeni o
povoleni zaméru.

F.1.6. podminky koordinace vystavby

Zamér nevyvolavd zadné vyznamné prelozky stavajicich inZzenyrskych siti ani (nad rdmec
Uzemni studie) potfebu koordinace vystavby s jinymi zaméry v Gzemi.
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G. Graficka cast

- Hlavni vykres

- Soubor grafickych vystupti na formatu A3, obsahujici odlivodnéni izemni studie
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