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1.1.

— —h

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

Vymezeni reSeného uzemi a SirsSi vztahy

Regené uzemi bylo vymezeno UP, ktery zarovefi stanovil i podminku vyuziti ploch zpracovanim
Uzemni studie, jedna se o plochy Z01 a Z10.

Seznam dotéenych pozemkil véetné vlastnickych vztahl je uveden ve vykrese €. 07.

Resené Uzemi se naléza jizné od centra obce Ptice, v pfimé navaznosti na hlavni komunikaci -
silnici Il. tfidy (101). Uzemi je velmi mirné svaZité smérem k vychodu, ze zapadu a severu
navazuje na stavajici zastavbu, z jihu pak na nezastavitelnou ¢ast, véetné koridoru USES.
Lokalita je silné ovlivnéna stavajici parcelaci a mozZnosti vjezdl do lokality, které jsou
v pozadavku zadani US.

Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi

Stavajici silnice Il. tfidy neni v ploSe FeSené studii, Uprava dopravniho feSeni pfipojeni je
naznacena v souladu s probihajicim dopravnim feSenim na Upravu kfizovatky a chodniku.

Pro vSechny &asti ploch je nutné vybudovani dopravni a technické infrastruktury. Plochy jsou
rozdéleny podle moznosti pfipojeni na dopravni infrastrukturu.

Resené Uzemi se nachazi v OP vefejného mezinarodniho leti§té Praha/Ruzyné, konkrétné
v OP s vyskovym omezenim staveb a v OP laserovych zafizeni — sektor A. Studie pIné
respekiuje pozadavky OP, zejména vySkovou regulaci staveb, prevzatych z UP.

Dal8i pozadavky vyplyvajici z OP jsou mimo podrobnost Uzemni studie.

Urbanisticka koncepce

Navrh je vyrazné ovlivnén zakladnim pozadavkem ze zadani, a to zajisténi pési prostupnosti
Uzemi, ale zaroven dopravni pfipojeni pouze ze silnice 11/101.

Z&kladni ¢lenéni je na plochy: ]

A - plocha vymezena pro smiSenou zastavbu dle UP, vzhledem k nutnému propojeni je
plocha omezena dopravni ¢asti; dale linii pomysiné stavebni ¢ary — rozhrani zastavby a
zpevnéné plochy; dale linii rozhledl do kfizovatky — rozhrani zpevnéné plochy a ploch zelené

B - plocha mezi studiemi, jedna se o propustek navrhované vozovky, v tomto misté jiz
obytné zény
C - plocha hlavni parcelace RD, vzhledem ktomu, Ze plocha je majetkem jednoho

investora, bylo mozné akceptovat pozadavek na konkrétni tvar pozemkid a pfistupové
komunikace; zakladni zamér je centrélni komunikace, ktera je navrzena jako obousmeérna
obytn& z6éna — na zdpad prodlouzena o vefejné prostranstvi, prichod do stavajici ulice Uvoz,
na sever do stavajici lokality (E,F) a na jih do volné krajiny

D - plocha, kde je v feSeni ndvrh RD; studie tak stabilizuje stavajici pfipojeni na pozemni
komunikaci a vymezuje pozemek pro rozSifeni komunikace (G) a vefejné prostranstvi v souladu
s vyhlaskovymi parametry

E - plocha, kterd ma stavajici pfistup po pozemni komunikaci na pozemku 157/9, na
pozemcich parc.¢. 160/46 a 160/13 je jiz zkolaudovana komunikace a sité; navrh tak po dohodé
s majitelem pozemku nefesSi zpfistupnéni z nové navrhované komunikace, ale po stavajici —
zamérem je vytvofit max. 4 pozemky pro RD, coz plocha bezproblémové umozriuje; navrh tak
fesi pouze vymezeni plochy verfejného prostranstvi (173m?) v souladu s pozadavky vyhlasky
(pomérné podle velikosti plochy)

F - plocha, ktera byla rozdélena pred nabytim Gginnosti UP, prakticky se jedna o
vyfeSenou plochu, ktera ma stavajici pristup shodné s plochou E ]
G - plocha vymezena pro rozsifeni stavajici komunikace v ulici Uvoz
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4.6.

4.7.

4.8.
4.9.

4.10.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Navrh je vyznacen v hlavnim vykrese. Soucasti je i predpokladané feSeni parcelace.
Vzhledem k méfitku vykresl je tfeba brat v ivahu nepfesnost +/- cca. 250mm pro jednotlivé
cary.

Studie nezpresfiuje pozadavky na min. velikost parcely z UP.

V plose A je tieba oddélit pozemek pro komunikaci v min. Sifi 8,5m, Uprava pfipojeni musi
odpovidat i pozadavku na rozhledové poméry v kfizovatce.

Plocha B je Cisté technického charakteru, vymezeni pozemku dle potfeby.

Plocha C - vymezeni pozemku pro pozemni komunikaci min.§. 8m; navrh pfedpoklada
souvislé propojeni navazujici vefejné zelené (vefejného prostranstvi) na zelefi komunikace,
proto je pozemek rozSifen i na tuto plochu — pro potfeby vypoc¢tu min. velikosti navazujiciho
vefejného prostranstvi je odectena Sife 8m, dale jsou odecteny pfijezdy k pozemkdm v Sifi
4,2m. Plocha je uréena pro max. 22 RD.

Propojeni severnim, jiznim a zdpadnim smérem je soucasti vefejnych prostranstvi.

Soucasti verejného prostranstvi je umisténi poldru (se zatravnénym dnem bez mechanicky
povrchové zpevnénych svah), v pfipadé potfeby je mozné jej doplnit dalSimi plochami poldra i
podzemnimi vsakovacimi objekty; poldry musi byt provedeny tak, aby mohly slouzit i jako
verejné pristupné plochy, musi se tedy jednat pouze o terénni upravy s dopliikovou
zeleni se svahovanim, které nevyzaduje oploceni nebo zabradli. ;

Plocha D - pozadavek je na umisténi max. 2RD s pfistupem z komunikace v ulici Uvoz; navrh
vymezuje oddéleni pozemku pro potfeby vefejného prostranstvi a rozSifeni pozemni
komunikace (G)

Plocha E - pozadavek na umisténi max. 4RD, rozdéleni pozemk( musi byt provedeno tak,
aby dopravni pfipojeni bylo vzdy z pozemku parc.¢. 160/46; pozadavek na oddéleni verejného
prostranstvi v daném misté o velikosti min. 173m?2 a dané §ifi po celé délce oddéleni.

Plocha F - stavajici parcelace pro max. 4 RD, neni pozadavek na zménu

Plocha G — oddéleni pozemku pro rozsifeni stavajici komunikace, $itka 8m od zapadni strany
pozemku parc.¢. 896.

Parcelace ploch je zavazna (s ohledem na bod 4.2) pro pozemky pozemnich komunikaci
a verejnych prostranstvi. V ostatnich pfipadech je doporucena, pfipadné nezavazna.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné dopravni infrastruktury

Navrh dopravni dostupnosti je dan umisténim pozemkui ve struktufe zastavby a pozadavku na
pripojeni ze silnice Il. tfidy.

Nova hlavni komunikace v zapado - vychodni ose Uzemi m4 velikost vefejného prostranstvi pro
umisténi pozemni komunikace 8,5m v ploSe A, v ploSe B a C pak min.8m (viz vy$e).

Vnitfni ¢lenéni je s ohledem na velikost lokality definovano jako doporu¢ené, komunikace vsak
musi byt navrzena jako mistni komunikace IV. kategorie - obytna zéna. Na pfijezdu od
silnice 11/101 jako MO8, prechod na obytnou z6nu musi byt provedeno v ramci plochy A.
Vymezeni chodnikl v ploSe A musi byt koordinovano s pozadavky obce, které budou stanoveny
v projektu Upravy pfedmétné kfizovatky. Jejich navrh musi splnit podminky na pési propojeni
plochy C a A, a dale do ostatnich ¢asti obce po stavajicich komunikacich (viz vykres 05).
Komunikace v plo$e A, B a C bude nasledné mezi mistni zafazena.

Navrh uliéniho prostoru v plo$e C je v samostatné pfiloze této studie. Vzhledem k tomu, ze
Uprava profilu vozovky, umisténi ploch pro vyhybani vozidel a parkovacich (odstavnych) stani
v ramci pobytové plochy komunikace je zavislé zejména na umisténi vjezdld na né, je nutné
navrh spolec¢né koordinovat. Uzemni studie vymezuje konkrétni déleni pozemkd a navrhuje
presné pudorysné ¢lenéni ploch obytné zény. V pripadé jiného ¢lenéni pozemki je nutné
provést upravu profilu obytné zény v souladu s TP 103. Obecny pozadavek je na
vymezeni plochy pro tridény odpad cca. v poloviné obytné zény a vymezeni co
nejvétsiho mnozstvi parkovacich mist pro navstévy v plose komunikace.

Doprava v klidu musi byt reSena vyhradné na pozemcich rodinnych domu, parkovaci nebo
odstavna stani, kterd& mohou byt vymezena v ramci pobytové plochy na pozemku pozemni
komunikace (v souladu s CSN), nesmi byt zapoéitana do navrhu dopravy v klidu pro
jednotlivé stavby RD.
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5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Multifunkéni nebo jina stavba v ploSe A musi mit pozadovany pocet stani feSena rovnéz na
vlastnim pozemku, pro vypocet nelze vyuzit externi dochazkové plochy.

Pfipojeni na silnici 1I/101 musi byt provedeno podle projektu na upravu této kfizovatky. Navrh
je pro rozhledové poméry rychlosti 40km/hod smérem z obce, smérem z Uhonic neni rozhled
limitni. V pfipadé, Ze dojde k Upravé navrhu rychlosti z obce, je nutné fesit tpravu rozhledu —
tzn. rozhrani ploch smiSeného vyuziti a silniéni dopravy (viz vykres 03).

Komunikace v ploSe E a F je jiz zkolaudovana, neni tedy nijak studii feSena.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné technické infrastruktury

V obci je dostate¢né kapacitni obecni vodovod a splaskova kanalizace, pro umisténi novych
objektl je zavazné napojeni na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci, pokud neni toto
pfipojeni z hlediska prodlouzeni fadi neekonomické - viz zdkon &. 274/2001 Sb.; pfipadné
napojeni na bezodtokou jimku je pfipustné pouze jako docasne, pokud tomu nebrani jiné pravni
predpisy nebo zavazné regulativy z UPD —viz 11.4..
Soucésti prilehlého Uzemi jsou stavajici Fady splaskové kanalizace a vodovodu, trasy vedou ve
stavajicich pozemcich komunikaci, pfipadné v pozemcich pfilehlych. Pfimo v lokalité je vrchni
vedeni VN, trafostanice je stavajici. Navrh pocita s pfelozkou VN a vymeénou trafostanice ve
stejném misté.
Navrh tras siti je pouze orientacni, je nutné dodrzet rozestupy mezi jednotlivymi trasami — viz
dale.
Z hlediska destovych vod plati nasledujici podminky:
- destova voda z pozemkl uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude
likvidovana vyhradné to tomto pozemku, plati pro vSechny plochy feSené studii;
u vSech RD bude vsakovani podlozeno hydrogeologickym prizkumem
opravnénou osobou — vyhodnoceni pouze podle §21, vyhl. 501/2006 Sb. je
nedostacujici; souc¢asti systému likvidace musi byt i retence, pripadné optimalné
i akumulace, kapacita retence musi byt pro potreby 30 minutového pfivalového
desté a béznych 24 hodinovych srazek, zavazna je vyssi z obou hodnot
- dest'ova voda z plochy pozemni komunikace musi byt likvidovana vyhradné na
pozemku pozemni komunikace; Ize feSit primym vsakem do zelené (vymezeny
poldr) nebo jinym technickym opatrenim; soucasti navrhu komunikace musi byt
hydrogeologické posouzeni vsaku — pouze bezpecnostni prepad ze vsaka muize
byt sveden v souladu s CSN do prilehlé vodni linie. Tento prepad je orientaéné
zakreslen ve vykrese €. 3, vypocet bude pro 30 minutovy privalovy dést’
- pozemni komunikace v plose F studie neresi — komunikace je jiz zkolaudovana
- plocha A véetné zpevnénych ploch musi mit provedeno vsakovani na vlastnim
pozemku; vzhledem k velikosti plochy se jevi jako optimalni vyuziti akumulace
dest'ové vody v kombinaci se Sedou a zpétné vyuziti v objektu
- pripojeni na silnici 1I/101 maze byt v pripadé nutnosti svedeno do obecni dest'ové
kanalizace nebo do povrchovych svodu silnice (vyplyne z presné konfigurace
vysek pripojeni, bude feSeno se spravcem dest'ové kanalizace a silnice 11/101)

Navrh siti technické infrastruktury:

6.5.

6.6.

Vodovod je navrzen v pozemku pozemni komunikace a VP, fad je napojen na stavajici vodovod.
Predpoklad je zokruhovani vodovodu zapadnim a vychodnim smérem — bude upfesnéno na
zakladé pozadavku spravce siti.

Rad splaskové kanalizace je navrzen v pozemku pozemni komunikace, v ose vozovky, fad je
napojen na stavajici rozvod u silnice Il. tfidy. Pfedpoklada se feseni s gravitacni kanalizaci.
Soucésti navrhu feSeni je i zména tlakové Céasti kanalizace v ulici Uvoz. GravitaCni cast
kanalizace bude napojena na koncovou $achtu fadu, ktery probiha zapado-vychodni osou
plochy C a déle do COV. Stavajici tlakova &ast bude bud ponechana pro potfeby zbyvaijicich
objekiu, které nelze gravitatné napojit a dale pro potieby prodlouzeni fadu tlakové kanalizace
z Uhonic (tlakova kanalizace PKS z.s., jedna se o doCasné pfipojeni do doby zprovoznéni
projektované COV Uhonice).

Soucasti navrhu splaskové kanalizace neni vétev k ploSe F, pfipojeni je stavajici.
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

V Uzemi se naléza stavajici vrchni vedeni VN. Predpoklada se prelozka VN, posileni stavajici
koncové trafostanice a zpétny rozvod NN do lokality F, C a A. V pfipadé potieby Ize systém
zokruhovat v silnici Il. tfidy (vychodni propojeni) i v ulici Uvoz (zdpadni propojeni). Vzhledem
k tomu, Ze zasitovani plochy je zcela v kompetenci a technickém feseni CEZ, je navrh feseni
ve studii pouze orientacni. Pfedpoklada se mozny posun svodu z vrchniho na zemni vedeni i
moznost jiného technického feSeni propojeni lokality.

Za okraji lokality, na severnim, vychodnim i zapadnim konci, jsou pfipojovaci body vefejného
osveétleni. Vzhledem k méfitku grafiky nejsou soucasti vykresu trasy NN vefejného osvétleni.
Pozadavek na osvétleni mistnich komunikaci vychazi z CSN, umisténi trasy VO bude vzdy do
pozemku komunikace nebo VP v soub&hu s trasami NN CEZ nebo slaboproudych rozvodi
Sdélovaci sité jsou zakresleny schematicky, jedna se zejména o: slaboproudy rozvod optického
kabelu (pfedpoklad mistni feSeni Eldata) s napojovacim bodem jizné od lokality smérem do
Uhonic, dale o chrani¢ku pro pfipadné obecni rozvody (kamerovy systém apod.) a o pfipadné
vedeni vefejného osvétleni, pokud nebude vedeno v soubéhu s NN.

Lokalita nemd pfipojeni na zemni plyn, ten ale vede ve v8ech pfilehlych komunikacich.
V pfipadé pozadavku Ize doplnit zasitovani zemnim plynem.

Vzajemné odstupy ing. siti budou provedeny v souladu s pozadavky CSN a EN, ptedpokladané
umisténi je souc€asti vzorového fezu obytnou zénou.

Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Soucasti navrhu Uzemni studie je vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, navrh je proveden
tak, aby zabory pro potfeby vefejného prostranstvi VP byly pomérné rozdéleny podle velikosti
pozemku v feSeném Uzemi. Prakticky se tak jedna o tfi plochy: pro plochu C je navrzena velikost
min. 1198 m?2, pro plochu E 173 m? a pro plochu D 106 m2.

Studie neomezuje zpevnéni ploch ve verejném prostranstvi napf. pro umisténi hernich
prvka a détskych hrist. Souéasti ploch VP nesmi byt odstavné a parkovaci stani.

Navrh zelené v plochach VP je orientacni, pozadavek na osazeni bude dan projektem
vegetacnich Uprav v ramci Uzemniho Fizeni na komunikaci; pfedpoklada se vyuziti vyhradné
domacich drevin

U pozemku pro umisténi staveb rodinného bydleni musi byt dodrzeny pozadavky na velikost
zastavéné plochy a plochy zelené z Gzemniho planu, studie pozadavek nezpfisnuje.

U pozemkl pozemni komunikace je velikost plochy zelené dana technickymi parametry
navrhovanych komunikaci.

V pohledové exponované ploSe A je navrzena stavebni ¢ara objektu smérem ke komunikaci i
smérem vychodnim ke kfizovatce; stavba by méla slouzit i pro potfeby ob&anské vybavenosti.
Jeji poloha smérem k vefejnému prostranstvi je dominantni, fasada by meéla byt charakteristicka
pro vlastni ndpln objektu (vybavenost, multifunkce apod.).

Studie nefesi navrh stfech v ploSe A, vzhledem k dominantni poloze se nedoporucuje pouziti
Sikmé stfechy s ohledem na predpokladanou velikost stavby. Pro vypoCet zastavénosti se
pouzije celd plocha SV definovana UP, ¢lenéni plochy ze studie pouze omezuje realné umisténi
stavby.

V plose D, E a F nejsou definovany pozadavky na umisténi nebo jinou regulaci staveb RD,
plochy nejsou v dominantni poloze a regulace z UP je dostate€nym nastrojem ochrany tzemi.
V ploSe C je regulovano umisténi staveb podle stavebni ¢ary (viz dale bod 9), omezeni dana
regulativy jsou dostate¢nym nastrojem pro ochranu hodnot v izemi a zejména jeho charakteru.
V plose C plati pro pozemky 11 — 21 podminka na ochranu navazujiciho biokoridoru — na
jizni strané pozemkd nesmi byt ve vzdalenosti do 8m od plotu umisténa zadna stavba
s vyjimkou pravé oploceni.

V celé ploSe feSené Uzemni studii je nepfipustné déleni rodinnych domd na jednotky, tzn.
vytvareni vicebytovych rodinnych domd. S ohledem na okrajovou €ast zastavby a pozadavek
na pozvolny pfechod do krajiny by tato zastavba byla v rozporu s pozadavky na ochranu hodnot
a charakteru uzemi.
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8.1.
8.2.
8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Plochy jsou vymezeny z dosahu dopravniho zatizeni, lokality C, E a F jsou navrzeny jako
neprujezdné, plocha D,E a F ma stavajici pfipojeni.

Pozadavek na ochranu proti hluku a prok&zani splnéni je pozadavkem do Uzemniho, pfipadné
stavebniho Fizeni pro konkrétni druh staveb, neni pfedmétem studie.

Veskeré plochy z&stavby RD jsou napojeny na vodovod, plochy jsou déle ve vzdalenosti do 600
m od zdroje pozarni vody (rybnik K Visnovce).

Dimenze navrhu fadu vodovodu budou odpovidat pozadavkim na pozarni vodu pro RD,
v pfipadé, ze bude dimenze nedostacujici pro multifunkéni stavbu v plose A, bude navrh stavby
doplnén pozarni nadrzi.

Za pozarni nadrz nelze v Zzadném pripadé povazovat vsakovaci poldr v plose C.

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury

Uzemni studie reguluje nad ramec pozadavki UP stavby RD v ploge C a dale multifunk&ni
stavbu v ploSe A.

RD ve vSech plochach: maximalni vySka oploceni smérem k pozemni komunikaci nebo
vefejnému prostranstvi v hlavni ose komunikace je 1,8m od plvodni vysky pfilehlého terénu
(nebo upravené vySky podle projektu komunikace), v pfipadé vyskovych odskokl je vysSka
maximalni i pro odskok (nelze zprimérovat).

RD v plose C:

regulacni ¢ara RD, vzdalenost 8,5m od hranice pozemku vefejného prostranstvi:

» regulagni ¢ara definuje neprekrocitelnou mez hlavni hrany objektu smérem k vefejnému
prostranstvi

e v prfipadé rizalitu mensiho nez 50% fasady se za hlavni hranu bere plocha fasady za
rizalitem

» stfecha objektu smi pfed stavebni ¢aru pfesahovat max. 500mm.

» stavebni ¢ara neni zavazna pro oteviené pristfesky pro vozidla a dalSi doplrikové stavby
na pozemku RD

e v prfipadé sedlové stfechy bude umisténi hlavniho hfebene vzdy kolmo ke stavebni
¢are, za hlavni hieben se povazuje vzdy ten nejvyssi a soucasné nejdelsi.

dalSi regulace RD v z6né C:

« stavby RD mohou mit plochou stfechu

» doplhkové stavby nejsou regulovany, ale jejich vyska v jizni fadé parcel (11-21) nesmi
byt vice nez 3,5m

Objekt(y) v plose A:
regulacni ¢ara OV:

« regulacni ¢ara je neprekrocitelna pro cely objekt s vyjimkou pfesahu stfechy, balkont a
teras, rizalit pred €aru se nepfipousti

» terasy a balkony mohou mit podpory pfed stavebni ¢arou, podpory musi byt jednotlivé
Sifky a hloubky max. 400mm (sloupy)

dalsi regulace v ploSe A:

» rozhled kfizovatky definuje maximalni hranu vozidel pro pfesah pres parkovaci stani,
za touto hranou nesmi byt umisténa zadna stavba nad vySku 700mm nad hranu
vozovky v misté rozhledu

» rozhledova hrana muaze byt upravena (jeji poloha) s ohledem na projekt kfizovatky

» stavba mize mit plochou stfechu

e min. 20% hrubé podlazni plochy bude uréeno pro vefejnou vybavenost

* vploSe A je nepfipustné umisténi rodinnych domu

» objekt mize obsahovat byty a nebytové prostory podle potfeby, rozsah hrubych
podlaznich ploch pro bydleni neprekroc¢i 50% celkovych hrubych podlaznich ploch
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

Zastavbu v plose A a C Ize povolit v posloupnosti jednotlivych povoleni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, neni nutné jeji dokonceni nebo kolaudace pred zastavbou rodinnymi
domy nebo stavbou v plose A.

Predpokladem povoleni podle predchoziho odstavce je uzavieni planovaci smlouvy s obci na
vybudovani vefejné dopravni a technicke infrastruktury.

Zadna stavba RD v feSené ploSe nebo staveb (stavby) v ploSe A nemlze byt uzivana pred
kolaudaci v§ech potfebnych staveb vefejné technické a dopravni infrastruktury a dokonéenim
sadovych Uprav.

Ustanoveni pfedchoziho bodu Ize v pfipadé sadovych Uprav vyfesit finanénim narovnanim za
vysadbu ve prospéch obce, napf. z divodu nevhodného vegetaéniho obdobi v dobé dokonceni.

Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Podminky pro pfipojeni na dopravni infrastrukturu jsou dany normovymi a vyhlaskovymi
parametry, studie nema specifické pozadavky.

Vzhledem k feSeni Upravy kfizovatky se silnici Il. tfidy Ize akceptovat dopravni pfipojeni
sousedniho pozemku RD na pozemku parc.¢. st. 579 a 580 pres plochu A.

Podminky pfipojeni na technickou infrastruktury jsou dany technickymi pozadavky spravcu siti,
navrh nefesSi umisténi pfipojek. Pfipojeni objektu v plose A je orientaéni.

Uzivani staveb v ploge C a A je podminé&no zkapacitnénim COV Ptice na pozadovanou Groven,
v téchto plochach jsou jimky na vyvazeni nepripustné, nelze akceptovat ani jako docasné
reseni.

Komplexni zdivodnéni navrhovaného reseni, véetné
zduvodnéni navrzenych koncepci DI, Tl a verejnych
prostranstvi

Zasadnim pozadavkem je dopravni pfipojeni ze silnice Il. tfidy, zneprdjezdnéni lokality a pfitom
zachovani pési prostupnosti.

Navrh tak umistuje komunikaci prakticky do jediného mista, které umozriuje tzemni plan, a to
v misté komunikace vymezené UP na pozemku 160/31, kterou rozsifuje na Sifi pozemku min.
8,5m. Uzemni plan vylu€uje vystavbu bytovych dom, Sife uspofadani je tak vyhovuijici.
Plocha E a F neni propojena dopravné k silnici 1I/101, doSlo by tak k faktickému propojeni
historickych komunikaci v centru obce a silnice, coz je v rozporu se zadanim i pozadavky obce,
nova lokalita plochy C je tak pfipojena prakticky cela z nové obytné zony, pouze mezujici
pozemKky jsou pfipojeny do ulice Uvoz (po rozsifeni pozemku plochou G)

Zastavba v ploSe A je definovana svoji dominantni polohou a rozhledovymi poméry kfizovatky.
Navrh tak definuje max. hranu zastavby s ohledem na okoli. Vzhledem k dominantni poloze je
stanoven pozadavek na min. velikost ploch ob&anského vybaveni, dale je vylou¢eno umisténi
rodinnych dom.

Zastavba v ploSe C je navrzena s ohledem na optimalizované umisténi staveb nizsi vysky a
vyrazné podlouhlého pldorysu, tvar pozemk prakticky vylucuje umisténi bungalovi. Koncepce
navrhu predpokladd umisténi pfizemnich domd se zelenymi stfechami, napf. s neintenzivni
zeleni, tzv. kacirkové, které se lépe zacleni do prfechodu do krajiny nez vyS&i objekty se
sedlovou stfechou. Regulaéni €ary opticky rozS$ifuji jiz tak vhodné dimenzované vefejné
prostranstvi.

Verejné prostranstvi je umisténé tak, aby plynule navazovalo na zelen obytné zény, smérem
k ploSe A se rozSituje az na celkovou jeji Sifku (A). Hrany zastavby tak vytvareji dojem pfirodni
navsi, podpofenou navrhem umisténi poldru a pfirozené prostupnosti bfehovym porostem
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

vodotece (pozn. z hlediska vodniho zdkona se nejednd o vodni tok, je to ostatni vodni linie IDVT
10266630)

Zastavba v plose D je nezapojena do plochy C, probiha zde projektova pfiprava na stavbu RD.
Studie tak pouze stanovila pozadavek na vymezeni plochy pro komunikaci (G) a vefejného
prostranstvi podle vyhlaSky (v poméru ploch). Vzhledem k profilu stavajici komunikace Ize
predpokladat, Zze roz8ifeni vozovky a vefejné prostranstvi bude slouzit jako plocha verejné
zelené s moznosti vybudovani parkovacich mist. Zejména v pfipadé budouci Upravy
komunikace na obytnou z6nu.

Zastavba v ploSe E a F je pfipojena na stavajici zkolaudovanou komunikaci, kterd vznikla pfi
parcelaci plochy F jesté pfed stanovenim podminky Uzemni studie. Jiné feSeni, nez jiz zapsané
v katastru nemovitosti je tak nedtvodné. V pfipadé pfipojeni plochy E na novou komunikaci by
byla poruSena cela navrhova koncepce plochy C s podélnymi parcelami, navic pfi majetkové
konzultaci byl vznesen pozadavek na nezapojeni do systému plochy C. Vzhledem k tomu, Ze
plocha je ur€¢ena pro max. 4 RD, je stavajici pfipojeni dostacujici.

Navrh vefejné dopravni infrastruktury je popsan vySe, zakladni koncepci je vytvoreni vefejného
prostranstvi s obytnou zoénou, kterda diky navaznosti na vefejnou zelefi bude mit opticky
vyraznéjSi dimenzi. Tomu pfispiva i navrh obytné zény s nepravidelnou prijezdni Sifkou
(pozadavek na rozhledy a vyhybny), ktera pak nepusobi dojmem rovné ,dalnice”.

Verejna technicka infrastruktura byla umisténa s ohledem na moznosti stavajiciho pfipojeni a
Sitkového usporadani komunikaci. Z tohoto divodu byla umisténa splaskova kanalizace do osy
vozovky a ostatni sit€ mimo ni, do ,zelenych“ pasu kolem, ovSem tak, aby nebranily vysadbé
strom, pro prichod trasy VN byly vytvoreny koridory vefejného prostranstvi vSemi sméry.
Destova kanalizace je vedena ve Stérbinovém Zlabu po jedné strané vozovky k poldru a vodni
linii.

Navrh vegetacnich Uprav vychazi z obecného pozadavku na domaci typy vysadby. Navrh tak
vytvafi alej v rozSifeném prostoru podél komunikace a solitérni vysadbu, ktera pak bude tvofrit
dominantu rozsifeného prostoru.

Udaje o potiebnych kapacitach Tl a jejich zajiSténi véetné
podrobnych vypocéta, zddavodnéni navrzeného zplsobu
likvidace dest'ovych vod véetné podrobnych vypoctu

Bilance zastavitelnych ploch:

Celkova plocha fesena Gzemni studii (bez plochy F, ktera byla rozdélena pfed nabytim G¢innosti
UP): 29 558 m?

Pozadavek na velikost verejného prostranstvi: 5% = 1478 m?

Plocha C = min. 1198 m?2 (navrzeno 1205 m?), pficemz do plochy vefejného prostranstvi nebyly
zapocteny vjezdy na pozemky severné od obytné zény — viz vykres 03

Plocha D = min. 106 m2, navrzeno shodné

Plocha E = min. 174 m?, navrzeno shodné (zaokrouhlenim je ve vykrese udaj 173 m?)

Plocha F = vzhledem k parcelaci pfed nabytim G¢innosti UP neni pozadavek specifikovan,
Bilance vyuziti Gzemi:

Celkem v tzemi 32 pozemk( RD, tzn. 2,6 * 32 = 83 novych obyvatel, realné tedy cca. 80 — 100
EO.

Kapacitu plochy A nelze presné definovat, pfedpoklad je cca. 50EO ve stfidavém rezimu
obcanské vybavenosti, nebytovych a bytovych prostor.

Kapacita vodovodu a kanalizace:

Celkem 32 RD (80EO) + 50 EO; jedna se o odhad, nikoliv o vypocet, jelikoZz obé skupiny by
bylo nutné oddélit a kalkulovat samostatné. Obecné Ize ale pocitat s pozadavkem 96 Itr/ osobu
a den, dimenze u nebytovych prostor by méla byt vtazena na kapacitu ploch a vyuziti. Pro
stanoveni odhadovaného mnoZstvi potfeby pitné vody je kalkulace dostacujici: pro celé feSené
Gzemi je tfeba cca. 96 * 130 ltr/den, tzn. 12,5 m3 vody /den. Identicky je odtok splask.

V pfipadé vyuziti Sedé vody Ize kapacity snizit az o0 30%, tzn. na Groveri cca. 9 m®/ den.
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Elektricka energie:

13.5.  Plocha je napojena v misté trafostanice VN, kapacita je tak obecné& dostateéna, resi CEZ.
13.6. Soucasti navrhu je prelozka nadzemni trasy VN do kabelové a Uprava stavajici trafostanice,
dalSi potfebna kabelova vedeni apod. jsou v souladu se studi.

Destova voda:
13.7.  Celkové plocha vozovky obytné zony je cca. 1200 m2. Predpoklad je, ze sjezdy na pozemky se
vsakuji v pfilehlych zelenych plochach.

Hydrologické udaje

doba opakovani des§té N ......... 1x za 10roky....... N =10,n=0,1
maximalni jednodenni srazkovy Uhrn H 1den,A 67,9 mm . min-1
srazkomerna
srt.Uvaly Hostivice
¢as t (min) 0-40 50-120 140-1440
ad 0,163 0,28 0,38
C 0,656 0,803 0,867
plocha plocha 1200
redukovana plocha Ared = A . ¥ 0,120 ha
Cerpani
konec¢ny
objem objem desté
celého desté | objem bé&hem |po odeznéni
Cas pritok V = Q . t|desté Vv1 | pfivalu
pfivalu t | intenzita desté i Q=Ared.1].0,060 =Qp.t.60 VA1 =V -Vvi
min l.s-1.ha-1 l.s-1 m3 m3 m3
30 198,118 23,76 42,768 nezapocteno |43

13.8. ZvySe uvedeného vypoctu je zfejmé, ze je dostacujici objem retence pro vozovku 43 m3.
Problematické je stanoveni vySky hladiny spodni vody, kterou musi urcit az podrobny HG-IG
prizkum. Ze znalosti mistnich poméru a sond v okoli Ize stabilizovat hladinu na Urovni cca. 2m
pod terénem. Dno poldru musi byt min. 1m nad ustalenou hladinou. Pfi hloubce Stérbiny a
Sachet cca. 0,5m pod terénem tak zbyvé pouze 0,5m na vysku hladiny pfi naplnéni. Pro objem
43 m3 je tak zapotiebi plocha cca. 100 m?2 (se svahy). Vymezend plocha poldru je 184 m2, coz
by mélo byt dostacujici i pro mél&i poldr.

13.9. Prfesny navrh a technické feSeni bude provedeno na zakladé podrobného hydrogeologického
prizkumu lokality.
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Vzajemné vzdalenosti ing. siti:

o Plynovodn .
Silové kabely do . . Stokové
Sdélovac L;;otrut:’lo Iyoi?t‘g)dr;Tepeln Kabelovod sité a
Druh siti 1KV |1(3 i‘\s/ i\zlo i kabely 0,005 0,3 pFipojky ésité y :,(:?ia::)zji;n
MPa MPa
1 2 3 4 B 6 7 8 9 10 11
15 3)
1kv 297015 0,20 020 30 040 0,600.40 030 0,10 0,50
10 45 015 020 020 289 940 10.600.40 070 0,30 0,50
SilOVé kv ’ E] ’ ’ 0,304) E] E] ’ ’ ’ ’
3)
kabelydo 35 )5, lo20 0,20 020 28% 40 060040 1,00 0,30 0,50
KV 0.30%
i\z/o 020 020 0,20 0,509 0,807 040 0,60 0,40 2.009 0,50 1,00
o 0.80% 0.80°
3 Y, ; 7)8
poclovact 030y DB 0,40 0,40 0,40 0,80 0,30 0,50
y 197 10,304 0,30
do
0,00 ) 40 10.40 0,40 040 040 040 040050 050 0,40 1,001
Plynovodn
i potrubi tl;ll;;a
0,3 0,60 0,60 0,60 060° 040 040 040050 050 1,00 1,00
MPa
Vodovodnisitéa, 4 )40 040 040 040  0,50' 0,50 0,60 1,002 0,60 0,60
pripojky
Tepelné sité 0,30 0,70 1,00 2,009 0,80 0,50 0,501,001 0.30 0,30
Kabelovody 0,10 0,30 0,30 0,50 1030 040 [1,000.60 0.30 0.30
Stokové sité a
kanalizaéni 050 050 050 1,00 050  [1,00'21,00 0,60 030 030
pripojky

A

No ok

11.

12.
13.
14.
15.

Vzdalenosti se méfi mezi vnéjSimi povrchy kabeld, potrubi, stok, ochranné konstrukce nebo
kolejnice bliz8i k vedeni.

Pro nejmensi vzdalenosti mezi povrchy vysokotlakého plynovodniho potrubi a ostatnich siti
technického vybaveni plati CSN 38 6410.

Nechranéné.

V technickém kanalu nebo betonovych chrani¢kach. Podle ustanoveni CSN 33 3300.

Az k vnéjSimu lici stavebni konstrukce.

Vzdalenost musi byt po dohodé s vyrobcem kabelu kontrolovana vypocétem.

Sdélovaci kabel v betonové chranicce zalité asfaltem, délka pfesahu chranicky 1500 mm na
kazdé strané od mista ukon&eni soubéhu. Je-li vzdalenost obou soubéznych kabell vétsi nez
1500 mm, ochranné opatfeni odpada.

Nebezpe&né vlivy vedeni vn, vvn a zvn musi byt kontrolovany vypo&tem podle CSN 33 2160.
Protikorozni opatfeni nutno projednat se spravcem plynovodu individualné.

. Spojovaci kabely se kladou navzajem volné vedle sebe. Spojovaci kabely a kabely DR se

kladou navzajem ve vzdalenosti 70 mm.

Plati pro soubéh tepelné nechranénych kabeld a vodnich tepelnych vedeni. PFfi tepelné
chranénych kabelech mozno snizit na 300 mm. Dlouhé soubéhy nutno kontrolovat vypoctem.
Pro soubéh parnich tepelnych vedeni s tepelné nechranénymi kabely plati vzdalenost 2000
mm; pfi kabelu tepelné chranéném, v soubéhu délky do 200 mm, mozno snizit na 800 mm.

Pfi soubéhu obou vedeni Ize vzdalenost snizit po dohodé se spravci vedeni na 400 mm.

Pro presetieni teplotnich pomérd mozno snizit az na 600 mm.

Nejsou-li stoky pode dnem kolektoru (podle &lanku 82 CSN 73 6701 : 1983).

Mezi trakénimi kabely rizné polarity musi byt vzdalenost nejméné 0,15 m.

11/14



14.

14.1.

Zaver

Uzemni studie byla zpracovéana v souladu s pozadavky zadani:

Uzemni studie urci urbanistickou koncepci lokality a vyfesi navaznosti v Uzemi — viz bod
3

Uzemni studie dale provéfi a stanovi podrobnéjSi podminky pro funkéni a prostorové
vyuziti pozemkU zejména s ohledem na hodnoty Uzemi, kvalitu budouciho prostfedi,
kapacity infrastruktury a zatéze v Uzemi — byla navrzena ucelena koncepce vcetné
parcelace, vyhodnocena byla regulace s ohledem na charakter Uzemi a jeho hodnoty
podrobnéjsi pozadavky podle jednotlivych koncepci:

Urbanisticka koncepce

vyfresit zejména parcelaci tak, aby byla cela plocha optiméalné vyuzita a byla zajisténa
dopravni obsluznost jednotlivych pozemki — vSechny pozemky maji vyfeSeno pfipojeni
na kapacitni komunikace

ddraz bude kladen na prostupnost Gzemi a dostupnost vefejnych prostranstvi pro pési
- verejna prostranstvi navrhnout s dobrou pési dostupnosti, zajistit pési prostupnost
feSenym Uzemim i péSi pristup do okolniho Uzemi — vyfeSeno navrzenou obytnou
zénou rozsifenou o plochu verejného prostranstvi, prostupy pro pési jsou zajiStény
vSemi sméry

verfejné prostranstvi se zeleni navrhnout na urbanisticky nejvhodnéjsich mistech, nikoli
na ,zbytkovém* izemi po parcelaci celé lokality — navrzeno v soubéhu s obytnou zénou,
tim je vyuzito rozsifeni zelené o zeleri komunikace, plocha je roz§ifena tak, aby opticky
vytvarela ndves navazujici na stavbu ve smiSeném tUzemi A

Koncepce dopravni infrastruktury:

okrajové plochy jsou pfipojeny na stavajici komunikace, tim je zajiSténa neprijezdnost
plochy a jeji pfipojeni na silnici [1/101 patefni obousmérnou obytnou zénou

napojeni celé lokality (plochy Z01) na patefni komunikaci obce (silnici [1/101) — viz vySe
dopravni propojeni od napojeni na I1/101 az ke stavajici komunikaci (ulice ,Uvoz")
vedouci podél jihozdpadni hranice plochy Z01 feSit jako pési - spinéno

dopravni propojeni celé lokality na silnici [I/101 nesmi negativné ovlivnit stavajici mistni
a Ucelové komunikace v obci; navrhem plochy E a F, které jsou zpfistupnény po
stavajicich komunikacich je zajisténo, ze dominantni plocha C nema pfistup a
prijezdnost ani do bo&nich ulic, jen pési prostupnost — tim je splnén pozadavek, Ze
nebudou ovlivnény stavajici komunikace

zajistit péSi prostupnost Uzemim, zejména pfistupnost vSech vefejnych prostranstvi a
zelené — splnéno viz vykresy

navrhnout dostatecny pocet parkovacich stani — v obytné zéné je navrzen maximalni
mozny pocet stani, zbyla ¢ast plochy je nevyuzitelna z divodu sjezdli na pozemky;
parkovaci stani RD jsou regulovany vyhradné na viastni pozemky, stejné tak i parkovaci
mista pro potfeby plochy A

Koncepce technické infrastruktury:

technickou infrastrukturu navrhnout minimalné v rozsahu: splaskova kanalizace,
zasobovani pitnou vodou, vefejné osvétleni a likvidace deStovych vod v souladu s
celkovou koncepci technické infrastruktury obce — spInéno, viz popis

navrhnout systém likvidace srazkovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci —
splnéno — navrh deStové kanalizace s vypoétem a umisténim vsaku, koncepce
umoznuje pFipadné rozSifeni vsaku a poldru

stanovit podrobné pozadavky na likvidaci deStovych vod pro vystavbu - pfednostni
zasakovani je soucasti regulace ploch s upfesnénim nutnosti HG priizkumu
preferovat zdrzeni vody v reten€nich nadrzich, do obecni destové kanalizace navrhovat
pouze bezpecénostni prepad z retence — spinéno viz kap. 13.

navrhnout systém likvidace deStovych vod na pozemcich rodinnych domd (povinna
retence na kazdém stavebnim pozemku rodinného domu) - splnéno

navrhnout prostor pro recyklaci (mista pro kontejnery na tfidény odpad) — viz vykres 04.

Koncepce verejnych prostranstvi (véetné zelené)

navrhnout vefejnd prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501/2006Sb., spinéno — vypocet viz bod
13
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14.2.

14.3.

14.4.
14.5.

Uzemni studie akceptuje pozadavky vyplyvajici z UP pro plochy podminéné zpracovanim
uzemni studie, pozadavky misty zpfesiuje, pfipadné vymezuje pozadavky, které svou
podrobnosti nepfislusi Fesit UP.

Z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace, z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ani z dal$ich
uzemné planovacich podkladu nevyplyvaji pro zpracovani studie zadné specifické poZadavky.
Soucasti feSené plochy nejsou zadné plochy nebo koridory VPS a VPO, definované v UP.
Uzemni studie obsahuje 14 stran, z toho 1 stranu obsahu a prazdnou stranu z divodu formatu
tisku.
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Graficka c¢ast:

1. Vykres $irSich vztah( 1:5000
2. Vykres zakladniho ¢lenéni ploch 1:1000
3. Hlavni vykres 1:1000
4. Vykres urbanistického feSeni a regulaci 1:1000
5. Vykres dopravniho feSeni 1:1000
6. Vykres technické infrastruktury 1:1000
7. Vykres majetkopravnich vztahud v feSené plose 1:1000
Priloha:

- navrh obytné zény (vzorovy profil komunikace)

08.02.2021
zpracovatel: Ing.arch. Tomas Russe
CKA 03228
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Legenda
ranice plochy fesené US
Plochy studie
stavajici pfipojeni po mistnich komunikacich, pési + vozidla
pé&si propojeni novou zastavbou podle US
patefni obsluzny systém plochy - obytna zéna
silnice 11/101 - smér Unho$t, D6

silnice 11/101 smér Rudna, D5

p&si propojeni do Uhonic

VYKRES SIRSICH VZTAHU M1:5000 €. 01




Legenda

I:I Hranice plochy fesené US
Definice ploch
A plocha smiseného vyuziti, hlavni pfistup do lokality

- B mostek pres potok

C hlavni plocha parcelace RD

D samostatné pfistupna plocha ur¢ena pro max. 2 RD
E samostatné pfistupna plocha ur¢ena pro max. 3 RD
F plocha parcelovana pred stanovenim podminky US

G plocha uréena pro rozsifeni komunikace

|:| Plochy studie

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI PLOCH M1:1000 ¢&.02



Legenda

® ® ® Hranice parcel ke zruseni

Navrh nové parcelace

|:| Parcely KN
' .Hranice plochA-G

I:I Hranice plochy fesené US

Vyuziti pozemk

pozemky rodinnych dom

plochy silniéni dopravy

sjezdy na pozemky (vyclenéné z VP)
plochy s jinou regulaci

plochy smiSeného vyuziti

vefejna prostranstvi

vefejna prostranstvi - poldr

HLAVNIi VYKRES M1:1000 ¢&.03



Urbanistické feseni ploch
pozemky rodinnych dom( s pfedepsanou parcelaci
chodnik vymezeny
- vozovka pozemni komunikace MO6
Legenda - plocha pro komunikaci bez konkrétni specifikace
I:I Hranice plochy fesené US - obytna zéna - zpevnéna plocha vozovky

Regulace - linie parkovaci mista - zatraviiovaci dlazdice

= = regulacni ¢ara RD sjzedy na pozemky
® ® ® regulacni ¢ara OV plochy bez pozadavkul na parcelaci
== = rozhled kfiZzovatky - plocha smiseného vyuZziti
Navrh sadovych tprav VP I viocha pro tidény odpad
alej ovocnych stromd, kultivar 3,5m plochy zelené
vrba smutecni, hlavovy stfih - plocha zelené - poldr

soliterni vysadba, lipa srd¢ita plochy zpevnéné - parkovisté, viezdy

VYKRES URBANISTICKEHO RESENIi A REGULACI M1:1000 ¢&.04



Legenda

I:I Hranice plochy fesené US
Dopravni pfipojeni SirSich vztahu
® @ ® stavajici pfipojeni po mistnich komunikacich, pési + vozidla
® ® ® p&si propojeni novou zastavbou podle US
© ® ® pési propojeni do Uhonic
Dopravni situace kfizovatky
— — rozhled pripojeni nové kfizovatky 40kmhod ~ L€genda dopravnich ploch
=== 0sa kfizovatky chodnik vymezeny
hrany vozovky a chodniku - vozovka pozemni komunikace MO6

hranice prdjezdu silnice 11./101 - obytna zéna - zpevnéna plocha vozovky

eeee piechod pro chodce plochy zpevnéné - parkovisté, viezdy

VYKRES DOPRAVNIHO RESENI M1:1000 ¢&.05






Blazkova Markéta Ing.;/K Lesu 146, 25218 Ptice

Legenda

I:I Hranice plochy fesené US
|:| Parcely KN
® ® ® Hranice parcel ke zruseni
Navrh nové parcelace
[ | Blazkova Markéta Ing., K Lesu 146, 25218 Ptice
I:l Bursa Michal, Na okraji 133/74, Veleslavin, 16200 Praha 6
I:l DIRO Relax s.r.o., Na okraji 133/74, Veleslavin, 16200 Praha 6
[ | Musilova Eva, Hiavni 126, 25218 Ptice
I:l SJM Sellner Martin a Selinerova Michaela

VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU V RESENE PLOSE M1:1000 ¢&. 07



0SA ZAPAD — VYCHOD, OBYTNA ZONA

OBOUSMERNA KOMUNIKACE &. pozemku 8m, PRILEHLE VEREINE PROSTRANSTVI
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OBOUSMERNA KOMUNIKACE — VARIANTA PLOCHA A
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NAVRH MO6 A OBYTNE ZONY DLE TP103 (CSN 736110)



