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Uzemni studie - * US1 - CENTRUM VRANEHO "
obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj StfedoCesky

A. Zakladni udaje

A3 Cil a ucel poftizeni US dle zadani

Cil a ucel pofizeni uzemni studie je ddn zaddnim US. Podle textové Cdsti uzemniho pldnu ma za ukol
A.1 Zakladni identifika¢ni udaje vyresit ¢lenéni zastavéného tzemi, véetné parcelace pozemki a vymezeni verejnych prostranstvi s trasovdnim
vefejné dopravni a technické infrastruktury a pfipadné dalsi potfebné ndleZitosti souvisejici uspordddnim a
vytvorenim centra obce Vrané nad Vitavou, které je uZ takto vnimdno.
Néazev akce:  Uzemni studie " US1 - CENTRUM VRANEHO ", dale jen "US"

Misto: obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj Stfedocesky Cile izemni studie :
1. feseni dopravniho uzlu (kruhovy objezd, plochy pro odstaveni vozidel, autobusovd zastdvka, cyklostojany)
Pofizovatel:  Obecni Gfad Vrané nad Vitavou, Mgr. Dana Ullwerova, starostka obce, 2. vymezeni plochy trZnice
BFezovskda 112, 252 46 Vrané nad Vltavou 3. komplexni uspofdddni verejného prostranstvi, véetné chodnikd, verejné zelené a mobilidre
Zadani US zpravovano pofizovatelem podle § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 4. problematika Zeleznicni vleCky
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni 5. ndvaznost na sousedni regulacni plany

pozdéjsich predpis( )
Ucelem uzemni studie jako tzemné pldnovaciho podkladu je ziskdni kvalifikovaného

Vykonny pofizovatel: Ing. Ladislav Vich, osoba opravnéna k UPC podkladu pro rozhodovdni v uzemi a pro navazujici upravu tohoto tzemi, zejména zkoordinovat verejné a
PRISVICH. s.r.0. soukromé zaméry na vyuZziti uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti v lokalité ,,centrum Vraného”, ovlivriujici jeji rozvoj, se
sidlo: Nacll Orionem 140, Sloup, 252 06 Davle zajmy obce Vrané nad Vitavou, dotéenych orgdnd, vlastniki verejné dopravni a technické infrastruktury, popr.
kancela: Zeleny pruh 1560/99, 140 02 Praha 4 vlastnik( dotcenych ¢i sousednich pozemkd, a konkretizovat ochranu verejnych zajmdu, vyplyvajicich ze zvidstnich
tel./fax 241 444 053, mobil 606 638 956 prdvm’chvpr"edpisc"l, pfi respektovdni pfirodnich, kulturnich a civilizaéni hodnot feseného nebo navazujiciho tzemi.
e-mail: vich@prisvich.cz; http://www.prisvich.cz Reseni problematiky dopravy v centru Vraného, jehoZ soucdsti bude kruhovy objezd,

zvyseni poctu parkovacich stani pobliZ Zeleznicni stanice Vrané nad Vlitavou, stejné jako revitalizace verejnych
prostranstvi a novd plocha trZnice, bude stéZejnim ukolem tuzemni studie US1 — centrum Vraného, jak je uvedeno

Zhotovitel:  VYSEHRAD atelier s.r.0., Zeleny pruh 1091/111, 140 00 Praha 4 v kapitole C,, URB,Ié\NISTICVKA' KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE”. V souvislosti s tim je tfeba provérit vymezeni novych verejnych prostranstvi, zejména
Projektant: Ing. arch. Jifi Smolik - autorizovany architekt CKA 02809 ndmeésti s vefejnou zeleni, vymezeni novych parkovaci a odstavnych stdni (mimo ulicni profil), vefejného
Ing. arch. Zuzana Stétinova parkovisté (pro navstévniky) a mist pro umisténi kontejnerti na separovany sbér. Ndvrhem zelené ve vsech
Ing. arch. Frantisek Vorel formdch bude sledovdno zlepseni podminek pro vsakovdni sraZzkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch.

Dopravni fedeni: Ing. Vit Kfepinsky CKAIT 0009618

Celkova vymeéra feSeného uzemi : ccal,24 ha

A.2 Vymezeni feSeného tuzemi

Uzemi fe$ené Gzemni studii ,,US1 — centrum Vraného” leZi v katastralnim Gzemi Vrané

nad Vltavou katastrdlniho Gzemi ¢. 785318, , a dle uzemniho planu je vymezeno v zastavéném Uzemi, které tvori
prioritné plocha verejného prostranstvi (PV), doplnéna plochou dopravni infrastruktury —drazni (DZ) a plochou
bydleni (B) o souhrnné vymére cca 1,24 ha.

Hranice feSeného Uzemi Uzemni studie ,,US1 — centrum Vraného je graficky vyznacen

v pfilohach grafické ¢asti . Rozsah US byl dale v feseni rozsifen o plochy severné vici hranici US1 dle tzemniho
planu obce, protoZe tyto plochy maji pfimy urbanisticky dopad a vztah s Uzemim vymezenym hranici US.

09/2018 zhotovitel: VYSEHRAD atelier s.r.o. Stranka 2z 15



Uzemni studie - " US1 - CENTRUM VRANEHO "

obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj StfedoCesky

A.4 Resené uzemi US dle platného tzemniho planu

V platném uzemnim planu obce Vrané nad Vltavou, viz kapitola "J" je vymezeno uzemi US:

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Vraného nad VItavou vymezuje 1 plochu s podminkou zpracovani Gzemni studie:

Oznaceni plochy wyuZiti ploch Vyméra Lhita pro vloZzeni dat do
[ha] evidence Gzemné planovaci
cinnosti
US1 — centrum Vrangho PV, DZ B 1,24 2018

Podminky pro pofizeni Uzemni studie US1- centrum Vraného:

- feSeni dopravniho uzlu (kruhovy objezd, plochy pro odstaveni vozidel, autobusova
zastavka, cyklostojany)

- vymezeni plochy trznice

- komplexni uspofadani vefejného prostranstvi, véetné chodnikl, vefejné zelené a mobiliare
- problematika Zelezniéni viecky

- navaznost na sousedni regulacni plany
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Plochy s rozdilnym vyuZitim Gzemi (funkéni plochy) vyskytujici se v izemi US1

PLOCHY BYDLENI

B Bydleni

Hlavni vyuZiti

_ bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych) a fadovych

_ bydleni ve stdvajicich bytovych domech

_ oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou

_ verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury a mobilidre

Pripustné vyuZiti

_ pozemky a stavby drobného obcanského vybaveni

_ détskd hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2

_ chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu

_ gardZe a odstavnd mista souvisejici se zdstavbou na pozemku

_ nezbytna souvisejici technickd vybavenost

Podminky

_ pfipustnd zarizeni, vybaveni a sluzby jsou lokdIniho vyznamu a jsou umistény spolecné
na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucdsti

_ chovatelstvi a péstitelstvi bude urceno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat
okoli hlukem, prasnosti a zapachem

_ pro lokality Z1a, Z1b, Z2, Z5, Z7, Z8a, Z9a a Z9b bude v ramci uzemniho rizeni staveb
pro bydleni poZadovdno splnéni hygienickych limita hluku dle nafizeni viady

¢ 272/2011 Sh.

_ pro lokality kde byl evidovan vyskyt zvldsté chranéného Zivocich - mloka skvrnitého
(salamandra salamandra) — bude pri projektové pripravé a pred realizaci staveb
proveden pfirodovédny prizkum (smérfujici k opatreni proti ohroZeni tohoto druhu v
lokalité)

Nepripustné vyuZiti

_ veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech, stavby a Cinnosti vyvoldvajici
zvySené ndroky na dopravni obsluhu

_ veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani

_ uzZiti fadové formy zdstavby je mozZné pouze po detailnim projedndni zaméru s orgdny
obce, fadové domy jsou vylouceny v lokalité resené RP3

_ minimadilni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu musi byt 800 m2, u radového domu min. 400 m2

_ maximdlni vyskovd hladina zdstavby: 2+P (2 nadzemni podlaZi plus obytné podkrovi),
maximalné 1 podzemni podlaZzi, v plose resené RP3 max. 2 NP

_ vyska staveb bude respektovat vyskovou hladinu okolni zdstavby

_ koeficient zastavéni pozemku: 40%

_ koeficient zelené: 50%

_ u bytovych domu na pozemcich 1052, 1053, 1054, 836, 737 a 643 je pripustnd vyskovad
uroven 4 obytnad podlazi + podkrovi vyuZitelné pro bydleni

_ u staveb rodinnych domd je poZadovdno jednoduché tvarové reseni strech,

s vyloucenim velkych mnoZstvi vikyri a vyloucenim historizujicich a zdobnych prvkd

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

PV Verejnad prostranstvi

Hlavni vyuZiti

_ ndmeésti, ndves, ulice, trZisté, chodniky, verejnd zeleri a dalsi prostory pristupné bez
omezeni

_ pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

Pripustné vyuZiti

_ zklidnéné mistni komunikace (pouze v minimaliné nezbytném rozsahu)

_ stavby a zarizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, verejnd parkovaci stani)
_ stavby a zarizeni technické infrastruktury vcéetné verejného osvetleni

_ prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
_ telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky

_ drobnd détska hristé (do 500 m2)

_ mista pro tridéni odpadu v mobilnich nadobdch

_ prvky mistnich informacnich systémd

09/2018
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obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj StfedoCesky

_ strouhy na povrchovou a drendZni vodu

Nepripustné vyuZiti

_ veskereé stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporaddni

_ hlavnim dopravnim mddem je pési pohyb, kterému se musi pfizplsobit ostatni druhy

dopravy

_ na kvalitu parteru na verejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb
musi byt kladeny zvysené estetické a hygienické ndroky

PZ Verejnd prostranstvi — verejna zeleri

Hlavni vyuZiti

_ vyznamné plochy verejné pristupné zelené v sidle, obvykle parkove upravené
_izolacni zeleri v sidle, kterd je krajindrsky zakomponovand do okolni zdstavby a
soukromé zelené

Pripustné vyuZiti

_ pési a cyklistické stezky, hipostezky

_ zklidnéné mistni komunikace (pouze v minimdlné nezbytném rozsahu)

_ drobnd détska hristé (do 500 m2)

_ drobné vodni plochy

_ stavby a zarizeni technické infrastruktury vcetné verejného osvétleni

_ prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
_ mobiliar pro rekreaci a relaxaci

Nepfripustné vyuZiti

_ veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani

_ minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Plochy dopravni infrastruktury - silnicni

Hlavni vyuZiti

_ pozemeky silnic Ill. tridy vcetné soucdsti komunikaci (ndspy, zdarezy, opérné zdi, mosty
apod.)

_ mistni komunikace s vyssi intenzitou dopravy, zejména ndkladni (slouZici napr. obsluze
zemedeélskych a pramyslovych aredlu ci skladd)

_ pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napr. autobusové
zastdvky, odstavnd stdni pro autobusy)

_ odstavné a parkovaci plochy

Pripustné vyuZziti

_ chodniky, cyklostezky

_ verejnd infrastruktura, stavby a zarizeni technické infrastruktury vcetné verejného
osvétleni

_ krajinnd zeleri liniovd a doprovodnd

Nepfripustné vyuZiti

_ vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani

_ hlavnim dopravnim mddem je automobilovd doprava, které se musi pfizpusobit ostatni
druhy dopravy

_ dalsi podminky nejsou stanoveny

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuZiti

_ stavajici plochy Zeleznice

_ souvisejici plochy ndspd, zdarezd, opérnych zdi, mostd, kolejist apod.

_ souvisejici pozemky zarizeni pro drazni dopravu (stanice, zastdvky, ndstupisté a
pristupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)

Pripustné vyuZiti

_ nezbytna souvisejici dopravni a technickd vybavenost, prelozky komunikaci a preloZky
inZenyrskych siti

_ protihlukova opatreni a doprovodné krajinné upravy

Nepripustné vyuZiti

_ vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani

_ nejsou stanoven

zhotovitel: VYSEHRAD atelier s.r.o.

Stranka 4 z 15
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obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj StfedoCesky

A.5 Vychozi podklady pro zpracovani US

e platny Uzemni plan obce Vrané nad Vltavou

e zadéni US "US1 - CENTRUM VRANEHO"

e pUvodni feSeni okruzni kfizovatky (Promika) - revidované dopravnim fesenim US
(Ing.Vit Kfepinsky)

e Urbanistickd studie nové zastavby plochy rozvoje P1 (obytny soubor Vrané nad Vitavou ,
zadavatel Pikar Bohemia s.r.0.)

e Revitalizace stfedu obce ve Vraném nad Vltavou (atelier List)

e Projektovd dokumentace stavby Prestupni termindl ve Vraném nad Vitavou vcetné
architektonického feseni prednadrainiho prostoru, VYSEHRAD atelier s.r.o.

o projekt Rekonstrukce casti komunikace N&drazni a ¢asti komunikace U Elektrarny (kancelar
Grebner)

A.6 fotodokumentace stavu uzemi
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B.

B.1

Uzemni studie - * US1 - CENTRUM VRANEHO "
obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj StfedoCesky

Reseni studie

Specifické charakteristiky feSeného Uzemi vyplyvajici z jeho polohy a funkci, véetné zakladnich
podminek ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tzemi,

Charakteristika Uzemf fe$eného Gzemi US dle platného UP:

Urbanistické centrum obce se dle platného UP nachdzi pobliz Zelezniéni stanice Vrané a jizné od ni na

terénni hrané. V tomto centru a na jeho okraji se nachdzi vétsina verejné vybavenosti obce, jeho soucdsti je
historické jadro Vraného a prevazuji zde plochy smiSené obytné.

Na okraji centra jsou situovdny i vSechny stdvajici vyrobni plochy. Resenim vefejnych prostranstvi v centru

obce, stejné jako uspordddni tohoto dopravniho uzlu, se zabyvd Uzemni studie US1-centrum Vraného. V tésné
ndvaznosti na centrum jsou situovdny nejvyznamnéjsi rozvojové plochy obce — plochy prestavby P1, P2 a P3 —ve
Vétsiné z nich se poZaduje podrobnéjsi feseni v requlacnich pldnech. Tyto plochy prestavby byly (a vzhledem k
jejich poloze v ndvaznosti na centrum a dopravni uzel Vraného i naddle maji zustat) relativné nejkompaktnéjsim a
nejintenzivnéji vyuZitym uzemim obce, (a proto jsou také zarazeny do samostatného typu smisené obytné plochy
— SK) Urbanistickd koncepce pocitd s posilenim centra obce v oblasti fesené US.

Uzemni studie v fe$eném tzemi navrhuje:

A.

®

09/2018

vefejna prostranstvi
nové objekty
vyznamné prvky parteru

. VEREJNA PROSTRANSTVi

Uzemi te$ené US se nachdzi v urbanistickém stfedu obce a je takto i obyvateli vnimano. Centrum obce
je zasadné ovlivnéno rozdélenim , které zpuUsobuje Zelezni¢ni trat. Centrum je dale ovlivnéno historickym
vyvojem a umisténim plvodné vyrobnich areal(i (dnes plochy rozvoje P1,2,3) . Jak bylo formulovano
zadanim, Uzemni studie se snaZi zejména definovat hlavni vefejnd prostranstvi obce a ty vysledné
"uchranit" do budoucnosti. Rozsah verejnych prostranstvi by mél byt adekvatni vici soucasné velikosti
obce (cozZ dnes neni) a je tudiz potfeba definovat rozsah téchto vefejnych prostranstvi a regulovat rozsah

zhotovitel: VYSEHRAD atelier s.r.o.

a pozice okolni zastavby. To vSe z pohledem do budoucnosti a s Uvahou vytvoreni nového
plnohodnotného centra obce.

Z hlediska vlastniho centra vnimame jako velmi dileZité plochy Zeleznic¢ni vlecky do byvalych vyrobnich
areal(l. Je ziejmé, Ze vlecka jiz fadu let neni funkéni a je tudiz nasnadé konverze téchto dopravnich ploch
pravé do ploch verejnych. V ndvrhu US vyuZivame faktu Ze navrhovana zastavba P1 - studie predloZzend
investorem v ramci podkladu pro zpracovani této US - ponechdva plochu byvalé vlecky jako
nezastavénou a k dispozici pro verejna prostranstvi.

Dle dopravnich specialistli vSak nezle v dnesni dobé povolit kombinaci fadného provozu vlecky a
verejného prostranstvi (pohybu pésich ¢i automobilové dopravy). Proto a vzhledem k dozilé podstaté
vlecky navrhujeme touto studii jeji definitivni odstranéni a vyuziti ploch pro verejna prostranstvi.
DulezZitym navrhovym prvkem US je definovani okruzni kfizovatky jako stéZejniho prvku silniéni dopravy
obce. Tato kapacitni kfizovatka nahradi dnes nevyhovujici kfizovatku pred Zelezni¢nim prejezdem na
styku ulic Nadrazni, Ke Zvoli a U Posty.

Ostatni typy verejnych prostranstvi vychazeji z jiz stavajicich prostor, které jsou vymezeny Zelezni¢nim
koridorem na strané jizni a ddle stdvajici zastavbou a strukturou této ¢asti obce.

Uzemni studie definuje v fe$enych plochach nova vefejna prostranstvi:
A.1 hlavni namésti obce - hlavni oteviend a zpevnéna plocha pro verejny Zivot
obce, setkavani obyvatel, slavnosti a akce nejriznéjsiho
charakteru
- tuto plochu navrhujeme v pocitovém centru obce
v navaznosti na hlavni okruzni k¥izovatku
A.2 jizni park - parkové Upravy v prostoru mezi ul. Nadrazni a
Zelezni¢nim koridorem. Stfedem parku je vyvysené
misto s historickym k¥izem rodiny Haaseové, podél
Zeleznice umistujeme zpevnénou plochu slouZici pro
stanky trhu.
A.3 prednadraini prostor - architektonicky upravena plocha pred Zelezni¢ni
stanici obce jejiz hlavni architektonicky prvek tvori
objekt prestupniho autobusového terminadlu.
A.4 severni park - kontinudlni pas zelené lemuijici celé Gdzemi US na
severni strané. Na vychodni strané vznikd v misté
mozného rozsifeni ul. Nadrazni, kterd je v ptijezdu od
Prahy seviena oboustrannou zastavbou bez zelené.
Pas verejné zelené pokracuje podél plochy rozvoje P1
a propoji se s rozsirenymi plochami zelené zapadné
od predndadrazniho prostoru. Tento park ma zasadni
vliv na pfiznivé prostfedi nového centra obce.
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obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj StfedoCesky

A.5 parkovisté osobnich automobilli - poloha obce a ¢etnost vyuZivani vlakového
spojeni do Prahy vyvolava velky deficit
odstavnych stani v blizkosti nadraZzi.

C. VYZNAMNE PRVKY PARTERU

Uzemni studie dale uvaZuje architektonicky a urbanisticky vyznamné prvky v parteru:

V plose kolem rusené Zelezni¢ni vlecky vznikne pas verejné zelené s hiistém a ndvaznosti na plochu
namésti. Tento pas je vyznamny prvek vefejného prostranstvi a spolu s novou okruzni kfiZovatkou a verejnymi
plochami u stavajiciho nadraZi tvofi hlavni urbanistické fe$eni US, které ma za cil dotvoreni a posileni centra obce
v pred prostoru budovy nadrazi

B. NOVE OBJEKTY

Uzemni studie definuje v Fe$enych plochach vznik novych staveb (objektd):

e objekt B.1 autobusovy terminal - jedna se o objekt autobusového termindlu se
zastfeSenim a vestavénym prodejnim kioskem a
zazemim pro fidice autobusu. Jeho poloha je dana
pfimym prestupem z vlaku na autobusy do okolnich
obci. Architektonické feseni terminalu vcetné
pfednadrazniho prostoru je feSeno samostatnym
navrhem a projektem (zadavatel obec Vrané nad
Vitavou)

e objekt B.2 pavilon - Obecni "pavilon" ma za ukol urbanisticky zpevnit zapadni
stranu nové navrhovaného namésti. Tento multifunkéni
objekt ma slouzit jako zazemi spolecenskych a kulturnich akci
obce. Pavilon muze slouzit jako podium "stage" pro setkdvani
obcan(, koncerty, promitani a podobné.Dale mlze slouZit
jako prednaskova mistnost a vicelucelova mistnost nebo
prostor pro setkavani a vystavy. Soucasti objektu mlze byt
minimalizované zdzemi pro Ucinkujici, sklad mobiliare
pavilonu i nameésti a zdroven toalety pro verejnost.

09/2018 zhotovitel: VYSEHRAD atelier s.r.o.

C1

C.2

Cc3

c4

C5

C.6

vodni prvek - jedna se o dopliujici prvek plochy namésti, ktery prostor nameésti

7vs

"zpevnuje" a definuje a dotvafi stranu nameésti prilehlou k okruzni

kfizovatce. MUzZe se naptiklad jednat o reliéfni sténu s vodnim

prvkem.

vrv

"KFiz rodiny Haaseové" - stavajici kriz je dlleZity historicky odkaz a bude nadale

cyklo-stojan

plocha pro stanky trhu

separovany odpad

détské hristé

zachovan. Jeho okoli bude upraveno a zvyraznéno
svahovanim terénu s parkovymi Upravami. "Vyvysenina"

s ktizkem je soucasti novych Uprav jizniho parku a okoli okruzni
kfizovatky.

- umisténi cyklo-stojan odpovida predpokladanym poloham
nejvétsi potreby odstaveni jizdnich kol. Pfedevsim u nadraii,
u plochy pro trh a u ndmésti. V souladu s dalSim méstskym
mobiliafem bude specifikovana jejich podoba.

- jako soucast jizniho parku bude vytvorena viceucelova
zpevnéna plocha. Poskytuje prostor pro rozmisténi napft.
prodejnich stankd a bude zde moZné poradat tematické trhy.

-hnizda separovaného odpadu v provedeni dle koncepce obce
navrhujeme v feSeném Uzemi umistit do blizkosti dnesnich
bytovych dom( a dale k budouci vystavbé v plose rozvoje P1
(ve vazbé na prednadrazni prostor).

-v Casti severniho parku a v blizkosti ndmésti bude umisténo
détské hristé.
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B.2 urbanisticka koncepce US

Navrh US klade diraz na jasné posileni ploch vefejnych prostranstvi. P&si prostupnost centralniho Uzemi, a to
zvlasté mezi Zelezniéni stanici/autobusovym termindlem, nové planovanou bytovou vystavbou na rozvojovych
plochach P1, okruzni kfizovatkou s prejezdem a smérem do SZ Casti obce je klicova.

Pro vytvoreni ddrazu na komunikacni koridory a propojeni prostor jsou navrieny zvySené pozice vozovek, kde
jsou vcetné regulace rychlosti fidi¢i upozornéni na faktickou prednost pésich.

Urbanistické feseni je v podstaté definovano navrhem konkrétnich verejnych prostranstvi, objektl a prvki
parteru definovanych vyse.

Méstsky mobiliaf v podobé lavicek, odpadkovych kost, poulicnich sloupkd, vefejného osvétleni atd. bude
specifikovan a umistén v rdmci projektd jednotlivé fesSenych ploch.

B.3 regulace zastavby

Uzemni studie navrhuje prostorovou regulaci pro nové navrhované objekty prestupniho terminalu a pavilonu a

s v .y

zaroven stavebni ¢aru a uli¢ni ¢aru pro novou vystavbu v plose prestavby P1,2.

e stavebni ¢ara uzaviena,
ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba nesmi nikde

s

ustupovat a kterd musi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna

ve vykresové Cdsti je zndzornéna fialovou plnou ¢arou

7 vz

e stavebni ¢ara volna,
ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba muze libovolné
ustupovat a kterd muze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

ve vykresové Cdsti je zndzornéna fialovou Cdrkovanou ¢arou s s = -

e ulicni ¢ara
Vymezuje v zastavitelném Uzemi hranici uli¢nich prostranstvi a bloku. Bloky se rozlisuji na
stavebni, jeZ jsou uréené prevaziné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez jsou ur¢ené prevainé

k nestavebnim uGcellm.

ve vykresové Casti je zndzornéna fialovou ¢arkovanou

09/2018
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B.4 dopravniinfrastruktura (véetné dopravy v klidu, cyklotrasy, pési trasy)

Dopravni feseni

Vzhledem ke slozitéjsi dopravni dostupnosti obce je kladen dlraz na hojné vyuZivany prestupni uzel
hromadné dopravy mezi Zelezni¢ni a autobusovou dopravou. Autobusovy termindl véetné Upravy
prednadrazniho prostoru je feSen samostatnym projektem.

Doprava v klidu

Jednim z hlavnich cilG ndvrhu US je vytvoreni stani pro maximalni mozny pocet vozidel mimo prostor
komunikaci. Pfedevsim v blizké vazbé na autobusovy terminal a vlakové nadrazi kde maji primarni charakter

(¢

parkovani typu P+R ( zachytna parkovisté (park + ride) ,,zaparkuj a jed”, ktera jsou umisténa v okrajovych ¢astech

v tésné blizkosti vefejné dopravy)

Doplrkové tato parkovaci mista slouzi i pro obslouzZeni potieb vazanych a navstévnickych mist stani
prilehlych bytovych dom(. Parkovaci plocha v zapadni ¢asti feSeného Uzemi pfi ul. Nadrazni a parkovaci mista u

s vz

bytového domu v centralni ¢asti doplnuji a navysuji celkovou potrebu stani.

Okruzni krizovatka

Nova okruzni kfizovatka je umisténa na misto stavajici kfizovatky ul. Nadrazni, Ke Zvoli a U Posty. Reaguje na
pozadavky soucasného provozu a budouciho navyseni automobilového provozu a zvySeny pocet napojenych
komunikaci v souvislosti s plochami rozvoje P1,2.

Cyklotrasy

Stdvajici cyklotrasa podél Vitavy z Prahy do Zvole ¢. 8100 prochazi centrem obce. Zde se oddéluje cyklotrasa
€.8231 do Brezové. Az k vodni elektrarné je vedena ul.Nadrazni. V ramci SirSich vztah(l obec pocita s jejim
vedenim podél Vitavy a tim i relativnim oslabenim cykloprovozu v ul. Nadrazni.

Pési trasy

Uzemni studie navrhuje jasnou preferenci pési dopravy ve vazbé na nové ndmésti obce a vzajemné propojeni
jednotlivych prostranstvi centra obce.
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B.5 pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb

B.9 vyhodnoceni souladu US s tzemnim planem obce
Nové stavby autobusového termindlu a pavilonu, stejné jako veskera verejna prostranstvi véetné komunikaci,
chodnikd atd., budou fesena v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych

pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. VYHODNOCENI SOULADU US S UZEMNIM PLANEM OBCE

US je navriena v souladu s platnym Gzemnim planem obce a neni nutné UP upravovat.

Na druhou stranu se domnivame Ze "ochrana" verejnych prostranstvi a park( v centralnim prostoru dle navrhu
US si Zada zvlastni zfetel a proto forma posileni ochrany formou dil¢i zmény UP by byla vhodna. Zejména se
B.6  prelozky siti technickeé infrastruktury (zasobovani elektrickou energii, vCetné vefejného osvétleni) jednd o definici dopravniho prostoru pro zfizeni okruzni kfizovatky a déle definici pro pribéiny pés zelené na

severu Uzemi (severni park)

V koordinacnim vykrese jsou je definovano zakladni vedeni koridor( inZenyrskych siti. Ty budou podle zasad
prostorové koordinace vedeny prednostné v uliénim prostoru tak, aby nebyly omezovany plochy zelené. V
souvislosti s ndvrhem novych verejnych prostranstvi se zeleni dle této US, budou realizovany nutné prelozky
stavajicich inZenyrskych siti.

Vysledné se predpoklada uloZeni vedeni elektro (VN,NN) pod zem.

Podle pozadavku umélého osvétleni komunikaci a pfechodu pro chodce bude v Uzemi upraven rozvod verejného
osvétleni (VO) . Rozvod rovnéz formou podzemniho vedeni.

U ostatnich siti technické infrastruktury vyjma vodovodu jsou nutné realizace dilCich pfeloZek, pravé v souvislosti
s realizaci ploch zelené.

B.7 dotceni pozemki leZicich v ochranném pasmu drahy

Uzemi je negativné dotéeno faktem Ze pFevaina vétsina ploch se nachdzi v ochranném pasmu Zelezniéni trati a je
nutné v ném zohlednit podminky drahy a povolovat stavby se souhlasem drazniho spravniho Gradu.

Ochranné pasmo vlecky (dnes 30m od osy koleje) zanikne s oficidlnim vyjmutim viecky ze Zelezni¢ni sité.

B.8 zasady a podminky pro vécnou a éasovou koordinaci zastavby pozemku, v€. navrhu pofadi vystavby
(etapizace) a vyuziti uzemi

Uzemni studie poc&ita s etapizaci na zakladé podminénych néaslednosti vystavby. Pro autobusovy terminal a feseni
pfednadrazniho prostoru je zpracovana projektova dokumentace a jeho realizace se predpoklada v ramci
nékterého z dotacnich titul.

Okruzni krizovatka je klicova pro dalsi vystavbu v ploSe pfestavby P1, to znamena jeji realizace se pfedpoklada
nejpozdéji s touto prestavbou.

Ostatni verejna prostranstvi a stavby budou pfipravovany podle zdmérl a moznosti obce.
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B.10 Inspiracni fotografie charakterd ploch

275 = “" I‘

Stdvajici hlavni vykres platného UP obce

Inspiracni fotografie - pas zelené s hristém

Pfiklad navrhované Gpravy hlavniho vykresu UP obce
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Inspiracni fotografie - prostor pro trhy

Inspiracni fotografie - zelen ve zpevnéné plose u plochy namésti

Inspiracni fotografie - zpevnéna ¢ast pasu zelené
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Inspiraéni fotografie - zpevnéné povrchy (namésti,chodniky...) Inspiracni fotografie - zpevnénd ¢ast pasu zelené
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Inspiracni fotografie - zpevnéné povrchy (namésti se sténou)
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PORIZOVATEL
Obec: Vrané nad Vltavou kat. izemi: Vrané nad Vltavou

. Obecni Ufad Vrané nad Vitavou,
Porizovatel lizemni studie: Obecni tiFad Vrané nad Vitavou Mgr. Dana Ullwerova, starostka obce
Biezovska 112, 252 46 Vrané nad Vltavou Brezovsks 112,
2 252 46 Vrané nad Vitavou

PORIZOVATEL SCHVALUJE podle § 30 odst. 5 zékona &. 183/2006 Sh., o lizemnim pld- PARE ¢. RAZITKO
novdnf a stavebnim fédu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (ddle jen ,stavebni zdkon*), . .
moznost vyuZiti této tizemni studie jako dzemn& planovaciho podkladu PRO ROZHODOVANI JHOTOVITEL UZEMNI STUDIE

V UZEMI v souladu s § 25 stavebniho zdkona.

VYSEHRAD atolior " US1- CENTRUM VRANEHO "
5. listopadu 2018 obec Vrané nad Vltavou, okres Praha-zapad, kraj Stfedocesky
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Nizev tizemni studie: US1 - centrum Vraného 422/75
Obec: Vrané nad Vitavou kat. vizemi: Vrané nad Vitavou
Porizovatel izemni studie: Obecni ifad Vrané nad Vitavou
Brezovska 112, 252 46 Vrané nad Vltavou
PORIZOVATEL SCHVALUJE podle § 30 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnimpla- || - o _ S
novani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,stavebni zakon®), ST T T
moznost vyuZiti této izemni studie jako izemné planovaciho podkladu PRO ROZHODOVANI [
% Fa V UZEMI v souladu s § 25 stavebniho zékona.
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LEGENDA

CLENENI UZEMI

hranice fe$eného Gzemi US1

hranice katastralniho (zemi

\

%

stavajici budovy

§

L————J navazjiciho azemi P1

REGULATIVY ZASTAVBY

volna stavebni ¢ara

uzavfena stavebni ¢ara

Lo vy3kova hladina | (0-6m), Il (0-9m)

CHARAKTER PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

vozovka (napf. asfalt )

RIENNE

vysadby stroml

VEREJNA PROSTRANSTVI

A.1 - hlavni namésti obce
A.2 - jizni park

A.3 - pfednadrazni prostor
A4 - severni park

A.5 - parkovité

NOVE OBJEKTY

B1 - autobusovy terminal
B2 - pavilon

VYZNAMNE PRVKY PARTERU

C1 - vodni prvek

C2 - "KFiz rodiny Haaseové"
C3 - cyklo-stojan

C4 - plocha pro stanky trhu
C5 - separovany odpad

C6 - détské hiiste

PORIZOVATEL

Obecni Gfad Vrané nad Vitavou,
Mgr. Dana Ullwerova, starostka obce
Brezovska 112,

252 46 Vrané nad Vitavou

Xy

ZHOTOVITEL

VYSEHRAD atelier

VYSEHRAD atelier s.r.o. 1C0:29146429
Zeleny pruh 1091/111, 14000 PRAHA 4
tel:+420 241 441 631,656,674 fax: 680

Ing. arch. Jifi Smolik CKA 02 809
Ing. arch. Zuzana Stétinova
Ing. arch. Frantisek Vorel

PROJEKTANT

DOPRAVN| RESENI Ing. Vit Kepinsky CKAIT 0009618

vefejné parkové plochy V€. principu

nové navrhované objekty(®) terminal BUS (B)- pavilon
hrana navrhovanych objektt v ramci

chodnik / zklidnéné komunikace (napf. Zulova mozaika )
vozovka zvy$ena do trovné chodniku (napf. Zulové kostky)
plocha namésti / multifunkéni prostor (napf. betonové desky)

cesty / Castecné zpevnéné plochy (napr. mlat )

PARE ¢. RAZITKO

UZEMNI STUDIE
" US1- CENTRUM VRANEHO "

obec Vrané nad Vitavou, okres Praha-zapad, kraj Stfedocesky
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Ndzev iizemni studie:

US1 - centrum Vraného

Obec: Vrané nad Vitavou

kat. vizemi: Vrané nad Vlitavou

Pofizovatel iizemni studie:

Obecni fad Vrané nad Vlitavou

Biezovska 112, 252 46 Vrané nad Vltavou

PORIZOVATEL SCHVALUJE podle § 30 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim pl4-

novani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpisu (ddle jen ,stavebni zdkon®),
moznost vyuZiti této izemni studie jako izemné planovaciho podkladu PRO ROZHODOVANI
V UZEMI v souladu s § 25 stavebniho zdkona.

Datum schvaleni mozZnosti vyuZiti:

5. listopadu 2018

Jméno a prijment, funkce oprdvnéné
uredni osoby porizovatele:

Mgr. Dana Ullwerova
starosta obce Vrané nad Vltavou
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LEGENDA

CLENEN{ UZEMi

V22725

L—__1

hranice feSeného Uzemi US1

hranice katastralniho uzemi

stavajici budovy

nové navrhované objekty(A)- terminal BUS (B)- pavilon

hrana navrhovanych objekt( v ramci
navazujiciho tzemi P1

vefejné parkové plochy

byvala viecka - ruSena
ochranné pasmo drahy

stavajici stromy zachovavané

STAVAJICI SITE

podzemni vedeni VN (CEZ Distribuce a.s.) _ bez zmény

podzemni vedeni NN (CEZ Distribuce a.s.) _ bez zmény

nadzemni vedeni NN (CEZ Distribuce a.s.) _ ke zrudeni a prelozeni pod zem
priibéh optického kabelu (CETIN) zaméreny / nezaméreny _ ¢asteéné prelozka
vefejny rozhlas (R) a osvétleni (S) _ ke zruSeni a prelozeni pod zem

vodovod vé. pfipojek (1.S¢V) _ bez zmény

splaskova kanalizace V€. pfipojek (1.S¢V) _ éastecné prelozka

deStova kanalizace v¢. pfipojek (1.SEV) _ bez zmény

SZDC SDC SEE _ bez zmény

osvétleni zeleznice _ bez zmény

NAVRHOVANE SITE - SCHEMA NUTNYCH PRELOZEK

PORIZOVATEL

prelozka vedeni elektro (NN) pod zem
prelozka rozvodu VO

prelozka CETIN

prelozka spladkové kanalizace

Obecni tfad Vrané nad Vltavou,
Mgr. Dana Ullwerova, starostka obce
Brezovska 112,

w 252 46 Vrané nad Vltavou
PARE ¢&. RAZITKO
TOTOWTEL UZEMNI STUDIE ’
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Nizev iizemni studie: US1 - centrum Vraného
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& i Brezovska 112
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mozZnost vyuZiti této dzemni studie jako dzemné planovaciho podkladu PRO_ROZHODOVANI PARE & RAZITKO
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