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01 IDENTIFIKACGNI UDAJE

IDENTIFIKACNI UDAJE STUDIE

Nazev studie: CENTRUM Mokropsy
Misto stavby: CernoSice Mokropsy
Charakter stavby: uzemni studie

IDENTIFIKACNI UDAJE INVESTORA 5
Nazev: Méstsky urad Cernosice, Odbor Gizemniho planovani
Adresa: KarlStejnska 259, CernoSice

IDENTIFIKACNi UDAJE ZPRACOVATELE

Nazev: Safer Hajek Architekti s.r.o.

Autofi; ing.arch. O. Hajek, ing. arch. O. Kostfizova, ing. arch. J. Konif, ing.
arch P. Lesensky
CEDE Studio s.r.o. ing. Pekarek

Adresa: Pod Radnici 2a ,150 00 Praha 5
Tel: Oldfich Hajek: 777 161 611
E mail: oldrich.hajek @sha.cz

02 PREHLED VYCHOZiCH UDAJU

- dokumentace stavajiciho stavu
- fotografie stavajiciho stavu
- Uzemni plan, zastavovaci podminky, zadani zemni studie

03 URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE
RESEN

Charakter mista a okolni zastavby

Pozemek se nachazi v centru jedné ze tfi 8asti Cernosic - Mokropsech, ve staré plvodni zastavbé. Lezi
mezi ulicemi Dr. Janského, Ke HFisti a Na Drahach. Na severovychodni strané pfimo sousedi

s Masopustnim naméstim, na jizni strané je fotbalové hiisté a za nim uZ jen feka Berounka. Pres centralni
polohu v sidle se jedna o klidnou lokalitu.

V soucasné dobé se na pozemku nachdzi 6 stavajicich budov, vétSinou ve velmi $patném stavu. Jedna se
o skladové a kancelafské provozy. Jejich vyuzitelnost pro poZadovanou smiSenou bytovou funkci je podle
autor(i této studie velmi problematicka a ekonomicky nevhodna.

Okolni zéstavba jizni poloviny arealu se sklada z kombinace individualnich rodinnych domi a chatovych
objektl. V okoli severni ¢asti arealu je pfevazné plivodni kompaktnéjSi zastavba centra obce s rozdilnou
funkcei i technickym stavem.

Misto poskytuje krasny vyhled Hladkou skalu (Kazinska skéla), pohledovou dominantu celé lokality.

Vymezeni feSené plochy

Uzemni studie je navrzena v rozsahu pfedepsanem Uzemnim planem mésta Cernosice, respektive
Zadanim US objednatelem. Jedna se o pozemky parc. €. 5500/4, 5500/5, 5500/6, 5501, 5502/1, 5502/2,
5502/3, 5502/5, 5502/6, 5502/7, 5503 vSe k.u. CernoSice.



Hranice feSeného uzemi je zakreslena v grafické ¢asti této studie viz vykr. €. 04 Hlavni vykres a €. 13
Koordinacni situace.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti feSenych pozemki

V soucasné dobé plati pro tizemi mésta Uzemni plan CernoSice ve znéni zmény &. 1 a 2. ReSené tzemi
se podle tohoto UP nachézi v plode prestavby. Podle UP se fesené zemi pro zpracovani Gzemni studie
nachazi v severni ¢asti v ploSe smiSené obytné — méstské, centrum Mokropsy (SM-4), a v jizni Casti

v ploSe smiené obytné — méstské, centrum Mokropsy, v zaplavovém Uzemi (SM-4/Z),

Pro tyto plochy plati jako hlavni vyuziti — bydleni (SM-4Z) a bydleni s vyuZitim pfizemi pro obchod a sluzby
(SM-4).

Navrh zastavby arealu z tohoto pozadavku vychazi. Zakladni podminky zastavby z UP jsou uvedeny na
vykrese €. 02 graficka Cast a navrzené fedeni revitalizace Uzemi je plné respektuje.

Popis urbanistického reseni

V severni Casti pfedpoklada zastavbu s vefejnym prostorem, ktery provozné navazuje na Masopustni
namésti. Masopustni ,namésti“ je v souasné dobé spise rozsifena komunikace a ani jeho architektonické
ztvarnéni to nijak nezlepSuje. Proto je zde navrZzenou i stavajici zastavbou vytvoren novy prostor -
piazzetta, ktera na Masopustni namésti pfimo navazuje. Tim zde vznika klidovy vefejny prostor, kde se
dobfe uplatni nebytovy charakter parteru navrZzené zastavby. Z tohoto vefejného prostoru je mozné projit
jiznim smérem k fotbalovému hfisti, respektive k fece Berounce. Tento prlichod je podle nazoru autort
studie duleZity vzhledem k parametrim ulice Ke hiisti, ktera je velmi uzka.

Jizni &ast navrzené zastavby s Cisté obytnou funkci ma jiz vice soukromy charakter, s byty i v 1.NP

s vlastnimi soukromymi zahradkami. Tuto ¢ast Ize provozné oddélit od vefejné Casti arealu. Tato ¢ast by
meéla mit charakter zastavby viladomu.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Celé lokalita je rozdélena na tfi pozemky, které respektuiji vlastnické vztahy, vychazi z nich etapizace
vystavby. Z hlediska souladu s UP jsou tyto pozemky posuzovany samostatné.

Charakter navrzené zastavby odpovida poZzadavku na vytvofeni nového jadra obce. V severni &asti ve
vazbé na namésti jsou navrzeny kompakini domy jasné vymezuijici linie vefejného prostoru. Hlavni hmoty
budov jsou seskladany z objem0 odpovidajicim okolnim stavbam centra obce.

Smérem k fece dochdzi k rozvolnéni zastavby do drobnéjsi struktury. Navrzené viladomy jsou hmotové
roztrzeny tak, aby zakladni objem odpovidal méfitkem velikosti okolnich vil (rodinnych domu).

Hmotova skladba je propséna do stfesni krajiny. Ta se nesnazi kopirovat tvaroslovi historickych budov,
dle sou¢asnych pozadavk( na vyuZiti podkrovnich prostor jsou tvary stfech lehce rozehrany.

Velka pozornost je v navrhu vénovana hierarchii vefejnych prostor, zlepSeni prostupnosti lokalitou a kvalité
parteru a jeho vybaveni. Objekty jsou od hran pozemku ustoupeny, ¢&imz dochazi k rozsifeni stavajicich
ulic dr. Janského a ulice Ke Hfisti. Pouze budova, zasahujici do Masopustniho ndmésti, byla
vyhodnocena jako jedina vhodna pro moznou ¢aste¢nou rekonstrukci a zlstava na pavodnim misté. Z
urbanistického pohledu tato budova hraje vyznamnou roli ve struktufe Masopustniho namésti. Studie
navrhuje jeji snizeni o patro, poéita, v souladu s podminkami UP, s vyuzitim celého ptizemi pro potfeby
obCanské vybavenosti a otevienim do klidového parteru ndmésti. Jednotlivé vefejné prostory a
polovefejné vnitrobloky jsou akcentovany vioZenim prvku parkové zelené a kvalitnim mobiliaiem.

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi, pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi a
pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Podminkou uvolnéni parteru pro vefejny prostor se zeleni je umisténi odstavnych stani pro objekty do



podzemi jednotlivych etap. Vjezdy do podzemnich garazi jsou situovany v rozsifenych mistech
komunikaci Ke hristi a mimo kfizovatku do ulice Dr. Janského. Rozvolnénim zastavby v jizni ¢asti jsou
zachovany prahledy smérem k fece.

Parter je feSen bez bariérové. Meziprostory jsou osazeny prvky parkové zelené pro zlepSeni kvality
prostiedi. V jizni Easti s viladomy jsou pfizemni byly navrzeny se soukromou zeleni pfedzahradek.

Pro zvySeni propustnosti Gzemim je navrzena alternativni spojnice pro péSi z jizni ¢asti jak navrZzené
zastavby, tak z okolnich stavajicich objekt. Tato spojnice pfivani pési do prostoru nameésti.

NavrZenou zastavbou v jizni ¢asti feSeného Uzemi v ploSe SM-4/Z nedojde ke zhorSeni pritokd vody pfi
povodnich. Pavodni zdi stavajicich objektd na hranici pozemku budou snizeny na drover max 1,8 m nad
pfilehly terén, vytvofi oploceni navrZzeného obytného areélu.

V ramci arealovych zpevnénych ploch parteru jsou feSeny zasahové cesty pro poZadovany pfistup
hasi¢skych vozidel.

Etapy vystavby

Studie pfedpoklada vystavbu postupné od jihu arealu smérem severnim. Vyplyva to z dopravniho
napojeni (jak pro vystavbu, tak pro provoz) a také z vlastnickych vztah v arealu. Jako prvni etapa je
navrZena zastavba na pfevazné ¢asti funkéni plochy SM-4/Z, zastavba Cisté obytna. Po dokonéeni bude
tato Cast samostatné provozuschopna a nebude vyznamné zatézovana stavebni Cinnosti v severni ¢asti
aredlu.

Déle, ve druhé etapé, by méla pokraCovat vystavba mezi nové navrzeném klidovym prostorem -
naméstickem a Masopustnim naméstim, resp. ulici Ke hfisti. Zde se uvazuje s ¢aste¢nou rekonstrukci a
dostavbou plvodniho objektu a s Upravou vefejného prostoru spolecné s ostatnimi vlastniky nékterych
objektd v okoli.

Treti etapa feSi zastavbu v severozapadni ¢asti arealu.

Oddvodnéni navrhu
Uzemni studie je navrzena v souladu s tzemnim planem obce. Objekty jsou od hranice pozemki
dostate¢né ustoupeny, zlepSuji vzajemné vztahy zastavby v misté.

04 TECHNICKE RESENI

(zpracovatel: CEDE Studio s.r.0.)

Dopravni feseni

V8echny tfi etapy pfepokladaji parkovani v podzemnim parkovisti, s napojenim na ulici Ke hfisti resp. Dr
Janského. Vjezd prvni etapy je situovan v poloze stavajiciho vjezdu do areélu. Parkovani navstévniku je
feSeno po obvodé pozemku v misté rozsifenych ploch ulice Ke Hristi, ze severu pak v ¢asti plochy nového
namésti. VypoCet dopravy v klidu viz. tabulka na samostatném vykrese. Navrh pocita s rozSifenim
komunikace ke HFisti v misté vjezdu do Il. etapy. Minimalni Sitka pro pfijezd vozidel pro navrzené objekty
bude 5,5 m.

Likvidace dest'ovych vod

DesStové vody ze stfech a zpevnénych ploch navrzenych staveb domd budou likvidovany v jednotlivych
retencnich a vsakovacich objektech pfimo na jednotlivych pozemcich.

Na zékladé |G prizkumu (zpracoval: MGr. Jan Kucera, Ph.D., Mgr. Martin Schreiber) - jsou v z&jmovém
uzemi pro vsakovani nejvhodnéjsi pis¢ité Stérky GT3 s ohledem na jejich relativné dobrou pralinovou
propustnost s koeficientem vsaku kv cca 3,0.10-° m.s". Viyskytuji se v hloubce 1,20 az 4,60 m pod
terénem. Jejich mocnost se pohybuje mezi 0,70 az 3,35 m. Pro vsakovani je s ohledem na hladinu
podzemni vody vyuZitelna pouze svrchni ¢ast tohoto geotypu. Hladina podzemni vody se nachazi v
hloubce 3,4 az 5,3 m pod terénem, Ize uvazovat s osazenim dna vsakovacich objektl do hloubky 2,4 az
4,3 m pod terén. V zavislosti na poloze v ramci mistniho sklonitého terénu.



Splaskova kanalizace

Rad splaskové kanalizace prochazi ulici Dr. Janského, v ulici Ke HFigti je Fad tlakové kanalizace. Severni
¢ast arealu bude napojena novou gravitaéni pfipojkou splaskové kanalizace v ulici Dr. Janského. Jizni
Cast aredlu je pod Urovni pribéhu splaskové kanalizace, splasky bude tfeba pfecerpavat. Bude
instalovano pfecerpavaci zafizeni na pozemku druhé etapy.

Vodovod
Stavajici vodovodni Fad vede v Ulici Dr. Janského a v ulici Ke HFisti. Jednotlivé pozemky (etapy) budou na
vodovod napojeny samostatnymi pipojkami.

Plynovod

Stavajici stfedotlaky plynovod vede ulici Dr. Janského a Ke HFisti. Jednotlivé pozemky (etapy) budou na
plynovod napojeny samostatnymi pfipojkami. Regulator tlaku bude na pozemku dané etapy. Pfedpoklada
se zfizeni plynovych kotelen pro jednotlivé objekty nad hladinou Q 100.

Napojeni na sit' NN

pro zajisténi elektrické energie bude nutno provést nasledujici Upravy distribuéniho zafizeni. V ramci
druhé etapy vystavby bude zfizena nové trafostanice nad drovni Q100, jako nahrada za stavajici
trafostanici na hrané Mokropeského namésti (na pozemku druhé etapy). Jeji pfesun je nezbytny z divodu
provazani vefejnych prostor centra.

Veiejné osvétleni
v souvislosti s pfesunem trafostanice bude tieba provést Upravy napojeni sité stavajiciho vefejného
osvétleni. Napojeni ze stavajici trafostanice bude pfesunuto.

05 TABULKA PLOCH

Bilance ploch viz. samostatny vykres.
Pozemek .

Velikost pozemku 2957 m2
GFA 2565 m2
Pocet bytu 30 bytd
Pozemek II.

Velikost pozemku 3745 m2
GFA 3810 m2
Pocet bytl 33 bytl
Nebytova plocha GFA 990 m2
Pozemek lll.

Velikost pozemku 2731 m2
GFA 2721 m2
Pocet bytu 22 byta

Nebytové plocha GFA 839 m2

Safer Hajek Architekti s.r.o
Ing.arch. Oldfich Hajek, Ing.arch. Olga KostfiZzova, Ing.arch. Jakub Konif, Ing.arch. Pavel Lesensky

Praha 02. 2020



06 BILANCE PLOCH
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07 TABULKA DOPRAVY V KLIDU

CENTRUM MOKROPSY

TABULKA KAPACIT PRO VYPOCET DOPRAVY V KLIDU dle CSN 736110

LFA byth = 75% z GFA (zbytek kce, chodby, schodiSte)
Pramérna velikost bytu = 65,0 m2

Kp=1
Ka=1,25

ucelova jednotka nebytovych prostor = 60% hrubé LFA (40% pocitano na sklady, socialni zazemi, archivy...)

POZEMEK I.

byty
dum podlazi_| poet bytt 1+kk[ <100m2| >100m?2|

hruba LFA

GFA

BYTY 1.NP 10 10

637,5

850,0

BYTY 2.NP 10 10

643,5

858,0

643,5

858,0

BYTY 3.NP 10| 10
[CELKEM 30| - 30 B

19245

2 566,0

ODSTAVNA STANi Oo

[ bytu ucelové jednotky/stani stani
[byty 1+kk - tj. 2 byty/1stani -
<100m2 30 tj. 1 byt/1stani 30
>100m2 B 1. 0,5 bytu/1stani -
Celkem Oo 30)

PARKOVACI STANI Po

Obyné okrsky na 20 obyvatel 1 stani = navstévnicka stani
30 bytl x 2,5 obyvatel/byt = 75 obyvatel na pozemku

Po =75/20 = 3,75 stani

CELKOVY POCET STANI N
N = Oo.ka + Po.ka.kp

N=30.1,25 +3,75.1.125= 375+4,7=422 43 stani

POCET STANI NAVRZENYCH
v 1.PP 43|
na povrchu 0| 43

POZEMEK II.

hruba LFA

GFA

pocet. icelovych
jednotek nebyt

byty
dum podlazi | podet bytd 1+kk| <100m2| >100m2|
NEBYTOVE PROSTORY [1.NP

742,5

990,0

445,5

BYTY 1.NP 4] 4

268,5

358,0

BYTY 2.NP 17 17

1134,0

1512,0

BYTY 3.NP 11 11

7125

950,0

[CELKEM 33| - 33 -

2857,5

3810,0

445,5

ODSTAVNA STANi Oo

bytu uceloveé jednotky/stani stani
[oyty T+kk - tj. 2 byty/1stani -
<100m2 33 tj. 1 byt/1stani 33
>100m2 5 1. 0,5 bytu/istant —
Celkem Oo 33|

PARKOVACI STANI Po

Obyné okrsky na 20 obyvatel 1 stani = navstévnicka stani

33 bytl x 2,5 obyvatel/byt = 82,5 obyvatel na pozemku

Po = 82,5/20 = 4,125 stani

50% obchody - 50m2 ucel jednotek/stani 4,5

50% kancelare - 35m2 ucel jednotek/stani 6,4
10,9

CELKOVY POCET STANI N
N = Oo.ka + Po.ka.kp

N=33.1,25.1+(10,9+4,125) .1,25.1 = 41,25 +18,8 = 60,01 zaokrouhl. 60 sténi‘

POCET STANi NAVRZENYCH
V1PP 57
na povrchu 3] 60

POZEMEK III.

b

funkce

hruba LFA

GFA

pocet. ucelovych
jednotek nebyt

byty
podlazi | poget bytd 1+kk| <100m2| >100m2|
P |

629,3

839,0

377.6

BYTY P 12 12

792,8

1057,0

£
NEBYTOVE PROSTORY [1.

2.

3.

618,8

825,0

BYTY NP 10 10
B CELKEM 22| = 22 =

2040,8

27210

377,6

ODSTAVNA STANI Oo

bytl uceloveé jednotky/stani stani
byty 1+kk - 1. 2 byty/1stani -
<100m2 22 tj. 1 byt/1stani 22
>100m2 - tj. 0,5 bytu/1stani -
Celkem Oo 22

PARKOVACI STANI Po

Obyné okrsky na 20 obyvatel 1 stani = navstévnicka stani

22 bytl x 2,5 obyvatel/byt = 55 obyvatel na pozemku

Po =55/20 = 2,75 stani

50% obchody - 50m2 ucel jednotek/stani 3,8

50% kancelare - 35m2 ucel jednotek/stani 54
9,2

CELKOVY POCET STANI N
N = Oo.ka + Po.ka.kp

N=22.1,25 +11,95.1,25.1 = 27,5 + 15,00 = 42,5 zaokrouhl. 43 sténl"

POCET STANi NAVRZENYCH
V1PP 36
na povrchu 12 48




