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Uzemni studie Lokalita JS3 - Jilové severozdpad Na Kocandé, Mésto Jilové u Prahy

navrh k projednani 07/2020

1. Zakladni adaje
1.1 Identifikacni Gdaje

Nazev akce:

Misto:

Zadavatel:

Porizovatel:

Zhotovitel:

Uzemni studie Lokalita JS3 - Jilové severozapad Na Kocandé
Jilové u Prahy

sdruzeni vlastnikd parcel v lokalit&, bez pravni subjektivity, zastupované

panem Jaroslavem Medkem a panem Ondrejem Petrem

Méstsky Grad Jilové u Prahy, Masarykovo nam. 194,

254 01 Jilové u Prahy

Pofizovani na zakladé spinéni kvalifikaénich pozadavk( pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona

Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Pavel PeSek, starosta mésta
Kvalifikovana osoba pofizovatele:

Ing. arch. Zdenék Kindl, Pravonin 167, 257 09 Pravonin, IC: 425 48 250

JK ARCHITEKTI s.r.o.

Terronska 727/7, 160 00 Praha 6

Tel.: + 420 222 940 014, mobil: + 420 602 175766
E-mail: info@jkarchitekti.cz

Datova schranka: 89ure44

Urbanistické reseni:

Ing. arch. Jan Kasl, CKA 00608

Ing. arch. Cestmir Kfiz, M.A., CKA 04263
Ing. arch. Pavel Krpec, CKA 04840

Ing. arch. Daniel Degtév

Dopravni feseni:

Ateliér PROMIKA s.r.o.

Muchova 9, 160 00 Praha 6

Ing. Petr Pestal, CKAIT 0013113

Ing. Veronika Kolarova

Infrastruktura:

Trubni sité:

Ing. Mojmir Hnilica, CKAIT 0000311

Ke Zdéri 364/7, 153 00 Praha 16

tel.: +420 603 261 981 e-mail: mojmir.hnilica@seznam.cz

Elektro:

Jan Bouska - Projekce elektrotechnickych zarizeni

1CO 75445841

tel. 608 853 713, email: bouskaja@seznam.cz

Sdélovaci kabely:
Tomas Suchacek
(Atelier PROMIKA)

Harmonogram pfipravy tzemni studie:

PFiprava - specifikace zadani, zajisténi podklad(
Faze 1 - zpracovani navrhu studie

Koordinacni jednani se zadavatelem

Koordinacni jednani s porizovatelem

Projednani v komisi a vyborech mésta Jilové u Prahy

Dokonceni navrhu studie pro projednani

brezen 2019

rijen 2019 - leden 2020
listopad 2019

prosinec 2019

bfezen - duben 2020
Cervenec 2020
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Uzemni studie Lokalita JS3 - Jilové severozdpad Na Kocandé, Mésto Jilové u Prahy

navrh k projednani 07/2020

1.2 Podklady, rozsah a charakteristika reseného Gzemi

Zadavaci podklady, dostupné Gizemné planovaci podklady:

Pozadavek na zpracovani podrobnéjsi dokumentace vychazi z podminky Uzemniho
planu mésta (UPM) Jilové u Prahy, jehoz zdvazna &ast byla vyhld$ena obecné zavaznou
vyhlaskou mésta ¢.1/2004 ze dne 18. 2. 2004, ve znéni Zmén Uzemniho planu ¢. 1, 2, 3, 3A
a4.

Pozadavek zaroven vychazi z podnétu investora, jenz ma zajem v jihovychodni casti
dané funkéni plochy (Z2 - 9D) realizovat vystavbu Fadovych rodinnych dom@ (RRD) v souladu
s funkénimi a prostorovymi regulativy dosud platného izemniho planu mésta.

Predmétem Gzemni studie je feSeni vychodni Casti rozvojové lokality JS3 urcené k
bydleni ve funkcni plose ,Cisté obytné Uzemi®, zastavba rodinnymi domy (1), a to z ¢asti jako
zona bydleni I. Plocha byla dotéena Zménou ¢. 2 Uzemniho planu - plochy Z2-9C a Z2-9D,
s komunikaci K5.

Pro zpracovani Uzemni studie byly vyuzity béZzné dostupné podklady - Katastralni mapa
Uzemi mésta Jilové u Prahy a ortofotomapa, s primétem vrstevnic.

Na Gzemi v majetku obou vlastnikd bylo zajist&no polohopisné a vygkopisné zaméteni

terénu - 10/2019. Majetkopravni vztahy byly zjistovany z vypisu KN.

Charakteristika reseného zemi

Redené Gzemi se nachazi ve mésté Jilové u Prahy, v katastralnim tGzemi Jilové u Prahy.
Jedna se o vychodni ¢ast lokality JS3, resp. jeji ¢asti dotéené zménou Z2-9C a Z2-9D. Zapadni
cast lokality 1S3, tedy plocha Z2-9E, neni podrobnéji feSena, protoze zde doposud nebyla
zahdjena 7adna investi¢ni priprava. Uzemni studii je mozné poridit pouze pro Gzemi oznadené
jako Z2-9C a Z2-9D, nebot navazujici Uzemi Z2-9E je mozné zpfistupnit, zainvestovat a
rozvijet nezavisle na reseni, které vyplyne z Uzemni studie pro ¢asti Z2-9C a Z2-9D. Rozvoj
navazujicich rozsahlych Gzemi, oznacenych jako Z2 - 9E, Z2 - 9B a Z2 - 9A je nutno podminit
a zpristupnéni realizovat hlavni obsluznou komunikaci, oznacenou v Uzemnim planu mésta
jako Z2-12 (¢&. 44), ptipadné obdobnym zplsobem podle ptipravovaného nového Gzemniho
pldnu v zavislosti na budoucim zplsobu vyuZiti Uzemi. Ve vztahu k Feseni Gzemi Z2-9C a Z2-
9D lze predpokladat pouze pési propojeni (pripadné téz propojeni sitémi technické
infrastruktury) s navazujicimi obytnymi plochami a ponechanim délici a komunikacni (pro pési
a cyklistickou dopravu) funkce stavajici polni cesty s vhodnym vegeta¢nim doprovodem.

Redend ¢ast lokality JS3 se nachazi mezi plochami zastavby rodinnych dom{ na severu
a vychodé, a materské skoly na jihu; severozapadni hranici tvori polni cesta oddélujici

navrhovanou zastavbu od plochy Z2-9E.

Terén je svazity smérem k jihu az jihovychodu, pozemky jsou nezastavéné, z ¢asti jako
orna plda a z &asti jako trvaly travni porost slouzi zemé&délské vyrobé.

Pod &asti lokality se nachdzi poddolované Uzemi a v UPM je vymezen ochranny pas
dobyvaciho prostoru. V mistech, kde pristupové stoly mifily Sikmo k povrchu pod Ghlem 30°,
Ize ocekdvat neptiznivé podminky pro zakladdani. Veskerd dokumentace stavebnich zamérl
musi byt predlozena k posouzeni a vyjadreni s.p. DIAMO, Straz pod Ralskem.

Celé Uzemi mésta Jilové u Prahy je Uzemim s archeologickymi nalezy. Veskeré stavebni
zaméry proto musi byt pro vydani uzemniho rozhodnuti projednany s dotéenym organem
statni spravy dle zdkona 20/1987 o statni pamatkové péci, ve znéni zakona 242/1992 Sb. a

dolozeny pisemnym stanoviskem Ustavu archeologické pamatkové péce.

1.3. Hlavni cile
Ucel pofizeni tzemni studie

Uzemni studie je pofizovana z podnétu vlastnikl ¢asti pozemkd v lokalité a vychazi
z podminky v UPn mésta. Investor ma zajem v jihovychodni ¢asti dané funkéni plochy (Z2 -
9D) realizovat vystavbu kompaktnich cenové dostupnych rodinnych domd, pFedevsim
trojdomG a dvojdomd, v souladu s funkénimi a prostorovymi regulativy dosud platného
Uzemniho planu mésta. V II. etapé se planuje maximalni podil izolovanych RD. U&elem této
Uuzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi.

Ucelem Uzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni,
provéfeni a posouzeni moznych fedeni vybranych problém{ pti rozvoji daného Gzemi.
Porizovatel Uzemni studie, po schvaleni moznosti jejiho vyuziti jako podkladu pro rozhodovani
v Uzemi, poda navrh na vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci c¢innosti.

Ucelem této Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéani v Gizemi.

Cil pofFizeni Gzemni studie

Cilem studie je najit vhodné urbanisticko - architektonické a dopravni reseni daného
uzemi, s optimalni funkéné prostorovou regulaci budouci vystavby, véetné zohlednéni vsech
dulezitych $irsich vztahd a navaznosti na okolni dopravni infrastrukturu.

Uzemni studie provéFi vhodné prostorové usporadani tizemi, a to vymezenim verejnych
prostranstvi a uréenim dopravni koncepce pro zajisté&ni obsluznosti pozemkd, stejné jako
navrhem vhodné parcelace stavebnich pozemktd RD a hlavnich zdsad pro jejich umisténi.

Uzemni studie dale navrhne mozné Fedeni vedeni technické infrastruktury, napojeni na

stavajici inzenyrské sité a zplsob likvidace destovych vod.

JK ARCHITEKTI s.r.o0. Terronska 727/7, 160 00 Praha 6
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Uzemni studie Lokalita JS3 - Jilové severozdpad Na Kocandé, Mésto Jilové u Prahy

navrh k projednani 07/2020

Zamérem je rehabilitovat a zapojit reSené Uzemi do urbanistické struktury mésta.
Zaroven bude studie podkladem pro GUzemni rozhodovani v dané lokalité a pro pripravu a
realizaci investic do technické vybavenosti i vyreseni dopravni obsluhy lokality a jeji zapojeni
do komunikacni sité mésta vcéetné pésich a cyklistickych vazeb.

V ramci prostorové regulace jsou definovany zejména pozadavky na uli¢ni profily,
rozméry vefejnych prostranstvi. Ostatni formy regulativd jsou mirou podrobnosti vymezeny

s ohledem k platnému Uzemnimu planu.

Pozadavky na obsah Gzemni studie
Uzemni studie provéfi vhodné prostorové usporadani Gzemi, a to vymezenim verejnych
prostranstvi a uréenim dopravni koncepce pro zajist&ni obsluznosti pozemkd, stejné jako
navrhem vhodné parcelace stavebnich pozemk{ RD a hlavnich z&sad pro jejich umisténi.
Uzemni studie dale navrhne mozné fedeni vedeni technické infrastruktury, napojeni na

stavajici inzenyrské sité a zplsob likvidace de&tovych vod.
STANOVENI OKRUHO K RESENI:

e Uspofadani izemi, tj. ndvrh vhodné parcelace stavebnich pozemkl a umisténi komunikaci
(resp. vymezeni pozemkU vefejnych prostranstvi pro umisté&ni komunikaci),

o Sitkové usporadani verejnych prostranstvi: ndvrh Gprav stavajici komunikace, usporadani
novych komunikaci, ndvrh stromové zeleng&, umisténi vjezd( na pozemky apod.

e Stanoveni podrobnéjsich podminek pro umisténi staveb (napf. stavebni ¢ary pevné nebo
neprekrocitelné, vymezeni &asti pozemk{ pro umisténi hlavnich staveb, atd.)

e Stanoveni Gprav objemové regulace oproti pozadavkim na prostorové uspofadani a
architektonické zésady obsazené v UPM (predeviim délka préceli skupin RRD a podty
RD ve skupiné, plosné limity parcel a zastavéné plochy, atd.) pfi respektovani
zdvaznych regulaénich prvki obsaZenych v UPM s védomim, ze UPM obsahuje nékteré
regulaéni prvky, které svoji podrobnosti naleZeji regulaénimu planu, a z toho divodu
nejsou povazovany za prvky zdvazné, ale pouze doporucujici; zavaznost Uzemniho planu
pro tuto Uzemni studii tim neni dotéena

e Zasady pro oplocovani pozemkd, provéfeni jednotného typu oploceni

e Principy budouci dopravni obsluhy navazujicich ploch Z2 - 9B a Z2 - 9E

e Umisténi a dimenze hlavnich siti technické infrastruktury (v rozsahu vodovod, kanalizace,
VN, NN, verejné osvétleni)

e Ekologicky ptiznivy zplsob likvidace de&tovych vod na zaklad& hydrologického posouzeni

lokality — prednostné navrhovat takova reseni, kterd povedou k zadrzeni vody v Uzemi

1.4. Majetkopravni vztahy

Podklady, forma vyhodnoceni

Podkladem pro zpracovani majetkopravni mapy byly zadavatelem predané podklady ke
zpracovani majetkovych vztahd a online informace z evidence Katastralniho Gfadu pro Ste.
kraj zjisténé v mésicich 09-12/2019. Soucasti grafické ¢asti studie je vykres KM s vyznacenim

majetkopravnich vztahd v Gzemi.

VYMEZENI RESENEHO UZEMI DLE UZEMNIHO PLANU VYCTEM POZEMKU:

parc. ¢. 983/12 - ¢ast pozemku vymezena v zéné bydleni I,

parc. ¢. 983/9 - ¢ast pozemku vymezena v zéné bydleni I,

parc. ¢. 983/1 - ¢ast pozemku vymezena v zéné bydleni I,

parc. ¢. 967/1 - ¢ast pozemku vymezenad v plose disté obytného Gzemi,
parc. €. 976 - ¢ast pozemku vymezena v plose Cisté obytného Uzemi,
parc. ¢. 976/3 - ¢ast pozemku vymezenad v plose disté obytného Gzemi,
parc. ¢. 980/2 - ¢ast pozemku vymezena v plose Cisté obytného Uzemi,
parc. ¢. 980/13 - ¢ast pozemku vymezena v ploSe cisté obytného Uzemi,
parc. €. 983/14 - Cast pozemku vymezena v plose Cisté obytného Uzemi,
parc. ¢. 983/16 - Cast pozemku vymezena v plose Cisté obytného Uzemi,
parc. ¢. 983/17 - Cast pozemku vymezena v plose Cisté obytného Uzemi,
parc. ¢. 983/18 - ¢ast pozemku vymezena v plose Cisté obytného Uzemi,
parc. ¢. 983/19 - Cast pozemku vymezena v plose Cisté obytného Uzemi,
parc. ¢. 980/4 - zahrada RD,

parc. ¢. 980/5 - zahrada RD,

parc. ¢. 980/10 - zahrada RD,
parc. ¢. 975/11 - silnice,
parc. ¢. 975/10 - silnice,
vSechny parcely v k.u. Jilové u Prahy.
Soucasti reseného Uzemi mohou byt pripadné dalsi pozemky nebo jejich &asti, které
souvisi s feSenim technické a dopravni infrastruktury.

Redené Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti, jeho rozsah &ini cca 7,6 ha.
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2. Urbanismus

2.1. Historie, soucasny stav, chranéna Gazemi, limity

Z dosud platného Uzemniho planu mésta Jilové u Prahy vyplyva pro Uzemni studii Jilové
severozapad Na Kocandé ,JS3"“ pozadavek na jeji zpracovani v dostatec¢né podrobnosti, ze
které bude zfejmy zplsob vyuzivani véech ploch, plvodni a nova parcelace, vedeni
komunikaci véetné chodnik(, p&Sich cest, pfiéné profily, umisténi objektd na pozemcich,
pripadné navaznost na okolni zastavbu a hmotové feseni zastavby.

Obecné zavazna vyhlaska mésta Jilové u Prahy €. 1/2005, kterou se méni obecné zavazna
vyhldgka mésta Jilové u Prahy &. 1/2004, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemniho planu
meésta Jilové u Prahy, schvalena dne 8. Cervna 2005, nabyla Gcinnosti dne 1. cervence
2005. Vykonnym pofizovatelem UPM byl Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s.r.o.

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu mésta Jilové Prahy, vydana dne 15. prosince 2008 jako
opatreni obecné povahy ¢. 1/2008, kterou se méni zavazna Cast izemniho planu mésta Jilové
u Prahy, nabyla Ucinnosti dne 14. Cervence 2011.

Zména ¢. 2 uzemniho planu mésta Jilové u Prahy, vydana dne 28. Cervna 2011 jako
opatreni obecné povahy ¢. 1/2011/00P, kterou se méni zavazna ¢ast Uzemniho planu mésta
Jilové u Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy ¢. 1/2008, nabyla ucinnosti dne 11. prosince
2014.

Zména ¢. 3A uzemniho planu mésta Jilové u Prahy, vydana dne 27. Unora 2017 jako
opatreni obecné povahy ¢. 1/2017/00P, kterou se méni zavazna ¢ast Uzemniho planu mésta
Jilové u Prahy, ve znéni opatreni obecné povahy ¢. 1/2008 a ¢. 1/2011/00P, nabyla ucinnosti
dne 15. brfezna 2017.

Zména ¢. 4 tzemniho planu mésta Jilové u Prahy, vydana dne 28. ledna 2019 jako
opatreni obecné povahy ¢. 1/2019/00P, kterou se méni a doplfuje zavazna c¢ast uzemniho
planu mésta Jilové u Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy ¢. 1/2008, ¢. 1/2011/00P a ¢.
1/2017/00P, nabyla ac¢innosti dne 19. bfezna 2019.

Z hlediska stavajicich limitl v Gzemi evidujeme v ¢asti FeSené plochy poddolované Gizemi,
vedeni elektrizacni soustavy a komunikacni vedeni, véetné ochrannych pasem. Limity v Uzemi
je tfeba respektovat, sité technické infrastruktury pripadné navrhnout k prelozeni.

Poddolovana uzemi:

Uvnitf hranic poddolovanych Gzemi lze zfizovat stavby jen na zakladé vyzadaného
zakladniho bariského posudku a zatiidéni Uzemi stavby podle €SN 73 0039 (Navrhovani

objektd na poddolovaném Uzemi, zakladni ustanoveni) a po provedeni podrobného

inzenyrsko-geologického  posouzeni  konkrétniho stanovisté. Odvozovat vysledky
geologického posudku z jinych lokalit, byt blizkych, je nepfipustné.
Doplnéno zménou ¢. 1:

,PFi realizaci stavby na poddolovaném Uzemi je nutny barsky posudek a doporucuje se
postup podle CSN 73 0039 ,Navrhovani objektl na poddolovanych Gzemich™."

Navrzenou limitou je ,ochranny pas dobyvaciho prostoru"; zde jsou zvlasté
nepriznivé podminky pro zakladani. Lze je olekavat v mistech kde pristupové Stoly vedené
pod Uhlem cca 30° ustily na povrchu. V zastavitelném Uzemi lokality JS3 je tento prostor
oznacen na hlavnim vykrese jako ,ochranny pas dobyvaciho prostoru®. Plocha je zakreslena
v hlavnim vykrese. Veskerd dokumentace stavebnich zdmé&rl v poddolovanych Gzemich Jilové
- Radlik, Jilové I - Pepr a Luka — Bohuliby musi byt predklddana k posouzeni a vyjadreni s.
p. DIAMO, Straz pod Ralskem. Hranice poddolovaného Uzemi jsou vyznaceny na Hlavnim
vykrese UPM.

Pro zaplavové tzemi dané hranici Q100:

Lokalita JS3 lezi mimo hranici zaplavového Gzemi.

Méstska pamatkova zoéna:

Lokalita JS3 lezi mimo hranici méstské pamatkové zdény i jeji ochranné pasmo.

Celé izemi mésta Jilového u Prahy je izemim s archeologickymi nalezy:
Veskeré stavebni zaméry, jejichZz soucasti jsou zemni prace a terénni Upravy, musi byt
projednany s dotéenym organem statni spravy dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péc¢i (ve znéni zakona ¢&. 242/1992 Sb.), a doloZeny pisemnym stanoviskem Ustavu
archeologické pamatkové péce, které se stane nedilnou soucasti prislusSného Uzemniho

rozhodnuti.

2.2. Hodnoty a problémy Gzemi

Mésto Jilové lezi asi 20 km jizné od Prahy v kopcovité krajiné na zapadnim
okraji Hornopozarskych lesll, cca 3 km od pravého biehu Sazavy. Ve stfedovéku zde byly
vyznamné zlaté doly; dnes je mésto predevsim centrem vyznamné rekreacni oblasti. Jilové u
Prahy, z pocatku 14. stoleti datované a roku 1350 Karlem IV. vyhlasené kralovské mésto,
bylo roku 1992 uznano Ministerstvem kultury CR méstskou pamatkovou zénou.

Redena lokalita je umisténa na jihozdpadnim svahu nad centrem Jilového, s dobrou
pristupnosti jak z komunikace III. tfidy od Prahy a od budouciho pfivadéce na planovanou
D3, tak mistnimi komunikacemi do centra. Jizné od ni leZzi MS a dal$i verejné vybaveni.
Budouci trasa D3 je od reSené lokality dostatecné vzdalend, takze by hluk z provozu nemél

mit negativni dopady na kvalitu bydleni. Ochranny pas dobyvaciho prostoru lezi zapadné a
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neovlivni vystavbu RD. Jilovité podloZi pravdépodobné zna¢né omezi zasakovani destové
vody, takze bude Zadouci u kazdého RD budovat retenéni nadrz na destovou vodu pro zalivku
S nouzovym prepadem.

Jako problematické Ize oznadcit roztriSténé majetkové poméry lokalité, které bez dohody
o parcelaci podle US neumoZni vystavbu. I. etapa je v majetku dvou spolupracujicich
subjektl, problematické je neujasnéné vlastnictvi parcely 983/9, kde UZSVM dosud
neumoznil, aby bud mésto Jilové nebo primo sousedni vlastnici parcel 983/12 ¢i 983/1 mohli
tuto parcelu odkoupit a zapojit do I. etapy. Navrh je ovSem fesSen tak, aby bylo mozné zahajit

vystavbu i bez doreseni vlastnictvi této parcely.

2.3. Navrh reseni
2.3.1. Kompozic¢ni osy, vazby, verejna prostranstvi

Vysledny navrh lokality je ¢lenén na I. a II. etapu tak, aby se etapizace neprojevila na
celkovém prostorovém reseni. Zapadni hranici feSeného GUzemi tvori mistni komunikace ve
stopé stavajici, z ¢asti jiz ziviénym krytem opatfené, ulice Na Kocandé, na jihu se nova sit MK
napojuje na zklidnénou ulici Pod Skolkou a ze severu je lokalita piistupna od ulice Prazské,
mésto protinajici komunikace II/105.

Osu lokality ve sméru SV - JZ tvori mistni komunikace napojena na stavajici upravenou
krizovatku Prazska - K lesiku - Zapadni.

Trasa VPS mistni komunikace K5 sleduje trasu z UPn a napojuje se jizné od ,lesika" na
parcele 1007. I. etapa je celd obslouzena zklidnénymi komunikacemi tfidy D1 v ndvaznosti
na zklidnéné mistni Pod Skolkou a Z&padni. Ze sousedni lokality Nové Domy je pfi severni
hranici zachovan pé&&i prlchod v trase ruéeného vodovodniho tadu. Prichod sméfuje do
navrzeného verejného prostranstvi v zastavbé II. etapy.

Podél obsluznych komunikaci je v maximalni mozné mife navrzena vysadba stromU ve
vysadbovych pasech S. 2,5 m, které slouzi i pro vsak srazkové vody z komunikaci.
Pfredpoklada se, ze na uzemi mésta neni pro zimni Udrzbu pouzivano soleni, takze nebude
dochazet k poskozovani vysadby.

V lokalité jsou umisténa dvé verejna prostranstvi - zelen s hristém pro mensi déti a
druhé klidnéjsi pro dospélé. Jejich vymeéra ¢ini 2000 m?a 2200 m?, tedy celkem 4200 m?, coz
je vice nez pozadovanych 1000 m? na 2 ha lokality, pfi celkové plose 7,8 ha (3 900 m?).

Rodinné domy jsou navrzeny v I. etapé prevazné jako dvojdomy, z ¢asti trojdomy,
podrobna bilance viz 2.3.3. V II. etapé jsou umistény izolované RD, samostatnou plochu tvori

parcela ¢. 983/9, s dosud nedore$enym pievodem z UZSVM.

2.3.2. Funkéni vyuziti - bydleni

Cisté obytné Gzemi - zastavba rodinnymi domy
charakteristika uzemi
- bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni v izolovanych domech, dvojdomech nebo v

fadovych domech

- gardZe nejsou vétsinové vestavovany do hlavniho objektu z ddvodu Uspornych RD, pfi
nevyhodné konfiguraci jsou integrovana odstavna stani s oplocenim a sdruzovana se
sousedem

pripustné vyuziti

- prilehla zahrada bude s prevazujici funkci rekreacni a okrasnou, jen doplnkové uzitkovou
- je mozné umistovat drobné stavby, jejichz funkce pfimo souvisi s bydlenim, jako napf.
bazén, zahradni altan

- je mozna nerusici podnikatelska ¢innost administrativniho charakteru

Pozadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady
- na pozemku bude tolik odstavnych stani (véetné garazi), kolik samostatnych byt bude

rodinny dim obsahovat

- zarizeni pro udrzbu zahrady bude integrovano s rodinnym domem

Pro rodinné domy isolované:

- v zoné I se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a pIné vyuzitelné podkrovi

- pozemky se doporucuji:

v z6né I o velikosti min 900 m?; ve vyjimecnych pripadech Ize v I. zéné povolit minimalni
velikost 750 m?

- zastavéna plocha rodinnych dom{ v zéné I nepiesdhne 200 m2

- max. procento zastavéni v zéné I 25 %,

- min. procento ozelenéni v z6né I 65 %,

Pro rodinné domy radové (jen v zoné I):

se povoluji max. dvé nadzemni podlazi a ¢astecné vyuzitelné podkrovi

max. po¢et dom{ v souvislé fadé je 5; max. délka Fady 30 m,

min. velikost pozemku se doporucuje 300 m?

zastavéna plocha nepresahne 100 m?

max. procento zastavéni pozemku 30 %

min. procento ozelenéni 65%
Pro rodinné dvojdomy (jen v zoné I):
- se povoluje max. jedno nadzemni podlazi a pIné vyuzitelné podkrovi

- min. velikost pozemku (pro jeden diim) se doporucuje 500 m?
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- zastavéna plocha nepresahne 120 m?

- max. procento zastavéni pozemku 30 %

- min. procento ozelenéni 65%

Pro vSechny kategorie rodinnych domi:

- strechy se doporucuji valbové nebo sedlové se sklonem min. 30° - 45° (zména ¢. 4)

- nepfipousti se polovalba, ani ploché stfechy (zména €. 4)

- doporucuje se tvrda krytina taskova, nepfipousti se vinity eternit a vinity laminat,
pripustné druhy stfesnich krytin budou stanoveny zastavovacimi studiemi - viz vyse -
vSeobecné regulac¢ni podminky

- barevnost musi byt sjednocena pro vétsi skupiny domd, resp. jednotlivé lokality 1S2, 1S3,
JJ1, R3, L5 a L6, pro néz bude zpracovana spole¢na zastavovaci studie - viz vyse -
vseobecné regulacni podminky

- typ oploceni bude pro jednotlivé lokality JS2, 1S3, 111, R3, L5 a L6 spolecny a bude
stanoven zastavovacimi studiemi - viz vySe - vSeobecné regulacni podminky

— tam, kde novd zastavba navazuje na plvodni, je nutno vychazet z hmotového méFitka
okolnich staveb

- nezbytné je zajisténi dopravni obsluznosti, v€etné zasahovych vozidel hasi¢skych

- nezbytné je pfipojeni na inzenyrské sité

- zastavba lokalit bude postupovat od hranice soucasné zastavéného Uzemi smérem k
okrajim zastavitelného Uzemi tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby
a nezastavéné pozemky uvnitf jiz zastavéného uzemi

- pro lokality JS2, JS3, 111, R3, L5 a L6 musi byt zpracovany zastavovaci studie v rozsahu
uvedeném ve vseobecnych regulacnich podminkach - viz vyse

- v Casti lokality 1S3 vyznaceném v hlavnim vykrese jako ,ochranny pas dobyvaciho
prostoru® je tfeba vénovat geologickému prizkumu a zakladani zvy$enou pozornost.
Podklady o starych dobyvacich prostorech jsou k dispozici ve Stredisku dokumentace loZisek
zlata Ceské geologické sluzby — GEOFONDU, v Regionalnim muzeu v Jilovém u Prahy
Zménou C. 2 se doplnuji podminky prostorového usporadani plochy:

- pro véechny kategorie rodinnych dom0 se pFipousti uZiti ploché stfechy, a to

v odlvodnénych pFipadech a na zakladé projedndni s orgdny mésta a v omezeném rozsahu;
v pripadé koncepcniho feseni Uzemi je vylouceno uziti plochych stfech v rozloze vétsi nez 40
% stavebnich pozemkd Fedené lokality

- tvarové reseni stfech bude specifikovano v izemnich studiich, popfipadé v navazujici
uzemné planovaci dokumentaci (regula¢nim planu)

Plochy pro komunikace

charakteristika azemi

Plochy slouzi pro zabezpeceni potfeb dopravy. Jsou ¢lenény na silnice II. a III. tfidy, mistni
obsluzné komunikace a ucelové komunikace, ostatni cesty a péSiny. Trasy komunikaci
zarazené mezi ,Verejné prospésné stavby" (viz toto) jsou zdavazné. Ostatni trasy jsou
doporucené a budou ovéreny zastavovacimi studiemi.

pFipustné vyuziti

- komunikace pro propojeni sidel

- veskera dopravni obsluha Uzemi, vcetné zklidnénych komunikaci

parkovaci a odstavna stani

cyklisticky provoz

vyclenéné komunikace pro pési, které jsou soucasti ulicniho profilu

vyclenéné pasy zelené, které jsou soucasti ulicniho profilu

samostatné vyclenéné komunikace pro pési

nepripustné vyuziti

- vSechny cinnosti, nesouvisejici s pfimym zabezpecenim dopravy a dostupnosti
Pozadavky na prostorové usporadani

- obchvat silnice II. tridy - severozapadni vétev kategorie S 9,5/70, jihozapadni vétev
kategorie S 9,5/60 s Sirkou vozovky 8,5 m; v zastavéném Uzemi odpovida kategorii S 9,5
kategorie MS 9, s min. vzdalenosti mezi obrubniky 8 m (prujezd Radlikem, kolem
Svatovaclavskych lazni, Kabaty a Borkem)

- prutah silnice III. tfidy zastavénym Uzemim ma charakter sbérné komunikace, ¢emuz
odpovida funkcéni tfida B2 nebo C1 a kategorie MS 9, s min. vzdalenosti mezi obrubniky 8 m
- komunikace propojujici nizsi obytné okrsky jsou zarazeny ve funkcéni tridé C2, ¢emuz
odpovida kategorie MO 8 s min. vzdalenosti mezi obrubniky 7 m; resp. pfi ndvrhové
rychlosti 40 km/hod MO 7,5 s min. vzdalenosti mezi obrubniky 6,5 m

- ostatni obsluzné komunikace v obytnych lokalitach budou ve funkcéni tridé C3, cemuz
odpovida kategorie MO 7 s min. vzdalenosti mezi obrubniky 6 m; resp. pfi ndvrhové
rychlosti 40 km/hod MO 6,5 s min. vzdalenosti mezi obrubniky 5,5 m

- nékteré komunikace zajistujici jen cilovou dopravu jsou navrZeny jako zklidnéné, ve
tridé D1, nékteré slepé; s témito parametry: minim. Sifka ulicniho prostoru (vzdalenost
mezi ploty) 8 m, pfi jednostranné obsluze 6 m; max. délka slepych ulic 60 m; maximalni
délka jednosmérnych ulic 400 m

- minimalni sifka chodniki je 1,25 m; Sifka jednoho pochoziho pruhu je 0,75 m

- min. Sirka samostatné cyklistické stezky (pokud cyklotrasa neni vedena po sjizdné

komunikaci) je:
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u jednosmeérné 1 m, u dvousmeérné 2 m (vyjimecné pripustna 1,6 m)

— detailni uspotadani pfi¢nych (i podélnych) profill jednotlivych komunikaci, $itky uli¢énich
prostory, véetné pfipadného zafazeni zelenych pdasd, budou pfedmétem zastavovacich studii
jednotlivych lokalit:

- pro obé vétve navrzeného obchvatu silnice II/105 (severozapadni a jihozapadni) bude
soucdsti dokumentace

k Uzemnimu Fizeni hlukova studie resici vliv této komunikace na soucasnou i navrhovanou
obytnou zastavbu

Zmeénou C. 2 se doplnuji podminky prostorového usporadani plochy:

- soudasti uli¢niho prostoru komunikaci, zajistujicich dopravni obsluhu obytnych a
smisenych obytnych ploch v lokalitdch Z2-9C, Z2-9F budou pasy zeleng, pficemz minimem
je jeden pas o Sifce alesponi 2 m

— tato vysadba stromovych dfevin domdciho plvodu v pasu zelené o $ifce alespori 2 m je
podminkou realizace komunikaci, u kterych je vymezen alespon 1 jednostranny pas zelené

min. Sife 2 m.

Navrzené reseni

V lokalité se umistuje ve dvou etapach celkem 82 rodinnych domu. Jednopodlazni
izolované rodinné domy s plné vyuzitym podkrovim o max. zastavéné plose 200 m? maji
navrzeny parcely o minimalni vymére 900 m?, dvojdomy o max. zastavéné plose 2 x 120 m?
maji parcely minimalné 500 m?2 a tfi Fadové trojdomy (o max. délce pruceli 30 m) maiji
zastavénou plochu po 100 m? s dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim na parcelach o
vymeére pres 300 m?.
Etapa I - 44 RD, z toho 9 fadovych, 32 polovin dvojdomu a 3 izolované RD.
Etapa II - 31 izolovanych RD.
plocha parc. €. 983/9 - 5 RD, 4 poloviny dvojdomu a 1 izolovany RD
Celkem se tedy navrhuje 80 parcel na plose 55 899 m? pro 80 RD.

Vlastni navrh rodinnych domé neni predmétem US, ale predpoklddd se spInéni

podminek objemové regulace - sedlové stfechy v min. 60% lokality.

Plivodni VARIANTA parcelace:
Plvodni ndvrh pracoval s logi¢t&j$im trasovanim VPS - mistni obsluZzné komunikace K5,

ktera by plnila zadani UPn, ale pritom Iépe délila Gzemi na parcely. Protoze OUP MéU Cernosice

ve svém konzultaénim vyjadreni nesdilel ndzor porizovatele na mozny soulad s UPn i v mirné
odchylené trase, je dopracovana a predkladana pouze varianta vysledna, ktera trasu K5
uréenou Upn povazuje za zdvaznou. Rozdil v obou variantach neni pro celkové feseni zasadni.

Celkem se ve var. 1 navrhovalo 83 parcel na plose 55 340 m? pro 83 RD.

2.3.3. Prvky navrhované regulace
STAVEBNI CARA

V celé lokalité je navrzena zavazna stavebni ¢ara, ktera kopiruje tvar uli¢niho profilu

ve vzdalenosti 6 m od hranice verejného prostoru, jehoz soucasti je komunikace.

Stavebni ¢ara je definovana jako otevrena. Vyjimku tvori dvojdomy a radové trojdomy.
Odstup od stavebni ¢ary nebo jeji prekroceni je mozné pouze dopliikovymi hmotami hlavniho
navrhovaného objektu, a to v maximalni hloubce 2 m od stavebni ¢ary. Casti stavby, které

na stavebni ¢afe neleZi, nesmi svou délkou prekrocit 35% celkové délky priceli.

Na rohovych parcelach je regulace doplnéna o stavebni ¢aru neprekrocitelnou. Ta musi

byt dodrzena v celé své délce.

V mistech, kde je stavebni ¢ara vydutda nebo vypoukld, je regulace uplatnéna dle

legendy urbanistické situace.
OPLOCENI

Oploceni musi byt navrzeno jako prihledové. Maximalni vyska pevné neprihledné
podezdivky je 0,6 m. Podezdivka mdzZe byt doplnéna o prihledovy plot maximalni vysky 1,0 m

tak, ze celkova vyska plotu nepresahne 1,6 m.

STROMY JAKO SOUCAST ULICNIHO PROFILU

Naroky na druhovou skladbu vysazovanych drevin musi byt slucitelné se soucasnymi
podminkami - stin / svétlo, klima, kveteni a udrzba, hloubka kofend ve vztahu k mistnimu

podlozi.

Musi byt zajistény propustné povrchy, které umozni adekvatni infiltraci a drendz, aby
nedodlo k pfemokieni. Nejsou vhodné monokulturni vysadby, které $patné odolavaji $kddctim

a hemocem.
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Druhova skladba strom{ bude navrzena s ohledem na dopravni fedeni lokality. Voleny
budou druhy stromd, které maji uzsi kmen a vy$e posazenou korunu tak, aby v priib&hu ¢asu

vyrazné nezhorsovaly rozhledové poméry na krizovatkach.

Vhodné jsou stromy dlouhovéké, pomalu rostouci, které nejsou nachylné k ldmavosti

a maji vysoko posazenou hustou korunu elipsoidniho, vejcitého i kulovitého tvaru.

2.3.4. Bilance, pocet obyvatel, pracovni prilezitosti

Navrhuje se ve dvou etapach celkem 80 rodinnych domd.

plocha m? plocha parcel m?  plocha ver. prostr. m? pocet RD
Etapa I: 33 425 24 583 1 559 44
Etapa II. 40 227 32 487 2100 31
pozemek UzZSVM: 4360 2 960 332 5
celkem: 78 012 60 030 3991 80

Pocet obyvatel v obou etapach i variantach vedeni mistni komunikace K5 se prakticky nelisi
a pri obloznosti 2,6 ob/RD bude Cinit cca 215 obyvatel.

2.3.5. Zivotni prostiedi, biokoridory, zelen

Redena lokalita lezi mimo plochy a koridory USES a jinak chranénych piirodnich Gzemi.

2.3.6. Verejné prospésné stavby

V platném UPM je navrzena jako vefejné prospésna stavba mistni obsluzna komunikace
K5 pro mistni (zakladni) dopravni obsluhu. Jeji trasovani je mirné problematické z pohledu
vyuziti Uzemi a napojeni na viceramennou kriZzovatku u paterni komunikace II/105. Ve
stanovené dopravni koncepci UPM (dana lokalita byla FeSena zménou ¢. 2) ma tato
komunikace vyznam pouze pro obsluhu Uzemi, kterym prochazi. Z tohoto pohledu se v zadani
US konstatuje, ze neni nutné jeji polohu povaZovat za zévazné vyplyvajici z UPM, nebot feseni
mistni dopravni obsluhy uvnitf ploch stejného zplsobu vyuZiti (pro bydleni) s poZadavkem
porizeni Gzemni studie je pravé az pfedmétem Uzemni studie, ktera v podrobnéjsim méritku
a v souladu s konkrétnimi potfebami v dobé investicni pfipravy vytvofi uplny a provazany
systém mistnich komunikaci, obsluhujicich konkrétné vymezené stavebni pozemky a verejna
prostranstvi. Logicky je tedy mozZné navrhnout feseni, které nebude respektovat vymezeni
komunikace K5. PFitom se nepredpoklada, Ze pro mistni systém dopravni obsluhy by bylo

vhodné a mozZné pouZzit z titulu verejné prospésné stavby institut vyviastnéni.

Na zakladé vyjadieni OUP M&U Cernosice, jako organu Gzemniho planovani, byla striktné

respektovana trasa K5 dle UPn (pGvodni var.2).

3. Doprava

3.1 Dopravni reseni

Redené Uzemi je zpiistupnéno pomoci dvou patefnich komunikaci, jedna ve sméru SV
- JZ osy lokality je napojena na jiz existujici kfizovatku Prazska x K Lesiku x Zapadni a na
druhém konci odbocuje do stavajici ulice Na Kocandé. Druha patecni komunikace odbocuje
z té prvni v blizkosti kfizovatky Prazska x K Lesiku x Zapadni a déale respektuje trasu verejné
prospésné komunikace K5 Uzemniho planu obce, kterd by vyhledové méla byt prodlouzena
k privadéci na D3.

Paterni pristupové komunikace jsou navrzeny v rezimu ,tempo 30". Vozovka Siroka 5,5
m je doplnéna chodnikem Sife 2,0 m, na druhé strané vozovku lemuje 2,5 m pas se zeleni a
stromy, prolozeny jednotlivymi navstévnickymi parkovacimi misty.

Tato zakladni sit je doplnéna siti komunikaci v rezimu ,obytna zéna“ Obytné zény jsou
koncipovany v jedné vyskové uUrovni, a to jako zvysené oproti hlavnim komunikacim ,tempo
30". Vétsina komunikaci je navrzena obousmérna s jednim jizdnim pruhem a vyhybnami
v blizkosti kfizovatek a v misté& vijezd{. Vozovka je navrzena &ite 3,5 m a dvéma pdsy zelené
sife 2,5 m, na jedné strané je pas zelené doplnény stromy a prolozeny jednotlivymi
navstévnickymi parkovacimi misty.

V severni ¢asti je navrzena jednosmérna komunikace s vozovkou Sife 3,5 m a dvéma
pasy zelené o Sifi 2,0 m, na jedné strané je navrzena stromoradi. V blizkosti pozemku
ur¢eného pro verejné prostranstvi jsou navrzena 3 navstévnicka parkovaci mista.

V jizni Casti je také navrzena jednosmérnd komunikace s vozovkou Sife 3,5 m. Jeji
prvni ¢ast je doplnéna zelenym pasem $ife 2 m a na druhé strané rovnéZ zlstane zelefi a
vzhledem k prostoru zde bude vysazeno stromoradi prolozené jednotlivymi navstévnickymi
parkovacimi stanimi. V druhé casti vlevo nejsou vjezdy, je zde tedy ponechan pouze
bezpecnostni odstup Sife 0,5 m, vpravo je zachovany pas zelené o Sifi 2,0 m.

Vzhledem k charakteru Uzemi a dopravy, kdy se predpoklada nizka intenzita cilové
dopravy, jsou krizovatky ponechany bez mistni Upravy prednosti, jedinou vyjimkou je

kfizovatka dvou komunikaci ,tempo 30", kde je prednost upravena pomoci SDZ P2 a P4.

3.2 Rozhledové pomeéry
Rozhledové trojuhelniky na komunikacich ,tempo 30“ jsou vynaseny pro vozidla

skupiny 2 - vozidla pro svoz odpadu, nakladni automobil, autobus, délka odvésny vpravo 45

JK ARCHITEKTI s.r.o0. Terronska 727/7, 160 00 Praha 6

strana 9



Uzemni studie Lokalita JS3 - Jilové severozdpad Na Kocandé, Mésto Jilové u Prahy

navrh k projednani 07/2020

m, délka odvésny vlevo 35 m. Rozhledovy bod je umistén 3 m od kraje jizdniho pruhu.
Samostatné sjezdy jsou provéreny rozhledovymi trojahelniky s délkou odvésny 20 m a
rozhledovym bodem 2 m od kraje jizdniho pruhu.

V obytnych zénach jsou krizovatky provéreny rozhledovymi trojuhelniky s odvésnami

9 m a 11 m, samostatné vjezdy také 11 m.

3.3 Vlecné krivky

KFizovatky byly provéfeny vle¢nymi kfivkami vozidla hasi¢l - délka 8,00 m; $itka 2,40
m; rozvor 4,97 m; predni previs 1,53 m; zadni previs 1,50 m.

Mijeni v kfizovatkach bylo uvazovano s osobnim vozidlem - délka 4,74 m; Sirka 1,76m;

rozvor 2,70 m; predni pfevis 0,94 m; zadni pfevis 1,10 m.

3.4 Doprava v klidu

Odstavna stani k RD jsou uvazovana na pozemku RD, a to v poctu 2 stani pro kazdy
RD, o Sifi 2x2,75 m a délce 5,00 m. Dale obytna zastavba generuje potfebu navstévnickych
parkovacich stani v poctu 1 parkovaci stani na 20 obyvatel, v navrzené lokalité je uvazovano
215 obyvatel, ¢emuz odpovida 11 parkovacich stani. Celkem je na komunikacich navrzeno 41
jednotlivych parkovacich stani o Sifi 2,00 m a o zakladni délce 5,75 m rozsSifrené o kliny
2x1,00 m.

4. Technicka infrastruktura

4.1 Splaskova kanalizace

4.1.1 Kanalizacni stoky:

Nové kanalizacni stoky umozni odvadéni splaskovych odpadnich vod od uvaZované
vystavby. V koncovych mistech na okrajich Uzemi jsou navrhované stoky propojeny na
stavajici kanalizaci.

Na severozapadnim okraji Uzemi etapy I v Zapadni ulici (u RD ¢&. 9) je navrzena Uprava
stavajici kanalizace DN 200, kterd je nyni vedena pres budouci soukromy pozemek. Propojeni
neruseného Useku této kanalizace je realizovano na novou stoku.

V jizni ¢asti reSeného Uzemi neni mozné zajistit odkanalizovani nemovitosti gravitacné.

Proto je zde navrzena tlakova kanalizace se zausténim do stavajici stoky DN 300 v ulici Na

Kocandé. Jednotlivé nemovitosti odkanalizované timto vytlacnym potrubim budou mit své
cerpaci jimky, umisténé na vlastnich pozemcich.

Nové stoky budou realizovany z plastového nebo kameninového potrubi o vnéjsim
prdméru DN 250 (pfipadné DN 300). Kanalizace bude vedena navrhovanymi komunikacemi
v soubéhu s dalSimi podzemnimi vedenimi. Na stoky budou napojeny pripojky jednotlivych

nemovitosti.

4.1.2 Kanalizacni pripojky:

Kanalizacni pripojky pro stavebni parcely budou realizovany z plastového (i
kameninového potrubi o predpoklddaném vné&j&im priméru DN 150 (pfipadné DN 200).
Napojeni na nové uvazované stoky bude provedeno do predem vysazenych odbocek ¢i do
vstupnich Sachet. Vedeni pripojek bude ukonceno v kruhovych reviznich Sachtach,
umisténych bezprostfedné za hranici jednotlivych parcel v misté vjezdu na pozemek. Dalsi

navazujici vedeni budou jiz obsahem projektl ZTI jednotlivych nemovitosti.

4.1.3 Bilance splaskovych vod:

Odtok splaskovych vod do kanalizace bude odpovidat potfebé vody vycislené v bodé 5.3
tohoto textu.

1 RD:

- primérny denni odtok:  ...coiiiiiiiiiiinn. 0,30 m3/d

- primérny roéni odtok:  ...ceiieiiiiiiinnn. 1.010 m3/r

Etapa I - 49 RD:

- primérny denni odtok: 147 osob........... 100 l/os/d..... 14,70 m3/d
- primé&rny roéni odtok: 14,70 m3/d x 365 dni......ev...... 5.366 m3/r
Etapa II - 31 RD:

- primérny denni odtok: 93 osob............. 100 I/os/d....... 9,30 m3/d
- primérny roéni odtok: 9,30 m3/d x 365 dni................ 3.395 m3/r

4.2 Zasobovani vodou
Zasobovani uvazované vystavby pitnou vodou zajisti vystavba nové vodovodni sité.
V soucasnosti se primo uvniti reSeného Uzemi distribu¢ni vodovod nenachazi. Vyjimkou je

pouze vodovodni fad z litiny DN 250, ktery prochazi napfic oblasti etapy II. vystavby. Stavajici
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vefejnd vodovodni sit je realizovdna v blizkém okoli a umozni navazné propojeni s novou
vystavbou.
Uvedené reSeni umozni zdsobovani vodou v obou uvazovanych etapach, pricemz
realizace v ramci etapy I. je samostatnd, a neni prfimo vazana na budouci vystavbu etapy II.
Navrh vodovodnich rozvodl v jednotlivych nemovitostech a na jejich vlastnich

pozemcich neni predmétem této dokumentace.

4.2.1 Vodovodni Fady:

Nové vodovodni fady umozni zasobovani uvazované vystavby pitnou vodou, a zaroven
budou slouzit i pro pozarni Gcely. Nova sit je navrzena jako zokruhovana. V potfebnych
mistech na okrajich izemi jsou navrhované rady propojeny na stavajici vodovodni vedeni.

Na severozapadnim okraji Uzemi etapy I v Zapadni ulici (u RD ¢&. 9) je navrzena Uprava
stavajiciho vodovodu neznamé dimenze, ktery je nyni veden pres budouci soukromy
pozemek. Propojeni nerudenych Usek( tohoto vodovodu je realizovéano na novy tad.

Pro vystavbu v ramci etapy II. se uvazuje s prelozkou privadéciho vodovodniho radu
DN 250, vedeného napfi¢ zajmovym Uzemim. Nova trasa bude respektovat uvazované déleni
pozemk( a potrubi bude v celé své délce uloZeno v navrzenych komunikacich.

Nové distribuéni fady budou realizovany z polyetylénového potrubi o vn&j$im priméru
D 90 mm. U prelozky fadu DN 250 bude dimenze urcena na zakladé pozadavku spravce
vodovodu. Veskeré potrubi bude vedeno navrhovanymi komunikacemi v soubéhu s dalSimi
podzemnimi vedenimi. Na vodovodni fady budou napojeny pripojky pro jednotlivé
nemovitosti. V potfebnych mistech budou instalovany pozarni hydranty, které budou zaroven

slouzit i k odvzdusnéni, odkaleni ¢i vypousténi potrubi.

4.2.2 Vodovodni pripojky:

Vodovodni pripojky pro stavebni parcely budou realizovany z polyetylénového potrubi
o vné&j&im priméru D 40 mm. Napojeni na nové uvaZované fady bude provedeno navrtavacimi
pasy s uzavéry. Vedeni pripojek bude ukonceno v plastovych vodomérnych Sachtach
umisténych bezprostfedné za hranici jednotlivych parcel v misté vjezdu na pozemek, kde
bude instalovana vodomérna sestava s fakturacnim vodomérem. Dalsi navazujici zafizeni

budou jiz obsahem projektl ZTI jednotlivych nemovitosti.

4.2.3 Potieba vody:

Potfeba vody je stanovena samostatné pro obé etapy vystavby.

1 RD:
- specifickd denni potfeba: 3 osoby............. 100 l/os/d....... 0,30 m3/d
- maximalni denni potfeba: 0,30 m3/d x 1,5.. ...ccoviiiininnnnns 0,45 m3/d

maximalni hod. potfeba: (0,45 m3/d x 2,1) : 24 h = 0,04 m3/hod = 0,01 I/s

- roc¢ni potreba: 0,30 m3/d x 365 dni................ 1.010 m3/r
Etapa I - 49 RD:

- specifickd denni potfeba: 147 osob........... 100 Il/os/d..... 14,70 m3/d
- maximalni denni potfeba: 14,70 m3/d x 1,5 .....cevvvvinennnn. 22,05 m3/d

maximalni hod. potfeba: (22,05 m3/d x 2,1) : 24 h = 1,93 m3/hod = 0,54 |/s

- roc¢ni potreba: 14,70 m3/d x 365 dni .............. 5.366 m3/r
Etapa II - 31 RD:

- specifickd denni potfeba: 93 osob............. 100 l/os/d....... 9,30 m3/d
- maximalni denni potfeba: 9,30 m3/d X 1,5.. ..ccevvivirinennnn. 13,95 m3/d

maximalni hod. potfeba: (13,95 m3/d x 2,1) : 24 h = 1,22 m3/hod = 0,34 |/s
9,30 m3/d x 365 dni.....ccvvnnenn. 3.395 m3/r

ro¢ni potreba:

4.3 Hospodareni s destovymi vodami

Dle hydrogeologického posudku neni Gzemi vhodné pro zasakovani destovych vod do
podzemnich vsakovacich zafizeni a horizontd. NeuvaZuje se ani s vystavbou sité& destové
kanalizace. Cilem navrhu je snaha o ekologické a prirozené reSeni této problematiky v ramci
lokadlniho hospodareni s destovymi vodami pomoci povrchové retence a vsaku pfimo

do zelene.

4.3.1 Likvidace des. vod z nemovitosti:

Likvidace destovych vod ze stfech nemovitosti a okolnich zpevnénych bude fedena
pfimo na vlastnich pozemcich. Voda ze stfech bude jimana pro potrebu zalivky, a kromé toho
miZe byt vyuZivana téZ jako uZitkovd voda v domdcnostech (splachovédni WC). PFebyteénd
voda bude povrchové zasakovana v okolni zeleni (rozliv, vsak, prilehy). Doporuéuje se co
nejvétsi vyuziti zelenych stfech. Rovnéz voda ze zpevnénych ploch bude likvidovana

prirozenym povrchovym zasakem v prilehlé zeleni.

4.3.2 Likvidace destovych vod z komunikaci:
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Pro likvidaci destovych vod z uvazovanych komunikaci je navrzeno povrchové
vsakovani prirozenou cestou v okolni zeleni. Celkovy podil zpevnénych ploch k propustnym
je v reSeném Uzemi priznivy. Je zde 3.586 m? zivicné komunikace a 6.445 m? dlazdénych
komunikaci véetné& chodnikl. K pfimému vsaku srazkovych vod z uvedenych komunikaci a
chodnik{ se predpoklada vyuziti prilehlych vsakovacich past zelené o rozloze 5.557 m2. P¥i¢né
sklony komunikace i chodnik( jsou k tomuto Ulelu prizplsobeny. Vegetaéni pas bude
zasakovat povrchovou vodu pfitékajici pres nulovou nebo preruSovanou obrubu.

Navrzené feSeni pro hospodafeni s povrchovymi destovymi vodami bude v detailu
rozpracovano v dalSich stupnich projektové dokumentace, vcéetné pripadného vylepseni
pQdnich vsakovacich podminek ¢&i realizace prilehl - v ptipadé potfeby vétsich kapacitnich
objemU pro lokalni retenci.

Pri hospodareni se srazkovymi vodami v Uzemi se bude postupovat dle:

- €SN 75 9010/Z1 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod (2017)

- TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami (2012)

4.3.3 Bilance destovych vod:

Odtok destovych vod do zasaku bude u jednotlivych nemovitosti upfesnén v dalSim
stupnich dokumentace v zavislosti na rozsahu odvodrfiovanych ploch, jejich materidlu a
rozsahu vyuziti des. vod pro zalivku ¢i domovni potrebu.

Mnozstvi destovych vod do zdsaku (Zivice, dlazba, zelerl) je stanoveno pro navrhovy
dést 0,016 I/s,m? s periodicitou 1:

Q = 0,016 x (0,8 x 3.586 m? + 0,6 x 6.445 m?+ 0,6 x 6.445 m?+ 5.557 m?) = 196,7 I/s
Objem vody pro navrhovy dést 10 minut (véetné plochy zasakovaciho pasu zelené):

V =196,7 I/s x 600 s = 118 m3

Zatizeni zelené navrhovym destém:

H=118 m3: 5.557 m? = 21 mm

Podminky a doporuceni pozadované ve vyse uvedenych materidlech jsou v této
dokumentaci splnény, pomér odvodnovanych ploch a ploch zelené urcené k zasakovani

prekracuje vysoce pozadovany pomeér 5:1.

4.4 Zasobovani plynem

Zasobovani uvazované vystavby plynem zajisti vystavba nové STL plynovodni sité.

V soucasnosti se primo uvniti reSeného Uzemi distribu¢ni plynovod nenachazi. Stavajici

verejna plynovodni sit je realizovdna v blizkém okoli a umozni navazné propojeni s novou
vystavbou.
Uvedené feSeni umozni zdsobovani plynem v obou uvazovanych etapach, pricemz
realizace v ramci etapy I. je samostatnd, a neni pfimo vazana na budouci vystavbu etapy II.
Navrh plynovodnich rozvodd v jednotlivych nemovitostech a na jejich vlastnich

pozemcich neni predmétem této dokumentace.

4.4.1 Plynovodni Fady:

Nové STL plynovodni fady umozni zasobovani uvazované vystavby zemnim plynem.
Nova sit je navrzena jako vétevna. V potfebnych mistech na okrajich Gzemi jsou navrhované
fady propojeny na stavajici plynovodni vedeni.

Na severozapadnim okraji Uzemi etapy I u Zapadni ulice (u RD ¢. 9 a 10) je navrzena
Uprava stavajiciho plynovodu D 63 mm, ktery je nyni veden pres budouci soukromy pozemek.
Prepojeni dvou stavajicich pripojek D 32 mm je realizovano na novy fad.

Nové Fady budou realizovany z polyetylénového potrubi o vné&j&im priméru D 63 mm.
Veskeré potrubi bude vedeno navrhovanymi komunikacemi v soubéhu s dalSimi podzemnimi

vedenimi. Na plynovodni fady budou napojeny pripojky pro jednotlivé nemovitosti.

4.4.2 Plynovodni pripojky:

STL plynovodni pripojky pro stavebni parcely budou realizovany z polyetylénového
potrubi o predpoklddaném vné&j$im prlmeéru D 25 mm. Napojeni na nové uvaZzované Fady
bude provedeno pres odbocné elektrotvarovky. Vedeni pripojek bude ukonceno v pilifcich v
oploceni u jednotlivych parcel pobliz vjezdu na pozemek, kde bude instalovan hlavni uzavér
plynového odbé&rného zafizeni HUP. Dal$i navazujici zafizeni budou jiz obsahem projektl

vnitfniho plynovodu jednotlivych nemovitosti.

4.4.3 Potreba plynu:

Potfeba zemniho plynu je stanovena samostatné pro obé etapy vystavby, predpoklada se
vyuziti u 80 % nemovitosti, pro vytapéni spojené s pripravou teplé vody.

1 RD:
- hodinova potfeba — PrimeE&rNa .....ocuvvenieeiiiieeieiieeeeereenns 2,1 m3/hod
L e Yol a1 f o] 5=] o Y- P 2.100 m3/rok

Etapa I - 49 RD:

- hodinova potreba pro 80 % nemovitosti..........ccvveenennn.n. 82,3 m3/hod
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I 0 1ol a1 o10) o /=] o Y- [P 82.300 m3/rok
Etapa II - 31 RD:

- hodinova potreba pro 80 % nemovitosti ........ccevvvvnnnnenn. 52,1 m3/hod

= FOCNT POLFEDA ettt i eaas 52.100 m3/rok

4.5 Zasobovani elektrickou energii
4.5.1 Rozvody VN

Nova zdstavba rodinnych domu v Jilovém u Prahy v oblasti ulic Prazskad - Na Kocandé
bude rozdélena do dvou etap.

Celd oblast je vyresena jednou dvoutrafovou DTS provedenou v prvni etapé. Tato DTS
bude propojena novymi kabely VN se stavajici rozvodnou soustavou VN CEZ.

Kabelové trasy VN pro napojeni na stavajici DTS CEZ vychazi z rozdéleni stavby do
dvou etap tak, aby v prvni etapé bylo zaji$téno pozadované propojeni se soustavou VN CEZ

a aby se trasa vyhnula pozemkim druhé etapy.

4.5.2 Rozvody NN

Novd zéstavba rodinnych dom{ se pfipoji ve dvou etapach kabely AYKY 3x240+120 z
nové dvoutrafové DTS.

Kabel AYKY 3x240+120 bude zasmyckovan pres nové pripojkové skriné SS101 do
novych rozpojovacich skfini RIS osazenych ve vhodnych mistech.

Pripojkové skriné spolecné s elektromérovymi rozvadéci pro jednotlivé objekty nové
zastavby se osadi v pilitku v oploceni objektu, pripadné budou vestavéné do obvodového
zdiva bytovych dom{ a tyto budou umisté&né dle pozadavku distributora na volné ptistupném
misté.

Pfipojkové skiiné budou v provedeni s moZnosti smyckovani kabelu do prifezu
240mm2 Cu, Al, minimalni kryti IP44, dle standardu CEZ a.s.

Mé&Feni energie a sazba jednotlivych odbé&rl( bude upfesnéna v dal$im stupni PD. M&teni
bude umisténo v novych elektromérovych rozvadécich, kde budou osazeny hlavni jistice
3x25A s vypinaci charakteristikou B. Elektromér osadi CEZ a.s., elektromérovy rozvadéc bude
v provedeni dle standardu CEZ.

Stavajici trasy NN v feSeném Uzemi budou zruseny a nahrazeny kabely ulozenymi

spole¢né s novymi trasami kabeld v navrzenych komunikacich.

4.5.3 Pozadavky na kladeni kabell

Kabelové vykopy v ochranném pasmu dotéenych poduli¢nich siti bude nutné provadét
ruéné s maximalni opatrnosti. Poklddka kabell a jejich soub&h a kfizeni s ostatnimi
poduli¢nimi sitémi musi byt provedeno dle CSN 33 2000-5-52.

Kabely VN budou ulozeny v piskovém lozi v hloubce 1000 mm a shora kryty betonovou
deskou.

Kabel NN bude v chodniku ulozen v piskovém lozi ve vykopu 350x600mm a shora kryt
betonovou deskou.

V misté prechodu pres vozovku bude kabel NN uloZzen do chranic¢ky typu PVC 100 mm

v betonovém lozi ve vykopu 500x1200mm s min. krytim 1000 mm.

4.5.4 Obecné parametry
Napétova soustava:
22 kV, 50 Hz - IT
3 PEN, 400/230V, 50Hz - TN-C

Ochrana pred nebezpecnym dotykovym napétim:

- soustava VN

- soustava NN

Zakladni ochrana pred nebezpecnym dotykem nezivych ¢asti u zarizeni do 1000 V AC
bude provedena samocinnym odpojenim od zdroje v siti. TNC zvySena neuzemnénym mistnim
pospojovanim dle CSN 33 2000-4-41, ed.3.

Stuperi dlleZitosti dodavky el. energie:

dle CSN 34 1610 - stupefi 3.
Stupef vnéjsich vlivl:

Venkovni prostor, dle CSN 33 2000-3 bude mit prostiedi AA8,AB8,AC1.
Méreni spotreby el. energie:

Mé&feni energie bude pfimé, sazba jednotlivych odbé&rl bude upfesnéna v dal&im stupni
PD. Méreni bude provedeno v novém elektromérovém rozvadéci (do 63A) umisténém v pilirku
spoleCné s pripojkovou skrini. Pilifek se zabuduje do oploceni na pristupném misté dle zasad
CEZ a.s.
V elektromérovych rozvadécich budou osazeny hlavni jistice:

3x25A, vypinaci charakteristika B.

Elektromér osadi CEZ a.s a elektromérovy rozvadéc bude v provedeni dle standardu
CEZ. U objektd s vice odbéry Ize elektroméry osadit uvniti objektu s umoZnénim pfistupu

pracovnikdm CEZ a.s.

Energetické bilance:
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Pro bytové jednotky v zastavbé rodinnych domk{ je poéitdno se zatizenim:
82 bytovych jednotek 2,2 kw
1 rozvadéc RVO 5,0 kw
(stupné elektrizace stanoveny dle podkladl investora)

185,4kW

elektrizace B2

Maximalni odbér na Urovni DTS

4.6 Verejné osvétleni

4.6.1Popis technického reseni

Nova zastavba rodinnych dom{ v Jilovém u Prahy v oblasti ulic Prazska - Na Kocandé
bude rozdélena do dvou etap.

Na novych komunikacich bude verejné osvétleni provedeno ocelovymi stozary v.6-8m
se svitidly v provedeni LED. Nové stozary VO budou osazeny 0,7m od kraje komunikace.

Napajeni verejného osvétleni bude provedeno v rdmci prvni etapy z nového rozvadéce
zapinaciho bodu osazeného vedle distribu¢ni trafostanice CEZ provedené v ramci objektu
PFipojky VN,NN. Vyvody pro stozary VO budou v rozvadéci zapinaciho bodu jistény jistici
3xC/16. Spinani verejného osvétleni bude provedeno v rozvadéci zapinaciho bodu pres
stykacové vyvody pomoci soumrakového cidla nebo astronomickych hodin. Nové kabely
budou typu CYKY.

Kabelova trasa bude vedena v trase CEZ 0,6m od zastavby. V chodniku bude kabel VO
ulozen v piskovém lozi ve vykopu 350x600mm a shora kryt betonovou deskou. V pasu zelené
bude kabel VO ulozen ve vykopu 500x800mm s min. krytim 700mm a shora kryt vystraznou
folii.

V mist& pfechodu pres vozovku a pres vjezdy do objektld bude kabel VO uloZen do
chranicky typu PVC 100mm. v betonovém loZzi ve vykopu 500x1200mm s min. krytim
1000mm. Pfechody pres vjezdy do objektd budou rovnéZ provedeny v plastovych trubkach,

ale v hloubce trasy vykopu. Kabely budou ve stozarech ukonéeny smrstovacimi zaklopkami.

4.6.2 Obecné parametry
Napétova soustava
3 PEN, 50Hz, 400V - TN-C
3+N+PE, 400/230V, 50Hz - TN-C-S (od stozar.svorkovni.ce ke svitidlu)

Ochrana pred nebezpecnym dotykovym napétim

Zakladni ochrana pred nebezpecnym dotykem nezivych ¢asti u zafizeni do 1000V st. je
provedena automatickym odpojenim od zdroje v siti TN/S podle CSN 33 2000-4-41 ed. 3,
Clanek 411.4., 411.4.1. az 411.4.5.

Kombinovana s doplfiujicim ochrannym pospojovanim ¢&l. 415.2 (CSN 33 2000-4-41
ed. 2).

Ochrana pred bleskem: dle CSN EN 62305-1-4 ed. 2

Ochrana pred nebezpecnym dotykem zivych &asti je provedena krytim a izolaci.

Stuperi vnéjsich vlivl
Venkovni prostor, dle CSN 33 2000-3 bude mit prostfedi AA8,AB8,AC1.

Intenzity osvétleni
Nové verejné osvétleni bude odpovidat normé €SN EN 13201-2. V dalim stupni bude

proveden vypocet osvétleni, ktery bude soucasti dokumentace.

4.7 Slaboproudé vedeni
4.7.1 Popis zaméru

Zamérem investora je napojeni kazdé stavebni parcely ve vymezené lokalité na sit
elektronickych komunikaci (dale jen SEK). Jediny vlastnik infrastruktury, ktery ma v misté
optickou infrastrukturu je spole¢nost CETIN a.s.. Pripadné je mozné pocitat s pripojenim
vzduchem od spol. JM-Net z.s., kterd ma vysila¢ cca 700 m od lokality, a je tedy mozné
dosahnout i vzduchem kvalitniho pripojeni k internetu. Dale je mozné uvazovat s mistnimi

poskytovateli wi-fi pfipojeni.

4.7.2 Navrzené reseni

Napojeni na stavajici SEK spol. CETIN je uvazovano v zapadnim narozi ul. Na Piskach
x Cihdkova. Trasa vedeni bude déle pokrac¢ovat smérem na sever do ul. Na Kocandé kde se
bude nachdzet lokalita stavebnich parcel. Nasledné se trasy budou vétvit tak, aby zasitovali
celou lokalitu. Prevazné je pocitano s trasou po jedné strané komunikace s prechody pres
silnici k protilehlym pozemkim tak, aby byla omezena na minimum pokladka trasy SEK
v koridoru uvazované vysadby stromoradi. Trasy SEK budou co nejvice sdruzovany s trasami
NN a VO za dodrzeni prostorovych norem a prostorového usporadani siti. V ramci lokality
bude pocitdno s umisténim pasivniho splittrového rozvadéce s kapacitou pro distribuci

optického signadlu pro kazdého koncového uzivatele v lokalité. Optické kabely budou
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dimenzovany tak, aby do kazdého budouciho RD byli pfivedeny minimalné dvé opticka vlakna
z rozvadéce. Optické kabely budou instalovany do HDPE chranic¢ek a v komunikacich bude

vedeni ulozeno do chranicek.

5. Civilni ochrana

5.1. Specifikace pozadavkl

V zadani US ani v platném UPM nejsou uvedeny pozadavky na civilni ochranu
obyvatel.
5.2. Zajisténi ochrany obyvatel

Navrh US neobsahuje feseni civilni ochrany v rdmci fe$eného Gzemi.

6. Etapizace vystavby

6.1. Podminénost staveb, majetkopravni souvislosti

Rozvoj reéeného Uzemi je etapizovan dle rozsahu vlastnickych prav skupiny vlastnikd.
spolupracujici vlastnici parcel. ¢. 983/12 a 983/1 planuji koordinovanou vystavbu I. etapy. Po
vyreseni odkupu parcely 983/9 by byla I. etapa dokoncena v celém rozsahu.

Zbyli vlastnici parcel v ploge II. etapy jsou identifikovani a o zpracovani US byli

informovani. Realizacni horizont této etapy neni jasny.

44 RD + vyhledové 5 RD na parcele 983/9.

v Vs

II. etapa - 31 RD bez blizsi ¢asové specifikace.

I. etapa -

6.2. Postup vystavby

Vystavba bude zahajena realizaci inzenyrskych siti a mistnich komunikaci v rozsahu I.
etapy - tedy s napojenim ve 3 bodech na ulice Pod Skolkou, Zapadni a Na Kocandé. Docasné
bude vytvorena okruzni obousmérna zklidnéna komunikace a k ni pripojena jednosmérna
zklidnénd komunikace z ulice Na Kocandé. InzZenyrské sité v lokalité budou napojeny
v bodech napojeni a budou dimenzovany i pro budouci pripojeni II. etapy.

Rodinné domy budou realizovany od jihu a vychodu, od stavajici zastavby.

7. Zavéerecneé shrnuti

Uzemni studie reSi lokalitu Na Kocandé vymezenou v Zadani US porizovatelem a je
pofizovana z podnétu vlastnikl( ¢asti pozemkl v lokalité, na zakladé podminky v UPn mésta.

Navrzené Fedeni respektuje véechny pozadavky zadani i UPn.

Obsah vykresové casti

01 Sirsi vztahy M 1:10000
02 Vyfez z uzemniho planu zména ¢.4 02/2019 M 1:5000
03 Vymezeni lokality M 1:2000
04 Majetkové vztahy M 1:2000
05 Urbanisticka situace M 1:1000
06a Koordinacni situace — ¢ast jih M 1:500
06b Koordinacni situace - Cast sever M 1:500
07 Etapizace M 1:2000
08 Dopravni feSeni - situace M 1:500
09 Dopravni reseni - rozhledové poméry M 1:500
10a Dopravni reseni - vlecné krivky OA M 1:500
10b Dopravni feseni — vle¢né krivky hasici M 1:500
11 Zasobovani vodou, plynem a odkanalizovani M 1:1000
12 Rozvody VN, NN, VO a data M 1:1000

13 Vzorové pfricné rezy
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VEREJNE PROSTRANSTVI
- DETSKE HRISTE

1092 m*

VEREJNE PROSTRANSTVI

2204 m? @ @

©

SCHEMA ZASTAVBY LOKALITY
izolované rodinné domy
dvojdomy

fadové domy

POUZITI REGULACNIHO PRVKU
- STAVEBNi CARY - V OBLOUKU

1. stavebni ¢ara vyduta

- Gelni fasada objektu umisténa
jednim bodem ve stfedu priceli e
na kolmici vedené stfedem

oblouku

2. stavebni ¢ara vypoukla
- Celni fasada objektu umisténa
krajnimi body praceli na kolmici
vedené stfedem oblouku
stavebni ¢ary

~ >
objekiRD
- ’

,,,,,,,

LEGENDA
hranice parcel KN
navrhované hranice parcel
—-—-=— hranice |. etapy vystavby
—-—-=— hranice Il. etapy vystavby

stavebni Cara otevfend - zavazna
— — — — stavebni ¢ara oteviena - nepfekrocitelna
stavajici hrany
navrhované hrany
vozovka - Zivice
vozovka - dlazba (obytna zona)
parkovani - dlazba
chodnik
zelené pasy
O) vefejné prostranstvi
@ stromy
v vjezdy
—— zpomalovaci prahy

rottTtTTT 7 navrhované RD - pfiblizné umisténi
Fomeoeees * - celkovy pocet - 80 domdi

- i.etapa - 44 dom0

- ii.etapa - 31 domd

-p.€.983/9  -5doml

PROEKT  JS NA KOCANDE

JILOVE U PRAHY

parc.¢. 967/1, 967/3, 975/23, 976,
978, 981/1, 981/2, 983/1, 983/4,
9839, 983/12, 983/13, 983/14, 983/15,
983/16, 983/17, 983/18, 983/21

k... Jilové u Prahy [660094]

INVESTOR Ing. Franti$ek Cizek
Sidlisté Plesivec 385, Cesky Krumlov
Jifi Novak
Slezska 2232/144, Praha 3
K.D.K. Trading, s.r.o.
Nova 223, Minice, Kralupy nad Vitavou

ARCHITEKT  JK ARCHITEKTI s.r.o.
Terronska 727/7, 160 00 Praha 6
Ing. arch. Jan Kasl, CKA 00608
Ing. arch. Cestmir Kfiz MA, CKA 04263
Ing. arch. Pavel Krpec, CKA 04840
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VZOROVE PRICNE REZY
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