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1. Základní údaje 
1.1 Identifikační údaje 
 
 

Název akce:  Územní studie Lokalita JS3 – Jílové severozápad Na Kocandě 

 

Místo:   Jílové u Prahy  

 

Zadavatel:  sdružení vlastníků parcel v lokalitě, bez právní subjektivity, zastupované 

panem Jaroslavem Medkem a panem Ondřejem Petrem 

 

Pořizovatel:  Městský úřad Jílové u Prahy, Masarykovo nám. 194,  

254 01 Jílové u Prahy 

Pořizování na základě splnění kvalifikačních požadavků pro výkon 

územně plánovací činnosti dle § 6 odst. 2 stavebního zákona 

Oprávněná úřední osoba pořizovatele: Pavel Pešek, starosta města 

Kvalifikovaná osoba pořizovatele:  

Ing. arch. Zdeněk Kindl, Pravonín 167, 257 09 Pravonín, IČ: 425 48 250 

 

Zhotovitel:   JK ARCHITEKTI s.r.o. 

Terronská 727/7, 160 00 Praha 6 

Tel.: + 420 222 940 014, mobil: + 420 602 175766 

E-mail: info@jkarchitekti.cz 

Datová schránka: 89ure44 

 

Urbanistické řešení:   

Ing. arch. Jan Kasl, ČKA 00608 

Ing. arch. Čestmír Kříž, M.A., ČKA 04263 

Ing. arch. Pavel Krpec, ČKA 04840 

Ing. arch. Daniel Degtěv 

 

Dopravní řešení:  

Ateliér PROMIKA s.r.o. 

Muchova 9, 160 00 Praha 6 

Ing. Petr Peštál, ČKAIT 0013113 

Ing. Veronika Kolářová 

 

 

 

Infrastruktura: 

 

Trubní sítě: 

Ing. Mojmír Hnilica, ČKAIT 0000311 

Ke Zděři 364/7, 153 00 Praha 16  

tel.: +420 603 261 981 e-mail: mojmir.hnilica@seznam.cz 

 

Elektro: 

Jan Bouška - Projekce elektrotechnických zařízení 

IČO 75445841 

tel. 608 853 713, email: bouskaja@seznam.cz 

 

Sdělovací kabely: 

Tomáš Sucháček 

(Atelier PROMIKA) 

 
 
 
 
 
Harmonogram přípravy územní studie: 

Příprava - specifikace zadání, zajištění podkladů    březen 2019 

Fáze 1 - zpracování návrhu studie      říjen 2019 - leden 2020 

Koordinační jednání se zadavatelem      listopad 2019 

Koordinační jednání s pořizovatelem      prosinec 2019 

Projednání v komisi a výborech města Jílové u Prahy  březen - duben 2020  

Dokončení návrhu studie pro projednání     červenec 2020 
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1.2 Podklady, rozsah a charakteristika řešeného území 

Zadávací podklady, dostupné územně plánovací podklady: 

Požadavek na zpracování podrobnější dokumentace vychází z podmínky Územního 

plánu města (ÚPM) Jílové u Prahy, jehož závazná část byla vyhlášena obecně závaznou 

vyhláškou města č.1/2004 ze dne 18. 2. 2004, ve znění Změn územního plánu č. 1, 2, 3, 3A 

a 4.  

Požadavek zároveň vychází z podnětu investora, jenž má zájem v jihovýchodní části 

dané funkční plochy (Z2 – 9D) realizovat výstavbu řadových rodinných domů (ŘRD) v souladu 

s funkčními a prostorovými regulativy dosud platného územního plánu města.  

Předmětem územní studie je řešení východní části rozvojové lokality JS3 určené k 

bydlení ve funkční ploše „čistě obytné území“, zástavba rodinnými domy (1), a to z části jako 

zóna bydlení I. Plocha byla dotčena Změnou č. 2 územního plánu – plochy Z2-9C a Z2-9D, 

s komunikací K5.  

Pro zpracování územní studie byly využity běžné dostupné podklady - Katastrální mapa 

území města Jílové u Prahy a ortofotomapa, s průmětem vrstevnic.  

Na území v majetku obou vlastníků bylo zajištěno polohopisné a výškopisné zaměření 

terénu - 10/2019. Majetkoprávní vztahy byly zjišťovány z výpisu KN. 

 

Charakteristika řešeného území 

Řešené území se nachází ve městě Jílové u Prahy, v katastrálním území Jílové u Prahy. 

Jedná se o východní část lokality JS3, resp. její části dotčené změnou Z2–9C a Z2-9D. Západní 

část lokality JS3, tedy plocha Z2–9E, není podrobněji řešena, protože zde doposud nebyla 

zahájena žádná investiční příprava. Územní studii je možné pořídit pouze pro území označené 

jako Z2–9C a Z2–9D, neboť navazující území Z2–9E je možné zpřístupnit, zainvestovat a 

rozvíjet nezávisle na řešení, které vyplyne z územní studie pro části Z2–9C a Z2–9D. Rozvoj 

navazujících rozsáhlých území, označených jako Z2 – 9E, Z2 – 9B a Z2 – 9A je nutno podmínit 

a zpřístupnění realizovat  hlavní obslužnou komunikací, označenou v územním plánu města 

jako Z2-12 (č. 44), případně obdobným způsobem podle připravovaného nového územního 

plánu v závislosti na budoucím způsobu využití území. Ve vztahu k řešení území Z2-9C a Z2-

9D lze předpokládat pouze pěší propojení (případně též propojení sítěmi technické 

infrastruktury) s navazujícími obytnými plochami a ponecháním dělící a komunikační (pro pěší 

a cyklistickou dopravu) funkce stávající polní cesty s vhodným vegetačním doprovodem.  

Řešená část lokality JS3 se nachází mezi plochami zástavby rodinných domů na severu 

a východě, a mateřské školy na jihu; severozápadní hranici tvoří polní cesta oddělující 

navrhovanou zástavbu od plochy Z2-9E.  

Terén je svažitý směrem k jihu až jihovýchodu, pozemky jsou nezastavěné, z části jako 

orná půda a z části jako trvalý travní porost slouží zemědělské výrobě.  

Pod částí lokality se nachází poddolované území a v ÚPM je vymezen ochranný pás 

dobývacího prostoru. V místech, kde přístupové štoly mířily šikmo k povrchu pod úhlem 30°, 

lze očekávat nepříznivé podmínky pro zakládání. Veškerá dokumentace stavebních záměrů 

musí být předložena k posouzení a vyjádření s.p. DIAMO, Stráž pod Ralskem.  

Celé území města Jílové u Prahy je územím s archeologickými nálezy. Veškeré stavební 

záměry proto musí být pro vydání územního rozhodnutí projednány s dotčeným orgánem 

státní správy dle zákona 20/1987 o státní památkové péči, ve znění zákona 242/1992 Sb. a 

doloženy písemným stanoviskem Ústavu archeologické památkové péče.  

 

1.3. Hlavní cíle 

Účel pořízení územní studie 

Územní studie je pořizována z podnětu vlastníků části pozemků v lokalitě a vychází 

z podmínky v ÚPn města. Investor má zájem v jihovýchodní části dané funkční plochy (Z2 – 

9D) realizovat výstavbu kompaktních cenově dostupných rodinných domů, především 

trojdomů a dvojdomů, v souladu s funkčními a prostorovými regulativy dosud platného 

územního plánu města. V II. etapě se plánuje maximální podíl izolovaných RD. Účelem této 

územní studie je získání kvalifikovaného podkladu pro rozhodování v území.  

Účelem územní studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebního zákona navržení, 

prověření a posouzení možných řešení vybraných problémů při rozvoji daného území. 

Pořizovatel územní studie, po schválení možnosti jejího využití jako podkladu pro rozhodování 

v území, podá návrh na vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti. 

Účelem této územní studie je získání kvalifikovaného podkladu pro rozhodování v území. 

 

Cíl pořízení územní studie 

Cílem studie je najít vhodné urbanisticko - architektonické a dopravní řešení daného 

území, s optimální funkčně prostorovou regulací budoucí výstavby, včetně zohlednění všech 

důležitých širších vztahů a návazností na okolní dopravní infrastrukturu.  

Územní studie prověří vhodné prostorové uspořádání území, a to vymezením veřejných 

prostranství a určením dopravní koncepce pro zajištění obslužnosti pozemků, stejně jako 

návrhem vhodné parcelace stavebních pozemků RD a hlavních zásad pro jejich umístění.  

Územní studie dále navrhne možné řešení vedení technické infrastruktury, napojení na 

stávající inženýrské sítě a způsob likvidace dešťových vod.  
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Záměrem je rehabilitovat a zapojit řešené území do urbanistické struktury města. 

Zároveň bude studie podkladem pro územní rozhodování v dané lokalitě a pro přípravu a 

realizaci investic do technické vybavenosti i vyřešení dopravní obsluhy lokality a její zapojení 

do komunikační sítě města včetně pěších a cyklistických vazeb.  

V rámci prostorové regulace jsou definovány zejména požadavky na uliční profily, 

rozměry veřejných prostranství. Ostatní formy regulativů jsou mírou podrobnosti vymezeny 

s ohledem k platnému územnímu plánu.  

 

Požadavky na obsah územní studie 

Územní studie prověří vhodné prostorové uspořádání území, a to vymezením veřejných 

prostranství a určením dopravní koncepce pro zajištění obslužnosti pozemků, stejně jako 

návrhem vhodné parcelace stavebních pozemků RD a hlavních zásad pro jejich umístění.  

Územní studie dále navrhne možné řešení vedení technické infrastruktury, napojení na 

stávající inženýrské sítě a způsob likvidace dešťových vod.  

STANOVENÍ OKRUHŮ K ŘEŠENÍ: 

• Uspořádání území, tj. návrh vhodné parcelace stavebních pozemků a umístění komunikací 

(resp. vymezení pozemků veřejných prostranství pro umístění komunikací),   

• Šířkové uspořádání veřejných prostranství: návrh úprav stávající komunikace, uspořádaní 

nových komunikací, návrh stromové zeleně, umístění vjezdů na pozemky apod.  

• Stanovení podrobnějších podmínek pro umístění staveb (např. stavební čáry pevné nebo 

nepřekročitelné, vymezení částí pozemků pro umístění hlavních staveb, atd.) 

• Stanovení úprav objemové regulace oproti požadavkům na prostorové uspořádání a 

architektonické zásady obsažené v ÚPM (především délka průčelí skupin ŘRD a počty 

RD ve skupině, plošné limity parcel a zastavěné plochy, atd.) při respektování 

závazných regulačních prvků obsažených v ÚPM s vědomím, že ÚPM obsahuje některé 

regulační prvky, které svojí podrobností náležejí regulačnímu plánu, a z toho důvodu 

nejsou považovány za prvky závazné, ale pouze doporučující; závaznost územního plánu 

pro tuto územní studii tím není dotčena 

• Zásady pro oplocování pozemků, prověření jednotného typu oplocení   

• Principy budoucí dopravní obsluhy navazujících ploch Z2 – 9B a Z2 – 9E 

• Umístění a dimenze hlavních sítí technické infrastruktury (v rozsahu vodovod, kanalizace, 

VN, NN, veřejné osvětlení) 

• Ekologicky příznivý způsob likvidace dešťových vod na základě hydrologického posouzení 

lokality – přednostně navrhovat taková řešení, která povedou k zadržení vody v území 

 

1.4. Majetkoprávní vztahy 

Podklady, forma vyhodnocení 

Podkladem pro zpracování majetkoprávní mapy byly zadavatelem předané podklady ke 

zpracování majetkových vztahů a online informace z evidence Katastrálního úřadu pro Stč. 

kraj zjištěné v měsících 09-12/2019. Součástí grafické části studie je výkres KM s vyznačením 

majetkoprávních vztahů v území.  

 

VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ DLE ÚZEMNÍHO PLÁNU VÝČTEM POZEMKŮ: 

parc. č. 983/12 - část pozemku vymezená v zóně bydlení I,  

parc. č. 983/9 - část pozemku vymezená v zóně bydlení I, 

parc. č. 983/1 - část pozemku vymezená v zóně bydlení I, 

parc. č. 967/1 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území,  

parc. č. 976 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území,  

parc. č. 976/3 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území,  

parc. č. 980/2 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území, 

parc. č. 980/13 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území, 

parc. č. 983/14 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území, 

parc. č. 983/16 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území, 

parc. č. 983/17 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území, 

parc. č. 983/18 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území, 

parc. č. 983/19 - část pozemku vymezená v ploše čistě obytného území, 

parc. č. 980/4 – zahrada RD, 

parc. č. 980/5 – zahrada RD, 

parc. č. 980/10 – zahrada RD, 

parc. č. 975/11 – silnice, 

parc. č. 975/10 – silnice, 

všechny parcely v k.ú. Jílové u Prahy. 

Součástí řešeného území mohou být případně další pozemky nebo jejich části, které 

souvisí s řešením technické a dopravní infrastruktury. 

Řešené území je vyznačeno v grafické části, jeho rozsah činí cca 7,6 ha. 
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2. Urbanismus 

2.1. Historie, současný stav, chráněná území, limity  

Z dosud platného územního plánu města Jílové u Prahy vyplývá pro územní studii Jílové 

severozápad Na Kocandě „JS3“ požadavek na její zpracování v dostatečné podrobnosti, ze 

které bude zřejmý způsob využívání všech ploch, původní a nová parcelace, vedení 

komunikací včetně chodníků, pěších cest, příčné profily, umístění objektů na pozemcích, 

případně návaznost na okolní zástavbu a hmotové řešení zástavby.  

Obecně závazná vyhláška města Jílové u Prahy č. 1/2005, kterou se mění obecně závazná 

vyhláška města Jílové u Prahy č. 1/2004, kterou se vyhlašuje závazná část Územního plánu 

města Jílové u Prahy, schválená dne 8. června 2005, nabyla účinnosti dne 1. července 

2005. Výkonným pořizovatelem ÚPM byl Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s.r.o.  

Změna č. 1 územního plánu města Jílové Prahy, vydaná dne 15. prosince 2008 jako 

opatření obecné povahy č. 1/2008, kterou se mění závazná část územního plánu města Jílové 

u Prahy, nabyla účinnosti dne 14. července 2011. 

Změna č. 2 územního plánu města Jílové u Prahy, vydaná dne 28. června 2011 jako 

opatření obecné povahy č. 1/2011/OOP, kterou se mění závazná část územního plánu města 

Jílové u Prahy, ve znění opatření obecné povahy č. 1/2008, nabyla účinnosti dne 11. prosince 

2014. 

Změna č. 3A územního plánu města Jílové u Prahy, vydaná dne 27. února 2017 jako 

opatření obecné povahy č. 1/2017/OOP, kterou se mění závazná část územního plánu města 

Jílové u Prahy, ve znění opatření obecné povahy č. 1/2008 a č. 1/2011/OOP, nabyla účinnosti 

dne 15. března 2017. 

Změna č. 4 územního plánu města Jílové u Prahy, vydaná dne 28. ledna 2019 jako 

opatření obecné povahy č. 1/2019/OOP, kterou se mění a doplňuje závazná část územního 

plánu města Jílové u Prahy, ve znění opatření obecné povahy č. 1/2008, č. 1/2011/OOP a č. 

1/2017/OOP, nabyla účinnosti dne 19. března 2019. 

Z hlediska stávajících limitů v území evidujeme v části řešené plochy poddolované území, 

vedení elektrizační soustavy a komunikační vedení, včetně ochranných pásem. Limity v území 

je třeba respektovat, sítě technické infrastruktury případně navrhnout k přeložení. 

Poddolovaná území: 

Uvnitř hranic poddolovaných území lze zřizovat stavby jen na základě vyžádaného 

základního báňského posudku a zatřídění území stavby podle ČSN 73 0039 (Navrhování 

objektů na poddolovaném území, základní ustanovení) a po provedení podrobného 

inženýrsko-geologického posouzení konkrétního stanoviště. Odvozovat výsledky 

geologického posudku z jiných lokalit, byť blízkých, je nepřípustné. 

Doplněno změnou č. 1: 

„Při realizaci stavby na poddolovaném území je nutný báňský posudek a doporučuje se 

postup podle ČSN 73 0039 „Navrhování objektů na poddolovaných územích“.“ 

Navrženou limitou je „ochranný pás dobývacího prostoru“; zde jsou zvláště 

nepříznivé podmínky pro zakládání. Lze je očekávat v místech kde přístupové štoly vedené 

pod úhlem cca 30° ústily na povrchu. V zastavitelném území lokality JS3 je tento prostor 

označen na hlavním výkrese jako „ochranný pás dobývacího prostoru“. Plocha je zakreslena 

v hlavním výkrese. Veškerá dokumentace stavebních záměrů v poddolovaných územích Jílové 

– Radlík, Jílové I – Pepř a Luka – Bohuliby musí být předkládána k posouzení a vyjádření s. 

p. DIAMO, Stráž pod Ralskem. Hranice poddolovaného území jsou vyznačeny na Hlavním 

výkrese ÚPM.  

Pro záplavové území dané hranicí Q100: 

Lokalita JS3 leží mimo hranici záplavového území.  

Městská památková zóna: 

Lokalita JS3 leží mimo hranici městské památkové zóny i její ochranné pásmo. 

 Celé území města Jílového u Prahy je územím s archeologickými nálezy: 

Veškeré stavební záměry, jejichž součástí jsou zemní práce a terénní úpravy, musí být 

projednány s dotčeným orgánem státní správy dle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové 

péči (ve znění zákona č. 242/1992 Sb.), a doloženy písemným stanoviskem Ústavu 

archeologické památkové péče, které se stane nedílnou součástí příslušného územního 

rozhodnutí. 

 

2.2. Hodnoty a problémy území 

Město Jílové leží asi 20 km jižně od Prahy v kopcovité krajině na západním 

okraji Hornopožárských lesů, cca 3 km od pravého břehu Sázavy. Ve středověku zde byly 

významné zlaté doly; dnes je město především centrem významné rekreační oblasti. Jílové u 

Prahy, z počátku 14. století datované a roku 1350 Karlem IV. vyhlášené královské město, 

bylo roku 1992 uznáno Ministerstvem kultury ČR městskou památkovou zónou.  

Řešená lokalita je umístěna na jihozápadním svahu nad centrem Jílového, s dobrou 

přístupností jak z komunikace III. třídy od Prahy a od budoucího přivaděče na plánovanou 

D3, tak místními komunikacemi do centra. Jižně od ní leží MŠ a další veřejné vybavení. 

Budoucí trasa D3 je od řešené lokality dostatečně vzdálená, takže by hluk z provozu neměl 

mít negativní dopady na kvalitu bydlení. Ochranný pás dobývacího prostoru leží západně a 

https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha
https://cs.wikipedia.org/wiki/P%C5%99%C3%ADrodn%C3%AD_park_Hornopo%C5%BE%C3%A1rsk%C3%BD_les
https://cs.wikipedia.org/wiki/S%C3%A1zava
https://cs.wikipedia.org/wiki/St%C5%99edov%C4%9Bk
https://cs.wikipedia.org/wiki/Zlato
https://cs.wikipedia.org/wiki/Ministerstvo_kultury_%C4%8Cesk%C3%A9_republiky
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neovlivní výstavbu RD. Jílovité podloží pravděpodobně značně omezí zasakování dešťové 

vody, takže bude žádoucí u každého RD budovat retenční nádrž na dešťovou vodu pro zálivku 

s nouzovým přepadem.  

Jako problematické lze označit roztříštěné majetkové poměry lokalitě, které bez dohody 

o parcelaci podle ÚS neumožní výstavbu. I. etapa je v majetku dvou spolupracujících 

subjektů, problematické je neujasněné vlastnictví parcely 983/9, kde ÚZSVM dosud 

neumožnil, aby buď město Jílové nebo přímo sousední vlastníci parcel 983/12 či 983/1 mohli 

tuto parcelu odkoupit a zapojit do I. etapy. Návrh je ovšem řešen tak, aby bylo možné zahájit 

výstavbu i bez dořešení vlastnictví této parcely.  

 

2.3. Návrh řešení 

2.3.1. Kompoziční osy, vazby, veřejná prostranství 

Výsledný návrh lokality je členěn na I. a II. etapu tak, aby se etapizace neprojevila na 

celkovém prostorovém řešení. Západní hranici řešeného území tvoří místní komunikace ve 

stopě stávající, z části již živičným krytem opatřené, ulice Na Kocandě, na jihu se nová síť MK 

napojuje na zklidněnou ulici Pod Školkou a ze severu je lokalita přístupná od ulice Pražské, 

město protínající komunikace II/105.  

Osu lokality ve směru SV - JZ tvoří místní komunikace napojená na stávající upravenou 

křižovatku Pražská - K lesíku - Západní.  

Trasa VPS místní komunikace K5 sleduje trasu z ÚPn a napojuje se jižně od „lesíka“ na 

parcele 1007. I. etapa je celá obsloužena zklidněnými komunikacemi třídy D1 v návaznosti 

na zklidněné místní Pod Školkou a Západní. Ze sousední lokality Nové Domy je při severní 

hranici zachován pěší průchod v trase rušeného vodovodního řadu. Průchod směřuje do 

navrženého veřejného prostranství v zástavbě II. etapy.  

Podél obslužných komunikací je v maximální možné míře navržena výsadba stromů ve 

výsadbových pásech š. 2,5 m, které slouží i pro vsak srážkové vody z komunikací. 

Předpokládá se, že na území města není pro zimní údržbu používáno solení, takže nebude 

docházet k poškozování výsadby. 

V lokalitě jsou umístěna dvě veřejná prostranství - zeleň s hřištěm pro menší děti a 

druhé klidnější pro dospělé. Jejich výměra činí 2000 m2 a 2200 m2, tedy celkem 4200 m2, což 

je více než požadovaných 1000 m2 na 2 ha lokality, při celkové ploše 7,8 ha (3 900 m2).  

Rodinné domy jsou navrženy v I. etapě převážně jako dvojdomy, z části trojdomy, 

podrobná bilance viz 2.3.3. V II. etapě jsou umístěny izolované RD, samostatnou plochu tvoří 

parcela č. 983/9, s dosud nedořešeným převodem z ÚZSVM.          

   

2.3.2. Funkční využití – bydlení 

Čisté obytné území – zástavba rodinnými domy 
charakteristika území 
– bydlení ve stavbách pro rodinné bydlení v izolovaných domech, dvojdomech nebo v 

řadových domech 

– garáže nejsou většinově vestavovány do hlavního objektu z důvodu úsporných RD, při 

nevýhodné konfiguraci jsou integrována odstavná stání s oplocením a sdružována se 

sousedem 

přípustné využití 
– přilehlá zahrada bude s převažující funkcí rekreační a okrasnou, jen doplňkově užitkovou 

– je možné umisťovat drobné stavby, jejichž funkce přímo souvisí s bydlením, jako např. 

bazén, zahradní altán 

– je možná nerušící podnikatelská činnost administrativního charakteru 

Požadavky na prostorové uspořádání a architektonické zásady 
– na pozemku bude tolik odstavných stání (včetně garáží), kolik samostatných bytů bude 

rodinný dům obsahovat  

– zařízení pro údržbu zahrady bude integrováno s rodinným domem  

Pro rodinné domy isolované: 

– v zóně I se povoluje max. jedno nadzemní podlaží a plně využitelné podkroví 

– pozemky se doporučují: 

v zóně I o velikosti min 900 m2; ve výjimečných případech lze v I. zóně povolit minimální 

velikost 750 m2 

– zastavěná plocha rodinných domů v zóně I nepřesáhne 200 m2 

– max. procento zastavění v zóně I 25 %, 

– min. procento ozelenění v zóně I 65 %,  

Pro rodinné domy řadové (jen v zoně I): 

– se povolují max. dvě nadzemní podlaží a částečně využitelné podkroví 

– max. počet domů v souvislé řadě je 5; max. délka řady 30 m, 

– min. velikost pozemku se doporučuje 300 m2 

– zastavěná plocha nepřesáhne 100 m2 

– max. procento zastavění pozemku 30 % 

– min. procento ozelenění 65% 

Pro rodinné dvojdomy (jen v zoně I): 

– se povoluje max. jedno nadzemní podlaží a plně využitelné podkroví 

– min. velikost pozemku (pro jeden dům) se doporučuje 500 m2 
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– zastavěná plocha nepřesáhne 120 m2 

– max. procento zastavění pozemku 30 % 

– min. procento ozelenění 65% 

Pro všechny kategorie rodinných domů: 

– střechy se doporučují valbové nebo sedlové se sklonem min. 30° – 45° (změna č. 4) 

– nepřipouští se polovalba, ani ploché střechy (změna č. 4) 

– doporučuje se tvrdá krytina tašková, nepřipouští se vlnitý eternit a vlnitý laminát, 

přípustné druhy střešních krytin budou stanoveny zastavovacími studiemi – viz výše – 

všeobecné regulační podmínky 

– barevnost musí být sjednocena pro větší skupiny domů, resp. jednotlivé lokality JS2, JS3, 

JJ1, R3, L5 a L6, pro něž bude zpracována společná zastavovací studie – viz výše – 

všeobecné regulační podmínky 

– typ oplocení bude pro jednotlivé lokality JS2, JS3, JJ1, R3, L5 a L6 společný a bude 

stanoven zastavovacími studiemi – viz výše – všeobecné regulační podmínky 

– tam, kde nová zástavba navazuje na původní, je nutno vycházet z hmotového měřítka 

okolních staveb 

– nezbytné je zajištění dopravní obslužnosti, včetně zásahových vozidel hasičských 

– nezbytné je připojení na inženýrské sítě 

– zástavba lokalit bude postupovat od hranice současně zastavěného území směrem k 

okrajům zastavitelného území tak, aby nevznikaly osamocené stavby vně existující zástavby 

a nezastavěné pozemky uvnitř již zastavěného území 

– pro lokality JS2, JS3, JJ1, R3, L5 a L6 musí být zpracovány zastavovací studie v rozsahu 

uvedeném ve všeobecných regulačních podmínkách – viz výše 

– v části lokality JS3 vyznačeném v hlavním výkrese jako „ochranný pás dobývacího 

prostoru“ je třeba věnovat geologickému průzkumu a zakládání zvýšenou pozornost. 

Podklady o starých dobývacích prostorech jsou k dispozici ve Středisku dokumentace ložisek 

zlata České geologické služby – GEOFONDU, v Regionálním muzeu v Jílovém u Prahy 

Změnou č. 2 se doplňují podmínky prostorového uspořádání plochy: 

– pro všechny kategorie rodinných domů se připouští užití ploché střechy, a to 

v odůvodněných případech a na základě projednání s orgány města a v omezeném rozsahu; 

v případě koncepčního řešení území je vyloučeno užití plochých střech v rozloze větší než 40 

% stavebních pozemků řešené lokality 

– tvarové řešení střech bude specifikováno v územních studiích, popřípadě v navazující 

územně plánovací dokumentaci (regulačním plánu) 

Plochy pro komunikace 

charakteristika území 

Plochy slouží pro zabezpečení potřeb dopravy. Jsou členěny na silnice II. a III. třídy, místní 

obslužné komunikace a účelové komunikace, ostatní cesty a pěšiny. Trasy komunikací 

zařazené mezi „Veřejně prospěšné stavby“ (viz toto) jsou závazné. Ostatní trasy jsou 

doporučené a budou ověřeny zastavovacími studiemi. 

přípustné využití 

– komunikace pro propojení sídel 

– veškerá dopravní obsluha území, včetně zklidněných komunikací 

– parkovací a odstavná stání 

– cyklistický provoz 

– vyčleněné komunikace pro pěší, které jsou součástí uličního profilu 

– vyčleněné pásy zeleně, které jsou součástí uličního profilu 

– samostatné vyčleněné komunikace pro pěší 

nepřípustné využití 

– všechny činnosti, nesouvisející s přímým zabezpečením dopravy a dostupnosti 

Požadavky na prostorové uspořádání 

– obchvat silnice II. třídy – severozápadní větev kategorie S 9,5/70, jihozápadní větev 

kategorie S 9,5/60 s šířkou vozovky 8,5 m; v zastavěném území odpovídá kategorii S 9,5 

kategorie MS 9, s min. vzdáleností mezi obrubníky 8 m (průjezd Radlíkem, kolem 

Svatováclavských lázní, Kabáty a Borkem) 

– průtah silnice III. třídy zastavěným územím má charakter sběrné komunikace, čemuž 

odpovídá funkční třída B2 nebo C1 a kategorie MS 9, s min. vzdáleností mezi obrubníky 8 m 

– komunikace propojující nižší obytné okrsky jsou zařazeny ve funkční třídě C2, čemuž 

odpovídá kategorie MO 8 s min. vzdáleností mezi obrubníky 7 m; resp. při návrhové 

rychlosti 40 km/hod MO 7,5 s min. vzdáleností mezi obrubníky 6,5 m 

– ostatní obslužné komunikace v obytných lokalitách budou ve funkční třídě C3, čemuž 

odpovídá kategorie MO 7 s min. vzdáleností mezi obrubníky 6 m; resp. při návrhové 

rychlosti 40 km/hod MO 6,5 s min. vzdáleností mezi obrubníky 5,5 m 

– některé komunikace zajišťující jen cílovou dopravu jsou navrženy jako zklidněné, ve 

třídě D1, některé slepé; s těmito parametry: minim. šířka uličního prostoru (vzdálenost 

mezi ploty) 8 m, při jednostranné obsluze 6 m; max. délka slepých ulic 60 m; maximální 

délka jednosměrných ulic 400 m 

– minimální šířka chodníků je 1,25 m; šířka jednoho pochozího pruhu je 0,75 m 

– min. šířka samostatné cyklistické stezky (pokud cyklotrasa není vedena po sjízdné 

komunikaci) je: 
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u jednosměrné 1 m, u dvousměrné 2 m (výjimečně přípustná 1,6 m) 

– detailní uspořádání příčných (i podélných) profilů jednotlivých komunikací, šířky uličních 

prostorů, včetně případného zařazení zelených pásů, budou předmětem zastavovacích studií 

jednotlivých lokalit:  

– pro obě větve navrženého obchvatu silnice II/105 (severozápadní a jihozápadní) bude 

součástí dokumentace 

k územnímu řízení hluková studie řešící vliv této komunikace na současnou i navrhovanou 

obytnou zástavbu 

Změnou č. 2 se doplňují podmínky prostorového uspořádání plochy: 

– součástí uličního prostoru komunikací, zajišťujících dopravní obsluhu obytných a 

smíšených obytných ploch v lokalitách Z2-9C, Z2-9F budou pásy zeleně, přičemž minimem 

je jeden pás o šířce alespoň 2 m 

– tato výsadba stromových dřevin domácího původu v pásu zeleně o šířce alespoň 2 m je 

podmínkou realizace komunikací, u kterých je vymezen alespoň 1 jednostranný pás zeleně 

min. šíře 2 m. 

 

Navržené řešení  

V lokalitě se umisťuje ve dvou etapách celkem 82 rodinných domů. Jednopodlažní 

izolované rodinné domy s plně využitým podkrovím o max. zastavěné ploše 200 m2 mají 

navrženy parcely o minimální výměře 900 m2, dvojdomy o max. zastavěné ploše 2 x 120 m2 

mají parcely minimálně 500 m2 a tři řadové trojdomy (o max. délce průčelí 30 m) mají 

zastavěnou plochu po 100 m2 s dvěma nadzemními podlažími a podkrovím na parcelách o 

výměře přes 300 m2. 

Etapa I - 44 RD, z toho 9 řadových, 32 polovin dvojdomu a 3 izolované RD.  

Etapa II – 31 izolovaných RD.  

plocha parc. č. 983/9 - 5 RD, 4 poloviny dvojdomu a 1 izolovaný RD 

Celkem se tedy navrhuje 80 parcel na ploše 55 899 m2 pro 80 RD. 

 Vlastní návrh rodinných domů není předmětem ÚS, ale předpokládá se splnění 

podmínek objemové regulace - sedlové střechy v min. 60% lokality.  

 

Původní VARIANTA parcelace: 

Původní návrh pracoval s logičtějším trasováním VPS - místní obslužné komunikace K5, 

která by plnila zadání ÚPn, ale přitom lépe dělila území na parcely. Protože OÚP MěÚ Černošice 

ve svém konzultačním vyjádření nesdílel názor pořizovatele na možný soulad s ÚPn i v mírně 

odchýlené trase, je dopracována a předkládána pouze varianta výsledná, která trasu K5 

určenou Úpn považuje za závaznou.  Rozdíl v obou variantách není pro celkové řešení zásadní. 

Celkem se ve var. 1 navrhovalo 83 parcel na ploše 55 340 m2 pro 83 RD. 

 

2.3.3. Prvky navrhované regulace 

STAVEBNÍ ČÁRA 

V celé lokalitě je navržena závazná stavební čára, která kopíruje tvar uličního profilu 

ve vzdálenosti 6 m od hranice veřejného prostoru, jehož součástí je komunikace.  

Stavební čára je definována jako otevřená. Výjimku tvoří dvojdomy a řadové trojdomy. 

Odstup od stavební čáry nebo její překročení je možné pouze doplňkovými hmotami hlavního 

navrhovaného objektu, a to v maximální hloubce 2 m od stavební čáry. Části stavby, které 

na stavební čáře neleží, nesmí svou délkou překročit 35% celkové délky průčelí.  

Na rohových parcelách je regulace doplněna o stavební čáru nepřekročitelnou. Ta musí 

být dodržena v celé své délce.  

V místech, kde je stavební čára vydutá nebo vypouklá, je regulace uplatněna dle 

legendy urbanistické situace.  

OPLOCENÍ 

Oplocení musí být navrženo jako průhledové. Maximální výška pevné neprůhledné 

podezdívky je 0,6 m. Podezdívka může být doplněna o průhledový plot maximální výšky 1,0 m 

tak, že celková výška plotu nepřesáhne 1,6 m. 

 

STROMY JAKO SOUČÁST ULIČNÍHO PROFILU 

Nároky na druhovou skladbu vysazovaných dřevin musí být slučitelné se současnými 

podmínkami – stín / světlo, klima, kvetení a údržba, hloubka kořenů ve vztahu k místnímu 

podloží.  

Musí být zajištěny propustné povrchy, které umožní adekvátní infiltraci a drenáž, aby 

nedošlo k přemokření. Nejsou vhodné monokulturní výsadby, které špatně odolávají škůdcům 

a nemocem.  
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Druhová skladba stromů bude navržena s ohledem na dopravní řešení lokality. Voleny 

budou druhy stromů, které mají užší kmen a výše posazenou korunu tak, aby v průběhu času 

výrazně nezhoršovaly rozhledové poměry na křižovatkách.  

Vhodné jsou stromy dlouhověké, pomalu rostoucí, které nejsou náchylné k lámavosti 

a mají vysoko posazenou hustou korunu elipsoidního, vejčitého či kulovitého tvaru.   

 

2.3.4. Bilance, počet obyvatel, pracovní příležitosti 

Navrhuje se ve dvou etapách celkem 80 rodinných domů.  

   plocha m2 plocha parcel m2  plocha veř. prostr. m2 počet RD   

Etapa I:   33 425  24 583  1 559    44   

Etapa II.    40 227  32 487  2 100    31 

pozemek ÚZSVM:   4360    2 960     332      5 

celkem:  78 012  60 030  3 991    80  

Počet obyvatel v obou etapách i variantách vedení místní komunikace K5 se prakticky neliší 

a při obložnosti 2,6 ob/RD bude činit cca 215 obyvatel. 

 

2.3.5. Životní prostředí, biokoridory, zeleň 

Řešená lokalita leží mimo plochy a koridory ÚSES a jinak chráněných přírodních území.  
 

2.3.6. Veřejně prospěšné stavby 

V platném ÚPM je navržena jako veřejně prospěšná stavba místní obslužná komunikace 

K5 pro místní (základní) dopravní obsluhu. Její trasování je mírně problematické z pohledu 

využití území a napojení na víceramennou křižovatku u páteřní komunikace II/105. Ve 

stanovené dopravní koncepci ÚPM (daná lokalita byla řešena změnou č. 2) má tato 

komunikace význam pouze pro obsluhu území, kterým prochází. Z tohoto pohledu se v zadání 

ÚS konstatuje, že není nutné její polohu považovat za závazně vyplývající z ÚPM, neboť řešení 

místní dopravní obsluhy uvnitř ploch stejného způsobu využití (pro bydlení) s požadavkem 

pořízení územní studie je právě až předmětem územní studie, která v podrobnějším měřítku 

a v souladu s konkrétními potřebami v době investiční přípravy vytvoří úplný a provázaný 

systém místních komunikací, obsluhujících konkrétně vymezené stavební pozemky a veřejná 

prostranství. Logicky je tedy možné navrhnout řešení, které nebude respektovat vymezení 

komunikace K5. Přitom se nepředpokládá, že pro místní systém dopravní obsluhy by bylo 

vhodné a možné použít z titulu veřejně prospěšné stavby institut vyvlastnění.  

Na základě vyjádření OÚP MěÚ Černošice, jako orgánu územního plánování, byla striktně 

respektována trasa K5 dle ÚPn (původní var.2).  

3. Doprava 

3.1 Dopravní řešení  

Řešené území je zpřístupněno pomocí dvou páteřních komunikací, jedna ve směru SV 

- JZ osy lokality je napojená na již existující křižovatku Pražská x K Lesíku x Západní a na 

druhém konci odbočuje do stávající ulice Na Kocandě. Druhá páteční komunikace odbočuje 

z té první v blízkosti křižovatky Pražská x K Lesíku x Západní a dále respektuje trasu veřejně 

prospěšné komunikace K5 územního plánu obce, která by výhledově měla být prodloužena 

k přivaděči na D3. 

Páteřní přístupové komunikace jsou navrženy v režimu „tempo 30“. Vozovka široká 5,5 

m je doplněna chodníkem šíře 2,0 m, na druhé straně vozovku lemuje 2,5 m pás se zelení a 

stromy, proložený jednotlivými návštěvnickými parkovacími místy. 

Tato základní síť je doplněna sítí komunikací v režimu „obytná zóna“ Obytné zóny jsou 

koncipovány v jedné výškové úrovni, a to jako zvýšené oproti hlavním komunikacím „tempo 

30“. Většina komunikací je navržena obousměrná s jedním jízdním pruhem a výhybnami 

v blízkosti křižovatek a v místě vjezdů. Vozovka je navržena šíře 3,5 m a dvěma pásy zeleně 

šíře 2,5 m, na jedné straně je pás zeleně doplněný stromy a proložený jednotlivými 

návštěvnickými parkovacími místy.  

V severní části je navržena jednosměrná komunikace s vozovkou šíře 3,5 m a dvěma 

pásy zeleně o šíři 2,0 m, na jedné straně je navržena stromořadí. V blízkosti pozemku 

určeného pro veřejné prostranství jsou navržena 3 návštěvnická parkovací místa. 

V jižní části je také navržena jednosměrná komunikace s vozovkou šíře 3,5 m. Její 

první část je doplněna zeleným pásem šíře 2 m a na druhé straně rovněž zůstane zeleň a 

vzhledem k prostoru zde bude vysazeno stromořadí proložené jednotlivými návštěvnickými 

parkovacími stáními. V druhé části vlevo nejsou vjezdy, je zde tedy ponechán pouze 

bezpečnostní odstup šíře 0,5 m, vpravo je zachovaný pás zeleně o šíři 2,0 m. 

Vzhledem k charakteru území a dopravy, kdy se předpokládá nízká intenzita cílové 

dopravy, jsou křižovatky ponechány bez místní úpravy přednosti, jedinou výjimkou je 

křižovatka dvou komunikací „tempo 30“, kde je přednost upravena pomocí SDZ P2 a P4. 

 

3.2 Rozhledové poměry  

Rozhledové trojúhelníky na komunikacích „tempo 30“ jsou vynášeny pro vozidla 

skupiny 2 - vozidla pro svoz odpadu, nákladní automobil, autobus, délka odvěsny vpravo 45 
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m, délka odvěsny vlevo 35 m. Rozhledový bod je umístěn 3 m od kraje jízdního pruhu. 

Samostatné sjezdy jsou prověřeny rozhledovými trojúhelníky s délkou odvěsny 20 m a 

rozhledovým bodem 2 m od kraje jízdního pruhu. 

V obytných zónách jsou křižovatky prověřeny rozhledovými trojúhelníky s odvěsnami 

9 m a 11 m, samostatné vjezdy také 11 m. 

3.3 Vlečné křivky  

Křižovatky byly prověřeny vlečnými křivkami vozidla hasičů - délka 8,00 m; šířka 2,40 

m; rozvor 4,97 m; přední převis 1,53 m; zadní převis 1,50 m.  

Míjení v křižovatkách bylo uvažováno s osobním vozidlem - délka 4,74 m; šířka 1,76m; 

rozvor 2,70 m; přední převis 0,94 m; zadní převis 1,10 m.  

3.4 Doprava v klidu  

Odstavná stání k RD jsou uvažována na pozemku RD, a to v počtu 2 stání pro každý 

RD, o šíři 2x2,75 m a délce 5,00 m. Dále obytná zástavba generuje potřebu návštěvnických 

parkovacích stání v počtu 1 parkovací stání na 20 obyvatel, v navržené lokalitě je uvažováno 

215 obyvatel, čemuž odpovídá 11 parkovacích stání. Celkem je na komunikacích navrženo 41 

jednotlivých parkovacích stání o šíři 2,00 m a o základní délce 5,75 m rozšířené o klíny 

2x1,00 m. 

 

4. Technická infrastruktura 
 

4.1 Splašková kanalizace  
 

4.1.1 Kanalizační stoky: 

Nové kanalizační stoky umožní odvádění splaškových odpadních vod od uvažované 

výstavby. V koncových místech na okrajích území jsou navrhované stoky propojeny na 

stávající kanalizaci.  

Na severozápadním okraji území etapy I v Západní ulici (u RD č. 9) je navržena úprava 

stávající kanalizace DN 200, která je nyní vedena přes budoucí soukromý pozemek. Propojení 

nerušeného úseku této kanalizace je realizováno na novou stoku. 

V jižní části řešeného území není možné zajistit odkanalizování nemovitostí gravitačně. 

Proto je zde navržena tlaková kanalizace se zaústěním do stávající stoky DN 300 v ulici Na 

Kocandě. Jednotlivé nemovitosti odkanalizované tímto výtlačným potrubím budou mít své 

čerpací jímky, umístěné na vlastních pozemcích. 

Nové stoky budou realizovány z plastového nebo kameninového potrubí o vnějším 

průměru DN 250 (případně DN 300). Kanalizace bude vedena navrhovanými komunikacemi 

v souběhu s dalšími podzemními vedeními. Na stoky budou napojeny přípojky jednotlivých 

nemovitostí. 

 

4.1.2 Kanalizační přípojky: 

Kanalizační přípojky pro stavební parcely budou realizovány z plastového či 

kameninového potrubí o předpokládaném vnějším průměru DN 150 (případně DN 200). 

Napojení na nově uvažované stoky bude provedeno do předem vysazených odboček či do 

vstupních šachet. Vedení přípojek bude ukončeno v kruhových revizních šachtách, 

umístěných bezprostředně za hranicí jednotlivých parcel v místě vjezdu na pozemek. Další 

navazující vedení budou již obsahem projektů ZTI jednotlivých nemovitostí. 

 

4.1.3 Bilance splaškových vod: 

Odtok splaškových vod do kanalizace bude odpovídat potřebě vody vyčíslené v bodě 5.3 
tohoto textu. 

1 RD: 

- průměrný denní odtok:  ....................... 0,30 m3/d 

- průměrný roční odtok:  ....................... 1.010 m3/r 

Etapa I - 49 RD: 

- průměrný denní odtok: 147 osob ........... 100 l/os/d ..... 14,70 m3/d 

- průměrný roční odtok: 14,70 m3/d x 365 dní .............. 5.366 m3/r 

Etapa II - 31 RD: 

- průměrný denní odtok: 93 osob ............. 100 l/os/d ....... 9,30 m3/d 

- průměrný roční odtok: 9,30 m3/d x 365 dní ................ 3.395 m3/r 

 

4.2  Zásobování vodou 
Zásobování uvažované výstavby pitnou vodou zajistí výstavba nové vodovodní sítě. 

V současnosti se přímo uvnitř řešeného území distribuční vodovod nenachází. Výjimkou je 

pouze vodovodní řad z litiny DN 250, který prochází napříč oblastí etapy II. výstavby. Stávající 
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veřejná vodovodní síť je realizována v blízkém okolí a umožní návazné propojení s novou 

výstavbou. 

Uvedené řešení umožní zásobování vodou v obou uvažovaných etapách, přičemž 

realizace v rámci etapy I. je samostatná, a není přímo vázána na budoucí výstavbu etapy II. 

Návrh vodovodních rozvodů v jednotlivých nemovitostech a na jejich vlastních 

pozemcích není předmětem této dokumentace. 

 

4.2.1 Vodovodní řady: 

Nové vodovodní řady umožní zásobování uvažované výstavby pitnou vodou, a zároveň 

budou sloužit i pro požární účely. Nová síť je navržena jako zokruhovaná. V potřebných 

místech na okrajích území jsou navrhované řady propojeny na stávající vodovodní vedení. 

Na severozápadním okraji území etapy I v Západní ulici (u RD č. 9) je navržena úprava 

stávajícího vodovodu neznámé dimenze, který je nyní veden přes budoucí soukromý 

pozemek. Propojení nerušených úseků tohoto vodovodu je realizováno na nový řad. 

Pro výstavbu v rámci etapy II. se uvažuje s přeložkou přiváděcího vodovodního řadu 

DN 250, vedeného napříč zájmovým územím. Nová trasa bude respektovat uvažované dělení 

pozemků a potrubí bude v celé své délce uloženo v navržených komunikacích. 

Nové distribuční řady budou realizovány z polyetylénového potrubí o vnějším průměru 

D 90 mm. U přeložky řadu DN 250 bude dimenze určena na základě požadavku správce 

vodovodu. Veškeré potrubí bude vedeno navrhovanými komunikacemi v souběhu s dalšími 

podzemními vedeními. Na vodovodní řady budou napojeny přípojky pro jednotlivé 

nemovitosti. V potřebných místech budou instalovány požární hydranty, které budou zároveň 

sloužit i k odvzdušnění, odkalení či vypouštění potrubí. 

 

4.2.2 Vodovodní přípojky: 

Vodovodní přípojky pro stavební parcely budou realizovány z polyetylénového potrubí 

o vnějším průměru D 40 mm. Napojení na nově uvažované řady bude provedeno navrtávacími 

pasy s uzávěry. Vedení přípojek bude ukončeno v plastových vodoměrných šachtách 

umístěných bezprostředně za hranicí jednotlivých parcel v místě vjezdu na pozemek, kde 

bude instalována vodoměrná sestava s fakturačním vodoměrem. Další navazující zařízení 

budou již obsahem projektů ZTI jednotlivých nemovitostí. 

 

4.2.3 Potřeba vody: 

Potřeba vody je stanovena samostatně pro obě etapy výstavby. 

1 RD: 

- specifická denní potřeba: 3 osoby ............. 100 l/os/d ....... 0,30 m3/d 

- maximální denní potřeba: 0,30 m3/d x 1,5 ..  ..................... 0,45 m3/d 

- maximální hod. potřeba: (0,45 m3/d x 2,1) : 24 h = 0,04 m3/hod = 0,01 l/s 

- roční potřeba: 0,30 m3/d x 365 dní ................ 1.010 m3/r 

Etapa I - 49 RD: 

- specifická denní potřeba: 147 osob ........... 100 l/os/d ..... 14,70 m3/d 

- maximální denní potřeba: 14,70 m3/d x 1,5  ................... 22,05 m3/d 

- maximální hod. potřeba: (22,05 m3/d x 2,1) : 24 h = 1,93 m3/hod = 0,54 l/s 

- roční potřeba: 14,70 m3/d x 365 dní .............. 5.366 m3/r 

Etapa II - 31 RD: 

- specifická denní potřeba: 93 osob ............. 100 l/os/d ....... 9,30 m3/d 

- maximální denní potřeba: 9,30 m3/d x 1,5 ..  ................... 13,95 m3/d 

- maximální hod. potřeba: (13,95 m3/d x 2,1) : 24 h = 1,22 m3/hod = 0,34 l/s 

- roční potřeba: 9,30 m3/d x 365 dní ................ 3.395 m3/r 

 

4.3 Hospodaření s dešťovými vodami  
Dle hydrogeologického posudku není území vhodné pro zasakování dešťových vod do 

podzemních vsakovacích zařízení a horizontů. Neuvažuje se ani s výstavbou sítě dešťové 

kanalizace. Cílem návrhu je snaha o ekologické a přirozené řešení této problematiky v rámci 

lokálního hospodaření s dešťovými vodami pomocí povrchové retence a vsaku přímo 

do zeleně. 

 

4.3.1 Likvidace deš. vod z nemovitostí: 

Likvidace dešťových vod ze střech nemovitostí a okolních zpevněných bude řešena 

přímo na vlastních pozemcích. Voda ze střech bude jímána pro potřebu zálivky, a kromě toho 

může být využívána též jako užitková voda v domácnostech (splachování WC). Přebytečná 

voda bude povrchově zasakována v okolní zeleni (rozliv, vsak, průlehy). Doporučuje se co 

největší využití zelených střech. Rovněž voda ze zpevněných ploch bude likvidována 

přirozeným povrchovým zásakem v přilehlé zeleni. 

 

4.3.2 Likvidace dešťových vod z komunikací: 
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Pro likvidaci dešťových vod z uvažovaných komunikací je navrženo povrchové 

vsakování přirozenou cestou v okolní zeleni. Celkový podíl zpevněných ploch k propustným 

je v řešeném území příznivý. Je zde 3.586 m2 živičné komunikace a 6.445 m2 dlážděných 

komunikací včetně chodníků. K přímému vsaku srážkových vod z uvedených komunikací a 

chodníků se předpokládá využití přilehlých vsakovacích pásů zeleně o rozloze 5.557 m2. Příčné 

sklony komunikace i chodníků jsou k tomuto účelu přizpůsobeny. Vegetační pás bude 

zasakovat povrchovou vodu přitékající přes nulovou nebo přerušovanou obrubu.  

Navržené řešení pro hospodaření s povrchovými dešťovými vodami bude v detailu 

rozpracováno v dalších stupních projektové dokumentace, včetně případného vylepšení 

půdních vsakovacích podmínek či realizace průlehů – v případě potřeby větších kapacitních 

objemů pro lokální retenci. 

Při hospodaření se srážkovými vodami v území se bude postupovat dle: 

- ČSN 75 9010/Z1 Vsakovací zařízení srážkových vod (2017) 

- TNV 75 9011 Hospodaření se srážkovými vodami (2012) 

 

4.3.3 Bilance dešťových vod: 

Odtok dešťových vod do zásaku bude u jednotlivých nemovitostí upřesněn v dalším 

stupních dokumentace v závislosti na rozsahu odvodňovaných ploch, jejich materiálu a 

rozsahu využití deš. vod pro zálivku či domovní potřebu. 

Množství dešťových vod do zásaku (živice, dlažba, zeleň) je stanoveno pro návrhový 

déšť 0,016 l/s,m2 s periodicitou 1: 

Q = 0,016 x (0,8 x 3.586 m2 + 0,6 x 6.445 m2+ 0,6 x 6.445 m2+ 5.557 m2) = 196,7 l/s 

Objem vody pro návrhový déšť 10 minut (včetně plochy zasakovacího pásu zeleně): 

V = 196,7 l/s x 600 s = 118 m3 

Zatížení zeleně návrhovým deštěm: 

H = 118 m3 : 5.557 m2 = 21 mm  

Podmínky a doporučení požadované ve výše uvedených materiálech jsou v této 

dokumentaci splněny, poměr odvodňovaných ploch a ploch zeleně určené k zasakování 

překračuje vysoce požadovaný poměr 5:1. 

 

4.4  Zásobování plynem 

Zásobování uvažované výstavby plynem zajistí výstavba nové STL plynovodní sítě. 

V současnosti se přímo uvnitř řešeného území distribuční plynovod nenachází. Stávající 

veřejná plynovodní síť je realizována v blízkém okolí a umožní návazné propojení s novou 

výstavbou. 

Uvedené řešení umožní zásobování plynem v obou uvažovaných etapách, přičemž 

realizace v rámci etapy I. je samostatná, a není přímo vázána na budoucí výstavbu etapy II. 

Návrh plynovodních rozvodů v jednotlivých nemovitostech a na jejich vlastních 

pozemcích není předmětem této dokumentace. 

 

4.4.1 Plynovodní řady: 

Nové STL plynovodní řady umožní zásobování uvažované výstavby zemním plynem. 

Nová síť je navržena jako větevná. V potřebných místech na okrajích území jsou navrhované 

řady propojeny na stávající plynovodní vedení. 

Na severozápadním okraji území etapy I u Západní ulice (u RD č. 9 a 10) je navržena 

úprava stávajícího plynovodu D 63 mm, který je nyní veden přes budoucí soukromý pozemek. 

Přepojení dvou stávajících přípojek D 32 mm je realizováno na nový řad. 

Nové řady budou realizovány z polyetylénového potrubí o vnějším průměru D 63 mm. 

Veškeré potrubí bude vedeno navrhovanými komunikacemi v souběhu s dalšími podzemními 

vedeními. Na plynovodní řady budou napojeny přípojky pro jednotlivé nemovitosti. 

 

4.4.2 Plynovodní přípojky: 

STL plynovodní přípojky pro stavební parcely budou realizovány z polyetylénového 

potrubí o předpokládaném vnějším průměru D 25 mm. Napojení na nově uvažované řady 

bude provedeno přes odbočné elektrotvarovky. Vedení přípojek bude ukončeno v pilířcích v 

oplocení u jednotlivých parcel poblíž vjezdu na pozemek, kde bude instalován hlavní uzávěr 

plynového odběrného zařízení HUP. Další navazující zařízení budou již obsahem projektů 

vnitřního plynovodu jednotlivých nemovitostí. 

 

4.4.3 Potřeba plynu: 

Potřeba zemního plynu je stanovena samostatně pro obě etapy výstavby, předpokládá se 
využití u 80 % nemovitostí, pro vytápění spojené s přípravou teplé vody. 

1 RD: 

- hodinová potřeba – průměrná  ....................................... 2,1 m3/hod 

- roční potřeba ......................  .................................... 2.100 m3/rok 

Etapa I - 49 RD: 

- hodinová potřeba pro 80 % nemovitostí ........................ 82,3 m3/hod 
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- roční potřeba .......................  .................................. 82.300 m3/rok 

Etapa II - 31 RD: 

- hodinová potřeba pro 80 % nemovitostí ........................ 52,1 m3/hod 

- roční potřeba .......................  .................................. 52.100 m3/rok 

 

4.5 Zásobování elektrickou energií 
4.5.1 Rozvody VN  

Nová zástavba rodinných domů v Jílovém u Prahy v oblasti ulic Pražská - Na Kocandě   

bude rozdělena do dvou etap.  

Celá oblast je vyřešena jednou dvoutrafovou DTS provedenou v první etapě. Tato DTS 

bude propojena novými kabely VN se stávající rozvodnou soustavou VN ČEZ. 

Kabelové trasy VN pro napojení na stávající DTS ČEZ vychází z rozdělení stavby do 

dvou etap tak, aby v první etapě bylo zajištěno požadované propojení se soustavou VN ČEZ 

a aby se trasa vyhnula pozemkům druhé etapy. 

 
4.5.2 Rozvody NN 

Nová zástavba rodinných domů se připojí ve dvou etapách kabely AYKY 3x240+120 z 

nové dvoutrafové DTS. 

Kabel AYKY 3x240+120 bude zasmyčkován přes nové přípojkové skříně SS101 do 

nových rozpojovacích skříní RIS osazených ve vhodných místech. 

Přípojkové skříně společně s elektroměrovými rozváděči pro jednotlivé objekty nové 

zástavby se osadí v pilířku v oplocení objektu, případně budou vestavěné do obvodového 

zdiva bytových domů a tyto budou umístěné dle požadavku distributora na volně přístupném 

místě.  

Přípojkové skříně budou v provedení s možností smyčkování kabelu do průřezu 

240mm2 Cu, Al, minimální krytí IP44, dle standardu ČEZ a.s. 

Měření energie a sazba jednotlivých odběrů bude upřesněna v dalším stupni PD. Měření 

bude umístěno v nových elektroměrových rozváděčích, kde budou osazeny hlavní jističe 

3x25A s vypínací charakteristikou B. Elektroměr osadí ČEZ a.s., elektroměrový rozváděč bude 

v provedení dle standardu ČEZ. 

Stávající trasy NN v řešeném území budou zrušeny a nahrazeny kabely uloženými 

společně s novými trasami kabelů v navržených komunikacích. 

 

4.5.3 Požadavky na kladení kabelů 

Kabelové výkopy v ochranném pásmu dotčených poduličních sítí bude nutné provádět 

ručně s maximální opatrností. Pokládka kabelů a jejich souběh a křížení s ostatními 

poduličními sítěmi musí být provedeno dle ČSN 33 2000-5-52. 

Kabely VN budou uloženy v pískovém loži v hloubce 1000 mm a shora kryty betonovou 

deskou. 

Kabel NN bude v chodníku uložen v pískovém loži ve výkopu 350x600mm a shora kryt 

betonovou deskou. 

V místě přechodu přes vozovku bude kabel NN uložen do chráničky typu PVC 100 mm 

v betonovém loži ve výkopu 500x1200mm s min. krytím 1000 mm. 

 

4.5.4 Obecné parametry  

Napěťová soustava: 

22 kV, 50 Hz   -  IT  - soustava VN 

3 PEN , 400/230V, 50Hz  - TN-C  - soustava NN 

Ochrana před nebezpečným dotykovým napětím: 

Základní ochrana před nebezpečným dotykem neživých částí u zařízení do 1000 V AC 

bude provedena samočinným odpojením od zdroje v síti. TNC zvýšená neuzemněným místním 

pospojováním dle ČSN 33 2000-4-41, ed.3.   

 

Stupeň důležitosti dodávky el. energie: 

dle ČSN 34 1610 – stupeň 3. 

Stupeň vnějších vlivů:  

Venkovní prostor, dle ČSN 33 2000-3 bude mít prostředí AA8,AB8,AC1.  

Měření spotřeby el. energie: 

Měření energie bude přímé, sazba jednotlivých odběrů bude upřesněna v dalším stupni 

PD. Měření bude provedeno v novém elektroměrovém rozváděči (do 63A) umístěném v pilířku 

společně s přípojkovou  skříní. Pilířek se zabuduje do oplocení na  přístupném místě dle zásad 

ČEZ a.s.  

V elektroměrových rozváděčích budou osazeny hlavní jističe:  

3x25A, vypínací charakteristika B. 

Elektroměr osadí ČEZ a.s a elektroměrový rozváděč bude v provedení dle standardu 

ČEZ. U objektů s více odběry lze elektroměry osadit uvnitř objektu s umožněním přístupu 

pracovníkům ČEZ a.s. 

 

Energetické bilance: 
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Pro bytové jednotky v zástavbě rodinných domků je počítáno se zatížením: 

 82 bytových jednotek elektrizace B2  2,2 kW 

 1 rozváděč RVO      5,0 kW 

(stupně elektrizace stanoveny dle podkladů investora) 

Maximální odběr na úrovni DTS    185,4kW 

 

4.6 Veřejné osvětlení 
4.6.1 Popis technického řešení 

 

Nová zástavba rodinných domů v Jílovém u Prahy v oblasti ulic Pražská - Na Kocandě   

bude rozdělena do dvou etap. 

Na nových komunikacích bude veřejné osvětlení provedeno ocelovými stožáry v.6-8m 

se svítidly v provedení LED. Nové stožáry VO budou osazeny 0,7m od kraje komunikace.  

Napájení veřejného osvětlení bude provedeno v rámci první etapy z nového rozváděče 

zapínacího bodu osazeného vedle distribuční trafostanice ČEZ provedené v rámci objektu 

Přípojky VN,NN. Vývody pro stožáry VO budou v rozváděči zapínacího bodu jištěny jističi 

3xC/16. Spínání veřejného osvětlení bude provedeno v rozváděči zapínacího bodu přes 

stykačové vývody pomocí soumrakového čidla nebo astronomických hodin. Nové kabely 

budou typu CYKY.    

Kabelová trasa bude vedena v trase ČEZ 0,6m od zástavby. V chodníku bude kabel VO 

uložen v pískovém loži ve výkopu 350x600mm a shora kryt betonovou deskou. V pásu zeleně 

bude kabel VO uložen ve výkopu 500x800mm s min. krytím 700mm a shora kryt výstražnou 

fólií. 

V místě přechodu přes vozovku a přes vjezdy do objektů bude kabel VO uložen do 

chráničky typu PVC 100mm. v betonovém loži ve výkopu 500x1200mm s min. krytím 

1000mm. Přechody přes vjezdy do objektů budou rovněž provedeny v plastových trubkách, 

ale v hloubce trasy výkopu. Kabely budou ve stožárech ukončeny smršťovacími záklopkami. 

 

4.6.2 Obecné parametry 

Napěťová soustava 

3 PEN , 50Hz, 400V  - TN-C 

3+N+PE, 400/230V, 50Hz -  TN-C-S (od stožár.svorkovni.ce ke svítidlu) 

 

Ochrana před nebezpečným dotykovým napětím 

Základní ochrana před nebezpečným dotykem neživých částí u zařízení do 1000V st. je 

provedena automatickým odpojením od zdroje v síti  TN/S podle ČSN 33 2000-4-41 ed. 3, 

článek 411.4., 411.4.1. až 411.4.5. 

Kombinovaná s doplňujícím ochranným pospojováním čl. 415.2 (ČSN 33 2000-4-41 

ed. 2). 

Ochrana před bleskem: dle ČSN EN 62305-1-4 ed. 2 

Ochrana před nebezpečným dotykem živých částí je provedena krytím a izolací. 

 

Stupeň vnějších vlivů  

Venkovní prostor, dle ČSN 33 2000-3 bude mít prostředí AA8,AB8,AC1.  

 

Intenzity osvětlení 

Nové veřejné osvětlení bude odpovídat normě ČSN EN 13201-2. V dalším stupni bude 

proveden výpočet osvětlení, který bude součástí dokumentace. 

 
 
4.7 Slaboproudé vedení  
4.7.1 Popis záměru 

Záměrem investora je napojení každé stavební parcely ve vymezené lokalitě na síť 

elektronických komunikací (dále jen SEK). Jediný vlastník infrastruktury, který má v místě 

optickou infrastrukturu je společnost CETIN a.s.. Případně je možné počítat s připojením 

vzduchem od spol. JM-Net z.s., která má vysílač cca 700 m od lokality, a je tedy možné 

dosáhnout i vzduchem kvalitního připojení k internetu. Dále je možné uvažovat s místními 

poskytovateli wi-fi připojení. 

  

4.7.2 Navržené řešení 
Napojení na stávající SEK spol. CETIN je uvažováno v západním nároží ul. Na Pískách 

x Čihákova. Trasa vedení bude dále pokračovat směrem na sever do ul. Na Kocandě kde se 

bude nacházet lokalita stavebních parcel. Následně se trasy budou větvit tak, aby zasíťovali 

celou lokalitu. Převážně je počítáno s trasou po jedné straně komunikace s přechody přes 

silnici k protilehlým pozemkům tak, aby byla omezena na minimum pokládka trasy SEK 

v koridoru uvažované výsadby stromořadí. Trasy SEK budou co nejvíce sdružovány s trasami 

NN a VO za dodržení prostorových norem a prostorového uspořádání síťí. V rámci lokality 

bude počítáno s umístěním pasivního splittrového rozvaděče s kapacitou pro distribuci 

optického signálu pro každého koncového uživatele v lokalitě. Optické kabely budou 
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dimenzovány tak, aby do každého budoucího RD byli přivedeny minimálně dvě optická vlákna 

z rozvaděče. Optické kabely budou instalovány do HDPE chrániček a v komunikacích bude 

vedení uloženo do chrániček.  

 

 

5. Civilní ochrana 

5.1. Specifikace požadavků 

V zadání ÚS ani v platném ÚPM nejsou uvedeny požadavky na civilní ochranu 
obyvatel.  
 
5.2. Zajištění ochrany obyvatel 

Návrh ÚS neobsahuje řešení civilní ochrany v rámci řešeného území.  
 
 
6. Etapizace výstavby 

6.1. Podmíněnost staveb, majetkoprávní souvislosti 

Rozvoj řešeného území je etapizován dle rozsahu vlastnických práv skupiny vlastníků. 

spolupracující vlastníci parcel. č. 983/12 a 983/1 plánují koordinovanou výstavbu I. etapy. Po 

vyřešení odkupu parcely 983/9 by byla I. etapa dokončena v celém rozsahu. 

Zbylí vlastníci parcel v ploše II. etapy jsou identifikováni a o zpracování ÚS byli 

informováni. Realizační horizont této etapy není jasný. 

   

I. etapa -  44 RD + výhledově 5 RD na parcele 983/9. 

II. etapa -  31 RD bez bližší časové specifikace. 

 

 
6.2. Postup výstavby 

Výstavba bude zahájena realizací inženýrských sítí a místních komunikací v rozsahu I. 

etapy - tedy s napojením ve 3 bodech na ulice Pod Školkou, Západní a Na Kocandě. Dočasně 

bude vytvořena okružní obousměrná zklidněná komunikace a k ní připojená jednosměrná 

zklidněná komunikace z ulice Na Kocandě. Inženýrské sítě v lokalitě budou napojeny 

v bodech napojení a budou dimenzovány i pro budoucí připojení II. etapy.  

Rodinné domy budou realizovány od jihu a východu, od stávající zástavby.  

 

7. Závěrečné shrnutí 

Územní studie řeší lokalitu Na Kocandě vymezenou v Zadání ÚS pořizovatelem a je 

pořizována z podnětu vlastníků části pozemků v lokalitě, na základě podmínky v ÚPn města. 

Navržené řešení respektuje všechny požadavky zadání i ÚPn.   

 

 
Obsah výkresové části 

 

01 Širší vztahy M 1:10000 

02 Výřez z územního plánu změna č.4 02/2019 M 1:5000 

03 Vymezení lokality M 1:2000 

04 Majetkové vztahy M 1:2000 

05 Urbanistická situace  M 1:1000 

06a Koordinační situace – část jih M 1:500 

06b Koordinační situace – část sever M 1:500 

07 Etapizace M 1:2000 

08 Dopravní řešení – situace M 1:500 

09 Dopravní řešení – rozhledové poměry M 1:500 

10a Dopravní řešení – vlečné křivky OA M 1:500 

10b Dopravní řešení – vlečné křivky hasiči M 1:500 

11 Zásobování vodou, plynem a odkanalizování M 1:1000 

12 Rozvody VN, NN, VO a data M 1:1000 

13 Vzorové příčné řezy 
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Sídliště Plešivec 385, Český Krumlov
Jiří Novák 

Ing. arch. Jan Kasl, ČKA 00608

JK ARCHITEKTI s.r.o.
Terronská 727/7, 160 00  Praha 6

Ing. arch. Daniel Degtěv
Ing. arch. Pavel Krpec, ČKA 04840

tel.: + 420 222 940 014
e-mail: info@jkarchitekti.cz

ARCHITEKT

Ing. arch. Čestmír Kříž MA, ČKA 04263

983/16, 983/17, 983/18, 983/21 
983/9, 983/12, 983/13, 983/14, 983/15, 
978, 981/1, 981/2, 983/1, 983/4, 
parc.č. 967/1, 967/3, 975/23, 976,

ÚZEMNÍ STUDIE

Slezská 2232/144, Praha 3 
K.D.K. Trading, s.r.o.
Nová 223, Minice, Kralupy nad Vltavou       

datová schránka: 89ure44

03

VYMEZENÍ LOKALITY

420/297

1/2000

HRANICE ÚZEMNÍ STUDIE



983/15: Jílové u Prahy,
333 m2; orná půda

983/9: ÚZSVM;
Hertlík, Hertlík, Hejdová;
3938 m2; orná půda;

983/1: K.D.K. Trading s.r.o.;
20140 m2, orná půda

981/1: Šedivý, Šedivá;
173 m2, orná půda

983/16: Kulhavý Jiří;

1096 m2, orná půda

2077/1: Jílové u Prahy,
3337 m2, ostatní plocha,
ve studii 691m2

978: Štěpán;
255 m2, ostatní plocha

2077/10: Jílové u Prahy, 1341 m2,
ostatní plocha, ve studii 237 m2

967/1: Franc, Kozelka, Vondrášek V.,

Vondrášek Š., Vondrášková,

7101 m2, orná půda

967/3: Kadlecová, Železný,

7785 m2, orná půda

983/17: Kadlecová, Železný;
11707 m2, orná půda

983/18: Kadlecová, Železný;

3508 m2, orná půda

983/12: Ing. František Čížek;
Jiří Novák; 9578 m2; orná půda

983/13: Jílové u Prahy, 1765 m2;
orná půda,ve studii 701 m2

983/19: Krotký, Krotká;
245 m2, orná půda

983/4: Ballek; 149 m2, orná půda

981/2: Jílové u Prahy; 300 m2,
orná půda, ve studii 185 m2

975/10: Jílové u Prahy,
135m2; orná půda,

975/11: Jílové u Prahy, 1852 m2;
ostatní plocha, ve studii 715m2

983/14: Ballek; 2720 m2,
orná půda

976: Rainbergová Eva; 6132 m2,
orná půda

975/23: Jílové u Prahy; 238 m2,
orná půda ve studii 40 m2

983/21: Jílové u Prahy;
165 m2, orná půda

983/5: Jílové u Prahy;
135 m2, orná půda

TISK 2020-09-24

DATUM

FORMÁT

MĚŘÍTKO Č.VÝKRESU PARÉ

VÝKRES

STUPEŇ

INVESTOR

08/2020

PROJEKT

k.ú. Jílové u Prahy [660094]

ÚS NA KOCANDĚ
JÍLOVÉ U PRAHY

Ing. František Čížek
Sídliště Plešivec 385, Český Krumlov
Jiří Novák 

Ing. arch. Jan Kasl, ČKA 00608

JK ARCHITEKTI s.r.o.
Terronská 727/7, 160 00  Praha 6

Ing. arch. Daniel Degtěv
Ing. arch. Pavel Krpec, ČKA 04840

tel.: + 420 222 940 014
e-mail: info@jkarchitekti.cz

ARCHITEKT

Ing. arch. Čestmír Kříž MA, ČKA 04263

983/16, 983/17, 983/18, 983/21 
983/9, 983/12, 983/13, 983/14, 983/15, 
978, 981/1, 981/2, 983/1, 983/4, 
parc.č. 967/1, 967/3, 975/23, 976,

ÚZEMNÍ STUDIE

Slezská 2232/144, Praha 3 
K.D.K. Trading, s.r.o.
Nová 223, Minice, Kralupy nad Vltavou       

datová schránka: 89ure44

ROZLOHA ÚZEMÍ

967/3 orná půda 7.785 m2
967/1 orná půda 7.101 m2

983/18 orná půda 3.508 m2

983/21 orná půda 165 m2

983/17 orná půda 11.707 m2

983/14 orná půda 2.720 m2

983/4 orná půda 149 m2

983/16 orná půda 1.096 m2

976 orná půda 6.132 m2

978 ostatní plocha 255 m2

981/1 orná půda 173 m2

983/1 orná půda 20.140 m2

983/9 orná půda 3.938 m2

983/12 orná půda 9.578 m2

983/15 orná půda 333 m2

983/13 orná půda 672 m2

981/2 ostatní plocha 167 m2

celková plocha 75.643 m2

04

MAJETKOVÉ VZTAHY

420/297

1/2000

parcela investora K.D.K. trading s.r.o.
parcela investora Novák, Čížek
parcely města Jílové u Prahy

975/23 ostatní plocha 24 m2

hranice lokality
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navrhované RD - přibližné umístění
- celkový počet - 80 domů
- i.etapa - 44 domů
- ii.etapa - 31 domů
- p.č. 983/9 - 5 domů

LEGENDA

stromy

objekt RD

objekt RD

1. stavební čára vydutá
- čelní fasáda objektu umístěna
jedním bodem ve středu průčelí
na kolmici vedené středem
oblouku

2. stavební čára vypouklá
- čelní fasáda objektu umístěna
krajními body průčelí na kolmici
vedené středem oblouku
stavební čáry

navrhované hranice parcel
hranice I. etapy výstavby

stavební čára otevřená - nepřekročitelná
stavební čára otevřená - závazná

vozovka - živice
vozovka  - dlažba (obytná zóna)
parkování - dlažba
chodník
zelené pásy
veřejné prostranství

hranice II. etapy výstavby

vjezdy
zpomalovací prahy

hranice parcel KN

navrhované hrany
stávající hrany

SCHÉMA ZÁSTAVBY LOKALITY

dvojdomy
řadové domy

izolované rodinné domy

POUŽITÍ REGULAČNÍHO PRVKU
- STAVEBNÍ ČÁRY - V OBLOUKU
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KOORDINAČNÍ SITUACE

840/594

1/500

- ČÁST JIH

LEGENDA
hranice parcel KN
navrhovaná parcelace

LEGENDA INŽENÝRSKÝCH SÍTÍ

stávající vodovod
stávající spl. kanalizace

stávající vedení NN
stávající vedení VN
stávající plynovod

hranice I. etapy
hranice II. etapy

navrhovaný vodovod

navrhované vedení NN
navrhovaný plynovod
navrhovaná spl. kanalizace

navrhované vedení VOVO

navrhované vedení VN

navrhované vedení sděl. kabelů

hranice řešeného území

stromy

objekt RD

objekt RD

1. stavební čára vydutá
- čelní fasáda objektu umístěna
jedním bodem ve středu průčelí
na kolmici vedené středem
oblouku

2. stavební čára vypouklá
- čelní fasáda objektu umístěna
krajními body průčelí na kolmici
vedené středem oblouku
stavební čáry

stavební čára otevřená - nepřekročitelná
stavební čára otevřená - závazná

vozovka - živice
vozovka  - dlažba (obytná zóna)
parkování - dlažba
chodník
zelené pásy
veřejné prostranství

vjezdy
zpomalovací prahy

navrhované hrany
stávající hrany

POUŽITÍ REGULAČNÍHO PRVKU
- STAVEBNÍ ČÁRY - V OBLOUKU

navrhované RD - přibližné umístění
- celkový počet - 80 domů
- i.etapa - 44 domů
- ii.etapa - 31 domů
- p.č. 983/9 - 5 domů

ochranné pásmo lesa 50 m
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KOORDINAČNÍ SITUACE
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1/500

- ČÁST SEVER

LEGENDA
hranice parcel KN
navrhovaná parcelace

LEGENDA INŽENÝRSKÝCH SÍTÍ

stávající vodovod
stávající spl. kanalizace

stávající vedení NN
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stávající plynovod

hranice I. etapy
hranice II. etapy

navrhovaný vodovod

navrhované vedení NN
navrhovaný plynovod
navrhovaná spl. kanalizace

navrhované vedení VOVO

navrhované vedení VN

navrhované vedení sděl. kabelů

hranice řešeného území

stromy

objekt RD

objekt RD

1. stavební čára vydutá
- čelní fasáda objektu umístěna
jedním bodem ve středu průčelí
na kolmici vedené středem
oblouku

2. stavební čára vypouklá
- čelní fasáda objektu umístěna
krajními body průčelí na kolmici
vedené středem oblouku
stavební čáry

stavební čára otevřená - nepřekročitelná
stavební čára otevřená - závazná

vozovka - živice
vozovka  - dlažba (obytná zóna)
parkování - dlažba
chodník
zelené pásy
veřejné prostranství

vjezdy
zpomalovací prahy

navrhované hrany
stávající hrany

POUŽITÍ REGULAČNÍHO PRVKU
- STAVEBNÍ ČÁRY - V OBLOUKU

navrhované RD - přibližné umístění
- celkový počet - 80 domů
- i.etapa - 44 domů
- ii.etapa - 31 domů
- p.č. 983/9 - 5 domů

ochranné pásmo lesa 50 m
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