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identifikaéni idaje

Udaje o navrhované dokumentaci:
Nazev
Obytny soubor Jizni strané

Misto
Navrhovany obytny soubor se nachazi v obci Ritka, katastralni Gzemi Ritka, na t&chto pozemcich:

Pozemky ve vlastnictvi investora - 160/1, 173, 174, 175, 179/1, 179/4, 179/8, 179/9, 179/15, 179/186,
179/17, 179/18, 179/19, 239, 240

Pozemky, kieré nejsou ve vlastnictvi investora a na kiterych se nachazeji pripojné komunikace,
inzenyrské sité apod. — 11/1, 158/1, 158/2, 158/11, 237/1, 237/3, 2411

Predmét dokumentace

Pfedmétem studie je urbanisticky navrh obytného souboru JiZni stréané, ktery se sklada z pozemku
pro rodinné domy, ob&anskou vybavenost a dopravni infrastrukiuru.

Udaje o zadavateli
MQM Czech, a.s.

IC: 27628256
Vladislavova 1390/17
110 00 Praha 1

Kontakini osoba:

Ing. Josef Raboch

Tel.: +420226506220
Email: j.raboch@cpipg.com

Udaje o zpracovateli dokumentace
CASUA spol. s r.o.

KFizikova 682/34a

186 00 Praha 8

IC: 4484 6908

DIC: (CZ4484 6908

Tel: +420 274 810 745

Email: kontaki@casua.cz

Hlavni inZenyr projektu

Ing. Ale§ Podébrad CKAIT 0000401
Hlavni architekt projekiu
Ing. arch. Petr Housa CKA 00849




A.2.

A3.

Seznam vstupnich podkladt

- katastralni mapa zajmového Uzemi

Obytny soubor Jizni strané — Uzemni studie

- Gzemni plan sidelniho Gtvaru Ritka - zména &. 5
- prdzkum siti - 09/2017

Udaje o uzemi
a/ Rozsah feSeného uzemi

Pozemky fesené lokality lezi pod jiznim okrajem zalesnéné vrchoviny Hiebeny a navazuji na severni
hranici zastavéného Uzemi obce Ritka. Dle platného Gzemniho pldnu obce jsou pfedmétné pozemky
soucasti rozvojové plochy Z12 ,Jizni strdné" a nachazi se v zastavitelné plode.

Terén pozemkd je svazity jihozapadnim smérem k ulici VSenorska.

b/ Dosavadni vyuziti a zastavénost
V soucasné dobé jsou pozemky nezastaveéné, pfevazné zemedélsky vyuZzivane.

C.parcelni | Druh pozemku | ZpGsob vyuziti Zplsob ochrany Velikost BPEJ Pozn.
parcely m?
160/1 orna ptda - zemédeélsky ptdni fond 109 951 m? | 4.15.12, 4.47.13 | Césteéné vynéti
ze ZPF
173 ostatni plocha | ostat.komunikace - 1836 m?2
174 orna ptda - zemédeélsky ptdni fond 77638 m? | 4.15.12,4.47.13 | Céstecné vynéti
ze ZPF
1791 orna puda - zemédeélsky pldni fond 121512 m? | 4.15.12,4.47.13 | Césteéné vynéti
ze ZPF
179/4 orna ptda - zemédeélsky ptdni fond 54 626 m? | 4.47.13 Castecné vynéti
ze ZPF
179/16 vodni plocha tok umeély - 486 m2
179117 vodni plocha tok umeély - 1 906 m?2
239 ostatni plocha | ostat.komunikace - 3 452 m?
240 ostatni plocha | ostat.komunikace - 4924 m?
C.parcelni | Druh pozemku | Zplsob vyuziti Zpusob ochrany Velikost BPEJ Pozn.
parcely m?
111 ovocny sad - zemédeélsky ptdni fond 4 488 m? Céastedné vynéti
ze ZPF
158/1 trvaly  travni | - zemédeélsky ptdni fond 8 790 m? Castecné vynéti
porost ze ZPF
158/2 trvaly  travni | - zemédeélsky ptdni fond 1044 m?2 Céastedné vynéti
porost ze ZPF
158/11 trvaly  travni | - zemédeélsky pltdni fond 3 463 m? Castecné vynéti
porost ze ZPF
2371 ostatni plocha | silnice - 14 023 m?
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Udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisti
- Lokalita neni pfedmétem pamétkové ochrany.
- Severozapadni ¢ast feSeného Uzemi je soucasti ochranného pasma prirodniho parku Hfebeny.

- Cést dotéenych pozemku na SV spadé do ochranného pasma 50m od hranice pozemk( k pInéni
funkci lesa.

- Soubézné s ulici VSenorskou (silnice lll. tfidy) probiha silniéni ochranné pasmo ve vzdalenosti
15 m od osy vozovky.

- Stavajici pozemky parc.C. 160/1, 174, 179/1, 179/4 vedené v katastru nemovitosti jako orna
puda jsou soucasti ZPF. Casti téchto pozemki, by byly vynaty ze ZPF. Stejné jako ¢ast pozemkd
11/1, 158/1, 158/2 a 158/11.

- Uzemi se nenachazi v zaplavové z6né.

Udaje o odtokovych pomérech

Pfirozeny odtok srazkovych vod je doplnén povrchovym odvodnovacim zafizenim (HOZ ve spravé
Statniho pozemkového Ufadu). K vhodnému odtoku srazek vyznamné pfispiva krajinna liniova zelen
(meze, aleje) vedouci po spadnici z brdskych hiebenll. Celé Uzemi je odvodnéno smérem
k jihovychodu.

Udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly izemniho planovani

Dle platného Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Ritka jsou pfedmétné pozemky soudasti rozvojové
plochy Z12 ,Jizni strané” a nachazi se v zastavitelné ploSe.

Navrh respektuje podminky a zasady specifikované izemnim planem:
- Plochy zastavitelného GUzemi budou tvofit nejvySe 80 procent z celkové ploSné vyméry lokality.
Ostatni ¢asti lokality budou vyuzity pro zeler.

- Bude respektovana stavajici krajinna liniova zelen a povrchové odvodnéni tak, ze se stane
zakladem kostry vefejné zelené

- Povolit stavby pro bydleni v této lokalité Ize po dokonceni uvedenych staveb a zmén v Gzemi
obce Ritka:

a/ mala okruzni kfizovatka na V&enorské ulici v misté stavajiciho napojeni lokality Stépnice

b/ zfizeni opatfeni pro regulaci rychlosti na prijezdném Useku silnice lll. tfidy v soubéhu s jizni
hranici lokality

¢/ pési komunikace kolem rybnika do prostoru centra obce

- Povolit stavby pro bydleni v této lokalité nasledné po dosazeni poc¢tu 100 povolenych byta v této
lokalité Ize po povoleni stavby matefské Skoly nebo odpovidajici zmény stavby matefské Skoly
stavajici.

udaje o dodrzeni obecnych pozadavkl na vyuziti uzemi
Navrh je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Umisténim objektd v daném Gzemi by nedoSlo ke zhorSeni kvality prostfedi. Umisténi staveb je
voleno s ohledem na moZznost napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.
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g/ seznam pozemki a staveb dotéenych navrhovanou studii
Pozemky ve vlastnictvi investora /k.0. Ritka/:

C.parcelni | Soucasny viastnik dle Adresa vlastnika Druh pozemku, | Zpasob ochrany Velikost
KN zpUsob vyuziti parcely m?2
160/1 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, orna puda zemeédélsky puadni fond 109 951 m?
110 00 Praha 1
173 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, ostatni plocha, - 1 836 m?
110 00 Praha 1 ostat komunikace
174 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, orna puda zemeédélsky puadni fond 77 638 m?
110 00 Praha 1
1791 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, orna ptda zemédeélsky pldni fond 121 512 m?
110 00 Praha 1
179/4 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, orna puda zemeédélsky puadni fond 54 626 m?
110 00 Praha 1
179/16 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, vodni plocha, - 486 m?
110 00 Praha 1 tok Umé|}7
17917 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, vodni plocha, - 1 906 m?
110 00 Praha 1 tok Umé|}7
239 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, ostatni plocha, - 3452 m?
110 00 Praha 1 ostat.komunikace
240 MQM Czech, a.s. Vladislavova 1390/17, ostatni plocha, - 4924 m?
110 00 Praha 1 ostat komunikace
Pozemky v jiném vlastnictvi /k.0. Ritka/:
C.parcel | soucasny viastnik die Adresa vlastnika Druh pozemku, | Zpasob ochrany Velikost
ni KN zpUsob vyuziti parcely m?2
11/1 JaroSevsky Alexandr Mgr. Obloukova 228, ovocny sad zemeédélsky puadni fond 4 488 m?
Pospigil Jan 252 03 Ritka
V8enorska 1,
252 03 Ritka
158/1 Obec Ritka Na Navsi 54, trvaly travni porost zemédélsky puadni fond 8 790 m?
252 03 Ritka
158/2 JaroSevsky Alexandr Mgr. Obloukova 228, trvaly travni porost zemédeélsky ptdni fond 1 044 m?
Pospisil Jan 252 03 Ritka
Vsenorska 1,
252 03 Ritka
158/11 Obec Ritka Na Navsi 54, trvaly travni porost zemédélsky puadni fond 3 463 m?
252 03 Ritka
237/1 Obec Ritka Na Navsi 54, ostatni plocha, - 14 023 m?
252 03 Ritka

silnice
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Popis navrhovanych staveb

ucel uzivani stavby

Navrhovany obytny soubor by plnil funkce individuéalniho bydleni a ob&anské vybavenosti:
201 parcel pro rodinné domy

6 parcel pro ob&anskou vybavenost:

— 1x komeréni zafizeni

— 3x télovychovna a sportovni zafizeni

— 2x vefejna infrastruktura (napf.: pfedskolni zafizeni, skola)

V Uzemi by byla vybudovana veskera dopravni a technické infrastruktura.

celkové urbanistické a architektonické reseni

Obytny soubor Jizni strdné je navrzen na pozemcich v zastavitelné, rozvojové plose obce. Jedna se
0 svazité pozemky pfevazné zemédeélsky vyuzivané. Dotené Uzemi je tradicné ¢lenéno liniovou
zeleni (meze, aleje) a prochazi jim historick& cesta ve sméru SZ-SV.

Navrh vychazi z pavodniho &lenéni krajiny mezemi, alejemi a remizkem. Zachovava jejich historické
umisténi a zaclefiuje je do nové urbanizované krajiny. Vznikaji tak ¢tyfi drobnéjSi celky, které jsou
déleny v pravidelné rastru. Dopravné areal v maximalni mozné mife navazuje na okolni uliéni sit.
Zakladni kostru dopravni obsluznosti Uzemi tvofi komunikace tvaru E a na ni navazuji dalsi ulice
feSené jako obytné zony.

Pavodni meze jsou v nékterych mistech rozSifeny a maji charakter parkové zelenég, prispivaji tak
k vhodnému odtoku srazek z izemi. V novych ulicich se prfedpoklada vysadba stromu.

Navrh respektuje podminky a zasady specifikované izemnim planem:
- Plochy zastavitelného GUzemi budou tvofit nejvySe 80 procent z celkové ploSné vyméry lokality.
Ostatni ¢asti lokality budou vyuzity pro zeler.

- Bude respektovana stavajici krajinna liniova zelen a povrchové odvodnéni tak, ze se stane
zakladem kostry vefejné zelené

udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist (kulturni pamatka apod.)
Nejsou znamy pozadavky na ochranu z hlediska jinych pravnich pfedpist.

udaje o dodrzeni technickych pozadavkii na stavby a obecnych technickych pozadavku
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Parcely budou napojeny na sité technické infrastruktury — vodovod, kanalizace (splaskova),
plynovod, elektrické rozvody silnoproudé a slaboproudé.

Navrh je vsouladu svyhlaSkou ¢&. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Stavby pozemnich komunikaci a vefejné prostranstvi jsou navrzeny v souladu s pozadavky vyhlasky.

seznam vyjimek a ulevovych feseni
V soucasné dobé nejsou zndmy zadné vyjimky a ulevova feseni.
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m/ navrhované kapacity

celkova plocha feSeného tzemi 311 782 m2
- pozemky investora 310 078 m2
- souvisejici pozemky 1704 m2
celkova plocha ¢asti Z 12 310 078 m2
- plocha zelené 62 074 m2 (20,02%)
- plocha parcel RD 179 117 m2
- plocha parcel ob¢anského vybaveni 18 345 m2
- plocha komunikaci 50 542 m2

Obytny soubor by byl budovan v 5 etapach oznacenych B1 az B5. Prehled navrhovanych kapacit po
etapach je uveden v tabulce:

Pocet parcel Pocet EO Celkova plocha Pocet parcel Pocet uzivatelt/ | Celkova plocha parcel
RD parcel RD obé. vybaveni prepocet na EO | obc. vybaveni
Etapa B1 57 228 osob/* 41 598 m2 2 23 7117 m2
Etapa B2 55 220 osob/* 46 042 m? 2 /** 5990 m?
Etapa B3 40 160 osob/* 38317 m? - - -
Etapa B4 31 124 osob/* 27 477 m? 1 /** 6702 m?
Etapa B5 18 72 0sob/* 25 683 m? 1 - 1509 m?
CELKEM 201 804 osob/* 179 117 m? 6 ** 18 345 m?
/ uvedeny pocet pfi 1 RD =4 EO
[ Ize upfesnit na zakladé bliz§iho uréeni vyuziti parcel
Vypracovala:

V Praze 04/2018

Ing. arch. Jana Podpérovéa
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hranice feSeného Uzemi
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navrhovana parcelace
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prirodni park - Hfebeny

plochy zelené - lesni
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plochy zelené - v komunikacich

bydleni - v rodinnych domech

obc¢anské vybaveni - komeréni zafizeni

obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

obcanské vybaveni - télovychovna a sport. zafizeni
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