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1.1

1.2

Idea

Regené Uzemi je vyraznou soucasti celkové prostorové koncepce Roztok. Idea fedeni je vyjadiend koncepci
fedeni v pfimé vazbé na $iréi vztahy, jejich koncepci. Grafickym vyjadienim této ¢asti je 01 Sirsi vztahy m

1: 5 000. Reené Gzemi je vymezeno ve viech vykresech. Jedna se o vychodni svah vybézku hradiité Levy
Hradec a7 historické jadro zastavby Zalova se svym okolim.

Sirdi vztahy
Koncepce &ir$ich vztahd US je zaloZena na

-podtrzeni kulturniho vyznamu komplexu hradisté Levy Hradec, a to z pohledu planovani a ochrany hodnot
celku komplexu.

-definovani udoli Potokil jako kontinua verejnych prostranstvi na pomezi celku Roztok a celku Zalova,
definovanim jednotlivych bodd pti¢nych a podélnych propojeni a zlepsenim moznosti jejich vyuziti ve vztahu
k riznym strukturam zastavby a okolnim pfirodnim kvalitam.

-napojeni skrze jasné definovana verejna prostranstvi umoziujici tyto propojeni definovanim prostranstvi
ulice Potoky — jako rdiznych charakter( v blizkosti toku, centra historického Zalova, jednotlivych pri¢nych
kfizeni a jejich smérovani.

-zapojeni ulice Potoky a jejiho okoli na Sirsi zeleny okruh Roztok tvoieny nabfezim, Tichym udolim a
propojenim pres Vriky a Riviia¢, napojenim na nabieZi a vazbou smérem na nadrazi Roztoky — Zalov,
napojenim na Uzemi Dubecnice a jeji centralni parkové prostranstvi.

Koncepce feseni

Levy Hradec, historické jadro Zalova a Potoky jsou vyznamna mista z hlediska piirodnich a historickych
hodnot. Charakter a pozice jednotlivych mist je uréuje jako cile nebo trasy kazdodennich vychazek. Ukolem
uzemni studie je tyto cile a trasy nalézt, pojmenovat jejich kvality a prispét k jejich kultivaci sérii drobnych
Uprav ve vztahu ke stisnéné situaci a slozitym vodohospodarskym vztahlm v Gzemi.

Regené tzemi je poklidnym aZ skrytym mistem vyuzivanym mistnimi obyvateli. Jeho prostorovy vyznam jako
mezniku mezi celky Roztok a Zalova je ale dileZity z hlediska chapani kompozice mésta Roztoky. Vyrazné
morfologické hrany zakonéené Levym Hradcem a skalami spolu s idolim prechazejicim do systému parkovych
a retencnich ploch vytvareji pricné a podélné vazby v izemi, které propojuji okolni struktury zastavby.

Navrh definuje jednotliva mista a dava jim témata (propojeni, zastaveni, pobyt, aktivita), pouZiva historickych
stop v uzemi (doplnovani struktury, obnova cest) a vyuziva specifika pro definovani nové atraktivity a vyuziti
(proménlivy charakter vodotece, podoba historické ndvsi v systému verejnych prostranstvi).

Hlavni tématem je ménici se charakter potoku.

Uzemni studie v fe$eném Gzemi definuje t¥i zakladni koncepéni celky (oznaceny ve vykresu 01 Sirsi vztahy),
pro potiebu popisu struktury a infrastruktury,

Levy Hradec,
historické jadro Zalova a
Potoky



Uzemni studie Levy Hradec - Potoky

Struktura

Popis struktury rozviji koncepci fe$eni v jednotlivych celcich (lokalitdch) Levy Hradec, historické jddro Zalova
a Potoky. Primarné popisuje prostorové usporadani zastavby a prostorové usporadani verejnych
prostranstvi. Grafickym vyjadienim této ¢sti jsou 02 Struktura (¢asti a, b, c) m 1: 1 000, 04 Rezy (&asti a, b,
¢)m1:1000, 05 Uli¢ni profily m 1 : 100 a 06 Prostorové zobrazeni.

Koncepce prostorového usporadani verejnych prostranstvi

Hlavni zasadou je koncipovat verejna prostranstvi tak, aby vytvarela smysluplna mista ve vztahu ke kontinuu
vefejnych prostranstvi, byla rozlisitelnda, charakterové odpovidala svému vyznamu a podporovala uzivani
verejnych prostranstvi jako celku.

Koncepce prostorového usporadani zastavby
Hlavni zasadou je stanovit také podminky, aby podpofily jednotlivé specifické cilové charaktery zastavby
s ohledem na danou lokalitu a jeji hodnoty a to tak, aby stanovovala jenom nutna specifika.

Regené tzemi je dotéeno nasledujicimi zakonnymi limity pamatkové ochrany Gzemi:

Archeologickd pamatkova rezervace (ARP) Levy Hradec, vymezend Ufednim sdélenim MSK CSR, Gredni list
1956 &astka 35, o zfizeni statni archeologické rezervace Levy Hradec ze dne 10. 4. 1956; vedend v USKP CR
pod rejsttikovym cislem 1117 a v Pamatkovém katalogu pod katalogovym cislem 1999997697.

Narodni kulturni pamétka (NKP) PFemyslovské hradisté Levy Hradec, prohldsena Usnesenim vlady CSR

€. 70/78 ze dne 24. 2. 1978 o prohlaseni nékterych nejvyznamnéjsich kulturnich pamatek a Nafizenim vlady
¢. 147/1999 Sb., ze dne 16. ¢ervna 1999 o prohlaseni a zruseni prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za
narodni kulturni pamatky; vedena v USKP CR pod rejstfikovym &islem 140 a v Pamétkovém katalogu pod
katalogovym cislem 1000154366.

Ochranné pasmo kolem NKP Pfemyslovského hradisté v Levém Hradci, uréené Rozhodnutim ONV Praha-
zapad o vymezeni ochranného pasma NKP Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci ¢. 232 ze dne 6. 10. 1980 a
Rozhodnutim ONV v Praze-vychod o zfizeni ochranného pasma NKP Levy Hradec v Husinci, ¢j. 316/82 Kult.
ze dne 21. 12. 1982; v USKP CR vedend pod &islem rejstriku 3130.

Uzemni studie respektuje vyse uvedené limity pamatkové ochrany a stanovuje nasledujici specifické
podminky vyuziti Gzemi APR (SAR) Levy Hradec, NKP Pfemyslovské hradisté Levy Hradec a OP NKP
Premyslovské hradisté v Levém Hradci nasledovné:

- na Uzemi NKP a APR a ochranného pasma NKP podléha pfipustnost konkrétnich zamérd platnym
podminkam pamatkové ochrany v souladu s platnym UP Roztoky.

Koncepce detailu vefejnych prostranstvi
Reseni jednotlivych detail(i, mobiliaFe a povrchil navazuje svou podobou a charakterem na charakter
verejnych prostranstvi nebo cileny charakter verejného prostranstvi a jejich vyznam.
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2.1 Levy Hradec

Obr. Levy Hradec, Idealni rekonstrukce opevnéni Levého Hradce. Pohled s vrchu Rivnace, BORKOVSKY I.: Levy
Hradec Nejstarsi sidlo Pfemyslovct, Obr. 37, 1965

Levy Hradec je vyznamnou morfologickou a vyznamovou dominantou Roztok a Ceské republiky. Spolu
s blizkym hradi$tém Rivnaé, svymi predpolimi a pohfebisti tvofi jednu z nejvyznamnéjiich kulturnich lokalit
v Ceské republice. Pro daldi ucelenou préci stimto Gzemim je nutné vypracovat podrobnou a celistvou
dokumentaci s ohledem na vyznam této Casti — primdrné s ohledem na archeologii, krajinarské zdsahy a
prezentaci Uzemi v celém jeho rozsahu, p¥ipadné s podporou modernich zobrazovacich metod. Cast fedeného
uzemi, které pod tuto dokumentaci spada je graficky oznaceno jako Uzemi k feSeni samostatnou podrobné;jsi
dokumentaci a je obecné komentovano v textové a grafické ¢asti.

NiZze uvedené je proto nutné brat s ohledem na celkové budouci feseni a jako podklad pro mozné zadani
tohoto projektu a oporu pro rozhodovaniv Uzemi. U viech ¢asti rozhodovani v tomto Uzemi je ddleZita a nutna
koordinace s organy odpovédnymi za zachovani kulturnich hodnot s dislednou spolupraci a pripravou. Je
nutno podotknout, Ze s diirazem na rozvoj celistvosti Uzemi a nejen jeho konzervaci. Pfipadnd uzemni studie
by mimo akropole hradisté méla fesit jeho I. predhradi s pfistupovymi cestami, idedlné i s II. predhradim.

Prostorové usporadani verejnych prostranstvi Levého Hradce

Hlavnim verejnym prostranstvim je Levohradecké namésti. Zde je umistén pamatnik obétem 1. sv. valky a
bezprostfedné navazuje kostel sv. Klimenta — prvni kostel v Cechach — se svym h¥bitovem. Na toto namésti
navazuje pristupova ulice Levohradecka a rozsahla parkova prostranstvi hradisté s nau¢nou stezkou Levy
Hradec. Tyto celky spolu tvofi Levy Hradec a je nutné pojimat vyraznou slozku krajinného prostredi

s terénnimi ndznaky opevnéni za vyraznou soucast vefejnych prostranstvi. Soucasna pési napojeni v okolnich
svazich dopliuji prostupnost tzemi.

Prostorové usporadani zastavby Levého Hradce
Upravy, pfipadné nové vytvarené objekty musi ctit dne$ni charakter zastavby, tzn. dodrzovat hmotové
rozloZeni, pfevazujici orientaci, respektovat tvary stfesni krajiny apod.

Detail vefejnych prostranstvi Levého Hradce

Upravy vefejnych prostranstvi musi ctit vysostny charakter daného mista, tzn. nevytvaret nové pojizdné
komunikace, kvalita povrchll a mobiliafe musi byt vysoké Urovni ve vztahu k historickému prostredi, tedy
dlazdéné, pripadné mlatové. Ploty musi byt minimdlné z 75% prdhledné s moznosti podezdivky v
povrchové kvalitnich materialech a stfidmém barevném provedeni. Vysadba na pozemcich musi podléhat
celkovému charakteru hradisté (napf. jsou nepfipustné tujové a plné ploty apod.).
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Levy Hradec v raném stiedovéku. A — akropole, B— 1. predhradi, C— 2. pFedhradi. Pobiebisié | — Na panen-
ské (vyekum probibd od roku 2005), 2a— Zalov-cibelna A ( ndlezy z 2. poloviny 19. stoleti a vikopy [ A. Jiry
v letech 1912-1913), 2b — Zalov-cihelna B (vjzkum I. Borkovského v letech 1949 a 1952), 3 — u kostela
sv. Klimenta (vikopy V. Krolmuse v 50. letech 19. stolets, vkopy C. Ryznera v roce 1890, vjzkumy I. Borkov-
ského v letech 1940 a 1951).

LEGENDA

Y
%
0 25 50 100 m

Rozsah archeologického vizkumu na akropoli (A) a 1. predbradi (B) v letech 1888 — 1955. 1 — vykapy
C. Ryznera (1888 — 1900); 2 — vjkopy J. L. Pite (1905); 3 — vyzkum J. Bihma (1931); 4 — systematicky
archeologicky vyzkum I. Borkovského (1940 — 1941, 1947 — 1955).

Obr. TOMKOVA K., BUBENICEK, P. M., DOBOSOVA Z., VLK M., VOJTECHOVSKA I., VSETECKOVA Z..: Kostel Sv.
Klimenta na Levém Hradci, str. 10,11, 2016
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2.2
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Historické jadro Zalova

Lalow, hatkenki.

Obr. VyFez mapy tzv. cisaFskych otisk(, centralni ¢ast Zalova, zdroj: archivnimapy.cuzk.cz

Historické jadro Zalova je vyrazné svou stopou zastavby dvorc(i a mezilehlymi vefejnymi prostranstvimi,
které vytvaFi hodnotnou strukturu. Tato struktura je navrzena k doplnéni a obnové. Sit verejnych
prostranstvi je rozvinuta o nova verejna prostranstvi v obdobném duchu ,plack(”“ mezi domy. Obecné je
smérovano ke kultivaci a vyuZiti potencidlu dostavby zastavby v duchu historického jadra Zalova. Vyraznou
hodnotou struktury je mozné chéapat zajimavou morfologii vefejnych prostranstvi (riizné vyskové trovné a
jejich vazby) nebo nékteré vyrazné objekty jakymi jsou napriklad statky u hlavniho verejného prostranstvi
nebo vyrazné objekty s opérnymi zdmi (napf. ¢.p. 1081 apod.). Severni ¢st historického jadra Zalova se
nachazi v Ochranném pasmu kolem NKP Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci.

Prostorové usporadani vefejnych prostranstvi historického jadra Zalova

Hlavni vefejné prostranstvi je kfizeni ulic Levohradecka a Potoky, tzv. Zalovska naves. Jsou rozvinuty placky
v pozici kfizeni ulice Husova a Levohradecka, v blizkosti ulice Potoky a noveé vzniklé parkové verejné
prostranstvi u spojnice ulic Husova, Sebkova, Levohradeckd. Obecny charakter téchto prostranstvi je
kultivované navesni prostranstvi, které je doplnéné vysadbou a drobnymi prvky mobiliare. Dalezitym
aspektem je element vody, ktery se propisuje bud’ v podobé retencnich terénnich modelaci, nebo jako
plnohodnotna vodotec. K prvku vody je tak mozné pristoupit a je tak tvoren prvni charakter potok( —

,V zastavbé” — a je charakterizovan ¢etnosti mostkd, zpevnénim koryta a pristupem k vodotedi.

Prostorové usporadani zastavby historického jadra Zalova

Zastavba je navrZena k doplnéni v historické stopé plvodni zastavby s doporuéenim vyuziti fragmenta
puvodnich objekt(. Dale je doplnéna nova zastavba v duchu dvorcové zastavby podélnymi formami hlavnich
staveb evokujicich objekty stodol. V ramci zahrad jsou vyuzivané kamenné terasy, které je mozné pfi
zachovani zastavénosti rozvijet. Je vhodné dodrzet obdobnou formu okolnich objekt(. Podrobné podminky
usporadani zastavby pro jednotlivé pozemky jsou zobrazeny ve vykrese 02 Struktura. U objektu s moZnosti
umisténi obéanské vybavenosti (OV) je zvySeny ddraz na jejich charakter, zejména pak ve vztahu ke
komponovani stfecha vztahu k vefejnému prostranstvi s dirazem na funkci obc¢anské vybavenosti.

Detail vefejnych prostranstvi historického jadra Zalova

Ve verejnych prostranstvich je vyuZit travnik, asfalt nebo kamenna dlazba pro posileni prvkl prostranstvi.
Pési stezky jsou prevazné dlazdéné, stérkové, nebo mlatové. Mobilidr je tvoren jednoduchymi prvky z kovu a
dreva. Ploty musi byt minimalné z 75% prihledné s moznosti podezdivky v povrchové kvalitnich materialech
a stfidmém barevném provedeni. Vysadba na pozemcich musi podléhat celkovému charakteru historického
jadra (napf. jsou nepfipustné tujové a plné ploty apod.). Vyuziti plnych plotd je mozné u plvodnich zdi
historickych statkd, nebo pouze u novych plnych zdénych omitanych ohradnich zdi v souladu s charakterem
Uzemi. Max. vyska oploceni je 150 cm.
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Obr. Vyfez Navrhu piehledného regulaéniho a zastavovaciho planu pro obec Zalov, podp. SEJNA, 1933 (SOkA
Dobfichovice)

. ROZT

Obr. Vyfez z urbanistickych priizkuma Zalova, FUCHS J., KABES J., 1942 (SOkA Dobfichovice), modra —
zastavba 1830-1840, ¢ervena - zastavba do 1914, 7Ita — zastavba do 1942 — z prlzkumu je patrné postupné
naplnéni regulacniho planu z roku 1933
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Potoky

Obr. Kolorovana pohlednice se zastavbou svahu potokd s viditelnymi pésimi propojenimi, r. 1903

Charakter zastavby ulice Potoky je mozné Clenit na dvé zdsadni polohy, ve svahu a v ndvaznosti na ulici
Potoky. Pozice jednotlivych dom( ve svazich je dana historickym vyvojem zéstavby. Koncepéné tak nejsou
vytvareny nové plochy pro zastavbu v samotnych svazich ale v pfimé vazbé na napojeni ulice Potoky. Ta je
charakterizovana pravé proménlivym projevem vodotece a jejim dopadem na podobu vefejného
prostranstvi ulice Potoky. Tento projev ma pak odezvu i v blizké vysadbé (napf. blizkost sadd apod.)

Severni ¢ast lokality Potoky se nachazi na plose aredlu Narodni kulturni pamatky (NKP) Pfemyslovské
hradisté Levy Hradec a v Archeologické pamatkové rezervaci (APR) Levy Hradec, které sahaji az (od severu)
za odbocku na Solniky. Jizni ¢ast lokality Potoky se nachazi v Ochranném pasmu kolem NKP Pfemyslovské
hradisté v Levém Hradci (OP NKP).

Prostorové usporadani vefejnych prostranstvi Potoku

Hlavni verejné prostranstvi v této ¢asti neni mozné definovat. Existuji zde vsak kfizeni podélnych a pricnych
vazeb, kterd definuji mista — rozsiteni profild nebo umisténi specifickych prvk( ve vefejném prostranstvi.
Zéasadnim prvkem je vodotet, jeji regulace nebo rozlivné plochy a balvanité skluzy definuji od napojeni do
VlItavy postupné tyto charaktery (ze severu) — , Pfirodni“ a ,,Pod svahem®. Pfirodni charakter je definovan
rozlivnymi plochami a mensi regulaci bfehd. Charakter Pod svahem naopak upfednostriuje regulaci a vice
technicka feseni ve svém verejném prostranstvi. DileZity je moment napojeni na feku Vitavu, kdy se ulice
zméni do pésiny s pristupem pro pési a cyklisty. Zde je bieh regulovan ve vztahu k podchodu Zeleznice. Pro
prostupnost Uzemi je nutné udrzet systém historickych pésin, ktery je v Uzemi vyrazné rozvinut a propojuje
Solniky a Levy Hradec. Jednotliva propojeni jsou posilovana novymi prechody a brody.

Prostorové usporadani zastavby Potoku

V ulici Potoky Ize identifikovat dva zakladni zplsoby osazeni objekt( do terénu ve vztahu k Grovni ulice.

V pfirodni ¢asti je vyuZito zapusténé podnoZe (napt. pro garazové stani), v ¢asti Pod svahem pak prace

s opérnymi zdmi, které objekty vyuZivaji pro své osazeni na terén. Princip stanoveni téchto charaktert
zastavby odpovida stavajici okolni zastavbé. Predpokladaji se prednostné kvalitativni Upravy stavajici
zastavby, oploceni a zahrad pfi respektovani smyslu pamatkové ochrany. Podrobné podminky usporadani
zastavby pro jednotlivé pozemky jsou zobrazeny ve vykrese 02 Struktura.

Detail vefejnych prostranstvi Potok

Ve verejnych prostranstvich je vyuzit travnik, prednostné kamenna dlazba, pripadné svétly asfalt a déle
dlazdéni pro posileni prvkd regulace potoka nebo prekroceni vodotede. Pési stezky jsou prevazné dlazdéné,
Stérkové, nebo mlatové. Mobiliaf je tvoren jednoduchymi prvky z kovu a dieva. Ploty musi byt minimalné z
75% prahledné s moznosti podezdivky v povrchové kvalitnich materidlech a stfidmém barevném provedeni.
Vysadba na pozemcich musi podléhat celkovému charakteru ulice (napf. jsou nepfipustné tujové a plné
ploty apod.). VyuZiti plnych plotl je mozné ve vztahu k podnoZim objektd, které toto vymezeni vytvareji,
neni vsak dovoleno tento druh plotu dale prevysovat.
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Obr. (oba) Panoramatické pohledy na Levy Hradec BORKOVSKY I.: Levy Hradec Nejstarsi sidlo PFemyslovc,
Obr. 1, 1965, Z obrazk( je patrny charakter ulice Potoku s blizkymi sady a propojenimi na Levy Hradec
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Infrastruktura

Popis infrastruktury rozviji koncepci feseni v jednotlivych celcich (lokalitach) Levy Hradec, historické jadro
Zalova a ulici Potoky. Primarné popisuje dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, vefejnou
vybavenost a krajinnou infrastrukturu. Grafickym vyjadirenim této Casti jsou vykresy 03 Infrastruktura (Casti
a, b, c) m 1: 1 000, 04 Rezy (€astia, b, c) m 1 : 1 000 a 05 Uli¢ni profily m 1 : 100.

Koncepce dopravni infrastruktury

Hlavni zasadou je stanovit takové podminky feseni dopravni obsluhy, aby bylo v maximalni mife vyuZito
stavajici dopravni infrastruktury, ulice Potoky, a ta byla kvalitativné rozvijena véetné napojovacich bod
do krajiny a smérem na Levy Hradec.

Z hlediska letecké dopravy plati v celém feSeném Uzemi nasledna specifika.

Celé reSené Uzemi je dotéeno ochrannym pasmem s vyskovym omezenim staveb a ochrannym pasmem se
zékazem laserovych zafizeni — sektor A letité Praha/Ruzyné, vyhlasenym Ufadem pro civilni letectvi dne
20.11. 2012 pod ¢.j. 6535-12-701. Ochranna pasma jsou Uzemni studii respektovdna v pIlném rozsahu.

Koncepce technicka infrastruktury

Hlavni zasadou je stanovit zakladni podminky FeSeni odvodu splaskovych a destovych vod v souladu
s Generelem odvodnéni mésta Roztoky 2020 a s ohledem na piredpoklad navrhu pfipravovaného UP Roztoky.

Koncepce vefejné vybavenosti

Hlavnim principem feseni je vytvoreni funkéniho lokalniho centra v historickém jadru Zalova a posileni
moznosti spole¢enského Zivota obyvatel Potok( a Zalova.

Koncepce krajinné infrastruktury

Hlavni zdsadou je nerozsifovéani zastavby do pfirodnich svahil Gdoli Zalovského potoka. Doplnéni zastavby
ulice Potoky je striktné podfizeno hodnotnému krajinnému prostredi, které je dale rozvijeno.

Levy Hradec

Regeni infrastruktury Gzemi celku Levého Hradce by mélo byt soudésti samostatné podrobné a celistvé
dokumentace s ohledem na vyznam této casti - primarné s ohledem na Uzemni s archeologickymi nalezy a
reseni krajinarskych zasah(. DuleZita je koordinace s dotéenymi organy pamatkové ochrany a ochrany pfirody
a krajiny, zejména pfi hledani mozZnosti feseni technické infrastruktury.

3.1.1  Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Lokalita je definovana ulici Levohradecké, mistni obsluznou komunikace, obousmérnou jednopruhovou, ktera
navazuje na silnici 11/2422 (ulice Komenského) v misté lokalni ndvsi s autobusovou toénou (viz US VP Roztoky,
gogolak+grasse, 2018 a Koncepce prostorového feseni Zalov, gogolak+grasse, 2018). Ulice Levohradecké
obsluhuje pozemky rodinnych domi a je zakoncena obratistém na Levohradeckém namésti. Na ulici
Levohradecka je napojena mistni obsluzna komunikace ulice Na Piskach v misté krizovatky s ulici Komenského
a dale severné stykovou kfiZzovatkou tvaru T.

Upravy organizace dopravy nejsou predpokladany, Gpravy komunikaci musi byt koordinovany s organy
pamatkové ochrany a jiz pofizenymi Uzemnimi studiemi v navazujicich uzemich.

Hromadna doprava

Lokalita je obslouzena linkovou autobusovou dopravou (linka ¢. 340) Roztoky, Levy Hradec — Dejvicka. V tzemi
se nachazi jedna autobusova zastavky, kone¢na linky ¢.340, Roztoky, Levy Hradec. Upravy prostoru zastavky
jsou Fedeny dokumentacemi US VP Roztoky, gogolak+grasse, 2018 a Koncepce prostorového feseni Zalov,
gogoldk+grasse, 2018. Redeni izemni studie respektuje uvedené dokumentace.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemim neprochazi 7adné cyklistické trasy nebo stezky. Pohyb cyklistd je predpokladdan jako integrovany
v rdmci komunikacni sité.
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3.2

V lokalité se nachazi ,7luta“ turisticka trasa spojujici Rivnac a Zelezni¢ni stanici Roztoky — Zalov a dale ,zelenad”
turisticka trasa spojujici Rivna¢ a nabie?i Vltavy vedend ulicemi Levohradecka a Potoky. Trasy se protinaji na
kiizovatce Levohradecka a Komenského. Reeni prostoru kizovatky je koncipovano jako nastupni bod na NS
Levy Hradec a NKP Levy Hradec. Pési pohyb se predpoklada jako integrovany v rdmci komunikacni sité.

3.1.2 Technicka infrastruktura

V lokalité neni Gzemni studii navrhovand dalsi zastavba, kterou by bylo nutné napojit na sité technické
infrastruktury.

Hlavni tématem k feSeni podrobné;jsi dokumentaci je koncepce odvodu destovych vod z ulici Levohradeckd a
Komenského s ohledem na inZenyrko-geologické podminky a podminky ochrany archeologického Gzemi. Je
nezbytné koordinovat s podminkami organt pamatkové ochrany.

3.1.3  Vefejna vybavenost

Pritomnost vyznamné kulturni pamatky v lokalité je potencidlem rozvoje drobného lokalniho vybaveni
v navazujici zastavbé (napf. kavarny a restaurace, drobnd lokalni a komeréni vybavenost, atp.). Je nezbytné
koordinovat s podminkami orgdnd pamatkové ochrany.

3.1.4  Krajinna infrastruktura

Lokalita je dotéena nadregionalnim biocentrem NC 2001. Reseni krajinné infrastruktury prvek USES respektuje
a posiluje jeho ptsobeni v systému krajiny doplnénim o interakéni prvky svahil tdoli Zalovského potoka a
Uzemi hradi$té Levy Hradec. Re$eni Uzemni studie respektuje stavajici krajinnou infrastrukturu, jeji rozvoj
podrobnéjsi dokumentaci je nezbytné koordinovat s podminkami organd pamatkové ochrany.

Historické jadro Zalova

Reseni studie predpokldda regeneraci historického jadra Zalova a vzniku lokédlniho centra spolecenského
Zivota. Technicka infrastruktura bude doplnéna pro obsluhu navrhované zastavby a prestaveb objektd
historickych statk(. Hlavnimi tématy jsou zklidnéni dopravy a feSeni de$tového odvodnéniv prostoru Zalovské
navsi.

3.2.1  Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Lokalita je definovdna ulicemi Levohradeckd, Potoky, V Uvoze a Husova. Ulice jsou mistni obsluzné
komunikace. Je respektovan jejich venkovsky charakter a jsou feseny jako zklidnéné komunikace (zéna 30),
alternativné je mozné prostor Zalovské navsi na kfizovatce Potoky x Levohradecka resit jako obytnou zénu
s preferenci pésiho pohybu.

Hromadna doprava

Lokalita neni pfimo napojena na systém hromadné dopravy. Nejblizsi zastdvkou hromadné dopravy je
autobusova zastavky Roztoky, Levy Hradec, lina & 340. Uzemni studie nenavrhuje doplnéni hromadné
dopravy v ramci lokality.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemim neprochazi 7adné cyklistické trasy nebo stezky. Pohyb cyklistil je predpokladan jako integrovany
v ramci komunikacni sité.

V lokalité se nachazi ,,zelena” turisticka trasa spojujici Rivnac a nabreZi VItavy vedena ulicemi Levohradeckd a
Potoky. Pési pohyb se predpoklada jako integrovany v ramci komunikacni sité, ktera je fesena jako smisena
dopravni plocha.

3.2.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Verejny vodovod v Roztokach je soucasti Skupinového vodovodu (SV) Roztoky - Velké Pri-lepy, ktery je
zasoben pitnou vodou ze zdrojl Stfedoceské vodarenské soustavy. SV je zasoben pfivadééem z vodojemu
(VDJ) Praha - Suchdol. Zasobovani navrhované zastavby pitnou vodou je navrZzeno ze stavajicich vodovodnich
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fadG v ulicich Levohradecka, Potoky a Husova. Nové navrhované objekty budou zdsobovény vodou
z uvedenych fad vodovodnimi pfipojkami napojenymi prostfednictvim navrtavacich pasu. Pripojky budou
ukonceny ve vodomérnych Sachtach na pozemku odbératele.

Splaskova kanalizace

Navrhovana zastavba bude odkanalizovéna gravitacni splaskovou kanalizaci prostiednictvim stavajicich stok
do CS Zalov a dale stavajici tlakovou kanalizaci DN 150 v ulici V Uvoze do gravitaéni kanalizace v lokalité
Solniky. Alternativou je realizace nového vodohospodarského objektu slouziciho pro feseni odpadnich vod,
pfipadna zména specifikace vedeni typu. Toto feSeni souvisi s feSenim splaskové kanalizace v lokalité Potoky.

Destové odvodnéni

Néavrh destového odvodnéni vychazi ze zpracovaného generelu odvodnéni a zpfesfiuje koncepci obsaZzenou
v UP v platném znéni a zéroven reaguje na navrh piipravovaného UP. V Gzemi se nachazeji stavajici destové
stoky DN 400/600 v ulicich V Uvoze, Husova, Levohradeckd (jizni ¢ast) a Potoky Jizni okraj). De$tové stoky jsou
zaUstény ve spojné komore na hranici pozemku parc.¢. 3643/1 a 3209 do zatrubnéného Useku Zalovského
potoka. Je navrzeno minimalizovat projev spojné komory na terénu, resp. minimalizovat velikost revizniho
otvoru tak, aby zastropeni komory nezasahovalo do parkovych ploch Zalovské navsi. Doporucujeme
rekonstrukci spojné komory na destovou zdrZ, pfipadné lapad splavenin. V ramci rekonstrukce komunikaci
mohou byt doplnény uli¢ni vpusti, které budou napojeny na retenc¢ni opatfeni RNO2 s regulovanym odtokem
do Zalovského potoka.

V prostoru ndvsi jsou navrzena retenc¢ni opatfeni na pozemku parc.¢. 3643/1 a pozemku parc.¢. 3421/11.
Reten¢ni opatfeni RNO1 na pozemku parc.¢. 3121/11 navazuje na soustavu retenénich opatfeni v GZlabi
Zalovského potoka mezi ulicemi Smetanova a Na Kocandé. RNO1 je uvaZovano s regulovanym odtokem pies
spojnou komoru do destové stoky DN 1000 a déale do Zalovského potoka. RNO2 na pozemku parc. &. 3643/1
je navrZeno jako suchy poldr, terénni parkova modulace, s regulovanym odtokem do stoky DN 1000 a dale do
Zalovského potoka. RNO2 je navrieno primarné k retenci destovych vod v ulicich Levohradeckd a Potoky.
V misté soutoku zatrubnéného pritoku DN 1000 do Zalovského potoka je pocitano s realizaci poldru.

Zasobovani plynem

Zasobovani feseného tzemi zemnim plynem je navrhovano v souladu s UP v platném znéni a zaroven reaguje
na navrh pripravovaného UP. Navrhovana zastavba bude napojena na stavajici plynovodni fady v ulicich
Levohradecka, Potoky, V Uvoze a Husova prostiednictvim piipojek.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani feeného Gzemi elektrickou energii je navrhovano v souladu s UP v platném znéni a zarovef
reaguje na navrh pfipravovaného UP. Navrhovana zéstavba je napojena na stavajici rozvody NN v ulicich
Levohradecka, Potoky, V Uvoze a Husova.

Verejné osvétleni

Pfipadné doplnéni verejného osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v ulicich Levohradecka, Potoky,
V Uvoze a Husova. StoZary a osvétlovaci télesa budou odpovidat standardu pouzivanému v obci, napt.
v ulicich Levohradecka a Potoky.

3.2.3  Vefejna vybavenost

V prostoru historického jadra Zalova se nachézi nékolik ptivodnich statk( a hospoda¥skych objektd, pro které
jsou stanoveny podminky jejich rekonstrukce a zapojeni do Zivota Zalova. Pfedpoklada se jejich piestavba na
objekty lokdIni vybavenosti, napf. kavarna, hospoda, komunitni centrum, spolkovy diim, pfipadné materska
Skola atp. Pozemky s objektem k prestavbé na lokalni obCanskou vybavenost jsou oznaceny indexem OV ve
vykrese 02 Struktura. Objekty lokalni vybavenosti jsou navrzeny taky, moderovaly prostor Zalovské navsi a
vytvarely pfijemné prostredi pro pobyt.

3.2.4  Krajinna infrastruktura
Lokalita je dotéena nadregionalnim biocentrem NC 2001. Reseni krajinné infrastruktury prvek USES respektuje

a posiluje jeho plsobeni v systému krajiny doplnénim o interakéni prvky parkovych ploch Zalovské navsi a
okoli Zalovského potoka.
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3.3

Potoky

Hlavnim tématem feseni ulice Potoky je feSeni statické dopravy a doplnéni chybéjici technické infrastruktury,
konkrétné pak splaskové kanalizace a feSeni odvodu destovych vod. Potoky tvofi patef lokalni krajinné
infrastruktury, kterou je tfeba posilovat a rekultivovat prirodni prostfedi v okoli Zalovského potoka.

3.3.1  Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Lokalita je definovana ulici Potoky a navazujicimi ucelovymi komunikacemi obsluhujici jednotlivé stavebni
pozemky. Komunikace Potoky MO2p 4/30 je fesena jako obousmérna jednopruhové s vyhybnami po cca
100-200 m a obratiStém na jejim severnim konci. ObratiSté se nachazi ¢astecné na pozemku mésta a
¢asteéné na pozemku SZDC. Bylo provéfeno umisténi obratisté pouze na pozemcich mésta, s ohledem na
terénni podminky a minimalni rozméry obratisté neni posun jiznim smérem realny.

V ulici Potoky budou na vhodnych mistech doplnéna parkovaci stani tak, aby byly nastaveny optimalni
podminky pro feseni statické dopravy. Tam, kde je to technicky mozné, se predpoklada v souladu s poZzadavky
stavebniho zakona a CSN parkovani na vlastnim pozemku. S ohledem na sloZitou morfologii Gizemi to viak
vidy neni mozné, a proto jsou vymezeny lokality pro doplnéni parkovacich stani. Jsou umisténa prevainé
na pozemcich mésta nebo CR, bude tedy na strategii obce, jakym zpisobem bude parkovaci stani distribuovat
k uZivatelim. Dalsi kapacity parkovacich stani budou umistény v ramci prestavovanych ploch, prednostné
na vlastnich pozemcich staveb (zejména v jizni ¢asti ulice Potoky).

Hromadna doprava

Lokalita neni pfimo napojena na systém hromadné dopravy. Nejblizsi zastavkou hromadné dopravy je
autobusova zastavky Roztoky, Levy Hradec, lina ¢. 340. Uzemni studie nenavrhuje doplnéni hromadné
dopravy v ramci lokality.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemim neprochazi 7adné cyklistické trasy nebo stezky. Pohyb cyklistil je predpokladan jako integrovany
v ramci komunikacni sité.

V lokalité se nachazi ,zelend“ turistickd trasa spojujici Rivnac a nabie?i Vitavy vedend ulicemi Levohradecka a
Potoky. Pési pohyb se predpoklada jako integrovany v ramci komunikacni sité, ktera je reSena jako smisena
dopravni plocha.

3.3.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Verejny vodovod v Roztokach je soucasti Skupinového vodovodu (SV) Roztoky - Velké Pri-lepy, ktery je
zasoben pitnou vodou ze zdrojl Stfedoleské vodarenské soustavy. SV je zdsoben pfivadééem z vodojemu
(VDJ) Praha - Suchdol. Zdsobovani navrhované zastavby pitnou vodou je navrzeno ze stavajicich vodovodnich
fadd v ulici Potoky.

Splaskova kanalizace

V ulici Potoky nebyla dosud kanaliza¢ni sit realizovédna. Navrzena je zde nova splaskova kanaliza¢ni stoka, do
niz budou napojeny stavajici i nové navrhované objekty v ulici Potoky. Kanalizace bude ukoncena ve
vodohospodarském objektu, kapacitné pokryvajicim ulici Potoky a historické centrum Zalova (do cca 200 EO).
Zde bude splaskova voda cerpdna vytlacnym potrubim v tésném soubéhu s gravitacni splaskovou kanalizaci
ulici Potoky zpét do CS Zalov nebo pFipadné po vycisténi vypousténa pod télesem Zelezniéni trati do Vltavy,
nebo dle jiné koncepce Gzemniho planu. Stavajici CS Zalov m(Ze byt upravena, pfipadné presunuta do
vhodnéjsi polohy tak, aby nezatéZovala verejné prostranstvi Zalovské navsi. V podrobné;jsi dokumentaci je
nutné detailné provérit, jaké reseni kanalizace bude nejvyhodnéjsi a realizovatelné.

Ve vykrese 03 Infrastruktura je zakreslena navriend splaskova kanalizace a vytlaény fad do stavajici CS Zalov.
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Destové odvodnéni

Srazkové vody v ramci jednotlivych stavebnich parcel budou zachycovany (akumulovany) a postupné
vsakovany v ramci jednotlivych parcel a nebudou odvadény navrhovanou kanalizacni siti. Verejna prostranstvi
budou odvodnéna do Zalovského potoka, piipadné pres lapace splavenin dle grafické ¢asti dokumentace a
v souladu s projektem Komplexni tprava Zalovského potoka (AZP, 2007).

Koryto Zalovského potoka bude upraveno s ohledem na zachovani jeho prirodniho charakteru. Budu doplnény
tfi retencni opatfeni na dolnim toku potoka tak, aby byl regulovan jeho prltok pfi pfivalovych destich.
Retencni opatfeni RNO3 — RNO6 budou fesena jako rozlivné plochy pfirodniho charakteru s kamennou hrazi a
balvanitym skluzem. Opatteni budou dale fesena podrobnéjsi dokumentaci s dlrazem na citlivé krajinarské
feseni a jemnou praci s modulaci terénu. Kapacity reten¢nich opatreni vychazeji z projektu Komplexni Uprava
Zalovského potoka (AZP, 2007).

Zasobovani plynem

Zasobovani fe$eného tzemi zemnim plynem je navrhovéno v souladu s UP v platném znéni a zaroveri reaguje
na navrh pfipravovaného UP. Navrhovana zastavba je napojena na stavajici plynovodni fad v ulici Potoky.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani feeného Gzemi elektrickou energii je navrhovano v souladu s UP v platném znéni a zaroven
reaguje na navrh pfipravovaného UP. Navrhovana zastavba je napojena na stavajici rozvody NN v ulici
Potoky.

Verejné osvétleni

Nepredpoklada se zasadni doplnéni verejného osvétleni v ulici Potoky, pfipadné doplnéni verejného
osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v ulici Potoky. Stozéary a osvétlovaci télesa budou odpovidat
standardu pouzivanému v obci, napf. v ulici Potoky.

3.3.3  Vefejnd vybavenost

Lokalita Potoky je residencniho charakteru, nepfedpoklada se cilena prestavba nékterych objektl na lokalni
vybavenost, nebo vystavba objektl novych. Prvky verejného vybaveni predstavuje mobiliai verejnych
prostranstvi a vybaveni pobytovych mist v pfirodnich svazich Gdoli Zalovského potoka.

3.3.4  Krajinna infrastruktura
Lokalita je dotéena nadregionalnim biocentrem NC 2001. Re$eni krajinné infrastruktury prvek USES respektuje

a posiluje jeho plsobeni v systému krajiny doplnénim o interakéni prvky parkovych ploch Zalovské navsi a
okoli Zalovského potoka.
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4.1

Etapizace

Etapizace navrhovaného reseni je odvisla zejména od feseni dopravni a technické infrastruktury.

Upravy veiejnych prostranstvi lokality historické jadro Zalova je mozné, mimo zruseni stavajici CS Zalov,
realizovat nezavisle na Gpravach ulice Potoky. Nova zastavba historického jadra Zalova, konkrétné ¢ast mezi
ulicemi Husova, a propojenim ulic Sebkova, Levohradecks, je podminéna realizaci pé$iho propojeni mezi
témito ulicemi a retencnim opatfenim s parkovou Upravou, pfipadné doplnénim détského hristé.

Upravy ulice Potoky je nutné realizovat tak, aby byl stale zajisténa obsluha jednotlivych pozemkd RD a
objektd technické infrastruktury. Pro potfeby pfistupu do spodni ¢asti ulice béhem realizace je pocitano

s napojenim ulice Potoky na ulici V Chatach Géelovou komunikaci podél koryta Zalovského potoka
propustkem pod Zelezni¢ni trati. Uelova komunikace je fe§ena v minimalnich parametrech se $térkovym
povrchem. Po realizaci Uprav ulice Potoky bude dale slouZit jako pési cesta a jako uUcelova komunikace pro
obsluhu pozemku pfi mimoradné udalosti.

Realizaci jednotlivych Usekll obsluzné komunikace a siti technické infrastruktury v ulici Potoky bude nutné
resit tak (pokud to bude technicky mozné), aby bylo mozné zachovat minimalni parametry pro prijezd
osobnich vozidel ve zbyvajici ¢asti ulicniho profilu. Podrobné feseni etapizace vystavby bude soucasti
podrobnéjsi dokumentace, resp. projektu pro Uzemni rozhodnuti.

Reseni zastavby parcelnich &isel 3686, 3687, 3688/1 je podminéno dostate¢né vymezenym veiejnym
prostranstvim ulice Potoky (minimalné 8m a vic), dale resSeni koridoru pro feseni odvodnéni prostoru ulice
Komenského a Levohradecké a reseni statického zajisténi svahd (zejména na parcelnich ¢islech 3688/1,
3689) a predanim téchto ploch k jejimu uzivani vyse zminénym zplGsobem.

Souhrnné bilance reseného Uzemi

Rozloha feSeného uzemi 14,07 ha
Rozloha uzemi k feseni samostatnou podrobnéjsi dokumentaci 3,61 ha

Navrhované pozemky k bydleni (plocha pozemkd / poéet RD / poéet obyv.)
Historické jadro Zalova 0,39 ha/ 6/ cca 24 obyv.
Potoky 0,84 ha /7 / cca 28 obyv.

Navrhované pozemky k lokalni vybavenosti (plocha pozemk / zastavitelna plocha)

Historické jadro Zalova 0,75ha/ cca 2370 m2

Verejna prostranstvi zpevnéna
Historické jadro Zalova 0,46 ha
Potoky 0,36 ha

Verejna prostranstvi nezpevnéna
Historické jadro Zalova 0,33 ha

Potoky 0,57 ha

Upravy Zalovského potoka, retenéni opatieni
Historické jadro Zalova cca 500 m2

Potoky cca 200 m2
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Vztah k tzemné planovacim dokumentim a studiim

Vztah k Uzemné planovaci dokumentacim

5.1.1 Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje a dalsi limity uzemi

Regené Uzemi se ze severu dotykd vedeni nadregionalniho USES, NC 2001 Udoli Vitavy (Sérka, Roztoky,
Vétrusice). Uzemni studie respektuje vedeni nadregionalniho USES.

Ve vazbé na feSené Gzemi se ddle nachazi narodni kulturni pamatka Levy Hradec s ochrannym pasmem.
Uzemni studie respektuje podminky ochranného pasma NKP.

5.1.2  Uzemni plan sidelniho Gtvaru Roztoky

Uzemni plan v platném znéni (véetn& zmény ¢. 4) vymezuje fedené Uzemi jako &isté obytné (CO), pFipadné
véeobecné obytné (VO) a véeobecné smigené (VS). Plochou CO je definovana ulice Potoky, plochami VO a VS
historické jadro Zalova a zéstavba p¥i ulici Komenského. V plose CO je mozné umistovat objekty pro bydleni,
v plochach VO jiz také obchodni zafizeni, drobné provozy a lokalni vybavenost, plochy VS jsou uréeny zejména
k posileni podilu vefejného vybaveni ve strukture mésta. Plochy krajiny jsou vymezeny jako plochy lesa a
pfirodni nelesni spolecenstva.

Uzemni studie respektuje platny Gzemni plan SU Roztoky, v souladu s lokalizaci ploch VO a VS pFipousti
moznost rekonstrukce stavajicich objektd na lokalni vybavenost i vystavbu novych objektd lokdIni vybavenosti
ve vazbé na Zalovskou ndves a kfizovatku Levohradecka x Husova. Zbyvajici ¢asti freSeného Uzemi vymezuje
jako pozemky pro bydleni, rekreacni objekty nejsou pfipustény.

5.1.3  Navrh Uzemniho planu Roztoky

Navrh dzemniho planu Roztoky pro opakované verejné projednani (atelier T-Plan, 2020) navazuje na platny
Uzemni plan a potvrzuje lokalni centrum v historickém jadru Zalova v okoli Zalovské navsi a kfizovatky
Levohradeckd x Husova. Toto Uzemi vymezuje plochou SP - plochy smiSené obytné plvodni vesnické
struktury, ktera je urena zejména pro lokalni centra s polyfunkénim vyuZzitim. Ostatni ¢asti freSeného Gzemi
podél ulice Potoky jsou v jizni casti vymezeny plochou BP - plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech
plvodni vesnickd struktura, ktera je urcena zejména pro bydleni v rodinnych domech v rostlé strukture
respektujici morfologii terénu. V severni casti ulice Potoky jsou vymezeny plochou Bp.x plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech pudvodni vesnicka struktura — se specifickym vyuzitim. Urbanistickd struktura
tohoto Uzemi je definovana jako plvodni rostld struktura, kterd se vyznacuje rozptylenou zastavbou
respektujici morfologii terénu. Jedna se prevainé o samostatné stojicimi jednogeneracni domy se Sikmou
strechou. Méfitko staveb je malé.” Hlavnim vyuzitim plochy jsou ,rodinné domy s pfimési obsluznych funkci
nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni“. Podminky prostorového usporadani plochy stanovuji mj.,
Ze ,zastavba musi respektovat vysku, méfitko a charakter okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické
i architektonické hodnoty daného mista a Gzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci”. Plochy
krajiny jsou vymezeny jako NS.I - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vzrostlé vegetace a NL - plochy lesni.

Uzemni studie respektuje urbanistickou koncepci navrhu pripravovaného UP Roztoky a rozviji ji upfesnénim
podminek prostorového usporadani (zejména zastavénost pozemk(l, vyska zastavby a stavebni cara,
podminky vyuZiti pozemku) a definovanim charakteru Uzemi.

Cast tzemi mezi ulicemi Levohradecka, Sebkova a Husova, které bylo fe$eno zménou UP &. 4, fedi tzemni
studie v souladu s platnym UP. Zde je doporuceno koordinovat feseni s pfipravovanym tzemim planem,
zejména doplnéni ploch vefejnych prostranstvi propojujicich ulici Sebkova a Husova.

Uzemni studie déle predklada jiné Feseni umisténi COV, ne? je predpokladani plochou Z33. Je doporuéeno
upravit navrh pFipravovaného UP dle této Gzemni studie a zachovat plochu Z33 jako pfirodni plochu
pobytového charakteru a nastupni bod na Solniky. Navrh splaskové kanalizace a jeji napojeni na COV je
respektovano a je uvedeno jako prvni varianta reseni splaskové kanalizace.

5.1.4  Pozadavky vyplyvajici z ostatnich UPD

Re$ené Uzemi je ovlivnéno fe$enim odvodu destovych vod z horniho Zalova, véetné Uzemi fesenych
regula¢nimi plany Dubecnice a Panenska Il. V navaznosti na koncepci Generelu odvodnéni mésta Roztoky
2020 jsou v prostoru zalovské navsi a na toku Zalovského potoka vymezeny plochy pro retenéni opateni,
ktera doplni jiZ realizované &asti systému zadrzovani a odtoku destovych vod do Zalovského potoka a dale do
Vlitavy.
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5.2

5.1.5 Vymezeni objektd k Feseni architektonickou soutéZi a autorizovanym architektem

Jsou stanoveny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a verejnd prostranstvi, pro kterd maze
vypracovavat architektonickou ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt a pro kterd by mél byt
zhotovitel projektové dokumentace pripadné vybran za zakladé architektonické soutéze o navrh:

- vefejna prostranstvi historického jadra Zalova véetné navazujicich vefejnych prostranstvi

PoZadavky na zpracovani celku tzemi Levy Hradec bude pfedmétem samostatné podrobné;jsi dokumentace,
viz kap. 5.1.6.

5.1.6  Pozadavky na poftizeni daldich UPP

S ohledem na vyznam NKP Levy Hradec je nezbytné jeho uzemi v€etné navazujiciho okoli fesit jako cellistou
dokumentaci s dostate¢nou podrobnosti, koordinovanou zejména s organy pamatkové ochrany a ochrany
Zivotniho prostredi. Podrobnéjsi dokumentace, napf. tzemni studie, by méla vyhodnotit historicky,
vyznamovy a krajinny potencial mista, definovat hodnoty Uzemi a navrhnout podminky jejich ochrany.

Uzemi Levého Hradce zasahuje do Fedeného Uzemi této Uzemni studie, v grafické &asti (vykres 02 Struktura)
je zobrazeno polygonem ,Gzemi k feSeni samostatnou podrobné;jsi dokumentaci“. Je tak vymezena ¢ast
reSeného Uzemi, kterd by méla byt zahrnuta do samostatné uzemni studie celku Levého Hradce. Do zadani
takové Uzemi studie budou zaneseny pozadavky piisluinych kapitol této US, tykajici se celku Levy Hradec.

Vztah k ostatnim dokumentacim

Reseni Gzemni studie navazuje na US Vefejnych prostranstvi Roztoky — Nab¥e?i, Roztoky — Zalov a Roztoky —
Vstup (gogolak + grasse, 2018) a US Solniky (gogoldk + grasse, 2018).

Regeni Gzemni studie navazuje na US Prostorového usporddéni vefejnych prostranstvi na Gzemi mésta
Roztoky — F. Prostor kfizeni ulic V Uvoze — Potoky (Simonik ARCHITEKTI, ARCHUM architekti, 2016).

Podkladem pro koncepci Feseni Gprav Zalovského potoka je projekt Komplexni Gprava Zalovského potoka
(AZP, 2007) a Generel odvodnéni mésta Roztoky 2020. Studie vychazi z fe$eni uvedenych dokumentaci a

prfipadné je upravuje s ohledem na stanovenou celkovou koncepci feseni ulice Potoky predlozenou touto
uzemni studii.



22

Uzemni studie Levy Hradec - Potoky

Vyporadani pokynl pofizovatele

Navrh zohledriuje doruc¢ené pripominky DOSS a spréavct Tl dle zpUsobu jejich vyporadani pofizovatelem.
Originaly pfipominek a navrh jejich vypoFadani pofizovatelem jsou souéasti spisu o pofizeni US.

Zplsob vyporadani pokynl potizovatele je uveden nize:

1) Krajska veterinarni sprava

BEZ POZADAVKU
zpUsob vypordddni:

vzato na védomi

2) MU Cernosice, Odbor stavebni ufad, oddéleni dopravy a spravy komunikaci

BEZ POZADAVKU
zpUsob vypordddni:

vzato na védomi

3) MU Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi

BEZ POZADAVKU
zpUsob vypordddni:

vzato na védomi

4) MU Cernosice, Odbor stavebni Gfad, oddéleni pamatkové péce

Stanovisko s poZzadavky, které je nutné respektovat v plném rozsahu.
Dokumentace bude upravena nasledovné:

1.V Uzemi feSeném studii bude jako limit ve vykresech prehledné vyznacen rozsah vsech forem ochrany.
Vzhledem k prekryvu nékterych druh( ochrany je nutné vyznacit APR (SAR) Levy Hradec a OP NKP
Premyslovské hradisté v Levém Hradci.

zpUsob vypordddni:
Zapracovdno do grafické cdsti dokumentace (vykres 01 Sirsi vztahy, 02 Struktura a 03 Infrastruktura),
graficka cast je doplnéna o vykres 07 Pamdtkovad ochrana, kde jsou prehledné zobrazeny prvky pamdtkové

ochrany APR (SAR) Levy Hradec, NKP Premyslovské hradisté Levy Hradec a OP NKP Premyslovské hradistée
v Levém Hradci.

2.V textu budou zfetelné odliseny podminky pro APR a pro OP NKP
zpusob vypordddni:

V textové Cdsti (kap. 2) jsou stanoveny specifické podminky vyuZiti uzemi APR (SAR) Levy Hradec a OP NKP
Premyslovské hradisté v Levém Hradci.

Zplisob vypordddni pokynu reflektuje platny UPSU Roztoky a odborny ndvrh projektanta, ktery je
respektovdn zadavatelem uzemni studie.
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3.V kapitole 2.2 Historické jadro Zalova na s. 10 bude u nazvi podkapitol doplnéno: historického jadra
Zalova, napt. Prostorové usporadani zastavby historického jadra Zalova. Doplnéna bude véta: Severni ¢ast
historického jadra Zalova se nachdzi v Ochranném pasmu kolem NKP Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci.
V podkapitole Prostorové usporadani verejnych prostranstvi bude slovo itinerare nahrazeno slovem
mobiliare. V podkapitole Prostorové usporadani zastavby bude vypusténa véta: Rovné stiechy jsou ve
vhodnych mistech povoleny (...). V podkapitole Detail vefejnych prostranstvi bude doplnéno: max. vyska
oploceni je 150 cm. PIné bednéné ploty jsou pfipustné.

zplsob vypordddni:

PoZadavek na pripustnost plnych bednénych ploti je v rozporu s komplexni koncepci feseni detailu verejnych
prostranstvi, kdy je poZadavek na reseni prihlednosti ploti koncepcné stanoven pro celé resené uzemi

z divodu zamezeni vzniku neZddoucich typ( oploceni, napr. betonovych panelovych ploti. PoZadavek je
fesen upravou formulace podminky tak, Ze ,,VyuZiti pInych ploti je mozné u plvodnich zdi historickych
statkd, nebo pouze u novych plnych zdénych omitanych ohradnich zdi v souladu s charakterem uzemi”,
Ostatni poZadavky jsou zapracovdny do textové dsti (kap. 2.2 Historické jadro Zalova).

Zplisob vyporaddni pokynu reflektuje odborny ndvrh projektanta, ktery je respektovdn zadavatelem
uzemni studie.

4.V kapitole 2.3 Potoky na s. 12 bude u nazva podkapitol dopInéno: lokality Potoky, napf. Prostorové
usporadani zastavby lokality Potoky. Doplnéna bude véta: Severni ¢ast lokality Potoky se nachazi na plose
arealu Narodni kulturni pamatky (NKP) Pfemyslovské hradisté Levy Hradec a v Archeologické pamatkové
rezervaci (APR) Levy Hradec, které sahaji az (od severu) za odbocku na Solniky. Jizni ¢ast lokality Potoky se
nachdzi v Ochranném pasmu kolem NKP Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci (OP NKP).

zpusob vypordddni:
Zapracovdno do textové ¢dsti dokumentace (kap. 2.3 Potoky).

5.V plochédch APR je nova vystavba nepfipustna, a to i na plose zaniklych objektd. V kapitole 2.3 Potoky na s.
12 v podkapitole Prostorové usporadani zastavby bude cely text Prostorové usporadani zastavby Dle
charakteru zastavby jsou dva zakladni zplsoby osazeni objekt( do terénu v blizkosti ulice Potoky. V pfirodni
Casti je vyuZito zapusténé podnoze (napt. pro garazové stani), v ¢asti Pod svahem pak préce s opérnymi
zdmi, které objekty vyuZivaji pro své osazeni na terén. Tyto charaktery zastavby odpovidaji okolni zastavbé.
Podrobné podminky usporadani zastavby pro jednotlivé pozemky jsou zobrazeny ve vykrese 02 Struktura
vypustén a nahrazen timto textem: V plose APR je nova vystavba nepfipustnd a to i na plose zaniklych
objekth. Povoleny jsou pouze tpravy stdvaijicich objektd. Upravy budou spoéivat v Gdrzbé a kultivaci
objekti, zahrad a oploceni pfi respektovani podminek ochrany APR. Nepfipustné jsou dalsi zdsahy do
rostlého terénu s vyjimkou pFipojky pro kanalizaci. V plochach OP NKP je pfipustna vystavba
nepodsklepenych pfizemnich objektd, zasah do terénu bude minimalizovén.

zplsob vypordddni:

Popis zplisobu osazeni objekti do terénu ve vztahu k trovni ulice je principem reflektujicim soucasny stav

v izemi. Neni odvisly pouze od pfipadnych novostaveb v uzemi, je platny zejména pro stdvajici objekty a
jejich pripadné stavebni upravy. V tomto kontextu byla upravena formulace odstavce Prostorové usporadani
zdstavby Potokd.

Pozemky dotcené poZadavkem pokynu jsou platnym UPSU Roztoky vymezeny plochou "Cisté obytné tizemi",
kterd umozZriuje vyuZiti pozemkd pro bydleni. Ndvrh UP Roztoky pro opakované verejné projedndni, tedy ji?
projednany s DOSS, vymezuje dotcené pozemky plochou Bp.x plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech
pGvodni vesnickd struktura — se specifickym vyuZitim. Plocha je popsdna jako ,,Uzemi, jeho# stéZejni ndpini je
bydleni v rodinnych domech. Urbanisticka struktura tohoto uzemi je definovdna jako pivodni rostld
struktura, kterd se vyznacuje rozptylenou zdstavbou respektujici morfologii terénu. Jednad se prevdzné o
samostatné stojicimi jednogeneracni domy se sikmou strechou. Méritko staveb je malé.” Hlavnim vyuZitim
plochy jsou ,,rodinné domy s primési obsluznych funkci nesnizujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni”.
Podminky prostorového uspordadani plochy stanovuji mj., Ze ,,zdstavba musi respektovat vysku, meritko

a charakter okolni zdstavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi
v sirsich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci”.

Z vyse uvedeného je patrné, Ze podminky vyZiti izemi stanovené uzemni studii jsou v souladu s platnou

i pfipravovanou tzemné pldnovaci dokumentaci, kterd je pro rozhodovdni v izemi zdvaznd. Uzemni studie
tyto podminky UPD upfesriuje s maximdinim ohledem a zietelem pamdtkovych hodnot dzemi a jeho citlivého
vyvoje. Rozvoj uzemi je predpokladdn prevazné a prednostné kvalitativni, pripadny stavebni rozvoj je
podrobné upresnén tak, aby nebyly naruseny pamdtkové hodnoty tzemi (viz kap. 2 Struktura).

Pro plochy APR (SAR) Levy Hradec, NKP Premyslovské hradisté Levy Hradec a OP NKP Premyslovské hradiste
v Levém Hradci jsou stanoveny specifické podminky vyuZiti (viz vyporaddni pokynu 4.2).
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V textové a grafické cdsti byly ponechdany podminky prostorového usporddani vsech pozemkd Cisté obytného
uzemi dle platného UPSU Roztoky z divodu ochrany tizemi pied nevhodnym zptisobem vyuZiti s ohledem
na platné limity pamdtkové ochrany tuzemi.

Zplisob vypoidddni pokynu reflektuje platny UPSU Roztoky a odborny nédvrh projektanta, ktery je
respektovdn zadavatelem uzemni studie.

6.V jizni ¢asti ulice Potoky v plose OP NKP bude navrzen dostatecny pocet parkovacich stani pro rezidenty
lokality Potoky, nejlépe pohledové zaclonény (mimo komunikaci, oddéleny oplocenim, clonény vysokou
zeleni). Tyto plochy budou pfednostné vyc¢lenény z ploch pro nové navrienou zéstavbu v OP.

zpusob vypordddni:
Zapracovdno do textové ¢dsti dokumentace (kap. 3.3.1) podminkou, Ze dalsi parkovaci mista budou

umisténa v ramci prestavovanych ploch, prednostné na viastnich pozemcich staveb, zejména v jizni ¢dsti
ulice Potoky.

7. Vykres 05 bude pifepracovén, nebot zastavba je pripustna pouze v ¢asti C lokality Potoky. Z vykrest 02
a 03 budou vypustény plochy zastavby v APR.

zpUsob vypordddni:

Graficka cast byla upravena dle vyporaddni pokynu 4.1. Ostatni poZadavky na upravu grafické cdsti
odpovidaji vypordaddni pokynii 4.2 a 4.5.

8. Verejna prostranstvi budou prednostné s dlazdénym ¢i mlatovym povrchem nebo travou, asfalt by v
plosné chranénych uzemich zc¢asti prirodniho charakteru nemél byt preferovan.

zplsob vypordddni:

Zapracovdno textové cdsti (kap. 2.1, 2.2 a 2.3). V grafické dsti je upravena legenda vykresu 02 Struktura
tak, aby nebyl materidl vozovky rozlisen.

5) Krajska hygienicka stanice

BEZ POZADAVKU
zplsob vypordddni:

vzato na védomi

6) Krajsky ufad Stfedoceského kraje

Odbor Zivotniho prostredi

BEZ POZADAVKU, Ize vylougit vyznamny vliv Gzemni studie Levy Hradec-Potoky, samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry a koncepcemi, na predméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich
oblasti soustavy Natura 2000 stanovenych prislusnymi nafizenimi vlady.

zplsob vypordddni:

vzato na védomi

Odbor dopravy
BEZ POZADAVKU
zpUsob vypordddni:

vzato na védomi

Odbor kultury a pamatkové péce

Doporucuje projednani s Ministerstvem kultury s ohledem na skutecnost, Ze ¢asti feseného Gzemi jsou
soucdsti NKP a APR. Doporuceni bylo vyhovéno, viz stanovisko Ministerstva kultury.

zplsob vypordddni:

viz zplsob vypordddni pokynu ¢. 4
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7) Ministerstvo dopravy

Vyhovét poZzadavku na vyznaceni ochranného pasma verejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzynég, a to
konkrétné OP s vyskovym omezenim staveb a OP se zdkazem laserovych zafizeni — sektor A

zplsob vypordddni:

Limit je uveden v textové (kap. 3 Infrastruktura) i grafické ¢dsti dokumentace (vykres 02 Struktura a 03
Infrastruktura).

8) Ministerstvo obrany

BEZ POZADAVKU
zpUsob vypordddni:

vzato na védomi

9) Ministerstvo kultury

Stanovisko s poZzadavky, které je nutné respektovat v plném rozsahu.
Dokumentace bude upravena nasledovné:
ad Textova a graficka ¢ast Uzemni studie Levy Hradec — Potoky

Do textové i grafické Casti Uzemni studie budou doplnény zakonné limity vyuziti Gzemi, zahrnujici plosné
pamatkové chranéna uzemi véetné jejich ochrannych pasem. Vzhledem ke vzdjemnému presahu je nezbytné
jejich textové i grafické rozliseni.

ad Textova ¢ast Uzemni studie Levy Hradec — Potoky

Do textové ¢asti budou doplnény podminky ochrany vztahujici se k jednotlivym plosné pamatkové
chranénym Uzemim nebo arealdm (PR, NKP, KP), stejné jako jejich ochrannym pasmdm (OP).

ad 2.2 Historické jadro Zalova, str. 10

Do tvodniho odstavce kap. 2.2 bude doplnén text nize uvedeného znéni:

,Severni ¢ast historického jadra Zalova se nachazi v OP kolem NKP Pfemyslovské hradi$té v Levém Hradci.”
V podkapitole Prostorové usporadani verejnych prostranstvi opravit slovo itinerare.

V podkapitole Prostorové usporadani zastavby pozadujeme vypustit vétu:

Rovné strechy jsou ve vhodnych mistech povoleny (...).

V podkapitole Detail vefejnych prostranstvi poZzadujeme doplnit:

,max. vyska oploceni je 150cm, pIné bednéné ploty jsou pripustné”

ad 2.3 Potoky, str. 12
Do tvodniho odstavce kap. 2.3 pozadujeme doplnit vétu nize uvedeného znéni:

»Severni Cast lokality Potoky se nachazi na plose aredlu NKP Pfemyslovské hradisté Levy Hradec a v
archeologické PR Levy Hradec, které sahaji az (od severu) za odbocku na Solniky. Jizni ¢ast lokality Potoky se
nachazi v OP kolem NKP Premyslovské hradisté v Levém Hradci.”

V podkapitole Prostorové usporadani zastavby pozadujeme vypustit text:

Dle charakteru zastavby jsou dva zakladni zplisoby osazeni objektd do terénu v blizkosti ulice Potoky. V
pfirodni ¢asti je vyuZito zapusténé podnoze (napr. pro garazové stani), v ¢asti Pod svahem pak prace s
opérnymi zdmi, které objekty vyuZzivaji pro své osazeni na terén. Tyto charaktery zastavby odpovidaji okolni
zastavbé. Podrobné podminky usporadani zastavby pro jednotlivé pozemky jsou zobrazeny ve vykrese 02
Struktura

A doplnit nize uvedeny text odkazujici na podminky ochrany: ,,Na Uzemi archeologické PR je nova vystavba
nepfipustnd a to i na misté zaniklych objektd. Povoleny jsou pouze Upravy stavajicich staveb. Upravy mohou
spocivat v udrzbé a opravé stavajicich objektd véetné statického zajisténi, zahrad a oploceni pfi respektovani
podminek ochrany PR. Nepfipustné jsou jakékoliv zasahy do rostlého terénu s vyjimkou kanaliza¢nich
pripojek od stavajicich objektl. V plochdch OP NKP je nepfipustna vystavba podsklepenych objektl, zasah
do terénu je nutné minimalizovat na prace nezbytné k zaloZeni nepodsklepeného objektu.”

V podkapitole Detail verejnych prostranstvi pozadujeme v prvni vété textu doplnit

Ve verejnych prostranstvich je vyuzit ,pfednostné dldzdény ¢i mlatovy povrch nebo” travnik, asfalt ,, jen ve
stavajicich plochdch” a prilezitostné dlazdéni pro posileni prvkl regulace potoka nebo prekroceni vodotece.
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ad 3.3 Potoky, str. 17

ad 3.3.1 Dopravni infrastruktura

Parkovaci stani poZzadujeme vymezit mimo Uzemi archeologické PR Levy Hradec

ad Vykresova ¢ast Uzemni studie Levy Hradec — Potoky

ad 01 Siréi vztahy, 02 Struktura, 03 Infrastruktura, 04 Rezy, 05 Uli¢ni profily a 06 Prostorové usporadani

Z vykresové Casti dokumentace poZadujeme vypustit plochy navrhované zastavby v Uzemi archeologické PR
Levy Hradec, tj. stavebni pozemky navrhované véetné stavebni ¢ary volné i volné - podzemni podlazi a
ilustrace navrhované zastavby uvnitf hranice PR.

zplsob vypordddni:

viz zplsob vypordddni pokynu ¢. 4

10) Obvodni barisky Grad

BEZ POZADAVKU
zpUsob vypordddni:

vzato na védomi

11) PREdistribuce, a.s.

Veskeré ve stanovisku uvedené podminky jsou podminkami uplatiovanymi v ramci Uzemniho a stavebniho
fizeni — do Uzemni studie nezapracovdvat.

zpUsob vypordddni:

vzato na védomi
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