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1.1 Predmluva, cile a u¢el uzemni studie

Tato uzemni studie slouzi k provéreni podminek zmén v uzemi obce Lichoceves. Platny uzemni
plan obce byl schvalen v roce 1996, s jednou zménou z roku 2003. Od doby pofizeni platného
uzemniho planu se vyrazné zmeénily spoleCenskeé podminky, problematika suburbanniho rozvoje je
vnimana ve vyrazné odliSnych souvislostech, s negativnimi zkusenostmi monoténni sidelni kase.
Resené Uzemi dava prileZitost pougit se z nezdart a navrhnout koncepéni, celostni pFistup k uzemi,
s fizenym udrzitelnym rozvojem a modernich feSeni ochrany pfirody a prevence klimatickych zmén
v méfitku malého mésta. Uzemni studie , Lichoceves - obec v zahradé a Noutonice - misto pro
Zivot“ je si klade za cil navrhnout moderni, udrZitelné a kvalitni prostredi pro Zivot obyvatel v tésném
zazemi Prahy.

Vyznamnym prvkem je vyuZiti stavajici Zelezniéni traté a posileni vyznamu kolejové dopravy. Uzemni
studie je koncep&nim dokumentem, ktery fesSi novy urbanisticky navrh moderniho bydleni

v suburbanni krajing, s vizi vystavéni nového méstecka, v€etné odpovidajici vefejné infrastruktury a
zapojeni navrhované zastavby do soucasné krajiny. Navrhujeme nova nameésti, parky, Skoly, Skolky,
sportovisté i podminky pro nova pracovni mista. Zastavba je v krajiné doprovazena novymi prvky
zelenych pasu, cest, remizl a dalSich krajinnych prvk( umoznujicich rekreaci obyvatel a zaroven
zlepseni funkénosti ekosystému a zadrzeni vody v krajiné.

Uc&elem uzemni studie je vytvofeni podkladu pro zpracovani nového izemniho planu.
S ohledem na zachovani hodnot Uzemi a umoZzZnéni rozvoje sidla studie navrhuje zmenseni rozsahu
zastavitelnych ploch oproti plathnému uzemnimu planu a vypusténi tzemnich rezerv.

Pozadavek na zpracovani podrobnéjsiho uzemné planovaciho podkladu vychazi z podnétu
vlastnika vyznamné ¢asti pozemku v k.U. Lichoceves a je koordinovan s vyznamnymi vlastniky
pozemku &asti Noutonice. Zadani zpracoval Méstsky ufad Cernosice, Ufad tzemniho planovani -
opravnéna uredni osoba Ing. arch. Klara Zvérevova, unor 2021.

Citace ze zadani Uzemni studie:

,Uzemn/ studie ma s ohledem na soucasné podminky a poznatky navrhnout vhodnou formu
prostoroveho usporadani obou stavajicich sidel, Lichocevsi a Noutonic, a zefmena proverit
moZznosti zajisteni odpovidajici verejné infrastruktury, tf. dopravni, technické i obcanského vybaveni.
Na zakladé téchto provéreni navrhnout dpravu rozsahu a zpusobu vymezeni zastavitelnych ploch

v novém uzemnim planu. Predpoklada se castecna redukce stavajicich zastavitelnych ploch se
zachovanim vyhledu vysledného poctu obyvatel dle stavajiciho uzemniho planu, tj. cca 3,5 tis.
obyvatel.

Soucasti bude navrh vhodné etapizace tak, aby byly zajistény podminky pro kvalitni bydleni pfi
postupném naplriovani vize. PoZadavkem je zaroveri casova provazanost zameru rozvoje obce
s nadmistnimi dopravnimi zaméry, zefmena s realizaci preloZKky silnice 1l/240. Koncepcni navrh
technické infrastruktury zohledni stavajici povolené zameéry obce na zajisténi zasobeni vodou a
likvidace odpadnich vod.

Ucelem uzemni studie je vytvoreni podkladu pro zpracovani nového uzemniho planu, pripadné

nasledné podkladu pro pripravu dilcich casti zaméru. Cilem je vytvorit koncepcni urbanisticky
navrh pfi zachovani a rozvijeni hodnot sidla. “
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1.2 Seznam pouzitych zkratek

RP - regulacni plan

BC - biocentrum

BK - biokoridor

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka
COV - &isticka odpadnich vod

EO - pocet ekvivalentnich obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

HDV - hospodareni s deStovymi vodami

IP - interakéni prvek

k. 0. - katastralni uzemi

KZ - koeficient zelené

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

MZP - Ministerstvo Zivotniho prostfedi

MZI - modrozelena infrastruktura

NRBC - nadregionalni biocentrum

NRBK - nadregionalni biokoridor

ORP - obec s rozsifenou plisobnosti

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, 2008

Q100 - vySka hladiny pfi stoleté vodé
RD - rodinny diim

STG - soubor typl geobiocenl

Tl - technicka infrastruktura

TS - transformacni stanice

TTP - trvaly travni porost

UAP - Uzemné analytické podklady
UP - Uzemni plan

US - Uzemni studie

USES - Uzemni systém ekologické stability
VDJ - vodojem

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésné opatreni
VPS - verejné prospésna stavba
ZUR - Zasady tUzemniho rozvoje
ZPF - zemédeélsky pldni fond
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1.3 Vymezeni pojmu

Pro ucely tohoto dokumentu jsou vymezeny
nasledujici pojmy:

1.3.1

Blok je ucelena ¢ast lokality, tvofena
souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo
jeho ¢asti, zpravidla ohrani¢ena ulicnim
prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni
Carou; bloky se rozlisuji na stavebni a
nestavebni.

1.3.2

Uliéni prostranstvi je Cast vefejného
prostranstvi tvofena vsemi ulicemi,
nameéstimi a témi cestami a plochami, které
vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti
Uzemi; uliéni prostranstvi je obvykle
vymezeno uliéni ¢arou a muze byt tvofeno jak
zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami.

1.3.3

Stromoradi je prevazné souvisla liniova
vysadba stromU ve vymezeném prostoru,
zejména podél ulic a cest.

1.3.4

Proluka a) blok nebo ¢ast bloku dosud
nezastavény v Uzemi jinak prevazné
zastavéném, urceny k zastavéni, nebo

b) nezastavéna nebo ¢aste€¢né zastavéna
¢ast pozemku nebo souboru pozemku véetné
narozi ve stavajici zastavbé, urCena

k zastavéni, zpravidla vymezena stavebnimi
¢arami a hranicemi sousednich pozemk
zastavénych nebo k zastavéni urCenych.

1.3.5

Podlazi je pfistupna ¢ast stavby vymezena
dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici
nosné konstrukce stropu, nebo vrchnim licem
hrubé

podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy;
za jedno podlazi se povazuiji i ty Casti stavby,
které maiji rozdilné urovné podlah az do vysky
poloviny tohoto podlazi.

1.3.6

Podkrovi je prostor prevazné vymezeny
konstrukci Sikmé stfechy; v podkrovi se mUlize
nachazet pouze jedno podkrovni podlazi.

Uzemni studie Lichoceves - obec v zahradé a Noutonice - misto pro Zivot

1.3.7

Podzemni podlazi jsou podlazi, které ma
uroven prevaZzujici ¢asti podlahy nize nez
0,8 m pod nejvysSSim bodem pfilehlého
terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu
stavby.

1.3.8

Nadzemni podlaZi je kazdé podlaZi kromé
podlazi podzemnich, a to v€etné podlazi
ustupujiciho a podkrovniho.

1.3.9

Ustupujici podlazi je podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim nebo jinym
ustupujicim podlazim, jehoZz obvodoveé stény
ustupuji alespon od jedné hrany prevazujici
roviny vnéjsi obvodové stény stavby.

1.3.10

Podkrovni podlaZi je podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad
ustupujicim nebo jinym podkrovnim
podlazim, pfevazné vymezené konstrukci
Sikmé strechy, v némz maximalné polovina
obvodovych stén presahuje vysSku 1,6 m od
urovné podlahy.

1.3.11
Nadzemni ¢ast stavby je ¢ast stavby nad
urovni pfilehlého upraveného terénu.

1.3.12

Hrubé podlazZni plocha je soucet ploch
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi stavby kromé otevienych
a Castecné otevrenych ¢asti (balkony, lodzie,
prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich
se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni
1,2 m nad urovni podlahy.

1.3.13

Pozemek rodinného domu je stavebni
pozemek zastavény stavbou rodinného domu
a dalSimi doplfikovymi stavbami.

1.3.14

Zastavénost viz ¢ast F. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti.
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1.3.15

Procento zahrady je minimalni poZadovany
podil nezastavénych a nezpevnénych ploch
na pozemku, podrobnéji viz F. Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

1.3.16

Regulativy jsou podminky pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani ve smyslu vyhlasky
€. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi,

1.3.17

Regulovanou vyskou stavby se rozumi
stavajiciho rostlého terénu po uroven hlavni
Fimsy.

1.3.18

Radové domy jsou rodinné domy, &asto
stavéné podle téhoz planu, které se fadi
tésné vedle sebe. Dvojdiim je chapan jako
fadovy dim.

1.3.19

Rodinny diim je dim, ve kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k
tomuto ucelu uréena; rodinny dim muze mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi

a podkrovi.

1.4 Podklady

1.3.20

Maximalni vySkou stavby se rozumi
stavajiciho rostlého terénu po uroven
nejvyssiho hfebene stfechy nebo po atiku,
podrobnéji viz cast F. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

1.3.21

Bytovy diim je diim, ve kterém vice nez
polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkum na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu urCena.

1.3.22

Interak&ni prvek je dopliujici ¢ast USES. Jde
o lokality, které umoznuji zivot téch druht
organisml, které se podileji na udrzovani
stability v intenzivné vyuzivanych malo
stabilnich uzemich sousedicich s USES.

1.3.23

Nerusici provozovny sluZeb jsou sluzby,
které svym provozovanim, vyrobnim a
technickym zafizenim nenarusuji negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji zivotni
prostredi souvisejiciho uzemi.

1.3.24

Nerusici Femesina vyroba je vyroba, ktera
svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zarizenim nenarusuje negativnimi ucinky a
negativnimi vlivy provoz a uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni
prostfedi souvisejiciho uzemi.
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Pfedbé&zny IG a HG prizkum, RNDr. D. Storek, Mgr. T. Kufe - 01/2020
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Lichoceves - obec v zahrad&, dopravni studie, AFRY - Ing. Marek Sida a kol. - 02/2021
Progndza vyvoje obyvatelstva obce Lichoceves na obdobi do konce roku 2036, RNDr. Tomas

Kucera, CSc. - 02/2020

Uzemni studie Lichoceves - obec v zahradé a Noutonice - misto pro Zivot

Navrh 09/2021 7



A. Rozsah reseného uzemi

Dle zadani:

Resené uzemi zahrnuje prevaznou cast katastralniho uzemi Lichoceves a vyznamnou cast
katastrainiho uzemi Noutonice. Soucasti reseného uzemi mohou byt dalsi navazujici uzemi

v souvislosti s fesenim technické a dopravni infrastruktury, krajinnych vazeb apod., tedy napr.
presah na sousedni katastralni uizemi Kamyk u Velkych Prilepy v souvislosti s freSenim dopravniho
napojeni na planovanou prelozku silnice Il/240. Resené uzemi je vyznaceno v pfiloze, rozsah
reseného uzemije cca 341 ha.

Do feSeného uzemi je zahrnuto celé spravni uzemi obce Lichoceves. Navic byly zahrnuty pozemky
v katastralnim uzemi Okof pro umisténi COV (3,55 ha), dale pozemky v katastralnim uzemi Kamyk u
Velkych pfilep pro umisténi dopravni infrastruktury v navaznosti na sjezdy z prelozky silnice 11/240
a preloZeni pfijezdové komunikace k rozvodné CEZ (8,67ha). Celkem ma FeSené tizemi vyméru
530,5 ha.

V souvislosti s timto rozsifenim a v jeho rozsahu doporucujeme podniknout kroky k upravé hranic
katastralnich uzemi, a to zejména v pfipadé umisténi COV, tedy vUéi katastralnimu uzemi Okof.

Zastavéné uzemi vyznacené v grafické ¢asti uzemni studie je vymezeno ke dni 1. 6. 2021.
Podkladem je katastralni mapa, jejiz aktualni stav byl predan ke dni 11. 5. 2021.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana stavajicich
hodnot

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na historicka jadra obou sidelnich ¢asti obce, a
tedy v navaznosti na zastavéna uzemi. Navrhujeme definitivhé vymezenou hranu zastavby s pasem
krajinné zelené jako oddélenim od volné krajiny.

Ve srovnani s platnym uzemnim planem jsou sidla navrzena kompaktnéji - zastavitelné plochy jsou
redukovany a optimalizovany tak, aby zabiraly méné volné krajiny nez navrh v platném uzemnim
planu a zaroven byla zachovana organizace ZPF, tedy jeji pfistupnost pro hospodareni. VesSkeré
plochy rezerv navrzené v plathém uzemnim planu jsou zruseny. Hodnoty urbanistické predstavuji
predevsim uzemi historickych navsi a sit plvodnich cest. Urbanistické hodnoty jsou chranény a
rozvijeny vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a k nim vztazenym regulativim zpUsobu
vyuZiti a prostorovym regulativiim.

Krajinné hodnoty reprezentuji pfedevsim remizy se vzrostlou zeleni ve zvinéné krajiné (predevsim

v t&sném sousedstvi fedeného tzemi v obcich Malé Ciovice, Okof, Statenice). V ramci stavajiciho
osidleni to je napf. pahorek se hibitovem a dominantou kostela v Noutonicich. V severozapadni
Casti je urCujicim charakterem krajina klesajici do zalesnéného udoli Zakolanského potoka.
PFevaznou vétsinu tzemi tvofi fadni krajina s intenzivnim zemédélskych vyuZitim. Uzemi je

v souc¢asnosti nadpriamérné zemédélsky vyuZivané, se zietelnym narusenim prirodnich struktur. Je
charakteristické velkymi plochami zkolektivizovanych poli se zaoranymi mezemi, cestami a remizky.
V uzemni studii navrhujeme rozc¢lenéni velkych zemédélskych ploch, doplfiujeme nové krajinné
prvky v souvislosti s navrzenou zastavbou a prelozkou silnice 11/240. Doplriujeme, obnovujeme a
propojujeme staré cesty. Zaroven se tim posiluje rekreacni funkce krajiny.

Hodnoty krajinné jsou chranény a rozvijeny vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro
nezastavitelné uzemi a jasnym vedenim hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.
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C. Urbanisticka koncepce

Hlavni ideu urbanistického navrhu Ize shrnout do nékolika zakladnich bodu:

e Dvé sidla - dva rozdilné charaktery
Vysoka kvalita vefejnych prostranstvi, posileni lokalni identity mist
Zapojeni sidla do krajiny a posileni rekreacni funkce krajiny
Postupny rozvoj v navaznosti na stavajici zastavbu; pevna hranice sidla
Podpora Zelezni¢ni dopravy a lokalni pési a cyklistické dopravy
Blokova struktura, smisené funkce, moznost prace v dosahu bydlisté

Dy

Ao

| b

Obr 1.  Zapojeni osidleni do krajiny Obr 2.  Stanoveni pevné hranice sidla
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Obr 3.  Sit verejnych prostranstvi, kazdé misto ma svij Obr 4.  Obnova cest v krajiné

odlisny charakter
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Obr5.  Blokova struktura, smisené funkce, pracovni prileZitosti

Dvé sidla - dva rozdilné charaktery:

Navrh definuje jadrova uzemi historickych obcich a predpoklada jejich rozvoj v rozdilnych
charakterech. Pro Noutonice stanovuje venkovsky charakter s extenzivnim rozvojem a pro
Lichoceves pak vice méstsky charakter s intenzivnéjSim rozvojem.

Kvalita vefejnych prostranstvi, posileni lokalni identity mist:

Navrhujeme kvalitni prostor ulic, namésti a park(, vybavenych verejnou zeleni, s ohledem na
potfeby vSech budoucich uzZivatelll obce - chodcl, cyklist( i motorist(l. Rlzné ulice s rdznymi
vyznamy maiji navrzeny svlj specificky charakter; na vyznamnych mistech jsou navrzeny nameésti,
namésticka nebo placky, které usnadnuji orientaci ve mésté a identifikaci s lokalitou.

Zapojeni sidla do krajiny a posileni rekrea¢ni funkce krajiny:

Soucasti sidla je i krajina okoli a vyznamné i méné vyznamné spoje s okolim. Nejvyraznéjsi zmeény
v reliéfu krajiny jsou ve vyhledu uvazované modelace podél planované prelozky silnice 11/240, kde
se vyuZzije nasypl k vybudovani biokoridoru, vyhlidky a protihlukovych vall, propojeni krajiny siti
obnovenych polnich cest a celkové rozSifeni moznosti pro rekreaci obyvatel.

Postupny rozvoj v navaznosti na stavajici zastavbu; pevna hranice sidla:

Navrh stanovuje pevné hranice sidla - jasné definované rozmezi mezi osidlenim a krajinou.
Dosazeni této hranice predpokladame postupnym rozvojem z centra smérem ven, ktery zaroven
zabrani zbyte¢né fragmentaci zemédélskeé plidy. KaZda rozvojova etapa bude zahrnovat pfislusnou
vefejnou a ob&anskou vybavenost.
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Podpora Zelezniéni dopravé a pési a cyklistické dopravy:

Strukturu sidla do velké miry predurcuji hlavni dopravni tepny, které se v krajiné chovaji jako "feky",
tj. pfinaseji prilezitosti, ale zaroven jsou bariérami. V nasem pfipadé je to Zeleznice a navrzena
pfeloZka I1/240 s charakterem rychlostni silnice s mimouroviovymi kfiZzovatkami. Zeleznice

s hadrazim navazuje na hlavni obchodni ulici do centra a obchodni bulvar a davame ji prioritni
vyznam v realizaci spadové dopravy smérem do Prahy, respektive Kralup nad Vitavou. DalSim
dulezitym koncepcnim cilem je feSeni lokalni cyklistické a pési dopravy v principech ,sidla kratkych
vzdalenosti*.

Blokova struktura, smiSené funkce, moznost prace v dosahu bydlisté:

Zakladnimi skladebnymi jednotkami sidla jsou stavebni bloky, které svoji hranici (tzv. uliéni ¢arou)
vymezuji verejny prostor, uzivany vSemi budoucimi obyvateli a prostor stavebnich pozemk. Kazdy
obyvatel bude mit v dochazkové vzdalenosti park a lokalni "centrum" s obchodnimi a pracovnimi
prilezitostmi. DalSi nové pracovni pfilezitosti vidime ve transformaci stavajici primyslové zény u
nadrazi a také ve vybudovani nové enklavy pracovnich pfilezZitosti v bezprostredni blizkosti prelozky
silnice 11/240.

C.1  Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému sidelni zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrh vymezuje zastavitelné plochy, vyznacené v grafické ¢asti.
Rozvoj je rozdélen do etap, podminénych vystavbou infrastruktury a rozvojem pfedchozich etap.

Plochy prestavby
Plochy prestavby nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

Systém sidelni zelené
Systém sidelni zelené je vyznacen na hlavnim vykresu pomoci ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti,

zejména v plochach park( a krajinné zelené. V Gzemni studii jsou navrzena stromoradi podél cest
do volné krajiny.

D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1  Doprava

D.1.1  Sit pozemnich komunikaci

V soucasnosti je uzemi obslouzeno siti silnic lll. tfidy, které spojuji Lichoceves a Noutonice

s okolnimi sidelnimi utvary a nadfazenou dopravni siti.

Jedna se o tyto stavajici silnice:

e Lichoceves - Velké Prilepy 111700710

e Lichoceves - Statenice 11170079

e Lichoceves - Tuchomérice 11170071

e Lichoceves - Ciéovice 111700710, 111/00715
e Lichoceves - Okor 111700710

e Lichoceves - Noutonice 111700710, 11I/00715

a vyhledové planovanou prelozkou silnice 11/240, kterou investiéné zajistuje KSUS Stfedoceského
kraje. Zamér je v dobé zpracovani uzemni studie v projektové pripravé, prosel schvalenim
v procesu EIA.
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Obr6.  Stdvajici silniéni sit (stav 07/2021) — zdroj RSD

Ze stavebniho hlediska jsou komunikace klasickymi silnicemi lll. tfidy s pfi¢nym usporadanim S6,5.
Priibéh jejich tras v extravilanu zGstane nezménén. Pouze bude provedena zména tras
vintravilanu, tak aby tyto komunikace plnily svou funkci a nezahltily sit mistnich komunikaci zbytnou
dopravou. Dale bude dobudovana propojka silnici lll. tfidy mezi Noutonicemi a najezdem na
prelozky 11/240.

Uzemi a jeho komunikaéni sit dozna v budoucnu vyraznych zmén vystavbou pfelozky silnice 11/240.
Tato komunikace ma propojit dalnice D7 a D8. Resena lokalita bude napojena mimouroviiovou
kfiZovatkou deltovitého tvaru - dle projektu pro proces EIA. Intenzita na této komunikaci by mohla
dosahovat az 30 000 voz./24h a proto je havrzeno mimouroviiové kfiZzeni.

Z hlediska obsluhy uzemi silnicemi lll. tfid navrhujeme jejich doplnéni a pfesun s ohledem na
strukturu planovaného uzemi. Jedna se o propojeni silnice 111/0079 se sjezdem z 11/240 ve sméru
od Statenic. V souc¢asné dobé vede tato silnice az pfimo do stfedu obce, v navrhu je uvazovano

s jejim vychylenim vné feSeného uzemi. DalSi zménou v trasovani je nové napojeni Noutonic a
oblasti nadrazi na prelozku 11/240 mezi zastavbou Lichocevsi a Noutonic. Vyznamnym novym
prvkem je téZ navrzené multifunkéni kfizeni [1/240 a 111/0079 se systémem USES (ekodukt).

D.1.2 Sit mistnich komunikaci

Navrhovana sit mistnich komunikaci je rozdélena do tfi vrstev dle jejich vyznamu a funkce pro
obsluhu tuzemi. Nejvyznamné;jsi komunikace tvofi pritahy silnic lll. tfidy. Jde jak o stavajici, tak i
noveé navrhované trasy. Tyto pritahy budou mit méstsky charakter a umozni pfevedeni nejvétsich
intenzit vozidel uzemim.

Druhou vrstvou sité mistnich komunikaci jsou mistni komunikace s funkci obsluznou - paterni

Jedna se o dopravné vyznamnéjsi komunikace, které obsluhuji soubory obytnych ulic nebo je po
nich vedena hromadna doprava. Posledni vrstvu tvofi zklidnéné mistni komunikace, obsluhujici
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jednotlivé bloky zastavby. Tyto komunikace jsou navrZzeny v charakteru obytnych zén nebo zon
Tempo 30. Jedna se predevsim o ty ulice, které slouZi pouze rezidentim a je zde predpoklad
nizkych intenzit provozu. Ulice v téchto zonach mohou byt jednosmeérné a v kfizovatkach budou
budovana opatfeni pro zvySeni bezpecnosti provozu - zvySené Ci vysazené plochy.

Veskeré mistni komunikace bez rozdilu vyznamu umoZniuji provoz nemotoroveé dopravy
v dostatecném standardu. Nejen chodcd, ale i cyklist(l. Na frekventovanéjSich komunikacich budou
navrzena opatreni pro bezpecny provoz cyklistické dopravy.

Na hranicich intravilanu a extravilanu budou na nejvyznamnéjSich komunikacich zfizeny kruhove
objezdy. Jejich divodem je zvySeni plynulosti dopravy - vSechna ramena kfiZzovatky budou mit
stejny vyznam a nebude tak dochazet ke kongescim na vedlejsi. Druhym divodem zfizeni je
vymezeni intravilanu a extravilanu meésta. Kruhové objezdy budou s primérem do 32 m. Vyjimku
mohou tvofrit kruhové objezdy pfi napojeni mimourovioveé kriZzovatky 11/240. Zde mohou byt kvl
plynulosti dopravy navrzeny vétsi poloméry.

Obr 7.  Srovnani stavajici silnicni sité s navrhovym stavem

D.1.3 Zelezniéni trat

Na zapadnim okraji Uzemi je vedena Zeleznicni trat ¢. 121 Hostivice - Podlesin, stavajici zelezni¢ni
trat tvofi bariéru v uzemi. Je umisténa ¢asteCné v zarezu a ¢astecné v naspu. Ve stavajicim stavu je
umoznéno jeji mimouroviiové prekonani ve dvou mistech. Prvnim je podjezd (RSD ev.&. 00710-2) na
silnici 111700710 a druhym podjezd (RSD ev.¢. 00715-4) na silnici [11/00715 (smér Noutonice). Oba
tyto podjezdy bude vyhledové nutno rozsifit a stavebné upravit tak, aby se zmirnil efekt hrdla

v misté jejich prostupu. DalSi moznost prekonani trati je v jizni Casti uzemi, kde je mozné jak
mimouroviiové, tak uroviiové kfizeni. Zeleznice bude v navrhu obsluhy celého uzemi tvofit
vyznamnou soucast systému hromadné dopravy.
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Obr 8.  Schéma Zeleznicni sité NavrZeny presun zastavky ,Noutonice”

f

Je uvazovano s presunutim mista zastavovani vlakil do nové polohy zastavky, cca 300 m jizné od
stavajiciho nadrazi, ¢imz dojde k priblizeni zastavky k zastavbé a vytvoreni prestupniho uzlu
Zeleznice-autobusy. Zaroven dojde k vytvoreni prednadraznich prostor spolu s napojenim na mistni
cyklistickou a pési. V blizkosti nového nadrazi je zaroven vyhrazena plocha pro vybudovani
dostatecnych kapacit odstavnych ploch typu P+R, které budou slouzit i pro okolni obce.

Stavajici nadrazi bude dale slouzit jako dopravna umoZiujici kiizovani ¢i odstavovani viaku na
stavajici jednokolejné trati. V ramci studie neni uvazovano s dalSimi upravami trati (kromé vyse
zminéného rozsifeni podjezd(). Pro zajiSténi lepsi obsluhy Uzemi je ale pfedpokladano navyseni
poctu spojll, po modernizacitrati 120 Praha - Kladno i s mozZnosti pfimych spoju vedenych do
Prahy, vyhledové s prestupem na rychlodrahu Praha-letisté-Kladno.

D.1.4 Obsluha uzemi hromadnou dopravou

Uzemi je v souasné dobé obslouzeno autobusovymi linkami PID. Vzhledem k sou&asné velikosti
Uzemi je tato obsluha dostatec¢na. Kromé autobusU PID prochéazi tzemim téz Zelezniéni trat ¢. 121.
Vyhledové s postupnym rozvojem sidla je nutné pocitat se zvySenim Cetnosti linek a spoju
obsluhujicich uzemi.

Na méstske siti dojde k vybudovani zastavek hromadné dopravy, které umozni obslouzit celé
zastavéné uzemi. Navrh pocita s osmi autobusovymi zastavkami (5 v Lichocevsi, 3 v Noutonicich),
které spolehlivé pokryvaji celé uzemi. Zastavky jsou umistovany na zakladé pozadavk( pési
dostupnosti s izochronou 360 m. Polohy zastavek jsou ovlivnény ob¢anskou vybavenosti uzemi a
pocita se s nimi tedy v blizkosti §kol, centra mésta, sportovist a dalsi ob¢anské vybavenosti.

Po kompletni dostavbé musi dojit k posileni obsluhy uzemi autobusy v rezimu PID. Tyto autobusy
mohou plnit i funkci méstské dopravy, ktera spoji jednotlivé ¢asti mésta. Logickym prestupnim
bodem je oblast v centru u nadrazi, kde je umoznén prestup autobus-vlak a zaroven s moznosti
parkovani P+R.

D.1.5 Cyklistické trasy

V okoli Lichocevsi probihaji stavajici cyklotrasy. Jejich sit bude logicky rozSifena a napojena na
planované komunikace, zaroven bude podpofena i jejich funkce dopravni pro zajisténi obsluhy
feSeného uzemi. Napojeni cyklotras a cyklostezek je navrzeno i v logické vazbé na usporadani
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krajiny a vedeni prirozenych tras v okoli. Pro fungovani mésta vnimame jako dUlezZitou cyklistickou a
pési dopravu. Chceme navrhovat sidlo kratkych vzdalenosti, bez nutnosti denniho pouzivani
individualni automobilové dopravy. Na méné vyznamnych komunikacich - zéna Tempo 30
pocitame se spolecnym vedenim cyklistl a vozidel v hlavnim dopravnim prostoru. Rezim téchto ulic
je takovy, Ze toto opatfeni umoznuje. Na vyznamnych komunikacich jsou navrhovana opatfeni pro
preferenci cyklistll - samostatné stezky, vyhrazené pruhy, sdilené stezky pro pési a cyklisty a dalsi.

D.1.6 Dopravav klidu

Pro novostavby a zmény dokonéenych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavna stani. Odstavna
stani se umistuji na pozemcich stavebnika. Soukroma odstavna stani nesmeéji byt umisténa na
verejnych prostranstvich. Parkovaci (navstévnickd) stani jsou umistovana také do verejnych prostor.
V navrhu je uvazovano s navrhem dalSich parkovacich stani v uliCnich profilech a jsou navrZzena tato
nova vefejna parkovisté:

e parkovidté u nadrazi (P+R)

e parkovisté u Skoly

e parkovisté u sportovist/mezinarodni Skoly

e hromadné garaZze v centru

D.2 Technicka infrastruktura

D.21 Zasobovani vodou

Obec Lichoceves v sou¢asnosti neni zasobena vodou z verejné vodovodni sité. Zdroje vody jsou
individualni. Navrh pocita s vybudovanim kompletni nové sité vefejného vodovodu véetné
vodojemul.

PITNAVODA

V soucasné dobé je vypracovan projekt (s pravomocnym uzemnim rozhodnutim) na zasobeni obce
vodou z nového vodojemu v Noutonicich o objemu 300 m3, ktery ma slouZit pro Noutonice i
Lichoceves. Voda do noutonického vodojemu je pfivedena z vodojemu Kozinec pres ATS Svrkyné
privadécem profilu DN 200 délky 950 m. Do Lichocevsi bude voda dopravena pomoci
vodovodniho privadéce profilu DN 150. Vodovodni sit je navrzena zaokruhovana. Provozovatelem
vodojemu a sité ma byt spolec¢nost VKM Kladno. Projekt ma v soucasnosti vydané uzemni
rozhodnuti v pravni moci.

V ramci koncepce rozvoje obce navrhujeme novy vodojem na kraji katastru Lichocevsi, pobliz
komunikace na Noutonice o objemu 2x 300 m? a nahradit tak vodojem v centru Noutonic dle pland
obce, jehoZ pozemek je stisnény a neumozZiuje jeho postupny rozvoj. Nové umisténi je zaroven
vhodnéji poloZené vyskove a lépe dopravné pfistupné nejen pro provoz, ale i pro vystavbu.
Navrzeny objem vodojemu ma dostateCnou zasobu vody nejen na pokryti jednodenni potreby, ale i
rezervu po pozarni vodu. V pfipadé, Ze v pramyslovych zénach bude vyroba s vétSimi naroky na
odbér vody, bude nutné zvazit, vybudovani dalSiho vodojemu pro potreby tohoto provozu, pfipadné
rozsifeni obecniho. Vodovodni sit v Lichocevsi bude zokruhovana, profily fadd DN 100 a DN 150,
aby bylo zajisténo bezproblémové zasobovani vodou vSech nemovitosti a areall. Na verejnou
vodovodni sit budou objekty napojeny pomoci pfipojek. Pfedpoklada se vyuziti vodovodni sité pro
zajisténi pozZarni vody.

TECHNICKA VODA

Obci prochazi tfi Fady potrubi primyslového vodovodu pro teplarnu Kladno. Nejstarsi fad, ktery
prochazi centrem Lichocevsi, je ze 40. let 20. stoleti profilu DN 450 a v souc¢asné dobé neni
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v provozu. DalSi dva fady prochazeji severné od zastavby Noutonic. Na jeden z fad( je navrZzena
pFipojka a odbé&rné misto - pro vyuzZiti napf. na zalivku nebo &isténi komunikaci. Cast priimyslového
vodovodu DN450 bude zfejmé tfeba lokalné prelozit jednak z divodu vystavby nové silnice 11/240 a
jednak v misté podchodu pod trati CD. Zde je nutna koordinace prelozky vodovodu v rdmci rozvoje
obce a krajské stavby prelozky silnice 11/240.

D.2.2 Likvidace odpadnich vod

odpadnich vod, které bude feSeno oddilnym odvadénim a likvidaci splaskovych a destovych vod.

SPLASKOVE VODY

V soucasné dobé jsou splaskové vody likvidovany individualné v Zzumpach, které jsou vyvazeny.
Splaskové vody budou nové likvidovany v navrzené &istirné odpadnich vod (COV) umisténé pod
Lichocevsi na katastru obce OkoF. Pfegisténé vody navrhujeme vypoustét do Unétického potoka na
katastru obce Tuchoméfice, v mist& mezi COV Tuchoméfice a rybnikem V Kopanském

mlyné. Do této Cistirny budou odvadény odpadni vody z nové i stavajici zastavby Lichocevse i
Noutonic. Zaroven se uvazuje s téZ moznosti napojeni Svrkyné. Vzhledem ke ¢lenitosti terénu bude
tfeba v Noutonicich a ve vychodni ¢asti Lichocevsi vybudovat podzemni Cerpaci stanice
splaskovych vod a vytlaéna potrubi do COV. Jednotlivé nemovitosti budou na splaskovou stokovou
sit napojeny pfipojkami.

PFedpokladana kapacita COV je 4500 EO. Potfeba vychéazi z odhadu 3200 EO pro Lichoceves, 800
EO pro Noutonice a 500 EO rezerva pro pfipojeni Svrkyné. V pfipadé priimyslové zény, pokud by
byly produkovany odpadni vody, které by neodpovidaly kvalitou odpadnim vodam od obyvatelstva,
muselo by se provést jejich predcisténi jesté v arealu. Teprve poté by mohly byt vypoustény do
verejné kanalizacni sité.

DESTOVE VODY

V soucCasné dobé jsou z obce destové vody odvadény povrchové do terénu nebo do bezejmenného
pritoku Zakolanského potoka v severni ¢asti obce. Hospodareni s deStovymi vodami musi byt
zalozeno na koncepci zadrZeni a zasaknuti téchto vod na uzemi obce. Zpusob likvidace destovych
vod se bude odvijet od toho, o jaké uzemi se jedna.

Samostatné stojici rodinné domy budou vesSkerou destovou vodu likvidovat na svém pozemku. Ze
stfechy a vétSich zpevnénych ploch budou vody svedeny do akumulaéni nadrze, z které bude
vyuzivana tato voda na postfik, splachovani WC apod. Z akumulaéni nadrze bude vyveden
bezpeénostni pfepad do zasaku na pozemku rodinného domu. Radové rodinné domy budou
desStovou vodu ze stfechy a zpevnénych ploch zachytavat v akumulaéni nadrzi pred domem, z které
bude vyuzivana na postfik, splachovani WC apod. Z akumulaéni nadrze bude vyveden bezpecnostni
prepad do destoveé kanalizace nebo pfikopu v ulici.

V blokové zastavbé se bude destova voda se stfechy a vétSich zpevnénych ploch zachytavat

v akumulaéni nadrzi, ze které bude vyuZivana na postfik, splachovani WC apod. Z akumulaéni
nadrze bude vyveden bezpecnostni pfepad do zasaku a nasledné do destové kanalizace nebo
prikopu v ulici. Ve stavajici zastavbé by destoveé vody mély byt pokud mozno likvidovany na
pozemcich jednotlivych usedlosti.

V aredlu pramyslové zény na vychodé i severozapadé obce musi byt destové vody likvidovany
pfimo v arealu, a to systémem zasaku, akumula¢nich a reten¢nich nadrzi. Pouze bezpecnostni
prepady mohou byt vyvedeny do deStové kanalizace nebo prikopu v komunikaci. Zde se musi dbat
i na to, aby do zasaku nesly znecisténé destoveé vody, resp. aby nebyly vypoustény mimo areal.
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Tzn. v aredlech se musi navrhnout takova opatreni, aby doslo k vyc€isténi takovych vod, zejména ze
zpevnénych ploch. Sportovisté a statek budou likvidovat vodu na svych pozemcich - zasakem a
akumulaénimi nadrzemi s moznosti dalSiho vyuziti vody.

Z verejnych zpevnénych ploch, tzn. komunikaci, budou destové vody odvadény jednak do zasaku,
ktery bude uméle vytvoren zasakovacimi pfikopy a prulehy, pfipadné do destové kanalizace. Typy
zasakovacich pfikopU a prilehd se budou odvijet od Sitky ulic. Hlavni vsakovaci prileh je navrZzen
v zeleném pasu ulice podél centra Lichocevsi, ktera prechazi celou zastavbou. Je vyustén do
revitalizované vodni plochy v parku v centru Lichocevsi.

Na vhodnych mistech budou vybudovany vétsi vsakovaci objekty z komurkovych blokd, které napfr.
umozni zachycenou vodu vyuZzit na postfik verejné zelené. Do téchto objektll bude voda pFivedena
povrchovymi prikopy a destovou kanalizaci. Pfepad z téchto vsakovacich objekt(i bude do prikopU
nebo destové kanalizace, ktera bude odvadét prebytecné destove vody do vodnich ploch, resp. do
revitalizovaného bezejmenného pritoku Zakolanského potoka. Velikost odtoku do této bezejmenné
vodotece pfi navrhovych srazkach musi byt dohodnuta se spravcem toku, tj. Povodim Labe.

Navrh velikosti vsakovacich objektu a feSeni vsakovani obecné je zavislé na hydrogeologickém
prizkumu a provedeni vsakovacich zkousek v lokalité. Na zakladé zkuSenosti a archivnich podkladt
zfejmé podminky pro vsak v této oblasti nebudou pfilis pfiznivé. Velkou pozornost je nutné vénovat
stavajici zastavbé, kde vétsina objektl v souc¢asné dobé vypousti vodu ze stiech na verejné plochy,
aniz by je néjak vyuzivala, resp. zpoZzdovala jejich odtok. Tento pfistup mlzZe vyrazné zmeénit i
dotacni program Destovka, ktery vyhlaSuje ministerstvo Zivotniho prostredi.

Dulezitym aspektem bude i zabranéni natoku destovych vod z okolnich poli do obce. To Ize
dosahnout ochrannymi zelenymi pasy na okraji obce a vytvorenim obvodového vsakovaciho
prikopu. Presto vSak mUzZe v disledku bleskovych povodni, dlouhodobych srazek nebo jarniho tani
dojit k zvySenému pritoku t&chto vod. Proto budou v ulicich vybudovany koridory, které umozni
bezpecné prevedeni téchto zvySenych pritokul pres obec.

D.2.3. Zasobeni elektrickou energii

Zasobeni elektrickou energii bude ze stavajiciho vedeni VN prostfednictvim odbératelskych a
distribuénich trafostanic. Zasobovani tzemi bude ve stupni B. V uzemi bude tfeba prelozit Cast
vedeni VVN 110 kV. Navrhuje se kabelova prelozka po okraji planované zastavby az k mistu stavajici
rozvodny CEZ.

D.2.4. Plynofikace

V uzemi bude na stavajicim VTL plynovodu, ktera vede jizni ¢asti k.u. Lichoceves, vybudovana nova
pripojka a regulac¢ni stanice RS VTL/STL, ze které je v celém Uzemi navrzen rozvod STL plynovodu.
S jeho vyuzitim se uvaZuje zejména pro potreby vytapéni.

D.3 Vefejna a ob&anska vybavenost

V Noutonicich nyni funguje malotfidni Skola (1. stupen) spojena s materskou Skolou. V Noutonicich
je nové oteviena kavarna pani Némcové a ob¢as obchod se smiSenym zboZim. Lichoceves je nyni
bez vybavenosti (budovy hospody nefunguje).

Navrh vymezuje plochy ob&anského vybaveni pro umisténi vyznamnych staveb a zafizeni zejména
pro skolstvi a zdravotnictvi. Plochy jsou rozmistény tak, aby pokryly potfeby obce pfi jejim
postupném rozvoji. MnozZstvi ploch pro skolstvi vychazi z demografické studie a zaroven odpovida
planovanému postupnému rozvoji po etapach - viz podrobnéji kapitola etapizace.
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Kromé vymezeni zvlastnich ploch pro vefejnou vybavenost je zaroven Zadouci, aby se funkce

v sidle michaly, aby vytvarely ulice s obchodnimi partery v kombinaci bydlenim, sluzbami i
administrativou. Umisténi ob¢anské vybavenosti tedy zaroven umozniujeme i v plochach smisenych
a plochach obytnych. Z hlediska tizemniho rozvoje je Zadouci, aby se v pfimérené mife misilo
bydleni s pracovnimi pfilezitostmi. Pro Zivotaschopnost Ctvrti, které jsou v drtivé mife tvofeny pravé
a jen rodinnymi domy, je prospésné, kdyz se v nékterych z nich objevi napfiklad stomatologicka
ordinace, opravna obuvi, malé kancelare a dalSi zpUsoby vyuZiti, které jsou s bydlenim slucitelné a
které jej vhodné doplnuji.

D.4 Verejna prostranstvi

Navrh v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach vymezuje plochy verejnych prostranstvi jako
plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti, do které jsou zahrnuty vSechny ulice, namésti a dalSi verejné
pristupné plochy. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zakladni kostru pro pohyb ve mésté a zaklad
Stavajici sit verejnych prostranstvi je polohové uréena a doplnéna o nova propojeni a lokalni centra.
Soucasti grafické ¢asti jsou navrhy ulicnich profilt s detailnim Sitkovym uspofadanim ulic.

E. Koncepce usporadani krajiny

Uzemni studie fesi vyuziti Uzemi tak, aby nenarusilo hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové
plochy jsou FeSeny tak aby nenarusSovaly obhospodarovani zemédélské pldy a aby nedoslo ke
kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz reSeného uzemi. Navrh krajinu
obohacuje o nové plochy USES, nové cesty v krajiné a méni jeji uspofadani zejména v mistech
stavajici monotonni krajiny intenzivné vyuzivanych velkych zemédélskych ploch.

Resené uzemi, z hlediska charakteru terénu je soudasti geomorfologického okrsku , Tur.

Z geomorfologického hlediska (Demek 1987") je dotEené Uzemi severni ¢asti Kladenské tabule,
soucasti okrsku Turska plosina. Jedna se o Clenitou pahorkatinu v povodi Vitavy, na
proterozoickych bfidlicich a drobach s buliZzniky a spility, se zbytky cenomanskych a
spodnoturonskych slepencu, piskovcd, jilovel a spongilitQl. Turska ploSina ma roz¢lenény erozné
denudacni relief polygenetického plvodu s exhumovanym predkfidovym zarovnanym povrchem,
zpestreny Cetnymi strukturnimi hibety a suky, Casto sméru JZ-SV, misty se zbytky pfibojovych
svrchnokFidovych uloZenin, s hluboce zafiznutymi udolimi Vitavy a jejich pFitokl a se
staropleistocennimi fi€nimi terasami Vitavy, kryté misty spraSovymi pokryvy a zavéjemi.

Podle Culkova biogeografického &lenéni naleZi feSené uzemi do Ripského bioregionu.

Podle mapy potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky (Neuhzuslova, 1998) jsou na zajmovém
Uzemi mapovany: 7 - ¢ernySové dubohabfiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Krajinu zajmového uzemi je mozZné charakterizovat jako intenzivné vyuzivanou pfiméstskou krajinu
s prevahou intenzivné obhospodarovanych agroekosystémt, s vyraznymi antropogennimi vlivy

s minimem pfirodnich ploch.

Urcitou predstavu o zastoupeni pfirodnich prvka v blizkém okoli poskytuje koeficient ekologické
stability Kes (Michal 1985). Vypocet Kes vychazi z pomérného ploSného zastoupeni ploch relativné
stabilnich a nestabilnich (Michal, 19852)

"DEMEK, Jaromir; et al. Hory a niziny. 1. vyd. Praha: Academia, 1987
2MICHAL, |, ET AL.: Ekologicky generel CSR, Terplan Praha a GgU CSAV Brno, 1985
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LP+VP+TTP+ Pa+Mo+Sa+Vi _ stabil ekosystémy

KES = =
OP+ AP+ Ch nestabil ekosystémy

Stabilni prvky Nestabilni prvky
LP - lesni piida OP — ornd pada
VP - vodni plochy a toky AP — antropogenizované plochy
TTP = trvaly travni porost Ch = chmelnice
Pa — pastviny
Mo — mokiady
Sa — sady
Vi - vinice

Obr9. Metodika vypoctu koeficientu ekologické stability

Pro souéasné tzemi obce Lichoceves: Kes= 0,12

Hodnoty vypocéteného koeficientu jsou Michalem (1985) pak hodnoceny takto:

Klasifikace koeficientl Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologicke funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy;

0.10 < Kes< 0.30:  uzemi nadprimérné vyuzivané, se zietelnym narusenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologicke funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi
zasahy;

0.30 < Kes <1.00:  uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemeédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodu v agroekosystémech zpusobuje jejich znacnou
ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie;

1.00 < Kes < 3.00:  vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i nizsi potfeba energo-
materidlovych vklad(l (podle Novakoveé, 1987);

Kes > 3.00: pfirodni a pfirodé blizka krajina s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich
struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny ¢lovékem.

Dle vySe uvedeného nalezi zajmové uzemi mezi méné stabilni, charakterizované jako ,uzemi
nadprimeérné vyuzivané, se zietelnym narusenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy“. Pramér CR je 1,04.

Pokud by doslo k naplnéni koncepce rozvoje dle navrhu studie, dojde ke zvySeni koeficientu
ekologickeé stability (tj. zlepSeni stavu) - zejména diky novym plocham krajinné zelené, park( a
plocham pro USES.

E.1  Krajinna zeleri a USES

Uzemni studie mimo urbanni tizemi vymezuje nové plochy pfirodni - krajinna zelen, stromoradi /
aleje, plochy vodni, a plochy USES. Pro vysadby krajinné zelené je vhodné pouzit plivodni pfirozené
druhy dfevin, odpovidajici potencialni pfirozené vegetaci. V daném uzemi se jedna zejména o
&ernysové dubohabriny (dle Neuhduslové a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské
republiky, Praha 1998):

7 - EernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) - stinné dubohabfiny

s dominantnim dubem zimnim (Quercus petraea) a habrem (Carpinus betulus), s Castou pfimési lipy
(7ilia cordata, na vihCich stanovistich 7. platyphyllos), dubu letniho (Quercus robun a stanovistné
platanoides, tresSen - Cerasus avium). Ve vy$Sich nebo inverznich polohach se téz objevuje buk
(Fagus sylvatica) a jedle (Abies alba). Dobre vyvinuté kefové patro tvofené mezofilnimi druhy
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opadavych listnatych lesll nalezneme pouze v prosvétlenych porostech. Charakter bylinného patra
urcuji mezofilni druhy, pfedevsim byliny (Hepatica nobilis, Galium sylvaticum, Campanula
persicifolia, Lathyrus vernus, L. niger, Lamium galeobdolon agg., Melampyrum nemorosum,
Mercurialis perennis, Asarum europaeum, Pyrethrum corymbosum, Viola reichenbachiana aj.),
méné Casto travy (Festuca heterophylla, Poa nemoralis).

Pro vysadby stromoradi a aleji je vhodné pouzivat pavodni pfirozené druhy dfevin, odpovidajici
potencialni pfirozené vegetaci, ¢i jesté |épe ovocné dreviny starych krajovych odrad.

Hlavnim cilem vytvareni izemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajiSténi biodiverzity,
spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(l, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.
Podstatou uzemnich systém( ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch

v minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krok k trvale udrzitelnému vyuZivani krajinného
prostoru, protoze existence takovéto struktury v izemi nemiiZe ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni, Uzemni systém ekologické
stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé
blizkych ekosystéml, které udrzuiji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle
tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho
planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského
plUdniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je
povinnosti vSech vlastnik( a najemcli pozemku tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stat.

Z hlediska uzemniho planovani pfedstavuji USES jeden z limit( vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tieba pfi FeSeni tzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladl
zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v uzemi*.
Zpracovani navrhu USES vychéazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani tzemniho systému
ekologickeé stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani navrhu USES byly pouzity udaje z platného tizemniho planu obce,
ZUR Stfedoceského kraje a dokumentace EIA pro zamér PieloZka silnice 11/240 (D7 - D8) - Gsek
mezi dalnici D7, dalnici D8 a silnici Il. tfidy €. 11/101 (J. Krejéova, PRAGOPROJEKT, a.s., 2019).

V rdmci navrhu urbanistické studie byly vymezeny skladebné &asti USES regionalni i lokalni
hierarchie tak aby tyto mohly pInit svou funkci a spliovaly parametry poZzadované metodikou.

V feSeném uzemi je v dokumentaci ZUR Stfedo&eského kraje vymezen USES regionalni hierarchie:
regionalni biocentrum hygrofilni a mezofilni 1468 Okof v udoli zakolanského potoka, regionaini
biokoridor mezofilni RK 1136 ERS - Unéticky haj a regionalni biokoridor mezofilni RK 5019 RK 1136 -
RK1140.

Zakladnim problémem USES v feSeném uzemi je kolize regionalniho biokoridoru RK 5019 s trasou
prelozky silnice 11/240 a nefunkéni biokoridory na velkych ne¢lenénych zemédélsky intenzivné
obdélavanych plochach.

Pohyb bioty v krajiné je nezbytnou soucasti fungovani ekosystému a ekologické stability
ekosystému i krajiny. Usnadnéni tohoto pohybu je jednim z hlavnich cild USES. Pohyb organismu
umoZziuje jejich Sifeni, udrzovat dil¢i populace a ZivoCichové mohou potkavat rozmnoZovaci
partnery. Pohyb je téZ podminkou zdravi jedincU i celych populaci a podminkou jejich pfirozeného
vyvoje. Zivogichové pfi svém pohybu za potravou a rostliny pfi svém $§ifeni do neobsazenych nik
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vytvareji dlilezité zpétné vazby a ve vysledku prispivajici k autoregulaci, stabilizaci a homeostazi
ekosystémdu.

Cilem vytvafeni USES je vytvorit podminky pro pohyb druh(i vazanych na urgité stanovistni
podminky a s omezenou schopnosti pfekonavat pro né nepfiznivé prostredi.

Respektovani principu funk&nich vazeb zajistuje, aby byly pfi vymezovani vétvi USES a jejich
jednotlivych biokoridorl preferovany prirozené migracéni trasy s minimalnim zastoupenim
pfirozenych migracnich bariér. Aplikace tohoto principu navazuje na aplikaci principu
biogeografickeé reprezentativnosti a spolecné s nim vede k vymezeni zakladni reprezentativni sité
USES vsech hierarchickych urovni.

Typickym pfipadem umélych bariér jsou liniové dopravni stavby nebo zpevnéné plochy. Z tohoto
divodu uzemni studie poc¢ita s dostate¢nymi plochami pro vymezeni a realizaci nadregionalniho
biokoridoru RK5019. Studie pfedpoklada prevedeni regionalniho biokoridoru RK5019 pres
uvazovanou prelozku silnice 11/240 nadchodem - multifunkénim pfemosténim, tzv. ekoduktem,
v misté uvazovaného mostu silnice 1170079 Lichoceves - Statenice. Navrh prelozeni trasy
biokoridoru RK5019 a jeho vedeni pod silni€nim mostem na km 2,6 v kfizeni se silnici treti tfidy,
Zeleznici a polni cestou, dle navrhu obsazeného ve vySe uvedené dokumentaci EIA je z hlediska
prichodnosti nevhodny. Uzemni studii vymezené prvky USES jsou zobrazeny ve vykresové ¢asti
studie.

E.2 Prostupnost krajiny

Systém stavajicich cest propojujici sidla a volnou krajinu je doplnén o:
e cesta propojujici Lichoceves s kostelem v Noutonicich
e pésicesty podél vodotece smérem k Okofi a Zakolanskému udoli
e cesty do krajiny na sever smérem ke Svrkyni
e pésicesty podél jizni hranice Lichocevsi a smérem k Tuchoméricim
e cesty do krajiny smérem k Velkym Pfilepim
e pé&sicesta smérem k Malym CiGovicim

Podrobnéji viz vykresova ¢ast.

Obr 10. Priklad rfeSeni cesty v krajiné s nové vysazenou aleji stromi
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E.3 Protierozni opatfeni

Pro ochranu proti splaveni z okolnich poli je podél obvodu sidel v feSeném uzemi navrzen jemné
modelovany retenc¢ni prikop, ktery souc¢asné vizualné podpofi hranici obce a okolni krajiny. Destove
vody z okolnich poli budou zachycovany zejména na severnim a jiznim okraji zastavéného tuzemi.

V zapadni partii se jedna vice o vizualni prvek, uzemi se zde svaZuje vné obce. Tento systém ma za
ukol jednak branit vodni erozi, zadrzovat vodu v krajiné a v neposledni fadé snizit riziko bleskovych
povodni z intenzivné zemeédélsky obdélavanych pozemku. Snizeni rizika vétrné eroze je
podporovano vysadbou vhodnych stromoradi podél obnovovanych polnich cest.

F. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

F.1 Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Navrh vymezuje v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
nasledujici funkéni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tato Gzemni studie stanovuje jejich
umisténi, velikost a charakter. Konkrétni podminky regulace ploch uréi ve své zavazné ¢asti novy
Uuzemni plan.

Ve vykresove Casti je freSené uzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter
budouciho vyuziti uzemi. UvnitF hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch vytvareji shodné
plochy uréené k vystavbé budov tzv. lokality s pfevazujicim charakterem.

Uzemni studie vymezuije tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavitelném uzemi:

MC PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE CENTRUM
vJ PLOCHY SMISENE OBYTNE - VESNICKE JADRO

B1 PLOCHY BYDLEN{ - KOMPAKTNI MESTO

B2 PLOCHY BYDLENI - ZAHRADNI CTVRT

B3 PLOCHY BYDLENI - BYDLENI V KRAJINE

B4 PLOCHY BYDLENI - SOLITERNi RODINNE DOMY
ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

SNV PLOCHY SMISENE VYROBNI - SLUZBY A NERUSICI VYROBA
VO PLOCHY SMISENE VYROBNI - VYROBA A OBCHOD
CH PLOCHY REKREACE - CHATY A ZAHRADKY

S PLOCHY REKREACE - SPORT A REKREACE

P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - PARKY

Uzemni studie vymezuije tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavitelném tuzemi i ve volné
krajiné:

upP PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ULICNi PROSTRANSTVI

\' PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODA

yA PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICE
DI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE

T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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Uzemni studie vymezuije tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné:

RL PLOCHY REKREACE - REKREACNI LOUKA

SZ PLOCHY ZEMEDELSKE - SADY A ZAHRADY V KRAJINE

OoP PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA

L PLOCHY LESNI - LESY

LP PLOCHY PRIRODNI - LOUKY A PASTVINY

KZ PLOCHY PRIRODNI - KRAJINNA ZELEN

UK PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - USEDLOSTI V KRAJINE

F1.1 Charakter ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

MC  PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE CENTRUM

Kompaktni blokova zastavba polyfunk&nimi a bytovymi domy, verejna a ob&anska vybavenost,
administrativni budovy, stavby a zafizeni pro ubytovani a sluzby. Maximalni podlaznost 4 nadzemni
podlazi, s povolenymi lokalnimi akcenty (véze, narozi). Stavby navazuji na uli¢ni prostranstvi,

v pfizemi doporucen obchodni parter, sluzby. Parkovani pfevazné v podzemnich garazich.
Vnitrobloky feSeny jako pobytové a rekreacni plochy zelené.

vJ PLOCHY SMISENE OBYTNE - VESNICKE JADRO

SmiSena zastavba s prevazné obytnou funkci, vefejna a obcanska vybavenost; drobné ubytovaci
zarizeni, sluzby. Zachovani vesnického charakteru. Pfevazné stavby podélného tvaru, Sikmé
(sedlové, valbové) stiechy tradi¢niho sklonu. Do vefejného prostranstvi je vhodné zdéné oploceni,
pfipadné oploceni se zdénou podezdivkou. Obytné mistnosti jsou zpravidla orientované do
vefejného prostranstvi.

B1 PLOCHY BYDLEN[ - KOMPAKTNI MESTO

Kompaktni zastavba s pfevazujici funkci bydleni. Bytové domy, viladomy, lokalné téz polyfunkéni
stavby, ob&anska vybavenost, administrativni budovy. Maximalni podlaznost 3 nadzemni podlazi
s moznymi lokalnimi akcenty (vézZe, narozi). Stavby navazuji na uli€ni prostranstvi. Parkovani

v podzemnich garazich nebo na povrchu. Vnitrobloky FeSeny prevazné jako pobytové a rekreacni
plochy zelené.

B2 PLOCHY BYDLEN( - ZAHRADNI CTVRT

Obytna zastavba prevazné radovymi domy a dvojdomy s predzahradkami, na malych pozemcich.
Jako pfipustné vyuziti téz drobné sluzby ¢i provozovny jako soucast obytnych staveb. Maximalni
podlaznost 3 nadzemni podlazi. Dulezitym prvkem pro utvareni kvality vefejnych prostranstvi je
oploceni do ulice. Budovy se zpravidla orientuji obytnymi a pobytovymi misthostmi do uli¢niho
prostranstvi. Parkovani feSeno na pozemcich staveb.

B3 PLOCHY BYDLENI( - BYDLENI V KRAJINE

Obytna zastavba dvojdomy, Fadovymi ¢i individualnimi rodinnymi domy se zahradkami. Maximalni
podlaznost 2 nadzemni podlazi + podkrovi. Dllezitym prvkem pro utvareni kvality vefejnych
prostranstvi je oploceni do ulice. Budovy se zpravidla orientuji obytnymi a pobytovymi mistnostmi
do uliéniho prostranstvi. Parkovani feSeno na pozemcich staveb.
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B4 PLOCHY BYDLENI - SOLITERNI RODINNE DOMY

Zastavba samostatnych rodinnych domt, popfipadé dvojdom na velkych pozemcich. Domy
zpravidla ustupuji 5 metr od hrany uli€niho prostranstvi a min. 4 m od hranic se sousednimi
pozemky. Parkovani feSeno na pozemcich staveb.

ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy pro umisténi vefejné vybavenosti - zejména stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu. Solitérni stavby vétSiho méfitka zpravidla
volné stojici v zahradé nebo v oploceném arealu.

P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - PARKY

Okrasna a udrzovana verejné pristupna zelen v zastavitelném uzemi sidla, zelen pro kratkodobou
rekreaci; hibitovy. Stavby, které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuZivani ploch zelené a
maiji doplnkovou funkci (altany, hristé, détska hristé, sezeni, WC, apod.) Stavby k provozu a udrzbé
hrbitova.

CH PLOCHY REKREACE - CHATY A ZAHRADKY

Stavby k individualni rekreaci, zahradkarské kolonie. Charakter uzemi je definovan drobnymi objekty
rekreacnich staveb a velkym podilem zelené. Cesty zUstavaji Uzké, neni mozné zajistit odpovidajici
obsluhu uzemi (svoz odpadu, prijezd zachranky ¢i hasicl, zimni idrZbu), proto by charakter mél
zUstat beze zmény a zabranit pfipadnym konverzim na trvalé bydleni.

S1 PLOCHY REKREACE - SPORT A REKREACE

Hristé, nekryta a kryta sportovisté a doplikové objekty (Satny, tribuny, stavby slouZici provozu
sportovist), odstavné parkovaci plochy pouze pro potreby areéll - parkovani zajisténo mimo
verejna prostranstvi. Dale doplnkoveé stavby jako je verejné stravovani, obchody, drobné sluzby
nevyrobniho charakteru.

RL PLOCHY REKREACE - REKREACNI LOUKA

Plochy pro rekreaci a sport - zejména nezpevnéné; nekryta hristé. Plochy zelenég, louky. Drobné
stavby pro sluzby, stravovani a rekreaci verejnosti (kavarna, altany, sezeni, détska hristé, WC apod.).

SNV PLOCHY SMISENE VYROBNI - SLUZBY A NERUSICI VYROBA

Nerusici vyroba, obchod, administrativa. Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava. Vyzkumna zafizeni, zafizeni pro védeckou ¢innost, zafizeni pro
vzdélavani. Pripustné vyuziti pro dopravni infrastrukturu, hromadné garaze, parkovisté P+R.
Zastavba charakteristicka velkym méfitkem a vySSimi naroky na zpevnéné plochy. Stavby se
zpravidla doplnuji vzrostlou zeleni.

VO PLOCHY SMISENE VYROBNI - VYROBA A OBCHOD

Vyroba, obchod, skladovani, administrativa. Vyrobni provozovny a sluzby vyrobniho charakteru.
Haly a arealy ur€ené pro vyrobu €i obchod. Zastavba je charakteristicka vétSim méritkem staveb a
vy$Simi naroky na zpevnéné plochy pro parkovani a manipulaci se zbozim.
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KZ PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN

Lucni porosty, mozno zemeédélsky vyuzivat jako pastviny a extenzivni louky ke koseni.

Rozptylena vysoka zelen, vegetacni doprovod protieroznich opatfeni, remizy a meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfedni a vysoké zelené. Protipovodnova opatreni, dopravni
infrastruktura (zejmeéna polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliar pro
rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pristfesky), nezbytna technicka infrastruktura.

UK PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - USEDLOSTI V KRAJINE

Venkovska zastavba, zemeédélské stavby Budovy se zahradou ¢i drobnym hospodarstvim umisténé
ve volné krajiné bez navaznosti na mésto. Budovy stoji bud' jako solitéry nebo utvareji soubory
staveb podobné jako statky. Maximalni podlaznost 1 nadzemni podlazi + podkrovi, Sikmé sedlové
stfechy.

F.1.2 Podminky pro plochy prvka USES

Pro plochy biocenter a biokoridor( plati podminky zplsobu vyuZiti dle vyuZiti ploch, na kterych jsou
prvky USES vymezeny. Nad rdmec t&chto regulativii doporuéuje tizemni studie nasledujici
podminky, které si kladou za cil zejména umoznit v rdmci ploch USES budovani nezbytnych objektl
technické infrastruktury (napf. liniova vedeni TI, COV, prvky MZI):

Podminky pro plochy biocenter

e  zajistit vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam;

e zmeéna zplsobu vyuZiti je mozna za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou
nesmi dojit ke znemoznéni vyuziti jako biocentra nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych
ploch USES:;

e nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve
vyjimec€nych pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zasahu a
naruseni funkénosti biocentra;

¢ nevhodné jsou jakékoliv zmény v biocentru, které by sniZovaly souCasny stupen ekologické
stability daného tzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

e zakazané jsou rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, Upravy
toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&ézba nerostnych surovin apod.

Podminky pro plochy biokoridora

e zajistit vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhll organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e je zadouci revitalizace vodnich tokd;

e zména vyuziti jen za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhordeni pfirodni funkce souc¢asnych ploch
USES;

e nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve
vyjimecénych pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zasahu a
naruseni funkénosti biokoridoru;

e nevhodné jsou zmény, které by sniZovaly soucasny stuper ekologické stability daného
uzemi zafazeného do USES (zmé&ny druhu pozemku s vy$Sim stupné&m ekologické stability
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na druh s niZSim stupném ekologickeé stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru;

e zakazané jsou Cinnosti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZzeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, t€Zba nerostnych
surovin apod.

Cilovym stavem prvki USES, jsou pfirozena spoleéenstva coZ v daném tzemi, jsou pfedevsim lesni

porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace 7 - ¢cernySova dubohabfina (Melampyro
nemorosi-Carpinetum).

G. Doporuceni k dalSimu postupu
e Zaijistit vloZzeni tzemni studie do evidence uzemné planovaci ¢innosti jako podklad
k pofizeni nového uzemniho planu.

o Na zakladé koncepénich navrhu vefejné infrastruktury v této US vytipovat jednotlivé vefejné
prospésné stavby (VPS) a urcit jejich koridory.

e Uprava majetkopravnich vztahti mezi obci a soukromymi investory.

e Vytvorit podminky pro budouci koordinaci zamérd v izemi mezi obci a soukromymi
investory.

e Pripravit podminky a zah4jit jednani se sousednimi obcemi pro upravu hranice
katastralniho Uzemi s ohledem na umisténi klicovych objektl TI.

e Pripravit podminky pro rozsifeni stavajicich cyklotras a obnovovanych cest v krajing,
zejména s ohledem na jejich napojovani na hranicich katastralnich uzemi.
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H. Etapizace

Navrhovana vystavba na uzemi obce Lichoceves je rozdélena na postupné etapy (vymezeni hranic
etap - viz Vykres zakladniho €lenéni uzemi). Zastavba v zastavitelném uzemi a v rozvojovych
plochach bez oznaceni etapy je mozna ihned.

Vzhledem k rozsahu feSeného uzemi, komplexnosti navrhu a delSimu ¢asovému horizontu se
predpoklada etapizace vystavby. Zakladnimi limitami pro navrh etapizace jsou realizace dopravni a
technické infrastruktury (zejména COV, vodovodu, pfipojky plynovodu a prelozky silnice 11/240) a téz
vystavba a kapacity verejné vybavenosti. Neméné dllezité je dostatecné ,naplnéni“ jiz
pfedchazejicich etap.

Navrh etapizace uvaZzuje s radialnim rozvojem sidelnich ¢asti z jeho centralni ¢asti a referencnim
¢asovym bodem v roce 2023. Etapizace zohlednuje jednak celkovy rozsah zastavby, prognézu
demografického vyvoje, obecné technicko-inZenyrské podminky v feSeném uzemi, stav uizemné
planovaci dokumentace a predpokladané ¢asoveé vazby na planované infrastrukturni stavby
nadregionalniho vyznamu.

Etapa: Podminky rozvoje: Odhadovana Orientacni rok
kapacita: zahajeni rozvoje:
(pFirtistek) / pocet
obyvatel celé obce
I e vystavba technické infrastruktury (pfirGstek +652) rok 2023
(CoV, vodovod) 1072
e nova materska Skola v Lichocevsi
Il e dokonceni prelozky 11/240 (+895) rok 2026*
e nova zakladni Skola 1967
[l ¢ naplnéni predchozi etapy (+622) rok 2029
e realizace prelozky VVN 110 kV 2589
V. ¢ naplnéni predchozi etapy (+421) rok 2032
3010
V. e naplnéni pfedchozi etapy (+355) rok 2035
e materska Skola 3365
VL. ¢ naplnéni predchozi etapy (+233) rok 2038
3598

* jedna se o odhad dokonceni stavby prelozky 11/240
(dle dokumentace EIA prelozky 11/240 je pfedpokladany rok dokonéeni 2024)
V pfipadé posunu terminu zahajeni ll. etapy bude nutné v ramci prvni etapy vybudovat druhy
stupen zakladni Skoly.

Etapa se bude povazovat za naplnénou tehdy, kdyz je vyuzito pres 80 % plochy pro vystavbu.

Za vyuzity se povaZzuje stavebni pozemek s dokon€enou hlavni stavbou. Za vyuzitou plochu se
nepovazuje stavebni pozemek s vydanym verejnopravnim titulem (stavebnim povolenim nebo
uzemnim rozhodnutim). Etapa bude posuzovana jako celek, nikoliv po jednotlivych zastavitelnych
plochach. Pokud pomér volnych ploch k plocham vyuzitym bude nejméné 20 : 80, je mozno
pfistoupit k zahajeni dalsi etapy. Naplnénost etapy se bude posuzovat zvlast pro kazdou sidelni
Cast obce (Lichoceves x Noutonice), zvlast se téZ budou posuzovat rozvojové plochy obchodu,
sluzeb a vyroby (oznacené indexem ,p“). Pro zahajeni rozvoje dalsi etapy musi byt zaroven splnény
vySe uvedené podminky pfislusné infrastruktury a vybavenosti.
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Obr 11. Grafické vymezeni etap.

Rozvoj uzemi se predpoklada takovym zplisobem, Ze nebudou zabirana dalsi uzemi dfive, nez se
VyuZziji rozestavéné plochy predchozich etap, tj. aby nedochazelo ke zbyteéné fragmentaci
zemédélského pldniho fondu.

Plochy pracovnich pfilezitosti (plochy obchodu, sluzeb a vyroby) se budou rozvijet postupné
v soubéhu s rozvojem obytnych a smiSenych ploch, tak aby byla moznost narlistu poctu pracovnich
mist zaroven s ristem poctu obyvatel v obci.

l. Kapacity

POCTY OBYVATEL - CELA OBEC
Bilan¢ni vypocéty vychazeni z odhadu poctu obyvatel, za stavajici stav se uvazuje odhad k 06/2021:
Lichoceves 110 + Noutonice 310 = celkem 420 obyvatel

(nejaktualn&jsi udaj CSU ke dni 31.12. 2020 = 388 obyvatel celkem pro celou obec)

Kapacita pro etapu |. - tj. maximalni rozvoj bez zprovoznéné prelozky [1/240 = 652 obyvatel
ztoho v Lichocevsi 608 obyvatel a v Noutonicich 44 obyvatel.

Cast obce Soucasny stav Planovany Vyhledovy pocet
prirlistek 1. etapy | obyvatel (1. etapa)

Lichoceves 110 608 718

Noutonice 310 44 354

Celkem 420 652 1072

Celkova predpokladana kapacita obyvatel - vyhled do roku cca 2040:

Cast obce Soucasny stav Planovany Vyhledovy pocet
prirtstek obyvatel

Lichoceves 110 2811 2921

Noutonice 310 367 677

Celkem 420 3178 3598
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J. Zabory zemédélské pudy (ZPF) a lesti (PUPFL)

J.1 Charakteristika pudniho fondu v feSeném uzemi

Na vyvoj plid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat a klimatické
pomeéry. Pldy v zajmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi pldné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni ptidni jednotky a posledni
dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni islo charakterizuje
skeletovitost a hloubku pldy.

Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD jsou postiZzeny ptidy téchto BPEJ:
1.01.00 1.01.12 1.06.10 1.10.00 1.13.00 1.26.11 1.37.16

Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont
1 - klimaticky region T1 - teply, suchy

Charakteristiky hlavnich pldnich jednotek
01 - Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové, na spradich nebo karpatském flysi, ptidy
stfedné tézke, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.
06 - Cernozemé pelické a ernozemé Eernické pelické na velmi t&Zkych substratech (jilech,
slinech, karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézkeé az velmi tézké s vylehéenym
orniénim horizontem, ojedinéle stérkovité, s tendenci povrchoveého previhéeni v profilu.
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi viahovymi poméry az sussi.
13 - Hnédozemé modalni, hnédozemeé luvické, luvizemé modalni, fluvizemé modalni i
stratifikované€, na eolickych substratech, popfipadé i svahovinach (polygenetickych hlinach)
s mocnosti maximalné 50 cm ulozenych na velmi propustném substratu, bezskeletovité az
stfedné skeletovité, zavislé na dedtovych srazkach ve vegetacnim obdobi.
26 - Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bridlicich, prevazné stredné tézke, az
stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry.
37 - Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliseni, v podornic¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézke leh&i az lehké, prevazné vysusneé,
zavislé na srazkach.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)
0 - uplna rovina aZ rovina se vSesmeérnou expozici
1 - mirny sklon (3-7°) se vSesmeérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata cislice kodu BPEJ)
0 - bezskeletovita, s pfimeési, hluboka
1- bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
2 - slabé skeletovita, hluboka
6 - stfedné skeletovita, mélka
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J.2 Zabory ZPF

Uzemni studie Lichoceves pfedpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako zemédélska
ptida. Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy. NejvysSi ochranu ma puda 1. tfidy ochrany, kterou je mozno
produkéni schopnosti. Pady 2. tfidy ochrany jsou plidy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné. Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy s pridmérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozno tUzemnim planovanim vyuzit pro vystavbu. Pudy 4. tfidy ochrany
jsou pudy s prevazné podpriimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou, vyuzitelné pro

Dle zakona ¢. 334/1992 Sb. § 4, odstavce 3, zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. V pfipadé Lichocevsi jde zejména o rozvoj Uzemi, stvrzeny
pozadavky ZUR v podobé rozvojovych oblasti. Navrhem krajinnych opatieni zaroven dojde ke
zlepSeni udrzitelnosti a ekologické stability uzemi. Sou€asny stav tzemi je z pohledu ekologickée
stability charakterizované jako Uzemi nadprimérné zemédeélsky vyuzivané, se zietelnym narusenim
pfirodnich struktur, jehoz zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi
zasahy.

NavrZeny rozvoj je zcela v intencich platného schvaleného uzemniho planu, pouze dochazi
k prfeskupeni rozvojovych ploch dle nové urbanistické koncepce.

TRIDY OCHRANY
[}
M
3
4
s

Obr 12. Zastoupeni pld 1. a 2 tfidy ochrany v k.u. Lichoceves a Noutonice

Jak vyplyva z obrazku - na izemi obce Lichoceves vyrazné prevlada zastoupeni pld 1. a 2. tfidy
ochrany, rozvoj obce neni mozny na jinych typech ptd. Uzemi obce Lichoceves je zaroven dle ZUR
Stfedoceského kraje a PUR, sou&asti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha. Blizkost
hlavniho mésta Prahy, pfedpoklady pro velmi dobrou dostupnost a napojeni na Zeleznici naopak
obec Lichoceves predurcuje pro rozvoj bydleni.
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TABULKA ZABORU ZPF

Zabory pro rozvojové

Trida ochrany

Katastralni Gzemi

plochy
. Il 1. V. V.

Celkem 114,7 ha | 112,3 ha 1,0 ha 1,4 ha

114,4 ha pouze Obec Lichoceves (k.U. Lichoceves + k.0. Noutonice)
Celkem 1147033 | 1123024 9630 = = 14 379
RLO1 14 035 14 035 Lichoceves
RLO2 74 838 60 459 14 379 | Lichoceves
RLO3 98 464 98 464 Lichoceves
RLO4 92 488 92 488 Lichoceves
RLO5 120 893 120 893 Lichoceves
RLO6 131 942 131942 Lichoceves
RLO7 67 398 67 398 Lichoceves
RLO8 27 654 27 654 Lichoceves
RLO9 167 512 167 512 Lichoceves
RL10 44 818 44 818 Lichoceves
RL51 16 708 16 708 Lichoceves
RL52 99 404 89 774 9630 Lichoceves
RL61 5234 5234 Lichoceves
RL62 5644 5644 Lichoceves
RL63 2722 2722 Lichoceves
RNO1 4 407 4407 Noutonice
RNO2 37228 37228 Noutonice
RNO3 49 492 49 492 Noutonice
RNO4 2789 2789 Noutonice
RNO5 64 029 64 029 Noutonice
RN51 10 505 10 505 Noutonice
RN52 6 105 6 105 Noutonice
RKO1 979 979 ﬁﬁ[‘ggk u Velkych
RK51 1745 1745 Rafayic 1 Velkyen
Zabory pro dopravni TFida ochrany Katastralni Gzemi
infrastr. (prelozka 11/240)

. Il. 1. V. V.
Celkem 13,7 ha 11,1 ha 2,1 ha 0,5 ha
9,9 ha pouze Obec Lichoceves (k.U. Lichoceves + k.U. Noutonice)
Celkem 136 648 110 682 20 762 - - 5204
ILO1 765 765 | Lichoceves
ILO2 7724 7724 Lichoceves
ILO3 2171 2171 Lichoceves
ILO4 7 833 1517 6316 Lichoceves
ILO5 2535 2535 Lichoceves
ILO6 18 154 16 332 1822 Lichoceves
ILO7 5190 5190 Lichoceves
ILO8 41 477 41 477 Lichoceves
ILO9 2631 2631 Lichoceves
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INO3 5463 5463 Noutonice

INO4 4 005 989 3016 | Noutonice

INO5 1423 1423 | Noutonice

IKO1 19720 19720 ﬁﬁ[‘ggk u Velkych
IK02 4318 4318 a1 Velkyen
IKO3 10 476 387 10089 ﬁf‘l[‘;gk u Velkych
IK04 2763 2763 gﬁggk u Velkych
Zabory pro ostatni Tfida ochrany Katastralni Gzemi
infrastrukturu

. 1. 1. V. V.
Celkem 0,9 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,0 ha
z toho 0,5 ha pouze Obec Lichoceves (k.U. Lichoceves + k.U. Noutonice)

Celkem 9 452 3590 - 4 636 1226 -

(I\I/__il_.g plyn. reg) 1627 1627 Lichoceves
(IC!;\ISO(J)'V Nout,) 1226 1226 Noutonice

(IsT:\/z komun.) 1963 1963 Noutonice
(lé)(())\l}) 4 636 4636 Okof
Zabory pro zelefi a Tfida ochrany Katastralni Gzemi
rekreaci

. 1. 1. V. V.
Celkem 20,0 ha 16,2 ha 0,5 ha 1,3 ha 0,0 ha 1,9 ha
ztoho 19,1 ha pouze Obec Lichoceves (k.U. Lichoceves + k.0. Noutonice)

Celkem 199 654 162 109 5 402 12 714 320 19 109

ZL01 29 281 24 351 4930 | Lichoceves
ZL02 18 465 14 336 4129 Lichoceves
ZL03 3577 3577 Lichoceves
ZL04 12 946 12 946 Lichoceves
ZL05 7021 7021 Lichoceves
Z106 4 282 4282 Lichoceves
ZL07 5615 5615 Lichoceves
ZL08 15 278 14 932 346 Lichoceves
ZL09 2413 2413 Lichoceves
ZL21 2115 2115 Lichoceves
Z1L.22 1895 1895 Lichoceves
Z1.23 9271 9271 Lichoceves
Z1L.24 1541 1541 Lichoceves
ZL25 1616 1616 Lichoceves
ZNO1 3098 3098 Noutonice

ZNO02 3357 3357 | Noutonice

ZNO03 3764 3764 Noutonice

ZNO4 10 234 10 234 Noutonice

ZNO05 11 909 11909 Noutonice

ZNO6 5645 5 645 Noutonice
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ZNO7 3279 2959 320 Noutonice
ZNO08 7613 7613 Noutonice
ZNO9 3 146 3146 Noutonice
ZN10 11731 8445 3286 Noutonice

ZN11 848 848 Noutonice

ZN12 6 133 6 133 | Noutonice
ZN13 4 689 4 689 | Noutonice

ZKo1 3458 2531 927 ﬁf‘l[‘;gk u Velkyeh
Z001 5434 5434 Okof

Zabory ZPF - pro uzemi obce Lichoceves - shrnuti:

Zabory pro rozvojoveé plochy* vé. komunikaci 94,5 ha 65,7 %
Zabory pro plochy sluzeb, obchodu a vyroby 14,7 ha 10,2 %
Zabory pro plochy ob¢anské vybavenosti 3,8 ha 2,6 %
Zabory pro plochy sportu a rekreace 1,4 ha 1,0 %
Zabory pro dopravni infrastrukturu (11/240) 9,9 ha 6,9 %
Zabory pro ostatni infrastrukturu 0,5ha 0,3%
Zabory pro zelen a rekreaci 19,1 ha 13,3 %
Celkem 143,9 ha

*rozvojove plochy obytné a smisené, véetné verejnych prostranstvi a komunikaci

Celkovy zabor zemédélskych pld je 143,9 ha. Je nutné uvést, Ze 13,3 % uvaZzovanych zabor( je
planovano pro plochy zelené a rekreace. Tento zabor sice znamena ztratu pudy pro zemédélské
hospodareni, nikoli v§ak skute¢nou trvalou ztratu pldy. Pida pod porosty zelené zlistane
zachovana. Zvysi se retencni schopnost Uzemi a zlepsi ekologicka stabilita. Dale pak 6,9 % tvori
zabor pro prelozku silnice 11/240, jejiz koridor je pfevzat z nadfazené UPD ZUR Stfedo&eského
kraje. Celkové je navrzené reSeni Setrnéjsi nez platny uzemni plan.

Celkovy pfehled zaborul - srovnani s plathym UP
(pouze pro uzemi obce Lichoceves)

Zabory ZPF celkem Trida ochrany

I Il. M. Iv. V.
Navrh 143,9 ha 1836,7ha | 2,5ha 0,7 ha 0,2 ha 3,9 ha
Platny UP 1445 ha* 137,1ha 2,5ha 49ha
Uzemni rezervy (57,1 ha)
rozdil -0,6 ha -04ha +0,0ha +0,7ha +0,2ha -1,0 ha

*Rozsah zabortl dle textové &asti platného uzemniho planu (138,09 ha) se neshoduje s uvedenym tdajem.
Nami uvadény udaj vychazi z analyzy digitalizovanych vykrest UPD, promitnutych do aktudiniho stavu digitaini
katastralni mapy (viz schéma niZe).
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Obr 13. Srovndni zabort pudy dle platného tuzemniho pldnu a ndvrhu uzemni studie

V navrhu tzemni studie jde o mirnou redukci oproti zaborim v platném tzemniho planu (zména ¢. 1
z roku 2003). V absolutni hodnoté je mnoZstvi v podstaté srovnatelné.

Navic platny tzemni plan (pfed zménou €. 1, schvaleny v roce 1996) plivodné uvaZoval jesté

se zastavbou ploch rezerv v rozsahu cca 57,1 ha - tyto plochy byly zmé&nou UP &.1v roce 2003
prevedeny na Uzemni rezervy. Ve srovnani s puvodnim projednanym planem z roku 1996 se tedy
jedna o zmenseni zabord ZPF o 57,7 ha.

Rozvoj uzemi se predpoklada po etapach takovym zplisobem, Ze nebudou zabirana dalsi tzemi,
dfive nez se vyuziji rozestavéné plochy, aby tak nedochazelo ke zbyte¢né fragmentaci
zemédélského pldniho fondu.

J.3 Zabory lesni pudy (PUPFL)

Zabory PUPFL - nejsou navrZzeny zadné zabory lesnich ploch.
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K. Srovnani navrhu s platnym uzemnim planem

Navrh vyuZiti uzemi a kapacity uzemi ploSné vychazeji z platného uzemniho planu (zména €. 1z roku
2003, autor Ing. arch. M. G. Parma). Navrh uzemni studie rusi Uzemni rezervy navrzené v izemnim
planu (57,1 ha) a konsoliduje a redukuje zastavitelné tizemi (o 3,3 ha, celkem tedy s rezervami
uspora 60,4 ha). Zaroven navrhuje dalsi krajinné upravy a nova propojeni k zapojeni sidla do krajiny

a vytvoreni kvalitniho a udrzitelného prostfedi pro Zivot, navic napojeného na Zelezni€ni dopravu.

SROVNANI - HRANICE SIDLA A ZASTAVITELNE PLOCHY
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Obr 14. Srovnadni hranice sidla

plocha sidla (v hranici zastavitelného tzemi) plochy sidla - navrh 168,9 ha (redukce -3,3 ha)
dle platného UPn -172,2 ha rezervy: O ha (neni navrZzeno)

v rezervach 57,1 ha celkem 168,9 ha (redukce celkem -60,4 ha)
celkem 229,3 ha

Kapacita navrhového poctu obyvatel zUstava v souladu s platnym uzemnim planem cca 3,5 tis. ob.
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SROVNANI - URBANISTICKE STAVEBNI BLOKY

Obr 15. Srovndni zastavitelnych urbanistickych blokd

Srovnani rozsahu urbanistickych stavebnich bloki Navrh - kompaktnéjsi zastavba nezasahuje tolik do volné
Stavajici Uzemni plan - véetné navrzenych rezerv krajiny. Dvé samostatné sidelni ¢asti (Lichoceves /
Noutonice).

Zretelné navrzena prostorova koncepce s jasné vymezenou
strukturou verejnych prostranstvi. Navrh respektuje vedeni
navrhované trasy silnice 11/240.

Kapacita navrhového poctu obyvatel zGstava v souladu s platnym tzemnim planem cca 3,5 tis. ob.
Navrzené rozvojoveé plochy jsou oproti koncepci uzemniho planu kompaktnéjsi a Iépe vyuzivaji
uzemi. Zvolené radialni usporadani zaroven umoznuje postupny rozvoj v ¢ase.
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L. Oduivodnéni navrhu

L.1  Vyhodnoceni navrZeného feSeni z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Resené Uzemi leZi v severozapadni aglomeraéni oblasti Prahy (v ZUR ozna&eno jako OB1).
Lichoceves a Noutonice jsou soucasti spravnino obvodu obce s rozsifenou plsobnosti ORP
Cernosice. Cela tato oblast ma velmi t&sné dopravni, hospodafské a spoleéenské vazby na hl.
mésto Prahu a je specifické tim, Ze na svém Uzemi nema vyznamné;jsi spadové sidlo. ReSené obce
nejsou v soucasnosti autonomnim celkem s odpovidajici vybavenosti a jsou tedy pfirozené
spaduijici pfimo do Prahy. UrCitou alternativou je pak obec Velké Prilepy, které jsou spadovym
sidlem a do budoucna maji ambici stat se lokalnim centrem a do jisté miry také Kralupy nad
Vitavou.

Praha uspokojuje poZadavky feSenych obci na pracovni mista a disponuje také kompletnim
spektrem ob¢anské vybavenosti. Lichoceves a Noutonice naproti tomu predstavuji misto
pfijemného trvalého bydleni v t€sném sousedstvi Prahy a také misto rekreace se zazemim pro pési
a cyklistickou turistiku. Pfirozeny magnetismus mezi Lichocevsi, Noutonicemi a Prahou bude i do
budoucnosti velmi silny, vyplyvajici jednak z dopravni dostupnosti, zde zejména existenci
Zelezni¢niho spojeni a planované preloZky silnice [1/240, na druhé strané pak pfijemného prostredi
zahradniho mésta a z atraktivniho pfirodniho okoli (Okof, udoli Zakolanského potoka, Budedg).

Navrzené feSeni vychazi se zadani pofizovatele z inora 2021. Jednotlivé poZadavky jsou
vyporadany nize:

PoZadavky vyplyvajici se ZUR a z Uzemni studie krajiny SO ORB Cernosice

Pro krajinny typ OOT - krajinu poini stanovuji ZUR tyto zésady pro pldnovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich:
- zachovani komparativnich vyhod pro zemédélskée hospodareni

- neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Studie zohlednuje vySe uvedené podminky zejména dirazem na kompaktni vymezeni
zastavitelnych ploch feSenych sidel, koncentrickym rozvojem véetné jeho navrzené etapizace a
umoznénim pfistupll na zemédélské plochy z mistnich komunikaci.

Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice doporucuje prefazenis uzemi obce Lichoceves do uzemi krajinného typu

»H - krajina zvysenych hodnot kulturnich a prirodnich” pro které ZUR ukladaji pri rozhodovani o zménach v uzemi dbat na
zachovani prirodnich a krajinarskych hodnot, zmény ve vyuZiti izemi nesmi ohrozit duvody ochrany prirodnich

a krajindrskych hoanot.

V FeSeném uzemi se nachazeji 2 kulturni pamatky:
o Kostel Narozeni sv. Jana Ktitele - kulturni pamatka rejst. €. USKP 23622/2-2271;
e Zelezniéni most pfes udoli Zakolanského potoka - kulturni pamatka rejst. &. USKP 101446

Na FeSené Uzemi zasahuje ochranné pasmo hradu Okof - ochranné pasmo rejst. &. USKP 3131
V centru Noutonic se naléza pamatny strom - Dub v Noutonicich (Quercus robur L.). Tento strom
bude vhodné zac¢lenén do navrzeného rozsifeni centralniho verejného prostranstvi.

Uzemni studie zohledriuje vy3e uvedenou ochranu a zarovef nenavrhuje Zadné nové objekty

k ochrané. Pferazeni reSeného uzemi do krajinného typu H lze doporucit s ohledem na existenci
kulturnich a krajinnych hodnot (hrad Okof¥, Bude¢, udoli Zakolanského potoka, historicka naves a
kostel v Noutonicich, atd.). Rozvoj zastavby je navrZzeny zejména na ekologicky nestabilnich
plochach zemédélské monokultury, charakterizovanych jako uzemi se zfetelnym narusenim
pfirodnich struktur - neni tedy v rozporu s poZadavkem ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot.
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Dulezitym trendem je zvySujici se naroky na vyuZiti Uzemi turistikou a zejména cykloturistikou, ktery
bude do budoucna pokracovat. Na tento vyvoj reaguje navrh novych krajinnych ploch a cest
v Krajiné, v€éetné napf. hipostezky.

Na tzemi obce Lichoceves jsou dle ZUR SK vymezeny regiondini biokoridory RK 1136 Ers - Unéticky hdj a RK 5019 Malé
Cicovice, Lichoceves (propojeni biokoridori RK 1140 a RK 1136), biokoridory jsou vymezeny jako verejné prospésna opatren.
ZUR stanovuji pro uzemni planovani ukol zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord

v souladu s metodikou uzemnich systému ekologické stability a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby
byly dodrZeny jejich minimaini parametry a zajisténa fejich funkcnost.

Studie upravuje a zpresnuje vedeni biokoridort RK na jihu a vychodé feSeného Gizemi s ohledem na
vedeni prelozky silnice 11/240. Navrzené vedeni biokoridoru umozZni pfekonani liniové stavby
ekoduktem a v misté uroviiového sjezdu bude veden pod mostnim objektem prelozky. Zarovern
jsou doplnény vazby na sit lokalnich biokoridor( a biocenter.

Pro Uzemi obce Lichoceves z USK vyplyva:
Podle Vykresu cilovych kvalit krafiny je uzemi obce Lichoceves vymezeno jako soucast oblasti ,Krajina premyslovskych
Cech*“ s nasledujici charakteristikou:

. Citelna otevrena zemédélska krajina odolna proti voadni a vétrné erozi, rozrezana hlubokymi romantickymi

zalesnénymi udolimi vodnich toku

. krafina dominantné zemédélsky vyuzivana

. krafina s prostoroveé jasné vymezenymi vesnicemi v otevrené krajiné

. sidla v krafiné vizudlné nedominuji, jsou umérené veliké

. ve vsesmerné prostupneé Krajiné jsou vsechny souseadni vesnice propojeny vzajemné cestami se stromoradimi

Studie uvazuje s rozvojem obci smérem z centra k jasné definovanym okrajlim, tak aby nevznikaly
nahodné ostrovy noveé vystavby odtrzené od jader stavajicich sidel. Zaroven to umozni zachovat
zemédeélskeé vyuziti krajiny v logickych, obhospodafritelnych celcich. Krajinny raz si podrzi ruralni
charakter diky oddéleni sidelnich jader a linearnim prvkiim stromofadi ve volné krajiné, které
zaroven snizi riziko vétrné eroze.

L.2 Komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni

Urbanisticka koncepce

Rozsah ploch k zastavbé véetné uzemnich rezerv byl v navrhu redukovan o 60,4 ha oproti platnému
uzemnimu planu. Tato redukce je vysledkem koncepce dvou sidelnich jader s rozdilnym
charakterem a také vypusténi ploch uzemnich rezerv. DoSlo tak k celkové semknutosti
zastavitelnych ploch okolo dvou stavajicich sidelnich jader, coz podpofi vznik individualnich
charakter( obou sidel. Noutonic jako klidného venkovského sidla pod zeleni hibitovniho navrsi

s dominantnim umisténim historického kostela. Lichocevsi jako nového méstysu v mélkém udoli
zaplnéném zeleni s dobfe funguijici vefejnou infrastrukturou a lokalnimi pracovnim pfilezitostmi.
Zasadnim prvkem je koncepce je dopravni obsluha s vyuzitim Zelezni¢ni dopravy, vyhledové

s prestupem na rychlodrahu Praha-letisté-Kladno.

Dulezitym koncepcnim prvkem néavrhu je princip sdileni klicovych infrastrukturnich provoznich
celki, jako je COV, vodojem, sbé&rny dvir pro obé sidla, coz je zasadni zejména s provozné-
ekonomického pohledu. Ke stejnému principu sdileni se navrh pfiklani v navrzeném umisténi
obc¢anské vybavenosti (Skolky, Skola, domov senior(), kdy se pfedpoklada pfiklonéni vyznamnosti
smérem k Lichocevsi, kde je uvaZzovan vétsi rozvoj - v souladu s koncepci platného uzemniho
planu. Je navrZzeno téZ vytvoreni podminek pro vznik pracovnich mist v obci - jednak vymezenim
samostatnych ploch a jednak navrhem smisené zastavby. Nejvic intenzivni zastavba je navrzeno
v hovém centru Lichocevsi, v navaznosti na nova namesti, parky a vyznamnou osu Nadrazni ulice.
V okrajovych ¢astech je koncipovana zastavba Cisté obytna, s nizZsi hustotou.

Verejna prostranstvi, jejich velikosti, umisténi a funkce jsou navrZzena s ohledem na podporu pési a
cyklistické dopravy v intravilanu a zaroven s ohledem jednoduchou orientaci v budouci zastavbé.
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NavrZeny koncetricky rozvoj po etapach umozni vystavbu v del§im ¢asovém horizontu bez
nadmeérného zatizeni obyvatelstva negativhimi dopady stavebni produkce.

Celkovy navrhovy pocet obyvatel byl stanoven v souladu s platnym uzemnim planem a s ohledem
na prirozenou geomorfologickou situaci a krajinné limity, dopravni situaci ve vyhledu s uvazovanou
prelozkou silnice 11/240 a rozvojovym potencialem Zelezni¢ni dopravy, spoleéensko-komunitnimi
trendy a celkovou udrzitelnosti sidla, které bude vzdy pfirozené spadovat ke Praze.

Koncepce dopravni infrastruktury

Vyznamnym prvkem dopravniho obslouzeni feSeného Uzemi je stavajici zeleznic¢ni trat. Pro lepsi
vyuZziti je navrzen presun zastavky blize k zastavbé; vytvoreni nadrazniho pfedprostoru s moznostmi
prestupu na autobus a parkovisté typu P+R.

V feSeném uzemi jsou uvazovany upravy stavajicich komunikaci lll. tfidy, rekonstrukce a novostavby
novych mistnich komunikaci a také stavba novych ucelovych komunikaci. V feSeném uzemi je
navrZzena uprava trasovani stavajicich silnic lll. tfidy, ktera spociva ve vymisténi tras silnic lll. tfidy

Z centra obce formou preloZek a rekonstrukci silnic, aby odpovidaly nové navrzenému urbanisticko-
dopravnimu konceptu. Zakladni ¢asti navrhu dopravni sité jsou mistni komunikace, zafazené do
funkénich skupin C a D, s prevazujici dopravni ¢i dopravné-pobytovou funkci. Komunikace jsou
uréeny pro pohyb vozidel, pésich a cyklistu, pro obsluhu daného uzemi. Tranzitni funkce je
upozadéna a realizovana primarné na komunikacich lll. tfidy. Pro pfimou obsluhu vybranych objektt
jsou navrzeny ucelové komunikace (obsluha COV, regulaéni stanice plynu, vnitrobloky).

Pro obsluhu uzemi hromadnou dopravou je uvazovano celkem 8 autobusovych zastavek (pracovné
oznacovany jako ,Lichoceves”, ,Lichoceves, nadrazi“, ,Lichoceves, Za Kaplickou*, ,Lichoceves,
Za Mikolasem®, ,Lichoceves, Zakladni Skola“, ,,Noutonice, U kostela“, ,Noutonice”, ,Noutonice,

U BoZich Muk"). Pro potfeby odstavu autobusu jsou uvazovany zalivy u zastavky , Lichoceves, Za
Kaplickou“ a severné od zastavky ,Lichoceves, nadrazi“. Provoz autobusovych linek je uvazovan
primarné po vyznamné&jSich komunikacich dopravniho charakteru, mimo komunikace s dopravné-
pobytovym charakterem.

Soucasti komunikacéni sité jsou samostatné feSené cyklostezky, pfipadné stezky pro pési a cyklisty
podeél vyznamnych okruZnich komunikacich, doplnéné o stezky na vybranych radialach. Na
dopravné méné vyznamnych komunikacich se uvaZuje se zénou tempo 30, pfipadné obytnymi
zénami, kde je s ohledem na charakter provozu pocitano se spole¢nym vedenim cyklist(i a vozidel.
Sit stavajicich cyklotras KCT bude upravena na okruzni stezku pro p&si a cyklisty ve vazbé na
usporadani krajiny a vedeni pfirozenych tras v okoli. Smérem k okolnim obcim a dalSim turistickym
ciliim jsou trasovany obnovované cesty v krajiné.

Koncepce ob&anského vybaveni

Navrh stanovuje rozprostreni obanského vybaveni témér v celém zastavitelném uzemi
zohlednujici pfedpokladanou etapizaci vlastni vystavby. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti maiji
nastaveny rozdilné definice a pfipustnost obcanské vybavenosti od centra k okrajim sidla. Soucasti
uzemni studie zamérné neni jen vymezeni specialnich ploch pro ob¢anskou vybavenost, ale téz
navrzeni smiSeného typu zastavby, aby se ob¢anska vybavenost mohla promisit v bézné zastavbé a
netvofila monofunkéni plochy. Napfiklad v centru je Zadouci, aby se hamisto "obchodnich stfedisek"
vytvarely ulice s obchodnimi partery po stranach, nad kterymi se objevi dalsi "funkce”, jako je
bydleni, sluzby a administrativa. Konkrétné vymezené v uzemni studii jsou plochy pro Skoly a §kolky,
navrZzené s ohledem na postupny rozvoj po etapach a zohlednujici predpokladany demograficky
VyVoj obce.

Uzemni studie Lichoceves - obec v zahradé a Noutonice - misto pro Zivot Navrh 09/2021 39



Koncepce usporadani krajiny

Nedilnou soucasti kvalitniho rozvoje sidel je navrh krajinarskych uprav v intravilanu obce

v havaznosti na okolni krajinu. V sou¢asnosti je pfevazna ¢ast okolni krajiny intenzivné hospodarsky
vyuzivana, pficemz se zde negativné promita vliv regulace lokalnich vodoteci, ploSné meliorovani,
rozorani aleji a zanik polnich cest, v priibéhu 2. poloviny 20. stoleti. V centralnich ¢asti Lichocevsi
existuji dvé vyznamnéjsi plochy s prosperujici vegetaci, jednou je historicka naves obce s podilem
vzrostlych stromu a navesnim rybni¢kem, druhou parkové Upravy na rozsahlém pozemku vily.

V Noutonicich je hodnotnéjsi vegetace situovana zejmeéna okolo historického kostela a hrbitova.
Solitérné vyznamny je dub v Noutonicich. Tyto stavajici ostrovy zelené navrhujeme zachovat a
doplnit navazujicimi vegetacnimi prvky.

Krajinarskeé rfeSeni bylo navrZzeno s ohledem na aktualni spole€ensko-ekologické trendy ve vyuZivani
krajiny. Jednim z hlavnich kritérii pfi navrhu rozvojové koncepce sidel je aplikovani soudobych
principt modrozelené infrastruktury (MZI) a hospodareni s destovou vodou (HDV). Z téchto principu
byla vybrana rfeseni, ktera posouvaji vyuziti extravilanu od Cisté zemédélské produkce smérem

k ochrané stavajicich kulturnich a pfirodnich hodnot a rekrea¢nimu vyuziti. Rozsahlé zemédélsky
vyuzivané plochy jsou nové strukturovany obnovovanym systémem polnich cest se stromoradimi,
mezemi, remizky a novymi zemédélskymi usedlostmi, které zaroven zajisti lepSi prostupnost a
prehlednost mistni krajiny. Plochy s rekreacni funkci, typicky chatové osady v udoli Zakolanského
potoka navrhujeme zachovat ve stavajicim zastavéni.

Soucasti navrhu je Uprava trasy stavajiciho nyni nefunkéniho biokoridoru pfi jiznim okraji sidla

v soubéhu s trasou prelozky silnice 11/240. Terénni Upravy jsou nedilnou souc¢asti navrhu,
respektovana bude v maximalni mozné mire stavajici konfigurace terénu. VeSkereé terénni upravy
budou probihat s ohledem na kvalitu stavajiciho padniho profilu, jeho zachovani, resp. citlivé
presuny. V ramci prvkl systému modrozelené infrastruktury budou nové upraveny padni profily dle
soudobych technologii, nové bude terén tvarovan v mistech retencnich nadrzi, praleht,
obnovovanych cest v krajiné a terénnich vall v jizni ¢asti FeSeného Uzemi.

Urbanismus nového sidla (Lichoceves) reaguje na geomorfologii stavajiciho terénu s pozvolnym
spadovanim uzemi smérem k jeho stfedu, respektive k pfirozenym odvodhovacim spadnicim.
Destoveé vody z nového zastavitelného uzemi Lichocevsi jsou postupné svadény pfirozenym
gradientnim systémem ulic do Sirokého zeleného pasu - linearniho parku s pfirodé blizkou tpravou
a funkci zadrZzeni destovych vod a postupnym odtokem do rybniku v novém centralnim parku a dale
revitalizovanou vodoteci do krajiny smérem k Okofi. Uli¢ni parter pocita s bohatym stromovym
patrem v zelenych pasech. V ramci zastavby jsou na vybranych mistech navrZzeny parky, parciky a
drobna verejna prostranstvi se stromy a drobnéjsi vegetaci, které usnadnuji orientaci v sidle,
podporuji atraktivitu a pobytovost verfejného prostoru a maji nezanedbatelny ekologicky pfinos.

V Noutonicich je vyuzit obdobny systém odvodnéni po spadnicich smérem ke stavajici vodni nadrzi
stromoradimi variantné s odvodfovacimi rigoly pro zachyceni srazkovych vod z poli nebo
extenzivné udrZzovanych, pfirodé blizkych travnatych pasu.

Veskeré nové navrzené dreviny budou respektovat mistni stanovistni podminky a krajinny kontext a
soucasné budou preferovany domaci druhy dfevin. U ovocnych dfevin budou uplatnény dostupné
staré krajové odrudy, u bylinnych a travnatych podrostll budou vyuzity pfirodé blizké osevni
travobylinné smési.

L.3 Zddavodnéni navrZzenych koncepci DI, Tl a vefejnych prostranstvi

Dopravni infrastruktura
V feSeném uzemi jsou navrzeny upravy stavajicich komunikaci lll. tfidy, rekonstrukce a novostavby
novych mistnich komunikaci a také stavba novych uc¢elovych komunikaci. V FeSeném uzemi je
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navrZzena uprava trasovani stavajicich silnic lll. tfidy, ktera spociva v postupném vymisténi tras silnic
lll. tfidy z centra obce formou preloZzek a rekonstrukci silnic, aby odpovidaly nové navrzenému
urbanisticko-dopravnimu konceptu obce. Zakladni ¢asti navrhu dopravni sité jsou mistni
komunikace zarazené do funkénich skupin C a D, s pfevaZzujici dopravni ¢i dopravné-pobytovou
funkci. Komunikace jsou ur¢eny pro pohyb vozidel, pésSich a cyklistl, pro obsluhu daného tzemi.
Tranzitni funkce je upozadéna a realizovana primarné na komunikacich lll. tfidy. Pro pfimou obsluhu
vybranych objektu jsou navrzeny uc¢elové komunikace.

Navrzené feSeni umoznuje vedeni linek hromadné dopravy zptsobem, ktery efektivné obslouzi celé
uzemi, i ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu. Zaroven je v co nejvétsi mire eliminovana tranzitni
doprava, obsluzné komunikace slouzi primarné pro pfimou obsluhu obytnych uzemi, plochy uréené
pro vyrobu jsou vzdy obslouzeny obvodovymi komunikacemi.

Technicka infrastruktura

Navrzena technicka infrastruktura zajisti Zivot v Uzemi na Urovni 21. stoleti. V celém uzemi bude
rozvedena verejna vodovodni sit, jiZ bude dodavana kvalitni pitna voda. Jeji dostateéné mnozstvi

v kteroukoli denni i noéni hodinu zajisti akumulace ve vodojemech.

Navrzena COV zpracuje pomoci modernich technologii vekeré odpadni vody z Uzemi bez naruseni
kvality Zivota v okoli. Rovnéz ¢erpaci stanice splaskl budou navrzeny v technologii, ktera umozni
jejich osazeni v zastavbé, aniz by obtéZovaly zapachem nebo hlukem. VSechny odpadni vody budou
odvadény hygienicky zabezpefenou stokovou siti.

Pokud jde o destoveé vody, maximalni snahou je zachovat tyto vody v Uzemi a nasledné je vyuzit
pfedevsim svedenim do zelené zejména ke stromim v uliénim stromoradi, ale i ke splachovani WC,
pfipadné k uklidu vefejnych prostranstvi. Sou¢asné jsou navrZzena opatfeni, ktera zajisti bezpeéné
odvadéni téchto vod pfi mimoradnych srazkovych udalostech.

Celé uzemi bude mit prostfednictvim trafostanic zajiStén dostatecny prikon elektrické energie

S rozumnou rezervou pro pfipadnou potfebu navySeni vyvolanou novymi technologiemi.
Energetické potfeby uzemi jsou feSeny na bazi zemniho plynu, ktery je v celém tuzemi rozveden STL
plynovodni siti z nové navrZzené regulacni stanice VTL/STL.

Verejna prostranstvi

Navrzeny systém verejnych prostranstvi je tvofen diferencovanou uli¢ni siti, nameéstimi a verejné

pfistupnymi parky a je zakladnim urbanistickym principem tzemni studie. Z pohledu jejich umisténi

a komunitniho vyznamu pak navrh rozliSuje mezi:

e centralnimi vefejnymi prostranstvimi - jsou zakladnim meéstotvornym prvkem urbanni struktury,

e vefejnymi prostranstvimi na vyznamnych uzlech - tvofi vyznamné orienta¢ni body urbanni
struktury,

e lokalnimi vefejnymi prostranstvimi - tvofi komunitné a identifikacné vyznamné prostory,

e parky sidelniho vyznamu - tvofi zakladni prvek méstské rekreacni zelené.
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Obr 16. Schéma verejnych prostranstvi

Tento systém umozZniuje funk&né diferencovat jednotlivé verejné pfistupné plochy a vytvorit tak
kvalitni sit vefejnych prostranstvi nejen pro pohyb chodcl, cyklistl a automobilistu, ale také klidova
mista, ktera tvofi zakladni orientacni body na mentalni mapé a podporuje identitu obyvatel, mista a
Casti sidla.

L.4 Udaje o potfebnych kapacitach Tl a jejich zajisténi

Zasobeni plynem

V soucasné dobé neni v obci vybudovan plynovod. Pri jiznim okraji vSak vede VTL plynovod profilu
DN 300. Pro zasobeni obce plynem se z VTL plynovodu udéla odbocka a na jejim konci se vybuduje
regulacni stanice VTL/STL. Jeji velikost bude zaviset jednak na uvazovaném odbéru v obci a také

s vyhledovymi odbéry v Noutonicich, Okofi, Ci€ovicich resp. dalsich prilehlych obcich, které mohou
byt na tuto regulacni stanici napojeny. To urci spravce plynovodu. Plynovodni sit v obci bude
stfedotlaka. Plyn bude pouzivan na vytapéni a ohfev TUV. Nepredpoklada se jeho vyuziti na vareni.
Pripadné muze byt plyn pouzit i v primyslové zéné k technologickym uc¢ellim. Z STL fadu budou

k jednotlivym nemovitostem ¢i arealim provedeny pfipojky ukonéené hlavnim uzavérem.

Zasobeni elektrickou energii

Na uzemi obce jsou nyni rozmistény distribu¢ni trafostanice (TS. VSechny jsou napojeny
nadzemnim vedenim VN. Pfes obec prochazi nadzemni vedeni VN ve sméru Noutonice - Statenice,
s odbockou do Velkych Prilep. Na jihovychodnim okraji katastru se nachazi stavajici rozvodna firmy
CEZ, pres niz vede vedeni VVN 110 kV, jejiz nadzemni vedeni kfiZuje jizni €ast k.u. Lichoceves
vychodozapadnim smérem.

Z davodu uvolnéni uzemi pro dalSi rozvoj je navrzena prelozka nadzemniho vedeni VVN 110 kV do

kabeloveé trasy podél jizniho okraje Lichocevsi. Stejné tak je navrzeno zruseni nadzemniho vedeni
VN pres Lichoceves a jeho prelozeni do kabelovych tras.
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Pro rozvoj obce je tfeba posilit sit stavajicich distribu¢nich trafostanic. Jejich navrh je odvisly od
etapizace vystavby. Pro novy primyslovy areél se pfedpoklada samostatna TS. Vzhledem
k novému charakteru sidla po dostavbé se pocita i s vybudovanim verejného osvétleni.

L.5 Zdavodnéni navrzeného zptisobu likvidace destovych vod

Vzhledem k tomu, Ze nejsou k dispozici Udaje srazkové udaje od CHMU pro danou lokalitu, budeme
vychazet z daju pouzivanych v hlavnim mésté Praze, jejiz hranice jsou od Lichocevsi vzdaleny
vzdusnou ¢arou cca 7 km. Zaroven pfi vypoctech pouzivame metodiku z Méstskych standardu
vodovodu a kanalizaci na Uzemi hl. mésta Prahy, resp. standardy Lesu hl. mésta Prahy, protoze
destove vody budou odtékat do vodotece.

Hydrotechnické vypoc&ty odtoku destovych vod
Pro vypocet odtoku destovych vod budeme pouzivat navrhovy dést s periodicitou p =1,0 a
intenzitou 10 minutového desté q = 160 I/s/ha.

Odvodnované plochy Vymeéra F(m2) Odtok. koeficient
Komunikace - bez vsakovani 89 520 0,7

Komunikace - se vsakovacimi pasy 180 021 04

Méstska zastavba (bloky) 107 864 0,5

Puvodni vesnicka zastavba 52 504 0,7

Zastavba - arealy 260167 0,3

Zastavba - samostatné rodinné domy 299 287 0

Zastavba kompaktni (fadové domy) 204 638 0,3

Celkem 1194 001 m?

Do vypoctu budou zahrnovany pouze verejné komunikace a zastavba, kde neni mozné &i efektivni
celou srazku likvidovat na vlastnim pozemku (jako to Ize napf. u samostatnych rodinnych domd.

U nové zastavby se vybuduji nadrze na hospodareni s destovou vodou. U stavajici zastavby je to
velmi obtiZzné, protoze fada okapl je vyvedena pfimo na ulici. U aredlu, a to i stavajicich, musi byt
vybudovany také akumulacni a retenéni nadrze na zachyceni srazek a jen prepad mUiZze byt vyveden
mimo areal.

Celkovy odtok Q =S (Fx k) xq = 36,48 x160 = 5 837 I/s = 5,84 m3/s.
Tento odtok na verejna prostranstvi bude cilené likvidovan v rznych zasakovacich zafizenich
budovanych v riznych ¢astech obce, aby spadla voda zlstala v krajiné. V tomto se bude vychéazet

z TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami. Zasakovaci zafizeni se budou navrhovat podle
CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod.
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