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PRUVODNI ZPRAVA

1. DUVODY PRO PORIZENI A UCEL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie Fedi prostorové usporadani plochy Z 34a, kterd bude vyuZita pro
vystavbu 7 rodinnych dom.

Navrhova plocha Z 34a byla vymezena v Uzemnim planu Davle jako: plocha bydleni v
rodinnych domech — venkovské. Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim uUzemni
studie. Uzemni studie je zpracovana dle ,Zadani Gzemni studie - lokalita V Kopci Z 34a
Sazava u Davle,” které bylo zpracovano Méstskym tfadem Cernosice, Gfadem Uzemniho
planovani v srpnu 2023.

Cilem Uzemni studie je navrhnout vhodné urbanistické feSeni dané lokality, aby se
pfirozené integrovala do stavajiciho pGdorysu sidla. Uzemni studie stanovuje podminky
funkéniho a prostorového usporadani Uzemi tak, aby byly vytvoreny predpoklady pro
realizaci koncepcné feseného prostoru sidla.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tizemi.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi se nachdzi ve vychodni ¢asti Sazavy u Davle, ktera je mistni ¢asti méstyse
Davle. Méstys Davle je vzdalen cca 6 km jiznim smérem od hranice mésta Prahy. Uzemi
Davle ma vyraznou terénni morfologii s prudkymi svahy, danou umisténim sidla na soutoku
dvou Fek: Sdzavy a Vltavy. ReSené Gizemi se je rovinaté a nachazi se nad kopcem nad Fekou.
Regené Uzemi je vymezeno hranici plochy Z 34a v Uzemnim planu Davle a je zvétieno o
souvisejici pozemky dle Zadani uzemni studie — lokality v Kopci Z 34a. V grafické c¢asti
dokumentace je zakreslena hranice plochy Z 34a dle Uzemniho planu. Re$ené Gzemi ma

rozlohu 1,2 ha a je vymezeno parcelnimi Cisly uvedenymi na strané ¢. 2.

3. CHARAKTERISTIKA UZEMI

Redené Uzemi je rovinaté, mirné se svaZuje smérem na zapad. Plocha Z 34a se nachazi
v kvalitnim pfirodnim prostfedi nad kopcem nad soutokem fek Sazavy a Vitavy. Nedaleko

na severu a na jihu se nachazeji lesy.



V Sazavé u Davle bylo v roce 2021 evidovano 307 obyvatel. V Sazavé u Davle je velké
mnozstvi rekreacnich objekt(, které poctem vyrazné prevazuji nad stavbami rodinnych
domd. Redené Uzemi se nachazi v lokalit, kterd navazuje na zastavbu rodinnych domd ze
zapadu. Za jizni hranici feSeného Uzemi se nachazi silnice Il. tfidy ¢. 104, za ni nékolik staveb
a les. Na severu se nachazi navrhova plocha bydleni Z 34b, v soucasné dobé plocha neni
zastavéna a nachazi se zde trvalé travni porosty. Na vychodé rfesené plochy je zastavka
autobusu, trafostanice a vzrostld lipa. Za vychodni hranici feSeného Uzemi vymezuje
Uzemni plan Davle Uzemni systém ekologické stability — nadregionalni biokoridor NRBK
K59. Uzemni plan zpfesnil vymezeni tohoto biokoridoru z nadfazené GUzemné planovaci
dokumentace tak, Ze nezasahuje Uzemi feSené touto Uzemni studii.

Zastavbu v okoli feSeného Uzemi lze charakterizovat jako neusporadanou bez
vyraznéjsi urbanistické charakteristiky. Domy se rozkladaji kolem komunikaci, nékdy blize,
nékdy dale umisténé od ulice, misty vybihaji do nepravidelnych ulic. Ve vychodni ¢asti
Sazavy u Davle bylo bez zfejmé koncepce postaveno nékolik solitérnich objektl. Z tzemniho
planu je jasné patrné, Ze se pocitd s tim, aby se v budoucnosti tyto stavby integrovaly do
kompaktniho urbanistického pldorysu sidla. Mezi zastavénym Uzemim a solitérnimi

stavbami se nachazi také Uzemi resené v této Uzemni studii.

Redené Uzemi zasahuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:

- podzemni vedeni el. energie NN véetné ochranného pasma,
- transformacni stanice véetné ochranného pasma,

- komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma,

- archeologické nalezisté (zapadni okraj reSeného Uzemi),

- ochranné pasmo radaru Kbely (celé resené uzemi).

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce vychazi z umisténi feSeného Uzemi v ramci sidla,
z architektonicko-urbanistické  struktury okolni zastavby, stdvajici parcelace a také
z podminek stanovenych v Uzemnim planu Davle (po Zméné &. 2).

Uzemni studie navrhuje, v souladu s Uzemnim pldnem, Fe$ené Uzemi vyuZit pro

zastavbu rodinnych domd. Uzemni studie navrhuje parcelaci na 7 stavebnich parcel.



Stavebni parcely jsou usporadany tak, aby budoucim stavebnikim zajistovaly dostatek
soukromi. Vyméry pozemk( se pohybuji od 805 m* do 1 852 m°.

Stavebni parcely maji prevainé obdélnikovy tvar a vhodnou orientaci ke svétovym
stranam, véechny parcely maji umistény zahrady smérem na jih. Uzemni studie vymezuje
tzv. ,zastavitelné plochy” na jednotlivych parcelach. Stavbu rodinného domu bude mozno
umistit pouze vrdmci zastavitelnych ploch. Tim bude =zajisténo vhodné umisténi
jednotlivych stavebnich objektd tak, aby se lokalita integrovala do stdvajiciho
urbanistického padorysu sidla. Uzemni studie vymezenim zastavitelnych ploch neumozfiuje

umistovani staveb rodinnych doma na odlehlych koncich zahrad.

Stavby rodinnych dom@ budou mit maximalni vysku: dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

Max. vySka oploceni je stanovena na 1,75 m. V ramci oploceni je mozno budovat
podezdivky, avsak do max. vysky 0,45 m. Je doporuceno plot realizovat ze dieva nebo
z kovu.

Na kazdé stavebni parcele lze postavit jeden individudlni rodinny dim. Dvojdomy,
trojdomy, radové domy apod. zde nejsou povoleny.

Veskeré stavebni parcely navrzené v této uzemni studii budou dopravné pfristupné
znové ulice na severu feSeného Uzemi. Nova ulice se skldda z obousmérné mistni
komunikace, pasu verejnych prostranstvi pro vysadbu stromoradi a trvalych travnich
porostll o Sifce 1 m a chodniku o Sifce 1,5 m. VSechny navrZené stavebni parcely budou
pfistupné z této nové ulice, dopravni obsluha stavebnich parcel nebude probihat ze silnice
II. tFidy €. 104.

Uzemni studie stanovuje podminku zahajeni vystavby rodinnych domd po realizaci
verejné dopravni a technické infrastruktury a osazeni verejnych prostranstvi v ramci plochy
Z34a (oznaceni dle uUzemniho planu). Podminka se vztahuje pouze na plochu Z34a,
podminka se nevztahuje na Uzemi za hranici plochy Z34a. Hranice plochy Z34a je zakreslena
ve vykresové ¢asti této Uzemni studie.

Uzemni studie vymezuje dvé mensi vefejnd prostranstvi, jedno na vychodé a druhé na
zapadé feseného Uzemi. Verejné prostranstvi na vychodé se nachazi pfimo za autobusovou
zastavkou Davle, Sazava, TresSnovka. Na verejném prostranstvi se nachdzi stavba
trafostanice o rozmérech cca 2,3 x 3,3 m a také vzrostla lipa. Uzemni studie zde navrhuje

vybudovani chodniku, ktery zpFistupni autobusovou zastavku z nové ulice. Uzemni studie

-6-



navrhuje vyuzit dominantni vzrostly strom a jeho vyznam podpofit navrhem kruhové lavicky
a kruhového chodniku okolo kmene stromu. Lavicka a chodnik okolo stromu budou
zbudovény s ohledem na kofenovy systém stromu. Uzemni studie navrhuje na vefejném
prostranstvi provést vysadbu trvalych travnich porostl nebo lu¢ni louky z dlivodu, Ze plocha
vychodniho verejného prostranstvi je protkdna podzemnimi sitémi technické infrastruktury.

Verejné prostranstvi na zapadé se nachazi v misté kfizeni ulic V Kopci a Na Rovinach. Je
charakteristické dominantni solitérni lipou. Uzemni studie zde navrhuje vybudovani
chodniku, kruhové lavicky a kruhového chodniku okolo kmene stromu. Lavi¢cka a chodnik
okolo stromu budou zbudovéany s ohledem na kofenovy systém stromu. Uzemni studie
navrhuje na verejnych prostranstvich ponechat prozatim stdvajici rostouci stromy a na
ostatnich volnych mistech provést vysadbu trvalych travnich porostl nebo lu¢ni louky.
Plochou zapadniho verejného prostranstvi prochazi privodni vodovodni fad z vodojemu
Sdzava do Sazavy u Davle.

Uzemni studie dale navrhuje pruh vefejnych prostranstvi o $ifce cca 1,6 — 1,8 m v nové
ulici na jeji jizni strané. Verejna prostranstvi lemujici mistni komunikaci jsou uréena pro
vysadbu stromoradi a vysadbu trvalych travnich porost(.

Uzemni studie navrhuje podél silnice II. tiidy ¢. 104 plochu zelené a chodnik. V mistech,
kde to je mo#né, je navriena vysadba stromd. Uzemni studie nenavrhuje vysadbu strom(
ve vychodni ¢asti plochy (smérem k autobusové zastdvce) z ddvodu pritomnosti

podzemnich siti technické infrastruktury (vedeni el. energie a komunikacnich kabelu).

Urbanisticky charakter lokality je na jednotlivych stavebnich parceldch definovan
vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim maximalni vysky zastavby, stanovenim podilu
zastavénych ploch, stanovenim podminek pro realizaci oploceni apod. Veskeré zadvazné
regulativy Uzemi jsou uvedeny v kapitole ¢. 9.

Urbanisticky charakter lokality je dan navrZzenou velikosti a prostorovym usporadanim
jednotlivych stavebnich parcel, které budou tvoreny prevainé zahradami a dale také
Sirkovym usporadanim nové ulice se stromoradim a vymezenim menSich verejnych

prostranstvi ve vychodni a v zapadni ¢asti feSeného Uzemi.



Vé Vd

5. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Regené Uzemi bude dopravné napojeno na vychodé na silnici Il. t¥idy ¢ 104 a na
zapadé na stavajici mistni komunikaci v misté krizeni ulic V Kopci a Na Rovinach.

Uzemni studie navrhuje jednu hlavni obousmérnou mistni komunikaci o $ifce 5,5 m,
ktera zpfistupni vSechny stavebnich parcely v feSeném uUzemi a do budoucna bude moci
zpfistupnit také vystavbu severné od reseného Uzemi. Navrhova komunikace je prijezdna
a obsahuje jednu slepou odbocku, ktera slouzi k dopravni obsluze stavebnich parcel €. 3, 4,
5, pfipadné i stavebnich parcel ¢. 1 a 2. Slepd odbocka sestavd z obousmérné mistni
komunikace o Sifce 5,5 m a jednostranného chodniku o Sifce 1,5 m. Slepad odbocka je
zakoncena Uvratovym obratistém pro nakladni automobily.

Auta budou parkovana na pozemcich stavebnikd. Na kazdé stavebni parcele budou
vyhrazena min. 2 parkovaci mista pro osobni automobily. Tato podminka znamen3, Ze na
kazdé stavebni parcele bude vyhrazen prostor pro zajeti a zaparkovani dvou osobnich
automobil@l. Uzemni studie nespecifikuje povrch parkovacich ploch, mdze se jednat napt.
o travni porost, kde mohou byt v pfipadé potfeby odstavena min. 2 osobni auta.

Uzemni studie navrhuje celkem 3 pé&$i vstupy do fe$eného Uzemi, na vychodé, na
zapadé a na jihu nedaleko silnice IlI. tfidy. 2 vstupy pro pési jsou, stejné jako vjezdy pro
automobily, umistény na obou koncich nové navrzené ulice. Tfeti vstup do Uzemi vede pres
chodnik podél silnice Il. tfidy. V feSeném uzemi jsou navrZzeny chodniky od autobusové
zastdvky po zapadni verejné prostranstvi a od autobusové zastavky podél silnice Il. tfidy
smérem na jih. Chodniky jsou navrZeny tak, aby bylo resené Uzemi bezpecné prichozi pro
pési. VSechny chodniky jsou od komunikaci pro motorova vozidla oddéleny pdsem
verejnych prostranstvi resp. zelené o min. Sifce 1 m. Chodniky jsou ve navrzeny prevaziné
o Sifce 1,5 m, pouze v okoli autobusové zastavky jsou Sitky chodnikd 2 — 2,3 m.

Uzemni studie navrhuje zmenseni stavebnich parcel €. 1, €. 2, ¢. 6 a €. 7 ve prospéch
verejnych prostranstvi, mistni komunikace a chodniku. Verejnd prostranstvi pied
stavebnimi parcelami jsou navrzena z dlivodu zachovani dobrych rozhledovych pomér( pfi
vyjezdu z pozemku na mistni komunikaci a také z divodu, Ze budou slouzit pro vsakovani
vody z pfrilenlé mistni komunikace a v neposledni fadé zeleny pas se stromoradim

zatraktivni novou ulici.



Navrzena ulice se nachdzi nad stavajici polni cestou, po které vede Zzlutd turisticka
stezka a cyklotrasa. Stavajici Zluta turisticka stezka a cyklotrasa povedou témér po stejné

trase i v nové ulici.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zdsobena pitnou vodou z vefejné vodovodni sité. Stavajici vodovodni fad je
vedeny v trase komunikace v ulici Na Rovinach. Zdrojem pitné vody pro Sdzavu u Davle je
vodojem Sadzava o objemu 100 m*. Vodojem Sadzava se nachazi na kopci nad FeSenym
uzemim cca 550 m severovychodni smérem. Vodovodni pfivadéC se nachazi nedaleko
feSeného Uzemi severnim smérem.

Zastavitelnou plochu feSenou v ramci této uzemni studie lze zasobit pitnou vodou
z verejné vodovodni sité obce. Je navrZen novy vodovodni fad, ktery bude umistén v nové
ulici pod verejné pfistupnymi prostranstvimi. Novy vodovod bude napojen na stdvajici
vodovodni sit v ulici Na rovinach. Nové navrZeny vodovodni fad je doporuceno realizovat
jako PE100ORC SDR11 — 90 x 8,2 v celkové délce cca 220 m. Navrh vodovodniho fadu je
mozZno upravit v navazujici projektové dokumentaci. Stavebni parcely ¢. 4 a ¢. 5 je moZné

napojit také z jihu domovnimi pfipojkami na stavajici vodovodni fad.

Vypocet potreby vody

Uzemni studie uvazuje s potfebou vody na 1 obyvatele 100 I/os/den. Jsou uvaZovdny 3 osoby
bydlici v jednom rodinném domé. Uzemni studie uvaZuje se zastavénim 7 stavebnich parcel. Celkem
muZe v novych domech bydlet cca 21 novych obyvatel.

Prumérnd denni ndvrhovad potreba vody pro resené tizemi celkem

1001 * 21 osob = 2,1 m*/d
Prumérnd denni, hodinovd a vterinovad potreba vody
Q,=2,1m’/d =0,0875 m’/h = 0,0243 I/s
Priimérnd rocni potreba vody celkem
Qs6s = 2,1 m*/d x 365 = 766,5 m’/rok
MaximdlIni denni potreba vody
Q.=1,5xQ,=3,15m’/d
Maximadlni hodinovd potireba vody

Q,=1,8xQ, =0,23m’/h



Likvidace odpadnich vod

V Davli a v Sazavé u Davle je vybudovana splaskova kanalizace svedena do distirny
odpadnich vod v severni ¢asti Davle. Vzhledem k prudkym svahim je kanalizace provedena
jako tlakova. Transport odpadnich vod z jednotlivych nemovitosti je zajistén cerpadly
domovnich &erpacich stanic. Cistirna odpadnich ma dostate¢nou kapacitu pro napojeni
navrhovych ploch Uzemniho planu Davle, véetné plochy fedené touto tzemni studii.

Uzemni studie navrhuje napojeni na stavajici tlakovou kanalizaci o prdméru 50 mm
v ulici Na Rovinach. Uzemni studie navrhuje kanalizaci o priméru 50 mm, v celkové délce

cca 220 m. Navrh kanaliza¢niho fadu je moZno upravit v navazujici projektové dokumentaci.

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch pozemkd rodinnych domuU budou
pfednostné jimany za Gcelem jejich pozdéjsiho vyuZiti. Uzemni studie stanovuje podminku
vybudovani jimky na destovou vodu ke kazdému rodinnému domu o minimalnim objemu
12 m’.

V pripadé, Ze dojde k naplnéni jimek na destovou vodu, prebytecna destova voda bude
zasakovana v misté jejiho vzniku, budou-li to dovolovat lokalni a podloZni poméry. Destové
vody nebudou svadény do kanalizace.

Podél navrzenych mistnich komunikaci budou destové vody zasakovany v zelenych
pasech na okraji komunikace. V grafické ¢asti dokumentace jsou zelené pasy o Sifce 1 m
vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi. Zelené pasy je doporuceno realizovat jako
prulehy, ve kterych se mlZe akumulovat a vsakovat destova voda. Prilehy je moiné
prerusit a vyrovnat v misté vjezdd na stavebni pozemky.

Uzemni studie doporucuje pred vysadbou strom@ ovéfit vlastnosti padniho podloZi
hydrogeologickym prlizkumem. V pfipadé, Ze z hydrogeologického prizkumu vyplyne, Ze
puda neni vhodna pro vysadbu, bezproblémové prokofenéni strom( a vsakovani destové
vody, navrhuje uzemni studie fesSit pasy verejnych prostranstvi dle vykresu pficnych rez(.
Uzemni studie navrhuje vefejnd prostranstvi realizovat tak, aby méla vhodné podminky pro
rGst stromd a zéroven byla schopna akumulovat a predgistit de$tovou vodu. Uzemni studie
navrhuje fesit podlozi pro vysadbu strom( prostfednictvim strukturalnich substratd.

Strukturalni substraty jsou smési kameniva, zeminy a humusu. Zajistuji dobrou Unosnost
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navazujicich konstrukci (silnice a chodniku), zajistuji vhodné podminky pro rist kofenového

systému strom( a zaroven obsahuji akumulaéni prostor pro zachytavani destové vody.

Elektricka energie

Re$enym Uzemim prochdzi v misté navriené ulice stavajici podzemni vedeni el.
energie. K nékolika stavebnim parcelam jsou jiz ztizeny kaplicky k pfipojeni jednotlivych
nemovitosti. Stavebni parcely, které doposud pfipojeny nejsou budou pfipojeny na stavajici
sit el. energie NN. Podzemni vedeni el. energie NN je vedeno z trafostanice na vychodé
reSeného Uzemi.

Konkrétni zplsob napojeni jednotlivych staveb bude feden se spravcem sité (CEZ

Distribuce a.s.).

Verejné osvétleni

Uzemni studie navrhuje napojeni fe$eného Uzemi na rozvody vefejného osvétleni
z ulice V Kopci, v misté, kde se nachazi nejblizsi lampa vefejného osvétleni. Nové rozvody
verejného osvétleni budou realizovany jako podzemni a budou vedeny na verejné
pristupnych prostranstvich. Uzemni studie umoZiiuje rozmisténi sloupl verejného osvétleni
v ramci ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury — chodnikd. Konkrétni
zpUsob realizace osvétleni ulic (vySka a vzdalenost sloupU, svételny zdroj apod.) bude fesen

v navazujici projektové dokumentaci.
Plynovod
V okoli fe$ené plochy se plynovod nenachazi. Uzemni studie plynofikaci fe$eného

Uzemi nenavrhuje.

Obcanské vybaveni

Regené uzemi je Uzemnim planem Davle navrieno jako plocha bydleni v rodinnych
domech — venkovska (BV). Regulativy uzemniho planu umoziuji realizaci souvisejiciho
obcanského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani a ubytovani, socidlni sluzby
a dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto

vymezené plose.
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Uzemni studie respektuje pFipustné vyuZiti navriené Uzemnim pldnem a moznost

realizace ob¢anského vybaveni v rdmci staveb pro bydleni neméni.

Verejna prostranstvi

Uzemni studie vymezuje dvé mensi vefejnd prostranstvi, jedno na vychodé a druhé na
zapadé feseného Uzemi. Verejné prostranstvi na vychodé se nachazi pfimo za autobusovou
zastavkou Davle, Sdzava, TresSnovka. Na verejném prostranstvi se nachdzi stavba
trafostanice o rozmérech cca 2,3 x 3,3 m a také vzrostla lipa. Uzemni studie zde navrhuje
vybudovani chodniku, ktery zpFistupni autobusovou zastavku z nové ulice. Uzemni studie
navrhuje vyuzit dominantni vzrostly strom a jeho vyznam podpofit navrhem kruhové lavicky
a kruhového chodniku okolo kmene stromu. Lavicka a chodnik okolo stromu budou
zbudovény s ohledem na kofenovy systém stromu. Uzemni studie navrhuje na vefejném
prostranstvi provést vysadbu trvalych travnich porostl nebo lu¢ni louky z dlvodu, Ze plocha
vychodniho vefejného prostranstvi je protkdna podzemnimi sitémi technické infrastruktury.

Verejné prostranstvi na zapadé se nachazi v misté kfiZzeni ulic V Kopci a Na Rovinach. Je
charakteristické dominantni solitérni lipou. Uzemni studie zde navrhuje vybudovani
chodniku, kruhové lavicky a kruhového chodniku okolo kmene stromu. Lavicka a chodnik
okolo stromu budou zbudovany s ohledem na kofenovy systém stromu. Uzemni studie
navrhuje na vefejnych prostranstvich ponechat prozatim stdvajici rostouci stromy a na
ostatnich volnych mistech provést vysadbu trvalych travnich porostl nebo lu¢ni louky.
Plochou zapadniho verejného prostranstvi prochdzi privodni vodovodni fad z vodojemu
Sdzava do Sazavy u Davle.

Uzemni studie dale navrhuje pruhy vefejnych prostranstvi o $ifce 1 m mezi chodnikem
a mistni komunikaci. Verejna prostranstvi lemujici mistni komunikaci jsou urcena pro
vysadbu stromoradi a vysadbu trvalych travnich porost(.

Uzemni studie doporucuje pred vysadbou stroml ovéfit vlastnosti padniho podloZi
hydrogeologickym prizkumem. V pfipadé, Ze z hydrogeologického prizkumu vyplyne, Ze
puda neni vhodna pro vysadbu, bezproblémové prokofenéni strom( a vsakovani destové
vody, navrhuje Uzemni studie fesit pasy vefejnych prostranstvi dle vykresu pfi¢nych rez(.
Uzemni studie navrhuje verfejnd prostranstvi realizovat tak, aby méla vhodné podminky pro

rQist strom{ a zroven byla schopna akumulovat a pFfedg¢istit dedtovou vodu. Uzemni studie

navrhuje fesit podlozi pro vysadbu strom( prostfednictvim strukturalnich substratd.
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Strukturalni substraty jsou smési kameniva, zeminy a humusu. Zajistuji dobrou Unosnost

navazujicich konstrukci (silnice a chodniku), zajistuji vhodné podminky pro rist kofenového

systému stromU a zaroven obsahuji akumulaéni prostor pro zachytavani destové vody.
Verejna prostranstvi nejsou uréena pro realizaci parkovacich stani osobnich

automobill. Parkovani automobill bude realizovano zejména na pozemcich stavebnika.

Zelen

Uzemni studie navrhuje podél silnice Il. tfidy ¢. 104 plochy zelené. V mistech, kde to je
mozné je navriena vysadba strom@. Uzemni studie nenavrhuje vysadbu strom( ve vychodni
Casti plochy (smérem k autobusové zastdvce) z dlvodu pfFitomnosti podzemnich siti
technické infrastruktury (vedeni el. energie a komunikacnich kabel().

Uzemni studie navrhuje plochy soukromé izolagni zelen& jako soulast stavebnich
pozemkd. Jizni Casti stavebnich pozemkd €. 5, 6, 7 a ¢astecné pozemku €. 4 jsou vyhrazeny
pro vysadbu zelené za ucelem zmirnéni negativnich vliva silnice Il. tfidy ¢. 104. Plochy
stavebnich parcel — soukromé zelené je moino oplotit tak, aby tvofily jeden celek s

pfilehlou parcelou rodinného domu.

6. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Uzemni studie nenavrhuje 7adné specifické podminky pro ochranu vefejného zdravi.

7. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Destové vody budou jimany pro jejich pozdéj$i vyuziti. Uzemni studie stanovuje
podminku vybudovani jimky na destovou vodu ke kazdému rodinnému domu o minimalnim
objemu 12 m3.

Uzemni studie nepfipousti realizovat takovou vystavbu, kterd bude k vytapéni
vyuzivat fosilni paliva.

Uzemni studie doporuéuje realizovat povrchy vozovek a stfech ze svétlych materiald.

Svétlé materidly vyzaruji méné tepla pfi slune¢nych dnech.
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8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI

Uzemni studie nenavrhuje 7adné vefejné prospéiné stavby ani 7adna vefejné

prospésna opatreni.

9. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Povolend vystavba v fedeném Uzemi je specifikovdna v Uzemnim planu Davle v rdmci
regulativd ploch bydleni v rodinnych domech — venkovskych (BV). Regulativy Uzemniho

planu jsou uvedena na dalsi strané.

Uzemni studie stanovuje nasledujici podminky ploéného a prostorového usporadani:

- stavby rodinnych domu budou umistény na vymezenych zastavitelnych plochach;
dopliikové stavby ke stavbé hlavni (sklady, boudy, bazény, altany apod.) je mozné
umistovat i mimo vymezené zastavitelné plochy za domem na zahradé, nikoliv
vsak mezi stavbou rodinného domu a ulici;

- na kazdém stavebnim pozemku budou vyhrazena minimalné dvé mista
k parkovani osobnich automobilQ,

- Uzemni studie stanovuje podminku vybudovani jimky na destovou vodu ke

kazdému rodinnému domu o minimalnim objemu 12 m3.

Pro plochu BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské podle tzemniho planu plati:

Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb pro bydleni individudini — izolované rodinné domy.

Pripustné vyulZiti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a cyklistickych
cest a ploch verejné zelené,

- détskd hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- pozemky stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- vedlejsi stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napfr. gardZe a parkovaci pristfesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné),

- jedna stavba pro podnikatelskou &innost do 40 m? zastavéné plochy

- transformace staveb pro rodinnou rekreaci na samostatné stojici rodinné domy,
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- pozemky staveb souvisejiciho obanského vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovadni a
ubytovani, socidlni sluzby a dalsi drobnd nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose

- nezbytna souvisejici technickad vybavenost,

- chovatelské a péstitelské zdzemi samozdsobovaciho charakteru. Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v
prislusnych predpisech,

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména nové stavby pro
rodinnou rekreaci, stavby pro individudlIni rekreaci, pro vyrobu a skladovdni, zemédélské stavby,
servisy, opravny a Cerpaci stanice pohonnych hmot, autokempy, taboristé, stavby pro velkoobchod

a supermarkety, chov hospoddrského zvifectva. Podminky prostorového uspordddni:

- maximdlini podlaZnost: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlaZi,

- maximdlni vyska rimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m (s vyjimkou lokalit uvedenych
ve zvldstnich a upresfiujicich podminkdch),

- vyska ostatnich staveb max. 4,5 m, v pripadé dostaveb a prestaveb ve stavajici zdstavbé se
prizpusobi hladina zdstavby okolni zdstavbé,

- charakter zdstavby venkovsky, jiny charakter zdstavby je moZny jen po individudInim posouzeni
zastupitelstvem méstyse,

- minimdlni velikost stavebniho pozemku u nové zdstavby rodinnymi domy v zastavitelnych plochdch:
800 m*;

- u ploch, u kterych byla data o uzemnich studiich vloZena do evidence tzemné pldnovaci ¢innosti, je
mozné minimdini velikost sniZit na 600 m?,

- déleni pozemk za ucelem nové zdstavby je mozZné pouze v pripadé, Ze vyméra kazdé z oddélenych
édsti bude minimdiné 600 m?,

- minimdlni velikost stavebniho pozemku pro dostavbu proluk rodinnymi domy v zastavéném uzemi:
600 m’; v odiivodnénych pfipadech miZe byt na zdkladé individudiniho posouzeni minimdini
velikost stavebniho pozemku 600 m? zmensena, ustanoveni o procentu zastavéni a zelené tim
zustdvaji nedotcena,

- zména v ucelu uzivdni stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy je moznd pouze v
pfipadé, Ze velikost zastavéného stavebniho pozemku je minimdlné 600 m?,

- maximadlni velikost stavebniho pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m2,

- maximdlni procento zastavéni u vsech stavebnich pozemku v zastavitelnych plochdch a u

stavebnich pozemki v zastavéném tzemi o velikosti nad 800 m?: 25%,
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- maximdlni procento zastavéni u stdvajicich rodinnych domu v zastavéném tzemi stojicich na
stavebnich pozemcich do 800 m?: 30%,

- minimdIni procento ploch schopnych vsakovdni: 60%,

- maximdlni zastavénd plocha 250 m’ (pfi dodrZeni max. procenta zastavéni),

- smérem do volné krajiny bude soucdsti stavebnich pozemkd izolacni zelen

2viastni a upreshujici podminky

e v dil¢i plose Z34a bude smérem k silnici 11/104 navrZen pds izolacni zelené
Uzemni pldn definuje nékteré pojmy, napr. Venkovsky charakter zdstavby
= stavby venkovského charakteru se na uzemi méstyse Davle vyznacuji zejména sedlovymi

valbovymi a polovalbovymi stfechami na hlavnich stavbdch; to znamend, Ze u vedlejsich

ev.

staveb (napriklad u gardzi, parkovacich pristiesku, zimnich zahrad, sklenikt, bazénd, kilen,

altand apod.) mohou byt pouZity i jiné typy zastresent.
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