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IDENTIFIKACNI UDAJE

1. IDENTIFIKACNIiI UDAJE

1.1. Udaje o zdméru

1.1.1. Nazev zdméru
Nazev akce: Uzemni studie Statenice - Zamek (plocha P01)

Zakazkoveé cislo: 2019 016 CZ Uzemni studie Statenice

1.1.2. Misto zaméru
Obec: Statenice
Katastralni Uzemi: Statenice

Na pozemcich: p. €. st. 29/1, 29/2, 29/3 a st. 28, pozemky p. €. 51, 53, 57/1, 81 a Cast

pozemku p. €. 79, 80, 343

Vlastnik parcel: ALFA PRAHA s.r.o., Obec Statenice

1.1.3. Pfedmét Uzemni studie

Pfredmétem Uzemni studie, ulozené Gzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem Statenice,
vydanym formou opatreni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Statenice
¢.410/6.6/18 ze dne 6. 6. 2018, s nabytim Gcinnosti dne 23. 6. 2018 (dale jako UP), je stanoveni
a zpfesnéni parametrd a limit(i pro vystavbu na plode prestavby P01 vyznacené v UP. Cilem Uzemni
studie je navrh vhodného urbanisticko — architektonického feseni vyuziti historické casti centra obce
Statenice, které umozni jeho rozvoj, vCetné realizace objektd rdznorodych funkci.

Uzemni studie bude, po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
slouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi. Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného
podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro koordinaci jednotlivych zamér(.

1.2. Udaje o porizovateli
Pofizovatel: MéU Cernosice, Odbor Gzemniho planovani

Se sidlem: Karldtejnska 259, 252 28 Cernosice

(dale jen jako ,Porizovatel”)

1.3. Udaje o zpracovateli Uzemni studie

Zpracovatel US: SIEBERT+TALAS, spol. s r.o.

se sidlem: Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5
zastoupeny: Ing. Petrem Vasinou, reditelem na zakladé plné moci
architektka projektu: Ing. arch. Anna Kutuzova

tel. +420 608 060 300 / e-mail: kutuzova@sieberttalas.com
odpovédny architekt: Ing. arch. Tomas Janecek

CKA 03486 autorizovany architekt,
A: obor architektura (A.1)

tel. +420 602 671 844 / e-mail: janecek@sieberttalas.com

(déle jen jako ,Zpracovatel”)

2. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Hlavnim podkladem pro zpracovani Uzemni studie Statenice — Zamek (plocha P01) — dale té7 jen jako
,Uzemni studie”, bylo Zadani Uzemni studie vypracované odborem Gzemniho planovani Méstského
Gfadu Cernogice 30. 7. 2019.

Pro dal$i potieby vypracovani Uzemni studie plochy prestavby PO1 v obci Statenice byly Zpracovatelem
pouzity nasledujici podklady:

1) Uzemni plan obce Statenice (2017);

2) digitalni katastralni mapa;

3) digitalni verze geodetického zaméreni;

4) dendrologicky prizkum (Datura — atelier, Ing. Tomas Pilar, 02/2018);

5) dokumentace TST akce Jizni obchvat obce Velké Prilepy (VPU DECO PRAHA a.s. 05/2019);

6) Piiloha ¢.1 - Ucelovad mapa IG rajonizace ploch z hydrogeologického priizkumu k pofizeni
Uzemniho planu pro obec Statenice; a

7) projektova dokumentace DSP pro ulici Ke Kulnam s nazvem stavby ,Komunikace Statenice”
(Century investment s.r.o., 07/2008).
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CiL UZEMNI STUDIE

3. CiL UZEMNIi STUDIE

Ucelem Uzemni studie je provéfit a prokazat moznosti i limity zastavby v historickém jadru obce, véetné
vytvoreni adekvatnich verejnych prostor a zelené, pfi respektovani kulturni a historické hodnoty mista
a vazeb centra na okoli.

Zakladnim cilem Uzemni studie je stanovit podminky pro novou obytnou ¢i smigenou vystavbu, rozsah
a principy stavebnich Uprav ¢i prestaveb (nastaveb, pristaveb) historickych budov a casti historického
aredlu Zamku. Cilem Uzemni studie je predeviim stanoveni podminek pro zajisténi funkéniho
a kvalitniho vyuziti arealu, usporadani verejnych prostranstvi, komunikaci, ploch zelené a nové zastavby.

4. ANALYTICKA CAST UZEMNIi STUDIE

4.1. Udaje o Gzemi
4.1.1. Vymezeni feSeného uzemi a jeho specifikace

Obec Statenice je svym charakterem Gdolni obci rozvijejici se podél udoli a svahd Unétického potoka.
Krajina zelenych udoli se otevira na kopcich do luk a poli. Potencial rozvoje tvofi samotna poloha obce,
ktera se nachazi jen 3 km od severni hranice hlavniho mésta Prahy. Katastralni Gzemi Statenice sousedi
na severu s k.U. Kamyk u Velkych Pfilep, na vychodé s k.u. Unétice, na jihu s k.4. Horoméfice a na zépadé
s k.. Tuchoméfice.

Redend plocha prestavby P01 se nachézi v historickém jadru obce Statenice ve strmém svahu
nad Unétickym potokem. Zajmova plocha je tvofena zejména pozemky ptvodné tvoficich uzavieny
areal statenického zamku, s hospodarskym dvorem a zahradou, ktery slouzil svétské i cirkevni vrchnosti.
Zamecky aredl byl obehnan zdmi, castecné jeho hranici tvofili (a tvofi i dnes) nékteré z jeho budov
(napf. budova Spycharu, zamku samotného, hospodaiska staveni), areal byl vybaven dvojici bran,
ta severni je dodnes historicky chranéna. Pfed samotnym zamkem se otevird nemala plocha plvodné
slouzici jako jednoduché nadvori.

Aredl zamku je z vétsi ¢asti evidovan v Ustfednim seznamu jako nemovitd kulturni pamatka CR
pod ¢. 45990/2-2304 (pozemky p. C. st. 29/1, 29/2, 29/3 a p. C. 53, k.U. Statenice).

Rozsah reseného Uzemi je cca 2,45 ha.

V souladu se zadanim Uzemni studie je plocha feena v $irsim kontextu a souvislostech v rdmci obce
Statenice, ale zejména pak s dalSimi rozvojovymi plochami Z02, Z03b a Z03c, pro které jsou
zpracovavany Uzemni studie koordinované.

4.1.2. Vyhodnoceni podkladu
Zpracovatel Uzemni studie dospél po vyhodnoceni dodanych podkladii k nasledujicimu zavéru:

. na zakladé dendrologického prizkumu Uzemni studie v navrhu neuvazuje s vyuZzitim stavajicich
strom0 ani kefd, s vyjimkou dvou ofech( kralovskych, nebot’ stavajici dreviny jsou, az na uvedené
vyjimky, na hranici své zivotnosti nebo s vyrazné omezenou Casovou perspektivou.

4.1.3. Pozadavky pro urbanisticko - architektonické reseni
V urbanistické koncepci UP je areal zamku definovan jako historické centrum obce Statenice.

Zakladni podminky vyuziti plochy SM1 v P01, s funk¢nim vyuzitim pro plochy smisené obytné — méstské
— specifické, jsou stanoveny Gzemnim planem a jsou zaneseny do zadani Uzemni studie Pofizovatelem.

5. URBANISTICKO — ARCHITEKTONICKE RESENI

5.1. Urbanisticka koncepce

Plocha piestavby P01 v podstaté koresponduje s ptivodnimi hranicemi arealu zamku. Uzemni studie,
pfi respektovani historickych hranic a pldorysnych stop plvodnich objekt(, ¢leni aredl na obytnou &ast
a historizujici obytnou cast.

Uzemni studie v navrhu udrzuje plivodni charakter uzavieného arealu, avéak misty historicka pravidla
porusuje av konkrétnich bodech prostor zpristupnuje verejnosti. Koncepce respektuje hlavni osy
prostoru, které jsou zaroven hlavnimi pésimi koridory, ve sméru severojiznim je od restaurované brany
u Spycharu navrzeno pobytové schodisté klesajici k hlavnimu vefejnému prostoru. Brana je zaroven
vstupem do aredlu zamku a zaroven branou do verejného parku v lokalité Bousovsky, plni tak i funkci
vyrazného orientacniho bodu v Gzemi.

Hlavni verejny prostor — nové namésti — pdvodné vstupni zahrada u zamku a hospodarsky dviir,
je do konceptu zasazen podélné s vychodozapadni osou, pficemz pfi zapadni hrané plynule prechazi
v ,bulvar”, ktery stoupa kolem zamku a klasicistniho domu k ulici Racanska, a stava se prodlouzenou
ulici Ke Kasné.

Uzemni studie umistuje do arealu nové objekty, které doplfiuji pGvodni budovy, a nenucené ¢leni
prostor na Ctyfi prostranstvi riznych charakterd a forem, vytvafi hlavni verejny prostor nového namésti,
ulici k Rac¢anské, pobytové schodisté k Brané a vnitini sad s terasami.

Vychodni ¢ast aredlu kompozi¢né reaguje na plvodni hospodarskou ¢ast panstvi, dvir mezi bytovymi
domy je vybaven terasovitymi zahradami a otevira se slune¢nim paprskim pfi jizni hrané.
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URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE RESENI

Polyfunkéni dim, tycici se nad ulici Pod Hajem (Statenickd), tvofi pomyslnou vychodni branu
pro namesti, kterému zaroven poskytuje castecné zastinéni v jihovychodni casti.

Jizni hrana namésti je opét oteviena vyhledlim na svahy Bilé skaly smérem k Tuchoméficim. Tato cast
je vybavena pobytovymi terasami, které svymi rampami eliminuji dosavadni bariérovou neprostupnost
Uzemim (bezbariérovy pfistup pro lokality Ra¢anska a Slunna, vcetné propojeni s lokalitou Bousovsky).

Zapadni frontu namésti uzavira prestavba zamku s novymi moznostmi vyuziti, severni hrana stoupa
pobytovymi stupni ,pfipadného hledisté” k novému bytovému domu, ktery je posazen v pivodni stopé

staji.

Zamecky sad je pretvoren do podoby parku, ktery je lemovan novymi budovami navozujicimi pocit
puvodnich zameckych zdi. Park je z dlivodu tvaru pozemku navrzen ve formé pobytovych zelenych
teras. Tato koncepce prostorového usporadani drivéjsi zahrady vzeSla z konzultaci se zastupci
Narodniho pamatkového UGstavu CR (déle jen jako ,NPU"), plivodné navrzeny koncept solitérnich budov
jimi nebyla prijata.

Urbanistickou koncepci znazoriuje vykres 4B — Vykres urbanistického feseni, ktery slouzi k orientaci
v koncepci. Tento vykres ma pouze ilustrativni charakter.

5.2. Navrh prostorové a funk¢ni struktury

Prostorova a funkcni struktura je predevsim definovana stavebnimi pozemky a jejich moznym vyuzitim.

Jednotlivé vymezené pozemky ve vykresu maji nasledujici definované vyuziti:
. Meéstska zastavba smisena

Smisena méstska zastavba je navrzena v historickém centru Statenic. Vyznamové centrum
navazuje na polycentricnost obce, jejiz centra se v navrhovaném Uzemnim planu tangentné
primykaji k trase Velké Prilepy — Horoméfice — Praha.

Smisena meéstska zastavba se vyznacuje bytovymi domy s casteCnym komercnim prvnim
nadzemnim podlazim, bytovymi domy s obcanskou vybavenosti, domy obcanské vybavenosti
a komercnimi budovami podléhajicimi podminkam Gzemniho planu.

Komercni a obcanska vybavenost je na této plose zastoupena az z 80 % objemu navrzenych
budov, minimalné vsak z 5 % objemu navrzenych budov s navaznosti na komercni parter. Obytna
funkce je zastoupena minimalné z 20 % objemu navrzenych budov. Hmotové feseni objektl
podléh4 regulacim UP.

. Meéstska zastavba obytna

Plocha je urcena predevsim pro typologii bytovych domd nebo bytovych blokl s prevazné
obytnou funkci.

Ve vyjimecnych pfipadech je mozné navrhnout v pfizemi komercni parter se sluzbami o velikosti
jednotek do 150 m? na jednotku. Umisténi téchto komerénich prostor v ulici Ke Kilnam se
nedoporucuje z hlediska dopravni obsluznosti, preferovana je orientace v prodlouzené ulici
Ke Kasné. Priklady moznych sluzeb jsou: kadernictvi, kavarna, kancelar aj. Hmotové reseni podléha

regulaci tzemniho planu.

. Plocha zelené - parkova zelen

Plocha urcuje prostory s parkovou Upravou s reprezentativhim charakterem a s vysokymi
pobytovymi kvalitami, s kvalitni udrzovanou vegetaci, pfistupné pro vSechny obyvatele obce
Statenice.

. Verejné prostranstvi — namésti

Plocha definuje prostory se zpevnénym povrchem. Prostor musi byt vhodny pro dlouhodoby
pobyt mistnich obyvatel (vSech obyvatel Statenic) a pro uzivani ke slavnostnim akcim (pfilezitostné
trhy, oslavy Maje, oslavy vanocnich svatkd, aj.).

Prostorova struktura je definovana témito prvky:
. Clenéni pozemki orientaéni

Bloky je mozné déle &lenit na jednotlivé pozemky. Uzemni studie pouze znazorfiuje mozné feseni
clenéni, které musi byt presné definovano stavebnikem v navazujicim fizeni. Pozemek na plose
méstské zastavbé obytné nesmi byt mensi nez 1000 m?.

. Hranice pozemki novostaveb

Plocha pozemkad, jejichZ stavby tvori novodobou urbanni strukturu v arealu zamku.
. Hranice pozemku stavajici zastavby

Plocha pozemkad, jejichz stavby tvofi historizujici urbanni strukturu v arealu zamku.
. Komercni parter

Komercni parter je znazornén ve vykresu 4A — Hlavni vykres jako maximalni délka fasady v prvnim
nadzemnim podlazi. Minimalni soucet délek vyuzitych jako komercni parter je 15 m. Tato délka se
méri jako svétlé rozpéti mezi vnitfnimi zdmi objektu.
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. Vefejné prostranstvi v plochach bytovych domu

Vzhledem k tomu, Ze platny Uzemni plan nedefinuje pojem ,okolni plochy zelené a verejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim obytnych staveb”, definuje jej Studie jako zavaznou definici
nasledovné:

Plochy zelené a verejnych prostranstvi slouzici obyvatellim obytnych staveb jsou plochy volné
pristupné v blocich zastavby méstské smiSené a méstské zastavby obytné, jako plochy okoli budov
a vnitroblokd, neohranicené oplocenim soukromych pozemkd, tvorené plochami zelené, vietné
zelené na konstrukcich podzemnich casti budov, plochami pésich a cyklistickych komunikaci,
ploch hrist’ a relaxacnich zon, vjezd do podzemnich garazi, které jsou mimo plochy verejnych
uli¢nich prostort a ploch verejnych prostranstvi slouzicich vsem bez rozdilu mistni pfislusnosti.

Jako vhodné feseni téchto ploch se predpoklada realizace parkové Upravy bez omezeni pristupu
na zakladé vlastnického prava k pozemku, doporucuje se umisténi relaxacnich zén a hrist’.

Vymezeni a vyuziti plochy PO1 znazornuje vykres 4A — Hlavni vykres. Tento vykres je urlujici.

5.3. Prostorové usporadani a koncepce objekti

Nejvyraznéjsi budovou arealu je zamek (objekt ¢. 01) — pamatkové chranény objekt. Zamek bude
rekonstruovan v plném rozsahu a bude nové uplatnén v ramci nového centra obce, resp. v ramci
rozsireni obsluzné funkce centra Statenic. Mozné vyuziti zamku: bydleni, obCanska vybavenost, Castecné
komercni vyuziti (zejména suterénnich — sklepnich prostor).

Objekt Spycharu (objekt ¢. 03) se vstupni branou bude rekonstruovan, Spychar mlze byt vyuzit
pro plnéni funkce bydleni nebo pro plnéni funkce obcanské vybavenosti nebo bude plnit funkci
smisenou.

Klasicistni dim (objekt ¢. 02) bude prestavén pro plnéni funkce bydleni.

Ostatni objekty arealu budou vystavény jako nové budovy nebo jako rekonstrukce stavajicich.
Ve vychodni casti arealu tvori budovy skupinu odkazujici se na plvodni hospodarsky dvir panstvi.
Spolec¢né s bytovym domem (objekt ¢. 09) umisténym podél severni hrany namésti, s domem (objekt
¢. 08) pfi vychodnim vstupu do namésti a novymi objekty, umistovanymi v prodlouzené ulici Ke Kasné,
navazuji svym tvaroslovim na historicky raz okolnich budov, véetné podlaznosti s vyskou dvou
nadzemnich podlazi s podkrovim. Stfechy jsou navrzeny sedlové. Nové objekty, umistované smérem
k ulici Ke Kulnam a Racanska (objekty ¢. 12 a 13) v zapadni a severozapadni Casti arealu, jsou navrzeny
v novodobém méstském charakteru se tremi nadzemnimi podlazimi s plochymi stfechami.

5.4. Podminky prostorového usporadani
Navrh predpoklada nasledujici pocet podlazi pro danou typologii:
o ODYINA ZASTAVDA ..ottt max. 3 nadzemni podlazi

evvs

e ostatni novostavby............. max. vyska stavby 10 m nad Urovni nejnizsiho mista prilehlého terénu

5.5. Ochrana hodnot a charakteru uzemi

Pfi Upravach, rekonstrukcich / prestavbach a dostavbach stavajici zastavby je nezbytné se prizplsobit
charakteru a strukture okolni zastavby a respektovat kulturné historické hodnoty arealu zamku. Nékteré
stavajici objekty jsou predmétem pamatkové ochrany a zplsob jejich prestavby a ochrany bude
v navazujicich stupnich feden v souladu s pozadavky NPU.

5.6. Navrh stavebnich pozemku

Oznacené bloky jsou uréeny pro tyto typy staveb:

* Bloky 1.1 az 1.3 jsou urCeny pro bytové domy definované v ¢lanku 5.2 jako méstska zastavba
obytna. Jedna se o novostavby.

* Blok 2.1 je urCen pro bytové domy definované v clanku 5.2 jako méstska zastavba obytna.

» Bloky 3.1, 3.2, 3.4 aZz 3.6 jsou urceny pro stavby definované v ¢lanku 5.2 jako méstska zastavba
smisena.

* Bloky 3.3 je ¢astecné urcen pro bytové domy definované v ¢lanku 5.2 jako méstska zastavba
obytna a castecné urcen pro stavbu definovanou v ¢lanku 5.2 jako méstska zastavba smisena.

Vymezeni a vyuziti jednotlivych oznacenych blokl znazornuje vykres 4A — Hlavni vykres. Tento vykres je
urcujici.

SIEBERTTALAS

strana7 /19




6. KONCEPCE OBCANSKE VYBAVENOSTI

Obcanska vybavenost je navrzena na plochach méstské zastavby smisené.

Vzhledem k nizkému poctu obyvatel v arealu (323 obyv.) a jeho centrickému poloZeni v ramci obce,
Uzemni studie nepracuje s konkrétni ob¢anskou vybavenosti. *Méstska zastavba smisenad umozriuje
Siroké vyuziti vhodné a platné pro rizné situace v budoucnu. **Zachovani moznych promén v obcanské
vybavenosti je dilezité predevsim pro nevyzpytatelnou ekonomickou stranku investic jak ze strany
mésta, tak ze strany pfipadnych dalSich investord.

* Odhady, tykajici se nutné obcanské vybavenosti obce, vychdzeji z obcanské vybavenosti oznacené jako
nevyhnutelné v dokumentu: Temelovd J.; Novdk J; a kol. ,Metodika odhadu disledki nové bytové vystavby pro
demograficky vyvoj a socialni infrastrukturu v suburbannich obcich”. Univerzita Karlova v Praze, 2013; str.5.

** Tento pristup vychdzi ze zdkladnich tezi publikace ,Elementdrni urbanismus”. V publikaci se autor mimo jiné
zameéruje na budovani ndstroju, které umozni budovat jakékoliv budovy, které jsou v rozporu s celkovou vizi rozvoje
doty¢ného sidla. Tento pfistup byl napriklad aplikovdn na tzemni pldn mésta Teplice. (Koucky, R,; Mald, S.
Elementdrni urbanismus. Praha: Zlaty fez, 2006 (kniha 2.0+2.1)).

6.1. Kapacity obcanské vybavenosti

Uzemni studie plochy P01 je zpracovavana v koordinaci s Uzemnimi studiemi pro plochy Z02, Z03b a
Z03c, pficemz Uzemni studie plochy Z03b definuje pro celou plochu Z03b doporuéené kapacity
obcanské vybavenosti pro plnéni funkce vzdélavani, tedy materskou Skolu pro celkem 45 déti a zakladni
Skolu o maximalni kapacité 90 zak( s tim, ze tyto kapacity pokryji potfeby vyhledové vystavby v plochach
Z02, Z03b, resp. PO1.

Zaroven je v Uzemni studii plochy Z03b doporucena predpokladanad postupna realizace ob&anské
vybavenosti v zavislosti na postupné realizaci vystavby v nasledujicich kapacitach:

. od 201 do 300 bytovych jednotek materska Skola o kapacité 30 déti;

. od 301 do 400 bytovych jednotek zaékladni Skola o kapacité 60 zakd s télocvicnou,
materska skola o kapacité 30 déti;

. od 401 do 550 bytovych jednotek zakladni Skola o kapacité 90 zak(, s télocvicnou
a multifunkénim venkovnim hristém, materska skola
o kapacité 45 déti.

a doporucené kapacity pro sportovni a télovychovné stavby:

. od 301 bytovych jednotek sportovni hala, nebo télocvicna zakladni skoly sdilena

s verejnosti o minimalni velikosti 12 x 24 m;

. od 401 bytovych jednotek multifunkéni venkovni hrfisté o minimalni velikosti hraci
plochy 18 x 10 m, toto hfi§té mGze byt soucasti arealu ZS,
nebo volné verejnosti pristupné mimo tento aredl,
multifunkéni hfisté mohou byt umistovana také v ostatnich

plochach;
a doporucené kapacity pro obchod a sluzby:

. od 0 do 200 bytovych jednotek vystavba komercni plochy pro maloobchod a sluzby s
minimalni celkovou hrubou podlazni plochou 120 m?;

. od 400 bytovych jednotek realizace jednoho komerc¢niho objektu v plochach k tomu

vymezenych.

Vzhledem k poétu bytovych jednotek navrhovanych Uzemni studii pro plochu P01 v maximalnim poctu
173 BJ, tedy podlimitniho poctu BJ, nepredpoklada se, pfi realizaci zaméru prestavby v plose P01 pred
zapocetim vystavby v plose Z03b, potfeba realizovat prvky obcanské vybavenosti nad ramec
doporucenych kapacit uvedenych vyse pro plochu Z03b v plose P01, zaroven vsak, pro zajisténi
Lprivedeni komunitniho Zivota” do centra obce, doporucuje realizovat obcanskou vybavenost minimalné
z 25% pfipustného rozsahu v plose P01 soucasné s vystavbou budov s bytovou funkci.

Doporucené kapacity pro rekreaci a vzdélavani

Vzhledem k prostorovym narokdm na okolni prostor budov neni v aredlu zamku navrzena materska
$kola ani zakladni $kola. Uzemni studie pfedpoklada realizaci projektu ,NOVOSTAVBA MATERSKE
SKOLY — STATENICE” (DUR, r. 2014) v obci Statenice, pfipadné realizaci matefské $koly dle nového,
aktualné zpracovavaného projektu architektonickym studiem Re:architekti studio s.r.o., a koordinaci
pfi pripadné realizaci zakladni skoly v plose Z13b nebo Z03b.

K rekreaci a oddychu bude slouzit predevsim plocha Z03c Centralni park s rozlehlou parkovou Upravou.
Na plo$e je navrzeno multigeneracni hfi$té se sportovnimi prvky o minimalni plose 1000 m? Dale jsou
v ploSe navrzeny 2 détska hristé, s podminkou realizace minimalné jednoho hfisté o minimalni plose
20 m? pro plochu Z02.
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Doporucené kapacity pro obchod a sluzby

V rdmci navrhu komeréniho parteru je doporu¢ena minimalni plocha 200 m? pro maloobchod, sluzby
a pohostinstvi.

Doporucené kapacity pro spolecenské prostory

Vzhledem k vysokému zastoupeni obcanské vybavenosti v soukromé sekci navrhuje Uzemni studie
v rdmci méstské zastavby smisené multifunkéni sél se zazemim s minimalni plochou 120 m? Pokud se
obec nedohodne s investorem na investicich a nasledném spravovani prostoru, je mozné tento sal
pridruzit ke komercnim prostorim jako je kavarna, bar, restaurace aj. v ramci komercniho parteru
a spravovat je soukromou fyzickou ¢i pravnickou osobou.

Vyuziti zamku

Uzemni studie navrhuje vyuZiti zémku k reprezentativni funkci méstského Gfadu s knihovnou,
alternativné jako lékarsky dim ¢i kulturni zazemi. V pfipadé, ze se obec nedohodne s investorem
na investicich a nasledném spravovani objektu, mdze investor vyuzit zamek ke komercnimu vyuziti
(viz kapacity pro obchod a sluzby) a k bydleni.

6.2. Koordinace v ramci k.u. Statenice

Navrzené kapacity jsou uréené pri zvyseni pocCtu obyvatel na cca 1 850 obyvatel. Koordinaci obcanské
vybavenosti s plochami Z03a, Z03b a Z02 je mozné fesit presunutim navrzené obcanské vybavenosti
na téchto plochach do plochy PO1.

Koordinace s plochou Z03a neni urcena vzhledem k nizkym kapacitam plochy, ktera predpoklada
realizaci projektu ,NOVOSTAVBA MATERSKE SKOLY — STATENICE" (DUR, r. 2014) v obci Statenice,
pfipadné realizaci materské skoly dle nového, aktualné zpracovavaného projektu architektonickym
studiem Re:architekti studio s.r.o..

Koordinace s plochou Z03b neni urcena, vzhledem k navrzenym kapacitdm v samotné plose, které jsou
dostacuijici pro jeji samostatnou obsluznost. Uzemni studie pouze pfipousti moznou realizaci kapacit
obcanské vybavenosti ze Z03b v plose prestavby P01, jako jsou: maloobchod a sluzby, komercni objekt
Ci télocvicna.

Koordinace s plochou Z02 neni urcena, vzhledem k navrzenym kapacitdm v samotné plose, které jsou
blize koordinovany s plochou Z03b.

CELKOVE DOPORUCENE KAPACITY OBCANSKE VYBAVENOSTI
souhrnné pro plochy Z02, Z03b a P01

> Sport = z
Pocet BJ o: °‘:tte| e e e :’:I:Ihi‘l’od Sp"r':::f:s"e
wv stavby y P i
MS: ,Novostavba maloobchod
0-250 0-560 materské skoly — Détské hriste a sluzby
Statenice” od 120 m?
p . - multifunkcni
251-300 | 562-672 MS pro min. 30 déti <4l
télocvicna / UELIS e el
301-400 | 674-896 | ~> PO OO/ MSPro30 I iceneracni sluzby,
deti ark pohostinstvi
P + min. 220 m?
« N o multifunkcni komercni
401-1250 | 898-2800 ZS 90 / MS 60 deti vy :
venkovni hristé objekt

Tabulka predstavuje doporucené kapacity pri predpokladu etapovité, postupné, avsak soubézné realizace vystavby,
v plochdch Z02, Z03b a PO1.

Vytvorenim obcanské vybavenosti v plose PO1 dojde, vzhledem k umisténi arealu v centru obce a jeho
kulturnim hodnotam, k rozsifeni obsluzné funkce centra obce Statenice. Areal bude slouzit pro setkavani
osob a bude zde vytvoreno obsluzné vybaveni obytného celku a navazujicich rozvojovych lokalit.

7. RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Cela plocha prestavby P01 je z hlediska automobilové dopravy, véetné zasobovani a pfipadnych zasaht
zachranarl a hasicll, dopravné dobre a dostatecné obslouzena po stavajici siti mistnich komunikaci.
Prijezdy k arealu jsou zajistény ulici Pod Hajem (Statenicka) a Ke Kulnam.

Prijezdové komunikace do arealu jsou navrzeny jako soucast ,Obytné zény” (s maximalni povolenou
rychlosti 20 km/h) a slouzi primarné pro prijezd k bytovym domdm i ostatnim objektim a plocham
a pro zasobovani. Vjezd do arealu je umoznén z ulice Racanska a Pod Hajem (Statenicka).
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Parkovani pro bytové domy a domy se smisenou funkci je feSeno podzemnim parkovistém. Ostatni
parkovaci stani jsou uréena pro navstévniky arealu zamku. Parkovaci stani jsou resena v provedeni
dlazba nebo zatravnovaci dlazba.

Uzemni studie potvrzuje pési napojeni plochy prestavby PO1 na koridor VPS VD 11 a VD 25. Vefejné
prospé$na stavba VD 11 je lokélni pési trasa dolim Unétického potoka — jedna se o Usek od zamku
pres Paradnici k cesté na hristé, pricemz v prostoru zamku Ize trasu v Useku mezi schodistém od ulice
Nad Zamkem a branou do ulice Ke Kulnam modifikovat. Bezpecny pési pristup k plose prestavby P01 je
z jizni strany v soucasnosti resen samostatnym projektem obce vramci prfipravované prestavby
verejnych prostranstvi této casti obce.

Verejné prospésna stavba VD 25 je stezka pro pési vedouci pres areal zamku ve sméru vychod-zapad
(Statenicka — Racanska). Areal zamku je navrzen jako maximalné prostupny pro pési, jejichz pohyb je
nadrazen ostatnimu provozu. To dokazuje nékolik navrzenych novych vstupl do aredlu nebo
transformace plvodni ohradni zdi v jizni casti namésti do podoby pobytovych teras srampou
a schodistém pro zajisténi bezbariérového propojeni pres areal zamku ve vsech smérech.

Zohlednéni verejné prospésnych staveb VD 11 a VD 25 v ramci plochy P01 je patrné z vykresu
4F — Doprava.

8. RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

8.1. Navrh zasobovani pitnou vodou

8.1.1. Rozvod vody

Zasobovani arealu bude feseno ze stavajiciho vodovodniho fadu vedeného v ulici Pod Hajem. Hlavni
vodovodni potrubi bude provedeno v profilu DN 100, vedlejsi vodovodni fady budou v profilu DN 80.
Na vodovodnich fadech budou osazeny uzaviraci armatury a hydranty (podzemni) s vodarenskou funkci
vzdusniku a kalniku.

Alternativné je mozné lokalitu zamku napojit na novy rozvod vody realizovany v ramci vystavby
v lokalité Bousovsky, ve které je navrzen preru$ovaci vodojem s kapacitou 2 x 150 m? s armaturni
komorou, kde bude osazena ATS — automaticka tlakova stanice pro dopravu potfebného mnozstvi vody
do spotrebisté. Pfi konzultacich s provozovatelem byl vznesen pozadavek na zvyseni kapacity vodojemu
na 2 x 200 m®. Pfivodni fad do vodojemu méa dle konzultace dostate¢nou kapacitu pro dopravu
pozadované kapacity do vodojemu.

8.1.2. Bilance spotreby vody

Potreba vody je stanovena podle pfilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 48/2014 Sb.
Specificka potieba 1 EO 35 m*/rok

Pocet obyvatel 388

Rocni potreba vody Q = 388 x 35 = 13 580 m*/rok
Denni potfeba Qo = 13 580/ 365 = 37,21 m?*/den = 1,55 m*/hod = 0,43 I/s

8.1.3. Pozarni vodovod

Pro zasobovani zajmové lokality vodou pro hasicské Ucely bude slouZit jeji napojeni na verejny fad pitné
vody dle popisu v odstavci 8.1.1. V ramci lokality budou osazeny celkem 4 nadzemni hydranty typu H2
na potrubi DN 100 o kapacité 12 I/s, s meznimi vzdalenostmi od budov max. 150 m.

8.1.4. Navazujici a podminujici investice, vécné a casové vazby

Pro danou plochu P01 nejsou nutné zadné navazujici ani podminujici investice.

8.2. Nakladani s odpadnimi vodami

8.2.1. Trasa splaskové kanalizace

Lokalita zamku bude napojena na stavajici splaskovou kanalizaci, ktera prochazi arealem zamku
a z hlediska kapacity je dostatecna.

Kapacita dalSich kanalizacnich zafizeni je jiz pro stavajici stav v obci nedostatecna, pfi rozvoji obce je
nutné pocitat s jejich zkapacitnénim. Jedna se o koncovou jednotku — Cistirnu odpadnich vod, kde se
predpoklada intenzifikace stavajici COV Roztoky se zkapacitnénim cerpaci stanice Statenice nebo
vystavba nové samostatné COV Statenice s odpovidajici kapacitou pro potfeby obce. Pro napojeni
lokality zamku, resp. vystavby v této lokalité vsak toto zkapacitnéni neni zapotrebi, prislusna kapacita je
pro danou lokalitu alokovana.

8.2.2. Bilance odpadnich vod
Bilance odpadnich vod odpovida bilanci potreby vody.
8.2.3. Navazujici a podminujici investice, vécné a casové vazby

Pro danou plochu P01 nejsou nutné zadné navazujici ani podminujici investice.
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8.3. Nakladani s destovymi vodami

8.3.1. Navrh retence

Koncepce odvadéni destovych vod vychéazi ze zasady platné pro Gzemi CR, kde je povolen odtok
destovych vod ze zastavované plochy v mnozstvi 10 I/s/ha.

Dest'ova kanalizace bude v zajmovém Uzemi navrzena gravitacni s maximalnim vyuzitim volnych ploch
pro vytvareni prvkld pro zadrzeni vody v krajiné a pro zpomaleni odtoku destovych vod z Uzemi.
V prostoru zamku budou retencni prostory doplnény i o podzemni objekty, které budou provedeny
z vostinovych plastovych blokd.

8.3.2. Dimenze retencnich tras

Destova kanalizace bude navrzena z potrubi profilu DN 300, bude vedena v soubéhu se splaskovou
gravitacni kanalizaci a bude ukoncena v napojovacim bodu v ulici Statenicka. Na destovou kanalizaci
budou napojeny odvodnovaci prvky z verejnych ploch, komunikaci, chodnikd a parkovacich stani.

Destové vody ze strech a zpevnénych ploch jednotlivych objektli budou reseny na pozemku téchto
objektl retencni nadrzi pro zadrzovani vody pro zalivku. Z pozemk( budou vedeny pouze bezpecnostni
prepady do verejné destové kanalizace.

8.3.3. Bilance retence

S =24 450 m? = 2,45 ha
Q=245x10=2451/s

Celkova plocha uzemi

Povoleny odtok z Uzemi

Navrh retenéniho zafizeni pro srazkové vody dle CSN 75 9010

Sklon ploch Pouzity koef. W Ared [M?]
Zatravnéné plochy do 1% 0,05 297,0
Dlazby s piskovymi sparami 1%az5% 0,60 4756,0
Upravené stérkové plochy 1%az5% 0,40 472,0
Zatravnovaci dlazba 1%az5% 0,30 495,0
Velikost vsakovaci plochy Avsak 2713 m?
Nejvétsi vypocteny retencni objem V., pro dobu prazdnéni T, 1 hod. 88,3 m?
Navrzeny celkovy retenéni objem destovych vod V=90m3

Pozn.: nejblizsi srazkomeérnd stanice: Praha 12 — Hostivar

8.4. Zasobovani plynem

8.4.1. Navrh plynovodni sité

Paterni plynovod pro areal zamku bude napojen na stavajici plynovod v ulici Statenicka. Navrzena
plynovodni sit’ bude napojena na koncovy napojovaci bod stavajiciho plynovodu STL PE 160. Plynovod
bude veden v soubéhu s vodovodni siti. Plynovodni sit’ bude navrzena vétevna s profily PE 160 — PE 50
(koncové vétve). Na rozvodné plynovodni siti budou osazeny uzaviraci armatury. Pfipojky budou vedeny
k objektdm spotrebiteld z hlavnich fadd pripojkami, které budou ukonceny v objektech HUP
s regulatory tlaku.

8.4.2. Bilance potreby energie

Uvazovana (predpokladand) rocni potieba energie na vytapéni, ohrev teplé vody a vareni je stanovena
dle obdobné nejbézné;jsi praxe pro predmétny druh zastavby 50 MWh/rok na bytovou jednotku.

Pocet bytovych jednotek 150 (vCetné rezervy pro komercni vyuziti)

Rocni potreba energie E =150 x 50 = 7 500 MWh/rok

8.5. Navrh zasobovani elektrickou energii a telekomunikacni vedeni

Pozn.: Kap. 8.5. je zdmérné feSena a popsdna souhrnné za vSechna zdjmova tzemi, tj. P01, Z02, Z03b a Z03c, nebot

tato zdjmova tzemi jsou z pohledu zdsobovani elektrickou energii a telekomunikacniho vedeni fesena jako celek.
8.5.1. Uvod k technickému resSeni
Nové navrhované sité se pripoji ke stavajici nebo nové budované infrastrukture v misté nasledovné:

. VN rozvody se pfipoji smyckovym vedenim mezi stavajicimi pfipojnymi body na sit" 22 kV,
provozovanou CEZ distribuce;

. NN rozvody budou provedeny zcela nové smyckami z novych trafostanic;

. pro rozvody slaboproudu se provede nova infrastruktura s pripojnymi body na zapadni a vychodni
strané reseného Uzemi, navazujici vedeni a pfipojeni do nadrazené infrastruktury budou provadét
operatofi podle svych samostatnych projektq;

. verejné osvétleni bude provedeno zcela nové s napajenim z novych zapinacich bod(, napojenych
na infrastrukturu NN.

8.5.2. Navazujici a podminujici investice, vécné a casové vazby

. pfipojeni na nadfazenou sit 22 kV CEZ;

. pripojky operatorl datovych siti;

. respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni VVN 110 kV;

. stavebni a technologické Upravy stavajicich trafostanic pro pripojeni vedeni 22 kV.
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8.5.3. Energeticka Bilance

Trafostanice TS9

Pi [kW] B Pp [kW]
Byty v BD (144) 1584 0,15 237,6
Restaurace 180 0,7 126
363,6 kW

Navrhované trafostanice pro tzemi P01, Z02, Z03b a Z03c:

Poznamka

TS1
TS2
TS3
TS4
TS5
TS6
TS7
TS8
TS9 365 630 kVA distribucni

3 720 kw

Zatizeni nadrazené sité

Celkovy prikon objektu 3720 kW
Koeficient nesoudobosti 0,5
Celkové vypoctové zatizeni 1860 kW
Jmenovité napéti nadrazené sité 22 kv
Zatizeni nadrazené sité 54 A

8.5.4. Trafostanice

Provedeni trafostanic:

Distribucni trafostanice jsou navrzeny jako kompaktni samostatné betonové stavby. Pldorysny rozmér
je cca 3x2 m, vyska cca 1,8 m. Umisténi staveb je navrzeno na verejném statku.

Trafostanice obsahuiji nasledujici prvky:

* VN Cast s rozvadécem kabelové smycky a vyvod na trafo s pojistkou;
» transformator 22/0,4 kV (0,42 kV);

* rozvadéc NN s pojistkovymi vyvody.

8.5.5. Vedeni VN

Kabelové vedeni VN bude situovano do chodniki a zelenych pruhd. Kabely budou ulozeny do piskového
loze se zakrytim deskami a v chranickach 160 mm pfi prechodu komunikaci. Kryti kabelu 1,0 m.

Navaznost na stavajici infrastrukturu:

Okruzni vedeni pro pfipojeni 22 kV zacina v misté stavajici TS PZ_4489 (Velké Prilepy). V misté stavajici
TS probéhnou stavebni a technologické Upravy v kompetenci CEZ. Podél silnice mezi Velkymi Pfilepy
a Statenicemi bude ulozeno vedeni VN, jehoz trasa je jiz soucasti pavodni PD UR.

Zokruhovani VN vedeni bude do stavajici TS PZ_4646 (Statenice — Hrad¢any), kde rovnéz probéhnou
stavebni a technologické Gpravy v kompetenci CEZ.

8.5.6. Rocni spotreba elektrické energie

Trafostanice TS9
Pp [kW] Odhad rocni spotieby [Mwh] ‘

Byty v BD (144) 237,6 347
Restaurace 126 184
531 Mwh

8.5.7. Technické reseni — rozvody NN

V navaznosti na nové trafostanice bude proveden distribu¢ni rozvod NN k jednotlivym objektim, ktery
bude proveden smyckovym systémem podzemnimi kabely 1-AYKY 3x240+120.

Ukonceni kabeld NN bude v pripojkovych skfinich, v oploceni objektd, pripadné ve fasadach objekta.
Z pripojkovych skrini budou pfripojeny elektromérové rozvadéce:
* pro bytové domy a komer¢ni plochy v mistnostech elektromért uvnitf objektd.

Ulozeni kabelt:

Vsechna vedeni NN budou provedena jako podzemni, situovana v chodnicich a zelenych pasech.
Provedeni kabelovych tras bude nasledujici:

Kryti [m] ‘ Ulozeni

Chodnik 0,4 Piskové loze + folie
Volny terén 0,7 Piskové loze + félie
Komunikace 1,0 2x chranicka 160 mm
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8.5.8. Technické reSeni - rozvody slaboproudu
V misté budouci vystavby je navrhovana infrastruktura datovych / telefonnich rozvodi, nasledovné:

* paterni vedeni pro optické rozvody, provedeni 2x HDPE trubka + chranicka pro rezervu
metalickych kabelU;

» sitové rozvadéce SR1 — SR5, provedeni v samostatném sloupku na verejném statku;

* Ucastnické rozvadéce, ve sloupcich na rozhrani parcel, v bytovych domech a komercnich
objektech, pripojeni do sitovych rozvadécl optickym a metalickym kabelem;

» koncovy rozvod do pfipojnych mist v objektech HDPE trubkami, se zakoncenim uvnitf objektd,
v bytovych domech navrzen rozvod mikrotrubickami.

Paterni vedeni:

Bude vyvedeno na zapadnim a vychodnim okraji reseného Uzemi. Pripojeni na nadrazenou
infrastrukturu provedou operatofi na zakladé zasmluvnéni a vlastnich navazujicich projektd.

Ulozeni kabelt:

Vsechna slaboprouda vedeni budou provedena jako podzemni, situovana v chodnicich a zelenych
pasech. Provedeni kabelovych tras bude nasledujici:

Kryti [m] ‘ Ulozeni

Chodnik 0,4 Piskové loze + folie
Volny terén 0,7 Piskové loze + félie
Komunikace 1,0 2x chranicka 160 mm

8.5.9. Technické reseni — verejné osvétleni

V misté nové vystavby se navrhuje nové verejné osvétleni, v ramci kterého budou osazena LED svitidla
na samostatnych stozarech, napojena podzemnim vedenim do zapinacich bodu.

Zatfidéni komunikaci dle CSN EN 13201 — Osvétleni pozemnich komunikaci:
* hlavni prdjezdné komunikace: svételna situace B1;
* komunikace v obytnych zonach: svételna situace D4;
» parkovisté: svételna situace D2;

» parky a cyklostezky: svételna situace C1.

Svételna Typicka rychlost hl. Druh uzivatele
situace uzivatele Hlavni Dalsi povoleny Nepovoleny
A1 S, CP
A2 > 60 km/h M S C P
A3 S CP
B1 M, S GIP
30-60 km/h
B2 M,S, C P
C1 5-30 km/h C P M, S
D1 S, C
M, P
D2 S, C
5-30 km/h
D3 M, C S, P
D4 M,S,CP
E1 \ M,S, C
rychlost chlize P
E2 M, S, C
Uzivatelé: M — motorova vozidla / S — pomala vozidla / C — cyklisté / P — chodci

Prisvétleni pfechodt pro chodce:

V mistech prechodd pro chodce se navrhuje prisvétleni samostatnymi svitidly. Pfipojena budou
na samostatné okruhy s fizenim nezavislym na zakladni VO. Odlisny Casovy rezim (dfive se rozsviti
a pozdéji zhasnou).

Provedeni svitidel:

Typ svitidla Vyska stozaru [m] Typicka roztec sv. [m]
Svételna situace B1 Phillips CitySoul 8 35-40
Svételna situace D4 Phillips CitySoul 5 30
Svételna situace D2 Phillips CitySoul 10 20
Svételna situace C1 Phillips TownTune 4 25-30
Prechody pro chodce Phillips DigiStreet 8 --

Zapinaci body:

Reseny areal bude rozdélen do tfi zapinacich bodu. Rizeni osvétleni bude ¢asové, pfipadné na zakladé
impulsu dalkového ovladani. Okruhy pro prisvétleni prechodd pro chodce budou v samostatném
casovém rezimu.

Napajeni zapinacich bod( bude z distribucnich trafostanic se samostatnym mérenim.
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Kabelové trasy:

Vsechna vedeni VO budou provedena jako podzemni, situovana v chodnicich a zelenych pasech.

Provedeni kabelovych tras bude nasleduijici:

Kryti [m] Ulozeni

Chodnik 0,4 Piskové loze + folie
Volny terén 0,7 Piskové loze + folie
Komunikace 1 2x chranicka 110 mm

Technické pozadavky na VO:

Sveételna situace B1, B2

.Typ prostoru — silni¢ni komunikace v zastavénych oblastech bez zvlastniho omezeni rychlosti;
B1 — oddéleny cyklisticky provoz od motorové dopravy;
B2 — smiseny provoz motorové dopravy a cyklistd;

narocnost navigacniho ukolu (parkujici auta) i slozZitost zorného pole miize byt vyrazna (svitici
reklamy);

zakladni kritérium — primérny jas (rovnomérnost, oslnéni, SR);
L= 0,35-1,5 cd/m2; U0=0,35-0,4; U1=0,4-0,7; TI=10-15; SR=0,5;

kratké Useky, zatacky apod. misto jasy se pouziva ,osvétlenost”.

Svételna situace C1

.Typ prostoru — cyklisticka (oddélené nebo smisené s chodci)”;

Ucel osvétleni: rychla identifikace chodcl a snadnéjsi rozpoznani nebezpeci (vymoly, hrboly,
prekazky zvlasté u rychlejsich cyklistu);

v zastavénych oblastech spravné navrzené ulicni osvétleni zajistuje i osvétleni komunikaci
pro cyklisty;

cyklistické stezky v parcich a sadech vyzaduji vlastni osvétleni, vénovat pozornost rovhomérnosti
osvétleni (eliminace tmavych zén);

E=2-15 Ix; Emin = 0,6-5 Ix; ESC= 0,5-3 Ix".

Svételna situace D2

.Typ prostoru: venkovni parkovisté”;

Ucelem osvétleni: zvyseni bezpecnosti dopravy (zajisténi orientace a rozliSeni osob, vozidel
hranic a prekazek);

dllezitad mista — pristupové komunikace, vjezdy a vyjezdy (doplrikova svitidla);
vysoka vertikalni osvétlenost — odrazujici prostiedek (lupici, zlodéji aut);

RE=7,5-20 Ix; U0=0,4; ESC=1,5-5 IX".
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9. BILANCE NAVRHU

9.1. PInéni regulativii izemniho planu

9.1.1. Regulativ plochy zastavby

.Pro celou prestavbovou plochu PO1 se stanovi:

« plochy zastavby novymi bytovymi domy a novymi rodinnymi domy budou cinit maximalné 25 %
z celkové rozlohy prestavbové plochy PO1 (do plochy zdstavby obytnymi objekty se zapocitavaji
( okolni plochy zelené a zpevnéné plochy slouZici obyvateliim domda).”

Uzemni pldn Statenice, str. 39

PO1

Obr. ¢. 1: schéma ploch k zastavbé ur¢enych dle UP

Vykres 41 — Podil ploch nové obytné zastavby zobrazuje clenéni celé plochy PO1 na jednotlivé bloky,
které jsou navrhovany zcela nove, a bloky, ve kterych jsou stavajici objekty pouze prestavény.

Tyto nové soukromé bloky bytovych domd jsou zapocitdvany do plochy nové zastavby prestavbové
plochy P01, tj. do regulativl, a to vcetné okolnich ploch zelené a zpevnénych ploch slouzicich
obyvatellim dom(, a jejich celkova plocha neprekracuje 25 % rozlohy plochy prestavby PO1 definované
v UP. Veskeré vefejné plochy a prostranstvi do plochy nové zastavby zapocitavany nejsou, jelikoz slouzi
Siroké verejnosti. To plati i pro plochy zelené a parkovaci stani na povrchu, ktera jsou verejna.

9.1.2. Prokazani regulativu

P01: maxima regulace nové zastavby dle UP Plocha
Plocha prestavby P01 100 % 24 450 m?
Maximalni plocha nové zastavby BD 25 % 6112 m?
Ostatni plocha 75 % 18 338 m?
Maximalni plocha pro nové bydleni dle UP 6112 m?
MAX!MI’\ REGULACE NAVRH
NOVE ZASTAVBY BD

75 % 78 %

- Plocha zastavby novymi bytovymi domy

Ostatni plocha

P01: navrh nové zastavby dle Uzemni studie

Plocha nové zastavby BD 22 % 5338 m?
Ostatni plocha 78 % 19 112 m?
Celkem plocha pro nové bydleni dle Uzemni studie 5086 m?
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9.1.3. Regulativ nezpevnénych ploch
.Pro celou prestavbovou plochu P01 se stanovi:
. koeficient nezpevneénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod): minimdlné 0,4.”

Uzemni plan Statenice, str. 39

Regulativ vsaku se zapocitava z celé plochy PO1 vcetné stavajici zastavby. Do vypoctu byly zahrnuty
plochy stfech avstupy k domdm, které jsou navrzeny v provedeni dlazby. Pro prokazani splnéni
regulativu Uzemniho planu slouzi vykres 4) — Podil nezpevnénych ploch.

Pfi provérovani regulativu jsou u prvk( zamysleny tyto materialy: stfechy — hydroizolace (folie) a stresni
krytina, dlazba — betonova s piskovymi sparami (drenazni dlazba).

Splnéni podminek regulativu je prokazano v tabulce:

P01: nezpevnéné plochy Koeficient Plocha [m?]
plocha P01 100 % 24 450
koeficient nezpevnénych ploch 04 40 % 9780

Navrzena Soucinitel % Plocha [m?]
(]

plocha odtoku
strechy 7 026 1,00 29 % 7 026
vegetacni stfechy (podzemni parkovani) 1186 0,30 2% 356
dlazba s piskovymi sparami 7926 0,60 20 % 4756
zpevnéna plocha (mlat /stérk) 1179 0,40 2% 472
parkovani (zatraviovaci tvarnice) 1650 0,30 2% 495
zpevnéné plochy celkem 18 967 55 % 13 105
plochy schopné vsakovani celkem 5483 45 % 11 345

Zdroj koeficientti povrchu: CSN 75 6760, str. 28, Tabulka ¢ 11.
Pozn.: Soucinitel odtoku ve vypoctech figuruje identickym zplisobem jako koeficient nezpevnenych ploch.

MAXIMA REGULACE NAVRH
NEZPEVNENYCH PLOCH

- Zpevnéné plochy

Plochy schopné vsakovani destovych vod
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9.2. Tabelarni zhodnoceni dle typologie zastavby

Veskeré hodnoty v nize uvedenych tabulkach jsou predevsim orientacni. Cilem Uzemni studie bylo
prokazani maximalnich vyuzitelnych ploch pro zastavby, avSak Uzemni studie nevylucCuje i reseni

s rozdilnymi hodnotami.

STAVEBNi POZEMKY |
Plocha Max. pocet Max. zastavéna

Typ funkéni plochy pozemku ozemi(g [ks] stopa budovami
celkem [m?] 5 [m?]

Méstsky: obytny 7272 5 3 856
Méstsky: smiseny 8 502 5 3170
CELKEM 15774 10 7 026

DOPRAVA V KLIDU |
Rezidencni Navstévnicka Parkovaci stani
Typ funkéni plochy Pocet BJ [ks] parkovaci stani  parkovaci stani
celkem [ks]

[ks] [ks]
Méstsky: obytny 79 118 21 139
Méstsky: smiSeny 94 100 30 130
CELKEM 173 276 51 269

OBYVATELE |
Typ funkéni plochy Pocet BJ [ks] Pocet EO na BJ EO
Méstsky: obytny 79 2,24 177
Méstsky: smiseny 94 2,24 211
CELKEM 173 388

Pozn.: Zdroj obyvatele na jednotku: 2,24 obyvatel/BJ, CSU, 2011.

9.3. Prokazani ploch verejnych prostranstvi

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, definuje v § 7 pozadavky na
zajisténi ploch vefejnych prostranstvi, které zpravidla zahrnuji stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druh verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obcanského vybaveni, slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Studie vymezuje v plose SM1 plochy P01 plochy verejnych prostranstvi, a to pouze plochy verejné zelené
celkem 3 580 m?, mimo ploch dlaZdénych a pozemnich komunikaci.

Plochy verfejnych prostranstvi dle § 7 (vyhl. ¢ 501/2006 Sb.)

Plocha SM1 P01 24 450 m? 100 %
z toho prestavba 10 436 m? 42,68 %

nova vystavba 5338 m? 21,83 %
zastavitelna plocha 15774 m? 64,52 %
plochy prostranstvi - dlazdéné, dopravni a technické infrastruktury 5000 m? 20,45 %

koeficient ploch verejnych prostranstvi (1000 m? na kazdych 20 000 m?)

plocha verejnych prostranstvi - pozadavek 789 m? 323 %
pouze plocha verejné zelené dle navrhu 3580 m? 14,64 %
plocha verejnych prostranstvi (jen zelen) nad ramec pozadavku 2791 m? 353,74 %
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10. ETAPIZACE A KOORDINACE S JINYMI ZAMERY

10.1. Podminky pro etapizaci vystavby

Pro prestavbovou plochu PO1 neni Uzemnim planem obce Statenice definovan pozadavek na etapizaci,
resp. casovou koordinaci s ostatnimi rozvojovymi plochami nebo zaméry.

10.2. Podminky pro zahajeni vystavby z hlediska infrastruktury

Pfed zahajenim vystavby v plose prestavby PO1 musi byt zrealizovano:
» trafostanice pro areal zamku;

* paterni trasa vodovodu, splaskové kanalizace, deStové kanalizace, plynovodu a elektrického

vedeni skrze prodlouzenou ulici Racanska;

« zkapacitnéni Cistirny odpadnich vod — intenzifikace stavajici COV Roztoky se zkapacitnénim
Cerpaci stanice Statenice nebo vystavba nové samostatné COV Statenice s odpovidajici
kapacitou pro potieby obce.

10.3. Koordinace vystavby s jinymi zaméry
Koordinace vystavby je predevsim nutna z hlediska obcanské vybavenosti, ktera je popsana v kapitole
6.2. Koordinace v ramci k.u. Statenice.

Uzemni studie ur¢uje dvé varianty etapizace celkové vystavby a to takto:

Varianta 1: Tato moznost tvofi napred lokalni subcentrum pro obec s vybavenosti nejen pro nejblizsi
development, ¢imz vytvafi volné podminky pro pokracovani vystavby v dalSich plochach.

» Etapa 1: plocha Z03b.
» Etapa 2: mozné pokracCovat vystavbou jak v P01, tak v Z02.

Varianta 2: Tato moznost pracuje s historickym centrem, které predpfipravi pfislusnhou vybavenost

pro obec a budouci development.
» Etapa 1: plocha PO1.

» Etapa 2: mozné pokracovat vystavbou jak v Z03b, tak v Z02.

Zpracovatel Uzemni studie doporucuje koordinaci se zadmérem revitalizace centralni ¢asti obce

v prostoru mezi Obecnim Uradem a Pomnikem obétem 1. a 2. svétové valky.

11. DEFINICE POJMU

Blok

Blokem se rozumi plocha, kterd sjednocuje vice stavebnich pozemkl. Hranice bloku nemusi byt
definovana parcelou, ani katastrem. Hranice bloku rozdéluje u bytovych dom0 stavebni pozemky

ve spravé soukromych osob a hranice pozemk ve verejné spravé.
Pozemek

Je minén jako stavebni pozemek dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., § 20 odst. 4.
Prestavbova plocha

Plocha vymezena v UP jako plocha PO1.

Prestavba / rekonstrukce

Prestavba (nastavba, pristavba), pripadné navrat ke starSimu nedochovanému stavu objektu,

modernizace objektu.
Zastavéna plocha

Plocha vyjadrena jako primét obvodovych stén budovy ve vSech jejich podlazich.

12. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A POJMU

BD — bytovy diim PS — parkovaci stani

k.U. — katastralni Uzemi RD - izolovany rodinny diim ¢i dvojdim
NPU — Narodni pamatkovy Ustav STL - stfedotlaky plynovod
obyv. — obyvatel UP — Uzemni plan obce Statenice

p. €. — parcelni Cislo
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GRAFICKE PRILOHY

13. GRAFICKE PRILOHY

Vykresova ast je z dlivodu grafické prehlednosti ¢lenéna nasledovné:
4A Hlavni vykres

4B Vykres urbanistického reseni

4C Sirsi vztahy

4D Doprava

4E Technicka infrastruktura - vodovod a kanalizace

4F Technicka infrastruktura — zasobovani elektrickou energii
4G Technicka infrastruktura — zasobovani plynem

4H Koordinacni vykres

41 Podil ploch nové obytné zastavby

4) Pohled na nové zamecké namésti se schodistém ke Spycharu
4K Jizni pohled na zamecky areal z ulice Statenicka

4L Celkovy koordinacni vykres

Vypracovali: Ing. arch. Anna Kutuzova, Ing. arch. Tomas Janecek

V Praze v kvétnu 2022

Ing. arch. Tomas Janecek

odpovédny architekt
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