—

|
|
|
|
|
|
N =" 7= \\\\/ ~ |
-
IAN \ Ny A o ————_y 4// i
F Y ! b ’ 7\ i ~ I
] \ i /
1 N o \ ~\ y 2 ;

X i * - _ \ . _
|~ / 7 Ny \ i 7/ \ . . \ .

/A V2 \ ~ 7 1 \ x_ = L0 \ . |
TS NPTy, / \ 7 1 I ~ I ’ N I
‘o A Tyl _< S A \ / |

DR N T L J N / Mo
! \\ /I - \\ // ,
NN 1 _ .
I 7 « .
NN 1 I > \ /
\\ln/ \ \J \ /7 7 o . ) ﬁ
0 - LT h r ’ )
1 - s~ - | .
N R I 11 S R o I “ ’ _
I /y\\al\ N \ Iy | | I PR . - , |
- \ - [ 4 4 y; - |
.= 1 1 NNy Vo i ) ) /
- SO AT N , . 0 |
NI N PRI IR 1 ’ S ~
~ s/ Moo \ s R . ) / / _
TN . N ‘7 / s S OS (N I
. _ / / /I ’ ~ S \
7 \ | \ \ | - \\ ! . / |
/ i \ \ \ / o
! ~_x
! A4 1 \ \ , ) f /
’ \ N Iy .
- R \ N - v
v SN &-/ 1 - _ e . _
/7 N\ /l ” \ . ) /
/ SNy TN s ’, I\
V2SR SR W X \ ) |
/ \ y rm—=—- : ) |
——-~+t-=! = _
, ,
| | o ' v (I
N7 1 ) e
* \\ / - = x\\llll // -~ 17
~
\ \\\ &l\ ] P T - ~ . \ _\
~ - ~ 7 \\ - ~ — \_
] A \ / ~N e - \
\ VAN \ \ ’ // - \ /
Ll \ 1 7 / . \ S
| . _ _ ) / /
1 7z - - . ._ |
\ 7/ 1 / 7 \ - . . ) ) )
L \ ] ’ s - / |
\\ \ /\|\\ V4 \/ \ 7 —_ A\ . \ )
-, / 4 N e \ . ) g |
% / ¥ ) ’ \_ ] = — \ 7 <
N v N P \ : : |
VT \ ! ! 7 ’ i I ~ A ~ /
— Pha N 7 i LI | g A *o \ » a \ S - - |

~ 7’ / | i | S ~ - .

— ’ ™ - : ~ 1~ P I

— Vs Y ~ e - / | \ \ \ - - .

\ -, ; S~ / L WY N - _ _ . |

N / [ AN ¥ /'\\ ¥ F . |

N v !

R ’ _ ‘o -, N \ 21

\\\—_ AN _ A\ . . A

\\\ V! AT AEEREN NS P \ 7

4 ~ \\\ r(\ I/ /( \ll/ J 1 / \ _
A <& - \ s N\ | : : / \

| /A \ 4 \/\ll/_ / N ! \\/I ! a ) |

/ / \ 1 7 ¥ f _ - ) |
_\..Ix AN /— / - ] | o ! ! a \
| ’ ) AR , P %, \ 2 [
i oz ;1! [ \ ’ \ N _p |
\7 ! Vs /I vy, N e D - =N\ y |
/= m—- ~<_ \, B

\ . |
-

“‘ _

||||||||||| ll-ll‘| _

||||||||||| e e == ——— |

l |

|

|

|

|

Q)

g=

»UN!

.I_

L

|

|

|

Q.

|

.I_

|

- !

ofd |

!

|

\ o



Objednatel:

Uzemni studie U Hristé

navrh
01.2021

gogolak + grasse

Obec Uholi¢ky
Sidlo: Obecni Gfad Uholi¢ky, Naves 10,
25264 Uholicky

Telefon: 220930 641
E-mail: starosta@obec-uholicky.cz
Zhotovitel:
gogolak + grasse s.r.o.
Sidlo: Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4
IC: 07698232
Telefon: 728 555 462
E-mail: office@gogolak-grasse.com
zodpovédny projektant: Ing. arch. Lukas Grasse,
CKA 04642

e T~ \
Vs
N\
/
/ \

\

\

I

\ 1

/
\
/
h /
~ 7~



Vstup do polni krajiny, vstup do obce.
Na hrane udoli.
Nové skryté misto Uholic¢ek.
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ReSené Gzemi se nachazi v obci Uholicky [571351], v katastralnim Gzemi Uholi¢ky
[773239]. Celkové rozloha tGzemi je 2,96 ha. Re$ené Gzem/ je v rozsahu zastavitel-
né plochy Z01 dle platného Gzemniho planu Uholiéek. Redené Gzemi vymezuji

ulice Na Habfi na severu, na jihu trasa VTL plynovodu. Na jihu a jihovychodé na
feSené Uzemi navazuje zastavitelna plocha Z02.

Terén se svazuje k severu, ve stfedni ¢asti se nachazi srovnana plocha byvalého
hristé, obklopena vzrostlymi stromy. Severozapadni cip Uzemi slouzi dnes jako
orné puda. V ulici Na Habfi ve v souc¢asné dobé nachazi 2 rodinné domy a dalsi 2
rodinné domy jsou ve vystavbé. Zbyvajici ¢ast Uzemi neni vyuZivana, nachazi se
zde néletova zelen.

w w

SIRSI VZTAHY

Obec a krajina

Obec Uholi¢ky se nachazi v severni éasti aglomeraéniho pasu hlavniho mésta
Prahy. Obec leZi v zafezu Turské plosiny, v udoli Podmorarského potoka -
levobfeZnim pfitoku Vitavy.

V soucasnosti je obec napojena dopravné Zeleznicni trati ¢. 090 (091) s pfimést-
skou linkou S4 pres zastavku Uholiéky na levém bFehu Feky Vitavy, jez lezi mimo
spravni Gzemi obce. Zde se také nachazi ptivoz ,,Uholi¢ky-Rez“. Centrum obce je
napojeno 2 linkami autobusové linkové osobni dopravy — ¢. 100 350 a 100 316.
Obci prochazi cyklotrasy 0081 a 0082, nejblizsi turisticka trasa vede po pravém

biehu Vltavy. Uzemim obce vede nauéna stezka ,Rozhlédni se, élovéée”. Hlavni
automobilové napojeni je umoznéno silnici /2421 na Roztoky a silnici 111/2407

na Velké Ptilepy.

Obec se sklada ze dvou sidel, plivodnich historickych jader — Uholi¢ek a Podmo-
rané. Postupné se rozevirajici Gdoli zapadnim smérem umoznilo rozvoj zastavby
v okoli ndvsi a zamku, ktera se dale rozviji na svahy udoli.

Hlavnim krajinnym prvkem mésta je zafez tvofeny Podmorarnskym potokem.
Hrana udoli je lemovana lesy s bohatou druhovou skladbou a nékolika vrchy —
Chlumec, Stribrnik, Moranské skaly. Na Turské plosiné nad udolim se nachazi
hodnotnd orna pGda. Drobné vrchy tvofi v této polni krajiné zalesnéné dominan-
ty — HFivnac, Na Habfi. Tyto plochy tvofi pfirodné rekreacni zazemi obce.

Tyto informace tvofi zékladni rdmec navrhu Sirsich vztah( fedeného Gzemi, které
je nedilnou souéasti celku. Re$eni negativnich vlivll suburbanizaénich tendenci

a pfimérené naplnéni limitl Gzemniho plénu jsou souéédsti navrhu, ktery
respektuje socialni, prostorovou, pfirodni, ekonomickou a technickou strukturu
celku obce Uholicky.

/Jviz. vykres ¢. 01/

Sirsi vztahy

zemni studie U Hristé

Vazby na obec

Struktura vefejnych prostranstvi a obéanska vybavenost

Resené Gzemi se nachdzi v jizni ¢asti obce, pii esovité stoupajici ulici Roztocka,
hlavni pfijezdové komunikaci do centra obce. Z té je pfes ulici Na Habfi napojena
samotna lokalita a také prostor nového centra obce. PFimé napojeni do centra
obce je z lokality realizovano pres ulice Na Hab¥i a Haskova.

Struktura ulic navazuje na pfilehlou zéstavbu a respektuje jeji charakter.
Jednotlivé ¢asti struktury verfejnych prostranstvi jsou déle rozvedeny v casti
urbanisticka koncepce. /viz. vykres ¢. 01, 03/

Dopravni a technicka infrastruktura

Dopravni a technicka infrastruktura je napojena na ulice Na Habfi a Haskova.
Jednotlivé ¢asti dopravni a technické infrastruktury jsou déle rozvedeny v casti

Koncepce dopravni infrastruktury a Koncepce technické infrastruktury.
Jvykres ¢. 02, 04/

Vazby na krajinu

Zakladni koncepci Feseného Uzemi tvofi napojeni na zelenou osu skryvajici
fesené Uzemi, tvofenou vrchem Na Habfi a pokracujici pfes vrch Chlumec na
zalesnénou hranu Gdoli. Déle je to vazba na cesty s alejemi strom, které
vymezuji hranu zéstavby vici Pfilepim.

Tyto hodnotné vazby jsou respektovani strukturou vefejnych prostranstvi — ulic
i pésich cest a lokalnimi vefejnymi prostranstvimi jako vstupy do krajiny. V oblasti

je preferovana lokalni druhova skladba.

/Jviz. vykres ¢. 01/
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Charakter lokality a navaznost na okoli
Navrh respektuje platny Gzemni plan a rozviji jeho koncepcni zasady.

Lokalita je vstupem do krajiny i vstupem do obce, pfi hlavni pFijezdové cesté.
Zastavbu tvofi terasové usporfadané nizkopodlazni rodinné domy v zahradach,
respektujici charakter okolni zastavby, jeji hustotu a objemové feseni.

Navrh navazuje na existujici sit pésich cest a doplriuje ji tak, aby |épe zpFistupnil
krajinné cesty z obce i atraktivni prvky ve svém okoli — vrch Na Habfi, byvaly sad,
remizky. Remizy a stromoradi podél komunikaci propojuji polni krajinu se
zalesnénou hranou udoli pfi vrchu Chlumec. Hranu zastavby odstiruje od krajiny
stromofadim.

Navrh respektuje systém ulic a pésich propojeni, které dale rozviji a umozniuje tak
lepsi pFistup jak do samotné struktury zastavby, tak do prostoru nového centra
,U skolky“ a dale do krajiny a navazujici rozvojové plochy Z02. Dale viz. Ochrana
hodnot a charakteru Uzemi.

Vyuiiti azemi
Navrh vyuziti Uzemi dodrzuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani

platného dzemniho planu Uholicek.

V Uzemi jsou navrzeny samostatné rodinné domy pro max. 2 rodiny, v souladu s
Uzemnim planem mohou byt soucasti rodinnych domi drobné provozovny pro
podnikani.

7z

Prostorové usporadani

Kostru prostorového uspofadani tvofi vefejna prostranstvi navrzenych ulic véetné
jejich napojeni na stavajici strukturu verejnych prostranstvi.

Hlavnimi zasadami regulace je definovani uliéni éary, stavebni ¢ary, typl
verejnych prostranstvi, stromoradi v ulicnim prostoru, parkovaci stani pro
navétévniky, typl objektd, vydky objektl, parcelace, zastavénost, nezpevnéné
plochy, stromy v zahradéch a oploceni.

Regulace se vztahuji k hlavnimu objektu a tam, kde je uvedeno, i vedlejsimu
objektu.

Hlavni objekt - stavba pro bydleni, ktera tvofi hlavni napli vyuZiti daného
pozemku.

Vedlejsi objekt - zejména garaz, pfistfedek, kllna, provozovna.

Uliéni ¢ara

Ulicni ¢ara vymezuje soukromy prostor od vefejného prostranstvi.

/viz. vykres ¢.02, 03/

Stavebni ¢ara

Uréuje prostor, kde stavebnik mdZe umistit hlavni stavbu pfi dodrZeni ostatnich
podminek. Hlavni objekt musi mit rovnobéZznou fasadu s ulicni ¢arou. Vzdalenost
stavebni ¢ary od ulicni cary je uréena v metrech ve vykresové casti.

/Jviz. vykres ¢. 02, 03/

volna
Hlavni objekt mUze ustupovat za stavebni éaru.

Poloha hlavnich objektl zobrazend v grafické ¢asti je informativni, zdvazna
pro umisténi hlavnich objektl je stavebni éara.

Vedlejsi objekty lze umistovat na hranici pozemku za pfedpokladu vyjednéni
vyjimky z odstupové vzdalenosti.

V pfipadé umisténi garaze pred stavebni ¢aru hlavniho objektu nutno v PD
navrhnout a prokazat moznost pohotovostniho odstaveni 1 motorového
vozidla / 1 BJ na vlastnim pozemku.

Typy verejnych prostranstvi

Typy vefejnych prostranstvi reguluji svymi parametry pfi¢né usporadani funkci
ve vefejném prostranstvi. VSechny typy vefejnych prostranstvi obsahuji pési
komunikaci, podélné parkovani se stromofadim, pfipadné pouze stromoradi, vse
s umoznénim vjezd( na pozemky pfi zachovani téchto parametr{. Podrobny
popis v koncepci dopravni infrastruktury /viz. vykres ¢. 02 a ¢.03/.

Zakladni typy vefejnych prostranstvi:

Ulice — je zakladnim typem ulice.

Ulice se stromofadim — je ulice se stromofadim ve vefejném prostranstvi,
pfipadné v kombinaci s parkovacimi stanimi.

Pési stezka — pési komunikace tvofici propojeni ulic mezi sebou nebo do krajiny.

Urbanisticka koncepce

Uzemni studie U HFité

Stromoradi v uli¢cnim prostoru
Regulacni ¢ara urcuje polohu stromoradi v uliénim prostoru. Stromy budou
osazovany v rozmezi 13 - 15 m mimo vjezdy na pozemky.

Travnik v ulié¢nim prostoru
Regulacni ¢ara urcuje polohu travniku v ulicnim prostoru. Travnik lze osadit
drobnymi stromy a kfovinami mimo vjezdy na pozemky.

Parkovaci stani pro navstévniky

Prostor pro parkovaci stani pro navstévniky reguluji tyto regulacni ary:
Stromoradi v travniku se zalivy pro podélna parkovaci stani — Podélna parkovaci
stani dle prisluéné €SN budou samostatna & sdruZovana po dvou a budou
umisténa v zalivech v zatravnéném pasu se stromy v rozmezi 13 — 15 m.
Parkovaci sténi i stromy budou umistovany s ohledem na vjezdy na pozemky.
Potfeby parkovacich stani jsou uvedeny v Koncepci dopravni infrastruktury.
Parkovaci stani podélna s integrovanymi stromy — PodéIna parkovaci stani dle
pfisludné CSN budou samostatna ¢ sdruzovana po dvou a doplnéna stromy v
rozmezi 13 — 15 m. Parkovaci stani i stromy budou umistovany s ohledem na
vjezdy na pozemky. Potfeby parkovacich stani jsou uvedeny v Koncepci dopravni
infrastruktury.

Typy objektu

Regulace typu hlavnich objektl je uréena oznadenim pro jednotlivé bloky
vymezené ulicni ¢arou nasledovné:

Rodinny diim samostatny — rodinny diim o maximalné 2 bytovych jednotkéch.

Vysky objekta

Objekty rodinnych dom{ maji maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi nebo

2 nadzemni podlazi s plochou stfechou. Stfecha mize byt Sikma (doporuceno s
ohledem na stavajici charakter Gzemi) s okapni hranou podél vefejného prostran-
stvi, popfipadé plocha. Vyska hfebene sikmé stfechy bude max. 9 m, okapni hrany
$ikmé stfechy max. 5 m a vyska atiky ploché stfechy max. 7 m nad patou ulicni
fasady.

Parcelace

Navrzend parcelace a pocty hlavnich objektl zobrazené v grafické éasti ve
vykrese €. 02, 03 a 04 jsou doporucené a optimalni s ohledem na cilovy charakter
lokality a vyhazi z majetkopravnich vztahd v feSeném Gzemi. Pfi Gpravé feseni
parcelace je nezbytné prokazat, Ze Uprava nema negativni dopad na charakter
struktury zastavby a limity vefejné infrastruktury. Minimalni velikost pozemku
hlavni stavby (rodinného domu) je stanovena platnym Gzemnim planem.

Zastavénost

Pro stavebni pozemky rodinnych domu plati podminky zastavénosti dle platného
Uzemniho planu, pficemz zastavéna plocha hlavniho objektu nepresahne

150 m2.

Nezpevnéné plochy
Pro stavebni pozemky rodinnych domu je stanoven min. koeficient nezpevnénych
ploch platnym Gzemnim planem.

Stromy v zahradach

V kazdé zahradé bude na kazdych 250 m2 vysazen 1 vysokokmen. Podél vnéjsich
cest zastavby budou vysazeny aleje. Budou posouzeny existujici vzrostlé stromy a
pfipadné zachovany v zahradach ¢i verejnych prostranstvich, bude-li to vystavba
umoznovat. V novych vysadbach budou pouzity autochtonni druhy dfevin ¢i
jejich kultivary s ohledem na dané stanovisté, stavajici druhovou skladbu
okolnich dfevin a pfislusné rostlinné spolecenstvo fesené lokality.

Oploceni

Oploceni bude prihledné s moZnosti podezdivky a sloupkl. Oploceni pozemk
musi mit podél celé uliéni éary ekvidistantni neuskakujici prabéh, a to z divodu
charakteru navazujiciho vefejného prostranstvi mistni komunikace.
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Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici stav

Prostor feSeného Uzemi je vymezen na severni a vychodni strané stavajici
individualni zastavbou — ulicemi Na Habfi a Haskova, na jizni a zapadni strané
X

volnou krajinou. Stavajici hlavni dopravni napojeni lokality ,U hfisté” na pozemni
komunikaci je ze silnice 111/2423 — ulice Roztocka a dale MK ulice Na Habfi.

Navrh nové komunikacni sité

Navrzena komunikacni sit fesi rozvojové plochy pro obytnou individudlni
vystavbu na jiznim okraji zastavéného lzemi obce Uholicky v lokalité ,U h¥isté“.
Je navrZena dostavba individudlni vystavbou RD v rozsahu zastavitelné plochy
Z01 mezi ul. Na Habfi a morfologickou hranou pfi jizni hranici feseného Gzemi.

Obsluha Gzemi je fesena komunikaéni siti — dvéma pristupovymi komunikacemi —
vétvemi ,B” a ,,C” — ul. Na Habfi, patefni komunikaci — vétvi ,A” a dvéma
spojovacimi komunikacemi — vétve ,1% ,2“ Patefni komunikace — vétev ,A" je
pfipojena na ulici Haskova a vyhledové na ulici Na Chlumci a Roztockou, vétve
,B“a,C"jsou dopravné pfipojeny na silnici I1l/2423 — ul. Roztockou. Spojovaci
komunikace - vétve ,1% ,2" jsou pfi¢né uspofadané s napojenim na vétve , A",
,B“a ,C" Komunikace v feseném Gzemi budou provedeny jako mistni komunika-
ce lIl. tfidy s dopravnim zklidnénim — zéna 30. Soucasti feSeného Gzemi budou
také stezky pro chodce propojujici fesenou lokalitu.

Patefni komunikace

Vétev ,, A tvofi patefni komunikaci fesené lokality ,U hFisté” s novym napojenim
stykovou kFizovatkou na ulici Haskova. Komunikace bude vyhledové napojena
pres nové centrum ,U skolky” na ul. Roztocka. Je provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2p 10/6,5/30 se zelenym pasem,
stromofadim s jednostrannym parkovacim zalivem (podélna stani) a jednostran-
nym chodnikem. Vétev ,A” bude zakFivena tfemi oblouky R1 100 m, R2 140 m

a R3 300 m, celkova délka vétve 343 m. Sitka uliéniho prostoru éini 10 m.
Spojovaci komunikace - vétve ,1“ a ,,2“ budou pfipojeny na vétev ,A” stykovymi
kfizovatkami.

Staticka (klidova) doprava pro navrzenou zastavbu ¢ini minimalné 3 parkovaci
stani.

Pristupové komunikace

Vétev ,,B“ tvofi pfistupovou komunikaci podél stavajici jednostranné zastavby se
Sikmym pfipojenim stykovou kFfizovatkou na silnici I11/2423 ul. Roztockou,
ukonceni kfizovatkou s vétvemi ,C” a ,2*. Tato komunikacni vétev je provedena
jako jednopruhové obousmérna komunikace kategorie MO1p 9/5/30 s
jednostrannym chodnikem a parkovacim zalivem (podélné stani). Vétev ,B” bude
ve stavajici trase, podél stavajici zastavby, délky 163m, pfipojeni na silnici 111/2423
bude upraveno - sikmé (75°). Navrzena pficna spojovaci komunikace — vétev ,2“
bude na vétev ,B” pfipojena stykovou kFiZovatkou.

Staticka (klidova) doprava pro navrienou zastavbu ¢ini minimalné 3 parkovaci
stani.

Vétev ,,C“ tvofi pristupovou komunikaci se sikmym pfipojenim stykovou
kfizovatkou na silnici 111/2423 - ul. Roztockou, ukonceni kfizovatkou s vétvemi , B
a 2" Tato stavajici komunikacni vétev je provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2 9/6,5/30 s jednostrannym chodnikem.
Vétev ,,C” bude zakfivena levostrannym obloukem R 27,75 m, podél jednostran-
né zastavby, délky 73,3m, pFipojeni na silnici 111/2423 bude upraveno - sikmé
(75°). Navrzena pri¢na spojovaci komunikace — vétev ,1“ bude na vétev ,C*
sikmo pfipojena stykovou kFizovatkou.

Staticka (klidova) doprava pro navrienou zastavbu je zajisténa ve vétvi ,B”.

Uzemni studie U HFité

Spojovaci vétve

stykovymi kfizovatkami na vétve , A” a ,,C". Tato komunikacni vétev bude
provedena jako dvoupruhova obousmérna komunikace kategorie MO2 9/6,5/30
s jednostrannym chodnikem. Vétev ,1“ bude zakfivena dvéma protismérnymi
oblouky R1 125m a R2 30m, délky 165m. Na trasu vétve je Sikmo pfipojena
stezka pro chodce propojujici komunikacni vétve feSeného Uzemi.

Staticka (klidova) doprava pro navrienou zastavbu ¢ini minimalné 2 parkovaci
stani.

kolmym pFipojenim stykovou kfizovatkou na vétev ,A” a Sikmym pfipojenim na
vétve ,B“ a ,C” Tato komunikaéni vétev bude provedena jako dvoupruhova
obousmérna komunikace kategorie MO2 11/6/30 se zelenym pasem, stromora-
dim a jednostrannym chodnikem. Trasa vétve , 2" bude v pfimé, pfipojovaci
oblouk na vétev ,B“ R1 25 m, celkové délky 65,5m.

Statickou (klidovou) dopravu neni nutno specifikovat, komunikace neobsluhuje
pfimo Zadnou zastavbu.

Vjezdy na pozemek

Samostatné sjezdy (vjezdy) na pozemni komunikaci z pfilehlych pozemk
(sousedni nemovitosti) musi splfiovat podminky pro bezpecny rozhled, dany
pozadavkem na rozhledova pole (rozhledové trojuhelniky), obsazenym v €SN
736110/71 a €SN 736102. Tato podminka bude doloZena v dokumentaci pro
navazujici spravni fizeni, povolujici umisténi RD na pozemku pfilehlém k mistni
komunikaci.

Hromadna doprava

Dopravni obsluha feseného Gzemi této lokality hromadnou dopravou — autobu-
sova linkova osobni dopravy je vedena po silnici 111/2423 — ul. Roztocka, autobu-
sova zastavka se zalivem je umisténa v blizkosti stykové kfizovatky silnice 111/2423
ul. Roztocké x ul. Na Chlumci.

Pé&si komunikace

V ramci navrzeného dopravniho feseni této lokality budou provedeny propojova-
ci pési trasy feseného Uzemi se stavajici zastavbou obce. Komunikacni vétve , 1 a
,A“ budou propojeny stezkou pro chodce "P1" kategorie MK-D2 2,5/1,5 v
bezbariérové Upravé, celkové délky 64 m. Komunikaéni vétev ,A” a cestni sit v
krajiné budou propojeny stezkou pro chodce "P2" kategorie MK-D2 2,5/1,5
celkové délky 30 m. Podél navrzenych komunikacnich vétvi budou provedeny
jednostranné a oboustranné chodniky s bezbariérovou Gpravou.

Cyklistické komunikace

V feSeném Uzemi nejsou navrieny cyklostezky, soubézné s navrienymi pésimi
komunikacnimi trasami je mozno provést cyklotrasy propojujici jednotlivé ¢asti
celé lokality Feseného Gzemi.

Zelen

V ramci feSenych jednotlivych komunikacnich vétvi lokality budou provedeny
jednostranné zelené zatravnéné pasy se stromy podél vozovek komunikaci a v
mistech pésich tras budou provedeny parkové Gpravy. V novych vysadbach
budou pouzity autochtonni druhy dfevin ¢i jejich kultivary s ohledem na dané
stanovisté, stavajici druhovou skladbu okolnich dfevin a pfislusné rostlinné
spolecenstvo fesené lokality.
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Kanalizace

Kanalizace splaskova

Navrhovana zastavba bude odkanalizovana splaskovou kanalizaci prostfednictvim
navrhovanych stok umisténych v ramci novych obsluznych komunikaci. Navrho-
vané stoky budou gravitac¢né svedeny do stavajici splaskové kanalizace v ulici

Na Habfi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pfevainé o koncové vétve oddilné
splaskové kanalizace, je pocitéano s realizaci stok v profilu DN 250.

Destové odvodnéni

Navrh detového odvodnéni vychézi z pfedpokladu, Ze Uzemi obce neni

z geologického hlediska pfilis vhodné na zasakovani srazkovych vod vyplyvajiciho
z diléich geologickych prizkumu, které jsou z realizace okolni zastavby k dispozici.
Likvidace destovych vod bude presto dle konkrétnich podminek v maximalni
mozZné mite zajisténa na jednotlivych pozemcich v souladu s poZadavky platné
legislativy. Navrh dedtového odvodnéni je zpracovan v kontextu feseni odvodnéni
celé obce Uholi¢ky v souladu s platnym Gzemnim pldnem obce. Pro Gizemi fedené
Uzemni studii ndvrh spoéiva v realizaci oddilné destové kanalizace uloZzené

v navrhovanych obsluznych komunikacich. Odvodnéni navazuje na jiz realizované
odvodnéni ulice Na Hab¥i a na stavajici destovou kanalizaci DN 400 odvadéjici
srazkové vody Roztockou ulici do Podmorariského potoka. Pro zachyceni objemu
navrhové privalové srazky ze zastavby pfiléhajici k ulici Na Hab¥i slouzi ulicni
zdrze podél komunikace. Zapadni cast feseného Uzemi bude odvodnéna
navrhovanou destovou kanalizaci napojenou do navrhovaného otevieného
prikopu vedouciho podél komunikace do potoka. V ramci pfikopu budou
realizovany pricné kaskadovité prehrazky k akumulaci a transformaci navrhové
srazky.

V ramci obsluznych komunikaci v nové zastavbé je pocitano s realizaci destové
kanalizace v profilu DN 300, sréazkové vody z komunikaci budou do destové
kanalizace svadény prostfednictvim uliénich vpusti. Srazkové vody v ramci
jednotlivych pozemkU nebude vzhledem ke geologickym podminkdm zfejmé
mozné zcela vsakovat. Geologické poméry bude nutné v dalSich stupnich doloZit
hydrogeologickym prizkumem. Studie pfedpokladé, Ze ¢ast destovych vod

z jednotlivych pozemk( bude odvddéna navrhovanou dedfovou kanalizaci, vidy
viak po transformaci privalové srazky v akumulacnich jimkach umisténych

v rédmci jednotlivych pozemka.

Uzemni studie U HFité

Zasobovani vodou

Koncepce Feseni zasobovani feseného Uzemi pitnou vodou je navriena v souladu
se stavajici koncepci a s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoéeského
kraje (PRVKSK). Nové zastavitelné plochy Fesené Uzemni studii jsou navrzeny k
zasobovani pitnou vodou ze stavajici vodovodni sité obce napojené z vodojemu
Velké Prilepy 2 x 400 m3 (312,50/307,50 m n.m.). Vodovodni fady v lokalité
fesené Uzemni studii budou zasobovany pitnou vodou prostfednictvim nové
navrzeného vodovodniho okruhu napojeného ze stavajicich Fadd Ill. tlakového
pasma v ulicich Roztocka a Na Habfi.

Navrhovany vodovodni okruh bude uloZen v ramci novych obsluznych komunika-
ci a jeho trasa je zakreslena v grafické pfiloze. Pfedpoklada se realizace vodovod-
niho fadu z HDPE, v profilu 90x5,4.

Zasobovani plynem

Zasobovani reseného Gzemi zemnim plynem je feSeno prostfednictvim navrhova-
nych STL plynovodnich Fadd uloZenych v rdmci novych mistnich obsluznych
komunikaci. Plynovodni fady budou napojeny ze stavajici sité v ulici Na Habfi.
Plynovody budou realizovany z linedrniho polyetylénu v profilech DN 50.

Zasobovani elektrickou energii
Rozvody NN budou napojeny na stavajici rozvody v ul. Na Habfi a vedeny v ramci

chodnikd, pfipadné nezpevnénych okraji komunikaci a budou smyékovany v
pFipojovacich skfinich jednotlivych odbératel(.

Verejné osvétleni
Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v ulici Na Habfi a Roztocka.

Rozvody budou vedeny v ramci chodniku pfi obrubniku na jedné strané ulice.
Stozary a osvétlovaci télesa budou odpovidat standardu pouzivanému v obci.
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Uzemni studie U HFité

Vypocty koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou Zasobovani plynem
Bilance potieb pitné vody v zastavitelnych plochach je uvedena Bilance potfeb zemniho plynu v zastavitelnych plochach je uvedena
v nasledujici tabulce: v nasledujici tabulce:
Vypocty vychazeji z téchto Udajll a predpokladd: Vypocty vychézeji z téchto ddajl a pfedpoklad:
specificka potfeba pitné vody 1501 - os! - den primérna specifickd potfeba ZP — pro RD 14000 m? - rok*
koeficient denni nerovnomérnosti kg 11,35 maximalni hodinova potfeba ZP pro RD 12,7 m? hod?
koeficient hodinové nerovnomérnosti ky 11,80
Bilance potieb zemniho plynu
Bilance potfeb pitné vody Pocet Pramérna Maximalni
Pocet Priimérna Max. ’ z z
______________________________ Max. denni Lokalita potieba potieba
ke denni st hodinova obyv. RD
A obyv. RD potieba B potieba [tis.m>/rok] [m3/h]
[m3/d] [m3/d] [1/s] obytné Gzemi 96 24 96 79
obytné Gzemi 9% 24 14,4 19,4 0,40 Celkem 96 24 96 79
Celkem 96 24 14,4 19,4 0,40
Kanalizace splaskova Zasobovani elektrickou energii

Bilance potreb elektrické energie v zastavitelnych plochéch je uvedena
v nasledujici tabulce:
Vypoéty vychazeji z téchto Udajl a pfedpokladd:

Bilance potfeb pitné vody v zastavitelnych plochach je uvedena
v nasledujici tabulce:
Vypocéty vychazeji ze stejnych Gdajl a predpokladd jako vypocty

8 e specificky pfikon pro rodinny dim 117 kW
potrveb piirie vody,, . _ soucinitel soudobosti v obytnych plochach 10,3
soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod 14,5
Bilance potieb elektrické energie

Bilance produkce odpadnich vod Pocet

Pocet —————————— Instalovany Soudoby
"""""""""""""""" Max. produkce splaski Lokalita vykon vykon

Lokalita P P obyv. RD

obytne uzemi
— W/s] bytné Gzemi %6 24 408 122
obytné tzemi 96 24 0,75 Calkem 96 >4 208 122
Celkem 96 24 0,75

Destové odvodnéni

Vypocéty vychazeji ze stejnych Gdajl a predpokladd jako vypoéty potfeb pitné
vody. Ve wpoctu byly voleny primérné hodnoty srézkovych intenzit, odtok
vody ze smérodatného desté a objem srazky byly posouzeny na navrhové
desté trvani 15 a 120 min. pfi periodicité 0,5.

Bilance odtoku destovych vod

_Pocet Privalovy  Pivalovy
Lokalita plocha  déstil5 dést i120
obyv. RD [ha]
,,,,,,,,,,,,,, [1/s] [1/s]
obytné Uzemi 96 24 110 21
vefejna prostranstvi 0,67 96 19
Celkem 9% 34 206 40
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OBCANSKA VYBAVENOST

V ramci feseného Gzemi nejsou vymezeny plochy pro lokalni vybavenost
obc¢anského ¢i komeréniho charakteru. Drobné nerusici sluzby a podnikani jsou
umoznény v ramci obytné zastavby.

OCHRANA HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Navrh vychézi z poZzadavki platného Uzemniho planu a respektuje charakter a
hodnoty Gzemi plosSnym i prostorovym uspofadanim i pozadavky na sidelni zelen.

Charakter Gzemi tvofi zéstavba nizkopodlaZznich rodinnych dom se $ikmou,
zpravidla sedlovou stfechou okapni hranou orientované podél ulice. Tyto domy
jsou osazeny terasovité v severnim svahu obklopené vzrostlymi stromy. Tim je pfi
pohledu z krajiny skryta stejné, jako zbyla ¢ast obce. Z tohoto charakteru se
vymykaji dvé hmoty bytového domu a objekt matefské skoly v navazujicim
zajmovém Uzemi.

Navrh respektuje a rozviji charakter lokality jako obytného prostfeni s rodinnymi
domy, napojeného na krajinu a jeji cestni sit.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Pfipadné provozovny nesmi narusovat Zivotni prostfedi nad Unosnou miru. Ze
zpUsobu vyuzZiti Gzemi nevyplyva vyssi zatizeni Gzemi hlukem. V dalsim stupni
bude nutno specifikovat pfipadnou hlukovou zatéz a prokazat spinéni hlukovych
limitQ dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.

NavrZena uliéni struktura zajistuje pfijezd poZarni techniky k nové navrzenym
objektdim. Nové stavby musi byt umistény a navrZeny tak, aby splfiovaly
technické podminky pozarni ochrany.

Uzemi neni ohroZeno povodnémi.

Napojeni na sité technické infrastruktury a zajisténi odvadéni detovych vod je
popsano v ¢asti Koncepce technické infrastruktury.

Nakladani s odpady bude feseno stavajicim zplisobem jako ve zbyvajici ¢asti
obce.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Etapizace vystavby je navriena v nasledujicich etapach:

01

realizace vétve ,B" a,,C" - dokondeni realizace ulice Na Habfi a realizace
navazujici zéstavby 3 rodinnych domu. Pred povolovédnim dom{ musi byt
zrealizovana souvisejici navrzena technicka infrastruktura a dopravni infrastruk-
tura véetné parkovacich stani pro navstévniky a stromoradi.

02

realizace vétve ,, 1" - realizace ulice Roklicky a jeji napojeni na stavajici infrastruk-
turu v ulici Na Habfi a realizace navazujici zastavby (v feseném Gzemi 7 RD).

Pfed povolovanim domd musi byt zrealizovéna infrastruktura v etapé ¢. 01 — ulice
Na Habfi, navrZena technické infrastruktura véetné destové kanalizace a dopravni
infrastruktura véetné parkovacich stani pro navstévniky.

realizace vétve ,2" a &asti vétve ,, A - realizace pficné spojovaci vétve ,2 a ¢asti
navazujici vétve ,A”, jeji napojeni na infrastrukturu ulice Na Habf¥i a navazujici
zéstavba 9 rodinnych domu. Vystavba se bude realizovat postupné od kfiZeni

s ulici na Habfi a déle od kfiZeni vétvi ,2“ a ,A” Pfed povolovanim dom{ musi byt
zrealizovana navrzena technicka infrastruktura véetné destové kanalizace

a dopravni infrastruktura vcetné parkovacich stani pro navstévniky a stromoradi.

03

dokonéeni vétve ,A” — dokonceni propojeni vychodni ¢asti vétve ,A”

a ul. Haskova v¢. technické infrastruktury, napojeni na stavajici infrastrukturu
a navazujici zastavba 2 rodinnych domu. Pfed povolovdnim dom( musi byt
zrealizovana infrastruktura v etapé ¢. 02, navrzena technicka infrastruktura
véetné destové kanalizace a dopravni infrastruktura véetné parkovacich sténi
pro navstévniky a stromoradi.

Etapizace je zobrazena ve schématu Etapizace, které je soucasti vykresu ¢. 02.

ZDUVODNENI NAVRHU

Uzemni studie byla zpracovana na zékladé podminky platného Gzemniho planu
Uholiéek pro zastavitelnou plochu 201. Uzemni studie sloui pro rozhodovani v
Uzemi a je v souladu s platnym Gzemnim planem. Navrh respektuje pozadavky

stanovené v podminkach vyuZiti a prostorového upofadani v platném Gzemnim
planu.

Zdavodnéni navrzené koncepce
Zdavodnéni vymezeni a vyuziti pozemku

Navrh vymezeni a vyuZiti pozemk{ reaguje na existujici charakter v lokalité a
zaroven na jiz zrealizované objekty. Proto navrhuje zastavbu solitérnich
rodinnych doml o objemech odpovidajicich charakteru lokality. Prostorové
podminky vyuziti uvedené v Gzemni studii odpovidaji podminkam stanovenym v
Uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni studie U HFist

Zdavodnéni prostorového uspofadani

Vzhledem k jiZ zapocaté vystavbé a vzhledem k navaznosti na budouci rozvoj a s

\"4

e

ohledem na platny Uzemni plén obce je pro Géely zdlvodnéni névrhu zpracovany

vykresy zdlvodnéni /¢. 06 a 07/.
ZdaGvodnéni — souéasny stav

Soucasny stav feseného Uzemi s jiz existujici zastavbou je zobrazen ve vykres ¢.
06 — Zdlvodnéni - souéasny stav.

Tento vykres neslouZi pro rozhodovani v Gzemi.

ZdaGvodnéni — vyhled

Vyhledovy stav Feseného Gzemi véetné nového centra obce s rezervou pro

zakladni skolu, lokaIni vybaveni a zékladnich poZadavkd na usporadani zastavitel-

né plochy 202, jejiz vyuZiti je podminéno vydanim regulacniho planu RPO3, je
zobrazen ve vykres ¢. 07 - ZdUvodnéni - vwwhled. Vykres upFesiuje urbanistickou
koncepci Gzemi stanovenou platnym Gzemnim planem.

Tento vykres neslouZi pro rozhodovani v Gzemi.

BILANCE

Zakladni bilance reseného uzemi

rozloha feseného uzemi 2,96 ha
zastavitelné uzemi 2,29 ha
plochy bydleni 2,29 ha
rodinné domy stavajici stav 3
rodinné domy navrh 21
stavajici pocet obyvatel 12
predpokladany pocet obyvatel 96
mistni obsluzné komunikace 0,57 km
Ucelové a pési komunikace 0,10 km
vefejna prostranstvi, vefejna zelen 0,67 ha
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