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A.2 CIiLE A UCEL PORIZENIi STUDIE

Pfedmétem Uzemni studie je feSeni lokality ,Z6b“ ve stfedu obce Zlatniky - Hodkovice na rozhrani sidel
Zlatniky a Hodkovice. Pozadavek na zpracovani podrobnéjsiho Uzemné planovaciho podkladu vychazi
z podminky Uzemniho planu Zlatniky - Hodkovice, ktery pozaduje zpracovani tzemni studie jako podminky
pro rozhodovani v dzemi. Uzemni studie bude slouZit jako podrobné&j$i kvalifikovany podklad pro
rozhodovani v Uzemi.

Cilem Uzemni studie je navrzeni koncepce vhodného architektonicko - urbanistického feseni pro budouci
rozvoj casti obce tak, aby vznikly podminky pro harmonické zapojeni nové vystavby do krajinného,
urbanistického i architektonického kontextu sidla. Koordinace prostorového usporadani lokality, optimalni
dopravni a technickd obsluha Gzemi a fedeni retence destovych vod. Ucelem tzemni studie je ziskani
podrobnéjsiho kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi.

Podnét na pofizeni Uzemni studie vzesel od majoritnich vlastnik(i feSenych pozemk( oznacenych jako etapa
Il (A), ktefi jsou zaroveri objednateli této Uzemni studie. Reseni bylo v pribéhu praci konzultovéno s
pofizovatelem Uzemni studie.

Vyrez vykresu zdkladniho ¢lenéni UP Zlatniky Ortofotomapa zdjmového uzemi
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A.3 PODKLADY PRO ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

] Zadani tzemni studie
(Méstsky ufad Cernosice, Urad uzemniho plénovdni, 09/2023)

. Uzemni pldn Zlatniky - Hodkovice
(Foglar Architects , 04/2020 po zméné ¢.3 OOP 15.5.2020)

. Uzemné analytické podklady ORP Cernosice
(Méstsky urad Cernosice, Urad tuzemniho pldnovdni 12/2016, Aktualizace 2024)

= Digitdlni katastralni mapa
(CUZK, 11/2024)

= Prohlidka lokality a jednani s objednatelem US
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A.4 VYMEZENi RESENE PLOCHY

Redené Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu Z6b, jedna se o vychodni okraj obce mezi sidly navazujici
z jihozdpadu na stavajici zastavbu rodinnych domi v zahradach, ze severu na lokalitu Z6a, urcenou také pro
zastavbu rodinnymi domy, z vychodni strany sousedi se zemédélsky obdélavanou krajinou a tvofi hranici
zastavitelného Uzemi. Rozsah feseného tzemi je cca 2,9 ha. Navrh fesi plochu Z6b jako dvouetapovy zamér.
Etapa llA je tvofena pozemky se stejnymi vlastniky, a je navrZena tak, aby byla realizovatelna samostatné
a nezdvisle na Etapé IIB.

Pozn.: Etapou | se rozumi zastavénd &dst tuzemi mezi Etapami II(A-B) a komunikaci Zlatnickou (111/10114), na
niZ navazuje tizemi fesené v rdmci této US.

L Vyméra pozemkuv | Celkova vyméra
. . . .| Druh pozemku Celk. vyméra aw v 2
Pozemek parc.¢./vlastnictvi 2 ramci feSeného pozemkii dle KN
dle KN pozemku dle KN (m?) , o 2
uzemi (m?) (m?)
ETAPA lI(A), vyméra cca 1,06 ha
304 o
Orna pada 9876 9876
LV 804
305 .
Orna puda 191 188
LV 804
10594
306 o
Orna pada 183 110
LV 804
307 o
Orna pada 1406 420
LV 804
ETAPA 1I(B), vyméra cca 1,8 ha
299/77 L.
, . Orna puda 437 437
Obec Zlatniky-Hodkovice 300
804 , 1596
Obec Zlatniky-Hodkovice Ostatni plocha 363
300
Rimskokatolickd farnost Orné piida 6057 1992
u kostela sv. Jakuba
Starsiho Praha - Zbraslav 6736
303
Rimskokatolickd farnost Orné pida 4744 4744
u kostela sv. Jakuba
Starsiho Praha - Zbraslav
301
Cernoch Milan, Orné pada 5668 4657 4657
Kocourkova Marie,
Macan Jindrich
302
Bayer Jifi, Bayer Petr, Orna plda 5672 5672 5672
Bayerovd Marie
803
o » Orné pida 28549 686 686
Cerny Tomas
Plocha feseného tizemi celkem 29 145 m? (2,91 ha)
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A.5 LIMITY VYPLYVAJicCi z UAP

(dle zadani US)
Ochranné pasmo letisté.
Trasy komunikacniho vedeni RSS (radiového smérového spoje)

Z dostupnych podkladC pouzitych pro zpracovani této US nevyplyvd, 7e by na zijmové Gzemi USZ6
zasahovalo ochranné pasmo letiSté nebo trasa komunikacniho vedeni RSS (radiového smérového spoje).

A.6 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU

Obec Zlatniky - Hodkovice méa platny Uzemni plan ve znéni Zmény ¢&.3, vydany v roce 2020 jako Opatteni
obecné povahy ¢. 1/2020/00P, datum nabyti Ucinnosti 15. 5. 2020. Podle platného Gzemniho planu se
eSené Uzemi nachazi v zastavitelné plose s rozdilnym zplGsobem vyuZiti: B - Bydleni.

=<

V rdmci US je navriena urbanizace tzemi pro potieby vystavby rodinnych dom{ véetné drobnych staveb
bezprostredné souvisejicich s bydlenim, soucasti feseni jsou verejna prostranstvi a komunikace vcetné
nezbytné infrastruktury.

Podminky UP z hlediska funkéniho vyufiti:

B - Bydleni
Hlavni vyuziti

a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych) a Fadovych

b) bydleni ve stdvajicich bytovych domech

c) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou

d) verejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené, s prvky drobné
architektury a mobiliare

PFipustné vyuziti

a) chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potrebu

b) Cinnosti, stavby a provozy drobného obcanského vybaveni

c) nerusici sluzby

d) nerusici vyroba

e) detska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2

f) gardZe a odstavnd mista souvisejici se zastavbou na pozemku
g) nezbytnd souvisejici technickd vybavenost

Nepftipustné vyuziti

a) novostavby bytovych domi

b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené
v prislusnych predpisech, a stavby a ¢innosti vyvoldvajici zvysené ndroky na dopravni obsluhu

c) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, tedy zejména vyrobni a skladové
objekty a samostatné stavby pro dopravu

Navrh US je z hlediska funkéniho vyuZiti v souladu s regulativy hlavniho vyuziti dle platného

uzemniho planu.
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Podminky UP zhlediska z hlediska prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

a) podlaZnost: 2 + P (2 nadzemni podlaZi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

b) koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach: 30 %

c) koeficient zelené v zastavitelnych plochach: 70 %

d) minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu v zastavitelnych
plochach musi byt min. 800 m2, u fadového domu min. 400 m2 s tim, Ze v zastavitelnych plochdch s podminkou
zpracovani uzemni studie mdZe byt se souhlasem orgdnu ochrany ptirody (z hlediska ochrany krajinného razu)
v jednotlivych pfipadech vyméra stavebnich pozemk pro stavby rodinnych domu samostatné stojicich snizena na
600 m2

f) minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového fadového rodinného domu v lokalité
Z2-4, tj. plose Z10a: min. 340 m2

g) pripustna zatizeni, vybaveni a sluzby jsou umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni
soucasti

h) chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat okoli hlukem, prasnosti a
zapachem

i) pro plochu Z10a (lokalita zmény ¢€.2 Z2-4), je v pfipadé vystavby objektl pro bydleni stanovena podminka v ramci dalsich
spravnich Fizeni prokazani splnéni hygienickych limitQ hluku, dle nafizeni vlady €. 272/20212 Sh.

j) pro plochy H8 (lokalita zmény ¢.1 Z1-6), Z6a a Z6b (lokalita zmény ¢.1 Z1-5) je stanovena podminka splnéni
hygienickych limitd hluku z Prazského okruhu v pFipadé vystavby objekt pro bydleni, dle nafizeni vlady €. 272/2012
Sb., o ochrané pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, v ramci naslednych fizeni

Navrh US je fedeny v souladu s podminkami UP z hlediska prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (bod (d)). Spinéni bodu (a), (b), (c) a (j) bude pfedmétem reseni dalsich
stupfil projektové p¥ipravy rodinnych domd, v US jsou vytvoreny ptedpoklady pro splnéni téchto bod(.

z -

A.7 DALSIi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UP A ZE ZADANI US

Studie definuji navrh dopravni a technické infrastruktury, véetné koncepce nakladani se srazkovymi vodami,
navrh parcelace Uzemi véetné verejnych prostranstvi a umisténi a charakter stavebni a uli¢ni ¢ary.

V Zadéni Uzemni studie je specifikovdn pozadavek na vytvoreni vefejnych prostranstvi s v souladu s
pozadavkem vyhlasky €. * 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, tedy ze pro kazdé
dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymé¥e nejméné 1000 m2. (* Pozn.
Platnost yyhl. 501/2006 Sb. Skoncila k 1.1.2024)

Verejna prostranstvi

V US je navriena plocha vefejnych prostranstvi o celkové vyméfe 1470 m?, z toho je 861 m? situovano
v ramci pozemkt Etapy II(A) a 609 m? je situovan vramci pozemk( etapy II(B). V plode veFejného
prostranstvi Etapy ll(A) je zahrnuta rezerva pro mozné budouci dopravni napojeni feSeného Uzemi na
komunikaci Zlatnickou. Plochy vetejného prostranstvi jsou uvazovany ve formeé ploch verejné zelené.

Pro plochy H8 (lokalita zmény €. 1 Z1-6), Z6a a Z6b (lokalita zmény ¢.1 Z1-5) je stanovena podminka splnéni
hygienickych limitt hluku z Prazského okruhu v pfipadé vystavby objektl pro bydleni, dle nafizeni viady
€.272/2012 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, v rdmci naslednych Fizeni.
Hlukova studie a pfipadnd opatreni z ni plynouci bude soucasti feSeni povoleni konkrétnich rodinnych
domd.

UZEMNI STUDIE POD VRSKAMA (Z6B) - ZLATNiKY-HODKOVICE - 03/2025 5/13
A - TEXTOVA CAST



Pozadavky UP na parametry mistnich komunikaci

Mistni komunikace budou feseny ve funkénich trfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1 budou uplatnény
rovnéz v pripadech dalsiho upfesnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.
Sitky navrhovanych komunikaci:

MK funkéni tfidy C3 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik §. 2,0 m
MK funkéni tfidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pas v Urovni vozovky $. 2,0 m

vvvvv

komunikaci pak 8,5 m.

Komunikace navriené v ramci US jsou (pouze) prodlouzenim uliénich profild jiz realizovanych komunikaci,
Na které pfimo navazuji. Tyto uli¢ni profily maji Sitku min cca 10,3 m. Profily komunikaci maji Sitku 6m,
chodniky pak s. 2m. Vyjimkou je cca 80 m Usek MK v JZ ¢asti Uzemi s jednostranné napojenymi parcelami
RD, kde je navrZena Sitka uliéniho prostoru 9,5m, pfi¢emz Sitka komunikace ma zde Sitku 5,5, coZ odpovida
minimalni Sifce obousmérné komunikace. Komunikaci Ize provozné fesit i jako jednosmérnou.

Elektricka energie/vysoké napéti: Re$ené Uzemi je zdsobovano distribuéni soustavou 22 kV. Pdvodni stav z
konce 80. let - systémové a koncepcné pro uvadény rozvoj a je tedy bez deficitu vici stavajicimu Uzemi. Ve
stavajici navazujici zastavbé, realizované v letech 2010-2012 se nachazeji 2 nové trafostanice spole¢nosti
CEZ Distribuce a.s. Pro plochu Z6 jako celek s vymérou 7,2059 ha, uréené vyuziti - bydleni bylo uvazovano s
pfikonem 1020 kW. Dostatecnost stavajicich kapacit elektrické energie bude feSena v rdmci projektové
pfipravy rodinnych dom.

Odvodnéni tuzemi - Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel zastavitelnych ploch
maji byt jimany na misté. Vsakovaci poméry v obci Zlatniky jsou obecné Spatné, moznosti feseni nakladani
z destovymi vodami rodinnych dom( budou ovéfeny vramci projektové pfipravy rodinnych domd.
Pfedpoklada se retence se vsakem na pozemcich, pripadné doplnéna prepady s fizenym odtokem do
destové kanalizace.

Odvodnéni verejnych ploch ma byt feSeno retencénim prostorem s kontrolovanym odtokem do stéavajicich
recipientd. Komunikace navrzené v ramci etapy II(A) prodluZuji stavajici komunikace o cca 30 - 40 m. ZpUsob
odvodnéni téchto Usekl bude fesSen stejnym zplsobem jako komunikace, na néz tyto Useky pfimo navazuji.
Podminky odvodnéni do destové kanalizace budou projednény se spravcem. Pro zdrzeni odtoku je mozné
vyuzit zelené pasy, pfipadné i vsakovaci objekty v téchto pdsech podél komunikaci, je vSak tfeba uvaZovat
s tim, Ze vsakovaci funkce bude znacné limitovand a tyto objekty budou fungovat spise jako (pouze)
retencni.

Meliorace - odvodnéna plocha

V zadjmovém Uzemi se dle platného UP nachazi plochy odvodn&né melioracemi. Redeni této problematiky
bude pfedmétem dalSich stupn(l projektové pfipravy.
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A.8 POPIS URBANISTICKE KONCEPCE A KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY

= Urbanisticka koncepce

Uzemni studie fedi plochy Uzemni studie jako roziifeni a dopInéni stavajici enklavy s rodinnymi domy.
Redené uzemi je rozdélené do 2 etap (oznacené jako II(A) a 1I(B), jejichZ logika vychazi z vlastnickych
vztahd. V ramci etapy II(A) je vymezeno celkem 16 parcel pro vystavbu rodinnych domi. Z toho je
uvazovano s 15-ti RRD a jednim izolovanym RD se 2 bytovymi jednotkami. V ramci Etapy II(B) je vymezeno
dalsich 18 parcel pro rodinné domy, z toho se predpoklada 14 rodinnych dom izolovanych a dvé skupiny
dvojdomu. Celkovy pocet parcel vymezenych pro rodinné domy v obou etapach cini 34.

Zaroven jsou v Uzemi vymezené plochy pro mozné rozsifeni stavajicich parcel, ptipadné (v pfipadé dohody
rozdilnych vlastnik() je mozny i vznik 1-2 novych parcel (viz vykresova Cast).

Pozn.: Etapou | se rozumi zastavénd ¢dst uzemi mezi Etapami II(A-B) a komunikaci Zlatnickou (111/10114), na
niZ navazuje tuzemi fesené v rdmci této US.

Veskeré navrzené komunikace vcéetné parkovacich stdni jsou feSeny bezbariérové vcetné zajiSténi
bezbariérového pfistupu k budoucim rodinnym domam.

= Vefejna prostranstvi

Viz. kap. A.7.
= Komundlni a tfidény odpad

Nadoby na komunalni odpad budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych doma. Pro sbér
tfidéného odpadu budou vyuzZité stdvajici kapacity, nova sbérnd mista lze vymezit vramci ploch
vymezenych jako verejna prostranstvi.

= Koncepce veiejné infrastruktury - doprava
Stavajici automobilova doprava

Obci prochazi dalezitd komunikace 11/101 , kterd je jednou z variant silniéniho spojeni mezi dalnici D5,
rychlostni komunikaci R4 a dalnici D1 s vyuzitim mostu Zdvodu miru v Praze 5, Zbraslavi. Patefni komunikace
- vétev navazujici okruzni kfizovatku silnice 11/101 ve sméru na m. ¢. Zlatniky je soucasné silnici lll. Tfidy
Zlatniky - Liber.

Stavajici vefejna doprava

Obec je obslouzena pravidelnymi autobusovymi linkami PID €. 331 (Dolni Bfezany - Opatov), 341(Liber —
Obchodni nam. Modfany) a 762 (Dolni BfeZany Jesenice).

Stavajici cyklisticka doprava

Obci Zlatniky - Hodkovice je vedena stavajici cyklisticka trasa ¢. 8 100 (tzv. ,Prazské kolo“, je vnéjsi
cyklisticky okruh kolem Prahy, vedeny prevazné po Uzemi Stfedoceského kraje o celkové délce 131 km.)
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Dopravni feSeni - navrh

Komunikace navrzené v ramci US jsou (pouze) prodlouzenim uli¢nich profild jiz realizovanych komunikaci
MK funkéni tfidy C3, na které primo navazuji. Tyto uli¢ni profily maji Sitku min cca 10,3 m. Profily komunikaci
maji Sitku 6m, chodniky pak 8. 2m. Vyjimkou je cca 80 m Usek MK v JZ ¢asti lzemi's jednostranné napojenymi
parcelami RD, kde je navrZena Sirka ulicniho prostoru 9,5m, pficemz sitka komunikace ma zde Sitku 5,5. To
odpovida minimalni Sifce obousmeérné komunikace. Komunikaci Ize provozné tesit i jako jednosmérnou.
V' SZ cipu feSeného Uzemi je v prostoru verejného prostranstvi vymezeny koridor pro mozné pfimé

dopravni napojeni tzemi na komunikaci Zlatnickou.

= Koncepce technické infrastruktury

Usporadani jednotlivych vedeni inZenyrskych siti v uliénim prostoru navrzeno v souladu s €SN 736005.
Kabelové trasy inZenyrskych siti budou umistény v pfidruzeném dopravnim prostoru oddéleném od
pojizdéné casti komunikace zvySenou silniéni obrubou. ZvySenou obrubou budou rovnéz v blizkosti
navrhovanych vjezd( chranény i stoZary vefejného osvétleni. V mistech vjezdu a ktizeni komunikaci budou
kabelova vedeni ulozena do chranicek.

Celkovy pocet parcel vymezenych pro rodinné domy v obou etapach cini 34. Z toho je uvazovano s 15-ti
izolovanymi RD a 19-ti fadovymi rodinnymi domy. Zarover je v Gzemi rezerva pro vytvoreni 1 parcely pro
izolovany rodinny diim a 1 diim fadovy. Celkova maximalni pfedpokladana kapacita ¢ini cca 36 rodinnych
domt v obou etapach.

Vodovod

Zasobovani vodou bude provedeno prodlouzenim stavajicich vodovodnich rfadi a jejich zaokruhovanym dle
pozadavkl spravce, kterym je spolecnost 1. ScV, a.s. Pro potieby pozarniho zabezpeceni budou v dalsim
stupni PD navrzeny hydranty v souladu s poZadavky CSN 73 08 73, napojené na zokruhovany vodovodni
systém.

Kanalizace splaskova

Splagkové vody budou odvedeny a likvidovany na centralni COV. Pro potiebu napojeni nové navrienych
rodinnych domu se uvaZuje s prodlouzenim stavajiciho splaskové kanalizace dle podminek spravce -
spolecnosti 1. ScV, a.s.

Likvidace destovych vod, kanalizace destova

Odvodnéni uzemi - Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel zastavitelnych ploch
maiji byt jimany na misté. Vsakovaci poméry v obci Zlatniky jsou obecné Spatné, mozZnosti reseni nakladani
z destovymi vodami rodinnych domu budou ovéreny vramci projektové pripravy rodinnych domd.
Predpoklada se retence se vsakem na pozemcich, pfipadné se souhlasem sprdvce - doplnénd prepady
s fizenym odtokem do destové kanalizace. Odvodnéni vefejnych ploch ma byt feseno retenénim prostorem
s kontrolovanym odtokem do stavajicich recipient. Komunikace navrzené v ramci etapy II(A) navazuji na
komunikace stavajici a prodluZuji je o cca 30 - 40 m. Zplsob odvodnéni téchto Usekd bude fesen stejnym
zpusobem jako komunikace, na néz tyto Useky pfimo navazuji. Podminky odvodnéni do destové kanalizace
budou projednany se spravcem. Pro zdrzeni odtoku je mozZné vyuzit zelené pasy, pfipadné i vsakovaci
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objekty vtéchto pdsech podél komunikaci. Je vSak tfeba uvaZovat stim, Ze vsakovaci funkce bude
limitovana a tyto objekty budou fungovat spise jako (pouze) retencni.

Pfipojeni na distribuéni sit CEZ Distribuce a.s.

Ve stdvajici navazujici zastavbé, realizované v letech 2010-2012 se nachdzeji 2 (nové) trafostanice
spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. Pro plochu Z6 jako celek s vymérou 7,2059 ha, uréené vyufiti - bydleni bylo
uvazovano s prikonem 1020 kW, coz by mélo stacit pro potteby cca max 170 RD.
Dostatecnost stavajicich kapacit elektrické energie bude feSena v ramci projektové pripravy rodinnych
domd.

Pf¥ipojeni na sité elektronickych komunikaci

V zajmovém Uzemi ani v jeho bezprostiedni blizkosti nebyla v rdmci pfipravy této US identifikovany stavajici

sité elektronickych komunikaci. Nejblizsi trasa ve vlastnictvi spolecnosti Cetin a.s. se nachazi v koridoru
Podél Zlatnické ulice. Podrobné feseni mozného napojeni bude predmeétem dalSich fazi projektové pfipravy.

Verejné osvétleni

v vo

Redeni nového VO bude navazovat na stavajici systém VO obce. Napojeni rozvad&¢d na zdroj elektrické
energie bude provedeno bud vyvodem pfimo ztrafostanice, nebo smyckovym zplsobem na novy
distribucni kabel NN do pfipojkové skfiné a z ni pak do samotného rozvadéce verejného osvétleni. Zapinani
osvétleni bude provadéno dalkové signalem HDO. Zapinaci bod se predpoklada v prostoru nové navrzené
trafostanice. Kabelové rozvody VO budou uloZeny v soubéhu s vedenim NN. Typ osvétleni a vzdalenost
stoZarl i napojovaci bod budou upresnény v dalSim stupni PD.

Pf¥ipojeni na plyn

V zdjmovém Uzemi se nachazi podzemni rozvody STL plynu, provozované spolecnosti Prazska plynarenska
Distribuce, a. s. Tyto rozvody je mozné v pfipadé zajmu stavebnika a se souhlasem sprdvce prodlouzit
v ramci prodlouzeni stavajicich komunikaci.

= Koncepce feSeni obfanského vybaveni, feSeni vefejnych prostranstvi
véetné zelené

Obcanské vybaveni

V ramci feSeného Uzemi se nové obcanské vybaveni nenavrhuje. Obyvatelé novych RD budou vyuzivat
stavajici obcanské vybaveni obce.

Re3eni vefejnych prostranstvi véetné zelené

V US je navriena plocha vefejnych prostranstvi o celkové vyméfe 1470 m?, z toho je 861 m? situovano
vramci pozemk( Etapy II(A) a 609 m? je situovan vramci pozemk( etapy II(B). V plose vefejného
prostranstvi Etapy ll(A) je zahrnuta rezerva pro mozné budouci dopravni napojeni feseného Uzemi na
komunikaci Zlatnickou. Plochy vetejného prostranstvi jsou uvazovany ve formeé ploch verejné zelené.
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A.9 PODROBNE
POZEMKU

PODMINKY

PRO VYMEZENI

A VYUZITI

Re3ené uzemi je rozdélené do 2 etap (oznacené jako II(A) a II(B), jejich? logika vychézi z vlastnickych vztah(i

resenych pozemkd.

Celkovy pocet parcel vymezenych pro rodinné domy v obou etapdch ¢ini 34. Z toho je uvazovano s 15-ti

izolovanymi RD a 19-ti fadovymi rodinnymi domy. Zaroven je v Uzemi rezerva pro vytvoreni 1 parcely pro

izolovany rodinny dm a 1 ddm radovy. Celkova maximalni predpokladana kapacita cini cca 36 rodinnych

dom v obou etapach.

Vzajemna pozice hranic mezi jednotlivymi navrzenymi parcelami neni dle této US zavazna. Pozici hranice

mezi pozemky lze ménit, pozemky Ize i slu¢ovat. Musi byt dodrZzeny poZzadavek na minimalni vyméru parcel
dle platného UP.

. Vymeéra - Vymeéra
C. parcely parZer (m?) C. parcely parZer (m?)
Etapa lIA Etapa IIB

11.01a 409 111.01 735
11.01b 412 111.02 702
11.02 402 111.03 836
11.03 406 111.04 812
11.04 412 111.05 813
11.05 403 111.06 630
11.06 559 111.07 481
11.07 413 111.08 808
11.08 463 111.09 800
11.09 417 111.10 800
11.10 454 .11 809
.11 410 111.12 700
.12 406 111.13 700
.13 407 111.14 800
11.14 408 111.15 800
11.15 436 111.16 800
11.16 465 111.17 800

111.18 800

7 282,0 13 626,0
Plocha nové navrzenych parcel celkem 20 908
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A. 10 PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury vychazi z celkové urbanistické koncepce,
resp. jednotlivych navrzenych uliénich profilG - viz vykres 7 grafické €asti US. V ramci Fedeného Gzemi jsou
navrZeny 3 hlavni typy uli¢nich profild.

ProfilA-38.11,65m  (kolmé parkovani v pdasu zelené, vnitfni obsluznd komunikace - obousmérna
jednopruhova, pas zelené)

Profil B -5.10,3-11 m (podélné parkovdni v pasu zelené, obousmérna komunikace s jednostrannym
chodnikem)

Profil C-5.9,5m (jedno - ptipadné - obousmérnd komunikace s jednostrannym chodnikem, a
jednostrannym zelenym pasem)

Uliéni prostor bude feseny v souladu CSN 73 61 10 - Projektovani mistnich komunikaci a dalsich predpisti,
zejména TP 103 (Navrhovani obytnych zén) a TP 83 (odvodnéni komunikaci).

InZenyrské sité jsou v uliénim prostoru situovany v souladu s CSN 736005 Prostorové usporadani siti a

v souladu s poZadavky jednotlivych spravcli IS. Podrobnéjsi feseni infrastruktury bude pfedmétem dalSich
stupnil projektové dokumentace.

A.11 PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENIi STAVEB

(Podminky, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vCetné urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného razu)

Hlavni podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb vyplyvaji ze zakona 283/2021 Sh. v platném znéni
- Stavebni zdkon ve smyslu pozadavku na odstupové vzddlenosti hlavnich a vedlejsSich staveb od hranic
pozemkd a vyhl. €.146/2024 Sb. op pozadavcich vystavbu

Dalsi regulativy jsou dany platnym Gtzemnim planem a obecné platnymi zavaznymi predpisy. Zavazné
regulativy vyplyvajici pro funkéni plochu SV - Plochy smiSené obytné - venkovské vyplyvajici z tizemniho
planu jsou nasledujici:

- podlaznost: 2 + P (2 nadzemni podlaZi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

- koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach: 30 %

- koeficient zelené v zastavitelnych plochach: 70 %

- minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu v
zastavitelnych plochdch musi byt min. 800 m?, u fadového domu min. 400 m? s tim, Ze v
zastavitelnych plochach s podminkou zpracovani tzemni studie mizZe byt se souhlasem organu -
ochrany pfirody (z hlediska ochrany krajinného razu) v jednotlivych pripadech vyméra stavebnich
pozemki pro stavby rodinnych dom( samostatné stojicich snizena na 600 m2
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- minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového tradového
rodinného domu v lokalité Z2-4, tj. plose Z10a: min. 340 m2

- pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou umistény spolecné na parcele se stavbou pro bydleni,
anebo jsou jeji stavebni soucasti

- chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat okoli
hlukem, prasnosti a zdpachem

- pro plochu Z10a (lokalita zmény ¢.2 Z2-4), je v ptipadé vystavby objektl pro bydleni stanovena
podminka v ramci dalSich spravnich fizeni prokazani splnéni hygienickych limitQ hluku, dle nafizeni
vlady ¢. 272/20212 Sb.

- pro plochy H8 (lokalita zmény ¢.1 Z1-6), Z6a a Z6b (lokalita zmény ¢.1 Z1-5) je stanovena podminka
splnéni hygienickych limitQ hluku z Prazského okruhu v pripadé vystavby objekt(l pro bydleni, dle
nafizeni vlady ¢. 272/2012 Sb., o ochrané pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, v ramci
naslednych fizeni

V ramci této zemni studie se doplfiuji tyto zavazné regulativy:

Zastavitelné plochy - v ramci stavebnich pozemk( je vymezena zastavitelna plocha, ve které
smi byt jednotlivé objekty umistovany.

- Stavebni ¢dra - hlavni obytné objekty samostatnych rodinnych dom( budou osazeny na
vzdalenost min. 6 az max 7,5m od hranice verejného prostranstvi, min 3,5 m od hranice
sousedniho stavebniho pozemku. Vyjimku ztohoto regulativu lze uplatnit pro garaze a
pristfesky pro automobily vysky max. 3,3 m, které mohou byt situovany pfi hranici pozemku
s ulicnim prostorem nebo verejnym prostranstvim anebo min 2m od hranice sousedniho
pozemku, ktery neni ulicnim prostorem ani vefejnym prostranstvim.

- Zastavitelné plochy rodinnych domi pfi vychodni hranici Etapy II(B), pfimo sousedicich se
zemeédélsky obdélavanymi plochami budou od hranice se zemédélskymi plochami odsazené o
min. 10 m, dle pozadavku OZP budou hlavni objemy staveb rodinnych domu budou situovdny
prednostné v zdpadni poloviné pozemku z divodu zajisténi ochrany krajinného rdzu, tj. tak, aby
na strané do volné krajiny byly situovdny zahrady.

- Dopliikové stavby k rodinnému domu - gardze, pfistfesky pro auta, zimni zahrady, bazény,
kllny, skleniky, musi prostorové spliovat podminky dané platnym pravnim predpisem, kilny
Ize umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku vzhledem k vefejnému
prostoru.

- Architektonické a hmotové feseni objektl nesmi narusit charakter a méfitko obce.
- Oploceni - uli¢ni oploceni bude v souladu s barevnym a materialovym feSenim domu. Oploceni
bude transparentni, max. vysky 1,8m nad urovni terénu prilehlého verejného prostoru véetné

podezdivky. Vyska podezdivky bude max. 50 cm nad Uroven pfrilehlého vefejného prostoru.

- Vetejné uliéni prostranstvi - soucasti uli¢niho prostranstvi bude uli¢ni stromofradi. Pro uli¢ni
prostory a na verejna prostranstvi na vysadbu domacich druh( dfevin pfirozeného rilstu.
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A.12PODMINKY PRO NAPOJENi NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Podminky pro napojeni staveb na vetrejnou dopravni infrastrukturu jsou dany platnymi zavaznymi predpisy
a platnou €SN 73 61 10 - Projektovani mistnich komunikaci

Podminky pro napojeni staveb na technickou infrastrukturu jsou dany platnymi zdvaznymi predpisy,
platnou €SN 73 60 05 Prostorové usporadani siti technického vybaveni a pfipojovacimi podminkami
spravca dotéenych inZzenyrskych siti.

V rdmci této US se nestanovuji podminky na vy$e uvedeny rdmec.

A.13STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMi

Realizace staveb rodinnych dom( je podminéna zajiSténim jejich pfipojeni na pozemni komunikace a
inZenyrské sité, které musi byt v nezbytné nutném rozsahu realizovany v predstihu. Jiné pozadavky na
poradi zmén v Gzemi Feeném touto US nestanovuji.
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