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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno platnym Uzemnim planem ve znéni zmény ¢.1 a aktualizovanou kata-
stralni mapou ke dni 10.1.2021. Zastavéné Uzemi je znazornéno ve vSech vykresech grafické ¢asti
uzemniho planu, kromé vykrest B3 (Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanace) a D2
(Vykres Sirsich vztaha).

Ab. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZ-
VOJE JEHO HODNOT

Abl. Rozvoj Uzemi obce

Rozvoj obce definuje urbanistickd koncepce (kap.Ac.), koncepce verejné infrastruktury (kap.Ad.) a
koncepce usporadani krajiny (kap. Ae.). V grafické Casti je rozvoj obce definovan zejména ve vykre-
sech B1. —vykres zédkladniho ¢lenéni izemi a B2. — hlavni vykres.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni plan je zalozen na nadprimérné kvalité pfirodniho prostfedi, pficem? sleduje rozvoj bydleni
v rozsahu, ktery by nemél znamenat jeho naruseni. Nejsou navrhovany vétsi souvislé plochy. Uzemni
pldn stabilizuje v Gzemi obce USES.

Do k. U. Bojanovice a Mala Lecice zasahuje udoli Kocaby, kde je nékolik chatovych osad.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Acl. Urbanisticka koncepce

Obec ma tfi prostorové oddélena sidla.

V hlavnim sidle Bojanovice jsou rozvojové plochy (pro bydleni) vymezeny zejména na severovychodé
sidla a dale na severozapadé ve vazbé na existujici zonu bydleni a individudlni rekreace, kde dochazi
k postupné transformaci.

V Malé Lecici neni navrhovan vyznamnéjsi rozvoj.

V Senesnici jsou navrhovany rozsahlejsi plochy pro bydleni predevsim dostavbou mezi stavajici za-
stavbou a na jejim severnim a jihozapadnim obvodé.

UP stanovuje tuto koncepci:

V Bojanovicich

- komplexni feSeni rozvojové zony Bojanovice severozapad formou regulacniho planu
- prevedeni plochy individualni rekreace na bydleni (na severnim obvodé k. 4.)

- zména Casti plochy Uzemni rezervy na severnim obvodé sidla na navrh (bydleni)

- vymezeni nové zastavitelné plochy na jihozdpadé sidla pro bydleni s podminkou pofizeni tzemni
studie

- vymezeni nové zastavitelné plochy na jihovychodé sidla pro bydleni s podminkou pofizeni regu-
lacniho planu
- zména podstatné ¢asti byvalého zemédélského aredlu z vyroby a sklad( na sport a rekreaci



UZEMNI PLAN BOJANOVIC- UPLNE ZNEN{ PO VYDANI ZMENY C.1

V Malé Lecici

- zména stavajici plochy sportu a rekreace a zelené na bydleni — v centru sidla

04/2022

- zména stavajici plochy individualni rekreace, zahrady a sady na bydleni — zapadné vodni plochy

- zména stavajici plochy individualni rekreace a louky na bydleni a zahrady a sady v lokalité Za Borkem

- vymezeni aredlu pro jezdecky sport na severu k.0.

V Senesnici

- vymezeni nové plochy pro bydleni zadpadné silnice propojujici obé stavajici ¢asti sidla

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy: k. 0. Bojanovice

oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuZiti kod
Zla 2,0948 bydleni v rodinnych domech venkovské, obcanské vybaveni - té- | BV, OS, ZO
lovychovna a sportovni zafizeni, zeler ochranna a izolac¢ni
Z1b 2,0512 bydleni v rodinnych domech venkovské, obCanské vybaveni - télo- | BV, OS, ZO
vychovna a sportovni zafizeni, zeler ochranna a izolacni
Z2 0,1364 bydleni v rodinnych domech venkovské BV
Z3 0,3623 plochy smisené obytné venkovské Y
4 0,3049 plochy smiSené obytné venkovské Y
Z5 0,8163 plochy smisené obytné venkovské Y
76 0,6300 obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni oM
Z8 2,6914 bydleni v rodinnych domech venkovské BV
79 1,0894 plochy smiSené obytné venkovské Y
710 0,2596 plochy smiSené obytné venkovské Y
711 0,2064 plochy smiSené obytné venkovské Y
712 0,8092 plochy smisené obytné venkovské Y
713 0,6606 plochy smiSené obytné venkovské Y
714 0,0977 technicka infrastruktura - inZenyrské sité (v¢. pfijezd. komunikace) Tl
715 0,0613 technicka infrastruktura - inZenyrské sité Tl
k. 4. Mala Lecice
oznaceni | vyméra (ha) | funkénivyuZiti kod
716 0,5063 plochy smisené obytné venkovské Y
717 0,8208 plochy smisené obytné venkovské Y
718 0,0344 technicka infrastruktura - inZenyrské sité Tl
719 2,8259 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0s2
k. 4. Senesnice
oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuZiti kod
720 0,9752 bydleni v rodinnych domech venkovské BV
721 0,2831 plochy smisené obytné venkovské Y
722 0,2415 bydleni v rodinnych domech venkovské BV
723 1,8549 bydleni v rodinnych domech venkovské BV
724 0,5786 plochy smisené obytné venkovské Y
725 1,1842 plochy smisené obytné venkovské Y
726 0,1681 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0sS
727 0,0589 technicka infrastruktura - inZenyrské sité Tl
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Ac3. Vymezeni ploch p Festavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy prestavby: k. U. Bojanovice

oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuZiti kod
P1 2,7914 obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0s1
P2 0,4583 transformace individudlni rekreace na SV RI/SV
P3a 0,0796 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P3b 0,3392 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P3c 0,2096 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P3d 0,3410 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P3e 0,4147 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P3f 0,5030 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P3g 0,1400 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P3h 0,1512 transformace individudlni rekreace na BV RI/ BV
P8 2,0683 plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
P9 0,0100 plochy smiSené obytné venkovské Y

k. 0. Mala Lecice

oznaceni | vyméra (ha) | funkénivyuZiti kod
P4 0,400 transformace individudlni rekreace na SV RI/SV
k. 4. Senesnice

oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuZiti kéd
P5 0,1696 transformace individudlni rekreace na SV RI/SV
P6 0,1341 transformace individudlni rekreace na SV RI/SV
P7 0,1137 transformace individudlni rekreace na SV RI/SV

Ac4. Systém sidelni zelen é

Vzhledem k charakteru sidel a rozsahu rozvojovych lokalit bude nova sidleni zelen navrhovana v ram-
ci nasledné zpracovanych studii (v podrobnéjsim méfritku).

Nejvyznamnéjsimi plochami zelené jsou prvky USES, které v nékterych pripadech prochazeji jednotli-
vymi sidly (Senesnice, Mala Lecice) nebo se jich dotykaji (Bojanovice).

Ac5. Pehled navrhovanych ploch

Zastavitelné plochy

kéd  funkce rozsah (ha)
BV  bydleni v rodinnych domech venkovské 10,0454
SV plochy smisené obytné venkovské 7,8817
OM obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni 0,6300
0OS  obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 2,9940
Tl technicka infrastruktura - inZenyrské sité 0,2523
komunikace 0,7602
celkem 22,5636
Plochy prestavby
koéd funkce rozsah (ha)
0S obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni 2,7914
RI/BV transformace individudlni rekreace na BV 2,2644
RI/SV  transformace individudlni rekreace na SV 1,3926
BV bydleni v rodinnych domech — venkovské 2,0683
SV plochy smisené obytné venkovské 0,0100

celkem 8,5270
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Ad. KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI
Ad1l. Doprava

Silni¢ni sit je stabilizovand, je tvofena silnicemi Ill. tfidy, umoZnujicimi pfistup na nadfazené silnice.
Na sit navazuji mistni obsluzné komunikace. PFistup do rekreacnich lokalit je Géelovymi komunikacemi.
Silnice Ill. tf. by mély byt upraveny na kategorii S 7,5/60.

Mistni komunikace u nové zastavby jsou navrhovany jako dvoupruhové s sifkou jizdniho pruhu 3,0 m.
Konkrétni feSeni bude navrieno vramci regulacnich pland, resp. Uzemnich studii, které jsou
v Uzemnim planu vymezeny.

U stavajicich komunikaci zptistupnujicich chatové lokality i dalsi jednotlivé objekty Ci arealy se na jed-
nopruhovych komunikacich navrhuji vyhybny.

Odstavovani vozidel musi byt zajisténo v ramci pozemk( aredl(l nebo staveb. Vzhledem k mistnim
podminkam neni redlné zvyseni poctu stani na plochach verejnych prostranstvi.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické ptiloze B3 izemniho planu.

Ad2. Vodni hospoda fstvi

Zasobovani vodou

Na zakladé podrobnéjsi dokumentace je ve vSech sidlech navrZeno zasobovani vodou trubnim systé-
mem v uliéni siti, v&. vodojem(. V Bojanovicich je navrhovan vodojem o objemu 50m? v severozépad-
ni ¢asti sidla. Z vodojemu na kété 400 m n. m. bude zasobena prevazina ¢ast obce v rdmci jednoho
tlakového pasma. V misté bude osazena AT stanice (nebo plynule regulovana cerpadla) k zajisténi
dostateéného tlaku pro severni ¢ast obce. Sit bude dimenzovana dle domovnich rozvod(, ne na po-
Zarni ucely. Jako zdroj pro pozarni vody bude slouzit nadrz v severni ¢asti obce.

V Sene3nici je navrZen vodojem o objemu 20 m?3 na severovychodnim okraji sidla a v Malé Lecici vo-
dojem o objemu 30 m3.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje (na zakladé zpracovanych studii) kanalizaéni sité a COV pro véechna 3 sidla.

Pro nejvétsi sidlo Bojanovice (cca 250 obyvatel) je navrhovana COV v cilovém stavu 500 EO. Navrhova-
na stokova sit je vétvena, pfevazné gravitacni.

Problematika vodniho hospodarstvi je zndzornéna v grafické pfiloze B2 a D1 zemniho planu.
Ad3. Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Uzemim prochazi fada elektrickych vedeni nadfazené sité (viz odGvodnéni). Vlastni Gzemi je zasobo-
vano prostrednictvim vedeni 22 kV.

Bojanovice (a Bratfinov) jsou zdsobovany z vedeni SLAMN (propojujici rozvodny 22 kV Slapy a 22 kV
Kovohuté Mnisek.

Sidla Senesnice a Mala Lecice jsou napojena na vedeni 22 kV z rozvodny MniSek — Senesnice — Bus — Slapy.
Zasobovani je ze stavajicich transformacnich stanic.

V pripadé realizace vétsiho obytného souboru (zejména v sidle Bojanovice) je mozné uvaZzovat s vy-
ménou transformatoru.
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Zasobovani plynem

Uzemi neni plynofikovéno a ani se s ni v nejbliz$i budoucnosti nepoéitd. ZUR Stredoceského kraje jiz
nepredpokladaji v uzemi Zadny zamér VTL.

Zasobovani teplem

V Uzemi se nenachdzi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla, potreba tepla je v feSeném
Uzemi pokryta z lokdlnich zdrojd, a to ¢aste¢né el. energii a pevnymi palivy. Uzemni plan neuvaZuje
s vystavbou centrdlniho zdroje tepla.

Spoje
Rozvody telefon (pevné linky) jsou pokryta vSechna sidla v obci. Nové lokality budou napojeny na sta-

vajici telefonni sit. Nové rozvody budou kabelové v zemi. V hlavnich novych trasdch budou spolu
s metalickymi rozvody vedeny i chranicky pro optické kabely.

Mobilni telefonni sit — stavajici i rozvojové Uzemi je pokryto signalem mobilnich operatord.
Radiokomunikace - pres fesené Gzemi prochazi radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci.

Vzhledem k ochrannym pasm(m radiokomunikacnich a spojovych zafizeni je nutné dodrzet vyskové limity
staveb, druh stfesni krytiny apod.. Stavby v lokalité podléhaji schvaleni spravcl spojovych zafizeni.
Problematika energetiky a spojl je znazornéna v grafické priloze B2 a D1 Uzemniho planu.

Ad4. Ob ¢anské vybaveni

Nova zafizeni by méla byt lokalizovana ve smiSenych Gzemich, ktera uzemni plan navrhuje ve dvou
lokalitach v Bojanovicich na jihu sidla a mezi sidlem a rozvojovym Gzemim Pod DeSinami.

Prehled zafizeni obc¢anského vybaveni je uveden v odlvodnéni. Vzhledem k velikosti obce, resp. jejich
sidel nelze predpokladat vystavbu samostatnych objekt(.

Potfeby obyvatel budou nadale zajistovany v blizkych spadovych obcich.

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKRE-
ACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

Ael. Uspo radani krajiny

Uzemni plan zachovava zékladni krajinny raz Gzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny po obvodé
stavajicich sidel resp. v prolukach v jejich zastavbé. Pro vétsi lokality je podminkou pofizeni regulac-
niho planu resp. Uzemni studie. Je navrhovano jen nizkopodlazni bydleni (RD). Pro lokalitu s chatovou
zastavbou (vétSinou se jedna o udoli Kocdby) se nepredpoklada zména vyuziti (transformace indivi-
dualni rekreace na bydleni).

Ae2. USES

Uzemni systém ekologickeé stability (dale USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych pfilohdch B2 a D1.
Uzemni pldn, resp. jeho Gprava respektuje feseni dle ZUR Stiedoceského kraje. Uzemni plan ve znéni

zmény ¢&.1 prejima klasifikaci a vedeni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernogice. V
severni Casti feSeného Uzemi prochazi regiondini biokoridor RBK 1207 severovychodnim smérem
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k dalSimu regiondlnimu biocentru ,V Desinach” (mimo fesené Uzemi ). Do tohoto biokoridoru jsou vlo-
Zena na Uzemi katastru Bratfinov lokdlni biocentra 205 (zasahuje do feSeného Uzemi), 206 a 207. Dalsi
prvky regionalniho USES se v zajmovém Gzemi nevyskytuiji. Sit regionalniho systému ekologické stability
doplnuje mistni systém ekologické stability. NejdllezZitéjSimi biokoridory lokalniho vyznamu je biokori-
dor Makyta (plv. K 23, dnes K 178, 179 a 181) a biokoridor Kocdba (K 174, 175, 176, 177 a 169 v k.0.
Bojanovice). Biokoridor Makyta je z vétsi ¢asti funkéni se zapojenymi bfehovymi porosty, spojuje bio-
centra 225, 226 a 227. Na severnim okraji sidla Mald Lecice se napojuje na lokalni biokoridor Kocaba
pres lokalni biocentrum LBC 225 doplnéné zménou ¢.1. Doplniuji ho biokoridory K 197 180 a 180B, které
se napojuji se na regionalni biokoridor RBK 1207 respektive na lokalni biocentra LBC 606863 a LBC 207
(k.u. Bratfinov).

Biokoridor Kocaba s velmi cennymi brehovymi porosty je z vétsi ¢asti funkcni, v biehovych porostech
ma bohaté zastoupeni drevin a bohaté kefové i bylinné patro. Brehy jsou cenologicky rozdilné vzhle-
dem k hluboce zafiznutému udoli a rlizné expozici. Do biokoridoru jsou vloZzena lokalni biocentra 225,
224,223, 221,220a 216.

Na tento biokoridor navazuji jesté dva kratsi biokoridory: podél hranice s katastrem Bratfinova pro-
chazi zdpadné biokoridor LBK 170, ktery se v misté lokalniho biocentra LBC 222 dale déli na biokori-
dory LBK 173 a LBK 172 (soustava téchto tfi biokoridor( spojuje biokoridor Kocaba s regionalnim bi-
okoridorem RBK 1207).

Na biokoridor Kocaba se napojuje pres lokalni biocentrum LBC 216 biokoridory LBK 165 a LBK 164
prochazejici podél hranice s k.U. Masecin a ustici do lokalniho biocentra LBC 214. Do feSeného Uzemi
zasahuje ¢aste¢né biokoridor LBK 164 a biocentrum LBC 214. Zménou &.1 UP je doplnén lokalni bio-
koridor LBK 162 trasovany podél severniho okraje feSeného Gzemi a napojujici se na regionalni bio-
centrum 1386 v k.u. Cisovice.

Témér vSechny biokoridory prochazi podél potokd, proto Ize pocitat s kombinovanymi spolecenstvy.
V téchto mistech téz vyrazné dochazi ke zménam hydrické rady: v tésné blizkosti vodoteci je hydricka
fada aZ o nékolik stupid vy$si nez v okolnim Gzemi. Casto se zde vyskytuje hydricka fada 4 (zamokfe-
na) a 5 (trvale mokra).

V fedeném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici lokalni prvky USES:
Biocentrum ¢&. 227 ,louka u Makyty“ 5,82 ha
k. 0. Senesnice, funkeni biocentrum

Charakteristika: vlhk& louka s preslickou bahenni, pomnénkou bahenni, ostfici ostrou, pchacem zelin-
nym, matou vodni, kakostem lu€nim; louka je pravidelné se€ena; v bfehovych porostech se vyskytuje
habr, olSe lepkava, bfiza bradavi¢natd, javor klen, jasan ztepily

OhroZujici faktory, ndvrh opatfeni: extenzivni obhospodarovani, pravidelna se¢
Kultura: smiSené les/louka

Biocentrum ¢&. 226B ,SeneSice” 3,01 ha
k. 0. SeneSice, funkéni biocentrum
Kultura: smiSené les/louka

Biocentrum ¢&. 226 ,U Komenského* 3,08 ha
k. U. Senesnice, funkéni biocentrum

Charakteristika: vlhka louka s méatou vodni, kakostem lu¢nim, ostfici ostrou, pchd€em zelinnym, breh.
porost: topol ¢erny, vrba bil4, olSe lepkava

Ohrozujici faktory, ndvrh opatfeni: pravidelna se¢
Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 225 ,Mala Lecice"“ 3,05 ha
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k. . Mala Lecice, funkéni biocentrum
Kultura: louka

Biocentrum ¢. 224 ,za Mlynskou strouhou* 4,43 ha

k. 0. Malé Lecice, navrh biocentra

Charakteristika: ndvrh biocentra na plvodni kvétnaté louce, ktera byla v [été 1993 rozorana.
OhroZujici faktory, ndvrh opatfeni: ponechat pfirozenému vyvoji, pozdéji pravidelna sec
Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 223 ,U Kocaby pod Sakafovym vrchem® 3,32 ha

k. 0. Malé Lecice, navrh biocentra

Charakteristika: ndvrh biocentra na sou¢asné orné pudé, podle pamétnikl i evidence dfive louka
OhroZujici faktory, ndvrh opatfeni: ponechat pfirozenému vyvoji, pozdéji pravidelna se¢

Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 221 ,U Kocaby"“ 3,27 ha
k. . Mala Lecice, funkéni biocentrum
Kultura: smiSené les/louka

Biocentrum ¢&. 222 ,V luhu® 3,02 ha
k. . Mala Lecice, funkéni biocentrum

Charakteristika: louka ve svahu nad levostrannym pfitokem Kocaby, pryskyrnik prudky, toten Iékarsky,
svizel syfiStovy, febficek obecny, kmin, zvonek rozkladity, tftina kfovistni

OhroZujici faktory, ndvrh opatfeni: pravidelna se¢
Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 220 ,V Kocédbé" 3,03 ha
k. 4. Bojanovice, funkéni biocentrum

Charakteristika: vlhké kvétnaté louka u Kocaby, pryskyinik plazivy, kopretina, kakost lu¢ni, srha luéni,
zvonek rozkladity, lipnice lu¢ni, tuzebnik jilmovy

OhroZujici faktory, ndvrh opatfeni: pravidelna se¢
Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 214 ,Doubrava Hvozdy" 3,22 (1,39 v feSeném Uzemi) ha
k. 4. Bojanovice, funkéni biocentrum
Kultura: les

Biocentrum ¢. 205 ,Pod Hornim vrchem* 3,07 (0,6 v feSeném Uzemi) ha
k. 4. Bojanovice, funkéni biocentrum
Kultura: les

Biocentrum ¢&. 606863 ,Zadni Ples" 57,2 ha

pozn.: regiondlni biocentrum RC 20 dle Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice
k. 0. Senesice, funkeni biocentrum

Kultura: les

Podrobnéjsi charakteristiky viz OdGvodnéni, kapitola Cc5.

10
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Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Nejvyznamnéjsi rozvojova lokalita severovychodné sidla Bojanovice bude fesena regulacnimi plany,
které mj. zajisti i propojeni na lesni cesty v DeSinach (mimo Uzemi Bojanovic).

Aed. Protierozni opat feni a ochrana p fed povodn émi

Bojanovice (v¢. odloucenych ¢asti Mala Lecice a Senesnice) leZi v povodi Kocaby.
Na tomto vodnim toku jsou vymezena zaplavova Uzemi na zakladé pribéhu Q100.
V k. 4. Bojanovice zaplavové Uzemi ¢astecné zasahuje do chatové osady pod Fafkovym mlynem.

V k. 4. Mala Lecice zaplavové Uzemi zahrnuje ¢ast sidla, zejména zastavbu mezi silnici 111/1021 a Ko-
cabou i objekty pri levostranném pritoku Makyta.

V k. U. Senesnice protéka potok, ktery prameni v sousedni Nové Vsi. Na tomto toku neni zaplavové
Uzemi vymezeno.

Uzemni plan nenavrhuje protipovodtiova opatieni. Predpoklada se individualni ochrana objektd.

Aeb. Rekreace

UP vymezuje pro sport podstatnou ¢ast byvalého zemédélského aredlu severovychodné sidla Boja-
novice.

UP vymezuje novy aredl jezdectvi na severnim obvodé k. 4. Mald Lecice.

Na Uzemi obce, zejména v blizkosti Kocaby je nékolik chatovych osad. Dalsi rozvoj této aktivity uzem-
ni plan nesleduje. V k. 4. Bojanovice jsou lokality dostupné z vlastniho sidla navrzeny pro postupnou
transformaci na trvalé bydleni.

Ae6. Dobyvéani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce nevyskytuji chranéna loZiskova uzemi ani vyhradni loZiska nerostnych surovin. Nejsou
zde evidovany sesuvy ani poddolovana tzemi.

11
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Af. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNY M ZPU-
SOBEM VYUZITI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyufiti. Tyto navrzené plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti pokryvaji celé fesené uzemi obce. Navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezuje hlavni vykres (B2 v méf. 1 : 5 000). Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a roz-
vojovych ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:
plochy bydleni a smisené obytné

BV — Plochy bydleni - v rodinnych domech venkovské

BH — Plochy bydleni - v bytovych domech

SV — plochy smisené obytné venkovské
plochy rekreace

Rl —Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
plochy transformacni

RI/BV — Plochy transformace z individudlni rekreace na bydleni venkovské
RI/SV — Plochy transformace z individudlni rekreace na plochy smisené obytné venkovské

plochy obcanského vybaveni

OV — Plochy obc¢anského vybaveni — verejna infrastruktura

OM - Plochy obcanského vybaveni — komercni zatizeni mala a stredni

OS - Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0S1, 0S2)
PV — Plochy verejnych prostranstvi

plochy dopravni infrastruktury
DS - Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
plochy technické infrastruktury
Tl — Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
plochy vyroby a skladovdni
VL — Plochy vyroby a skladovani
plochy systému sidelni zelené

ZV — Plochy zelené - na verejnych prostranstvich
ZS — Plochy zelené - soukrom3 a vyhrazena
Z0 — Plochy zelené - ochranna a izolacni

plochy pfirodni a vodohospoddrské

VV —plochy vodni a vodohospodarské
NP — plochy pfirodni

plochy zemédélské

NZ — plochy zemédélské — orna plda

NZ-LO - plochy zemédélské — louky a pastviny
plochy lesni

NL — plochy lesni
plochy nezastavéné

NS — plochy smiSené nezastavéné Uzemi

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan podminky pro vyuziti ploch
(zakladni funkéni vyuziti, vhodné a prevladajici, pfipustné a nepfipustné vyufziti) a navrhuje zakladni podminky
prostorového usporadani Uzemi, pfipadné zvlastni podminky

12
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BV — Plochy bydleni - v rodinnych domech venkovské

(1) Zakladni funk¢ni vyuZiti: zéna slouzi k bydleni v rodinnych domech;

(2) Vhodné a prevladajici vyufZiti:

= bydleni v rodinnych domech (izolované, dvojdomy);

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou;

= vefejna prostranstvi v¢. ploch verejné zelené (v¢. détskych htist)., pésich a cyklistickych cest aj.;

(3) Pripustné vyufziti:

* nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost.

(4) Nepripustné vyuZziti:

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech

» veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

=  minimalni vyméra stavebnich parcel: na zastavitelnych plochach min. 800 m? pro samostatny ro-
dinny diim; pro lokalitu Z23 (Senesnice) min 1 200 m?

= koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku; min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno
a bude vyuzito pro zelen;

»= vySkové omezeni: prizemi, patro, podkrovi - max. vyska hifebene 10,5 m (od nejnizsi ¢asti rostlé-
ho terénu), ostatni stavby max. vyska 4,5 m;

6) Zvlastni podminky:

= pro lokalitu Z8 bude v rdmci Uzemniho Fizeni staveb pro bydleni pozadovano splnéni hygienickych
limitd hluku dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

= pro plochu prestavby P8 bude v ramci projektové pripravy staveb pro bydleni prokazano, Zze ne-
dojde k naruseni krajinného razu (zejména bude hodnocena viditelnost v prostorovych vztazich
krajiny)

= pro plochu prestavby P8 bude u nejblizsi budouci obytné zastavby v dalSim stupni fizeni prokaza-
no splnéni hygienickych limitQ v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajiciho
pramyslového aredlu

BH — Plochy bydleni - v bytovych domech (pozn. tyka se pouze zastavéného Uzemi; Uzemni plan ne-
navrhuje zastavitelné plochy s timto zplsobem vyuZziti)

1) Zakladni funkéni vyuziti: zéna slouzi k bydleni v bytovych domech, véetné zakladniho obcanského
vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

* bydleni v bytovém domé;

= prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu), vefejny prostor;

= zelen obytnd, verejna, ochranna (izolacni).

3) Pripustné vyufZiti:

» administrativa (projekcni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objekt( s obytnou funkci;

»= obcanské vybaveni (sluzby, obchod);
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.).

4) Nepfipustné vyuziti:

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech;

» veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

13
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5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku;
* min. 55 % plochy pozemku pro zelen;

= vySkové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi.

6) Zvlastni podminky: -

SV - Plochy smiSené obytné venkovské

1) Zakladni funkcni vyuZiti: Uzemi slouzi zejména k bydleni, ale umoZnuje vyuZiti pro obchod, sluzby ap.
2) Vhodné a prevladajici funkce:

= bydleni v rodinnych domech (izolované, dvojdomy);

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou;
= vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, ochrannou a izolacni;

3) PFipustné vyuZziti:

= prislusna technicka a dopravni infrastruktura (v pfiméreném rozsahu);

= obcanské vybaveni (sluzby, obchod);

» chovatelské a péstitelské zazemi pro vlastni potfebu (tj. samozasobovaciho charakteru);

* prondjem mistnosti pro prechodné ubytovani;

4) Nepfripustné vyuZiti:

= veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech

» veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

(5) Podminky prostorového usporadani:

= vyméra stavebnich parcel: min. 800 m? pro samostatny rodinny diim na zastavitelnych plochach
(s vyjimkou lokalit Z5 a Z13 v Bojanovicich — zde min. 1000 m?)

= koeficient zastavéni: max. 25 % pozemku, min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyu-
Zito pro zelen;

» vyskové omezeni: pfizemi, patro, podkrovi (max. vyska hfebene 10,5 m; ostatni stavby max. 4,5 m)

(6) Zvlastni podminky:

» pro lokalitu Z12 bude v rdmci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni poZzadovano splnéni hygienic-
kych limitQ hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

Rl — Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (pozn. tyka se pouze existujici plochy;

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zplisobem vyuziti)

1) Zakladni funkéni vyuZiti: individualni rekreace, zahradkarska cinnost, prechodné (sezénni) bydleni

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

= rekreacni, prechodné bydleni (chaty a rekreacni domky, chalupy);

= sady a zahrady;

= souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (v pfiméreném rozsahu);

= verfejna prostranstvi s verejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolacni.

3) Pripustné vyufziti:

= gardze (pokud mozZno vestavéné);

=  objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych aj. potfeb;

= skleniky.

4) Nepfipustné vyuziti:

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech;
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* trvalé bydleni;

»= veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni: max. 15 %, minimalni plocha zelené (v¢. zahradkarskych ploch) 80 %

» vySkové omezeni: prizemi, podkrovi - max. vyska hfebene 7,5 m nad rostlym terénem).

6) Zvlastni podminky:

= v ochranném pasmu lesa lze vysazovat pouze stromy, odpovidajici druhové skladbé tohoto lesa.

= u objektll individudlni rekreace na lesnich pozemcich nesmi byt zvétSovana zastavéna plocha ani
obestavény prostor a nelze je oplocovat.

RI/BV - Plochy transformace z individualni rekreace na bydleni venkovské
(1) Zakladni funkéni vyuZiti: zona slouzi v soucasné dobé k individualni rekreaci, ale ma predpoklady
pro transformaci na bydleni v rodinnych domech;
(2) Vhodné a prevladajici vyufZiti:
= rodinné domy (izolované, dvojdomy);
= prislusna technicka a dopravni infrastruktura (v pfiméreném rozsahu), verejna prostranstvi;
= zelen obytnd, verejna, ochranna (izolacni);
(3) Pripustné vyufziti:
» yyuziti rodinného domu pro nekomercni individualni rekreaci;
(4) Nepripustné vyuZiti:
= veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech
= veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

=  minimalni vyméra stavebnich parcel: min. 600 m? pro samostatny rodinny diim;

= koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze, min.
60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro zelen;

»= vySkové omezeni: prizemi, patro, podkrovi (max. vyska hfebene 10,5 m od nejnizsi ¢asti rostlého
terénu); ostatni stavby max. 4,5 m.

6) Zvlastni podminky: -

= stavby nelze zrekolaudovat na rodinny dim, pokud je Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, mensi jak 8 m, popf. 6,5 m v pfi-
padé jednosmérného provozu

RI/SV - Plochy transformace z individualni rekreace na plochy smisené obytné venkovské

1) Zakladni funkéni vyuZiti: zona slouZi v soucasné dobé k individualni rekreaci, ale ma predpoklady pro
transformaci na bydleni s vyuZitim i pro obchod, sluzby ap.

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

= rlzné typy rodinnych dom (izolované, dvojdomy);

= prislusné technicka a dopravni infrastruktura (v pfiméreném rozsahu), verejna prostranstvi;
= zelen obytnd, verejna, ochranna (izolacni).

3) Pripustné vyuZiti:

» drobné sluzby ¢i obchody;
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» péstebni a chovatelska c¢innost pro vlastni potrebu;

4) Neptipustné vyuZiti:

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech

» veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

=  minimalni vyméra stavebnich parcel: min. 600 m? pro samostatny rodinny diim;

= koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku, min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno
a bude vyuzito pro zelen;

= vySkové omezeni: prizemi, patro, podkrovi (max. vyska hfebene 10,5 m od nejnizsi ¢asti rostlého
terénu); ostatni stavby max. 4,5 m.

6) Zvlastni podminky:

= stavby nelze zrekolaudovat na rodinny dim, pokud je Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti
je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, mensi jak 8 m, popf. 6,5 m v pfi-
padé jednosmérného provozu

= v prestavbové lokalité P2 je nepripustné déleni pozemk(l pro dalsi novostavby rodinnych domu
a staveb pro rekreaci.

OV - Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni obcanského vybaveni ,,nekomercniho” charakteru,

tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socialni péce, verejna sprava.

2) Vhodné a prevladajici vyutziti:

= obecni Ufad;

= policie, posta apod.

= hasicska zbrojnice;

= knihovny, vystavni prostory;

= predskolska zatizeni;

= spolecenské sdly a mistnosti (kluby);

=  zafizeni zdravotni a socialni péce;

= parky, ochranna zelen;

= verejna prostranstvi a prislusna dopravni infrastruktura (véetné pésich a cyklistickych);

3) Pripustné vyuZiti:

* penziony, stravovaci zafizeni;

= administrativa, bankovni a pojistovaci sluzby;

* nezbytné technické vybaveni;

*= bydleni v objektech pro verejné vybaveni;

4) Nepfipustné vyuziti:

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech

» veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku;

* plochy zelené musi byt parkové upraveny a musi byt min. na 30 % plochy pozemku;

» pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient zelené
a vyssi koeficient zastavéni dle individudiniho posouzeni pfi Uzemnim fizen;

= vySkové omezeni - 10,5 metr(, v plvodni zastavbé nesmi presahovat okolni objekty.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.
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OM - Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
1) Zakladni funkcni vyufZiti: zejména zafizeni obchodu a sluzeb

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:
=  zafizeni obchodu a sluzeb;

= prislusna technicka a dopravni infrastruktura;
= vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, ochrannou a izolacni;

3) Pripustné vyuZiti:

= ubytovaci zafizeni;

= trvalé bydleni personalu;

= kulturni a spolecenska zafizeni;

= garazZe, parkovisté;

4) Nepftipustné vyuZiti:

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech

= veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

5) Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni: max. 40 % pozemku, min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyu-
Zito pro zelen;

= vySkové omezeni: max. 10,5 m;

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

OS - Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

1) Zakladni funk¢ni vyuZiti: plochy pro télovychovu, sport a rekreaci

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

= télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté, v¢. zazemi;

= zelen verejn3;

= pfislusna dopravni infrastruktura.

3) Pripustné vyufZiti:

=  koupalisté

= vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani;

= ubytovaci zafizeni jako soucast télovychovnych zafizeni;

= nezbytna technicka vybavenost;

= prislusné provozy udrzby;

= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i arealu (vyjimecné pfipustné);

4) Nepfipustné vyuziti:

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech

= veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné vyuZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich pfipadl (oteviena sportovisté — hfisté -
méné nez 5 %);
= vySkové omezeni - 9,0 metr(;

6) Zvlastni podminky: nepfipousté&ji se stavby halového charakteru o zastavéné plose nad 300 m2.

17



UZEMNI PLAN BOJANOVIC- UPLNE ZNEN{ PO VYDANI ZMENY C.1 04/2022

0S1 - Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — specifické
Tyka se pouze prestavbové lokality P1.
1) Zakladni funkéni vyuziti: SlouZi ke sportu a rekreaci jako aredl jezdectvi, sportu a relaxace.
3) PFipustné vyuZiti:

= ustdjeni koni;

= krytd i oteviena sportovisté a souvisejici objekty (klubovny, Satny, relaxacni zafizeni, atd.);

= vefejna zelen, travnaté plochy;

= prislusné komunikace obsluzné, pési, parkovisté;

= ubytovaci zafizeni;

= bydleni spravce arealu;

= administrativa v rdmci jinych objekt(;

= stravovaci zafizeni;

= dilny, garaZe a dalsi prostory pro udrzba arealu.

4) Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech;
= vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzZitim vhodnym a prevladajicim a pfi-
pustnym.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni — diferencovany podle konkrétnich potfeb (vétSinou se bude jednat o pre-
stavbu soucasnych budov);

. vySkové omezeni — 9,0 m (pfipadné bude posouzeno individudlné podle konkrétni potreby, vétsi-
nou se bude jednat o prestavbu soucasnych budov).

0S2 - Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — specifické — jezdectvi
Tyka se pouze lokality Z19.

1) Zakladni funkéni vyufZiti: plocha pro stavby slouZici k ustajeni koni a dobytka, stavby pro jezdecky
sport, jezdeckou Skolu a souvisejici podplrné a doprovodné aktivity, a to véetné kryté jezdecké haly;
soucasti arealu jsou veskeré stavby a zafizeni provozniho i technického zazemi jako napf. sklad steliva
a krmiva.
3) Pripustné vyuziti:
= ubytovaci a stravovaci zafizeni a zazemi pro personal i navstévniky ploch a Ucastniky hipoterapie,
véetné obcerstvovacich stanic, hygienického zazemi, informacniho centra atp.;
= bydleni v rodinnych domech pro sprévce, trenéra a rodinu majitele areadlu v omezeném rozsahu,
tj. v poCtu max. 3 RD;
= pristfesky a stavby souvisejici s organizaci aredlu — pristresky, altany, kryté tribuny apod.;
= plochy odstavnych parkovacich stani;
= vefejna prostranstvi a verejna zelen, vnitini aredlova komunikace;
= venkovni jizdarna;
= poZzarni nadrz;
= Cov.
4) Nepftipustné vyuZiti:
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni pozemku pro nadzemni objekty ¢ini max. 25 %;
= koeficient nezastavénych ploch ¢ini min. 55 %;
= maximalni plocha zastavénda 1 nadzemnim objektem nepfesahne 3 500 m?;
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= maximalni vyska hiebene nadzemniho objektu nepresdhne 15 m, v pfipadé 3 RD plati vyskové
omezeni pfizemi, patro, podkrovi (max. vySka hfebene 10,5 m);
6) Zvlastni podminky:
= bydleni v max. 3 RD pro potfeby aredlu bude umisténo v zapadni ¢asti plochy v blizkosti stavajici
zastavby;
= vzhledem k umisténi budouciho aredlu v tésném sepéti s prirodou bude v projektové pripravé
dban velky dlraz na jeho zakomponovani do terénu a krajiny, volbu vhodnych material( a barev.

PV - Plochy verejnych prostranstvi
1) Zakladni funkcni vyufZiti: verejné pristupné plochy v zastavéném tUzemi a zastavitelnych plochach sidel
2) Vhodné a prevladajici vyufZiti:

= verejné pristupné plochy - ndmeésti, naves, ulice, chodniky, trzisté apod.;

= souvisejici dopravni infrastruktura (mistni a ucelové komunikace, pési a cyklistické cesty);

= souvisejici technicka infrastruktura.

3) Pripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, verejna parkovaci stani);
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny apod.)
= mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach;
= drobny mobiliaf (lavicky, odpadkové kose, prvky apod.);
= doprovodna zelen.
4) Nepfipustné vyuziti:
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
(5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

DS — Plochy dopravni infrastruktury — silnicni

1) Zakladni funk¢ni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné jejich soucasti
(ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)
2) Pripustné vyuziti:

= pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstav-

na stani pro autobusy)

= odstavné a parkovaci plochy

= chodniky, cyklostezky

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= krajinna zelen liniova a doprovodna

= protihlukova opatreni
3) Nepripustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
4) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.
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Tl - Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
1) Zakladni funkéni vyufZiti: slouZi k zabezpecdeni provozu (funkénosti) vodohospodarskych, energetic-
kych a jinych systéma, podminujicich vyuziti Uzemi.

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

=  (Cistirny odpadnich vod;

= Cerpaci stanice odpadnich vod;

= vodni plochy (docistovaci rybniky, reten¢ni nadrze);
= vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody;

= trafostanice;

= regulacni stanice plynu;

3) Pripustné vyuZziti:

= provozy Udrzby;

= sbérny odpadovych surovin;

= souvisejici administrativa;

= prislusné komunikace a parkovisté;

= ochrannd a izolacni zelen.

4) Nepftipustné vyuZiti:

= bydleni (vyjimecné pripustné pohotovostni bydleni);
= zdravotnictvi, socialni sluzby;

= sport a rekreace;

= adale jakékoliv jiné nez pfipustné.
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5) Zvlastni podminky:

= koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feseno individualng;
= odstaveni vozidel a doCasné ulozeni materidlu jen v ramci arealu.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

VL - Plochy vyroby a skladovani

(1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni zafizeni vyrobnich a skladovych ploch s moZznym
(minimalizovanym) vlivem na okoli.
(2) Vhodné a prevladajici vyufZiti:
= objekty pramyslové vyroby a sluzeb;
=  objekty sklad(;
= stavebni dvory; objekty zemédélské vyroby v¢. sklad( a udrzby staveb a techniky;
=  prislusna dopravni a technicka infrastruktura;
= verejna aizolacni zelen;
(3) Pripustné vyufziti:
= administrativa v rdamci aredl( (resp. objekt();
= vodni plochy;
= specifické sluzby a neverejna stravovaci zafizeni;
= parkovisté a dopravni zafizeni;
= Cerpaci stanice pohonnych hmot;
= sbérny a tfidirny odpadnich surovin;
(4) Nepripustné vyuZziti:
= bydleni (kromé sluZebnich ¢i pohotovostnich bytu vlastnika ¢i provozovatele objektu, resp. arealu);
= zdravotnictvi (IGZzkova zafizeni) a socialni sluzby;
= sport a rekreace;

(5) Zakladni podminky prostorového usporadani

= koeficient zastavéni max. 40 %; minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku; index podlazni
plochy k plose pozemku max. 0,8;
= vySkové omezeni max. 9 m halové objekty; 12 m etaZzové objekty (po hieben strechy)

(6) Zvlastni podminky:
=  zastavéna plocha jednoho objektu max. 1200 m?;
= parkovani vozidel je nutno zabezpecit v celém rozsahu v ramci arealu;

= v ramci aredlu (zejména po obvodé) je nutné realizovat vysadbu izolacni zelené z rychle rostou-
cich domacich drevin.

ZV - Plochy zelené- na verejnych prostranstvich

1) Zakladni funkéni vyufZiti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikd, vyrazné ovliviiuje kvalitu verej-
nych prostor a prostranstvi — verejné pfistupné plochy, skupiny, pasy zelené a stromoradi s akcentem
na okrasnou funkci.

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

= parky;

= pietni mista;

= aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty;

Vv,

= pési plochy a stezky s lavickami;
= vefejné osvétleni;

=  drobné vodni plochy a retence.
3) Pripustné vyuZziti:

= pouze trvalé travni porosty;
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= détska hristé a nekrytad neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti;

= vefejna sanitarni zafizeni.

4) Nepfripustné vyuZiti:

=  nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pfipustnych funkci na plochach ZV a linio-
vych staveb inZenyrskych siti.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

ZS - Plochy zelené- soukroma a vyhrazena

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: uzitkové sady a zahrady.
2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

=  vysadba ovocnych a uZitkovych dfevin;

= péstebni plochy.

3) Pripustné vyuziti:

= |ouky.

4) Nepfripustné vyuZiti:

» zneskodnovani jakychkoli odpad(;

= skladovani jakychkoli komunalnich i prdmyslovych odpadt tuhych i tekutych;
» odstavovani vozidel.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

20 — Plochy zelené- ochranna a izolacni
1) Zakladni funk¢ni vyuZiti:
0 vytvéaret ochrannou bariéru rusivym jevim (dopravé, vyrobé, apod.);
0 vytvéaret doprovod komunikaci, ptip. obnovenych polnich cest;
0 priznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
0 ochrana zvysena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim.
2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:
* izolacni a doprovodna zelen.
3) PFipustné vyuZziti:
* nezastreSenad sportovisté, détska hristé véetné zahradnich prvk(;
* drobné stavby zahradni architektury;
* liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich komunikaci;
»  UdrZba stdvajicich objektq.
4) Nepftipustné vyuZiti:
*  zpevnéné plochy;
» jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);
» oplocovani pozemka ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojq;
* intenzivni hospodareni na pozemcich;
* zneskodnovani odpad( v¢. doc¢asnych skladek;
*  pouzivani chemickych prostredk;
» odstavovani vozidel.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.
» prostorové regulativy pro stavby uvedené ve c¢lanku 3 se stanovi individudlné.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.
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NZ-LO - Plochy zemédélské - louky, pastviny

1) Zakladni funkéni vyu?ziti:

= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;

= priznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;

= uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhl organisma.

2) Vhodné a prevladajici vyutziti:

= louky a pastviny;

= vyznamné krajinné prvky.

3) PFipustné vyuZiti:

= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych tucelovych pozemnich komunikaci.
4) Nepftipustné vyuZiti:

= jakakoliv nova vystavba;

= oplocovani pozemka ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojq;
= intenzivni hospodareni na pozemcich;

= znesSkodnovani odpad( v¢. doc¢asnych skladek;

= sbér rostlin a chytani Zivocich(;

= pouzivani chemickych prostredk;

= odstavovani vozidel.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

VV -Plochy vodni a vodohospodarské

1) Zakladni funk¢ni vyuZiti:

= vodni plochy a toky.

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

= retencni nadrze, pozarni nadrze (rybniky).

3) PFipustné vyuZziti:

= koupani (pokud vodni plocha spliiuje hygienické parametry).
4) Neptipustné vyuZiti:

= jakékoliv jiné vyuZiti.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

NP - Plochy pfirodni

1) Zakladni funk¢ni vyuZiti:

= plocha ptirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

= plochy a koridory USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné krajinné
prvky

2) Pripustné vyufziti:

= vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podmin-
kam

= jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tok( napf. revitalizace a obnova
brehovych porost(, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. ptirozena sukcese (zarUstani ol-

Semi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni
funkce soucasnych ploch USES
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= liniové stavby dopravni a technické infrastruktury pouze v nutnych pripadech, kdy neexistuje al-
ternativni feseni a na zakladé prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vy-
lou¢ena moznost naruseni funkcnosti prvkd a koridori Uzemniho systému ekologické stability a
prachodnosti krajiny

= ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka za splnéni podminky, Ze je zachovana prichodnost
krajinou

= dopravni a technickad infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje alternativni reseni

= lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jednd o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

3) Nepfipustné vyuziti

= vesSkeré stavby (véetné oploceni)

=  Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny

4) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.

NZ - Plochy zemédélské — orna plida

1) Zakladni funkéni vyufZiti: slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském pladnim fondu (ZPF).

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

= hospodareni na zemédeélském pldnim fondu (véetné péstebnich ploch).

3) PFipustné vyuZziti:

= (celové komunikace;

= umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodafskych zvifat, telat, letni pastva na Zir,
letni vybéhy, mobilni véeliny aj.;

= izolacni a doprovodna zelen.

4) Nepripustné vyuZiti:

= nova vystavba;

= oplocovani pozemka ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojq;

= zneskodnovani jakychkoli odpad(;

= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadu tuhych i tekutych;

= odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni — 0 %.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

NL — Plochy lesni
1) Zakladni funk¢ni vyuZiti:

L] zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
L] pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
L] uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh( organism.

2) Vhodné a prevladajici vyuZiti:

L] lesy; hospodareni dle oblastnich plan( rozvoje lesa, lesnich hospodafskych plan( nebo les-
nich hospodarskych osnov;

L] vystavba a udrzba lesni dopravni sité;

L] pGdoochranna a vodohospodarska biologicka i technicka opatreni;

L] vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras a umistovani rozcestnik( s tim souviseji-
cich;

L] jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti;

. vymezeni ploch USES.
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3) PFipustné vyuZziti:
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich komunikaci;
= (drzZba stdvajicich objekt(;
= umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plochach bez drevin-
né vegetace.

4) Nepfripustné vyuZiti:
= jakakoliv nova vystavba;
= zneskodnovani odpad( v¢. doc¢asnych skladek;
= pouzivani chemickych prostredk;
= odstavovani vozidel.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.
6) Zvlastni podminky:
= pfi jakémkoli dotéeni pozemki urcenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje,
je nezbytny souhlas organu statni spravy les(.

NS — Plochy smiseného nezastavéného tizemi
1) Zakladni funk¢ni vyuZiti:
= plocha pro jezdecky sport v krajing;
= vybéhy a pastviny pro koné, bizony a dobytek.
3) PFipustné vyuZziti:
= venkovni zavodisté a zatizeni pro jezdecky sport;
= pristfesky pro zvifata véetné napajecich zafizeni;
= oddechové pfristresky a altany pro navstévniky aredlu;
= terénni Upravy;
= vefejna prostranstvi a verejna zelen;
= pobytové louky;
= zafizeni technického vybaveni zajistujici provoz jezdeckého arealu;
= pozarni nadrz.
4) Nepripustné vyuZiti:
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

= v této funkéni plose nebudou umistovany zadné trvalé nadzemni stavby vyjma pfipustnych;
= maximalni rozsah terénnich Gprav ¢ini 20 % celkové plochy pro jezdecky sport a volny ¢as.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

Pro celé izemi obce, resp. pro vSechny plochy dale plati nasledujici zvlastni pozadavky:

(1) Na celém Uzemi obce je zakazano

— povolovani staveb pro rodinnou rekreaci vyjma existujicich staveb na pozemcich parc. ¢. st. 288 a
st. 348, k. U. Bojanovice, které Ize na stavby pro rodinnou rekreaci zkolaudovat a opatfit Cislem
evidencnim;

— povolovani zmén dokoncenych staveb na pozemcich staveb pro individualni rekreaci s vyjimkou
stavebnich Uprav a povolovani staveb jednoduchych a drobnych, plnicich funkci doplfikovou ke
stavbé stavajici a s vyjimkou staveb zlepsujicich Zivotni prostiedi (malé COV, zumpy, piipojky na
inZenyrské sité), to se netyka ploch individudlni rekreace (RI) a ploch transformacnich (RI/BV a
RI/SV).

(2) Objekty individualni rekreace nelze rekolaudovat na rodinné domy v pfipadé, Ze pfistupova komuni-

kace, ktera je soucasti verejného prostranstvi, je uzsi nez 6,5 m, resp. 8 m.
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(3) Zvlastni zietel vénovat kulturnim pamatkam mistniho vyznamu (pfehled viz kap. Cc5.) — v ptipadé
zasahu do téchto objekt( a souvisejicich pozemkd musi byt vyZzadano stanovisko organu pamat-
kové péce. V jejich okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy, narusujici svym méfrit-
kem a zplisobem provedeni prostiedi téchto kulturnich pamatek.

(4) Veskeré zasahy do povodi a vodnich tokd v feSeném Gzemi musi byt projednany s jejich spravci.

(5) Na vodnim toku Kocaba bylo vyhlaseno zaplavové Gzemi Qioo(vymezeni viz grafické prilohy).

(6) Likvidace destovych vod ze stfech RD bude provadéna na vlastnich pozemcich.

(7) V casové vazbé na rlst zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou pfijata opatreni
pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

(8) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpist; veskeré zasahy do prvk( Gzemniho sys-
tému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody.

(9) Stavebni aktivity na pozemcich v ochranném pasmu lesa jsou podminény souhlasem pfislusného
organu statni spravy lesu.

(10)Pfi vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského pldniho fondu v souladu s usta-
novenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéj-
Sich predpisll, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby nedo-
chazelo ke ztizenému obhospodarovani zemédélské pldy.

(11) Pro plochy (v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy) do vzdalenosti 20 metr(i od hranice
ploch lesa (pozemkd PUPFL) plati, Ze je nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a
pfistaveb stavajicich objektll smérem od ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a do-
pravni infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich
predpisl

(12) Trvalym odnétim oplocenych ¢asti lesa je mozno fesit nesoulady v souvislosti s ¢astym rozporem
mezi faktickym stavem hranic pozemku (kdy zasahuji historicka preploceni napf. zahrad do les-
nich pozemka) a stavem mapy katastru nemovitosti.

Ag. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PRO-
SPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Gzemnim planu jsou navrZeny verejné prospésné stavby, pro které Ize pozemky vyvlastnit:

v oblasti dopravni infrastruktury:

k. 4. Bojanovice

nejsou

k. U. Mald Lecice
nejsou
k. U. Senesnice
WD7 — komunikace s vyhybnami mezi Senesnici a chatovou osadou ,,Za vrchy”

WD8 — rozsiteni komunikace pro rozvojovou lokalitu Z25 na jihozapad. okraji sidla Senesnice
—realizace je podminéna zastavbou v ¢asti, pfiléhajici k zastavitelné ploSe Z24 nebo 725

v oblasti technické infrastruktury:
k. 4. Bojanovice
WT1 - vodojem Bojanovice
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WT2 - Cistirna odpadnich vod Bojanovice s prijezdovou komunikaci
k. U. Mald Lecice

WT3 — Cistirna odpadnich vod Mal3 Lecice

WT4 - vodovod Mala Lecice

WT5 — kanalizace Mala Lecice
k. U. Senesnice

WT6 — Cistirna odpadnich vod Senesnice

WT7 - vodovod Senesnice véetné vodojemu na severnim okraji sidla

WTS8 — kanalizace Senesnice

V Gzemnim pldnu jsou navrZeny verejné prospésna opatreni, pro které lze pozemky vyvlastnit:
prvky USES:
k. 4. Bojanovice
WU1 — doplnéni nefunk¢ni ¢asti LBK
WU9 - zaloZeni nefunkéniho biokoridoru LBK 162
k. U. Mald Lecice
WU3 - vymezeni LBC 232
WU4 — vymezeni LBC 233
WU10 - zalozeni nefunk¢ni ¢asti biokoridoru LBK 180
k. U. Senesnice
WU11 - zaloZeni nefunk¢ni ¢asti biokoridoru LBK 182
WU12 - zalozZeni nefunk¢ni ¢asti regiondlniho biokoridoru RBK 1207

Verejné prospésné stavby a opatreni jsou graficky zndzornény ve vykrese B5.
Ah. VYMEZENI VE REJINE PROSPESNYCH STAVEB A VE REINYCH PRO-
STRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

V Uzemnim planu nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které
Ize uplatnit moZnost predkupniho prava.

Ai. STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STA-
VEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni.

Aj. UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova Cast ve znéni zmény ¢.1 (A) obsahuje 38 stran (format A4)
- graficka ¢ast (B) ve znéni zmény ¢.1 obsahuje 3 vykresy v méf. 1 : 5 000, vidy zvlast pro izemi Boja-
novic a zvlast pro izemi Senesnice a Malou Lecici, a ¢ast (D) 2 vykresy v méf. 1 : 5000

Ak. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVEREN]
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Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervy R1 a7z R4 a to pouze v k. U. Bojanovice. Vechny tyto lokality
jsou uvazovany pro bydleni (SV).

Al. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan takové plochy nevymezuje.

Am. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANO-
VACI CINNOSTI

Uzemni plan ve znéni zmény €.1 vymezuje pro pofizeni tzemni studie nasledujici lokality:

V k. u. Bojanovice se potizeni Uzemnich studii vyZaduje pro malé lokality Z5 (0,82 ha) a Z13 (0,66 ha),
urcené pro nizkopodlazni bydleni (SV). Minimalni vyméra pozemku je 1 000 m2, max. % zastavéni 25 %.
A ddle pro lokalitu 26 (0,63 ha) urcenou pro obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni.
Uzemni studie prové¥i moznosti napojeni na stavajici vefejné komunikace. V pfipadé, Ze u lokality Z5 ne-
bude mozné napojeni pres zastavéné Uzemi bude pro jeji napojeni potfebna zména tzemniho planu.
Zménou ¢.1 UP se poZzaduje potizeni Gizemni studie pro plochu prestavby P8 (2,07 ha) uréené pro venkov-
ské bydleni (BV). Uzemni studie zajisti, aby obytnd zastavba byla umisténa v dostate¢né vzdalenosti od
ploch pro vyrobu ¢i primysl nebo jinych cinnosti, které by ji mohly negativnim zptsobem ovliviiovat,
zejména z divodu predchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem.

V k. u. Senesnice se pofizeni Uzemnich studii vyZzaduje pro lokalitu Z25 (1,18 ha).
Dopravni napojeni (na silnici 111/1026) je potfebné koordinovat s lokalitou Z23, pro kterou je vyzado-
vano pofizeni regulaéniho planu. Spoleéné by méla byt fedena téz splaskova kanalizace v¢. COV.

Uzemi je uréeno pro nizkopodlazni bydleni (SV), min. vyméra pozemku je 1 200 m2, max. % zastavéni 25 %.

VloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do 6 let od nabyti
ucinnosti zmény ¢.1 uzemniho planu.

An. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA ENiHO PLA-
NU, ZADANIi REGULA €NiHO PLANU V ROZSAHU PODLE P RILOHY
C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z
PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA €NiHO PLANU Z POD-
NETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je pofizeni a vydani regulaé-
niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti. Jedna se o regulacni plany, vyda-
vané na Zadost (popt. z podnétu, pokud tak rozhodne zastupitelstvo obce - se Ihitou 5 let pro je-
ho/jejich vydani). V kazdém pripadé je pozadovano predloZeni planovaci smlouvy a dohody o parce-
laci v pripadé, Ze pozemky v feSeném Uzemi nemaji jednoho vlastnika, pokud zastupitelstvo neroz-
hodne jinak.

Anl. zastavitelna plocha Z1a (k. 0. Bojanovice) —z  adani regula €niho planu
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a) Vymezeni feseného uzemi

Dotcena rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilo-

hou B1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi. Jedna se o pozemky v severozapadni ¢asti k. 0. Bojanovice,
navazujici na stavajici zastavbu a vodni plochu.

b) PoZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Funkéni vyuZiti feSeného Uzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domua (izolovanych, pfip. dvojdomu), sportovni plochy, doprovodnou izolac¢ni zelen a do-
pravni obsluznost. Minimalné 30 % feSeného Uzemi bude pouZito na verejné prostory (mistni komu-

Vev s

nikace, sportovni plochy, verejna prostranstvi a verejna zelen, v¢. détskych hrist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuZiti izemi a stanovit urbanistické a architektonic-
ké hodnoty jeho ochrany. Regulacni plan bude resit:

* napojeni zemi na silnici 111/1021

e feseni pésich propojeni k centru obce

¢ verejna prostranstvi véetné parkovani pro verejnost

¢ podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni cary)

¢ pravidla pro prostorovou regulaci staveb

* pravidla pro prostorovou regulaci doplrikovych staveb

« pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uZivatell jednotlivych parcel
e pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolacni zelen

e pravidla pro sSitkové parametry komunikaci

e pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemk{ pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha urcena
k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro verejny prostor bude vyhradné vyuzita pro indivi-
dualni (pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni veli-
kost parcel (800 m?)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plo-
chou zelené (60 %), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vyskou 10,5 m). Mohou byt
stanoveny regulativy pro sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Urcujicim pro umisténi staveb
bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a zpUsob pripojeni na inZzenyrské sité. Dale
budou stanoveny regulativy pro ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi.

Zasadnim poZadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech
budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude resena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary verejného osvétleni budou reseny jednotné.
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Déle bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na ko-
munalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Prvoradym ukolem regulacniho planu je vytvoreni predpoklad( pro takovou novou zéstavbu dosud ne-
zastavéného Uzemi, kterd jednak zajisti vystavbu rodinnych domu a ploch pro sport s dostatkem verej-
né zelené a verejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvofti charakter sidla. Regu-
la¢ni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulacéni plan stanovi etapizaci vyuziti Gzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace pldni-
ho fondu a jeho obhospodarovani.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni nejsou v reSeném Uzemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace

PoZadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad(i a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napF. poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, uzemi
ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi pozadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhli izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan maze nahradit
Regulacéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Uzemni rozhodnuti:

* Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki pro uréeni parcelace Gzemi,
= Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

* Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fad(, kanalizac¢nich radu, TS
a rozvod( NN, verejného osvétleni, sdélovacich kabel(.

Regulacéni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni fesenou lokali-
tu. Jde o stavby privodnich vodohospodarskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci
rad, kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivu zdméru obsazeného v regulacnim planu na zi-
votni prostredi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na po-
souzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Redeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, Fe$eni nevyvolava po-

tfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Uzemi fesené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) PoZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spoluticasti Zadatele o vydani
regulacniho planu (dale jen ,Zadatel“) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné in-
frastruktury v rozsahu pfilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V pripadé, Ze k pozemkim v plose feSené regulacnim planem nema Zadatel potfebné pravo, dolozi
dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento poZzadavek se neu-
platni, pokud Ize pozemky vyvlastnit nebo vyménit.
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j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlvodnéni

vvs

s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odlvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu stano-
veném pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v poétu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v méfitku 1 : 1000.

An2. zastaviteln& plocha Z1b (k. 4. Bojanovice) —z  adani regula éniho planu

a) Vymezeni feseného uzemi

Dotéena rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilo-
hou B1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi. Jedna se o pozemky v severozapadni ¢asti k. 0. Bojanovice,
navazujici na stavajici zastavbu a vodni plochu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Funkéni vyuZiti feSeného Uzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych doma (izolovanych, pfip. dvojdomu), sportovni plochy, doprovodnou izolac¢ni zelen a do-
pravni obsluznost. Minimalné 30 % feSeného Uzemi bude pouZito na verejné prostory (mistni komu-
nikace, sportovni plochy, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hrist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuZiti Gzemi a stanovit urbanistické a architektonic-
ké hodnoty jeho ochrany. Regulacni plan bude resit:

* napojeni Uzemi na silnici 111/00316

e feseni pésich propojeni k centru obce

¢ verejna prostranstvi véetné parkovani pro verejnost

¢ podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni cary)

¢ pravidla pro prostorovou regulaci staveb

e pravidla pro prostorovou regulaci doplrikovych staveb

« pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uZivatell jednotlivych parcel

e pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolacni zelen

e pravidla pro sSitkové parametry komunikaci

e pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemk pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha urcena
k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro verejny prostor bude vyhradné vyuzita pro indivi-
dualni (pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni veli-
kost parcel (800 m?)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plo-
chou zelené (60 %), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vyskou 10,5 m). Mohou byt
stanoveny regulativy pro sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Urcujicim pro umisténi staveb
bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a zpUsob pripojeni na inZzenyrské sité. Dale
budou stanoveny regulativy pro ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi.

Zasadnim poZzadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech
budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti verejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem
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- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude resena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary verejného osvétleni budou reseny jednotné.

Déle bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na ko-
munalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Prvoradym ukolem regulacniho planu je vytvoreni predpoklad( pro takovou novou zéstavbu dosud ne-
zastavéného Uzemi, kterd jednak zajisti vystavbu rodinnych domu a ploch pro sport s dostatkem verej-
né zelené a verejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvoti charakter sidla. Regu-
la¢ni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulacéni plan stanovi etapizaci vyuziti Gzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace pldni-
ho fondu a jeho obhospodarovani.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni nejsou v reSeném Uzemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace
PoZadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad(i a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napF. poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, uzemi
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi pozadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhli izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan maze nahradit
Regulacéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Uzemni rozhodnuti:

* Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki pro uréeni parcelace Uzemi,
* (Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

* Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fad(, kanalizac¢nich radu, TS
a rozvodl NN, verejného osvétleni, sdélovacich kabel(.

Regulacéni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni fesenou lokali-
tu. Jde o stavby privodnich vodohospodarskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci
rad, kanalizac¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivu zdméru obsazeného v regulac¢nim planu na zi-
votni prostredi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na po-
souzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Redeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi, Fe$eni nevyvolava po-
tfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Uzemi fesené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
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i) PoZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spoluticasti Zadatele o vydani
regulacéniho planu (dale jen ,Zadatel“) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné in-
frastruktury v rozsahu pfilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V pripadé, Ze k pozemkim v plose feSené regulacnim planem nema Zadatel potfebné pravo, dolozi
dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento poZadavek se neu-
platni, pokud Ize pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k fesSeni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odlvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu stano-
veném pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v poétu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v méfitku 1 : 1000.

An3. zastavitelna plocha Z8 (k. U. Bojanovice) —za dani regula éniho planu

a) Vymezeni feseného uzemi

Dotcena rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilo-
hou B1. Vykres zadkladniho ¢lenéni Uzemi. Jedna se o pozemky na jihovychodnim okraji sidla Bojano-
vice, navazujici na stavajici zastavbu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Funkéni vyuZiti feSeného Gzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domua (izolovanych, resp. dvojdom), doprovodnou izolacni zeleri a dopravni obsluznost.
Minimalné 30 % rfeSeného Uzemi bude pouZito na verejné prostory (mistni komunikace, verejna pro-
stranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hrist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuZiti Gzemi a stanovit urbanistické a architektonic-
ké hodnoty jeho ochrany. Regula¢ni plan bude fesit:

¢ napojeni Uzemi na silnici 111/1021 s Gpravou mistnich komunikaci

e feseni pésich propojeni k centru obce

¢ verejna prostranstvi véetné parkovani pro verejnost

¢ podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni cary)

¢ pravidla pro prostorovou regulaci staveb

e pravidla pro prostorovou regulaci doplrikovych staveb

« pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uZivatell jednotlivych parcel

e pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolacni zelen

e pravidla pro sSitkové parametry komunikaci

e pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemk{ pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha urcena
k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro verejny prostor bude vyhradné vyuzita pro indivi-
dualni (pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni veli-
kost parcel (800 m?)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plo-
chou zelené (60 %), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vyskou 10,5 m). Mohou byt
stanoveny regulativy pro sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Urcujicim pro umisténi staveb
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bude stanoveni stavebni ¢ary, ureni vstupu na pozemek a zpUsob pripojeni na inZzenyrské sité. Dale
budou stanoveny regulativy pro ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi.

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech
budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti verejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2 x0,5m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude resena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary verejného osvétleni budou reseny jednotné.

Déle bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na ko-
munalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Prvoradym ukolem regulaéniho planu je vytvoreni predpokladd pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, kterd jednak zajisti vystavbu rodinnych domi s dostatkem verejné zelené
a verejného prostoru a jednak vhodnym zplsobem obohati a dotvofi charakter sidla. Regulacni plan
stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulacéni plan stanovi etapizaci vyuziti Gzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace pldni-
ho fondu a jeho obhospodarovani.

d) PoZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni nejsou v reSeném Uzemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace

PoZadavky na asanace nejsou.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napF. poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, uzemi
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi pozadavky pro

navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhli izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan maze nahradit
Regulacéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Uzemni rozhodnuti:

* Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki pro uréeni parcelace Uzemi,
* (zemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

* Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fad(, kanalizac¢nich radu, TS
a rozvod( NN, verejného osvétleni, sdélovacich kabel(.
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Regulacéni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni fesenou lokali-
tu. Jde o stavby privodnich vodohospodarskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci
fad, kanalizac¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivu zdméru obsazeného v regulacnim planu na zi-
votni prostredi podle zvlastniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na po-
souzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Redeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, Fe$eni nevyvolava po-
tfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Uzemi fe$ené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) PoZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti Zadatele o vydani
regulaéniho planu (dale jen ,Zadatel) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné in-
frastruktury v rozsahu pfilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V pripadé, Ze k pozemkim v plose feSené regulacnim planem nema Zadatel potfebné pravo, dolozi
dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento poZzadavek se neu-
platni, pokud Ize pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s oh-

vvzs

ledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresi a poctu vyho-
toveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odlvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu stano-
veném pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh. a v poétu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v méfitku 1 : 1000.

An4. zastavitelné plochy 222 + 223 (k. U. SeneSnice ) — zadani regula €éniho planu

a) Vymezeni feSeného uzemi

Dotcena rozvojova lokalita je definovana v izemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilo-
hou B1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi. Jedna se o pozemky na vychodnim okraji sidla Senesnice,
doplnujici proluku mezi dvéma oddélenymi ¢astmi sidla.

b) PoZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Funkéni vyuZiti feSeného Gzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych dom(, doprovodnou izolacni zelen a dopravni obsluznost. Minimalné 30 % feseného uzemi
bude pouZito na verejné prostory (mistni komunikace, vefejna prostranstvi a verejna zelen, vc. dét-
skych hrist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuZiti Gzemi a stanovit urbanistické a architektonic-
ké hodnoty jeho ochrany. Regulacni plan bude resit:

¢ napojeni Uzemi na silnici 111/1026, lokalita Z22 bude napojena pres lokalitu 7223

e feseni pésich propojeni k centru obce

¢ verejna prostranstvi véetné parkovani pro verejnost

¢ podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni cary)

¢ pravidla pro prostorovou regulaci staveb

e pravidla pro prostorovou regulaci doplrikovych staveb

« pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uZivatell jednotlivych parcel
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e pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolacni zelen
e pravidla pro Sitkové parametry komunikaci
e pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

 podminkou je realizace COV

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemk{ pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha urcena
k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro verejny prostor bude vyhradné vyuzita pro indivi-
dualni (pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni veli-
kost parcel (1200 m?)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plo-
chou zelené (60 %), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vyskou 10,5 m). Mohou byt
stanoveny regulativy pro sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Urcujicim pro umisténi staveb

s vz

bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a zpUsob pripojeni na inZzenyrské sité. Dale
budou stanoveny regulativy pro ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi.

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech
budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny min. v nasledujicim minimalnim Sitkovém standardu:

- obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude resena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary verejného osvétleni budou reseny jednotné.

Déle bude reseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na ko-
munalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Prvoradym ukolem regulaéniho planu je vytvoreni predpokladd pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, kterd jednak zajisti vystavbu rodinnych domi s dostatkem verejné zelené
a verejného prostoru a jednak vhodnym zplsobem obohati a dotvofi charakter sidla. Regulac¢ni plan
stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulacéni plan stanovi etapizaci vyuziti Gzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace pldni-
ho fondu a jeho obhospodarovani.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni nejsou v reSeném Uzemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace

PoZadavky na asanace nejsou.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napF. poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, uzemi
ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi pozadavky pro

navrhovanou lokalitu.
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g) Vycet druhli izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan maze nahradit
Regulacéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Uzemni rozhodnuti:

* Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki pro uréeni parcelace Uzemi,
* (zemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

* Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fad(, kanalizac¢nich radu, TS
a rozvod( NN, verejného osvétleni, sdélovacich kabel(.

Regulacéni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni fesenou lokali-
tu. Jde o stavby privodnich vodohospodarskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci
fad, kanalizac¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivu zdméru obsazeného v regulacnim planu na zi-
votni prostredi podle zvlastniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na po-
souzeni vlivii zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Redeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi, Fe$eni nevyvolava po-

tfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Uzemi fe$ené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) PoZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spoluticasti Zadatele o vydani
regulaéniho planu (dale jen ,Zadatel“) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné in-
frastruktury v rozsahu pfilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V pripadé, Ze k pozemkidm v plose feSené regulacnim planem nema Zadatel potfebné pravo, dolozi
dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento poZadavek se neu-
platni, pokud Ize pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k fesSeni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odlvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu stano-
veném pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh. a v poétu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v méfitku 1 : 1000.

Ao. STANOVENI PO RADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje poradi zmén v tzemi.

V soucasné dobé 7adné ze sidle nemda COV. Vystavba COV a navazujici kanalizace je pfipravovana.
Uprednostnény pro vystavbu by mély byt lokality podle postupu vystavby této vyznamné infrastruktury.
Podminkou by téZ mélo byt vyreseni dopravni obsluhy (napojeni) lokalit na stavajici komunikace.

Ap. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZN AMNYCH
STAVEB

V Gzemnim planu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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