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Zastupitelstvo obce Brezova-Olesko, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,sta-
vebni zakon*), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni Fad*), § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich pfedpist (dale jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), svym usnese-
nim ¢. 1/19.12.2017 ze dne 19. prosince 2017

vydava
uzemni plan Brezové-OleSka

(dale také jen ,izemni plan“ ¢i ,,UP*), zhotoveny spolegnosti AURS, spol. s r.0., ICO 25086103, pro-
jektantem Ing. arch. Milanem Kd&rnerem, CSc., autorizovanym architektem CKA 00025, ve formé opa-
tieni obecné povahy ¢. 1/2017/0OO0P (dale také jen ,,opatieni obecné povahy*).

Uzemni plin Biezové-Oleska stanovuje pro celé izemi obce Biezova-Olesko, tj. katastralni izemi
Bfezova u Zvole a Olesko u Zvole, zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspotadani (dale jen ,,urbanisticka koncepce®), koncepci uspofadani krajiny
a vetejné infrastruktury; vymezuje zastavéné uzemi, zastavitelné plochy, plochy piestavby, plochy ve-
fejné€ prospéSnych staveb a plochy a koridory vetejné prospésnych opatteni a stanovuje podminky pro
vyuziti téchto ploch a koridort, jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti takto:
1. Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje kapitoly
Aa) Vymezeni zastavéné¢ho tizemi.
Ab) Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
Ac) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému si-
delni zelené.
Ad) Koncepce vetejné infrastruktury, véetn€ podminek pro jeji umistovani.
Ae) Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v je-
jich vyuziti.
Af) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového uspotfadani.
Ag) Vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit.
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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi v izemnim planu Bfezové-Oleska bylo vymezeno v souladus § 2, § 58 s
prihlédnutim k § 59 a 60 stavebniho zdkona; zastavéné Uzemi je vymezeno k 15. 10. 2015.

Zastavéné Uzemi je znazornéno ve vsech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu, kromé vykresu D2
(sirsi vztahy).

Ab. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZ-
VOJE JEHO HODNOT

Ab1. Rozvoj uzemi obce

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na plochach smigenych obytnych s ohledem na
mimoradné hodnotné krajinné prostfedi a na tradi¢ni centrum individudIni rekreace.

Uzemni plan umozriuje zastavbu jak v prolukéch sidel k. . Bfezova u Zvole a k. 4. Ole$ko u Zvole, tak
formou transformace stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy v rdmci ploch smise-
nych obytnych.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Vyznamnou hodnotou obce je pfirodni prostfedi ve vztahu k bydleni a rekreaci v disledku izolované
polohy (bez prijezdné dopravy) a vysokého zastoupeni zelené.

Uzemni plan zachovava viechny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty obce a v koordinaci s nimi vy-
mezuje urbanistickou koncepci. Nevymezuje aktivity, které by mohly negativné ovlivnit kvalitu pro-
stredi.

Stanovuje zasady fedeni likvidace splagkovych vod v nové, dostateéné kapacitni COV a rozsahlou kanali-
zacni sit.

- kulturni a architektonické hodnoty

Archeologickd pamdtka registrovana ve statnim seznamu Narodniho pamatkového uUstavu:

pof. €. SAS nazev UAN kat. k. G.
12-42-22/6 stfedovéké a novovéké jadro obce Olesko I. Olesko u Zvole
- ptirodni hodnoty
Prirodni park
Stied Cech (vyhladen 1990) je vymezen severné (Nové Bfezové) a vychodné (Zlatym potokem)
obce.
Natura 2000
Na uzemi obce je od roku 2004 vyhlasena Evropsky vyznamna lokalita (EVL):
kod nazev EVL rozsah v ha. k. .
CZ20213802 V hladomofi 147 Brfezova u Zvole, Olesko u Zvole, Vrané n. VIt.

lokalita vyskytu zvlasté chranénych Zivocichi:



Na parc. €. 201/1 a parc. ¢. 202/3 v k. 0. Olesko u Zvole je zachycen vyskyt ¢olka velkého (Triturus
cristatus).

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec je tvofena dvéma prostorové oddélenymi sidly Bfezovd a Olesko. Na Uzemi jsou k. 4. Bfezova
u Zvole a Olesko u Zvole.

Uzemni plan zachovava hodnotu rekreaéniho sidla a fizenym rozvojem umoziiuje zastavbu rodinnych
dom i na vymezenych plochach stavajicich rekreacnich staveb. Charakter nové zastavby bude odpo-
vidat okolni zastavbé.

Regeni zemniho planu zachovava stavajici krajinné a piirodni hodnoty obce.
Sidlo k. u. Bfezova u Zvole

Uzemni plan vymezuje rozvoj severozapadnim smérem od jadra obce podél Prazské ulice; Nova Bre-
zova vytvari s plvodnim sidlem souvisle propojené tzemi. Zahrnuje jak stavby pro rodinnou rekreaci,
tak prevaziné nové rodinné domy.

Rozvoj bydleni je sledovan v nékolika mensich lokalitach.

V novém Uzemnim planu je feSeno Uzemi jizné plvodniho sidla Bfezova s vymezenim pro centrum
obce a plochy pro ob¢anské vybaveni.

Sidlo k. u. Olesko u Zvole

Hlavni zastavitelna plocha je vymezena severozapadné plvodniho sidla mezi ulicemi K Jezirkiim a U
Jednoty; dalsi zastavitelné plochy jsou vymezeny zejm. zapadné od ulice Hlavni. V jizni ¢asti smérem
k adoli Vitavy prevazuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

V novém Uzemnim pldnu jsou vymezeny plochy stdvajici i navrhované zastavby prevaziné pro plochy
smisené obytné; tyto plochy zahrnuji jak plochy stavajicich rekreacnich chat a domf, tak plochy ro-
dinnych domd.

Urbanisticka koncepce a struktura zastavby:

U staveb umistovanych do prostiedi stavajici zastavby nebo prestavby musi urbanisticka koncepce a ar-
chitektonické reseni vhodnym zplsobem reagovat na charakter a strukturu této zastavby a zapadat do ni.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (vyuZiti dle kédu):

k. u. Bfezova u Zvole

oznaceni vyméra (ha) funkéni vyuziti kod lokalita
Z1 0,5584 | plochy smiSené obytné SOn
Z2 0,5176 | plochy smiSené obytné SOn
Z3 0,5740 | plochy smigené obytné SOn | Uzka
74 0,3539 | plochy smiSené obytné SOn
75 2,0162 | plochy smiSené obytné SOn | Praiskd sever
6 1,7784  plochy smiSené obytné SOn | Praiskd jih
77 0,6608 | plochy smiSené obytné SOn
Z8 1,5914  plochy smisené obytné SOn | Ke Statku
79 1,0220 = plochy smisené obytné SOn




710 0,3908 plochy smiSené obytné SOn | Bfezova
vychod
Z13 0,0500 | technicka infrastruktura /VDJ/ Tln - HofFejsi vriky
9,5135 | CELKEM
k. u. Olesko u Zvole
oznaeni | vymeéra (ha) funkéni vyuziti kod lokalita
711 0,5049 plochy smiSené obytné SOn
712 0,1895 technickd infrastruktura - COV TIn  Lesni pozemek
/PUPFL/
L1 0,6680 Plochy verejnych prostranstvi - vefejnd . ZVn | Lesni pozemek
zelen /PUPFL/
1,3624 CELKEM
Celkem zastavitelné plochy v obci Bfezova-Olesko: 10, 8759 ha
Ac3. Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy prestavby:
k. u. Brezovd u Zvole
oznafeni | vymeéra (ha) funkéni vyuziti kod lokalita
P1 0,2300 obcanské vybaveni — verejna infrastruk- | OVn | Ul Hlavni
tura
P2 0,4660 plochy smisené obytné SOn | KeStatku
P3 0,2682 plochy smisené obytné SOn | Bfezova vychod
P4 0,5460 plochy obéanského vybaveni - vefejnd = OVn  Hlavni
infrastruktura
P5 0,0878 verejné prostranstvi PVn | Ke K¥izku
1,5980 CELKEM
k. 4. Olesko u Zvole
oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuziti kod lokalita
P6 1,3208 plochy smisené obytné SOn U Hrusky
P7 2,9622 plochy smiSené obytné SOn
P8 0,8841 plochy smisené obytné SOn U Jednoty
P9 0,2993 plochy smisené obytné SOn  Lesni poze-
P10 0,4750 plochy smisené obytné SOn | mek/PUPFL/
P11 0,4218 plochy smisené obytné SOn
P12 0,1966 plochy smisené obytné SOn
P13 0,1467 plochy smisené obytné SOn
6,7065 CELKEM
Celkem plochy pfestavby v obci Bfezova-Olesko: 8,3045 ha

Celkem plochy prestavby a zastavitelné plochy v obci Bfezova-Olesko 19,1804 ha

(k. 4. Bfezova U Zvole a k. u. Olesko u Zvole)




Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje vefejné pfistupnou zelefi v zastavéném Uzemi jako soudast vefejnych pro-
stranstvi, zejm. v novych lokalitach pti ul. Hlavni. Soucasti sidelni zelené jsou vymezené rozsahlé plo-
chy lesl, v ojedinélych pripadech jsou plochy lesa stabilizovany ve vazbé na zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy. Plochy ptirodni vymezuji prvky dzemniho systému ekologické stability, vétSina
prvkd USES je na stavajicich plochach lesd. Funkéni prvky USES i doplnéni systému je stanoveno jako
verejné prospésna opatreni. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi tvofi dopliujici plochy zelené v
sidle.

Ac5. Prehled navrhovanych ploch

Zastavitelné plochy vé. plochy prestavby

kod Funkce rozsah (ha)

SOn plochy smiSené obytné 17,4091

OVn plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura 0,776

TIn technicka infrastruktura 0,2395

PVn drobné plochy verejnych prostranstvi 0,0878

ZVn plocha verejnych prostranstvi - verejna zelen 0,668
Celkem 19,1804

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI

Ad1. Doprava

Dopravni (silni¢ni) kostra je stabilizovand. V prostoru Oleska konci silnice (Hlavni ulice), ve které je
vedena autobusova doprava. Ostatni dopravni plochy jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostran-
stvi a Ucelové komunikace.

Uzemni plan vymezuje vzhledem k vyznamu sidla plochy dopravni infrastruktury tvofici zakladni ko-
munikacni skelet:

- plochy dopravni infrastruktury - drazni /Dz/,

- plochy dopravni infrastruktury - silniéni /DS/,

- plochy dopravni infrastruktury - silniéni - ¢elové komunikace /DSU/,
- plochy vefejnych prostranstvi /PV, PVN/

Zasada odstavovani vozidel v plochach smisenych obytnych: umoZnéno jen na pozemcich takto vy-
mezenych ploch.

Verejna parkovaci stani: podél ul. Hlavni, zejm. na plose verejnych prostranstvi /PVN/. Jejich lokaliza-
ce a feseni souvisi s budoucim vyuZivanim navazujicich ploch uréenych pro obcanské vybaveni.

Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény v grafické pfiloze B2 izemniho planu.

Ad2. Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou
Koncepce teseni:




Potfebnd akumulace pro zasobovani obce vodou bude zajisténa vodojemy v sousednich obcich
Vrané n. VIt. a Zvole na stavajicim hlavnim fadu Vrané n. VIt. — Bfezova — Zvole; po vybudovani
nového vodojemu v Bfezové bude vyfeseno zdsobovani obce vodou z tohoto zdroje.

Nova zastavba je podminéna vyreSenim zasobovani pitnou vodou podle platnych pravnich pred-
pisd, s vyjimkou ploch ¢. Z1, 22, Z3, 25, 27, 28, 29 + P2, Z11, P6, P7, P8, S1 a S2, podléhajicich
podmince etapizace a které budou pfipojeny na vodovod.

Zasada reSeni: InZzenyrské sité jsou ukladany zejména do verejnych komunikaci.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce teseni:

Likvidace odpadnich vod

Vystavba na nové vymezenych zastavitelnych plochach je podminéna napojenim na centralni
COV jakmile to bude technicky moiné. Do doby moZnosti napojeni na vefejnou kanalizaci je pfi-
pustna likvidace odpadnich vod v jimkach na vyvaZeni odpadnich vod na centralni COV s vyjimkou
ploch, kterych se tyka Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) dle bodu Ak.

Vzhledem k zasobovani domu pitnou vodou odbéry podzemnich vod ze studni neni mozné likvi-
dovat odpadni vody z nové vymezenych zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pfes pddni
vrstvy vsakem.

Kanalizaéni systém v obci je vymezen jako oddilny. Destové vody jsou odvadény systémem pfiko-
pU, popripadé zatrubnénych pfikopl do mistnich vodotedi.

Splaskové vody jsou v sou¢asném stavu likvidovany prevaziné pomoci Zump, pouze ¢ast nové za-
stavby ma provedenu splaskovou kanalizaci napojenou do COV pro 150 EO; kapacitné je moiné
na ni napojit zastavbu v ul. Hlavni mezi ul. Do Dol( a Pribézna Il.

Uzemni plan vymezuje novou COV na vychodnim okraji obce smérem blize Zlatému potoku; ka-
pacita navriené COV je pro stavajici a nové urbanizovany stav v&. transformovanych rekreaénich
objektd na rodinné domy o velikosti 3 700 EO.

evvs

nalizovaného Uzemi a vytlacnymi rfady; gravitacni kanalizace je doplnéna tlakovou kanalizaci.

Kanalizaéni sit bude uloZena v komunikacich. Jednotlivé stoky by mély byt realizovany pred pre-
stavbou komunikaci. Do VPS je navrZena plocha nové COV a pfistupova komunikace k tomuto
arealu.

Likvidace destovych vod

U nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové
pomeéry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti odtoku z tzemi pred
zastavbou. Dest'ové vody je nutné likvidovat na jednotlivych pozemcich. Destové vody, které ne-
bude mozné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na pozemcich jednotlivych
staveb (u rodinnych dom, komunikacich) retenovany. U plosné vyznamnych lokalit a nové navr-
zenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace, umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh podlo-
Zen hydrologickym prizkumem a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Vzhledem k nedostatku podzemnich vod v lokalité je nutné upfednosthovat zasakovani destovych
vod pred odvedenim dest'ovych vod destovou kanalizaci."

Zasada reSeni: InZzenyrské sité jsou ukladany zejména do verejnych komunikaci.

Ad3. Energetika a spoje

Uzemi je zasobovano vedenim 22 kV, které propojuje jednotlivé trafostanice.

Vyznamna ¢ast vedeni 22 kV je v kabelech.

Koncepce feseni:



- P¥i prestavbé hlavnich obsluznych komunikaci je Zadouci mimo vodohospodatskych siti realizovat i
kabelové rozvody 22 kV.

-V zastavitelnych plochach budou venkovni rozvody nahrazeny nebo nové realizovany kabelovym
vedenim 22 kV.

- Zasada reSeni: InZzenyrské sité jsou ukladany jako podzemni vedeni zejména do verejnych komu-
nikaci a prostranstvi.

Trafostanice
Prehled stavajicich trafostanic je uveden v Odlvodnéni.

Zastavitelné plochy budou zasobovany prevazné ze stavajicich TS (s pripadnym posilenim).

Zasobovani plynem

V soucasné dobé neni obec napojena na plynovod, proto neni vyuZiti plynovodu pro zasobovani uzemi
v Uzemnim planu feseno.

Zasobovani teplem

V Uzemi obce nejsou zdroje tepla ani charakteru kotelen pro bytovy fond, resp. nebytové funkce,
proto neni vyuZziti teplovodu v Uzemnim pldnu feseno. Rodinné domy i stavby pro rodinnou rekreaci
jsou vytapény kotli resp. kamny prevaziné na pevna paliva.

Spoje

Dalkové kabely se v feSeném Uzemi dle dostupnych informaci nevyskytuji.

Mobilni telefonni sit — stavajici zastavéné izemi i zastavitelné plochy jsou pokryty signdlem mobilnich
operatorda.

- Zéasada reseni: InZenyrské sité jsou ukladany zejména do verejnych komunikaci.

Ad4. Obcanské vybaveni

Pro obé&anskou vybavenost vymezuje Gzemni plan plochu P1 (MS) a P4 s vyuZitim pro plochy ob&an-
ského vybaveni - vefejnou vybavenost. Tyto lokality jsou soustfedény u kfiZovatky ulic Hlavni a Ke
Ktizku na jiznim obvodu plvodniho sidla k. U. Bfezova u Zvole.

V moznostech vyuZiti ploch smisenych obytnych (SO, SOn) je stanoveno vyuziti mj. pro kulturni, ob-
¢anskou, zdravotnickou a sportovni vybavenost slouzici pro obsluhu tohoto tUzemi.

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiIi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Ae1. Usporadani krajiny

Uzemni plan stabilizuje krajinny raz Gzemi. Charakter a koncepce krajiny:

- vysoky podil lest zasahuijici ojedinéle do zastavéného Uzemi,

- zachovani pivodni zastavby na plosiné svaZujici se k jihu,

- stabilizace zastavéného Uzemi na lesnich pozemcich, stavajici objekty maji specifické podminky
vyuziti bez mozZnosti rozvoje zastavby; zdsady vyuziti jsou vymezeny s ohledem na ochranu pfiro-
dy a krajiny, ochranu vyznamnych krajinnych prvkd a zejm. les,

- Zastavitelné plochy jsou uréeny zejména pro plochy smiSené obytné /SO, SOn/ s vyuzitim hlavné
pro bydleni v izolovanych rodinnych domech a stavbach pro rodinnou rekreaci /RI/, déle pro plo-
chy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, plochy rekreace — plochy staveb pro rodin-

10



nou rekreaci na lesnich pozemcich /RIL/, pro plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a spor-
tovni zafizeni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba; podrobnéji vymezeno v kap.“Af. stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uporadani”
vyrokové ¢asti uzemniho planu.

- Vzhledem k charakteru urbanistické struktury je nova verejna zelen stabilizovana v blizkosti ploch
obcéanského vybaveni (napfiklad "lesopark” u materské Skolky).

- Céast zemédélskych pozemk( je stabilizovana na louky. Jedna se o mensi plochy v bezprostiedni
vazbé na stévajici a navrhované plochy bydleni.

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (d4le USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych pfilohach B2 a D1.

Stavajici USES je vymezen jako prekryvnd funkce (nad plochami NL, NP, NZ); doplnéni systému na
zemédélské padé je vymezeno jako plochy prirodni (NP, NPn) — v k. U. Bfezova u Zvole se jedna o roz-
Siteni biocentra (LBC 158) a doplnéni biokoridoru (LBK 133).

Koncepce Uzemniho systému ekologické stability vychazi z SirSich souvislosti a vazeb usporadani kra-
jiny, do nichz je USES vkomponovan. Probihajici USES v obci byl navrien v souladu s nadfazenou kon-
cepci ochrany pfirody a krajiny v krajské Uzemné planovaci dokumentaci — vydanych Zasadach
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

Nadregionalni prvky USES:
Udolim Vltavy jsou vedeny na Uzemi obce dva koridory nadregionalniho biokoridoru NK 59,

- nadregionalni biokoridor NK59/V (vodni)

Tok Vltavy s pobreZnimi porosty, spolecenstva teplomilnych doubrav, kfovin a skalni utesy nad pra-
vym vltavskym brehem.

- nadregionalni biokoridor NK59/T (lesni, teplomilné doubravni).
Vymezeny, funkéni nadregionalni biokoridor.

Tok Vltavy s pobreZnimi porosty, spolecenstva teplomilnych doubrav, kfovin a skalni utesy nad pra-
vym vltavskym brehem.

Regionalni prvky USES:
- Udolim Zahotanského potoka je veden regionalni biokoridor RK 1198 “Zahotansky dal”,
Navrzeno k vymezeni, funkéni regionalni biokoridor.

Jizni svahy udoli Zahotanského potoka nad Libfici, smiSeny porost na kamenitych svazich.

- regionalni biocentrum RBC 1398 “Zahotansky dul”, které je situovano na RK 1198.

RBC Zahotansky dil: Vymezené, funkéni regiondlni biocentrum, souéést P¥irodniho parku Stfedni Ce-
chy. LeZi v udoli ZahoFanského potoka na soutoku s Cernikovskym potokem, listnaté a smisené poros-
ty. Habrova javofina, vyskyt mloka.

Lokalni prvky USES:
1) LBC 158 Brezovd

Vymezené, ¢astecné funkéni lokalni biocentrum.

Mirna deprese prechazejici ve strz uzivana jako pastvina, zamokiené plochy. Protéka struzka.
2) LBC 164 Hladomori
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Vymezené, funkéni lokdlni biocentrum.

Spolecenstva teplomilnych doubrav, teplomilnych kfovin a skalni Utesy nad pravym vltavskym bre-
hem. Terasy, skalni Stérbiny, suté.

3) LBC 165 Proti Méchenicim
Vymezené, funkéni lokdlni biocentrum.

Spolecenstva teplomilnych doubrav, teplomilnych kfovin a skalni Utesy nad pravym vltavskym bre-
hem. Terasy, skalni Stérbiny, suté.

4) LBC 166 Nad Maskovym Mlynem
Vymezené, funkéni lokalni biocentrum.
Ostroh nad soutokem Vltavy a Zahoranského potoka, spole¢enstva teplomilnych doubrav, teplomil-
nych kfovin.
5) LBK 130 Usek u Chalupecké strouhy — Chlumik
Navrzeno k vymezeni, navrzeno k zaloZeni, lokdln{ biokoridor, Park Stfedni Cechy.

Udoli Chaloupecké strouhy a jejiho pfitoku, ornad ptida a mezi porosty u Ameriky a zalesnéné svahy
vrchu Chlumik.

6) LBK 131 Usek Chlumik — U Skochovic
Navrzeno k vymezeni, funkéni lokalni biokoridor.

Kanon pravostranného pfitoku VItavy u Skochovice, skalni step, ochuzena dubohabfina na svahu
vrchu Chlumik.

7) LBK 136 Zlaté udoli, usek K Okrouhlu — RBC Zahoransky dil
Vymezeny, funkéni lokalni biokoridor, Park Stiedni Cechy.
Udoli Cernikovského potoka, ochuzend dubohab¥ina, SM, BK.
8) LBK 137 Zlaté udoli, usek Brezovd — Cernikovsky potok
Vymezeny, funkéni lokalni biokoridor.
Uzka rokle s pfitokem Cernikovského potoka, husty neudriovany porost.
9) LBK 133 V Hore — K Okrouhlu

Okraj lesa, mezni porosty podél polni cesty, zalesnéna zahrada u chatové osady Cerniky.

Podrobnéjsi charakteristiky viz Odlvodnéni, kapitola Cf6.

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim pldnem neni dotéena prostupnost krajiny.

Nové vymezené zastavitelné plochy jsou mensiho rozsahu a jsou témér vidy clenény stavajicimi ce-
stami, vymezenymi v katastralni mapé. Pro vybranou lokalitu je stanoveno (zejména z hlediska po-
tfeby obsluhy Uzemi) pofizeni regulaéniho planu.

Prostupnost krajiny umoziuje sit vymezenych cyklotras a pésich tras.

Aed. Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Protierozni opatfeni se v Urovni Uzemniho planu nevymezuiji.

V grafickych prilohach D1 je vyznacena zaplavova linie Quoo. V Udoli Vitavy je vedena v podstaté po
bfehu a je totoZna s Zelezni¢ni trati. Neni zde 7adna zastavba.

U Zahoranského potoka, pravostranného pfitoku Vitavy, neni zaplavové uzemi vymezeno.
V tomto Uzemi neni navrhovana nova zastavba.
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Ae5. Rekreace

navrzena stabilizace podminek pro rekreaci:

- zachovani rozsahlych lesnich ploch ve svazich nad vodnimi toky Vltavy, Zahoranskym a Zlatym
potokem,

- stabilizace stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci ve formé vymezenych ploch pro:

- 1/ plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RI/ mimo lesni plochy,

- 2/ plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich /RIL/

- 3/ plochy smisené obytné /SO, SOn/.

Uzemni plan vymezuje plochy staveb pro rodinnou rekreaci mj. také v plochach smi$enych obytnych s
mozZnosti zmény v uzivani stavby rekreacni na rodinny diim za podminek stanovenych timto Uzemnim
planem.

Ae6. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou evidovdna vyhradni loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory ani chra-
néna loZiskova uzemi.

Af. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPU-
SOBEM VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORA-
DANI

Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti, které v souhrnu pokryvaji celé
Uzemi obce.

Navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezuje hlavni vykres (B2 v mér. 1 : 5 000).

Vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim je ¢lenéno z dlivodu Casové stabilizace na

- plochy stabilizované (stav)
- plochy zmén (navrh)
Pro kazdou plochu, Uzemni prvek a krajinou zénu je v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpa-
sobem vyuziti stanoveno:
prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
pfipustné vyuZiti
nepripustné vyuziti
popf. podminéné pripustné vyuZiti ploch
podminky prostorového usporadani

O 0O 0O 0O O

Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych (stav) a zastavitelnych ploch (ndvrh) s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE /SO, SOn/

PLOCHY REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RI/

PLOCHY REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich /RIL/
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura /OV, OVn/

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovnd a sportovni zafizeni /OS/
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI /PV, PVn/

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelefi /ZV, ZVn/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — dréini /DZ/

PLOCHY DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY - silni¢ni /DS/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = silni¢ni - G¢elové komunikace /DSU, DSUn/
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — inZenyrské sité /TI, Tin/
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélskd vyroba /VZ/
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE /VV/

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA, LOUKY /NZ/

PLOCHY LESNI /NL/

PLOCHY PRIRODNI /NP, NPn/

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI /NS, NSn/

Vymezeni pojmU:

na Uzemi obce jsou nad rdmec pravnich predpist rozliSovany tyto pojmy:
koeficient zastavéni - udava maximalni pripustny pomér zastavéné plochy vici celkové plose pozem-
ku, mérnou jednotkou jsou m?;

plocha zelené - plochy uréené pro vysadbu nizké, stfedni nebo vysoké zelené na rostlém terénu s
naslednou udrzbou;

maloobchodni zafizeni - prodejny s prodejni plochou do 150 m?;

drobnd nerusici vyrobni (femesind) cinnost - slouZici zejména pro obsluhu tohoto Uzemi, se rozumi ¢in-
nosti, déje a zafizeni netovarni povahy, jejichz ucinky a vlivy neomezuiji, neobtézuji a neohroZuiji Zivotni pro-
stfedi a pohodu bydleni sousedd nad miru obvyklou a pfipustnou;

samozdsobitelskd zemédélskd cCinnost, nebo chovatelstvi - jednd se o drobnou péstitelskou ¢innost
nepodnikatelského typu pro péstovani zemédeélskych produktl pro Géely zasobovani rodiny, vlastnika
pozemku, ne némz se tato Cinnost realizuje; chovatelstvi - tim se rozumi drobna chovatelska ¢innost
jako chov drobnych hospodarskych zvifat, nedéje-li se tak podnikatelskym zplsobem; obé cinnosti
nesmi negativné ovliviiovat Zivotni a obytné prostiedi soused(l nad miru obvyklou a pfipustnou;

zpevnénou plochou - se rozumi pozemek nebo jeho &st v m?, jejiz povrch je zpevnén stavbou podle
stavebniho zdkona bez svislé nadzemni konstrukce, nebo se tim rozumi snadno rozebiratelny povrch
dané plochy (dlazba) a dale zpevnéni pozemku pouhym rozprostfenim materialu (drté) s pfipadnym
naslednym zhutnénim;

vyska hiebene - max. vySkovou Uroven stavby pro zastfeseni stfechou sedlovou, valbovou, poloval-
bovou, stanovou, pultovou, mansardovou, mérenou nad pfilehlym upravenym terénem;

vySka atiky - max. vysku stavby pro zastfeSeni plochou stfechou méfenou nad pfilehlym upravenym
terénem;

vyskové omezeni - vyjadruje vyskovou hladinu zastavby, kterd je dana prevladajici vyskou hrebent
stfech ¢i atik rovnych stfech a po¢tem plnych nadzemnich podlaZich v charakteristické formé zastav-
by v dané lokalité.

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovuje Uzemni plan podminky pro vyuzi-
ti ploch (hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, neptipustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti ploch)
a navrhuje podminky prostorového usporadani uzemi.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE /SO, SOn/
Hlavni vyuziti:
= bydleni v izolovanych rodinnych domech a stavbach pro rodinnou rekreaci, plochy umoziujici

zmény v uzivani stavby pro rodinny dim (tzn. "transformace" rekreacnich chat a domkd na trvalé
bydleni).

PFipustné vyufziti:
zelen;
dopravni a technickd infrastruktura nezbytnd pro obsluhu daného Uzemi (v pfiméfeném rozsahu);
zména v uzivani stavby pro rodinny dim (transformace objektl rodinnou rekreace);
odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské cinnosti na vyhrazeném, nebo vlastnim pozem-
ku
samozasobitelska zemédélska ¢innost, nebo chovatelstvi, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sou-
sedni pozemky vyuzitelné pro bydleni;
maloobchodni a stravovaci zafizenti;
drobnd nerusici vyrobni (femeslnad) Cinnost, slouZici zejména pro obsluhu tohoto Gzemi;
mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek);
kulturni, obcanskad, zdravotnicka a sportovni vybavenost slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi;
administrativa (projekcni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objekt( s obytnou funkci;

Podminéné pripustné vyuziti v plochach SO ve véci velikosti vymezeni pozemk( je moznost velikosti
pozemku mensiho nez 1 000 m2 za podminky, Ze se jedna o déleni plivodniho pozemku dle stavu ke
dni vydani tohoto Uzemniho planu na dvé a vice ¢asti za Ucelem vyuZiti oddélenych casti jako plochy
verejnych prostranstvi.
Nepripustné vyuziti:

jakékoliv jiné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

= minimalni vyméra nové vymezenych stavebnich pozemkd je min. 1 000 m? pro stavby uvedené
v hlavnim a pfipustném vyuziti;

= minimalni vyméra kazdého z nové vymezenych pozemk( vzniklych délenim je 1 000 m?;

= v pripadé stavajicich ploch SO je mozna vystavba na pozemku i mensim nez 1 000m2 pfi zacho-
vani koeficientu zastavéni z vyméry pozemku;

= koeficient zastavéni pozemku:
= max. 20 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze;
= max. 10 % plochy pozemku pro zpevnéné plochy;
= min. 70 % plochy pozemku pro zelen;

= koeficienty zastavéni plati pro vSechny pozemky SO, SOn i po vzajemném déleni pozemk;

= vySkové omezeni:

= dvé podlazi (pfizemi a patro, resp. ptizemi a obytné podkrovi);
= max. vySka hiebene stfechy 9 m nad upravenym terénem;
= max. vySka atiky 8 m nad upravenym terénem;

= Stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2
stani pro osobni automobily;

= Nova vystavba v SOn (zejména objektl pro bydleni) je mozna az po vybudovani zpevnénych ko-
munikaci, rozvod( vody a elektrické energie v pfedmétném uzemi. Likvidace splaskovych vod v
lokalitdch bez moZnosti napojeni na stokovou sit (zakonéenou COV) bude Fedena v souladu s
pravnimi predpisy pfi soucasném splnéni pozadavkd uvedenych v kapitole Ad2 Vodni hospodar-
stvi tohoto Uzemniho planu.

= Pozemek pro vyuziti pro plochy SO musi splnit podminku, Ze Sitka pfilehlého vefejného prostran-
stvi s pfijezdovou komunikaci je po celé délce tohoto pozemku min. 4,0 m od osy stavajiciho ve-
fejného prostranstvi, v souladu s platnymi pravnimi predpisy;
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= Pozemek pro vyuziti pro plochy SOn musi splnit podminku, Ze pfilehlé vefejné prostranstvi s pfti-
jezdovou komunikaci je po celé délce tohoto pozemku min. 8,0 m Siroké, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy;

= PFi izemnim rozhodovani o parcelaci zemi a pfi Uzemnim rozhodovani o umisténi staveb na
parcelach budou vyreSeny podminéné investice (napf. prelozky nadzemnich elektrickych vedeni,
rozsiteni vodovodni sité, odvod splaskovych vod apod.).

= Likvidace destovych vod ze stfech RD bude provadéna pfimo na vlastnich pozemcich.

= Pfi vystavbé je nutno dodrZovat zdsady ochrany zemédélského ptdniho fondu v souladu s usta-
novenim platnych pravnich predpis(, o ochrané zemédélského ptdniho fondu, a vystavbu prova-
dét postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby nedochazelo ke ztizenému
obhospodarovani zemédélské pldy.

= Pro lokality Z8 a P2 je podminkou vyuZiti pro bydleni prokazani spinéni hygienickych limitd hluku
dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. v rdmci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni.

PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RI/

Hlavni vyuziti:
Zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuZiti:
zahrady;

= skleniky;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZziti:

= vSe ostatni.

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku;
= koeficient zelené (v¢. zahradkarskych ploch):  min. 85 %;
= vySkové omezeni: pfizemi a podkrovi, max. vyska hfebene 7,5 m.

PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich / RIL/

Hlavni vyuZiti:
= Zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci s maximalnim respektovanim pfirodni funkce v
uzemi.
Pripustné vyufZiti:
= (drzba objektu.
Nepripustné vyuziti:
= jakékoliv jiné vyufziti;
= oplocovani pozemka.
Podminky prostorového usporadani:
= neni pfipustna nova vystavba objektl a staveb;
= vyuZiti objektd pouze ve stavajicim rozsahu s ohledem na ochranu vyznamného krajinného prvku
- lesa;
= nejsou pripustné stavebni Upravy, nastavby a pfistavby;
= |ze vyjmout z kategorie pozemku urcenych pro plnéni funkce lesa.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura / OV, OVn/

Hlavni vyuziti:

= Zajisténi podminek pro ptimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.
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PFipustné vyuZiti:

»= vychova a vzdélavani;
= socialni sluzby;

= péce o rodinu;

» zdravotni sluzby;

= kultura;

* verejna sprava;

= ochrana obyvatelstva;
»= obchodni prodej;

* ubytovani;

= stravovani;

»  sluzby;

* véda avyzkum;

= |azenstvi;

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
= velejna prostranstvi;

= ¢innosti zajistujici obsluhu Uzemi.

Nepftipustné vyuziti:

= v3e ostatni

Podminky prostorového usporadani:

» koeficient zastavéné a zpevnéné plochy: max. 75 % plochy pozemku

= koeficient plochy zelené: min. 25 % plochy pozemku

» plochy zelené musi byt parkové upraveny;

» pro stavby obcanské vybavenosti ve verejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient zelené

a vyssi koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pfi Uzemnim fizeni;
= vySkové omezeni: max. 10,5 metrd.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zatizeni / OS/
Hlavni vyuZiti:

» plochy pro rekreaci, télovychovu a sport;

Pripustné vyufZiti:

» télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté véetné souvisejicich objekt(;
» verejna zelen;

* verejna prostranstvi;

= vybavenost slouZici ndvstévniklm;

»  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti ploch:

= koeficient zastavéné plochy krytych sportovist: max. 40 %
= vySkové omezeni pfipadné bude posouzeno individudlné podle konkrétni potfeby, ve vyjimec-
nych ptipadech max. 10,5 metra.

Nepripustné vyuziti:
= vSe ostatni.

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich ptipad(l (néktera oteviena méné nez 5 %),

= koeficient plochy zelené: min. 10 % plochy pozemku

= vySkové omezeni: max. 9,0 metr(,

» likvidace destovych vod ze stfech objektd bude pfi vhodnych hydrogeologickych podminkach
provadéna primo na jejich jednotlivych pozemcich.
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*  Pfi Uzemnim rozhodovani o parcelaci Uzemi a pfi Uzemnim rozhodovani o umisténi staveb na
parcelach budou feseny podminéné investice (napf. prelozky nadzemnich elektrickych vedeni, roz-
Sifeni vodovodni sité apod.).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI / PV, PVn/

Hlavni vyuziti:

» dopravni obsluha slouZici mistni dopravé, zajisténi podminek pro uzivani plochy v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem.

PFipustné vyufziti:

pési a cyklisticky provoz;

* verejné pristupné plochy;

=  namésti, naves;

= chodniky;

= triisté;

*= drobny mobiliaf,

* verejna a doprovodna zelen;

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti Uzemi:

» odstavovani osobnich vozidel za podminky splnéni platnych pravnich predpisu;
Neptipustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:
Sitka ploch vefejnych prostranstvi vymezena mezi plochami smi$enymi obytnymi (SO) bude min. 4,0
m od osy stavajiciho verejného prostranstvi po celé délce hranice pozemku urc¢eného pro vyuziti SO.

Sitka ploch vefejnych prostranstvi vymezena mezi plochami smi$enymi obytnymi (SOn) bude min. 8,0
m po celé délce hranice pozemku uréeného pro vyuziti SOn.

V souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zelen / ZV, ZVn/
Hlavni vyuziti:

» verejna zelen.

Pfipustné vyuziti:

= vybavenost slouZici ndvstévniklm;
» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti.

Podminky prostorového usporadani:

=  nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni / DZ/

Hlavni vyuziti:

» plochy slouzici Zelezni¢ni dopravé.

Pripustné vyufZiti:

= plochy drah a staveb na draze, véetné naspl, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist
»  7Zelezni¢ni zastavky a pristupové cesty k nim

= drazni telekomunikacni zafizeni

= doprovodna a izolacni zelen
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= ostatni liniova technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZziti:

= vSechny ostatni vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

= nejsou stanoveny;

» Technické parametry a vyuziti plochy jsou regulovany pfislusnymi pravnimi predpisy a platnymi
CSN.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni /DS/

Hlavni vyuZiti:

*= Hlavnim ucelem je silni¢ni doprava umoznujici dopravni spojeni jednotlivych sidel v Gzemi s napo-
jenim mistnich komunikaci.

Pripustné vyufZiti:

= pozemky silnice lll. tfidy;

*  mistni komunikace lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch;

» pozemky se soucastmi komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty;

» doprovodna a izolac¢ni zelen;

» pozemky dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni napt. odstavna stani pro autobusy
Podminéné pripustné vyuziti Uzemi:

» odstavovani osobnich vozidel za podminky splnéni platnych pravnich predpisu.
Nepripustné vyuziti:

=  jakékoliv jiné vyuziti.

Podminky prostorového uspofddani: Technické parametry a vyuZiti plochy jsou regulovany pftislus-
nymi pravnimi predpisy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - Géelové komunikace /DSU, DSUn/

Hlavni vyuziti:

Pozemky ucelovych komunikaci, napf. pro zemédélskou a lesni vyrobu, a komunikace slouzici pro
spojeni jednotlivych pozemkl pro potfeby zejména jejich vlastnikd, mimo ucelové komunikace na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, na kterych byl vefejny pfistup upraven nebo omezen podle
§ 20 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu..

Pripustné vyufZiti:

= vyuziti pro turistické cesty, naucné stezky;

= vyuziti pro cyklotrasy;

= doprovodna zelen;

» drobna informacni zafizeni (mapy, naucné panely, rozcestnik);
»= prvky drobného mobiliare (lavicky, odpadkové kose);

* umisténi inzenyrské infrastruktury liniovych staveb.
Nepripustné vyuziti:

Jiné nez uvedené pfipustné vyuZiti je nepfipustné.
Podminky prostorového usporadani:

V souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité / T, TIn/

Hlavni vyuZiti:

» slouZi k zabezpeceni provozu (funkcnosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych systémd,
podminujicich vyuZiti Gzemi, zejm. Cistirna odpadnich vod.
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PFipustné vyuZiti:

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Neptipustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:
» koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feseno individualné;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba /Vz/

Hlavni vyuZiti:
= plochy pro zemédélskou ¢innost, chovatelstvi, jezdectvi a sport.

Pfipustné vyuziti:

= zemédélskd podnikatelska Cinnost s vlastnimi Ucelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy a plochy;

= ustajeni koni;

= télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté vcetné souvisejicich objekt(;

= zelen;

= prislusné komunikace obsluzné, pési, parkovisté;

* vybavenost slouZici navstévnikim — obchod, sluzby;

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti ploch:

= koeficient zastavéni krytych ploch pro hlavni vyuziti: max. 40 %
= vySkové omezeni pfipadné bude posouzeno individudlné podle konkrétni potfeby, ve vyjimec-
nych pripadech max. 10,5 metrd.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich ptipad(l (néktera oteviena méné nez 5 %);

» koeficient zelené: min. 15 %

= vySkové omezeni: max 9,0 metrd,

» Likvidace destovych vod ze stfech objektd bude pfi vhodnych hydrogeologickych podminkach
provadéna pfimo na jejich jednotlivych pozemcich.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE / VV/

Hlavni vyuziti:
vodni plochy a toky.
Pfipustné vyuziti:

= zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu, retencni nadrze, pozarni
nadrze (rybniky).

» rekreacni vyuziti (pokud jsou splnény hygienické parametry).

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:

= pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich pfedpist; veskeré zasahy do prvkd tzemniho sys-
tému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s orgdnem ochra-
ny pfirody;

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida, louky / NZ/
Hlavni vyuziti:
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Vymezeni za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
slouZi k hospodareni na zemédélském pldnim fondu (ZPF)
PFipustné vyuziti:

= hospodareni na zemédélském puidnim fondu (véetné péstebnich ploch);

= |ouky a pastviny;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= zelen;

= plochy pro vymezeni Uzemniho systému ekologické stability;

= zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu.
Neptipustné vyuziti:

= jakékoliv jiné nové stavby;

PLOCHY LESNIi / NL/

Hlavni vyuziti:
Vymezeni za Ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemk pro les.
PFipustné vyufZiti:

= pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

= opatfeni pro zvyseni zadrZovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni
opatreni;

= drobné vodni toky a plochy;

= drobna informacni zafizeni (mapy, naucné panely, rozcestnik);

= prvky drobného mobiliare (turistické pristfesky a odpocivadla, lavicky);

= plochy pro vymezeni tzemniho systému ekologické stability;

= vedeni turistickych, cyklistickych a bézkarskych tras;

Podminéné pripustné:

= liniové stavby technické infrastruktury a nezbytné stavby ucelovych komunikaci;
Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné nové stavby;

PLOCHY PRIRODNI / NP, NPn/

Hlavni vyuziti:

Vymezeni za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny.
PFipustné vyuZiti:

= pozemky pro Uzemni systém ekologické stability;

= vyznamné krajinné prvky;

= |ouky (travnaté plochy pro oddech);

= aleje a stromoradi;

= jzolacni zelen;

= pési cesty;

= cyklostezky;

= sportovni zatizeni pfirodniho charakteru;

= ¢ast ekologické kostry na nelesni padé, ktera neni zahrnuta do USES;

= rekreacni vyuZiti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi;

= zpevnéné plochy a oploceni Ize umistovat pouze mimo USES;

= pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpisd; veskeré zdsahy do prvkd tzemniho sys-
tému ekologické stability, v€etné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufziti;
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PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEM:i / NS, NSn/

Hlavni vyuziti:

Vymezeni s ohledem na charakter a ochranu nezastavéného Uzemi, ve kterém neni ucelné clenéni na
plochy lesni, zemédélské, plochy vodni apod.

PFipustné vyufZiti:

= pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

= pozemky zemédélského pldniho fondu;

= pozemky vodnich ploch a tok;

= pozemky pro Uzemni systém ekologické stability;

= pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyutZiti.

Ag. VYMEZEN|I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPES-
NYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VY-
VLASTNIT

V izemnim planu jsou navrzeny vefejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit:
v oblasti dopravni infrastruktury:
- nejsou vymezeny
v oblasti technické infrastruktury:
k. u. Olesko u Zvole
WT1 - COV (¢istirna odpadnich vod)
k. u. Bfezova u Zvole
WT2 - VDJ (vodojem)

v oblasti obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi:

- nejsou vymezeny

V izemnim pldnu jsou navrzena verejné prospésna opatreni, pro které Ize pozemky vyvlastnit:
prvky USES:
k. U. Bfezova u Zvole

WUL1 — doplnéni nefunkéni ¢asti LBC 156

WU2 — doplnéni nefunkéni ¢asti LBK 133

WU3 — doplnéni nefunkéni ¢asti LBC 158

WU4 - koridor pro ¢ast nadregionélniho biokoridoru NK 59 /lesni/
k. U. Olesko u Zvole

WU4 — koridor pro ¢ast nadregiondlniho biokoridoru NK 59 /lesni/

WUS — koridor pro ¢ast nadregionalniho biokoridoru NK 59

WUG6 — koridor pro ¢ast regiondlniho biokoridoru RK 1198

WU?7 — koridor pro ¢ast regiondlniho biocentra RBC 1398

Verejné prospésné stavby a opatreni jsou graficky znazornény ve vykrese B3.
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Ah. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PRO-
SPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

V Uzemnim planu nejsou vymezeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni, pro
které Ize uplatnit moZnost predkupniho prava.

Ai. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni pldn Bfezova-Olesko vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach
podminéno zpracovanim uUzemnich studii. Jedna se o plochy s vyuZitim pro plochy smiSené obytné,
jejichZ vyméra pfesahuje 5000 m?, tj. od vyméry 0,5 ha.:

71+ 22,73, 75,28,29 + P2, Z11, P6, P8, S1a S2.

Lhidta pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti o uvedenych Gzemnich studii se stano-
vuje do 6 let od vydani Uzemniho planu.

Spoleéné zasady pro feseni energetiky, spoju a vefejného osvétleni v uvedenych plochach:

-V zastavitelnych plochdch budou venkovni rozvody nahrazeny nebo nové realizovany kabelovym
vedenim 22 kV.

- Zasada reSeni: InZzenyrské sité jsou ukladany jako podzemni vedeni zejména do verejnych komu-
nikaci a prostranstvi.

[ER

.plochaZla Z2v k. U. Bfezova u Zvole

zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné /SOn/

— obé plochy budou feSeny jako jeden celek

podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:
o parcelace
o dopravni obsluhy uvnitf plochy
o podrobné podminky prostorového uspofadani zastavby
o)

umisténi vefejného prostranstvi

N

. plocha Z3 v k. U. Bfezova u Zvole

— zastavitelnd plocha - plochy smisené obytné /SOn/

podminky pro pofizeni - feseni se bude tykat zejména:
o podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
o umisténi vefejného prostranstvi a verejné zelené

w

. plocha Z5 v k. u. Bfezova u Zvole

zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné /SOn/

podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:

o parcelace

o podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
o vymezeni vetejného prostranstvi o Sifce 8 m
o

vymezeni verejné zelené
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prostupnost zastavitelnou plochou do krajiny

feSeni dopravni obsluhy a dopravni prostupnosti pres tuto plochu mimo resené uze-
mi

zruseni elektrického venkovniho vedeni VN a nahrazeni podzemnim kabelovym ve-
denim

4. plocha Z8 v k. U. Bfezova u Zvole

zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné /SOn/

podminky pro pofizeni - feseni se bude tykat zejména:

O

O

parcelace

dopravni obsluhy uvnitf plochy, dopravni napojeni na sousedni plochu Z5c a na ko-
munikaci Ke Statku

zruseni stavajiciho vrchniho elektrického vedeni a prelozku fesit podzemni kabelizaci
podrobné podminky prostorového usporaddani zastavby
umisténi verejného prostranstvi a vefejné zelené

5. plocha Z9 a plocha P2 v k. U. Bfezova u Zvole

[e)]

~N

zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné /SOn/, plochy vefejnych prostranstvi /PVn/

podminky pro pofizeni - feseni se bude tykat zejména:

O

O

parcelace

dopravni obsluhy plochy v¢. dopravniho propojeni plochy Z9 a P2 po vychodnim
okraji obou ploch s budoucim propojenim do ulice Vétrné

podrobné podminky prostorového usporadani zastavby

umisténi vefejného prostranstvi a vefejné zelené

. plocha Z11 v k. u. OleSko u Zvole

zastavitelna plocha - plochy smisené obytné /SOn/

podminky pro pofizeni - feseni se bude tykat zejména:

O

o
o
(©]

parcelace
podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
vymezeni vefejného prostranstvi o Sifce 8 m

vymezeni vefejné zelené

. plocha P6 v k. U. Olesko u Zvole

zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné /SOn/

podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:

O

o O O O

parcelace

dopravni obsluhy Uzemi

podrobné podminky prostorového usporadani zastavby

umisténi vefejného prostranstvi a vefejné zelené

vymezeni vefejného prostranstvi ulice Pod Dolinou o min. Sifce 8,0 m
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8. plocha P8 v k. U. Olesko u Zvole

— zastavitelna plocha - plochy smiSené obytné /SOn/

— podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:
o parcelace

o dopravni obsluhy Uzemi s napojenim na stavajici plochy verejnych prostranstvi pres
plochy smisené obytné

o podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
o umisténi vefejného prostranstvi a verejné zelené

9. plocha S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2) a plocha S2 (parcela katastru nemovitosti ¢.
170/10, obé parcely v k. 4. Bfezova u Zvole dle stavu ke dni vydani tohoto Gzemniho planu)

— zastavéné Uzemi — plochy smisené obytné /SO/
— podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:
o parcelace
o dopravni obsluhy Gdzemi
o podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
o

umisténi vefejného prostranstvi a vefejné zelené

Grafické vymezeni ploch s podminkou zpracovani Uzemni studie je vymezeno ve vykrese €. B1. vykres
zakladniho clenéni Uzemi.

AJ. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU A
ZADANI REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelnou plochu, ve kterych je rozhodovani o zménach podmi-
néno vydanim regulacniho planu:

Plocha P7 — Vanova louka:

Tento regulacni plan bude pofizen a vydan na zadost fyzické nebo pravnické osoby ve smyslu
§ 62 odst. 3 ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich Uprav (stavebni zdkon).

Pro danou lokalitu P7 je vymezeno

ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni reSeného uzemi
Dotcena lokalita je vymezena v Uzemnim planu v grafické pfiloze B1; k. u. Bfezovd u Zvole.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

VyuZiti pozemkd bude respektovat regulativy a podminky vyuZiti Gzemi stanovené timto izemnim pladnem
(% zastaveéni, vyska aj.).

- Plocha P7 je vymezena svym vyuZitim pro plochy smisené obytné (SOn),

- Plocha pro zpracovani regulacniho planu je vymezena v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykrese
zakladniho ¢lenéni Uzemi.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
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Na pozemcich urcenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZeno oddéleni pozemk( pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha uréena
k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro verejny prostor bude vyhradné vyuZita pro indivi-
dualni rodinné domy. Budou stanovena a projedndna presna regulativa zahrnujici podlaznost, sklon
a typy strech, barevnost fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni c¢ary, urceni
vstupu na pozemek a zplsob pripojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena presna regulativa
pro ploty do verejnych prostor a presna regulativa pro umisténi garazi.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi,

Pti reSeni regulacniho planu budou chranény pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, bude dodr-
Zen charakter okolni zastavby, bude chranéno urbanistické a architektonické dédictvi.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech
budoucich stavebnich pozemkl a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni problematiky dopra-
vy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti verejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzné komunikace budou vedeny od ul. K Jezirk(im, ktera bude upravena na parame-
try MO 7,5/10 jihozapadnim smérem.

Sitka uli¢niho profilu obsluznych komunikaci bude min. 8,0 m.
Kanalizace, vodovod: napojeny do ul. K Jezirkdm.

Elektr. energie: vedeni VN a NN budou vymezeny v kabelech, bude ovéfena poloha TS navrzena ori-
entacné v Uzemnim planu.

Verejné osvétleni: bude feseno individualné, obdobné jako v navazujicim Gzemi.

Dale bude fe$eno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena mista pro kontejnery na
komunalni (tfidény) odpad a podle potieby budou rfeSeny datové a telefonni sité.

f) Pozadavky na veiejné prospésné stavby a na veiejné prospésna opatreni

K pozadovanému regulaénimu planu se nevztahuji Zddné verejné prospésné stavby nebo verejné pro-
spésna opatieni.

g) Pozadavky na asanace

Uzemni plan je nepredpoklada.

h) Dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpistl (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni

ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Gizemi, ochrany pifed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Pro navrhované lokality nejsou vymezeny.

i) Vy€et tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan nahradi v rdmci reSené lokality tato Uzemni rozhodnuti:

* Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkad,

* Uzemnirozhodnuti o umisténi staveb nebo zatizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.
j) Pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postu-
py posuzovani vlivli na zivotni prostredi a pofizovani regulacniho planu spojuji

Regeni regulaéniho pldnu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi, fe$eni nevyvolava po-
tfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Uzemi Fesené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
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Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolulcasti Zadatele o vydani
regulacniho planu (ddle jen ,Zadatel“) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné in-
frastruktury v rozsahu platnych pravnich predpisu.

V pripadé, Ze k pozemklm v plose feSené regulacnim planem nema Zadatel potfebné pravo, doloZi
dohodu o parcelaci zpracovanou dle platnych pravnich predpisi; tento poZzadavek se neuplatni, po-
kud lze pozemky vyvlastnit nebo vymeénit.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné méritek vykresi a poc¢tu vyho-
toveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odlvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu stano-
veném platnymi pravnimi predpisy a v poctu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v méritku 1 : 1000.

Grafické vymezeni plochy s podminkou zpracovani regulac¢niho planu je vymezeno ve vykrese €. B1.
vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Ak. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace v obci se vztahuje:

- na vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené jako plochy smisené obytné (index
SOn) od vyméry 0,5 ha, tj. od 5 000 m2 véetné: lokality ¢. 21, Z2, Z3, 25, Z7, 28,29 + P2, Z11, P6,
P7, P8;

- na plochy v zastavéném uUzemi vymezené jako plochy smiSené obytné (index SO) od vyméry 0,5
ha, tj. 5 000 m2 véetné: v lokalité S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2 v k. G Bfezova u Zvo-
le) a v lokalité S2 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/10 v k. (. Bfezova u Zvole, obé parcely dle
stavu ke dni vydani tohoto Uzemniho planu);

Etapizace je vymezena ve dvou etapdach vzhledem k priorité vystavby nové Cistirny odpadnich vod v ob-
ci a jejim vyufZiti pro vétsi zastavitelné plochy, dale feSeni zdsobovani vodou a nasledné upravé a vyba-
veni vefejného prostranstvi a komunikaci.

Do I. etapy je zafazena:

1. realizace a nasledna kolaudace nové ¢istirny odpadnich vod (COV) v plose Z12;

2. realizace a nasledna kolaudace vodovodu avodojemu pro konkrétni zastavitelné plochy a
plochy prestavby uvedené ve Il. etapé; pfijezd k témto plocham po zpevnénych komunikacich a ve-
fejném prostranstvi;

Il. etapa:

Realizace nové zdstavby v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby vyme-
zenych jako plochy smiSené obytné s indexem SO nebo SOn s minimalni vymérou 0,5 ha, tj. od 5 000
m?2 vcetné: pro lokality ¢. 21, 72, Z3, Z5, 27, 28, Z9 + P2, Z11, P6, P7, P8, S1 a S2, a za podminky spl-
néni bodd ¢. 1 a €. 2 uvedenych v I. etapé.

Jedna se o zastavitelné plochy (Z), plochy prestavby (P) i plochy v zastavéném Uzemi s vyuZitim pro

plochy smiSené obytné /SO a SOn/, jejichZ vyméra presahuje 5 000 m2. Nova vystavba na téchto plo-
chach je podminéna vystavbou dopravni a technické infrastruktury:
e Pripojenim na kanalizaci zakoncenou Cistirnou odpadnich vod
e Pfipojenim na obecni vodovod
e Zpevnénim povrchu verejného prostranstvi, vefejnych pozemnich komunikaci nebo chodnik(
e Vybudovanim verejného osvétleni.
Graficky je etapizace vymezena ve vykrese €. B4. Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).
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Al. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova ¢ast (A) obsahuje 28 stran (format A4)

- grafickd ¢ast (B) obsahuje 3 vykresy v mér. 1: 5000 a 1 vykres v mér. 1 : 10 000

- oddvodnéni izemniho planu (C) obsahuje 56 stran (format A4)

- graficka ¢ast odGvodnéni tzemniho planu (D) obsahuje 2 vykresy v mér. 1 : 5000, 1 vykres v mér. 1 : 50 000
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Ca. Soulad uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Po provéfeni Gzemniho planu s dokumentaci Politiky Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1
bylo zjisténo, Ze navrh Gzemniho planu neni touto dokumentaci obsahové dotéen. Reseni tzemniho
planu neni v rozporu s upravenymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani, obec se nachazi ve
vymezené ploSe OB1 Metropolitni rozvojové oblasti.

Naplnéni republikovych priorit v Gizemnim planu Bfezova-Olesko:

- Uzemni plan Biezova-Olesko byl navrien s ohledem a to, aby chranil a rozvijel pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

- Pti planovani rozvoje venkovského Uzemi obce Biezova-Olesko byl bran zietel na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

- V rdmci zpracovani Uzemniho planu Brezova-Olesko bylo urbanniho prostfedi vytvareno tak, aby
prostorové nedochazelo k socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.
Tento problém v obci neni aktualni.

- V obci Bfezova-Olesko byly vytvoreny podminky pro hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

- Na uzemi obce Bfezova-Olesko nebyly umistény rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, zaroven byly respektovany verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany lokalit soustavy Natura 2000, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Byly vytvofeny uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemneé planovaci ¢innosti byly vytvoreny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroju.

- Zaroven byly vytvoreny Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména formou Gzemniho systému ekologické stability, dale pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury.

- Moznostmi funkéniho vyuzZiti ploch v obce byly vytvoreny podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpoklad(i zemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rGzné formy turistiky (napft. pési,
cyklo).

- Podle mistnich podminek byly vytvofeny predpoklady pro prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury byla zachovana prostupnost krajiny a minimalizovan rozsah
fragmentace krajiny.

- Redeni technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod bylo
koncipovano tak, aby spliovalo pozadavky na kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Byly vytvofeny podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj.



V souladu s § 36 odst. 5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist byly respektovany
vydané Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR SK).

Po provéreni souladu navrhu UP Bfezova-Olesko s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje - 1. aktualizace, ktera byla vydana
zastupitelstvem kraje dne 27.7. 2015, nevyplyva do dokumentace Zadny primy vliv a aktualizace se
netyka Uzemi obce Brfezova-Olesko. Nadrazend Uzemné planovaci dokumentace ZUR SK - 1.
aktualizace je pfimym nadfazenym Gzemné planovacim dokumentem pro obec.

Pro obec Bfezova-Olesko vyplyvaji do tzemniho planu v oblasti ochrany pfirody tyto nadmistni
zameéry ochrany pfirody:

o vymezeni koridoru Uzemniho systému ekologické stability jako verejné prospésného
opatreni: nadregionalni biokoridor NK 59 , regionalni biokoridor RK 1198, regionalniho
biocentra RC 1398.

V tzemnim planu jsou tyto prvky vymezeny.

o Stabilizace Uzemnich podminek koncepce ochrany hodnot krajského vyznamu na uzemi obce:

o skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability
V Gzemnim planu je zajisténa jejich ochrana.

o Kulturni hodnoty krajského vyznamu se v obci nevyskytuiji.

Cb. Soulad navrhu uzemniho planu scili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cilem uzemniho planu pro vytvoreni vyvazeného vztahu izemnich podminek pro zachovani
pfiznivého Zivotniho prostiedi a soudrznosti spolecenstvi obyvatel v Gzemi byla transformace velkého
mnozstvi pozemk( s rekreacnimi stavbami na smisené obytné plochy, kde je mozna za urcitych
podminek pfeména objektl na rodinné bydleni, tedy moZnost stabilizace obyvatel obce v hodnotném
pfirodnim prostredi. Treti pilit vyvaZenosti Uzemnich vztah( - hospodarsky rozvoj neni v obci
zastoupen a vyvazenosti tedy v méfitku obce neni dosazeno. Obec se nachazi v suburbannim okoli
hlavniho mésta a ve vazbé na néj je dosazeno vyvazenosti hospodarského pilite.

Z hlediska koordinace verejnych a soukromych zamér( v Uzemf je rozvoj soustfedén na koordinaci
podminek pro bydleni, zajisténi souladu pozadavk( obce a izemnich moZnosti s poZzadavky
soukromych vlastnikd pozemkd, popt. budoucich obyvatel obce. Cilem fesSeni izemniho planu bylo
chranit a rozvijet pfirodni a civiliza¢ni hodnoty v Uzemi.

Ukolem Gzemniho planu bylo zejm. stanoveni koncepce rozvoje Gizemi s ohledem na moZnosti a
podminky dané mistnimi Uzemnimi poméry pfi dodrzeni hodnot prirodnich a hodnot civilizacnich, v
tomto pFipadé obytného prostiedi. Ukolem Gzemniho planu bylo dale stanoveni podminek pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Navrhem feseni technické infrastruktury —
zejm. vodovodu a kanalizace, byly vytvoreny Uzemni podminky kvalitnéjsi podminky bydleni

v kulturnim a civilizacné hodnotném Zivotnim prostredi.

V tzemnim planu byly vytvoreny podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpisa,
pred negativnimi vlivy zamérd na Gzemi, jsou navrZzeny kompenzacni opatreni, viz. kapitola " Zprava
o vyhodnoceni vliv(.." v tomto odlvodnéni.

Splnénym ukolem uzemniho planu bylo posouzeni vlivli tizemniho planu na udrZitelny rozvoj v Uzemi,
jehoz soucasti bylo také vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Cc. Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti

Uzemni plan je zpracovén v souladu se stavebnim zdkonem ¢.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpistl a s vyhlaskami 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisa.



Cd. Soulad s pozadavky zvlastnich predpisu, popr. s vysledkem reseni

V feseni izemniho planu po verejném projednani byly zohlednény poZadavky organu ochrany
pfirody, ktery uplatnil pozadavky dle z.¢. 114/1992 Sbh. ve znéni pozd. predpist (konzultace 8.11.
2013 Bc. Novotna), dale byly vyfeseny poZzadavky dotéeného organu ochrany lesa prislusného dle
zakona 289/1995 Sb. ve znéni pozd. predpis(, (konzultace feseni 11.11. 2013 KU SK Ing. Zika, 5.3.
2014 MéU Cernosice Ing. Mihal).

Ce. Zprava o vyhodnoceni vlivil utzemniho planu na udrzitelny rozvoj tuzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkl vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Sou¢asti navrhu Gzemniho planu bylo zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj (VVURU)
dle pfil. €. 5 vyhl. 500/2006 Sb. v¢. zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na Zivotni prostredi
(VVZP); zpracovatelem byl Dr. Ing. Roman KovaF (ECODIS s.r.0), opravnéna osoba pro posuzovani
vlivil na Zivotni prosttfedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
V navrhu UP Bfezové-Oleska se vymezovaly plochy Z1- Z11 pFevzaté z platného tzemniho pldnu a
plochy nové zastavitelné Z12-718; tyto lokality byly také pfedmétem posouzeni VVURU a VVZP
Zavéry vyhodnoceni vlivli na ZP: souhlasné stanovisko se zamé&rem UP Bfezové-Oleska pfi zohlednéni
nize uvedenych opatreni:
1/ Ndvrh opatreni k prevenci, vylouceni, snizeni, popfipadé kompenzaci nepriznivych vlivi koncepce
na Zivotni prostredi véetné povinnosti a podminek pro sledovdni a rozbor vlivii na Zivotni prostredi:

- Lokality Z1 a7 Z11, P1 a P2 Ize doporucit beze zmény.

- Lokalita Z12 — zména funkcniho vymezeni na Bl na plose 0,628 ha (viz mapal).

Ostatni zlistane nezménéno.
- Lokalita Z13 — zména funkcniho vymezeni na Bl na plose 1,2918 ha, na SK na plose 0,9155 ha

(viz mapa).

- Lokalita Z14 — zména funkcniho vymezeni na Bl na plose 3,4166 ha, na SK na plose 0,9108 ha
(viz mapa).

- Lokalita Z15 — zména funkéniho vymezeni na OV na plose 0,4537 ha (viz mapa).

- Lokalita Z16 — zména funkéniho vymezeni na SK na plose 0,5592 ha (viz mapa).
- Lokalita Z17 - zména funkcéniho vymezeni na Bl na plose 1,2819 ha, na SK na
plose 0,2331 ha (viz mapa). Ostatni zlistane nezménéno.
- Jako podminka schvdleni navrZenych zmén musi byt vybudovdni adekvadtni
infrastruktury a obanské vybavenosti obce.
- Pripadné zdroje znecisténi ovzdusi budou zapracovdny do mistniho program
sniZovdni emisi.
Redeni v izemnim plénu (po Upravé pro opakované vefejné projednani: z Gzemniho planu byly
vypustény zastavitelné plochy lokalit ¢. 26, Z12 (a+b), Z13 (a+b), 214 (a+b), 215, 217 (a+b), proto
posouzeni vliv(i na ZP postradd opodstatnéni. Pro plochy lokalit Z1- Z11, P1 a P2 je posouzeni
doporuceno beze zmén.
2/- Destové vody ze strech a zpevnénych ploch budou likvidovdny vsakem na pozemcich stavebnikd.
- Bude vymezena aktualizovand hranice zastavitelného tzemi a doplnéna requlativy pro fizeni
vystavby na nové zahrnutych plochdch.
Redeni v Uzemnim pldnu: podminka zasakovani de$tovych vod byla zapracovéna do textové &asti
uzemniho planu. Byla vymezena aktualizovana hranice zastavitelnych ploch, regulativy na téchto
plochach byly upraveny a vymezeny.
3/ po 1. opakovaném verejném projednani byly na zakladé pokynd pro podstatnou Upravu vypustény
z textové Casti Uzemniho planu tyto poZadavky na zajisténi okruh(i monitoringu, dale viz kapitola Cl
oddvodnéni, bod VP-0*36 :
- Monitoring akustické zatéZe podél pfistupové komunikace.
- Nakldddni se sejmutou ornici a jeji zpétné vyuZiti pro zemédélské tcely.
- Fungovdni systému sbéru a separace odpadu v novych rozvojovych uzemi.



Zavéry vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi vychazeji z celkového vyhodnoceni vyvazenosti
soudrznosti obyvatel v Uzemi (socidlni pilif), hospodarskych podminek Uzemi (hospodarsky pilif) a z
fivotniho prostiedi (pfirodni pili¥), z rozboru udrZitelného rozvoje a z problémd k feseni v UPD se
zavérem:

Na zakladé vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feseni navrhu izemniho planu Brezové-
Oleska nebyly opomenuty Zadné potencidlné problémové oblasti vyplyvajici z Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi (RURU) ORP Cernosice. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitl a podminek vyuziti,
nebude trvale naru$eno. Jako zasadni se jevi, aby v ramci UP bylo definovano dobudovani ob&anské
vybavenosti obce. V opacném pfipadé hrozi prohloubeni naruseni socialni soudrznosti, a to diky
dalsimu pfilivu nové ptichozich, bez pevnéjsi vazby na Zivot obce. Sttet s ,naturovym® dzemim (EVL V
Hladomo¥i) je eliminovan vyraznym zmensenim rozsahu pozemk(l navrzenych ke zméné v této
lokalité (cca 6,8 % z plvodné navrhovaného rozsahu).

Shrnuti pfinosu Uzemniho planu k vytvareni podminek pro predchazeni zjisténym rizikim ovliviiujicim
potieby Zivota soucasné generace obyvatel feSeného Uzemi:

ZpUsob feseni navrhu Uzemniho planu Bfezové-Oleska vytvari prostor pro dalsi regulovany rozvoj
bydleni, a to v ndvaznosti na jiz existujici obytné lokality. Konkrétni zaméry, které budou dlsledkem
téchto navrhovanych zmén, nevyvolaji Zddna rizika, ktera by negativnim zptsobem ovlivnila potieby
Zivota soucasné generace obyvatel okolnich izemi, soubézné s vystavbou obytnych domu je vsak
tfeba pristoupit i k dobudovani obéanské vybavenosti obce.

Cf. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Uzemni plan vymezuje:

- dusledné clenéni ploch na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, plochy prestavby s jednoznacnym
oznacenim specifickym kodem,

- vymezeni zastavitelné plochy, kde podminky stanovi regulacni plan,

- prevedeni funkénich ploch platného Uzemniho planu na plochy s rozdilnym vyuzitim Uzemi (a
zavedeni zcela novych druhl ploch s rozdilnym vyuZitim Uzemi — napf. verejna prostranstvi) dle
vyhl. é. 501/2006 Sb. a dle doporucéeni standardd "MINIS" Stfedoceského kraje. Vzhledem k feseni
urbanistické koncepce a vymezeni plochy v zastavéném UuUzemi (stav) a vymezeni ploch
zastavitelnych (ndvrh) jsou kédy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti oznaceny jako
stav indexem plochy pf. SO (plochy smisené obytné) a navrh SOn. Timto feSenim je jednoznacné
urceno, zda plocha je situovana v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, s moZnosti
zastavitelné plochy uvnitf zastavéného Uzemi v souladu s §2 odst. 1) j) stavebniho zakona.

- Clenéni ob¢anského vybaveni

- Clenéni ploch dopravni infrastruktury

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a opatreni v krajiné nestavebni povahy
- Clenéni tzemniho planu na ¢ast vyrokovou (zavaznou) a ¢ast oddvodnéni.

- nad ramec ploch s rozdilnym zplsobem wvyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozd. Uprav, jsou stanoveny pro potieby specifikace
urbanistické koncepce v Uzemi tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

= plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, mimo lesni pozemky, nejedna se také
o plochy, u nichZ by byla pfipustna transformace pro funkci bydleni, resp. pro plochy smisené
obytné.

= plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich, regulace je
stanovena z davodu specifickych podminek stanoveni vyuZiti bez moznosti pristavby,
nastavby. Tyto plochy jsou umistény v lesnich plochach a nemély by byt dale rozvijeny.

= plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura, pro reseni urbanistického zaméru na
vyuziti ploch v obci bylo nutné oddélit obcanskou vybavenost na tyto dvé polozky.



= plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni, plocha urcena jen pro sport
a rekreaci se zazemim.

= plochy vefejnych prostranstvi - verejnd zeleri, samostatna regulace plochy jen pro zeler.

= plochy dopravni infrastruktury - silnicni - tucelové komunikace; stanoveno z divodu pokynu
vymezeni cest zejm. mimo zastavéné Uzemi vyjma drobnych ucelovych komunikaci ve
stavajici zastavbé.

Dlavodem pro vymezeni zastavitelnych ploch je jejich prevod - zohlednéni z platného Uzemniho
planu, jedna se o plochy, které dosud nebyly zastaveny a jsou v platném Guzemnim planu urceny jako
plochy zastavitelné. Pokud se tyka vyctu téchto ploch, tak jsou to vSechny zastavitelné plochy kromé
plochy Z19, - vefejné prostranstvi s prioritnim vyuZitim pro parkovisté u budouci materské skoly a
Z18 - plocha pro Cistirnu odpadnich vod.

V Uzemnim pldnu je vymezena etapizace z dlvodu vyreseni odkanalizovani Uzemi, vyreseni
zasobovani pitnou vodou zejména zastavitelnych ploch v zavislosti na posloupnosti vystavby. Proto je
etapizace v obci vymezena ve dvou etapach vzhledem k priorité vystavby nové Cistirny odpadnich vod
v obci a jejim vyuziti pro vétsi zastavitelné plochy, déle fesSeni zadsobovani vodou a nasledné Upravé a
vybaveni verejného prostranstvi a komunikaci.

Do I. etapy je zafazena:

1. realizace a nasledna kolaudace nové Cistirny odpadnich vod ve vychodni ¢asti k. 4. Olesko u
Zvole;
2. realizace a nasledna kolaudace vodovodu a vodojemu pro konkrétni zastavitelné plochy a

plochy prestavby uvedené ve Il. etapé; prijezd k témto plocham po zpevnénych komunikacich a
verejném prostranstvi;

Il. etapa:

Postupna realizace nové zastavby na plochach smisenych obytnych SO a SOn za podminky splnéni
bodl ¢. 1 a €. 2 uvedenych v |. etapé se vztahuje na lokality uvedené v ivodu kapitoly Ak. textové
Casti uzemniho planu.

Jedna se o zastavitelné plochy (Z), plochy pfestavby (P) i plochy v zastavéném Gzemi s vyuZitim pro
plochy smi$ené obytné /SO a SOn/, jejichZ vyméra pFesahuje 5 000 m2. Nova vystavba na téchto
plochach je podminéna vystavbou dopravni a technické infrastruktury:

- Pfipojenim na kanalizaci zakonéenou cCistirnou odpadnich vod

- Pfipojenim na obecni vodovod

- Zpevnénim povrchu verejného prostranstvi, vefejnych pozemnich komunikaci nebo chodnik(
- Vybudovanim verejného osvétleni.

Z dlivodu vyssich narokl na urbanistickou koncepci zastavitelnych ploch v obci jsou v Gzemnim planu
vymezeny plochy podminéné zpracovanim regulacniho planu (RP) - plocha P7 - Variova louka a
plochy podminé&né zpracovanim tzemni studie (US). Jednd se o plochy s vyuZitim pro plochy
smiené obytné, a jejich? vyméra pfesahuje 5000 m?, tj. 0,5 ha.: Z1 + Z2, 23, Z5, Z8, Z9 + P2, Z11, P6,
P8, S1 a S2; podrobné;jsi specifikace ploch S1 a S2: plocha S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2)
a plocha S2 (parcela katastru nemovitosti ¢. 170/10 , obé parcely v k. 0. Bfezova u Zvole dle stavu ke
dni vydani tohoto uzemniho planu).

Tyto plochy byly zahrnuty pro zpracovani Uzemni studie na zakladé pokynl pofizovatele pro
zpracovani Upravy Uzemniho planu pred 2. opakovanym vefejnym projednanim. Z poZadovanych
ploch pro US byly vypustény plochy 76 a Z7, jejichz urbanistické Feseni, které by bylo naplni Gzemni
studie, bylo jiz zpracovano a odsouhlaseno obci nebo je zahdjeny proces Uzemniho fizeni, stavebniho
povoleni pfip. ohlaseni staveb. Prostorové usporadani staveb na pozemcich bude odpovidat regulaci



z Uzemniho planu. Lhata pro vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti uvedenych Uzemnich
studii je stanovena na 6 let od vydani UP a v daném ptipadé se jevi jako primérend, z dGvodu, e
zatim neni kanalizace, Cistirna odpadnich vod a vodovod podminény v I. Etapé vybudovan, ani
financné zajistén. Proto neni zodpovédné stanovit |hltu pro stavebniky téchto lokalit mensi nez
uvedeny termin.

Cf1. Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Struktura osidleni, SirSi vztahy

Obé sidla maji malé jadrové uzemi. Podstatnou ¢ast zastavby pred r. 1990 tvorily chatové osady.
Vr. 1991 byla na tzemi obce 1 151 chat a 10 rekreacnich chalup. Trvale obydlenych byt( bylo
vr.1991 jen 94, k r. 2011 se pocet zvysil trojndsobné na 304.

Uzemi obce Bfezové-Oleska naleZi dle Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, schvélené usnesenim
VIady CR €. 929 ze dne 20. 7. 2009 do spravniho obvodu obce s rozéifenou ptisobnosti (ORP)
Cernosice (totoZné s okr. Praha-zapad), ktery je v PUR zafazen do rozvojové oblasti OB1 Praha.

Pro fedeni tzemniho planu nevyplyvaji z PUR CR 74dné pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje Zasady tzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje byly
vydany 19. 12. 2011, dokumentace nabyla ué¢innosti 22. 2. 2012.

Ze Zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji pro Uzemni plan Bfezové-Oleska poZadavky na vymezeni
uzemniho systému ekologické stability v Urovni nadregionalniho biokoridoru a regionalniho
biokoridoru a regionalniho biocentra.

Obec Brezova-Olesko sousedi s obcemi:

Zvole (na severu) — pred r. 1990 byla Brezova-Olesko soucasti obce Zvole, bezprostfedné na

obvodé Brezové lei sidla Nova Zvole a Cerniky;

Vrané n. VIt. (na severozapadé) — prevazné chatova lokalita navazuje na zastavbu Nové Brezové;

Meéchenice, Davle (na zapadé) — oddélené tokem a udolim Vltavy;

Davle, Petrov (na jihu) — oddélené Zahofanskym potokem;

Okrouhlo (na vychodé) — oddélené rozsahlym lesnim komplexem.
Vzhledem k terénnim a pfirodnim ,bariéram“ je koordinace Uzemniho planu potfebna zejména s
obcemi Vrané n. VIt. a Zvole.
Uzemi obce je vzhledem k morfologii terénu a Gdoli vodnich tok{i na €asti obvodu obce pomérné
izolované, konci zde osidleni na terase na pravém brehu Vltavy mezi Bfezanskym udolim a udolim
Zahotanského potoka.
V minulosti bylo Uzemi obce Bfezova-Olesko soucdsti severné leZici obce Zvole a mélo pfevainé
rekreacéni funkci. V r. 1991 zde bylo jen 254 obyvatel, avSak 1 160 objektl individualni rekreace.
Ptfes velmi malou vzdalenost od Prahy je Uzemi obce pomérné Spatné dopravné dostupné. Silni¢ni
spojeni je pfes sousedni, severné lezici Zvoli silnicemi Ill. tf. na Dolni Bfezany (111/10115) nebo na
Vrané n. VIt. (111/1043). Ve Vraném n. VIt. je mozny pfestup na Zeleznici (vzdalenost cca 6 km). Kratsi
spojeni (4 km) na Vrané n. VIt. je mozné téz mistni komunikaci na Uzemi Bfezové ul. Prazskou a na
uzemi Vraného n. VIt. pokracujici ul. BfeZzanskou. Tato trasa nema odpovidajici parametry a témér
v celém rozsahu prochazi Uzemim s rekreacni pfip. obytnou zastavbou.
Spojeni pres Dolni Bfezany (na Prahu) prochazi mimo Zvole téz velmi problematicky centrem obce
Ohrobec a téZ centralni ¢asti Dolnich Brezan. Toto spojeni by se mélo vyrazné zlepsit sledovanym
obchvatem Dolnich BfeZan (v ndvaznosti na dokonéenou, ale neprovozovanou MUK Pisnice na
Prazském okruhu). V zemnich planech jsou sledovany i obchvaty sidel Ohrobec a Zvole.
Pfirozenym blizkym centrem jsou Dolni Brezany, které dle predbéznych vysledk( S¢itani k 26. 3. 2011
mély 3 334 obyvatel. Tato obec ma pomérné kvalitni socialni infrastrukturu. Vzhledem k velkému
rozvoji bydleni je vSak Zadouci pro jiznéji lezici obce (Zvole a Bfezova-Olesko) sledovat rozvoj vlastni
vybavenosti, minimalné v oblasti Skolstvi.



Dojizdka do Skoly ve Vraném n. VIt. je sice mozna, ale pomérné komplikovana.

V r. 2001 vyjizdélo do Skol celkem 44 73k a studentd, z toho 17 do Prahy a 26 v ramci okresu Praha-
zapad (Zvole, Vrané n. VIt., Dolni Bfezany).

S blizkou obci Davle neni silni¢ni spojeni.

Ptres Davli je dostupna (vC. Zelezni¢ni zastavky) jen rekreacni lokalita Maskav mlyn v adoli
Zahoranského potoka, ktera je soucdsti obce Brezova-Olesko.

Uplnou ZS maji obce: Dolni Bfezany, Davle, Vrané n. Vlt., netplnou ZS ma obec Zvole.

Zdravotnické zatizeni maji obce: Dolni Bfezany, Davle, Vrané n. VIt., Zvole.

Nejvyznamnéjsim centrem v Gzemi jizné Prahy je obec Jesenice (POU) s 6 798 obyv. (2011), kterd ma
napojeni na Prazsky okruh.

Demografické charakteristiky

Vyvoj poctu obyvatel
1991 | 2001 | 2011% | ArUSt1I-200L F o erty IR 1991
absolutné %

Dolni Bfezany 1045 | 1444 | 3334 +2 289 +219 500+10
Ohrobec 259 594 1043 +784 +303 473+8
Zvole 553 888 1636 +1 083 +196 136+3
Bfezova-Olesko 254 372 818 +564 +222 1151+10
Okrouhlo 370 470 624 +254 +69 245+45
Vrané n. VIt. 1577 | 1794 | 2339 +762 +48 586+13
Davle 1217 1168 1378 +161 +13 560+17

* predbéiné vysledky

Zminka o obou ¢astech obce Brezova-Olesko je z r. 1310, kdy patfily klasSteru na Ostrové u Davle.

V roce 1850 se Brezova i Olesko staly osadami severné leZici obce Zvole.

V minulosti vedla Oleskem formanska cesta, ktera umoznovala spojeni od Vltavy pres Olesko smérem
k Praze.

Silni¢ni spojeni do Oleska je z r. 1908. Tato silnice vznikla prestavbou staré formanské cesty.

V obdobi 1869 — 1921 bylov  Bfezové 17 - 26 domu vr. 1950 42

Olesku 8—-11 domu 34
Pfred r. 1879 bylo z celkového poctu 288 v r. 1961 v tehdejsi obci Zvole postaveno celkem 22 doma,
obdobi 1946 — 1961 33 domd, v predchazejicim obdobi 1880 — 1945 233 domd.
V dvacatych a tficatych letech minulého stoleni doslo k rozsahlé kolonizaci Uzemi rekreacni zastavbou.
Prevaziné se jednalo o chatové kolonie, ale také letni byty a vily. V té dobé byly v Olesku tfi hostince.
V r. 1950 bylo v Bfezové cca 300 chat a v Olesku cca 265 chat.

Tento vyvoj pokracoval i ndsledné a v r. 1991 bylo v Uzemi dnesni obce 1 151 objektd individudlni
rekreace (prevazné chat) a 10 chalup.

Vybrané demografické charakteristiky

pocet obyvatel: 1991 2001 2011*
254 372 818
* predbézné vysledky
z toho trvaly pobyt 807, dlouhodoby 11
z celku 11 cizinct

z celku narozenych v obci 181 (narUst imigraci)
hustota zalidnéni (obyv./km?): 39,4 57,4 126,2




pocet obyvatel se v obdobi 1991 — 2011 zvysil 3,22x

trvale obydlené byty (TOB): 1991 2001 2011
94 138 304

TOB v domech postavenych ~ 1991-2001 .. 24

nové dokoncené byty 2001 -2010 ..117

Vr. 1991, kdy se naposledy scitaly objekty individualni rekreace, bylo v obci Bfezova-Olesko 1 151
chat a dalsich rekreacnich objekttd a 10 rekreacnich chalup nevyclenénych z bytového fondu. Je to

jedna z nejvétsich koncentraci v CR.

Dalsi, podrobnéjsi udaje z predbéznych vysledk s¢itani 2011 relevantni pro budouci GUvahy o rozvoji

obce (Udaje o vyjizdce obyvatel dosud nejsou k dispozici).

Obyvatelstvo dle pohlavi: muzi 426, zeny 392

v r. 2001 obdobné jako ve vétsiné obci prevazovaly Zeny (197 vs. 175)

Obyvatelstvo dle ekonomické aktivity: ekonomicky

zameéstnani
nezaméstnani 39

z ekonomicky aktivnich

0-14 let
15 - 64 let 573
65 a vice let 98

Obyvatelstvo podle véku:

Obyvatelstvo dle vzdélani: obyv. 15 a vice let 671
zakladni vzdélani 101
stfedni bez maturity 192
Uplné stredni 229
vysokoskolské 121
Domy celkem 371
z toho obydlené 267
z obydlenych domi RD 269
BD 1
vlastnictvi fyz. osoby 267
kombinace vlastnikd 2

Obydlené byty dle pravniho uZivani:

obydlené byty celkem 304
ve vlastnim domé 255
v osobnim vlastnictvi 11

aktivni
neaktivni
391, z toho zaméstnanci 244

430 52,6%

353 47,4%

147

najemni 3

Neobydlené byty (RD): 94

z dlivodl rekreace 46

prestavba 2
nezplsobilost 1
neuvedeno 45

ZpUsob vytapéni: Ustredni 131 bytl (z toho 108 elektr.)
etazové 55 (s kotlem v byté)

10



kamna 84

Koncepce rozvoje obce

Jadra plivodnich sidel (Bfezova, Olesko) jsou velmi mala. Jedna se o zastavbu pfi jediné pfistupové
silnici lll. tfidy. Neexistuji zde verejné prostory. Charakter navsi md jen maly prostor pti ul. Hlavni

v Bfezové. Za verejny prostor lze povazovat téZ otocku autobusu hromadné dopravy v Olesku, kde je
téZ obecni Urad. Vychodné od Hlavni ul. jizné od plivodniho sidla byl realizovan obytny celek
rodinnych dom& zahrnujici i malou COV.

V obci dosud naprosto prevazuje chatova zastavba, kterad vytvari v nékterych ¢astech uzemi (Nova
Bfezovd, podstatna ¢ast Oleska) souvislé ,,zastavéné” plochy.

Nékteré , komunikace” vychazeji z plvodnich cest, vétsina byla vytvorena v ramci nasledné parcelace
drive nezastavénych pozemkad.

Formalné existuje uliéni sit (,ulice” maji svd jména) avsak dosazeni standardu obsluhy Gzemi ve
vétsiné pripadd bude problém vzhledem k Sitkam téchto komunikaci.

V chatovych oblastech neexistuje mozZnost odstaveni vozidel na vymezenych parkovistich. Vzhledem
k $irkam je to v fadé ulic nemozné.

Velmi rozdilny je charakter drivéjsi chatové zastavby a novych obytnych lokalit vé. novych doml
v chatovych osadach. Méfitko a vyraz této ,nové” zastavby jsou pochopitelné vyrazné odlisné.

Jen mala c¢ast objektl individudini rekreace ma charakter rekreacniho domku (vily).

Uzemni pldn umoZiiuje vystavbu cca 160-180 rodinnych domd, tzn. narlst o cca 700 obyvatel; jedna
se o dosud nevyuzZité plochy z pavodniho Uzemniho planu; nové plochy pro RD lUzemni plan
nevymezuje. Pro transformaci individudlni rekreace na bydleni v rodinnych domech jsou vhodné
plochy velké casti zastavéného Uzemi oznacené jako plochy smisené obytné. Z celkového mnozstvi
1150 chat je mozné transformovat cca 1 000 rekreacnich objektll v zastavéném tzemi a mimo lesni
pozemky a pfi dodrZeni stanovenych podminek, tento narlist predstavuje aZ cca 2 000 trvale bydlicich
obyvatel. Tento nar(ist a stabilizace obyvatel na trvale bydlici by znamenaly aZ trojndsobny narlst
poctu obyvatel.

Uzemi obce méa vyznamné predpoklady pro rozvoj bydleni. Obec leZi ve velmi klidném (téméf
izolovaném) Gzemi. Na Uzemi je vysoké zastoupeni lesi. Mimo Udrzbu krajiny zde neni ani redlnd
intenzivni zemédélska vyroba. Vétsi souvislé plochy ZPF ve vychodni ¢asti obou katastralnich Uzemi
jsou dostupné jen pres stdvajici rekreacni a obytnou zastavbu. Vyjimkou je v k. U. Bfezovd pole mezi
Novou Bfezovou a Novou Zvoli, dostupné ze silnice Ill. tFidy.

Céast zemédélské pady je navriena na louky. Jednd se o obtiné pristupné mensi lokality v
bezprosttedni vazbé na zastavbu.

Vyznamnym limitem v Uzemi jsou koridory nadzemnich elektrorozvodnych tras, které vétSinou
prochazeji po vychodnim obvodé sidel a také oddéluji od sebe sidla Bfezova a Olesko.

Vyznamnym problémem je vysoky pocet objektl individualni rekreace vytvarejicich v radé pfripadu
souvislé uzemi s chatovou zastavbou. Tyto plochy maji vysoky potencial pro transformaci na trvalé
bydleni av pomérné vyznamném rozsahu k této transformaci dochazi.

Vyznamnymi limity budouci transformace ploch rekreace na bydleni jsou zejména ndsledujici
faktory:

- nemoznost kvalitni dopravni obsluhy

v

Velky rozsah nezpevnénych komunikaci, vétsim problémem je predevsim jejich nevyhovuijici Sitka
(zabezpeceni ptijezdu pozarnich vozidel, odvoz odpadu aj.).
- poloha v koridorech elektroenergetickych vedeni (tyka se relativné malého poctu pozemku)

- chaty na lesnich pozemcich, transformace neni pfipustna.

- vysoka investi¢ni naroc¢nost na dopravni a technickou (zejména vodohospodarskou) infrastrukturu
(podminkou transformace je dosaZeni potfebnych standardi)

Regenim zfejmé muze byt pro vyznamnéji lokality potizeni regulagnich planG a Uzemnich studii.
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Uzemni plan zachovéava prostorové oddéleni sidel Bfezova a Olesko, které navrhl jiz dosavadni
Uzemni plan a je logické i vzhledem ke koridoru nadrazenych vedeni VVN.

Hlavni osou ¢asti Bfezova je ul. Prazska (smér Vrané n. VIt.) a na ni navazuje nepravidelny rost dalSich ulic.
Zastavitelné plochy jsou navrhovany prevaziné na pozemcich uvnitf stavajici zastavby (bydleni a
rekreace z ¢asti navrzena na transformaci).

Na jiznim obvodé puvodniho sidla Bfezova je navrzeno budouci centrum obce, kde jsou navrhovany
plochy pro obcanskou vybavenost a smiSené vyuziti.

Hlavni osou sidla OleSko je ul. Hlavni, ktera prochazi stavajici zastavbou ve sméru od severu k jihu.
Hlavni zastavitelné a transformacni plochy jsou navrhovany v izemi zdpadné této osy, v severni Casti
Oleska oboustranné. Z velké ¢asti jsou nové zastavitelné plochy ,uvniti“ stavajici zastavby. Uli¢ni skelet
je z vétsi casti vymezen stavajicimi ,,ulicemi”. Ty vsak ¢asto nemaji odpovidajici parametry. Minimalné
v pfipadé navrzenych hlavnich obsluznych komunikaci bude nékdy nezbytné uli¢ni profil rozsirit.
DuleZitym predpokladem pro dalsi rozvoj obce je vymezeni plochy pro verejné vybaveni, obchod,
sluzby navrhem nového centra obce a plochy pro COV.

v v s

Dalsi podminkou rozvoje je prestavba a rozsifeni mistnich komunikaci. V téchto ulicich budou rovnéz
vedeny hlavni infrastrukturni vedeni (kanalizace, vodovod, elektrorozvody).

S vyjimkou nového centra, jsou nové a transformacni plochy navrhovany vyhradné pro nizkopodlazni
bydleni, témér vyhradné v izolovanych RD.

Hlavni urbanistickou koncepci pro feseni ploch zejm. v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach je
vymezeni jednotného vyuziti ploch pro bydleni, a to formou ploch smisenych obytnych. V tomto
Uzemi je moZnd zména v uZivani stavajicich chat a rekreacnich domkd na rodinné domy, za podminky
feSeni technické infrastruktury. V této ploSe je v zastavéném Uzemi situovdna vétSina stavajicich
chat, které se timto mohou "transformovat".

Urbanisticka koncepce vychazi z vymezenych z prostorovych, funkénich i ¢asovych podminek danych
uzemnim planem s ohledem na stavajici prirodni hodnoty okolniho Uzemi, a tim je pfipraven nastroj
pro nasledna projektova reseni a realizace. Budouci zastavba v zastavitelnych plochach bude diky
vymezené prostorové regulaci sledovat prirozenou morfologii terénu a ndvaznost na stavajici
zastavbu. V ramci zastavby budou preferovana urbanni feseni maximalné sjednocujici zastavbu (napfr.
jednotné osazeni na pozemku, jednotna orientace, adekvatni hmotové feseni staveb zapadajici do
Uzemi, na niz plocha navazuje) a spoluvytvarejici kvalitni verejna prostranstvi. Objekty budou
navrzeny tak, aby objemem a vySkou nenarusily charakter venkovského sidla s hlavni obytnou funkci.
Regulace a prostorové usporaddani zastavby bude rozpracovano v Uzemnich studiich a regula¢nim
planu, kde bude fesena parcelace, vlastni umisténi objektl na pozemcich, umisténi ploch vefejnych
prostranstvi a zelené, dopravni obsluznost. Koncepce urbanisticka, koncepce dopravni a technické
infrastruktury pro celé Uzemi obce je vymezend Uzemnim planem.

Pro feSeni urbanistické koncepce v obci je vhodné a zemni plan timto doporucuje:

= V pfipadé déleni plochy celkové vymére vyssi nez 10 000 m2 na jednotlivé pozemky je vhodné
navrh déleni projednat s obci.

= Redeni urbanistické koncepce a architektonické Fedeni v plochdch SO a SON se doporuduje
projednat s obci.

Zasadni koncepci vyuZiti ploch s rekrea¢nimi chatami na lesnich pozemcich je jejich prostorova
stabilizace, tzn. bez mozZnosti zvétSovani objemu stavby, bez zmény vyuziti na rodinné domy a v
pfipadé oplocenych lesnich pozemkd neni pfipustnd zména vyuZiti téchto lesnich pozemkl na jiny
ucel, divodem je ochrana ploch lesa jako vyznamného krajinného prvku v ochrané pfirody a krajiny.

Obc&anské vybaveni

V soucasné dobé je obcanska vybavenost obce minimalni.
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Obec neméa MS, ZS ani zdravotnické zatizeni.

Komercni vybaveni (obchod, sluzby) je nasledujici:

2 malometrazni prodejny potravin; kiosek

Pohostinstvi

4 provozovny, z toho 2 s podavanim jidel

Zivnosti

zamecnik, umélecky kovar, provaznik, automechanik, stanice STK motorovych vozidel

Sportovni vybaveni v Gzemi neni. V chatové zastavbé Oleska volejbalové hristé.

Nejblizsi zdravotnicka zafizeni jsou ve Zvoli a Vraném n. VIt.

Skolstvi

Vzhledem k relativné malému rozvoji je kapacita ZS ve Vraném n. VIt. zatim postacujici. Problémem je
nemoznost pfimého spojeni hromadnou (autobusovou dopravou).

Spadova ZS v Dolnich BieZanech (i pres roziiteni) vzhledem kvelkému nardstu obyvatel Dolnich
Bfezan i dalSich obci ma rezervy omezené.

Doporucuje se dostavba kapacity (v kategorii Uplné ZS) ve Zvoli i pro blizké obce BFezova-Oledko
a Okrouhlo. Tyto obce spole¢né se Zvoli maji v sou¢asné dobé vice jak 3 000 obyv. (cca 300 74k v ZS).
Materska skola je v Gzemnim planu navrhovana na jiznim obvodé sidla Bfezova.

Sport a rekreace

Nejvyznamnéjsim potencidlem rekreacniho vyuziti Uzemi jsou rozsahlé lesy ve svazich nad
vodotecemi Vltavou, Zahotfanskym potokem a Zlatym potokem, v podstaté po celém obvodu obce.
Tato skutecnost vedla v minulosti k rozsahlé vystavbé objekt( individualni rekreace (chat). S vyjimkou
udoli Zahoranského potoka, kde rekreace je v kontaktu s vodnim tokem, ostatni chatové lokality se
rozkladaji a plosiné nad udolimi. V k. U. Bfezové vétSinou mimo puvodni sidlo (smérem k Vranému n.
VIt. (Nova Brezova), v k. U. Oleska s vyjimkou jihovychodu vSsemi sméry od plvodniho sidla.

V puvodnim Uzemnim planu byly pro sport navrZeny dvé plochy. Jedna na jihozapadé sidla Bfezova
(Cast realizovana, ¢ast zménéna na bydleni), druhd na severozapadé sidla Olesko. Nejvyznamnéjsi
plochou je byvaly zemédélsky aredl, ktery je pro sportovni aktivity (jezdectvi) jiz vyuZivan a je zarazen
do kategorie zemédélské vyroby se specifikaci pro chov koni, jezdectvi.

Rekreacni potencial maji rozsahlé lesy, v fadé pripadl v bezprostfednim kontaktu se zastavénym
tzemi. Uzemni plan té7 navrhuje zatravnéni nékterych ploch orné pidy. Jedna se o menéi lokality, v
bezprostredni vazbé na zastavbu, obtizné pfistupné zemédélskou technikou.

Cf2. Limity vyuziti uzemi

Limity vyuzZiti Uzemi jsou chapany predevsim jako vymezeni ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot
a ochrannych pasem dopravy a technické infrastruktury. Limity jsou zobrazeny v koordinacnim
vykrese a zCasti pak ve vykresech oborovych (doprava, vodni hospodarstvi, energetika, krajina a
USES).

Nejvyznamnéjsi jsou ochranna pasma energetickych zafizeni:

Ochranna pasma venkovniho vedeni ZVN a VVN zfizeného do 31. 12. 1994 jsou dle energetického
zdkona €. 222/94 Sb.:

vedeni 400 kV 25m na kaZdou stranu od krajniho vodice
vedeni 220 kV 20 m na kaZdou stranu od krajniho vodice
vedeni 110 kv 15m na kaZdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 10 m na kaZdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.
Pro venkovni vedeni ZVN a VVN zfizené po 1. 1. 1995 jsou ochranna pasma dle energetického zakony
a ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni:

vedeni 400 kv 20m na kaZdou stranu od krajniho vodice
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vedeni 220 kV 15m na kaZzdou stranu od krajniho vodice

vedeni 110 kv 12m nakaZdou stranu od krajniho vodice

vedeni 22 kV 7 m nakaZdou stranu od krajniho vodice
Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice. Celkova
Sitrka chranénych koridort vedeni je dana skutecnou Sifi vedeni mezi krajnimi vodici v daném Useku
a jeho souctem s Sifi obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice. U soubéznych
vedeni ve stejném koridoru je mozné vzajemné prekryvani ochrannych pasem. V ochrannych pasmech
vedeni a stanic je zakdazana nebo omezena veskera ¢innost ohrozujici plynulost a bezpec¢nost provozu.
Ochranné pasmo kabelovych vedeni je 1 m na kaZdou stranu.

Z hlediska ochrany pftirody je nejvyznamnéjsim limitem Natura 2000.

Na uzemi obce je od roku 2004 vyhlasena Evropsky vyznamna lokalita (EVL):

kod nazev EVL rozsah v ha. k. U.

Cz0213802 V hladomofi 147 Brezova, Olesko, Vrané n. VIt.

Predmét ochrany - kontinentalni opadavé kroviny, lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich,
lokalita prastevnika kostivalového, panonské skalni travniky, chasmofyticka vegetace silikatovych
skalnatych svah(, dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum.

Dalsi plochou s pfirodni hodnotou je lokalita vyskytu zvlasté chranénych zivocich(: na poz.¢. 201/1 a
202/3 v k. 0. Olesko u Zvole je zachycen vyskyt ¢olka velkého (Triturus cristatus).

Vzhledem k vysokému zastoupeni lest je vyznamné ochranné pasmo lesa (50 m od okraje). Tato
skuteénost vyznamné ovliviiuje vyuZiti nékterych (i stavajicich) pozemkd pro zastavbu. Rada objekt(i
individudIni rekreace je p¥imo na lesnich pozemcich. Uzemni plan vymezuje v regulaci dvé kategorie
(objekty na vlastnich pozemcich, objekty v lese) kde jsou odliSené moznosti dalsiho vyuZivani.
Objekty v lese bez moznosti dopravni obsluhy stavajici U¢elovou komunikaci jsou uréeny k doZziti.

Cf3. Koncepce dopravniho feseni

Sirsi dopravni vztahy

Cca 1,0 km severné Dolnich Biezan vede Prazsky (silniéni) okruh s MUK Pisnice.
Radialni spojeni je silnici 111/10115 pFes Zvoli, Ohrobec a Dolni Bfezany.

Zelezni¢ni trat vede po pravém brehu Vitavy, na Uzemi obce neni zastavka. Nejblizsi zastavky jsou
v Davli (jen pési pfistup z jizni ¢asti Oleska) a ve Vraném n. VIt. Osobnimi automobily je do Vraného
n. VIt. mozné spojeni ul. Prazskou, autobusové spojeni je pres Zvoli silnici 11/1043.

V Uzemi obce je jeding silnice 111/10115 (ul. Hlavni), ktera v Olesku kon¢i, je po ni vedena autobusova
doprava. Jeji parametry nevyhovuiji kategorii mistni sbérné komunikace, az na vyjimky neexistuji chodniky.

Silniéni sit’

Bfezova

Zakladni komunikacéni osu vytvafri stavajici ulice Prazskd, kolem niz se v minulosti rozvinulo pfevainé
rekreacni sidlo Nova Brfezova. Tato komunikace umoznuje primé spojeni Bfezova — Vrané n. VIt. Je ji
realizovana doprava (IAD) na Zst. Vrané n. VIt. a do zakladni Skoly. Soucasny stav neodpovida
vyznamu této komunikace. Zavedeni autobusové dopravy (malé autobusy) podminuje i prestavba
navazujici ul. Bfezovské ve Vraném n. VIt.

Vyznamnym zlepSenim je nové navrhované vedeni silnice Ill. tf. koridorem ul. Ke Kfizku, ktery ma
oproti stavajicimu vedeni ul. Hlavni sidlem Brezova odpovidajici Sitku uli¢niho prostoru. Detailni
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feseni by mélo byt ovéreno v regulacnim planu navrhovaného centra obce, zahrnujiciho i pdvodni
naves.

V severovychodni casti Bfezové (mezi plvodnim sidlem a ,statkem”) je navriena nova obsluzna
komunikace zpfistupnujici vymezené nové zastavitelné plochy pro bydleni i obsluhu sportovniho
arealu.

Olesko

Zakladni komunikacni osou je stavajici ul. Hlavni (silnice 111/10115) vedena v severojiznim sméru. Na
ni navazuji pricné ulice zapadnim a vychodnim smérem.

Na zapadnim obvodé zastavby je ul. Vitavska, ktera ma nedostatecny Sirkovy profil.

Uli¢ni systém ma prevazné ortogonalni usporadani. Vyjimkou je diagonalni ul. K Jezirkm.

V Uzemnim planu nejsou nové mistni komunikace, resp. obsluiné ulice v rdmci jednotlivych lokalit
navrhovany, budou vymezeny v ramci nasledného regulacniho planu navrhované lokality.

Navrh silni¢ni sité

Uzemim prochazi jedind silnice Ill. tfidy (10115). Dle kategorizace by méla mit cilové parametry
$7,5/60. Mimo kratkého Useku v severni ¢asti Uzemi vsak trasa prochazi zastavbou jako ulice Hlavni,
je navrzena jako MS 9,0/40. Je po ni vedena hromadna doprava. V celé délce by méla byt vybavena
alespon jednostrannym chodnikem. V mistech nové zastavby by pfi prfestavbé Hlavni ulice méla byt
sledovana mozZnost parkovani (alespon podélné), pripadné vysadba zelené. Problematické to bude
v pfipadech, kdy jiz doslo k rozparcelovani zastavitelnych ploch (dle dfivéjsiho izemniho planu).

Doporucené profily mistnich komunikaci

Sitka uli¢niho profilu  chodnik vozovka zelen (chodnik)
Hlavni ulice MS2 9,0/40 12,0m 2,0m 70m 3,0m
PraZska ulice MS2 7,5/30 10,0 m 1,5m 6,0m 2,5m
mistni komunikace (hlavni) 7,5-9,0m 1,5m 6,0m 1,5m
mistni komunikace (ostatni) 6,5—-7,5m 1,0-15m 4,5m 1,0-1,5m

Mistni komunikace jsou navrhovany jako zklidnéné (D1 — obytné zdény). V ptipadé novych ploch by
mély byt uli¢ni prostory Siroké min. 9,0 m a u obytnych ulic 7,5 m.

Stdvajici ulice s profilem mensim nez 6,0 m by mély byt jednosmérné s chodnikem v Urovni vozovky.
V ptipadech kde nelze dosdhnout odpovidajici parametry komunikaci je rozsifeni navrhovano jako
navrh nové plochy pro mistni komunikaci. Na odpovidajici parametry by mély byt pfestavény ulice:
Prazskd, Na Vrskach, V Lisku, Na Kopanina, U Jednoty, Prlibézna I. a ¢ast ul. Vitavské.

Hlavnim problémem této trasy je prichod v prostoru plvodniho sidla Bfezova, kde v zastavbé neni
moznost dosazeni odpovidajicich parametra.

Dopravni plochy a vybavenost

Naroky na odstavna stani jsou vzhledem k charakteru zastavby (rodinné domy, objekty individudlni
rekreace) uspokojovany vramci pozemk(. Kratkodobé stani je mozné v obsluznych ulicich MO2
7,5/10.

U novych lokalit, ovéfovanych regulacnim planem bude tato problematika resena.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemim obce prochazi Eervena turistickd trasa, kterd umozfiuje propojeni od Vraného n. Vlt. (Zst) po
Davli (zst), z ul. Prazské vede ul. Na Spojce. Ddle vyuZiva lesni cestu v prostoru Hladomofi. V prostoru
Oleska vede Vltavskou ulici a cestou Nad Tunelem klesa do Udoli Zahotanského potoka k Maskovu
Mlynu, kde se napojuje na ul. Na Libtici v sousedni obci Davle.

V Uzemnim planu jsou vymezeny cyklotrasy v soubéhu s pési trasou nadmistniho vyznamu ( vedouci
od VItavy od Maskova mlyna severnim smérem pres chatovou zdstavbu a les smérem na Vrané n.
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VIt.) a pési a cyklotrasy mistni (od jihu pres zastavéné Uzemi ul. Hlavni, Ke KFfizku, dale PraZzskou na
Vrané n. VIt. s odbo¢enim severnim smérem pres Horejsi vriky nebo ulici Hlavni na Cerniky a Zvoli .
Dalsi linie pési a cyklotrasy pres Uzemi obce je vymezena od Maskova mlyna vychodnim smérem a
dale udolim Zahoranského potoka.

Hromadna doprava osob

Udolim Vltavy vede Zelezni¢ni trat Praha-Branik — Ceréany. Zastavky ve Vraném n. VIt. a Davli nejsou
pfimo dostupné.

Do obce je zavedena autobusova linka systému PID (¢. 333), kterd umoznuje spojeni se Zvoli, Dolnimi
BfeZzany (nemocnici v Kréi a stanicemi metra C Kacerov a Budéjovicka).

Linka €. 331 umoZfuje (s pfestupem) spojeni Zvole — Vrané n. VIt. (ZS, Zelezni¢ni stanice).

Vzhledem k rozvoji ¢asti Nova Brezova je stanoveno vedeni nové linky autobusu do Prazské ulice.
Linka by byla provozovana malymi autobusy, umoZiovala by vefejnou dopravu k Zst. Vrané n. VIt.
aZS. Byla by provozovana v Useku Olesko (kone¢nd linky 333) — Z#st. Vrané n. VIt. MoZné po
rekonstrukci této komunikace a prestavbé navazujici ulice Bfezovské ve Vraném n. VIt. V pfipadé
tohoto feseni jsou uvazovany mezilehlé zastavky u kfizeni s ul. Lu¢ni a Pod Horou.

Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény zejména v grafické priloze B3 tzemniho planu.

Cf4. Koncepce technické infrastruktury
Vodni hospodarstvi

Vodni plochy a toky

Zapadné obce, v hlubokém udoli protékd reka Vltava. Pristupna je péSinami na severnim a jiznim
obvodé obce.

Jizni hranici tvofi pravostranny pritok Zahofanskym potok a vychodni jeho rovnéz pravostranny ptitok
Zlaty potok. Do Zlatého potoka vtékaji tyfi malé potoky, na dvou z nich jsou malé rybnicky (severné
Bfezové a na vychodnim obvodé sidla Olesko.

Nadrze

Bfezovd — na levobreznim pritoku do Zlatého potoka je na mistni bezejmenné vodoteci pritocny
rybnik o plose 4925 m2, v centru je vybudovana uméla nadrz o plose 378 m2

Olesko — pfi ulici Do Dol( je na mistni bezejmenné vodoteci umisténa uméla vodni nadrz o plose 1388
m2.

Odtokové poméry

U Vitavy jsou odtokové pomeéry vyrovnané, regulované Vranskou prehradou. Vitava je vlastné Uzkou
vodni nadrZi. Zahotansky potok prameni u Psar jizné od Prahy, odtéka jihozapadnim smérem a po cca
12 km se v Davli vléva zprava do Vitavy. Asi 500 m nad soutokem je Maskdv mlyn s ndhonem. Na
potoce neni vyhlasené zatopové Uzemi, odtokové poméry jsou nevyrovnané. Potok pod Zahotany v
podstaté prochazi lesem a ve spodni ¢asti ma velky spad. V udoli jsou rekreacni objekty a to i v
sousednich obcich Petrov a Davle. Rozsahlejsi urbanizace je v prostoru Libfe.

Zasobovani vodou

Uzemi obce je napojeno na Posazavsky vodovod prostifednictvim stavajiciho fadu DN 150 Zvole —
Bfezovd — Vrané n. VIt. Vodovod je veden ¢asti ul. Hlavni (severné Brezové) a ul. Prazskou (Uzemim
Nové Biezové). Na tento fad navazuje paterni fad Bfezova — Olesko.

Celkova délka doplriovanych vodovodnich fadu je cca 9500 m.
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- Potfebna akumulace pro zasobovani obce vodou bude zajisténa vodojemy v sousednich obcich
Vrané n. VIt. a Zvole na stavajicim hlavnim fadu Vrané n. VIt. — Bfezova — Zvole; po vybudovani
nového vodojemu v obci, v ¢asti Bfezova bude vyreseno zasobovani obce vodou z tohoto zdroje.

Doplnéni vodovodni sité bude vymezeno v ulicich:

v prostoru Nové Brezové ulice: Na Spojce, Pafizkova, Na Vrskach, Zvolskd, Zahradni, Lu¢ni

v prostoru Brfezova zdpad ulice: Olesska, V Lisku, Na Vyhlidce

v prostoru Brfezova vychod ulice: v nové navrzené zastavbé

v prostoru Olesko zapad ulice: K Jezirkm, U Hrusky, VItavska (jizné ul. U Jednoty), Priibézna
I. a ll., Hlavni (jih)

v prostoru Olesko vychod ulice: Okrouhelskd, Na Vrskach, Na Kopanina, Na Konci

Na uvedené fady navazuji realizované fady v ul. Ke Hfisti, Lucni, Lipova a Ke Kfizku v prostoru Brezové
a vul. U Propustku Il., U Jednoty, V Kopci, Vitavska (¢ast) v prostoru Oleska. Tlakové poméry jsou
upraveny redukci mimo Uzemi a jsou nastaveny tak aby byl zajistén dostatecny tlak i pro pozarni
vodu. V trase navrhovanych vodovodi budou umistény nadzemni hydranty jako odbérna mista v
souladu s CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb-zasobovani pozarni vodou.

V navrhu je stavajici systém propojen (zokruhovan). Mél by umoznit napojeni lokalit s vyznamnym
zastoupenim RD i lokalit s predpokladanou transformaci objekt( individualni rekreace na bydleni.

Hydrotechnické vypocty

Vypocet potieby vody byl zpracovan ze specifickych potifeb vody pro obyvatelstvo

K 10. 4. 2009 bylo v obci 723 trvale Zijicich obyvatel z toho 393 v Bfezové a 330 v Olesku; v r. 2012 byl
pocet obyvatel 893. Nové zastavitelné, plochy predstavuji narist o 700 - 800 obyvatel ( 200 RD/4
osoby), tzn. 1 700 obyv. Transformované plochy o kapacité az 1 000 rekreacnich objektl mohu v max.
mife predstavovat narlst aZz o 2 000 obyv. ( za predpokladu 1 rekreacniho objektu/ 2 osoby).
Urbanizaci a transformaci je uvazovano s naristem na 2000 obyvatel

Celkova spotreba vody je pak:

Specificka potfeba vody je stanovena pro obyvatelstvo - 160 |/os/den

Qdenni=3 700 x 160 =592 m3/den

Koeficient denni nerovhomérnosti kd = 1,40

Max denni =320 x 1,40 = 828,8 m3/den = 34,53 m3/hod

Koeficient hodinové nerovhomérnosti kh =1,8

Qmaxh=18,67x1,8=62,15m3/hod=17,26 /s

Q roéni = 216,1 tis.m3/rok

Ochranna pasma

Ochranné pasmo vodovodu je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné
jiného vodarenského objektu ve vzdalenostech uvedenych v zakoné ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni.

ochranné pasmo bezpecnostni pasmo
u fad( do DN 500 véetné pripojek 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi X
u fad( nad DN 500 véetné 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi 5 m na kazdou stranu
u Cerpacich stanic, vodojem 2 m od vnéjsiho lice nadzemniho nebo podzemniho
a aredll bez oploceni obrysu objektu, potiebny rozsah se vymezi vramci X

projektu
u Cerpacich stanic, vodojem je vyhlaseno aZ po hranici oploceni objekt X
a arealld s oplocenim

u vodovodd, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti zvétsuji o 1,0 m.
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Vodopravni orgdn mizZe na navrh sprdvce a provozovatele vodovodu v rozsahu jejich kompetenci
stanovit jiny rozsah ochranného pasma fadu nebo objektu na zakladé mistnich podminek. Rozsah
zfizovaného ochranného pasma nové navrhovanych rad( je soucasti vodopravniho rozhodnuti.
Zasahuje-li ochranné pasmo vodovodu do soukromych pozemkd, musi byt zfizeno vécné bremeno.

V souladu s § 23 odst. 5 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich Ize v ochranném pasmu
vodovodu nasledujici cinnosti provadét jen s pisemnym souhlasem spravce a provozovatele
vodovodu v rozsahu jejich kompetenci.

Jedna se o Cinnosti:

e provadét zemni préace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni nebo
provadét cinnosti, které omezuji pristup k vodovodu nebo které by mohly ohrozit jeho
technicky stav ¢i plynulé provozovani,

e vysazovat trvalé porosty,

e provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,

e provadeét terénni Upravy.

Bezpecnostni pasmo je manipulaéni prostor, ve kterém musi byt veskeré provadéné cinnosti
projednany se spravcem a provozovatelem v rozsahu jejich kompetenci.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce feseni:

- Likvidace odpadnich vod
Vystavba na nové vymezenych zastavitelnych plochach je podminéna napojenim na centralni
CoV jakmile to bude technicky mozné. Do doby moznosti napojeni na vefejnou kanalizaci je
pfipustna likvidace odpadnich vod v jimkach na vyvazeni odpadnich vod na centralni COV
s vyjimkou ploch, kterych se tyka Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) dle bodu Ak.

- Vzhledem k zasobovani domu pitnou vodou odbéry podzemnich vod ze studni neni mozné
likvidovat odpadni vody z nové vymezenych zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pres
pladni vrstvy vsakem.

- Kanaliza¢ni systém v obci je vymezen jako oddilny. Destové vody jsou odvadény systémem
prikop(, popripadé zatrubnénych prikopl do mistnich vodotedi.

- Splaskové vody jsou v soucasném stavu likvidovany prevaziné pomoci Zump, pouze ¢ast nové
zastavby ma provedenu splaskovou kanalizaci napojenou do COV pro 150 EO; kapacitné je moiné
na ni napojit zastavbu v ul. Hlavni mezi ul. Do Dol a Pribézna Il.

- Uzemni plan vymezuje novou COV na vychodnim okraji obce smérem blize Zlatému potoku;
kapacita navrzené COV je pro stdvajici a nové urbanizovany stav vé. transformovanych
rekreacnich objektl na rodinné domy o velikosti 3 700 EO.

svvs

odkanalizovaného Uzemi a vytlaénymi fady; gravitacni kanalizace je doplnéna tlakovou kanalizaci.

- Kanaliza¢ni sit bude uloZena v komunikacich. Jednotlivé stoky by mély byt realizovany pred
pfestavbou komunikaci. Do VPS je navriena plocha nové COV a pfistupova komunikace k tomuto
arealu.

- Likvidace destovych vod
U nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové
poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti odtoku z izemi pred
zastavbou. Destové vody je nutné likvidovat na jednotlivych pozemcich. Destové vody, které
nebude mozné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na pozemcich
jednotlivych staveb (u rodinnych domu, komunikacich) retenovany. U plosné vyznamnych lokalit
a noveé navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace, umisténi staveb na téchto pozemcich,
navrh podloZen hydrologickym prizkumem a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych
retenci.
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- Vzhledem k nedostatku podzemnich vod v lokalité je nutné uprednostiovat zasakovani
destovych vod pred odvedenim destovych vod destovou kanalizaci."

- Zdasada feseni: InZenyrské sité jsou uklddany zejména do verejnych komunikaci.

V obci Brfezova-Olesko bylo v uplynulych 20 letech realizovano vice nez 200 novych RD. S vyjimkou
lokality v Olesku viak ani nova zastavba neni napojena na kanalizaci a COV.

Likvidace splaskovych vod je v souc¢asné dobé prevainé pomoci Zump. Destové vody jsou odvedeny
systémem zatrubnéni a prikopd do vodotedi.

COV budovand se souborem RD v Olegku o kapacité 150 EO dosud neni vyuZita, neni napojena ani
zastavba v blizkosti této COV.

Vzhledem k predpokladanému dalsimu rozvoji bydleni je nezbytné komplexni FeSeni problematiky
odkanalizovani. Navriené feseni vychdazi z ndvrhu plvodniho Uzemniho planu stim, Ze byla
upfesnéna lokalizace centralni Cistirny odpadnich vod do prostoru pod ¢asti obce Olesko pod rybnik,
blize ke Zlatému potoku. Cistirna je navrzena pro 3 700 EO, posuzovanym profilem bude Zlaty potok.
Kanalizacni sit je navriena v maximalni mife jako gravitacni s Cerpacimi stanicemi, které jsou
zastavby je stokova sit doplnéna tlakovym systémem. Celkova délka nové navrhované kanalizace je
cca 13 100 m.

Rozsifeni odvodnéni srazkovych vod bude feseno vidy s odvodnénim nové navrhovanych komunikaci.
Destové vody na pozemcich rodinnych domkd jsou a budou likvidovany vsakem na pozemku.

Hydrotechnické vypocty:

MnoZstvi splaskovych vod odpovida potrebé vody.
Q denni=3 700 x 160 = 592 m3/den
Max denni =320 x 1,40 = 828,8 m3/den = 34,53 m3/hod
Qmaxh=18,67x1,8=62,15m3/hod =17,26 /s
Q roéni = 216,1 tis.m3/rok

Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi je zasobovano vedenim 22 kV, které propojuje jednotlivé trafostanice.
Vyznamna ¢ast vedeni 22 kV je v kabelech.
Koncepce resent:

- P¥i prestavbé hlavnich obsluznych komunikaci je Zadouci mimo vodohospodarskych siti realizovat i
kabelové rozvody 22 kV.

-V zastavitelnych plochdch budou venkovni rozvody nahrazeny nebo nové realizovany kabelovym
vedenim 22 kV.

- Zasada rtesSeni: InZenyrské sité jsou ukladany jako podzemni vedeni zejména do verejnych
komunikaci a prostranstvi.

Uzemim obce prochazi vedeni:

ZVN: 400kv V476 v jihozdpadné — severnim sméru
VVN: 220kv V208 v jihozdpadné — severovychodnim sméru
110kV  st. ¢ 87-R Stéchovice 2x, v severojiznim sméru
st. ¢. 17-86 2x, v jihozapadné — severovychodnim sméru

odb. Bfezova — Vrané 86A-87 v severozapadné-jihovychodnim sméru
odb. Bfezova — Vrané 86-86A v severozapadné-jihovychodnim sméru
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Napajeci vedeni vstupuje do Uzemi ze severu, od Dolnich BfeZan k Bfezové (na vstupu v koridoru s VVN).
Jizni ¢ast izemi (Olesko) je napdjena z vedeni 22 kV Davle — Petrov prochazejici Zahofanskym tdolim.
Uzemi je zasobovano vedenim 22 kV, které propojuje jednotlivé trafostanice.

Vyznamna ¢ast vedeni 22 kV je v kabelech.

Vyuziti nékterych zastavitelnych ploch predpoklada nahrazeni venkovnich rozvod( 22 kV kabely. Pfi
prestavbé hlavnich obsluznych komunikaci je Zadouci mimo vodohospodarskych siti realizovat i kabelové
rozvody 22 kV.

Nahrazeni venkovnich rozvod( kabelovych rozvodem 22 kV je vymezeno vseverni casti Brezové
kabelem vedenym ulicemi Olesska, Na Vrskach, Zahradni pres stavajici TS Brezova. Kabelem by méla byt
napojena i stavajici TS Bfezova u ZD.

V Olesku je v souvislosti s rozvojem lokality pfi ul. K Jezirku (nova TS) vymezeno kabelové vedeni od ul.
Hlavni, ul. K Jezirku a ul. VItavskou ke stavajici TS Olesko (Betonbau).

Elektricka energie je v pomérné velkém rozsahu vyuzivana i pro vytapéni byt (cca 35 %).

Trafostanice

Prehled stavajicich trafostanic:

Bfezova
Brezova — Lesni PZ 6012 (ELTRAF)
Brezova — U rybnicka PZ 6013 (ELTRAF)
Bfezova — u zahradkaru PZ 6014 (ELTRAF)
Brezova PZ 2089 (véZova zdéna)
Brezova — U Obchodu PZ 6261 (ELTRAF)
Brezova —u ZD PZ 2138 (BTS Il)
Bfezova — Na Vyhlidce PZ 5993 (ELTRAF)
Bfezova — Cerniky PZ 6063 (PTS)
BFezova — Cerniky/na hranici Gzemi — neidentifikovana

Olesko
Olesko — U propustku PZ 6087 (ELTRAF)
Olesko PZ 5824 (Betonbau)
Olesko — Kopanina PZ 6081 (ELTRAF)
Olesko — obec PZ 2123(vézova zdéna)
Olesko — u hospody PZ 5802 (BTS 1)
Olesko — Vltavska PZ 5803 (PTS)
Olesko PZ 4442 (PTS)
Olesko — Lisci PZ 6088 (neidentifikovana)

Rozmisténi stavajicich TS je v podstaté vyhovuijici, v pfipadé potfeby je mozna vyména trafa (vétsi
vykon).

V zastavitelnych plochdch se navrhuje doplnéni TS:
Brezova — TS (ELTRAF) — lokalita PraZzska sever, napojeni ze stavajiciho kabelového vedeni
Brezova — TS (ELTEAF) — nové centrum obce, napojeni ze stavajiciho kabelového vedeni
Olesko — TS (ELTRAF) — lokalita K Jezirk(im, nové kabelové vedeni v zapadni ¢asti Oleska

Nové zastavitelné plochy budou zasobovany prevazné ze stavajicich TS (s pfipadnym posilenim).

Brezovd
Bfezova — Lesni PZ 6012 (ELTRAF)
Brezova PZ 2089 (véZova zdéna)
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Bfezova —u ZD PZ 2138 (BTS 1)

Olesko
Olesko — U propustku PZ 6087 (ELTRAF)
Olesko — obec PZ 2123(véZova zdéna)
Zasobovani plynem

V soucasné dobé neni obec napojena na plynovod. Nékteré objekty vyuzivaji plyn z vlastnich zasobnikd.

Zasobovani teplem

V Uzemi obce nejsou zdroje tepla ani charakteru kotelen pro bytovy fond, resp. nebytové funkce. Rodinné
domy i stavby pro rodinnou rekreaci jsou vytapény kotli resp. kamny prevainé na pevna paliva, ¢aste¢né
elektricky. 35 % TOB (trvale obydlenych bytl) bylo dle scitani 2011 vytdpéno elektricky. Tento podil se
zfejmé bude zvySovat novou vystavbou.

Telekomunikace

Telefonni rozvod

Dalkové kabely se v feSeném Uzemi dle dostupnych informaci nevyskytuji.
Mobilni telefonni sit — zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy jsou pokryty signdlem mobilnich
operatord.

Radiokomunikace

Vychodni okraj fe$eného Uzemi tésné tecuje vyznamny radioreléovy paprsek Praha — Ceské
Budéjovice.

Stavby v lokalité podléhaji schvaleni spravcl spojovych zafizeni.

Vzhledem k ochrannym pasmuam radiokomunikacnich a spojovych zafizeni je nutné dodrzet vyskové
limity staveb, druh stfesni krytiny apod.

Cf5. Koncepce ochrany krajiny, civilizaénich a kulturnich hodnot v tuzemi

Ochrana pfirody a krajiny

Nadmorska vyska feseného Uzemi je od 210 do 393 m n. m. (V Hore). Jadro sidla Bfezova je ve vysce
cca 350 m n. m. V Uzemi je velké zastoupeni lesl, zejména na svazich nad vodoteéemi, které na
zapadé, jihu a vychodé vymezuji Uzemi obce. Rozloha lest je 306 ha, tj. cca 47 % z celkové rozlohy
obce.

Zastavéné Uzemi je zatim prevazné vyuzito pro individudlni rekreaci (chaty). Rada objektd individudlni
rekreace je na lesnich pozemcich.

Zvlasté chranéna uzemi
Nejsou v obci vyhlasena.

Prirodni park

Stfed Cech (vyhladen 1990) je vymezen severné (Nové Bfezové) a vychodné (Zlatym potokem) obce.
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Natura 2000

Na uzemi obce je od roku 2004 vyhlasena Evropsky vyznamna lokalita (EVL):

kod nazev EVL rozsahvha. k. 0.

CZ20213802 V hladomori 147 Brezova, Olesko, Vrané n. VIt.

Pfedmét ochrany - kontinentalni opadavé kioviny, lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v
roklich, lokalita prastevnika kostivalového, panonské skalni travniky, chasmofytickd vegetace
silikatovych skalnatych svah(, dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum.

Lokalita vyskytu zviasté chranénych zivocichu
Na poz.¢. 201/1 a 202/3 v k. 0. Olesko u Zvole je zachycen vyskyt ¢olka velkého (Triturus cristatus).

Pamatné stromy

Na uzemi obce nejsou registrovany pamatné stromy.

Ochrana pamatek

Zminka o obou castech obce Bfezova-Olesko je z r. 1310, kdy patfily klasteru na Ostrové u Davle. R.

1850 se vsi staly osadami severné lezici obce Zvole.

V minulosti vedla Oleskem formanska cesta, kterd umoznovala spojeni od Vitavy pres Olesko smérem

k Praze.

Silni¢ni spojeni do Oleska je z r. 1908. Tato silnice vznikla prestavbou staré formanské cesty.

V obdobi 1869 — 1921 bylov  Bfezové 17 26 domu vr.1950 42
Olesku 8 —11 domli 34

Pred r. 1879 bylo z celkového poctu 288 v r. 1961 v tehdejsi obci Zvole postaveno celkem 22 domd,

obdobi 1946 — 1961 33 doml, v predchazejicim obdobi 1880 — 1945 233 dom{.

V dvacatych a tficatych letech minulého stoleni doslo krozsahlé kolonizaci Uzemi rekreacni

zastavbou. Pfevazné se jednalo o chatové kolonie, ale také letni byty a vily. V té dobé byly v Olesku tfi

hostince.

Vr. 1950 bylo v Bfezové cca 300 chat a v Olesku cca 265 chat.

Tento vyvoj pokracoval i nasledné a vr. 1991 bylo v Uzemi dnesni obce 1 151 objektl individualni

rekreace (prevazné chat) a 10 chalup.

V obci nejsou pamatky (zapsané v seznamu). V Olesku je upravena kaplicka. Nékteré rekreacni vily

z 20. a 30. let jsou dokladem tehdejsi vystavby.

Archeologicka pamatka registrovana ve statnim seznamu Narodniho pamatkového uUstavu:
poft. ¢. SAS nazev UAN kat. k. G.
12-42-22/6 stredovéké a novovéké jadro obce Olesko 1. Olesko

Cf6. Koncepce navrhu USES

Podle zadkona 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny spadaji pod ochranu viechny prvky USES
a vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona i registrované.

Podle zakona ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability krajiny
(dale jen ,systém ekologické stability”) propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé
blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Rozlisuje se mistni, regionalni a nadregionalni
systém ekologické stability.

Udolim Vltavy jsou vedeny koridory nadregionalniho biokoridoru NK59/V (vodni) a NK59/T
(teplomilné doubravni). V této ose lezi lokalni biocentra (LBC) 164, 165 a 166.

Udolim ZahoFanského potoka je veden regionalni biokoridor RK 1198 “ Zahotansky d
regionalni biocentrum RBC 1398 “Zahoransky dal”.

|II

. LeZi na ném

22



Stavajici USES je vymezen jako prekryvna funkce (nad plochami NL, NP, NZ); navrhované doplInéni
systému na zemédélské pidé je vymezeno jako plochy pFirodni s funkci USES (NE) — v k. 0. Biezova se
jedna o rozsireni biocentra (LBC 158) a doplnéni biokoridoru (LBK 133).

Koncepce uzemniho systému ekologické stability vychazi z SirSich souvislosti a vazeb usporadani
krajiny, do nichZ je USES vkomponovan. Probihajici USES v obci byl navrien v souladu s nadfazenou
koncepci ochrany ptirody a krajiny v krajské uzemné planovaci dokumentaci — vydanych Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Nadregionalni prvky USES:

Udolim Vitavy jsou vedeny na Gzemi obce dva koridory nadregionalniho biokoridoru NK 59,
- nadregionalni biokoridor NK59/V (vodni)

Tok Vitavy s pobieinimi porosty, spoleCenstva teplomilnych doubrav, kifovin a skalni Gtesy nad
pravym vitavskym brehem.
- nadregionalni biokoridor NK59/T (lesni, teplomilné doubravni).

Vymezeny, funkéni nadregionalni biokoridor.
Tok Vitavy s pobreznimi porosty, spolecenstva teplomilnych doubrav, kfovin a skalni Gtesy nad
pravym vitavskym brehem.

Regionalni prvky USES:

- Udolim Zahotanského potoka je veden regionalni biokoridor RK 1198 “Zahotansky dl”,

Navrzeno k vymezeni, funkéni regionalni biokoridor.
Jizni svahy udoli Zahoranského potoka nad Libfici, smiSeny porost na kamenitych svazich.

- regiondlni biocentrum RBC 1398 “Zahoransky dil”, které je situovano na RK 1198.

RBC Zahoransky dul: Vymezené, funkéni regiondlni biocentrum, souéast Prirodniho parku Stfedni
Cechy. Le#i v udoli Zahotanského potoka na soutoku s Cernikovskym potokem, listnaté a smisené
porosty. Habrova javofina, vyskyt mlok.

Do stavajictho Uzemniho planu byl prevzat generel zr. 1998 (Moravkova a kol.), ktery vymeuzil
nasledujici prvky USES:

Lokalni prvky USES:
1) LBC 155 Chlumik - rozklddd se mimo fesené uzemi, uvedeno z divodu souvislosti USES

Vymezené, funkéni lokalni biocentrum, vyznamny krajinny prvek.
Vrcholova plosina Chlumiku (348 m n. m.) nad Skochovicemi, ochuzend acidofilni doubrava,
prosvétleny travnaty les.

2) LBC 158 Brezovad

Vymezené, ¢aste¢né funkéni lokalni biocentrum.
Mirna deprese prechazejici ve strz uzivana jako pastvina, zamokrené plochy. Protéka struzka.
3) LBC 164 Hladomori
Vymezené, funkéni lokalni biocentrum.
Spolecenstva teplomilnych doubrav, teplomilnych kfovin a skalni Utesy nad pravym vitavskym
brfehem. Terasy, skalni Stérbiny, suté.
4) LBC 165 Proti Méchenicim
Vymezené, funkéni lokalni biocentrum.
Spolecenstva teplomilnych doubrav, teplomilnych kfovin a skalni Utesy nad pravym vitavskym
bfehem. Terasy, skalni Stérbiny, suté.
5) LBC 166 Nad Maskovym Mlynem
Vymezené, funkéni lokalni biocentrum.
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Ostroh nad soutokem Vitavy a Zahoranského potoka, spolecenstva teplomilnych doubrav,
teplomilnych krovin.
6) LBK 130 Usek u Chalupecké strouhy — Chlumik
Navrzeno k vymezeni, navrzeno k zaloZeni, lokdlni biokoridor, Park Stfedni Cechy.
Udoli Chaloupecké strouhy a jejiho pfitoku, ornd ptida a mezi porosty u Ameriky a zalesnéné svahy
vrchu Chlumik.
7) LBK 131 Usek Chlumik — U Skochovic
Navrzeno k vymezeni, funkéni lokalni biokoridor.
Kanon pravostranného pfitoku VItavy u Skochovice, skalni step, ochuzena dubohabfina na svahu
vrchu Chlumik.
8) LBK 136 Zlaté udoli, usek K Okrouhlu — RBC Zahoransky dl
Vymezeny, funkéni lokalni biokoridor, Park Stfedni Cechy.
Udoli Cernikovského potoka, ochuzend dubohab¥ina, SM, BK.
9) LBK 137 Zlaté udoli, usek Bfezovd — Cernikovsky potok
Vymezeny, funkéni lokalni biokoridor.
Uzka rokle s pFitokem Cernikovského potoka, husty neudriovany porost.
10) LBK 133 V Hore — K Okrouhlu
Okraj lesa, mezni porosty podél polni cesty, zalesnéna zahrada u chatové osady Cerniky.

Interakéni prvky
Interakéni prvky se v feSeném Uzemi nenachazi.
Vyznamné krajinné prvky

Dle aktudlnich Gzemné analytickych podkladd ORP Cernosice nejsou v obci Zadné zvlast evidované
vyznamné krajinné prvky.

Vyznamny krajinny prvek je v §3 odstavce b) charakterizovan jako ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotna cast krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfrispivajici k udrzeni jeji stability.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, ddolni nivy. Dale jsou
jimi jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle §6 organ ochrany pfirody jako VKP, zejména mokrady,
stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostli a zkamenélin, umélé i pfirozené
skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porostl sidelnich Utvar(i véetné
historickych zahrad a parkd. Zvlasté chranéna ¢ast prirody je z této definice vynata.

Cf7. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro
jeho technické zajisténi
Na Uzemi obce se nevyskytuje 24dné CHLU, dobyvaci prostor ani vyhradni loZisko.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace.

Radonové riziko z geologického podlozZi je na celém Uzemi obce nizké.
Cf8. Koncepce feseni pozadavku civilni ochrany

Civilni ochrana

V fe$eném Uzemi nejsou stalé protiradiacni Ukryty (SPRU) ani stalé tlakové odolné kryty (STOU).
Vzhledem k tomu, Ze v obci nejsou $kolska zafizeni (ZS, MS) se neuvaZuje se zfizovanim tkrytél pro
Zaky skol.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji arealy s chemickymi nebo jinymi hoflavymi ¢i vybusnymi latkami,
u kterych by mohlo dojit k havariim.

V Uzemnim planu jsou vyznacena zdplavovd Uzemi (VItava). V téchto Uzemich nejsou navrhovany
zadné nové stavby.
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V rdmci zpracovani Uzemniho planu nebyly uplatnény pozadavky a predany podklady k zapracovani
ploch pro potfeby CO, potfebné pro zpracovani pozadavkd CO dle specifikace vyhlasky MV CR
¢. 380/2002 Sb. ze dne 9. 8. 2002 ,,K pripravé a provadéni dkold ochrany obyvatelstva“.

a) ochrana tzemi pred priichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Ve vitavském udoli neleZi Zadné objekty. Pro Zahoransky potok nebylo dosud stanoveno zaplavové
uzemi (Q100).

b) zény havarijniho planovani

V obci nejsou vymezeny zény havarijniho planovani.

¢) ukryti obyvatelstva v diisledku mimofdadné uddlosti
V obci nejsou stalé ukryty CO.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni

Na uzemi obce nejsou plochy ani pro provizorni ubytovani evakuovaného obyvatelstva.

e) skladovadni materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci lze pouZit prostory v obecnim uradé.
Podle zpracované koncepce by pfi mimoradnych udalostech byly vybavovany jen vybrané kategorie.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelna uzemi
obce

Na Uzemi obce nejsou objekty Ci arealy, ve kterych by byly zpracovavany Ci skladovany nebezpecné
latky.

g) zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimofdadné uddlosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotfebi vyhleddvaci studie a dohoda s vlastniky
dotcenych pozemk (v¢. sousednich).

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych Iatek skladovanych v uzemi

V Uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky, neni potifebné navrhovat nahradni plochy pro jejich
skladovani.

i) nouzového zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je moziné pouze z mobilnich cisteren (Castecné téz ze
studni), nouzové zasobovani elektrickou energii z mobilnich generator( (v Uzemi neni zdroj elektrické
energie).

Pozarni ochrana

Zajisténi poZdrni vody
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Na stavajici i navrhované vodovodni siti jsou (nebo budou) instalovany hydranty. Tlak v siti je pro
hasebni ucely dostatecny. Pro tyto ucely je mozné vyuZit téz existujici nadrze (rybniky).

Zajisténi prijezdu jednotek HZS

Veskeré navrhované komunikace by mély splfovat normové poZadavky a umoznit pfijezd poZarnich
vozidel ke vSem objektlim pro bydleni, v¢. navrhované transformace souéasnych objektd individualni
rekreace.

V Uzemnim planu jsou vymezeny hlavni obsluiné komunikace a jejich prestavba (rozsifeni) je téz
navrZena jako verejné prospésna stavba. Rovnéz dalSi obsluzné komunikace jsou vyuZitelné pro
pozarni vozidla. Pfijezd vozidel k nékterym objektlim individuaini rekreace (na lesnich pozemcich bez
prijezdové komunikace) neni mozné zajistit.

Cf9. Koncepce ochrany zivotniho prostredi

Ovzdusi

V Uzemi obce ani v jeho blizkém okoli neni provadéno pravidelné méreni stavu znecisténi ovzdusi.
Cistota ovzdusi je ovliviiovana pfenosem $kodlivin v praiském regionu. V fe$eném Gzemi ani v jeho
blizkosti se nenachazeji staciondrni zdroje znecisténi.

Mobilni zdroje znecisténi (automobilova doprava) jsou v podstaté omezeny na osobni automobily
obyvatel a rekreantl. Ostatni doprava vznika potfebami zasobovani Uzemi a dopravou stavebnich
hmot pfi vystavbé RD. Uzemi neni prdjezdné, veskera doprava je generovana mistni potiebou.

Povrchové a podzemni vody

Uzemni plan predpoklddd, 7e viechny plochy v zastavéném Uzemi a v zastavitelné plose (véetné
transformace individualni rekreace na bydleni trvalé) budou napojeny na kanalizaci a cisténi
odpadnich vod. Kanalizace bude budovana prednostné v ulicich, které jsou navrhovany jako hlavni
obsluzné komunikace.

Nova Cistirna je navrZzena na vychodnim obvodé sidla Olesko, recipientem je Zlaty potok.

Destové vody by mély byt zachycovany pfimo na pozemcich (rodinnych dom i objektd individualni
rekreace). Odvodnéni komunikaci bude feSeno individudIné pfi jejich prestavbé.

Hluk

V Uzemi nejsou staciondarni zdroje hluku. Pfes Uzemi nevedou pfibliZovaci koridory Letisté Ruzyné.
Hluk ze Zelezni¢ni dopravy je jen v udoli Vltavy, kde neni bydleni ani objekty individualni rekreace.
Dopravni zatizeni Uzemi je vzhledem k jeho neprijezdnosti minimalni, je generovano jen potfebami
zdejsich obyvatel a majitelli rekreacnich nemovitosti.

Nakladani s odpady

Na Gzemi obce Brfezova — Olesko se nenachazi skladka odpad( ani neni navrhovana.
Obec zabezpecuje odvoz odpadl smluvné. Odpady jsou separovany a odvazeny na pfislusna mista
uloZeni ¢i likvidace.

Cf10. Upravy v navrhu Gzemniho planu pred 2. opakovanym vefejnym
projednanim

Provedené dpravy v navrhu Uzemniho planu Bfezova-Olesko pred 2. opakovanym verejnym
projednanim dle podkladu ,,Pokyny pro podstatnou Upravu navrhu tzemniho planu Brezové-Oleska
po opakované verejném projednani“:
1. Do navrhu UP byla opét zafazena forma etapizace vystavby a to tak, 7e etapizace v obci se
vztahuje: 1) na vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené jako plochy smiSené
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obytné (index SOn) od vyméry 0,5 ha, tj. od 5 000 m2 véetné: lokality ¢. 71, 72, 73, 75, 76, 77,
28,79 + P2 spolecné Uzemni feSeni, Z11, P6, P7, P8; 2) na plochy v zastavéném uzemi
vymezené jako plochy smiSené obytné (index SO) od vyméry 0,5 ha, tj. 5 000 m2 vcéetné:

v lokalité S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2 v k. U Bfezova u Zvole) a v lokalité S2
(parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/10 v k. 4. Bfezova u Zvole;

2. V hlavnim vykresu byla vyznacena prekryvna vrstva s vymezenim pozemk lesa s moznosti
jejich vynéti z PUPFL;

3. V textové ¢asti ndvrhu UP byla provedena Uprava v kapitole Af a to tak, Ze plivodni text
podminek prostorového vyuZiti byl vypustén a text byl presunut do pfipustného vyuziti;

4. V textové ¢asti navrhu UP byla provedena Uprava v kapitole Ael., kde byla doplnéna o text
vymezeni zastavitelnych ploch a pro jaky druh staveb a vyufZiti jsou urceny;

5. Uprava vkoncepci dopravy: vgrafické ¢€asti v koncepci dopravy byly plochy dopravni
infrastruktury slouceny do téchto ploch:
plochy vefejnych prostranstvi, kam byly zahrnuty mistni komunikace a parkoviste,
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni — jsou pouze silnice prochazejici obci, a
plochy dopravni infrastruktury - silnicni - ucelové komunikace zejména mimo zastavéné
Uzemi a drobné dopr. plochy v zastavéném Uzemi;
plochy drdzini — zGstavaji beze zmény
Obsahové byl poté upraven text v kapitole Af. textové ¢asti navrhu UP.

6. Pozemky par. ¢. 157/1 a 158/3 v k. U. Bfezova u Zvole byly vymezeny jako stabilizovana
plocha smiSena obytna (SO),

7. V textové &asti navrhu UP byla provedena Uprava v kapitole Af ,Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti...“ a to tak, z pfipustného vyuZiti PLOCH LESNICH
/NL/vypusténo vyuZiti pro pozemky staveb a zarizeni lesniho hospoddrstvi; ve stejné kapitole
Af. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem wvyuZiti“ textové Casti
navrhu UP bylo doplnéno do nepfipustného vyuZiti PLOCH LESNICH (NL) do odrazky
»jakékoliv jiné nové stavby”.

8. V textové ¢asti navrhu UP byla provedena uprava v kapitole Af ,Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti...“ bylo v PLOCHACH ZEMEDELSKYCH - ORNA
PUDA, LOUKY vypus$téno vyuziti ,pro pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi“; ve stejné kapitole bylo v PLOCHACH ZEMEDELSKYCH - ORNA PUDA bylo
doplnéno nepfipustné vyuZziti pro jakékoliv nové stavby, ndzvoslovi dle stavebniho zdkona;

9. Vymezeni ploch pro uzemni studie, regulacni plan: Z dvodu vyssich narok( na urbanistickou
koncepci zastavitelnych ploch v obci v Uzemnim planu vymezeny plochy podminéné
zpracovanim regulacniho planu (RP) - plocha P7 - Vanova louka a plochy podminéné
zpracovanim tuzemni studie (US). Jedna se o plochy s vyuZitim pro plochy smiené obytné, a
jejichZ vyméra pfesahuje 5 000 m?, tj. 0,5 ha.: Z1 + Z2, Z3, Z5, Z8, Z9 + P2, Z11, P6, P8, S1 a
S2; podrobnéjsi specifikace ploch S1 a S2: plocha S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2)
a plocha S2 (parcela katastru nemovitosti ¢. 170/10, obé parcely v k. 0. Bfezova u Zvole.

10. Zastavitelnd plocha Z20 byla odstranéna ze zastavitelnych ploch z dlvodu uskutecnéné
zastavby, plocha byla zapracovana do zastavéného Uzemi jako plocha smiSena obytna (SO) v
rozsahu pozemku parc. ¢. 196/32, k. 4. Olesko u Zvole, s rodinnym domem ¢p. 324 na
pozemku parc. €. st. 914,

11. Navrh Uzemniho planu byl pro 2. opakované verejné projednani zpracovan nad aktualni
katastrdlni mapou s tim, Ze byl upraven rozsah zastavéného Uzemi dle tohoto podkladu; v
navaznosti na tuto Upravu byla aktualizovdna hranice zastavéného Uzemi a plochy byly
zarazeny dle toho do ploch stavovych a navrhovych;
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12.

13.

14.

15.

16.

Uprava cyklotras - cyklotrasa ostatni (mistni) byla v k. U. Bfezova u Zvole upravena a nyni je
vedena ulici Zvolskou, Zahradni, Na vrskach a Olesskou; vedeni cyklotras bylo vyznaceno i
mimo feSené Uzemi obce pro doloZeni ndvaznosti cyklotras na okolni izemi v koordinac¢nim i
hlavnim vykrese;

V grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu, v koordinaénim vykrese byla upravena a
zjednodusena vymezena vefejna infrastruktura jen vkoncepénim feSeni, proto byly
vymezeny jen hlavni fady vodovodu, kanalizace, COV, erpaci stanice, trafostanice.

V textové &asti navrhu UP byla provedena Uprava v kapitole Af ,Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti...“ a to tak, Ze byla doplnéna do hlavniho vyuziti
citace: ,Pozemky ucelovych komunikaci, napf. pro zemédélskou a lesni vyrobu, a
komunikace slouZici pro spojeni jednotlivych pozemki pro potreby zejména jejich vlastnik(”.
V textové &sti navrhu UP byla provedena Uprava v kapitole Af ,Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...” , byl z Ploch s rozdilnym zplUsobem vyufZiti -
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni vypustén z pfipustného vyuziti text: "odstavovani
vozidel v mistech pfipustnych silniénimi pravidly; nové bylo vytvofeno podminéné pfipustné
vyuziti u téchto ploch a u ploch verejného prostranstvi: odstavovani osobnich vozidel za
podminky spinéni platnych prdvnich predpisi.

V grafické casti navrhu uzemniho planu byly provéreny ucelové komunikace na podkladu
udajli z aktualni katastralni mapy, tzn., Ze tyto komunikace jsou vymezeny na plochach zejm.
»ostatnich” dle KN, nikoliv na lesnich plochach. Jednalo se hlavné o komunikace U Hrusky a k
Maskovu mlynu.

17.v textové &asti navrhu UP byla provedena Uprava v kapitole Af ,Stanoveni podminek pro

18.

19.

20.

21.

22.

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti...“ - v Plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti -
plochy dopravni infrastruktury — silnicni bylo doplnéni nepfipustné vyuziti.

Ve znéni prvniho odstavce kapitoly Abl. ,Rozvoj Gzemi obce” textové &asti navrhu UP byl
upraven text na " vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni".

V textové &asti navrhu UP byla provedena Uprava na str. 25 v zadani regulaéniho planu
plochy (Z10b) nyni P7 - Vanova louka bylo opraveno oznaceni ulice na text: "K Jezirkim";
dale zde byl vypustén text souvisejici s lokalitou Z10a, nebot ji Gzemni plan nevymezuje;

V grafické casti navrhu Uzemniho planu byla upravena plocha dopravni infrastruktury -
silniéni na kFizeni ulic Hlavni, Prazské a Ke Kfizku v celkové koncepci dopravy na plochy
verejného prostranstvi - stav, a navrh (Cast ulice Ke K¥izku) pro uvolnéni prostoru k
prehlednému feseni kfizovatky;

V kapitole Af textové &asti UP byl v definici ploch smiSenych obytnych upraven text na:
"minimalni vyméra nové vymezenych stavebnich pozemk(“, nikoliv parcel;

Dle pokyn( pofizovatele byla vypusténa v textové &asti ndvrhu UP v Gvodu kapitoly Af.
,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...“ ¢ast textu: zacinajici
slovy: ,,obec je povinna zajistit...“; projektant nicméné upozornuje, Ze se jedna o stanoveni
kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, a proto bude vypustén text
kapitoly textové ¢asti navrhu UP: Al. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI:

Dle zpracovaného vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi a dle vyhodnoceni vlivi UP na
uzemi NATURA 2000 (v tomto ptipadé na EVL V Hladomofi) jsou hodnoceny samostatnou
studii, ze které vyplyva, Ze neni vhodné ménit funkéni vyuziti vymezené na ploSe zasahujici do
EVL V Hladomofi. Toto je respektovdno a poZadovand kompenzacni opatreni jsou vymezena v
uzemnim planu Brezové- Oleska. Jedna se o stanovené okruhy monitoringu, které je obec
povinna zajistit:

e Monitoring akustické zatéze podél pristupové komunikace;

e Nakladani se sejmutou ornici a jeji zpétné vyuziti pro zemédélské ucely;
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e Fungovani systému sbéru a separace odpadu v novych zastavitelnych plochach
(rozvojovych Uzemich).

23. Projektant ovéril skutecnost, zda na parc. ¢. 201/1 a 202/3 v k. 0. Olesko u Zvole je zachycen
vyskyt €olka velkého (Triturus cristatus) s tim, Ze dotéeny orgdn poskytl podklad a potvrdil
tuto lokalitu vyskytu zvlasté chranénych zivocichl na uvedenych pozemcich. V koordinac¢nim
vykrese byla tato hodnota vymezena, stejné tak v textové ¢asti UP Ab2. Ochrana a rozvoj
hodnot.

24. Projektant v textové Casti odUvodnéni Uzemniho planu doplnil text vyhodnoceni souladu s
Politikou Uzemniho rozvoje CR - Aktualizace ¢. 1, dale bylo doplnéno vyhodnoceni souladu
uzemniho pldnu s aktualizaci ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

25. Nad podkladem aktualni katastralni mapy byly v navrhu UP vymezeny:

- plochy zastavitelné uvnitf zastavéného Uzemi byly prevedeny do ploch prestavby na zakladé

pozadavku pofizovatele, jednd se o plochy P1-P13;

- plochy zastavitelné vné zastavéného Uzemi byly vymezeny jako zastavitelné plochy, jedna se o

plochy 71-713, a L1.

26. Projektant v hlavnim vykresu doplnil vymezeni lesnich pozemk( parc. ¢. 171/90, 171/97 a
171/68 k. 0. Bfezova u Zvole s moznosti vynéti z lesniho fondu .. PUPFL.

27.Dle pokynll pofizovatele projektant precisloval vSechny plochy zastavitelné a plochy
prestavby do nové vzestupné Ciselné rady. Pfevodni tabulka je v zavéru textu oddvodnéni.

Na zdkladé pfipominek pofizovatele (12/2015) byl ndvrh izemniho planu upraven v téchto

podstatnych bodech:

28. Rekapitulace ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v iUzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, po precislovani ploch v dzemnim planu:

Uzemni plan Bfezova-Olesko vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

podminéno zpracovanim uzemnich studii. Jednd se o zastavitelné plochy, plochy v zastavéném

Uzemi a plochy prestavby s vyuZitim pro plochy smisené obytné, a jejichz vyméra presahuje 5 000

m?, tj. 0,5 ha.: Z1 + Z2, Z3, Z5, 28, Z9+P2, Z11, P6, P8, S1 a S2.

Plochy plvodné oznacené Z4a a Z4b byly ze seznamu zastavitelnych ploch s podminkou

zpracovani Uzemni studie vypustény, z divodu toho, Ze pfedmét reseni pfipadnou Uzemni studii

byl jiz predloZen obci v rdmci projektové pripravy a reseni bylo také obci schvéleno. Plochy €. Z6 a

Z7 byly z podminek zpracovat Uzemni studii vypustény, protoze jejich urbanisticka koncepce je jiz

dana délenim pozemk(, které je zfejmé z podkladu aktudlni katastralni mapy. Dalsi feseni

verejnych prostranstvi, dopravni feSeni a koncepce =zastavby bude feSeno vsouladu

s podminkami prostorového usporaddni Uzemniho pldnu. Proto je rfeSeni koncepce rozmisténi

rodinnych dom{ a vefejnych prostranstvi na pozemcich je v souasné dobé bezpredmétné.

29. Do textové casti navrhu izemniho planu bylo doplnéno vysvétleni pouzitych pojm nad
ramec jejich vymezeni v pravnich pfedpisech;

30. Do navrhu Uzemniho planu bylo doplnéno feseni odvodu splaskové a destové kanalizace dle
dohody s dotéenym organem.

31. Z ndvrhu Uzemniho planu byly vypustény zastavitelné plochy:

-Z20 v k. u. Olesko u Zvole z dlvodu aktualniho stavu katastru nemovitosti, tato parcela je

vymezena v zastavéném Uzemi, je tam postaven rodinny diim;

- 721 v k. U. Bfezova u Zvole také z divodu aktualniho stavu katastru nemovitosti, tato parcela je

vymezena v zastavéném Uzemi, z dlivodu splnéni pokynt po projednani;

32. Z textové €asti ndvrhu Uzemniho planu byla vypusténa kapitola vymezeni ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, a to na zakladé nového
vymezeni ploch s podminkou zpracovan Uzemni studie a regulacniho planu. Jednalo se o
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jedinou plochu (Z5a) nyni Z8 a podminka dohody o parcelaci byla nahrazena podminkou na
zpracovani Uzemni studie.

33. Z izemniho planu, jeho textové ¢asti byl vypustén odstavec v kapitole Ae2. tykajici se
lokalniho biocentra LBC - 155, ktery je vymezen mimo fesené Gzemi; v odlvodnéni byla
charakteristika LBC 155 ponechdna z ddivodu doloZeni navaznosti USES na okolni Gzemi.

34.V tzemnim planu vyla upravena koncepce cyklotras a cyklostezek na zakladé grafického
podkladu cyklotras a cyklostezek Dolnobrezanska.

35. Mezi plochy etapizace a plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim studie, byly zapracovany pozemky katastru nemovitosti parc. ¢. 170/2 — jako
plocha S1 a parc. ¢. 170/10 jako plocha S2 v k. 4, Bfezova u Zvole. Jedna se o pozemky
v zastavéném Uzemi, lesni pozemky se stavajici stavbou objektu bydleni a stavby pro
rodinnou rekreaci. V pripadé nové zastavby rodinnych domui na téchto pozemcich je nutné
vyresit v izemni studii koncepci zastavby, dopravni obsluznost a s tim spojené verejné
prostranstvi. DUvodem je vyméra pozemkl nad 5 000 m2.

36. Do kapitoly koncepce rozvoje obce v odlvodnéni bylo doplnéno doporuceni:

Pro feSeni urbanistické koncepce v obci je vhodné a Uzemni plan timto doporucuje:

V pripadé déleni plochy celkové vymére vyssi nez 10 000 m2 na jednotlivé pozemky je vhodné

navrh déleni projednat s obci.

Redeni urbanistické koncepce a architektonické fe$eni v plochach SO a SON se doporucuje

projednat s obci.

37. Na zékladé noveé zpracované studie feSeni vodovodu v obci byla v ndvrhu dzemniho planu
vymezena plocha pro novy dvoukomorovy zemni vodojem na severnim okraji ¢asti obce
Bfezovad; plocha byla vymezena jako zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu;
plocha byla zarazena do zabor( ZPF o velikosti 500 m2. V koordina¢nim vykrese je vymezeno
ochranné pasmo kolem vodojemu dle podkladu projektanta uvedené stavby. Plocha pro
stavbu vodojemu je vymezena jako verejné prospésna stavba.

38. Projektant provéfil plochy pro obéanskou vybavenost v obci, a na pozemku parc. €. KN 69/6
v k. U. Bfezova u Zvole navrhnul plochu ob&anského vybaveni — vefejnou infrastrukturu, a to
zejména z dlivodu, Ze se jedna se o pozemek v majetku obce.

Cg. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

PFi hodnoceni vyuZiti zastavéného Gzemi v Uzemnim planu Bfezové-Oleska bylo prvnim kritériem
vyuzit proluky v zastavéném Uzemi; novy Uzemni plan prevzal schvélené zastavitelné ploch z
platného Uzemniho planu (18,9261 ha) a po Upravach stanovuje nové zastavitelné plochy (0,2773
ha); kromé téchto zastavitelnych ploch Uzemni plan vymezuje plochy prestavby v zastavéném uzemi,
(0,2300).

V nasledujici tabulce je uveden rozsah plochy stavajiciho zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch
dosud nezastavénych podle platného tzemniho planu obce a zastavitelné plochy navrhované v tomto
uzemnim planu.

Ze statistického prehledu je zfejmé, Ze obec je rlistova a predpoklad naplnéni zastavitelnych ploch je
na misté.

Udaje z ¢eského statistického uradu, z vefejné databdze :

Celkova vyméra obce 648 ha
Ostatni plochy 74 ha
Zastavéné plochy 12 ha
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Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry 13,27 %

Udaje z ndvrhu tzemniho pldénu Brezové - Oleska :

Nové zastavitelné plochy dle nového uzemniho planu 0,2773 ha

Nové zastavitelné plochy dle platného Uzemniho planu obce, které nejsou dosud zastavéné
18,9261 ha

Nové zastavitelné plochy celkem 19,2034 ha

z toho plochy smisené obytné (pro RD) 17,71 ha

Demogradfické udaje:

Pocet obyvatel v obci v r. 1991 254

Pocet obyvatel v obci v r. 2011 818

Tzn. ndrust ¢ini 222 % + 564 obyv.

Aktudlni pocet obyv. k 31. 12. 2015 1009

Predpoklad demografického riistu na 10 let (cca trvdni UP) + 280 — 290 obyv.

Pocet obyvatel v r. 2026 1300

Potreba zastavitelné plochy dle demografickych ukazateli pro 280 obyv.
... 3 obyv/1 RD/1000 m2 ...9,33 ha

K této plose je potreba pripocitat plochy pro nezbytny ndrust verejné infrastruktury, tj. plochy pro
dopravni, technickou a obcanskou vybavenost + 5,0-8,0 ha ..... 14,0- 17,0 ha

rezerva na 17,0 ha je navrZena z divodu:
a) tolerance * 20 % od statistickych udaji, miZe byt vyssi ndrist poctu obyvatel,

b) ndrust zastavitelnych ploch z diivodu ,,nechténého souZiti“ v 1 rodinném domé, tedy Ize
predpoklddat s mensi obloZnosti rodinnych dom,

¢) nedostupnost mozZnosti vystavby z diuvodu majetkoprdvnich vztahd, neochota majitelt
poskytnout plochy na zdstavbu .

Vysledné porovnani zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu a predpokladu
vychazejicich ze statistickych udajt je v rovnovaze, vysledky si odpovidaji.

prehled zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch:

posuzovana plocha plochy vha podily ploch podle vyuZiti podil ploch
zastavéného uzemi/
zastavitelné plochy

plocha zastavénych a 86,0 zastoupeny vSechny formy vyuZziti, -
ostatnich ploch dle CSU  tj. 13,27%  zejm. bydleni a rekreace
z celkové
rozlohy
obce
zastavitelné plochy 10,8489 ha o
plochy prestavby 8,2676 ha
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Celkem plochy zastavitelné a plochy prestavby: 19,1164
z toho plochy:

o smisené obytné =17, 3951 ha, tj. 91%

o tzn.cca 190 RD

Pfedpokladany narlst poctu obyvatel, (3,0 obyv./RD) + 570 obyv.

Z uvedenych udajt vyplyva, Ze izemni plan Bfezové-Oleska predstavuje narlst zastavitelné plochy
zejména pro bydleni. Dal$i moznou plochou pro realizaci bydleni v rodinnych domech predstavuje
plocha a objekty v zastavéném Uzemi, vymezené jako plochy smiSené obytné, v nichz je umoZnéna
zména v uzivani objektl na bydleni, "transformace".

Dale z uvedenych udajl je zfejmé, Ze v souhrnu zastavitelnych ploch vymezenych timto tzemnim
pldnem je necelé 1 % stanoveno jako noveé zastavitelné plochy a ostatni 99 % je prevzato z dosud
platného Uuzemniho planu.

Ch. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht
v uzemi

Obec Bfezova-Olesko je soucdsti Rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblasti vymezené

v Politice Gzemniho rozvoje (PUR) CR ve znéni Aktualizace €. 1, schvalené Vlddou CR dne 15. 4. 2015.

Rozsah oblasti byl zpFesnén v Zasadach tzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje, které nabyly

ucinnosti 22. 2. 2012; v soucasné dobé je platna tzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho

rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje - 1. aktualizace, ktera byla vydana zastupitelstvem kraje dne 27.

7.2015, a pro obce nevyplyva do dokumentace Zadny novy poZadavek.

Uzemi obce s okolim - jednd se o Gzemi s dominantni funkci pfiméstské (individualni) rekreace, kde

po r. 1990 dochazi k vyraznému rozvoji bydleni, ¢aste¢né téz formou transformace rekreacni funkce.

Vzdalenost Uzemi obce od Prazského (silniéniho) okruhu je cca 10 km (dokonéena MUK Pisnice

severné Dolnich Bfezan zatim nebyla zprovoznéna).

Koordinace s Uzemnimi plany sousednich obci (Vrané n. VIt., Zvole, Okrouhlo, Petrov a Jilové u Prahy)

probéhla pti zpracovani pavodniho tzemniho planu v r. 2003. Aktualni je koordinace s Uzemnim

planem Zvole, kde byla zahdajena ptiprava nového tuzemniho planu a Uzemniho planu Vrané n. Vit.,

kde chatova zastavba prostorové izolované jihovychodni lokality pfimo navazuje na ,Novou

Bfezovou“. V tomto Uzemi Vraného n. VIt. je vodojem, ktery je vyznamnou akumulaci na stavajicim

vodovodu Vrany n. VIt. — Bfezova — Zvole.

Od ostatnich obci je Uzemi obce oddéleno hlubokymi zalesnénymi ddolimi, pfes které nevede Zzadné

komunikaéni propojeni. Mald jizni ¢ast Oleska (chatova lokalita) je dopravné obsluhovana pouze

z Davle.

Novy Uzemni pldn prebira zejm. dosud nerealizované zastavitelné plochy dosavadniho uzemniho

planu.

Pfes pomérné komplikované dopravni spojeni (obec nema Zelezni¢ni spojeni a je napojena jen silnici

[1l. tfidy) se v obdobi 1991 — 2011 pocet TOB zvysil z 94 na 304 (pocet obyv. z 254 na 818), tj. 3,2x.

Lze predpokladat, Ze v nasledujicim obdobi bude zajem o bydleni v mimofradné klidovém prostiedi

Bfezova-Olesko pokracovat, i kdyz pripadné s nizsi dynamikou.

Ci. Vyhodnoceni splnéni pozadavka Zadani

Navrh dzemniho plan byl zpracovan v souladu se Zadanim a splfioval jeho poZadavky.

Ze splnénych pozadavk( rekapitulujeme zejména nasledujici:

(dle kap. 2) poZadavky vyplyvajici z PUR a ZUR)

- respektuje, resp. zpresniuje Uzemni systém ekologické stability (NK 59, RK 1198, RC 1398)

- respektuje EVL V hladomoti (sou¢ast NATURA 2000)
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(dle kap. 3) poZadavky na feseni, vyplyvajici z UAP)
- uvadi stav v UPD do souladu s pravnim stavem Gzemi k datu zpracovéni izemniho planu,

- stanovuje plochy v izemi, kde bude moZna zména vyuZiti staveb na bydleni,
- vyresit problematiku Gzemi, ve kterém koexistuji objekty individualni rekreace s objekty

bydleni,

- stanovuje pravidla pro usporadani objektd individuaini rekreace na lesnich pozemcich

- vymezuje koridory mistnich a uc¢elovych komunikaci

- navrhuje plochu pro COV,

- vymezuje plochu pro matefskou Skolku,

(dle kap. 4) poZadavky na rozvoj tizemi obce)

- navrhuje komplexni rozvoj obce

- rozvoj je sledovan na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach, prevzatych z platného tzemniho
planu a na nové navrhovanych zastavitelnych plochach dle zadani

- vymezuje plochy s poZadavkem na regulacni plan,

- kategorizuje chatové lokality z hlediska moZné transformace na trvalé bydleni

- navrhuje téZ regulaci jiz zastavéného uzemi

- navrhuje koncepci dopravni obsluhy Uzemi s kategorizaci obsluznych komunikaci

- vymezuje verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

- navrhuje etapizaci rozvoje Uzemi s vazbou na vybaveni Uzemi infrastrukturou,

- navrhuje verejné vybaveni

- navrhuje plochu pro COV, resp. koriguje jeji umisténi

(dle kap. 5) poZadavky na plosné a prostorové uspordaddni)

- plochy pro vefejné vybaveni lokalizuje pfi Hlavni ulici

- provétuje a dopliiuje koncepci dopravni obsluhy Uzemi

- provétuje prvky USES

- navrhuje plochy zelené

(dle kap. 6) poZadavky na Feseni vefejné infrastruktury)

- navrhuje komplexni dopravni obsluhu Gzemi

- navrhuje zdsobovani tzemi vodou v¢. bilanci s nové navrhovanymi plochami

- navrhuje korigované umisténi COV

- navrhuje usporadani kanalizacni sité pro napojeni vSech ploch pro bydleni, v¢. s pfedpokladanou
transformaci

- navrhuje novou zastavitelnou plochu pro materskou Skolku.

- navrhuje verejna prostranstvi

(dle kap. 7) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi)

- feSeni Uzemniho planu usiluje o zachovani historickych, kulturnich a ptirodnich hodnot v izemi pfi
zajisténi podminek pro rozvoj obce.

- je provedeno podrobné vyhodnoceni disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky

pladni fond, v¢. udajli o vymére, kulture a BPEJ s rozliSenim na jiz schvalenad zastavitelnd tzemi v
platné UPD

- je feSena problematika staveb v prostfedi PUPFL a stanovena pro né pravidla

(dle kap. 8) poZadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésnad opatreni)

- vymezuje verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejného vybaveni
- vymezuje veFejné prospéina opatfeni prvkd USES pro nezbytné doplnéni systému

(dle kap. 9) poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich predpist)

- v regulativech je respektovdn poZadavek pro nové stavby s tim, Ze tyto musi mit vyfeseno
zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych predpist

- respektuje pozadavky na poZzarni a civilni ochranu

(dle kap. 10) poZadavky na pro reseni hlavnich strett zajma a problémda v uzemi)

- navrZené reseni respektuje veskeré limity v izemi

(dle kap. 11) poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch)
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- ndvrh vymezuje zastavitelné plochy dle schvéaleného

- ndvrh vymezuje plochy individualni rekreace s moznou transformaci na bydleni dle podminek zadani
- Uzemni plan stanovuje, resp. upfesnuje regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

(dle kap. 12) poZadavky na vymezeni ploch, pro které budou potreba tizemni studie)

- navrhuje plochu pro provéreni izemni studii (vyplynulo z feseni, zadani tento poZadavek
neobsahovalo)

(dle kap. 13) poZadavky na vymezeni ploch, pro které budou potreba requlacni pldny)

- vymezuje plochy ze zadani a dalsi, jejichz potfeba vyplynula v prlibéhu zpracovani navrhu, v¢. zadani
téchto regulacnich pland

(dle kap. 14) poZadavky na vyhodnoceni vlivu UP na udrZitelny rozvoj tuzemi)

- bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi tizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, které znamenalo
pro feseni Uzemniho planu zejména vypusténi lokalita €. 1 a vyrazné snizeni rozsahu navrhovanych
zastavitelnych ploch v dalSich lokalitach

(dle kap. 15) poZadavky na zpracovdni konceptu, v¢. poZadavki na zpracovdni variant)

- zpracovani konceptu ani variantniho feSeni nebylo potieba

(dle kap. 16) poZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu)

- ndvrh tzemniho planu byl zpracovan v digitalni podobé podle metodiky vydané Krajskym uradem
Stfedoceského kraje ,,MINIS" v souladu s platnou legislativou

- navrh Uzemniho planu obsahoval textovou a grafickou ¢ast dle pozadavk( zadani

Cj. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu po
spoleéném jednani podle § 51 odst. 1 stavebniho zakona

1. doplnény regulativy pro lokality Z5 a P1 s pozadavkem na prokazani splnéni hyg. limitd hluku

2. byla doplnéna zadani regulacnich plan pro lokality Z14, Z15 a 17 o informaci pro budouci
stavebniky o pfipadném pozadavku na posuzovani jejich zdméru zdkona 100/2001 Sb.

3. lokality Z12b a Z12a byly ponechany ve funkénim vyuziti pro bydleni, ale s pfisnéjSimi regulativy (Bl
s indexem), ptevzatymi z Rl

4. pro funkéni plochy ZP byly doplnény chybéjici regulativy vyuZziti

5. pro vymezeni USES byla doplnéna pFekryvna prekryvné funkce vymezenych koridorG a center USES s
tim, Ze pro predmétné plochy USES, které jsou nyni uvedeny pro funkéni plochu NE

6. do navrhu UP bylo dopInén elaborat o zaboru pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa

7. navrh stavby obecni COV byl vyhodnocen z hlediska dopad® na PUPFL s od@vodnénim
predloZzeného feseni

8. funkéni vyuziti u pozemku parc. €. 174/14 v kat. Uzemi Bfezova u Zvole bylo upraveno dle
skutecnosti

9. byla upravena koncepce reseni staveb v prostfedi PUPFL, trvalé odnéti lesnich pozemkd, které se
nachazeji v jinak souvislé zastavbé, bude resSeno nasledné jejich vlastniky

10. byla uvedena informace o ,,ochranném pasmu lesa”, zejména o pozadavku na dodrzeni
odstupové vzdalenosti objekt( od lesa

11. lesni pozemky s chatami byly kategorizovany zejména v souladu s jejich dopravni obsluznosti byl
upraven regulativ NL

12. v grafické casti byla doplnéna trasu nadregionalniho biokoridoru K 59 IT

13. bylo upraveno zastavéné Uzemi dle pozadavkl seznamu pozemku

15. dle pozadavkl byly upraveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

16. bylo slouc¢eno funkéni vyuZiti RI/BI s Rl a plochy predchoziho funkéni vyuZiti RI1 bez zvlastni
podminky byly prefazeny do RI. Do RI1 byly zahrnuty plvodni funkéni plochy RI2

17. Lokality Z7a, Z7b, Z5a, Z5b a P1 byly prefazeny do funkéniho vyuziti SV

18. dle pokyn( provedena zména pozemku par. €. 13/6 v k. 0. Bfezova u Zvole z vyuZziti ZS na SV

19. dle pokyn( provedena zména uvedenych pozemki z vyuZiti ZS na SV

20. dle pokynu byla provedena zména uvedenych pozemk( ze ZP na BI; zaroven byly tyto pozemky
pfipojeny k lokalité Z10b
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21. dle pokynu byla provedena zména uvedeného pozemku z vyuZiti PV na Bl; zaroven byl tento
pozemek pfipojen k lokalité Z10b

22. byla zmensena velikost soubori ve formatu pdf

23. byla opraveno vyuZiti predmétného pozemku — verejného prostranstvi jako stav

24. byla upravena kategorizace silnic.

Ck.

Vyhodnoceni souladu s pokyny k podstatné upravé navrhu uzemniho
planu podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona

Na zakladé vyhodnoceni vysledki z vefejného projednani navrhu dzemniho planu Bfezové-Oleska a
na zakladé pokyn( pro Upravu navrhu tzemniho planu odsouhlaseného urcenym zastupitelem byly
provedeny tyto Upravy:

1.

5.

VP*1: z navrhu Gzemniho planu byl odstranén zdbor pozemk( pro plnéni funkci lesa (PUPFL) pro
plochu ZV - zelen na vefejnych prostranstvi sousedici s plochou prestavby P2 (po 2. vefejném
projednani precislovano na P1), plocha byla ponechdna dle stdvajiciho stavu pro lesni plochu NL;
po jednani s predstaviteli obce a pofizovatelem byla tato plocha lesa vymezena jako plocha
verejné zelené (lesopark), navrzeno pro vynéti z PUPPFL dle skutecné rozlohy.

VP*2: problematika umisténi rodinnych dom( a staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich
plochach byla vyfeSena v souladu s prioritou ochrany pfirody zejm ochrany vyznamného
krajinného prvkd lesa a v souladu se stavebnim zakonem, byly vymezeny plochy zastavéné na
lesnich pozemcich. Na podkladu aktudlnich udaji katastru nemovitosti a uvedenych pravnich
predpist byly vymezen:
a. regulativ pro PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich
pozemcich:

- zastavéné plochy pro individudlni rekreaci (RIL) v lese, zejm. bez moZnosti zmény v uZivani na
jiny ucel, bez moznosti stavebnich Uprav, nastaveb a pfistaveb, bez moznosti oploceni,

b. ostatni plochy stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci mimo lesni pozemky jsou
vymezeny jako plochy (RI), tvofici zastavéné Gzemi; v intravilanu obce jsou vymezeny
jako plochy smiSené obytné.

Toto feSeni Upravy Uzemniho planu tykajici se zastavénych ploch v lese bylo projednano s
dotéenymi organy - OZP Mé&U Cernosice a OZP KU SK.

VP*3: podminka likvidace destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch zasakovdnim v misté
vzniku nebo zadrzovanim s naslednym vyuzitim s cilem omezeni odtoku destovych vod z Uzemi a
posileni retencnich schopnosti krajiny byla zapracovana do kapitoly Ad2 Vodni hospodafstvi.

VP*4: do kapitoly Ad2 Vodni hospodaistvi textové ¢asti UP byla vloZena podminka vyre$eni
zasobovani pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpis pro
nové stavby.

VP*5: do textové Cast byly ukotveny Spole¢né zasady podminujici novou zastavbu:

Obec je povinna zajistit: Monitoring akustické zatéze podél pfistupové komunikace; Nakladani se
sejmutou ornici a jeji zpétné vyuziti pro zemédélské ucely; Fungovani systému sbéru a separace
odpadu v novych zastavitelnych plochach.

6.

VP*6: na zakladé vysledkd referenda v obci byly z ndvrhu UP vypustény tyto plochy: 76, Z12a,
Z12b, Z13a, 213b, Z14a, Z14b, 215, Z17a, Z17b.

VP*7: poz.¢. 189/25 v k.U. Bfezova u Zvole, ktery navazuje na poz.¢. 185/2, byl vymezen pro OVn
- obcanské vybaveni, verejnou infrastrukturu a tim byl pfipojen k plose prestavby P2 (po 2.
verejném projednani precislovano na P1).

VP*8: z ndavrhu uUzemniho planu byly ze zastavéného Uzemi vypustény vSechny verejné
prospésné stavby v oblasti dopravni infrastruktury (WD).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

VP*9: z navrhu uzemniho planu byly vypustény vSechny verejné prospésné stavby v oblasti
obcanské vybavenosti a verejného prostranstvi: WO1 - ob¢anské vybaveni, vefejné prostranstvi v
k.U. Bfezova u Zvole a WO2 verejné prostranstvi v k.4.0lesko u Zvole..

VP*10: z navrhu UP byly vypu$tény navrhované mistni a Glelové komunikace vymezené v
zastavitelnych plochach.

VP*11: v navrhu UP byly provéfeny a vymezeny plochy a koridory, kde bude rozhodovani
podminéno dohodou o, parcelaci, zpracovanim tzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu.

VP*12: v kapitole Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti byly
provéfeny stanovené podminky pro zastavbu v zastavéném Uzemi, ptip. byly doplnény; pro
stavebni proluky, nezastavéné pozemky, stavebni pozemky po odstranéni staveb plati
jednoznaéné vymezené pripustné/nepfipustné vyuziti stanovené v grafické ¢asti v hlavnim
vykresu a v textové Casti, ve Stanovenych podminkach. na kazdy pozemek v obci je vymezeno
vyuziti v rezZimu stavu, nebo navrhu.

VP*13: pro zpracovani Upravy UP byla jako mapovy podklad pouZita aktudlni katastralni mapa
pro k.u. Bfezova u Zvole a pro k.u. Olesko u Zvole k data 2.10. 2013

VP*14: v udolim Zahoranského potoka byly provéreny plochy rekreace-plochy staveb pro
individualni rekreaci (Rl) navrzené Uzemnim planem a plochy rekreace - ploch staveb pro
individualni rekreaci na lesnich pozemcich RI1.

feSeni - na podkladu aktualni katastralni mapy a uréeni zastavéného Uzemi dle platnych pravnich
predpisd, dale po konzultaci s prislusSnymi dotéenymi organy a na zakladé "pokyna pro dpravu.."
byl stanoven jeden regulativ pro stavby pro rekreaci na lesnich pozemcich:

- zastavéné plochy pro individudlni rekreaci (RIL) v lese, bez mozZnosti zmény v uzZivani na jiny
ucel, bez moZnosti stavebnich Uprav, nastaveb a pristaveb.

VP*15: v navrhu UP byly provéfeny viechny pozemky v obci ve vlastnictvi obce evidované v
katastru nemovitosti jako ostatni plocha a ostatni komunikace a byly vymezeny jako mistni
komunikace. Komunikace ve vlastnictvi ostatnich subjektll byly vymezeny jako ucelové
komunikace.

VP*16: v navrhu UP ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi byly
slou¢eny plochy oznaéené v navrhu UP jako BI - bydleni v rodinnych domech méstské a
priméstské, BI1 - bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (citace z textové ¢asti UP),
SV - - smiSené obytné venkovské, SK - plochy smiSené obytné komercni, Rl - rekreace - plochy
staveb pro individudlni rekreaci a RI1 - rekreace - plochy staveb pro individudlni rekreaci na
lesnich pozemcich do jedné plochy s rozdilnym zplisobem, vyuZiti jako plochy smiSené obytné
(SO, SOn). Davodem sloucenti je sjednoceni moznosti funkéniho a prostorového vyuziti ploch v tak
smiseném Uzemi rekreacnich chat a domkd a rodinnych domd, jako tato Uzemi v obci
predstavuji. V této ploSe je jednotna stabilizace podminek ochrany verejnych zajm(, zejm.
ochrany pfirodnich a kulturnich, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot, a
podminky rozvoje v této plose budou tak regulovany pripustnym vyuzZitim a prostorovymi
podminkami. uvedené slouceni do plochy smiSené obytné se tyka zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch takto vymezenych v hlavnim vykrese. Tato integrace se netyka vyznamnych
krajinnych prvk(,mj. také lesa, prvk( ochrany pfirody a krajinného rdzu mimo zastavéné uzemi.
Zastavéné plochy v uvedenych lokalitach s prioritni ochranou pfirody maji stanoveno specifické
vyuziti ploch zejm. s rekreacnimi stavbami.

VP*17: v kapitole Stanoveni podminek po vyufZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti v textové
Casti byly v plose smisené obytné, kterd zahrnuje zejm. stavajici rekreacni chaty a domky a
rodinné domy, je umozZnéna zména v uzZivani stavby dle § 126 stavebniho zakona, jejimz
prostfednictvi lze dosahnout "transformace" nebo "zmény wvyuZiti", tzn. zménu staveb pro
bydleni.

VP*18: po provéreni moznosti s vymezenim zastavéného Uzemi a vyuZiti lesnich pozemkd pro
rekreaci jsou vymezeny plochy objektl rekreacnich chat jako zastavéné ( v souladu s § 2 a § 58
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

stavebniho zdkona) plochy a jsou stabilizované ve svém rozsahu bez mozZnosti rozsifeni nebo
zmény. V souladu se stanoviskem dotéeného orgdnu ochrany Zivotniho prostiedi -KU Stiedoé.
kraje odboru Ziv. prostiedi a zem. jsou "objekty pro individudlni rekreaci nachazejici se na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, v souladu se zdjmy ochrany pfirody dodrzovat
stanovené podminky jejich vyuZiti s ohledem na ochranu vyznamného krajinného prvku - lesa,
objekty v téchto plochach budou moci byt vyuzivany pouze ve stavajicim rozsahu, nebudou tedy
rozsifovany". tedy i pozemky okolo chat jsou stabilizovany jako lesni plochy. provéreni se tykalo
zejm. pozemkd - 171/77 se stavbou pro rodinnou rekreaci ¢p. 375, parc. 171/74 sec stavbou pro
rodinnou rekreaci ¢e. 635 a parc. ¢. 171/75 se stavbou pro rodinnou rekreaci ¢e. 705 k.u. Bfezova
u Zvole.

VP*19: v kapitole "Vymezeni zastavitelnych ploch" a v kapitole "vyhodnoceni predpokladanych
dlsledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce
lesa" byla provedena uprava, kdy lokalita Z16 z platného Uzemniho planu byla presunuta do
ploch vymezenych v platném Uzemnim planu, byla vypusténa z novych zastavitelnych ploch.

VP*20: v navrhu UP bylo opraveno chybné oznadeni zastavitelnych ploch Z9a a# Z9d z nazvu
"lokalita Volesakova/Do Dol(" na nazev "Nad Zlatym udolim/Okrouhelska" dle nazvu ptilehlych
komunikaci.

VP*21: z navrhu UP ze zadani regulaénich plant byla vypusténa plocha Z15a, z ddvodu jejiho
odstranéni ze zastavitelnych ploch; dale byla vypusténa podminka zpracovat regulacni plan pro
lokality ¢. Z5a Ke Statku, a Z16 - centrum Brezové z hlediska naro¢nosti potizeni regulacniho
planu.

VP*22: v textové ¢asti odlvodnéni navrhu UP bylo opraven text v kapitole "vyhodnoceni
koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztah(l v Uzemi, v€etné souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem";

VP*23: projektant provéril aktualni podklad tzemné analytickych podkladd a dat o Uzemi, kde
jsou soustfedény podklady a data o existenci inZzenyrskych siti a bylo zjiSténo, Ze v ulici Stfredové
je vymezen pouze sdélovaci kabel. vzhledem k charakteru této inZ. sité, nebylo toto vedeni
vymezeno v Uzemnim planu, nebot Gzemni plan fesi koncepci verejné infrastruktury, tzn. mj.
koncepci inZzenyrské infrastruktury. Na zdkladé pokynu €. VP*52 a zvazZeni potieby dokumentace
technické infrastruktury v samostatném vykrese byl tento po dohodé s pofizovatelem vypustén z
celkové dokumentace.

VP*24: v navrhu UP v kapitole Vodni hospoddFstvi byl opraven nazev ulice "Ve Vrikidch" na "Na
Vrskach".

VP*25: v kapitole "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti" v ndvrhu
uzemniho planu je stanoveno, Ze pouze v plochach smisenych obytnych umozZnéna zména v
uzivani stavby dle § 126 stavebniho zdkona, jejimz prostrednictvi Ize dosahnout "transformace"
nebo zmény vyuziti, tzn. zménu staveb pro individuadlni rekreaci pro bydleni. V udoli
Zahoranského potoka tato mozZnost neni pro jakékoliv stavby vymezena, stejné tak jako na vsech
lesnich plochach neni umoznéna zména vyuziti na stavby pro bydleni.

VP*26: v navrhu UP je splnén pozadavek problematiky uzemi, tzn.koexistence objekt(
individualni rekreace a objektd pro bydleni a to a to vytvofenim spolecné regulace ploch
smisenych obytnych v zastavéném Gzemi obce. v této plose je umoZnéna "transformace" staveb
individualni rekreace na bydleni.

VP*27: v navrhu UP je Fedena rekreace v krajiné s navaznosti na sousedni obce; proto je
vymezena v navrhu UP pé&si a cyklotrasy zna¢ené nadmistniho vyznamu ( vedouci od Vltavy od
Maskova mlyna severnim smérem pres chatovou zdstavbu a les smérem na Vrané n. VIt.) a pési
a cyklotrasy mistni (od jihu pfes zastavéné uzemi ul. Hlavni, Ke Kfizku, dale Prazskou na Vrané n.
VIt. s odbogenim severnim smérem pres HoFejsi vriky nebo ulici Hlavni na Cerniky a Zvoli . Dal3i
linie pési a cyklotrasy pres Uzemi obce je vymezena od Maskova mlyna vychodnim smérem a dale
Udolim Zahoranského potoka.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

VP*28: v navrhu UP je splnén pozadavek pro odstavovani vozidel v okoli prestavbové plochy P2
(po 2. verejném projednani precislovano na P1)s vyuZitim pro obcanské vybaveni verejnou
infrastrukturu, parkovisté je vymezeno na pozemku sousedici s touto plochou s vyuZitim DPn -
dopravni infrastruktura - parkovisté. Pro tento ucel byl vytvoren novy regulativ do podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

VP*29: v ndvrhu UP byla upravena etapizace s ohledem na stavajici a novou COV a problematiku
odkanalizovani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, dale s ohledem na zasobovani z
vodovodniho pfivadé¢e Vrané n. Vitavou - Bfezova-Olesko - Zvole. ReSeni technické
infrastruktury v pfilehlych plochach stavajici zastavby i zastavitelnych ploch. Byl zohlednén
pozadavek na prestavbu mistnich komunikaci zpevnénym povrchem, vybudovani chodnikll a
vybudovani verejného osvétleni.

VP*30: : do etapizace v Uzemnim planu byly zahrnuty i plochy zastavéného Uzemi, zejm. pro
feSeni odkanalizovani a zavedeni vodovodu do lokalit.

VP*31: ..byl upraven text v kapitole "stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti" v plochach smisenych obytnych komercnich, text zni: stani vozidel rezident(
(bydlicich i firem) je nezbytné umistit v rdmci pozemku v plném rozsahu.

VP*32: .. byly stanoveny jednotné podminky pro

a. plochy smiSené obytné, pro rodinné domy i pro plochy staveb pro rodinnou rekreaci s
moznosti zmény uzivani, tzn. transformace na bydleni za urcitych podminek vymezenych
timto up.

b. plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl) mimo lesni pozemky, bez
moznosti transformace.

c. plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich (RIL), bez
moznosti transformace, bez zmény v uzivani, bez moznosti stavebnich Uprav, pfistaveb,
nastaveb.

VP*33: z textové Casti kapitoly "stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti" pro plochy staveb pro individudlni rekreaci (RI) byl vypustén text v ojedinélych,
zduvodnénych pripadech , kdy to umoZniuje urbanistické reseni dané lokality a nejsou poruseny
zajmy ochrany pfirody a krajiny, je mozZno minimdlni velikost stavebnich parcel sniZit.

VP*34: v textové ¢asti navrhu UP bylo opraveno funkéni vyuZiti a kéd plochy prestavby P1 na
SOn (plochy smisené obytné); plocha byla vymezena jako plocha zastavitelna Z5c, nikoliv jako
plocha prestavby..

VP*35: lokalita Z5a navrzeného Uzemniho planu byla zahrnuta do ploch, v nichZ je rozhodovani
o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu; z ddvodu narocnosti pofizeni
regulacniho planu byla plocha vymezena jako plocha s podminkou dohody o parcelaci.

VP*36: koncepce technické infrastruktury byla v Gzemnim planu upravena podle aktudlniho
navrhu UP.

VP*37: pozemek p.¢. 189/25 k.u. Bfezova u Zvole byl zménén svym funkénim vyuZitim na OVn -
obcanské vybaveni , vefejna infrastruktura a byl zahrnuty do plochy prestavby P2 (po 2. vefejném
projednani precislovano na P1).

VP*38: plocha pro odstavovani vozidel v okoli plocha prestavby P2 pro OVn - obcanska
vybavenost, verejnd infrastruktury byla vymezena na pozemku v ulici Ke KFizku.

VP*39: zadani regulacnich pland bylo doplnéno o poZzadavek nahrazeni stavajicich nadzemnich
el. vedeni 22 kV kabelovym vedenim v celé délce.

VP*40: problematika koncepéniho feSeni existence staveb na pozemcich uréenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL) byla vyfeSena vymezenim ploch:

a. plochy staveb pro rodinnou (RIL) na lesnich plochach (bez moZnosti zmény v uZivani na
jiny ucel, bez moznosti stavebnich Uprav, nastaveb a pfistaveb
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41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

konkrétni funkcni a prostorové moznosti vyuziti jsou uvedeny v kapitole: Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

VP*41: v kapitole: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti tzemniho
planu je v plose pripoustéjici "transformaci" rekreacnich staveb na bydleni vypusténa podminka
min. velikosti pozemku

VP*42: pozemek p.¢. 158/3 k.. Bfezova u Zvole byl zafazen do plochy smiSené obytné SOn,
jednd se o pozemek v zastavéném Uzemi obce, vlastni umisténi staveb na pozemku bude rfeSeno
v naslednych Uzemnich a stavebnich fizenich.

VP*43: zastavéné uUzemi bylo provéreno dle § 2, §§ 58, 59,60 stavebniho zdkona, zejm. s
dlrazem na koncepcéni feSeni rekreacnich objektl na izemi obce.

VP*44: Gprava uzemniho planu byla zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, tzn. dle
zédkona ¢. 350/2012 Sh., vyhlaskou ¢&. 500/2012 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky c.
458/2012 Sb., a vyhlaskou €. 501/2012 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni
vyhlasky ¢. 431/2012 Sh.

VP*45: .. slovni spojeni jako "Gzemni plan navrhuje", " UP nenavrhuje" a "je navrhovano" bylo
nahrazeno jinym vyrazem tak, aby se v textu Uzemniho planu jednoznacné stanovil vyznam textu
s ohledem na nésledny proces rozhodovani dle tohoto Uzemné planovaciho dokumentu.

VP*46: text kapitoly "Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byl
upraven v souladu s pozadavky vyhl. 500/2006 Sb., fesené plochy jsou vymezeny : Hlavnim
vyuzitim, PFipustnym vyuzitim, Nepfipustnym vyuZzitim, Podminkami prostorového uspotadani a
pfip. Podminéné pfipustnym vyuzitim .

VP*47: text kapitoly Af "Pro celé Uzemi obce, resp. pro vSechny plochy dale plati nasledujici
zvlastni pozadavky" byl uveden v kazdé kapitole, kde jsou prislusné pozadavky opravnéné.

VP*48: citace regulativll v textu kapitoly Af "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti " byla provérena a doplnéna o obsah a pojmy obvyklé v terminologii platnych
pravnich predpist.

VP*49: vyhodnoceni splnéni zadani je prepracovano dle bodd v zadani; stejné tak vyhodnoceni
splnéni pokynl po spole¢ném jednani budou doplnény dle jednotlivych bodl v pokynech.
Splnéni pokynl po verejném jednani viz. tento text.

VP*50: mistni a ucelové komunikace, silnice lll.tfidy jsou vymezeny jako plochy dopravni
infrastruktury v souladu s pfislusnou vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

VP*51: Uzemni systém ekologické stability byl upraven a uveden do souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje; osa
nadregiondlniho biokoridoru byla vypusténa a byly vymezeny koridory - nadregionalni
biokoridory, regionalni biokoridor a regionalni biocentrum jako prekryvna plocha.

VP*52: po provedenych Upravach navrhu tzemniho planu byl vypustén z grafické ¢asti uzemniho
planu vykres dopravy a technické infrastruktury, a to z dlivodu, Ze se sjednotila mnohoznacnost
komunikaci v obci (doprava) a v technickd infrastruktufe je vlastni koncepce dostatecné
vyznacena v koordinaénim vykrese.

VP*53: byla doplnéna kapitola odlivodnéni "zprava o vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi se zakladni informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni v¢. vlivll na Zivotni
prostredi.

VP*54: doplnéni oddvodnéni navrhu UP v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) - sdéleni, jak bylo
stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dlvodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly. ( pofizovatel)

VP*55: odlvodnéni textové casti bylo doplnéno o kapitolu Vyhodnoceni Ucelného vyuZziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
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56. VP*56: v ramci Upravy navrhu Uzemniho planu byla snaha odstranény rozpory mezi textovou a
grafickou Casti.

57. VP*57: dokumentace navrhu UP bude pied opakovanym vefejnym projednani predloZena
pofizovateli ke konzultaci.

58. VP*58: rozpiska vykresd a textl tzemniho pldnu byla upravena na citaci: "ndvrh UP Bfezové= -
Oleska pro opakované verejné projednani”.
Na zakladé provéfeni velikosti plochy COV a potfebné kapacity v¢&. technologie byla zvét$ena plocha
zaboru PUPFL pro Cistirnu odpadnich vod, a to z 0,1000 ha na 0,1893 ha pro mozné rozsiteni plochy.
Do novych zastavitelnych ploch byla vymezena plocha Z20, ktera byla nyni zahrnuta do zastavitelnych
ploch po provéreni aktualnich Udaji z katastru nemovitosti byla provedena tato Uprava. Plocha
navazuje na zastavénou plochu.
Ve smyslu urbanistické koncepce Uzemniho planu byla vymezena plocha byvalého zemédélského
aredlu na SV obce jako plocha pro zemédélskou vyrobu, s vyuzitim pro chov a ustajeni koni (plvodni
navrh pro spolecné a verejné jednani byl obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni.
V tpravé UP byly zrevidovany véechny plochy zemédélské - orna plda a louky a trvalé travni porosty
a byly prevedeny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. do jednotného regulativu PLOCHY ZEMEDELSKE - orna
plda, louky.
Po 1. vefejném jednani a po jednani s obci:
- byly vypustény pozZadavky na zpracovani regulacniho planu pro lokality Z5a (Vanova louka), Z13
(213a + Z13b) _Hlavni ul. zapad, Z14 (Z14a + Z14b) Hlavni ul. vychod, Z16 - centrum Brezové, Z17
Bfezova sever (Cerniky) a zlistala jedina lokalita pro RP, a to lokalita Z1b, plocha Z10a byla vypusténa
z dlivodu zrealizované parcelace v katastru nemovitosti.
Davodem upusténi od podminky regulace izemi bylo odborné posouzeni projektanta, Zze predmétna
Uzemi jsou tak jednoznacna pro dalSi postup projektové pripravy stavby, Ze je nadbytecné
zpracovavat dokumentaci regula¢niho planu. Jednoznaéné je déleni pozemk(, dopravni obsluha,
technicka infrastruktura a prostorova regulace objekt(, které jsou hlavnimi body reseni regulaénich
pland. tento zavér vychazi z § 19 odst. 1) j) stavebniho zdkona , ktery uklada ukol Uzemnimu planu
provéfovat a vytvaret podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctd na
zmény Uzemi (na zpracovani regulacnich plana).
- Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) byla po jednani s obci po verejném jednani vypusténa a
proto neni Uzemnim planem stanovena.
Dlavodem vypusténi etapizace jako formy stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi bylo odborné
posouzeni uUcelnosti jejiho vymezovani, nebo’t se jednalo a o stanoveni prioritni vystavby kanalizace
s COV a vodovodu pred jakoukoli novou stavbou, nebo zménou stavby. Zakotveni takové podminky
pro vystavbu by znamenalo ukonceni jakékoli zastavby objektl pro obydleni v obci, protoze
kanalizace i stavba COV je dosud nepodlozena ekonomickou realitou.
Proto bude nutné fesit zainvestovani ploch smisenych obytnych individudlné a obec bude mit i
nadale jako svoji prioritu feseni inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace) i bez etapizace.
Projektant vychazel z kol Uzemniho planu dle §19 odst. 1 c) a f) .. provérovat a posuzovat potiebu
zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napf¥. na
verejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu, a na jeji
hospodarné vyuzivani.
- plochy lesa v zastavéném uzemi ¢asti obce Olesko byly (k.U. Olesko u Zvole) navrieny na plochy
smiSené obytné - SOn, protoZe jsou obklopeny zastavénymi pozemky a neplni pavodni funkci lesniho
pozemku. jedna se o nové plochy pro zdbor PUPFL - 7222, 723, 724, 725 726 a v k.U. Bfezova u Zvole
lokalita €. Z27 - stdvajici plocha hristé v lese.
— odstranéno znaceni plochy prestavby P1, vymezit jako zastavitelnou plochu

- dalsi Upravy na zakladé aktualni katastralni mapy - zejm. prevedeni ploch zastavitelnych do
zastavéného Uzemi; byly vypustény plochy rozvoje Z1a, Z3b, Z3c, Z7b, Z8b, 79a, Z9b, 729¢c, Z10a , u
nichz zacala realizace vyuZiti pozemku:
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- Byly provedeny upravy v poctu a obsahu Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Plochy smisené
obytné komercni prevedeny na plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura; regulace plochy
zelené soukromé a vyhrazené byla vypusténa; vytvoren novy regulativ pro plochy smisSené
nezastavéného Uzemi.

- po jednani s dotéenym orgdnem vynéti PUPFL na smi$ené obytné plochy - Mé&U Cernosice, Odbor
ZP, za pfitomnosti pofizovatele, byla v dokumentaci UP - zébory ZPF a PUPFL vymezena piekryvnd
vrstva vyznacujici plochy s moznosti vynéti z lesnich pozemkt tam, kde jsou stavajici rekreacni stavby
a v nezastavénych prolukdach. Tyto casti lesnich pozemk( se nachazeji v zastavéném Gzemi a jsou
zpravidla pod oplocenim, neplni tedy zakladni funkci lesa, slouzi k rekreacnim ucelim.

Cl. Vyhodnoceni souladu s pokyny k podstatné upravé navrhu uzemniho
planu pred 2. opakovanym verejnym projednanim podle § 53 odst. 2
stavebniho zakona

Ve vyhodnoceni je uvedeno znéni pokynu a poté jeho vyhodnoceni.

VP-0*1. Do navrhu UP opét zaradit etapizaci, tj. stanoveni pofadi zmén v Gizemi, a to jak do textové

tak i grafické ¢asti ndvrhu UP. Etapizace se bude vztahovat na viechny zastavitelné plochy a plochy

prestavby vymezené jako plocha smisena obytna (ndvrh) oznacena ,SOn“, jejichz vyméra bude vétsi
nez 0,5 ha, tj. 5000 m2. V téchto plochach bude vystavba umozZnéna, az bude vybudovana obecni

Cov, zasitovani pozemk( vodovodem umoini pfipojeni na vodovod a ke stavebnim pozemkdm bude

pfijezd po zpevnénych mistnich komunikacich. Etapizace musi byt jasné definovana tak, aby nemohlo

dochazet k jejim raznym vykladiim, a tato bude konzultovana projektantem s vodopravnim Gradem,
ktery poZaduje jeji upfesnéni.

Reseni: VP-0*1: do navrhu UP byla opét zafazena forma etapizace vystavby a to tak, 7e etapizace v

obci se vztahuje: 1) na vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené jako plochy smisené

obytné (index SOn) od vyméry 0,5 ha, tj. od 5 000 m2 vcetné: lokality ¢. Z1, Z2, Z3, Z5, 26, Z7, 28,79 +

P2,Z11, P6, P7, P8; 2) na plochy v zastavéném Uzemi vymezené jako plochy smiSené obytné (index SO)

od vymeéry 0,5 ha, tj. 5 000 m2 véetné: v lokalité S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2 vk. U

Bfezova u Zvole) a v lokalité S2 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/10 v k. 0. Bfezova u Zvole, obé

parcely dle stavu ke dni vydani tohoto Uzemniho planu);

VP-0O*2. Plochy pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa s moznosti jejich vynéti, které jsou takto
oznaceny ve vykresu D3 , Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu” grafické ¢asti odivodnéni
navrhu UP, vyznacit stejnym zplisobem také v hlavnim vykresu navrhu UP.

Reseni: VP-0*2: prekryvna vrstva s vymezenim pozemk( lesa s moznosti jejich vynéti z PUPFL byla
vymezena do hlavniho vykresu tzemniho planu;

VP-0*3. Podminky vyufZiti plochy ptirodni (NP) kapitoly Af. ,Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti...“ textové &asti ndvrhu UP upravit a doplnit tak, Ze nadpis ,,Podminky
prostorového usporadani:“ vypustit a text pod timto nadpisem rozpustit do hlavniho, pfipustného ci
nepfipustného vyuziti. Do pFipustného vyuziti uvést bod , e zpevnéné plochy a oploceni Ize umistovat
pouze mimo USES“.

Redeni: VP-0*3: byla provedena Uprava textové &asti UP v kapitole Af v pfipustném vyufZiti plochy
prirodni (NP) tak, Ze text podminek prostorového vyuZiti byl vypustén a text byl presunut do
pfipustného vyuziti;

VP-O*4. V navrhu UP fedit pro navazujici Uzemni fizeni otazky dasledkd staveb na jejich okoli z
hlediska ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi a definovat charakter stavajici
zastavby zastavéného Uzemi.
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Redeni: VP-0*4: v Gzemnim planu jsou vymezeny podminky pro nésledna Feseni v Gzemnim a
stavebnim fizeni; urbanisticka koncepce je dand vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
textové a grafické podobé. Otazky dasledkd staveb na jejich okoli - Uzemni plan ve své podstaté muze
stanovit podminky vyufZiti ploch, ale v méfitku staveb a jejich architektonické hodnoty neni mozné
vymezit pravidla. Pro tento Ucel se zpracovavaji nasledné regulacni plany, Uzemni studie, projekty,
pro Uzemni a stavebni fizeni, architektonické studie. Urbanisticka koncepce je uvedena v kapitolach
Acl. textové Casti a Cf1. odlvodnéni. Dale byla v tomto smyslu doplnéna kapitola Acl. textové ¢asti.

VP-O*5. V subkapitole Ael. ,Usporadani krajiny“ kapitoly Ae. ,Koncepce usporadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, ... textové &asti navrhu UP zpFesnit
text Ctvrté odrazky tykajici se, pro co jsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

Redeni: VP-O*5: kapitola Ael. a konkrétné text ¢tvrté odrazky byl doplnén o vymezeni zastavitelnych
ploch a pro jaky druh staveb a vyufZiti jsou uréeny;

VP-0*6. Navrh UP nové a komplexné vyFesi problematiku verejnych prostranstvi, jejichZ soucasti jsou
¢i budou pozemni komunikace. Kategorie pozemnich komunikaci podle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisli, se v grafické ¢asti vyznaci pouze v
pfipadé, Ze o ni tak bylo rozhodnuto silnicnim spravnim ufadem, v opacném pfipadé budou kategorie
pozemnich komunikaci — mistni komunikace a ucelové komunikace soucasti verejnych prostranstvi
bez rozliseni.

Reseni: VP-0*6: v koncepci dopravy byla plochy dopravni infrastruktury slou¢eny do téchto ploch:

plochy vetejnych prostranstvi, kam byly zahrnuty mistni komunikace a parkovisté, plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni — jsou pouze silnice prochazejici obci, a Ucelové komunikace zejména mimo
zastavéné Uzemi a drobné dopr. plochy v zastavéném Uzemi;

v

VP-O*7. Pozemky parc. & 157/1 a 158/3, k. U. Bfezovd u Zvole, v navrhu UP vymezit jako
stabilizovanou plochu smisenou obytnou (SO-stav).

v

Reseni: VP-O*7: pozemky par. & 157/1 a 158/3 v k. 0. Bfezovd u Zvole byly vymezeny jako
stabilizovana plocha smiSena obytna (SO), nebot se jedna o proluku v zastavéném Gzemi a funkéné
naleZi ke stavbé na pozemku st. p. ¢. 201;

VP-O*8. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...”
textové &asti navrhu UP vypustit z pFipustného vyuZiti plochy lesni (NL) odrazku ,pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi;“

Reseni: VP-0*8: v kapitole Af byla z pfipustného vyuziti PLOCH LESNICH vypusténo vyuZiti pro
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi;

VP-0*9. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti...“
textové ¢asti navrhu UP doplnit do nepfipustného vyuZiti plochy lesni (NL) odrazku ,jakakoliv nova
vystavba“.

Reseni: VP-0*9: v kapitole Af PLOCHY LESNI bylo doplnéno neptipustné vyuZiti pro jakékoliv nové
stavby, nazvoslovi dle stavebniho zadkona;

VP-0*10. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...”
textové ¢asti navrhu UP vypustit z pFipustného vyuZiti plochy zemédélské — orna plda, louky (NZ)
odrazku ,, pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi;“.
Reseni: VP-0*10: v kapitole Af bylo v PLOCHACH ZEMEDELSKYCH - ORNA PUDA, LOUKY vypusténo
vyuziti pro pozemky staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi;
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VP-O*11. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...”
textové ¢asti navrhu UP doplnit do nepiipustného vyuZiti plochy zemédélské — orna pada, louky (NZ)
odrdazku ,,nova vystavba“.

Reseni: VP-0*11: v kapitole Af v PLOCHACH ZEMEDELSKYCH - ORNA PUDA, LOUKY bylo doplnéno
nepripustné vyuziti pro jakékoliv nové stavby, nazvoslovi dle stavebniho zadkona;

VP-0*12. Pfi zpracovani navrhu UP revidovat v souladu se stavebnim zdkonem potfebu vymezeni
ploch, v nichZ je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu.

Reseni: VP-0*12: projektant znovu pfehodnotil vymezeni ploch pro parcelaci, pro Gzemni studii a
regulacni plan a provéril moznosti a nastroje regulace zastavitelnych ploch smisenych obytnych, poté
byly v izemnim planu vymezeny plochy o rozloze vyssi nez 5 000 m2 pro zpracovani Uzemni studie,
reg. planu. Proto jsou z divodu vyssich narokid na urbanistickou koncepci zastavitelnych ploch v obci
v Uzemnim planu vymezeny plochy podminéné zpracovanim regulacniho planu (RP) - plocha P7 -
Vafova louka a plochy podminéné zpracovanim tuzemni studie (US). Jedna se o plochy: 21 + 22, 23,
25, 78, 79 + P2, Z11, P6, P8, S1 a S2; podrobnéjsi specifikace ploch S1 a S2: plocha S1 (parcela
z katastru nemovitosti ¢. 170/2) a plocha S2 (parcela katastru nemovitosti ¢. 170/10, obé parcely v k.
. Bfezova u Zvole.

Z ploch pro US byly vypustény plochy Z6 a 77, jejich? urbanistické feseni, které by bylo naplni Gzemni
studie, bylo jiz zpracovano a odsouhlaseno obci nebo je zahajeny proces Uzemniho Fizeni, stavebniho
povoleni prip. ohlaseni staveb. Prostorové usporadani staveb na pozemcich bude odpovidat regulaci
z Uzemniho planu.

VP-0*13. Zastavitelnou plochu Z20 vymezenou v hlavnim vykresu navrhu UP z 03/2014 v ploge
smiSené obytné — navrh (SOn) z navrhu UP vypustit a na zakladé aktualizovanych udaj katastru
nemovitosti na jejim misté vymezit zastavéné Uzemi v ploSe smiSené obytné — stav (SO) v rozsahu
pozemku parc. ¢. 196/32, k. U. Olesko u Zvole, s rodinnym domem ¢p. 324 na pozemku parc. €. st.
914.

Redeni: VP-0*13: zastavitelnd plocha Z20 byla odstran&na ze zastavitelnych ploch z diivodu
uskutecnéné zastavby, plocha byla zapracovana do zastavéného Uzemi jako plocha smisena obytna
(SO);

VP-O*14. Navrh UP pro druhé opakovanému vefejnému projednani se pozaduje zpracovat nad
aktualizovanym mapovym podkladem katastru nemovitosti. Mapovy podklad nelze po verejném
projednani ménit, proto bude UP Bfezové-Olesko vydavén s tim mapovym podkladem, s jakym pdjde
do druhého opakovaného verejného projednani. Mapovy pod- klad, nad kterym byl zpracovan navrh
UP Brezové-Oleska 03/2014 ma datum platnosti Gdajd katastru nemovitosti ke dni 2. Fijna 2013,
tento mapovy podklad je jiz zastaraly, je proto nezbytné jej pro zpracovani navrhu UP aktualizovat.
ZpUsob zajisténi aktudlnich digitalnich katastralnich map bude fesit pofizovatel s obci Brezova-
Olesko.

Redeni: VP-0*14: nivrh Gzemniho pldnu byl pro 2. opakované vefejné projednani zpracovan nad
aktualni katastralni mapou s tim, Ze byl upraven rozsah zastavéného uzemi dle tohoto podkladu;

VP-0*15. S pouZitim aktualniho mapového podkladu katastru nemovitosti dle predchoziho bodu se
pozaduje v navrhu UP aktualizovat hranici zastavéného Gzemi a vymezeni ploch stabilizovanych, resp.
ploch stavajiciho zplsobu vyuZiti, popf. ploch prestavby ¢i zastavitelnych ploch.

Reseni: VP-0*15: v ndvaznosti na predchozi bod - byla aktualizovéna hranice zastavéného tzemi a
plochy byly zafazeny dle toho do ploch stavovych a navrhovych;
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VP-0*16. Pfi zpracovani navrhu UP, ve shodé s organem ochrany pFirody, nalézt Feseni, jak v navrhu
UP vymezit plochu hfisté Na Markovi¢kach, na lesnim pozemku parc. €. 144/2, k. U. Bfezova u Zvole,
jako zastavitelnou plochu v plose obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatfizeni (OSn), aby
bylo mozZné existenci hfisté legalizovat, a to pouze v souladu s vefejnym zajmem ochrany pfirody.
Prislusny dotceny organ statni spravy lesl, Krajsky Urad Stredoceského kraje, k navrhu rozhodnuti o
této namitce neuplatnil Zddné stanovisko, proto podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona plati, Ze s nim
souhlasi.

Redeni: VP-0*16: plocha hfisté Na Markovi¢kach v lese na severu obce nebyla v Gzemnim planu
vymezena na zakladé projednani a negativniho stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny na M&U Cernosice; projektant opakované konzultoval vymezeni hfisté stimto dotéenym
organem s negativnim vysledkem, dotceny organ trva na svém vydaném nesouhlasném stanovisku, a
proto nebyl splnén pokyn pofizovatele ohledné vymezeni hfisté v uvedené lokalité na lesnim
pozemku;

zaznam z konzultaci s dot¢enym organem:

1/ Dne 27. 4. 2016 projektant konzultoval sing. Kindlovou z MéU Cernosice, Odbor Zivotniho
prostredi, oddéleni péce o krajinu jako s dotéenym orgdnem ochrany prirody a krajiny ve véci
vymezeni stavajiciho hristé Na Markovickdch na lesnich pozemcich. Ing. Kindlovd projektantovi
sdélila, Ze trvaji na svém stanovisku ze dne 17. 7. 2015 pod ¢. j. MUCE 40489/2015 OZP/Kr a
nesouhlasi jako orgdn ochrany pfirody s vymezenim sportovniho hfisté na lesnim pozemku C. parc.
144/2 v k. u. Bfezovd u Zvole jako s plochu zastavitelnou pro obcanské vybaveni s uvedenym vyuZzitim.

2/ Dne 12. 9 2016 opakované projektant konzultoval s Ing. Kindlovou mozZnost umisténi hristé Na
Markovickdch a Ing. Kindlovd opét potvrdila, Ze jako doteny orgdn trvd na svém nesouhlasném
stanovisku s umisténim sportovniho hristé Na Markovickdch a bude jako dotceny orgdn trvat na svém
stanovisku ze dne 17. 7. 2015. Proto projektant nemohl i pres nesouhlas dotéeného orgdnu vymezit
v ndvrhu tuzemniho planu plochu pro hristé v uvedené plose.

3/ dne 24. 10. 2016 projektant konzultoval s dotéenym orgdnem ochrany lest, vedoucim oddéleni
zemédeélstvi a lesnictvi s Ing. Machdckem z Krajského urfadu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, vymezeni sportovniho hristé Na Markovickdch, tento souhlasil s jeho
vymezenim na lesnim pozemku ¢. parc. 144/2 v k. U. Bfezovd u Zvole jako s plochu zastavitelnou pro
obcanské vybaveni s uvedenym vyuzitim.

VP-0*17. Podminky prostorového usporadani uvedené v kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyufZiti...“ textové asti ndvrhu UP, tykajici se vymezeni vefejného
prostranstvi (chybné uvedeno jako verejny prostor), vyuZiti nezastavénych stavebnich pozemkid v
zastavéném Uzemi a zastavby v zastavitelnych plochach &i v zastavéném Gzemi budou v navrhu UP
zpfesnény.

Reseni: VP-0*17: podminky prostorového uspofadani nebudou pro plochy vefejného prostranstvi
specifikovany, protozZe je dostate¢né vymezeno pripustné vyuziti, které vymezuje, pro co se v plocha
miZe vyuzit. DalSi podrobnost bude v Urovni regulace v Gzemnich studiich a regula¢nim planu;

VP-0*18. Stavajici cyklotrasu ostatni (mistni) vedenou dle hlavniho vykresu grafické ¢asti navrhu UP
kolem hfisté Na Markovi¢kdch v Nové Brezové provéfit a pfipadné jeji trasovani upravit do ulice
Zvolska kolem restaurace U Zahradkarl s pokracovanim ulicemi Zahradni, Na Vrskach a Olesska s
napojenim na Cervenou turistickou stezku.

Reseni: VP-0*18: cyklotrasa ostatni (mistni) byla v k. 4. Bfezova u Zvole upravena a nyni je vedena
ulici Zvolskou, Zahradni, Na vrskach a Olesskou;

VP-0*19. V grafické ¢asti navrhu UP vyznadit v relevantnim rozsahu navazujici stavajici i navrhované
cyklotrasy na tizemi okolnich obci.
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Reseni: VP-0*19: vedeni cyklotras bylo vyznaéeno i mimo Fe$ené tzemi pro doloZeni navaznosti na
okolni tzemi v koordina¢nim i hlavnim vykrese;

VP-0*20. Zastavbu na pozemku parc. €. 158/3, k. 0. Bfezova u Zvole, v navrhu UP vymezena jako
zastavitelna plocha 721 v plose smiSené obytné (SOn), podminit posudkem na prichod destovych
vod s ohledem na umisténi trafostanice PZ6013 a nize poloZené parcely v ulici Na Struze.

Reseni: VP-0*20; vyufiti na parc. €. 158/3 v k. U. Bfezova u Zvole bylo upraveno dle stavajiciho stavu
na plochu smiSenou obytnou (SO); podminka na posudek na prichod destovych vod s ohledem na
umisténi trafostanice neni vymezena, nebot se jednd o Ukon nad ramec zdkonnych zmocnéni
Uzemniho planu ve smyslu § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon). DalSim
dlivodem pro tento zavér je skutecnost, ze Uzemni plan byl jiz projednan s dotcenymi organy pfi
spolec¢ném jednani a pfi 2 vefejnych projednani a dotéeny orgdn neuplatnil v této véci stanovisko.

V Gzemnim planu je vymezena koncepce likvidace destovych vod v kapitole Ad2: Likvidace destovych
vod ze stfech a zpevnénych ploch bude fFesSena zasakovdnim v misté vzniku nebo zadrZovdnim
s naslednym vyuZitim s cilem omezeni odtoku destovych vod z uzemi a posileni retencnich schopnosti
krajiny. Tato zdsada plati i pro tento pozemek.

VP-0*21. Podle § 43 odst. 1 stavebniho zakona stanovi Uzemni plan koncepci verejné infrastruktury,
neni proto Ulelem koordinaéniho vykresu grafické €asti oddvodnéni navrhu UP vy&erpavajicim
zplUsobem a evidencné zakreslit kazdou uli¢ni stoku ¢i vodovodni fad, naopak za ucelem zprehlednéni
vykresu D1. ,Koordinacni vykres” se do néj zakresli pouze vyznamna verejna technicka infrastruktura,
jako jsou napt. COV, vodojemy, €erpaci stanice, vodovodni privadéce a stokové sbérace, trafostanice.

Redeni: VP-0*21: ve smyslu § 43 stavebniho zakona byla upravena vymezend vefejnd infrastruktura
jen v koncepénim feseni, proto byly vymezeny jen hlavni fady vodovodu, kanalizace, COV, &erpaci
stanice, trafostanice.

VP-0*22. Tvar a rozsah zastavitelné plochy Z5c v plose smiSené obytné (SOn) uvést do souladu s
vymezenym zastavitelnym Uzemim dle platného UPO Bfezova-Olegko.

Reseni: VP-0*22: Tvar a rozsah zastavitelné plochy Z5c, po preéislovani se jedna o plochu P2, byl
provéren nad aktualni podobou katastralni mapy se zadvérem:

Na zakladé pokyn( pofizovatele ve smyslu Pokyn( pro podstatnou Upravu uzemniho planu Bfezové-
Oleska po opakovaném verejném projednani a nasledném potvrzeni Upravy plochy P2 dle platného
Uzemniho planu obce ze strany objednatele UP, a to starosty obce ze dne 19. 10. 2016, projektant
upravil rozsah plochy prestavby P2 a v dusledku toho i sousedni plochy 79 a upravil cely navrh
uzemniho planu tykajici se této plochy.

VP-0*23. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...“
textové ¢asti navrhu UP doplnit do pfipustného vyuziti plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni —
ucelové komunikace (DSU, DSUn), vyjma pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa, pokud s organem
statni spravy lest nedojde v jednotlivych pfipadech k dohodé o jiném feSeni, odrazku ,dopravni
obsluha Gzemi umoznujici ptijezd k jednotlivym pozemkim*.

Reseni: VP-0*23: do plochy dopravni infrastruktury - silniéni - U¢elové komunikace v textové &asti
uzemniho planu byla doplnéna do hlavniho vyuZiti citace: ,,Pozemky Ucelovych komunikaci, napf. pro
zemédélskou a lesni vyrobu, a komunikace slouZici pro spojeni jednotlivych pozemk( pro potreby
zejména jejich vlastnik(“.

VP-0*24. V navrhu UP uvést v podrobnosti tzemniho planu komplexni navrh budouciho vyuziti a
obsluhy zastavitelnych ploch Z2a a Z2b v ploSe smisené obytné (SOn).
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Redeni: VP-0*24: zastavitelné plochy (Z2a) nyni ¢. Z3 a (Z2b) nyni &. Z4 byly upraveny z diivodu
podkladu aktudlni katastralni mapy, byly roz¢lenény plochy smiSené obytné na stavové a navrhové,
tzn. plochy zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy v¢. feseni dopravni obsluhy; komplexni navrh je
v Uzemnim plan predurcen rozdélenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na plochy smiseni obytné
a plochy verejného prostranstvi. Plocha Z2a je navic vymezena pro zpracovani Uzemni studie s
danymi podminkami k feSeni. Plocha Z2b ma zcela jednoznacné vyuZiti pro smisené obytné, je
napojena na verejné prostranstvi, které pini funkci obsluhy v Uzemi. Komplexnost napf. vyreSeni
technické infrastruktury jednotlivych pozemk se fesi v podrobnéjsi dokumentaci, v projektech.

VP-0*25. V hlavnim vykresu grafické &asti navrhu UP opravit mista bez uréeného vyuZiti Uzemi, tzv.
,bilda mista“.

Redeni: VP-O*25: v grafice Uzemniho pldnu byla provéfena a doplnéna "bild mista", tzn. plochy v
reSeném Uzemi bez vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

VP-0*26. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...“
textové ¢asti navrhu UP vypustit z pripustného vyuZiti plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni —
mistni komunikace (DSM, DSMn) odrazku ,odstavovani vozidel v mistech pfipustnych silni¢nimi
pravidly;“.

Redeni: VP-0*26: v textové &asti Gzemniho planu byl z Ploch s rozdilnym zp(isobem vyufZiti - plochy
dopravni infrastruktury - silni¢ni vypustén z pripustného vyufZiti text: "odstavovani vozidel v mistech
pfipustnych silniénimi pravidly; bylo vytvoreno podminéné pripustné vyuziti u téchto ploch a u ploch
verejného prostranstvi: odstavovani osobnich vozidel za podminky spinéni platnych prdvnich
predpisu. Dlvodem je umoznit v ojedinélych pfipadech parkovani v obci za podminky souladu zejm.
se zakonem o pozemnich komunikacich.

VP-O*27. Pfi zpracovani navrhu UP provéfit vymezeni stabilizovanych (stav) ploch dopravni
infrastruktury — silni¢ni — ic¢elové komunikace (DSU), zejména v lokalité U Hrusky a sjezdu k Maskovu
mlynu, a v pfipadé, Ze se jedna o lesni cesty, zaradit je do stabilizované plochy lesni (NL).

Reseni: VP-0*27: byly provéieny ucelové komunikace na podkladu udajl z aktudlni katastralni mapy,
tzn. Ze tyto komunikace jsou vymezeny na plochach zejm. ,ostatnich“ dle KN, nikoliv na lesnich
plochach. Jednalo se hlavné o komunikace U Hrusky a k Maskovu mlynu.

VP-0*28. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...”
textové ¢asti ndvrhu UP doplnit nepfipustné vyuziti u plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS).
Redeni: VP-0*28: v kapitole Af. textové ¢asti Uzemniho planu bylo do ploch dopravni infrastruktury -
silni¢ni doplnéno neptipustné vyuziti;

VP-0*29. Ve znéni prvniho odstavce kapitoly Abl. ,Rozvoj Gzemi obce” textové &asti navrhu UP
zménit souslovi ,vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni“ na ,vymezuje zastavitelné plochy pro
bydleni”.

Reseni: VP-0*29: v textové &asti kapitoly Abl. Rozvoj obce byl upraven text na
zastavitelné plochy pro bydleni";

vymezuje

VP-0*30. V textu zadani regulacniho planu plochy Z10b — Vanova louka na strané 25 textové ¢asti
navrhu UP, v kapitole e) ,PoZadavky na Feseni vefejné infrastruktury” opravit oznaceni ulice, misto ,U
Jezirka“ spravné na K Jezirk(im.

Redeni: VP-0*30: v textové &asti v zadani regulaéniho planu plochy (Z10b) nyni P7 - Véarova louka
bylo opraveno oznaceni ulice na text: "K Jezirkim";
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VP-0*31. V textu zadani regulacniho planu plochy Z10b — Vanova louka na strané 25 textové ¢asti
navrhu UP, v kapitole e) ,Poiadavky na fedeni vefejné infrastruktury”, vypustit text souvisejici s
lokalitou Z10a, kterou navrh UP nevymezuje.

Reseni: VP-0*31: v textové &asti v zadani regulaéniho planu plochy (Z10b) nyni P7 - Variova louka byl
vypustén text souvisejici s lokalitou Z10a, nebot ji zemni plan nevymezuje;

VP-0*32. Pfi zpracovani navrhu UP provéfit feseni koncepce dopravni infrastruktury v misté
kfizovatky ulic Hlavni, Prazska a Ke Kfizku s ohledem na znacny pohyb chodcl a jeji omezené Sitkové
parametry.

Reseni: VP-0*32: byla upravena plocha dopravni infrastruktury - silniéni na kfizeni ulic Hlavni,
Prazské a Ke Kfizku v celkové koncepci dopravy na plochy verejného prostranstvi - stav, a navrh (¢ast
ulice Ke Krizku) pro uvolnéni prostoru k prehlednému reseni kfizovatky;

VP-0*33. V textu kapitoly e) ,Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury” zadani regulacnich plani
zastavitelnych ploch Z3a, Z4a, Z4b, Z5a, Z5b a Z5c, v piipadé, e tak bude v navrhu UP stanoveno,
uvést pozadavek na nahrazeni stavajiciho nadzemniho elektrického vedeni 22 kV kabelovym vedenim
v celé jeho délce.

Redeni: VP-0*33: poZadavek potizovatele do zadani regulaéniho planu ohledné Pozadavkil na Fedeni
verejné infrastruktury konkrétné nahrazeni stdvajiciho nadzemniho elektrického vedeni 22 KV
kabelovych vedenim v celé délce nebyl respektovan z toho dlvodu, Ze pres plochu s podminkou
vydani regulac¢niho planu nevede Zadné stavaijici elektrické vysoké napéti;

VP-0*34. Pfi zpracovani navrhu UP provéfit opravnénost vymezeni stabilizovanych ploch, ploch
prestavby a zastavitelnych ploch v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 501/ /2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu, tak, aby do stabilizovanych
zastavénych ploch, oznacenych jako ,stav”, nebyly zafazovany plochy jesté nezastavéné.

Redeni: VP-0*34: byly provéfeny plochy zastavéného Uzemi oznacené jako "stavové" ve smyslu
zastavéného/nezastavéného Uzemi dle §§ 2 a 58 stavebniho zdkona, kdy se jednalo zejm. o stavebni
proluky. Byly provéreny plochy zastavitelné a plochy prestaveb a dle aktudlni katastralni mapy bylo
feseni zohlednéno. Precislovani ploch je uvedeno v zavéru textu odlvodnéni navrhu izemniho planu.
Dale viz bod VP-0*40 tohoto oddvodnéni.

VP-0*35. V kapitole Af. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti...”
textové ¢asti ndvrhu UP zménit v podminkach prostorového usporadani plochy smisené obytné (SO,
SOn) text ,,minimdini vyméra nové vymezenych stavebnich parcel...“ na ,minimdini vyméra nové
vymezenych pozemkad...“. Stavebni parcelou je podle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona pozemek
evidovany takto v katastru nemovitosti, tj. pozemek, na kterém jiz stavba stoji. Nelze tak oznacovat
pozemek, ktery se vymezuje a urcuje k umisténi stavby, tedy jako stavebni pozemek, ktery bude na
zakladé UP teprve vznikat.

Reseni: VP-0*35: v kapitole Af textové &asti UP byl v definici ploch smi$enych obytnych upraven text
na: "minimalni vyméra nové vymezenych stavebnich pozemk(*“, nikoliv parcel;

VP-0*36. V Uvodu kapitoly Af. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vy-
uZiti...“ textové &asti navrhu UP a v bodu 5 kapitoly Ck. ,Vyhodnoceni souladu s pokyny k podstatné
Upravé navrhu Uuzemniho planu podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona“” textové ¢asti odlvodnéni
navrhu UP vypustit cely odstavec zaéinajici slovy ,Obec je povinna zajistit...”, protoze to neni
predmétem UP.
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Reseni: VP-0*36: dle pokyn( pofizovatele byla vypu$téna v textové ¢asti navrhu UP v Gvodu kapitoly
Af. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti...” ¢ast textu: zacinajici slovy:
,obec je povinna zajistit...“; projektant nicméné upozornuje, Ze se jedna o stanoveni kompenzacnich
opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, a proto bude vypustén text kapitoly textové casti
navrhu UP: Al. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI: Dle zpracovaného vyhodnoceni vlivii UP na
Fivotni prosttedi a dle vyhodnoceni vlivél UP na tizemi NATURA 2000 (v tomto pfipadé na EVL V
Hladomofi) jsou hodnoceny samostatnou studii, ze které vyplyva, Ze neni vhodné ménit funkcni
vyuziti vymezené na plose zasahujici do EVL V Hladomofi. Toto je respektovano a poZzadovana
kompenzacni opatfeni jsou vymezena v Uzemnim planu Brezové- Oleska. Jedna se o stanovené
okruhy monitoringu, které je obec povinna zajistit:

- Monitoring akustické zatéze podél pfistupové komunikace;

- Nakladani se sejmutou ornici a jeji zpétné vyuziti pro zemédélské ucely;

- Fungovani systému sbéru a separace odpadu vnovych zastavitelnych plochach

(rozvojovych uzemich).

VP-0*37. Ve vykresu D1. ,Koordinaéni vykres“ grafické ¢asti odGvodnéni navrhu UP vyznaéit na
pozemcich parc. ¢. 201/1 a 202/3, k. . Olesko u Zvole, lokalitu se zvlastni ochranou pro silné
ohrozené druhy rostlin a Zivocichda.

Redeni: VP-0*37: projektant ovéFil skute¢nost, zda na poz.¢. 201/1 a 202/3 v k. U. Olesko u Zvole je
zachycen vyskyt Colka velkého (Triturus cristatus) s tim, Ze dotéeny orgdn poskytl podklad a potvrdil
tuto lokalitu vyskytu zvlasté chranénych Zivocichli na uvedenych pozemcich. V koordinaénim vykrese
byla tato hodnota vymezena, stejné tak v textové &asti UP Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot.

VP-0*38. Pfi zpracovani navrhu UP respektovat stanovisko dotéeného orgénu obrany statu —
Ministerstva obrany CR ¢&j. 82188/2015-8201-0UZ-PHA ze dne 21. &ervence 2015.

Redeni: VP-0*38: stanovisko dotéeného organu - Ministerstva obrany CR neni mo#né zapracovat do
navrhu Uzemniho planu, nebot uvedené ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
se netykd uzemniho planovani, ale naslednych fizeni. Podklady jevu ¢. 82 -komunikacni vedeni v¢. OP
pasma z aktualnich UAP Cernosice byly prevzaty do tzemniho planu a jsou vyznaceny v koordinaénim
vykrese.

VP-0*39. Kapitolu Ca. ,Soulad tzemniho pldnu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem“ textové &asti od@ivodnéni navrhu UP Bfezové-Oleska doplnit o
vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1
schvalené vladou dne 15. dubna 2015 a o vyhodnoceni souladu s 1. aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje schvalenych Zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 27. Cervence
2015.

Reseni: VP-0*39: v textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu bylo doplnéno vyhodnoceni souladu s
Politikou zemniho rozvoje CR - Aktualizace €. 1, dale bylo dopln&no vyhodnoceni souladu Gzemniho
planu s aktualizaci €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

VP-0O*40. V zastavéném Uzemi nelze vymezovat zastavitelné plochy, bud se zméni hranice
zastavéného Uzemi, nebo musi byt tyto plochy oznacdeny jako plocha prestavby, jedena se napfiklad o
zastavitelné plochy Z5c, Z7c, Z8a, Z10b, Z11, 716, Z22 az 726.

Reseni: VP-0*40: v ndvrhu Gzemniho planu byly vymezeny:

- plochy zastavitelné uvnitf zastavéného Uzemi byly prevedeny do ploch prestavby na zdakladé
pozadavku pofizovatele, jedna se o plochy P1-P13;

- plochy zastavitelné vné zastavéného uUzemi byly vymezeny jako zastavitelné plochy, jedna se o
plochy 71-713, a L1.
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Projektant upozorfiuje, Ze plocha prestavby dle § 43 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a
stavebnim rdadu (stavebni zdkon) je plocha vymezend ke zméné stdvajici zdstavby, k obnové nebo
opétovnému vyuZziti znehodnoceného tzemi (ddle v zdkoné jen plocha prestavby); ddle dle § 2 odst. 1
pism. j) je zastavitelnou plochou plocha vymezend k zastavéni v tuzemnim pldnu nebo v zdsaddch
tuzemniho rozvoje;

Dle vykladu stavebniho zdkona, citace: "Zastavitelnd plocha (§ 2 odst. 1 pism. j) SZ) vymezuje k
zastavéni ¢dst nezastavéného uzemi nebo také uvniti zastavéného uzemi dosud nezastavéné plochy
nebo jejich cdsti". Ddle § 43... ,,uzemni pldn vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stdvajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému
vyuZiti znehodnoceného uzemi (ddle jen plocha prestavby),... tzn. prestavba je tedy plocha, kde jsou
stavby, zdstavba.

zdroj citace: Komentar ke stavebnimu zdkonu a predpisy souvisejici, autofi: Jan Marecek, Jifi Dolezal,
Vladimira Sedlackova, Tomas Sklenaf, Martin Tunka a Zdenka Vobratilova, Vydavatelstvi a
nakladatelstvi Ale§ Cenék, s.r.o., vydano v Plzni v roce 2013.

VP-0*41. V hlavnim vykresu navrhu UP chybi vymezeni lesnich pozemkd parc. €. 171/90, 171/97 a
171/98, k. 0. Bfezovd u Zvole, s vyznacenim moznosti odnéti, nebo musi byt vymezeny mimo
zastavéné Uzemi v plose smisené obytné SO.

Redeni: VP-0*41: V hlavnim vykresu bylo doplnéno vymezeni lesnich pozemkd parc. ¢ 171/90,
171/97 a 171/68 k. 0. Bfezova u Zvole s moznosti vynéti z lesniho fondu .. PUPFL.

VP-0*42. Zastavitelné plochy a plochy prestavby v ndvrhu UP predislovat, a to vzestupnou ¢iselnou
radou bez indext a, b, c.

Reseni: VP-0*42: viechny zastavitelné plochy a plochy pFestavby byly precislovany do nové
vzestupné Ciselné fady;

Cm. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro nepodstathou upravu navrhu
uzemniho planu pred vydanim.

2VP-0*1. Podminky vyuZiti plochy dopravni infrastruktury — silnicni — uéelové komunikace (DSU,

DSUn) kapitoly Af ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni

podminek prostorového usporadani“ textové ¢asti navrhu UP bylo upraveno takto:

Reseni:

1/ hlavni vyuZiti bylo doplnéno pred teckou o ¢arku a text: ,mimo Géelové komunikace na pozemcich

urcenych k plnéni funkci lesa, na kterych byl vefejny pfistup upraven nebo omezen podle § 20 zakona

¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich

predpist”;

2/ v pfipustném vyuziti text posledni odrazky ,,umisténi inzenyrské infrastruktury liniovych staveb s

vyjimkou jejich umisténi na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa;” byl nahrazen textem ,,umisténi

inzenyrské infrastruktury liniovych staveb.”.

2VP-0*2. Pozemek parc. ¢. 174/45, k. U. Bfezova u Zvole, ktery neni lesnim pozemkem, ale je dle
Udajl katastru nemovitosti pozemkem urcenym k plnéni funkci lesa s vyuZitim jako stabilizovana
plocha vefejného prostranstvi (PV) dle hlavniho vykresu grafické ¢asti navrhu UP (2016), vyznadit v
oddvodnéni navrhu UP jako ,zédbor pozemk( uréenych k plnéni funkei lesa“.

Reseni:

Cést pozemku parc. €. 174/45, k. 0. Bfezova u Zvole vymezena jako stabilizovand plocha vefejného
prostranstvi (PV) byla v ¢ast odéivodnéni UP vyzna&ena jako ,,zabor pozemkd uréenych k pInéni funkci
lesa“; Uprava provedena v textu odGvodnéni i v grafické ¢asti odGvodnéni.
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2VP-0*3. Zastavitelnou plochu Z6 v lokalité Prazska jih, vymezenou navrhem UP pro vyuZiti jako
,S0n“ — plocha smiSena obytnd (navrh), vyjmout z ploch, na které se vztahuje etapizace stanovena
kapitolou Ak ,Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)” textové ¢asti navrhu tzemniho planu.
Reseni:

Uvedena zastavitelnd plocha Z6 byla vypusténa z ploch, na néZz se vztahuje etapizace stanovena
kapitolou Ak ,Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)” textové casti ndvrhu Uzemniho planu.
Dlavodem je skutecnost, Ze na vystavbu v zastavitelné plose Z6 byla mezi vlastnikem pozemk( a obci
Bfezova-Olesko uzaviena dne 23. prosince 2015 ,Smlouva o spoluprdci a o zfizeni prava stavby”,
ktera obsahuje pozadavky obce Bfezova-Olesko na realizaci zastavby v zastavitelné ploSe Z6, a neni
proto nutné upravovat podminky vyuZiti Gzemi v rdmci etapizace. Na zakladé uvedené smlouvy byly
jiz v souladu s platnym Guzemnim planem obce Brezova-Olesko roku 2003 vydany stavebnim urfadem
Méstského Gradu Jesenice spole¢né souhlasy ke stavbam rodinnych dom ¢j. MéUJ/06016/2017/Hal
ze dne 22. kvétna 2017 na pozemcich parc. ¢é. 97/27, 97/28, 97/31, 97/32, 97/33, 97/34, 97/37,
97/39, 97/40 a 97/41; ¢j. MéUJ/06100/2017/Hal ze dne 22. kvétna 2017 na pozemku parc. &. 97/36;
¢. MeUJ/06103/2017/Hal ze dne 24. kvétna 2017 na pozemku parc. & 97/38; ¢
M&UJ/06084/2017/Hal ze dne 22. kvétna 2017 na pozemku parc. & 97/42, vée v k. 0. Bfezova u
Zvole; zafazeni zastavitelné plochy Z6 do etapizace ztratilo tak od zpracovani navrhu UP pro 2.
opakované verejné projednani v zafi 2016 své opodstatnéni. Uprava UP se tykala také kapitoly Ad2
,Vodni hospodaistvi“ textové &asti navrhu UP a kapitoly Cf ,Komplexni zd@vodnéni pfijatého Feseni”
textové ¢asti odlvodnéni.

2VP-0*4. K seznamu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti kapitoly Af ,,Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani“ textové c¢asti
navrhu UP na stranach 13 a 14 doplnit také jejich kody.

Reseni:

Do seznamu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti kapitoly Af ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani” textové casti navrhu
UP byly doplnény jednotlivé kédy ploch.

2VP-0*5, Navrhem UP vymezené nezastavéné Uzemi pozemk( parc. ¢. 160, 161, 164/1 a7 164/6 a
164/8, k. . Olesko u Zvole, propojit s nezastavénym Uzemim pozemkd parc. ¢. 175/1, k. 0. Olesko u
Zvole a dalsich. Zastavéna Uzemi na zapad od ulice Vltavska a na sever od ulice Bfezovska musi v
misté kriZzovatky umoznit prostup, propojeni nezastavénych tzemi.

Reseni:

Uvedené nezastavéné Uzemi tykajici se citovanych pozemk projektant rozdélil tak, Ze vznikl prostup
Uzemim, propojeni nezastavénych tuzemi. Uprava se tykala viech vykres grafické ¢asti v m 1 : 5000.

2VP-0*6. Hranice prvk( USES, vymezenych grafickou €asti ndvrhu UP, vést po hranicich pozemkd,
pokud v misté existuji a je mozné na né hranice umistit, napf. u vefejné prospésného opatieni WU3 —
doplnéni nefunkéni ¢asti LBC 158.

Reseni:

Projektant proved! Upravy ve vymezeni lokalniho biocentra LBC 158 tak, aby hranice toho prvku

USES vedla zejména po hranicich pozemkd. Uprava se tykala viech vykres( grafické ¢asti Hlavni
vykres a koordinaéni vykres v m 1 : 5000.

V celé dokumentaci bylo aktualizovdano datum zpracovani a zapracovan zaznam o ucinnosti pro
oznaceni Uzemniho planu po jeho nabyti uc¢innosti.
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PREVODNI TABULKA ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY NAVRHU UP BREZOVE-OLESKA
ZEDNE 15.12.2015:

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelné plochy (vyuZiti dle kédu):
k. U. Bfezovd u Zvole

Staré Staré Nové funkéni vyuzZiti kéd  lokalita
oznaceni oznaceni oznaceni
(2012) (2013- (12/2015)
2014)
Zla - - prevedeno do zastavéného Uzemi Pod Horou
Z1b Z1b Z1 plochy smisené obytné SOn
Zlc Zlc Z2 plochy smisené obytné SOn
Z2a Z2a Z3 plochy smisené obytné Son  Uzka
Z2b Z2b Z4 plochy smisené obytné SOn
Z3a Z3a Z5 plochy smisené obytné SOn  Prazska sever
Z3b - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z3c - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z4a Z4a Z6 plochy smisené obytné SOn | Prazska jih
Z4b Z4b z7 plochy smisené obytné SOn
ZAc - - prevedeno do zastavéného tizemi
Z5a Z5a Z8 plochy smisené obytné SOn  Ke Statku
Z5b Z5b Z9 plochy smisené obytné SOn
P1 Z5c P2 plochy smisené obytné SOn
Z7a Z7a Z10 plochy smisené obytné SOn  Brezova
Z7b - - prevedeno do zastavéného Uzemi vychod
Z7c Z7c P3 plochy smisené obytné SOn
Z15 - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z16 Z16 P4 plochy ob¢anského vybaveni-verejna OVn | Hlavni
infrastruktura
Z17a - - vypusténo z navrhu UP po projednani
Z17b - - vypusténo z navrhu UP po projednani
- Z19 P5 verejné prostranstvi PVn | Ke K¥izku
Z13 technicka infrastruktura (VDJ) TIn  Hofejsi vriky
k. u. Olesko u Zvole
Staré Staré Nové funkéni vyuziti kéd | lokalita
oznaceni | oznaceni oznhaceni
(2012) (2013- (12/2015)
2014)
Z8a Z8a P6 plochy smiSené obytné SOn : U Hrusky
Z8b - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z9a - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z9b - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z9c - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z9d Z9d 711 plochy smiSené obytné SOn
Z10a - - prevedeno do zastavéného Uzemi
A Cast
Z10b
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Z10b SOn
Z10c Z10b P7 plochy smiSené obytné
Z10d
Z10e
Z10f - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z10g - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z11a - - prevedeno do zastavéného Uzemi
Z11b - - prevedeno do zastavéného Uzemi
- Z11 P8 plochy smisené obytné SOn | U Jednoty
Z12a - - vypusténo z navrhu UP po projednani
Z12b - - vypusténo z navrhu UP po projednani
Z13a - - vypusténo z navrhu UP po projednani
Z13b - - vypusténo z navrhu UP po projednani
Z14a - - vypusténo z navrhu UP po projednani
Z14b - - vypusténo z navrhu UP po projednani
718 718 712 technickd infrastruktura - COV Tl | Lesni pozemek
/PUPFL/
NL1 L1 Plochy verejnych prostranstvi - verejna Lesni pozemek
zeleri /PUPFL/
- Z22 P9 plochy smisené obytné SOn | Lesni
- 723 P10 plochy smiSené obytné SOn pozemek/PUPFL/
- 724 P11 plochy smiSené obytné SOn
-- 725 P12 plochy smiSené obytné SOn
- 726 P13 plochy smiSené obytné SOn
Plivodni vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pfestavby:
k. U. Brezovad
oznaceni vymeéra  funkcni vyuziti kéd | lokalita
(ha)
P1 0,2300 | obcanské vybaveni — verejna infrastruktura OVn | UL Hlavni
k. U. Olesko
nejsou navrhovany.
NOVA TABULKA ZASTAVITELNYCH PLOCH:
Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelné plochy (vyuZiti dle kédu):
k. u. Bfezovd u Zvole
Staré Nové funkéni vyuziti kéd  lokalita
oznaceni | oznaceni
Pod Horou
Z1b Z1 plochy smisené obytné SOn
Z1c Z2 plochy smisené obytné SOn
Z2a Z3 plochy smisené obytné SOn  Uzka
Z2b Z4 plochy smisené obytné SOn
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Z3a Z5 plochy smisené obytné SOn | PraZska sever

Z4a Z6 plochy smisené obytné SOn  Prazska jih

Z4b zZ7 plochy smisené obytné SOn

Z5a Z8 plochy smisené obytné SOn | Ke Statku

Z5b Z9 plochy smisené obytné SOn

Z7a Z10 plochy smisené obytné SOn | Brezova vychod

- Z13 technicka infrastruktura - VD) TIn Hot'ejsi vrsky

k. u. Olesko u Zvole

Staré Nové funkcni vyuziti kéd | lokalita

oznaceni oznaceni

Z9d 711 plochy smisené obytné SOn

718 712 technickd infrastruktura - COV Tl Lesni pozemek
/PUPFL/

L1 L1 Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen Lesni pozemek
/PUPFL/

NOVA TABULKA PLOCH PRESTAVBY:

Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pfestavby:

k. u. Bfezova u Zvole

Staré Nové funk¢ni vyuziti kod lokalita

oznaceni oznaceni

P1 P1 obcanské vybaveni — verejna infrastruktura OVn | UL Hlavni

Z5c P2 plochy smiSené obytné SOn  Ke Statku

Z7c P3 plochy smiSené obytné SOn | Brezova vychod

716 P4 plochy obc¢anského vybaveni-verejna OVn | Hlavni

infrastruktura

719 P5 verejné prostranstvi PVn  Ke KFizku

k. u. Olesko u Zvole

Staré Nové funkéni vyuziti kéd  lokalita

oznaceni oznaceni

Z8a P6 plochy smisené obytné SOn | U Hrusky

Z10b P7 plochy smisené obytné SOn

Z11 P8 plochy smisené obytné SOn | UlJednoty

722 P9 plochy smisené obytné SOn | Lesni pozemek/PUPFL/

Z23 P10 plochy smisené obytné SOn

224 P11 plochy smisené obytné SOn

Z25 P12 plochy smisené obytné SOn

726 P13 plochy smisené obytné SOn
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Cn. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stav. zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni,

Uzemni plan Bfezové-Oleska nevymezuje ve svém Fedeni takové zaleZitosti, které by mély charakter

nadmistniho vyznamu a nebyly zahrnuty do feSeni zdsad uzemniho rozvoje.

Co. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

VsV ey

Zahrnuje viechny zastavitelné plochy véetné lokalit diivéjsiho UP, které dosud nebyly vyuZity.

Zabory jsou uvedeny v tabulce dle jednotlivych lokalit, ta je clenéna po k. u. (Bfezova, Olesko).

Uzemni plan vymezuje zabory na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa, a to pro novou &istirnu
odpadnich vod, pro plochu verejné zelené a 4 pozemky pro plochy smisené obytné.

Pro umisténi nové COV byla ovéfovéna lokalita na zapadnim obvodé zastavéného UGzemi (dnes
prevazné individudlni rekreace). Tato varianta by znamenala zasah do Uzemi Natura 2000, zejména
navrhovanym odvedenim ¢isténych vod do Vltavy.

Navrhovand lokalizace COV umoZfiuje prepojeni stavajici malé COV uvniti obytného souboru, pro
ktery byla zfizena, dale umoznuje dle koncepce plvodniho tzemniho planu napojeni vyznamné ¢asti
sidel Oleska i Bfezové spadovou kanalizaci. Toto feseni vyZaduje zabor pozemk( urcenych pro plnéni
funkce lesa.

V Uzemi sidel Bfezova a Olesko se nachazi fada objektl individualini rekreace na vlastnich (oplocenych)
lesnich pozemcich. V lesnich celcich mohou byt vynaty z pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa
pouze plochy pod stavajicimi stavbami rekreacnich staveb.

Prehled zabor( pozemkt uréenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL) dle jednotlivych zastavitelnych
lokalit:

k. a. oznaceni lokality zabor (ha) | funkéni vyuziti lokality
Biezovd | pvi1 0,1933 plocha vere!neho
prostranstvi
technicka infrastruktura -
212 0,1895 cov
plochy verejnych prostranstvi
L1 0,6680 | - vefejna zeler /"lesopark" u
MS/
Olesko
P9 0,2993 | plochy smisené obytné
P10 0,4750 | plochy smiSené obytné
P11 0,4218 | plochy smisené obytné
P13 0,1467 | plochy smiSené obytné
Olesko celkem 2,2000
zabory lesa celkem 2,3936

Déle jsou v Uzemnim planu vymezeny plochy lesnich pozemk( v zastavéném Uzemi s moznosti vynéti z
PUPFL, na kterych jsou v soucasnosti umistény rekreacni stavby. Tyto plochy jsou oznaceny v grafické
Casti ve vykrese hlavnim a vykrese vynéti ze ZPF a PUPFL prekryvnou vrstvou a nejsou samostatné
vymezeny jako zabor lesa (PUPFL).
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Zemédélska priloha je zpracovana v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani
a stavebnim fradu (stavebni zdkon), vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a
vyhlasky MZP €. 13/1994 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, resp. pfilohy ¢. 3 k vyhl. €.
13/1994 Sbh.).

Prehled zabori zemédélského phadniho fondu (ZPF) dle jednotlivych zastavitelnych lokalit:
z dosud platného UP:

Uk oznaé.eni = 2dbo) funkéni vyugziti lokality
lokality BPEJ trida ochr. | plocha (ha) | celkem (ha)
Z1 2.26.14 V. 0,5584 0,5584 | plochy smiSené obytné
Z2 2.26.14 V. 0,5176 0,5176 | plochy smiSené obytné
Z3 2.26.04 V. 0,4798 0,5740 | plochy smiSené obytné
2.26.01 M. 0,1168
24 2.26.04 V. 0,3313 0,3539 | plochy smiSené obytné
Z5 2.26.01 M. 0,5245 2,0162 | plochy smiSené obytné
2.64.01 M. 0,2760
B 2.26.04 V. 1,2157
. 26 2.26.04 V. 1,7784 1,7784 | plochy smiSené obytné
r 7 2.26.04 V. 0,6608 0,6608 | plochy smiSené obytné
e Z8 2.26.01 M. 0,7904 1,5914 | plochy smiSené obytné
z 2.26.04 V. 0,801
o 29 2.26.14 V. 1,0220 1,0220 | plochy smisené obytné
v 210 2.26.14 V. 0,1579 0,3908 | plochy smiSené obytné
a 2.37.16 V.| 02329
P3 2.37.16 V. 0,2682 0,2682 | plochy smiSené obytné
P4 2.37.16 Vv 0,5460 0,5460 | plochy obcanského vybaveni -
verejna infrastruktura
Brezova celkem 10,2777 10,2777
P6 2.26.14 V. 1,3208 1,3208 | plochy smiSené obytné
[0} 211 2.26.14 V. 0,5049 0,5049 | plochy smiSené obytné
| P7 2.48.11 V. 1,3981 2,9622 | plochy smiSené obytné
e 2.37.16 V. 1,5267
¢ 2.23.19 V. 0,0374
k P8 2.26.04 V. 0,2864 0,8841 | plochy smiSené obytné
o bez BPEJ 0,5977
Olesko celkem 5,672 5,6720
lokality B.-O celkem - I. 15,9497 15,9497
nové plochy
k. G. oznageni zabor
lokality plocha celkem funkcni vyuziti lokality
BPEJ | tfida ochr. (ha) (ha)

Pozemky v k.U. Bfezova u Zvole

P5 2.37.16 v.| 0,0878| 0,0878‘Ve|"ejné prostranstvi
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213 ‘ 2.37.16 0,0500 0,0500 | Technicka infrastruktura - VDJ
Pozemky v k.U. OleSko u Zvole
P12 ‘ 2.26.54 0,1966 0,1966 | plochy smiSené obytné
lokality B.-O celkem - 0,3344 0,3344
1.
celkové vyhodnoceni zabor( ZPF a PUPFL:
- zabory ZPF celkové 16,2841 ha
- zabory PUPFL celkové 2,3936 ha

Bilance ploch lesnich pozemk(l v zastavéném Uzemi se stavajicim vyuZitim pro plochy smiSené obytné s

moznosti vynéti z PUPFL (prekryvna vrstva ve vykrese zaboru):
plochy s moZnosti vynéti z PUPFL celkové (k.u. Olesko u Zvole):

Prehled zabord komunikaci

5,778 ha

- zabory komunikaci jsou vymezeny v ramci ploch smiSenych obytnych.
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