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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

| Aa. Vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné Uuzemi je aktualizovdno na podkladu aktudlni katastralni mapy obce v celé obci k datu 16.
11. 2022; tato hranice je znazornéna ve viech vykresech grafické ¢asti zmény & 2 UP. Zastavitelné
plochy, které byly zastavény, jsou pfevedeny do zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizo-
vano na podkladu katastralni mapy k datu 2. 8. 2022.

Na Uzemi obce jsou vymezeny dvé hlavni plochy zastavéného Uzemi v ¢asti Bfezova a v ¢asti Olesko.
Dalsi zastavéna Uzemi jsou sdruzena do mensich celkl rekreacnich staveb nebo na samostatné drobné
plochy zastavéného Uzemi na vychodni, zapadni a jizni strané obce.

\ .
Aé-Uzemi-byvlo ovano-v-celéob 0 021- o-h

Vymezeni zastavéného Uzemi v uzemnim planu Brezové-Oleska bylo vymezeno v souladus § 2, § 58 s
prihlédnutim k § 59 a 60 stavebniho zakona.;—zastavenéizemijewwmezeno-ki15-10-2045-

Zastavéné Uzemi je zndzornéno ve vsech vykresech grafické ¢asti uzemniho planu, kromé vykresu D2
(Sirsi vztahy).

Ab. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ani ochrana hodnot neni zménou ¢&. 1 UP ménéna.
Ab1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje obce se zménou €. 2 neméni. Lokality zmény predstavuji zmény funkéniho
vyuZiti v zastavéném Uzemi, nové zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi a vypliuji proluky

v s

plochy staveb pro rodinnou rekreaci nebo ploch smiSenych obytnych.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni na plochach smi$enych obytnych s ohledem na
mimoradné hodnotné krajinné prostfedi a na tradi¢ni centrum individudlni rekreace.

Uzemni plan umoZfuje zastavbu jak v prolukdch sidel k. 0. Bfezova u Zvole a k. U. Oleko u Zvole, tak
formou transformace stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy v rdmci ploch smise-
nych obytnych.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Vyznamnou hodnotou obce je ptirodni prostredi ve vztahu k bydleni a rekreaci v disledku izolované
polohy (bez priajezdné dopravy) a vysokého zastoupeni zelené.

V rdmci zmény &. 2 UP byly provéfeny piirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty na Gzemi obce.

Uzemni plan zachovava viechny ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty obce a v koordinaci s nimi vy-
mezuje urbanistickou koncepci. Nevymezuje aktivity, které by mohly negativné ovlivnit kvalitu pro-
stfedi.
Stanovuje zasady feseni likvidace splaskovych vod v nové, dostateéné kapacitni COV a rozsahlou kanali-
zacni sit.
- kulturni a architektonické hodnoty

Archeologické ndlezy registrované ve statnim seznamu Narodniho pamatkového Ustavu:

por. €. SAS nazev UAN kat. k. G.
12-42-17/5 stfedovéké a novovéké jadro obce Bfezova . Bfezova u Zvole
12-42-22/6 stfedovéké a novovéké jadro obce Olesko . Olesko u Zvole

Na Uzemi obce neni stanovena Zadna kulturni nemovitd pamatka, kterd by byla vymezena v se-
znamu Ndrodniho pamatkového Ustavu.
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- pfirodni hodnoty
Prirodni park
Stred Cech (vyhladen 1990) je vymezen severné (Nové Bfezové) a vychodné (Zlatym potokem)
obce.
Natura 2000
Na uzemi obce je od roku 2004 vyhlasena Evropsky vyznamna lokalita (EVL):
kod nazev EVL rozsah v ha. k. .
C20213802 V hladomofi 147 Brfezova u Zvole, Olesko u Zvole, Vrané n. VIt.

lokalita vyskytu zvlasté chrdanénych Zivoclichi:

Na parc. €. 201/1 a parc. ¢. 202/3 v k. 4. Olesko u Zvole je zachycen vyskyt ¢olka velkého (Triturus
cristatus).

Geoparky UNESCO a ndrodni geoparky

Uzemi obce je sou&asti rozsahlého Gzemi narodniho geoparku Barrandien.

Ac. Urbanisticka koncepce

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Ac1. Urbanisticka koncepce

Zménou €. 2 Uzemniho pldnu se urbanisticka koncepce neméni, lokality zmén predstavuji Uzemni do-
plnéni proluk a zmény vyuziti ploch zejména pro nové zastavitelné plochy pro plochy smisené obytné
nebo pro plochy rekreace s navazujicimi plochami vefejnych prostranstvi, pfip. uc¢elovymi komunika-
cemi.

Zména 1 UP neméni celkovou urbanistickou koncepci; navrh vymezuje jednu novou zastavitelnou plo-
chy €. Z1-5 pro ob¢anskou vybavenost navazujici na zastavéné Uzemi. Ostatni plochy predstavuji zménu
funké&niho vyufiti v zastavéném Gzemi nebo v zastavitelnych plochach. Zména €. 1 UP neméni navrieny
rezidenc¢ni charakter sidla, Gzemni pldn umoZznuje zménu charakteru ploch z rekreacni na plochy smi-
Sené obytné. Lokalita ¢. Z1-7 byla vymezena na podkladu aktualni katastralni mapy a rozdéleni po-
zemkd, jednad se o rozsifeni plochy prestavby ¢. P2 dle platného Uzemniho planu.

Obec je tvofena dvéma prostorové oddélenymi sidly Bfezova a Olesko. Na Uzemi jsou k. U. Bfezova
u Zvole a Olesko u Zvole.

Uzemni pldn zachovavé hodnotu rekreaéniho sidla a Fizenym rozvojem umoziiuje zastavbu rodinnych
dom i na vymezenych plochach stévajicich rekreacnich staveb. Charakter nové zastavby bude odpo-
vidat okolni zastavbé.

Regeni izemniho planu zachovava stavajici krajinné a piirodni hodnoty obce.
Sidlo k. u. Bfezova u Zvole

Uzemni plan vymezuje rozvoj severozapadnim smérem od jadra obce podél Prazské ulice; Novd Bre-
zova vytvafi s plivodnim sidlem souvisle propojené tzemi. Zahrnuje jak stavby pro rodinnou rekreaci,
tak prevaziné nové rodinné domy.

Rozvoj bydleni je sledovan v nékolika mensich lokalitach.

V novém Uzemnim planu je feSeno Uzemi jizné plvodniho sidla Bfezova s vymezenim pro centrum
obce a plochy pro obéanské vybaveni.

Sidlo k. u. Olesko u Zvole
Hlavni zastavitelna plocha je vymezena severozapadné plvodniho sidla mezi ulicemi K Jezirkiim a U

Jednoty; dalsi zastavitelné plochy jsou vymezeny zejm. zapadné od ulice Hlavni. V jizni ¢asti smérem
k adoli Vitavy prevazuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
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V novém Uzemnim planu jsou vymezeny plochy stavajici i navrhované zastavby prevainé pro plochy
smiSené obytné; tyto plochy zahrnuji jak plochy stavajicich rekreacnich chat a domd, tak plochy rodin-
nych doma.

Urbanisticka koncepce a struktura zastavby:

U staveb umistovanych do prostredi stavajici zastavby nebo prestavby musi urbanisticka koncepce a archi-
tektonické reseni vhodnym zplsobem reagovat na charakter a strukturu této zastavby a zapadat do ni.

Ac2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
V platném tzemnim planu jsou vymezeny tyto Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

=

plochy smisené obytné /SO, SOn/

plochy smisené obytné /SOXn/

plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RI/

plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich /RIL/
plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura /OV, OVn/

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni /OS/
plochy vefejnych prostranstvi /PV, PVn/

plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelen /ZV, ZVn/

plochy dopravni infrastruktury — drazni /DZ/

10. plochy dopravni infrastruktury — silniéni /DS/

11. plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - U¢elové komunikace /DSU, DSUn/
12. plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité /T, Tin/

13. plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba /VZ/

14. plochy vodni a vodohospodarské /VV/

15. plochy zemédélské - orna puada, louky /Nz/

16. plochy lesni /NL/

17. plochy pfirodni /NP, NPn/

18. plochy smiSené nezastavéného tzemi /NS, NSn/

LN WN

Navrh zmény €. 1 UP doplnil vyéet ploch o plochu:
plochy smisené obytné /SOXn/

Plochy jsou rozclenény na plochy stavu (index SO) a plochy navrhové (index SOn); vymezené podminky
vyuziti jsou stanovené v kapitole “Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch.”

Ac3. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou C. 2 byly provéreny zastavitelné plochy platného Uzemniho planu vzhledem k aktualni podobé
katastru nemovitosti a véechny zGstavaji vymezené v UP. Zména &. 2 vymezuje nové zastavitelné plo-
chy €. 22-1, 722-2, 72-3,72-4, 72-6, 72-7, 7Z2-8, Z2-10 az Z2-20.

Zména ¢. 1 UP vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu — €. Z1-5 proluku v zastavéném tzemi. Po-
drobnéji v tabulce zmén nize.
Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (vyuziti dle kédu):

Na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi dle aktualni katastralni mapy, doplnujicich prizkum a na
zakladé zmény €. 1 UP je provedena Uprava ve vymezeni lokalit:

k. u. Brezovd u Zvole

oznateni | vyméra(ha) | funkenivyuziti kéd | lokalita
Z1 0,5584 | plochy smiSené obytné SOn
Z2 0,5176 | plochy smiSené obytné SOn
Z3 0,1635 | Lokalita zmény ¢. 1 UP: Uzka
plochy smiSené obytné SOn




10/2024 Srovnavaci text Zmény ¢&. 2 UP Bfezové-Oleska

oznaceni | vymeéra (ha) funkéni vyuZiti kod lokalita

Lokalita €. Z1-2: zména regulativu na casti plochy Z3:

0,4105 | Plochy smiSené obytné SOXn
75 2,0162 | plochy smiSené obytné SOn | Praiskd sever
Z6 0,6725 | plochy smi$ené obytné SOn | Praiska jih
77 0,3390 | plochy smiSené obytné SOn
Z8 1,5914 | plochy smisené obytné SOn | Ke Statku
79 0,800 | plochy smiSené obytné SOn

Lokalita ¢. Z1-7:
0,0342 | Doplnéni €. Z9: plochy smiSené obytné

710 0,1465 | plochy smiSené obytné SOn | Brezovd
vychod
Z13 0,0500 | technicka infrastruktura /VDJ/ Tin | Hofejsi vriky

7,2998 | CELKEM
Lokalita zmény €. 1 UP:
Z1-5 0,4400 | PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura ‘ OVn ‘ Ke kfizku

k. u. Olesko u Zvole

oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuZziti kod lokalita
711 0,2866 | plochy smiSsené obytné SOn
mek/PUPFL/
e 06680 | Plod R etoind zolon 2n | Lesnr
mekAfPUPFL/
1,1441 | CELKEM
0,2866

Ac4. Vymezeni ploch prestavby

Zména €. 2 UP nevymezuje zadnou novou plochu prestavby.

Uzemni pldn vymezuje nasledujici plochy prestavby:
k. u. Brezovd u Zvole

oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuziti kod lokalita

P2 04660 Lokalita &. Z1-7 zmény ¢1 UP: SOn | KeStatku
0,7012 plochy smisené obytné {+8,4051-ha}

P3 0,2682 plochy smisené obytné SOn | Bfezova vychod

P4 0,5460 plochy obéanského vybaveni - vefejna | OVn | Hlavni

infrastruktura

152202 CELKEM
1,5154
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oznaceni | vyméra (ha) funkéni vyuZziti kod lokalita
P6 1,3208 plochy smisené obytné SOn | U Hrusky
P7 2,9622 plochy smiSené obytné SOn
P8 0,8841 plochy smisené obytné SOn | U Jednoty
P9 0,2993 plochy smisené obytné SOn | Lesni poze-
P10 0,4750 plochy smiSené obytné son | mek/PUPFL/
P11 0,4218 plochy smisené obytné SOn
P12 0,1966 plochy smisené obytné SOn
P13 0,1467 plochy smisené obytné SOn
6,7065 CELKEM

Celkem plochy prestavby a zastavitelné plochy véetné lokalit zmény €. 1 UP v obci Bfezova-Olesko
16,2483 ha; (k. U. Bfezova U Zvole a k. . Olesko u Zvole)

Celkem plochy prestavby a zastavitelné plochy véetné lokalit zmény €. 1 azmény €. 2 UP v obci Bfezova-
Olesko 21,4123 ha; (k. U. Bfezova U Zvole a k. . Olesko u Zvole)

Ac5. Vymezeni ploch zmény €. 1 izemniho planu
Prehled lokalit zmén:

Cislo lo- | Kat. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti Vyméra | Navrh za-
kality dle | dzemi = — = = = = V ha stavitelné
zadéni/ Dle platného UP Navrh vyuziti zménou ¢. 1 plochy
(v plat-
ném UP)
Z21-1 0 PLOCHY REKREACE — plochy sta- | PLOCHY SMISENE OBYTNE /SO/ | 0,0175 | -
veb pro rodinnou rekreaci /RI/,
stav
Z21-2 B PLOCHY SMISENE  OBYTNE | PLOCHY SMISENE OBYTNE | 0,4020 | -
(23) /SOn/, ndvrh /SOXn/ - novy regulativ umoz-
nujici stavbu muzea autovete-
ranu;
Vypusténi podminky zpracovat
uzemni studii
Vyjmuti plochy z etapizace
Z1-3 o PLOCHY SMISENE  OBYTNE | VyufZiti zGstava stejné 0,3580 | -
(z11) /SOn/, navrh
Plocha podminéna zpracovanim | Vypus$téni podminky zpracovat
Uzemni studie uzemni studii
Plocha vymezena v Il. etapé za- | Vyjmuti plochy z etapizace
stavby
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Z1-4 B PLOCHY SMISENE  OBYTNE | VyufZiti zGstava stejné 0,1374 | -
(27) /SOn/, ndvrh
Plocha vymezenad v Il. etapé za- | Vyjmuti plochy z etapizace
stavby
21-5 B PLOCHY VEREJNYCH PROSTRAN- | PLOCHY OBCANSKEHO VYBA- | 0,4400 | Ano, plo-
STVi — vefejnd zeleri /ZVn/, na- | VENI - vefejna infrastruktura cha v za-
vrh /ovn/ stavéném

uzemi

Na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi dle katastru nemovitosti je navrZzena zména vyuZiti plo-
chy v zastavéném lUzemi:

21-7 B PLOCHY VYROBY A SKLADO- | PLOCHY SMISENE OBYTNE | 0,4485 | Ano, Cast

(P2) VANI - zemédélska vyroba /VZ/, | /SOn/ a PLOCHY VEREJNYCH nova zas-
stav PROSTRANSTVi /PVn/ tavitelna
Plocha prestavby & P2 a &ast je | roziifeni plochy prestavby P2 glg?‘:z::h
nezastavéné Uzemi (0,4143 ha) pro SOn a nova za- ! a
PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA | stavitelnd plocha (0,0342 ha)
PUDA, LOUKY /NZ/, stav pro SOn a PVn dle stavu z KN

narudst o 3 rodinné domy

odhadovany narUst poétu rodinnych dom: 3 RD, obloZnost 3 ob./1 RD predstavuje narlist o 9

obyvatel

odhadovany narlst osob v plochach ob¢anského vybaveni: 8 -10 osob

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyu7iti pro lokality plochy zmény €. 1 UP:
Pro regulaci plochy €. Z1-2 plochy smiSené obytné /SOXn/ vymezené zménou €. 1 Gzemniho planu je
stanoven novy regulativ v plochach s rozdilnym zplsobem vyufziti.

Pro regulaci ostatnich ploch vymezenych zménou €. 1 Uzemniho planu se vyuZije stanovena regulace
dle platného Uzemniho planu s navrzenymi revizemi textu.

Ac6. Vymezeni ploch zmény €. 2 uzemniho planu
Pfehled lokalit zmén:

Cislo Kat. | Vyuziti plochy: Vyméra L Podminky vyuZiti plo-
lokality | Y2 [ ple platného UP Navrh vyuziti zménou | V ha £ >|chy
mi p © 9
€.2 N o
- o
— O
> C
)
22-1 B plochy lesni /NL/, plochy rekreace — 0,201 ano | zdstavba na po-
plochy rekreace — plochy staveb pro zemku limitovana
rodinnou rekreaci OP lesa;

plochy staveb pro
rodinnou rekreaci /RIn/
na lesnich pozem-
cich /RIL/, stav

Z2-1x | B | plochylesni/NLL | plochyrekreace—= | 0,128 | ano | zidstavba—na—peo-

plochy-staveb-pro zerku—limitovana
rodinnourekreaci OpPlesa:
e

10
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Cislo Kat. | Vyuziti plochy: Vyméra 2 Podminky vyuZiti plo-
lokality | U2 [ Dle platného UP Navrh vyuZiti zménou | V ha gz chy

mi &2 88
€9
> C
B
22-2 B plochy lesni /NL/, plochy rekreace — 0,265 ano | zastavba na po-
plochy rekreace — plochy staveb pro zemku limitovana
plochy staveb pro rodinnou rekreaci OP lesa;
rodinnou rekreaci /Rin/
na lesnich pozem-
cich /RIL/, stav
22-3 (0] plochy zemédélské - | plochy smiSené 0,024 ano | zastavba na po-
orna plida, louky obytné /SOn/ zemku limitovdna
/NZ/, stav ORD OP vrchniho vedeni
VN elektro;
22-4 (0] plochy smiSené ne- | plochy rekreace — 0,548 ano | respektovat neza-
zastavéného uzemi | plochy staveb pro 0,568 stavéné Uzemi za
/NS/ rodinnou rekreaci severni casti plochy
/RIn/ pro prichod regio-
nalniho biokoridoru
RK1198; zdastavba
na pozemku limito-
vana OP vrchniho
vedeni VN elektro a
OP lesa;
£2-5 o plochyzemédelské— | gleshysmiZensd 0,312 | ano | zistavba—nao——pe-
( pida loul bvtné /SOn/ I lienitovs
INZ/ OP vrehnil oni
AN—elektro—a—0OP
L lesar—ypletebula
plochy-vefejnych 0,016 AAVFZeRI—AOVE—TS,
prostranstvi/RPVn/ TR
celkem: lezordjesltomizitng
0.3288 Aa—protejs—poze-
mek;
telnd_slock
, Yo 2
Y
(o Zitce 8.0
.
plech—S0O/SOn—2
DM p—pa—sovera-
shedai—cimad—gls-
ehy-22-5:
22-6 (0] plochy lesni /NL/ plochy smiSené 0,328 ano | pozadavek prosto-
obytné /SOn/ 0,291 rového usporadani
2RD vymezit plochu o
lochv-d .. Sifi 3,5 —-4,0 m pro
¢ | " 6,037 propojujici  ucelo-
Eniucelové

11
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Cislo Kat. | Vyuziti plochy: Vyméra 2 Podminky vyuZiti plo-
lokality | U2 [ Dle platného UP Navrh vyuZiti zménou | V ha gz chy
mi % © o
c.2 N O
€9
> C
B
leorpurilace celkem: vou vefejné pfi-
#DSUn/ 0328 stupnou  pozemni
komunikaci
, .
elochybudewyme-
zepaplochao$-35
—A-Orapre—srese-
el Gkel |
munikack: zastavba
na pozemku limito-
vana OP lesa;

22-7 B plochy lesni /NL/, plochy rekreace — 0,197 ano | zastavba na po-
plochy rekreace — plochy staveb pro zemku limitovana
plochy staveb pro rodinnou rekreaci OP lesa;
rodinnou rekreaci /Rin/
na lesnich pozem-
cich /RIL/, stav

22-8 (0] plochy smisené plochy smiSené 0,0168 | ano, | zastavitelnd plocha
obytné /SO/, obytné /SOn/, ¢ast | musi vytvofit Sitku
plochy vefejnych 0RD vefejného pro-
EJrF)sjcranstv\/i - ve- plochy vefejnych 0,0075 :rar:gli © S;rzc:ni'(o
fejna zeleri /2V/, prostranstvi /PVn/ p’v X Y
stav ploch  smiSenych

celkem: obytnych podél
0,0243 ulice VItavské;
Z2-9 fa] plochysmitenéne- | plochysmisené 0,2705 | ane | zastavitelndplocha
$ndhoy , I s /SOn/. hova
NS/ Sitce 8.
2R . ,
Ij I‘I \/
plochy-vefejnych 0,0232 sko:
Aa—severni—strané
lochv.d .
frastruktury —sil zena-plochao5-35
Ritni—itelovd 06,0304 7
A O-pre-—srese-
jujfei—acelovou—ko-
#DbSuUn/ 0,3241 Funikaci:

Z2-10 | O plochy lesni /NL/ plochy smisené 0,178 | ano | zadstavba na po-
obytné /SOn/ zemku limitovana
1RD OP lesa;

Z2-11 | B plochy lesni /NL/ plochy vefejnych 0,146 | ano | pozemek v OP lesa,
prostranstvi /PVn/ Sirka verejného

prostranstvi 8,0 m;
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Cislo Kat. | Vyuziti plochy: Vyméra 2 Podminky vyuZiti plo-
lokality | U2 [ Dle platného UP Navrh vyuZiti zménou | V ha gz chy

mi &2 N S
o
s
Ze
Z2-12 | B plochy lesni /NL/ plochy smiSené | 8,314 | ano | zdstavba na po-
obytné /SOn/ 0,174 zemku limitovana
2RD OP lesa;

Z2-13 | O plochy lesni /NL/, plochy smisené | 0,240 ano | zastavba na po-
plochy rekreace — obytné /SOn/ zemku limitovana
plochy staveb pro 2RD OP lesa;
rodinnc3u rekreaci plochy  vefejnych | 0135 | ne
na lesnich pozem- prostranstvi /PVn/
cich /RIL/, plochy
obc&anského vyba- celkem:
veni — télovychovna 0,375
a sportovni zatizeni
/0OS/, stav

22-14 | O plochy lesni /NL/, plochy smisSené | 0,160 ano | zastavba na po-
plochy rekreace — obytné /SOn/ zemku limitovana
plochy staveb pro | +-RB OP lesa;
rodinnou rekreaci na
lesnich  pozemcich
/RIL/, stav

22-15 | O plochy verejnych | plochy smiSené 0,0116 | ano, | zastavitelnd plocha
prostranstvi — ve- | obytné /SOn/ ¢ast | musi vytvorit Sirku
fejnd zeledn /ZV/, | grD verejného pro-
stav stranstvi o Sifce 8,0

m mezi pozemky
ploch  smiSenych
obytnych podél
ulice Vltavské;

Z2-16 | O plochy smisené ne- | plochy obcanského | 0,815 ano | na severni strané
zastavéného uzemi | vybaveni - verejna plochy bude vyme-
/NS/ infrastruktura zena plochaos. 3,5

/OVn/ — 4,0 m pro propo-

plochy dopravni in- jujici ucelovou ko-

frastruktury - sil- | 0,066 munikaci;

niéni -  ucelové | celkem: jednad se o zazemi

komunikace /DSUn/ | 0,881 dopravni a tech-
nické infrastruktury
pro potreby obce;

Z2-17 | O plochy lesni /NL/ plochy smisené | 0,126 | ano | vymezit dostateCny

obytné /SOn/ prujezdny profil ve-

1RD fejného prostran-

stvi mezi plochami

L SOn pro zastavbu,

plochy  vefejnych | g 008 doporuéeno 6,00
prostranstvi /PVn/

13
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Cislo Kat. | Vyuziti plochy: Vyméra 2 Podminky vyuZiti plo-
lokality | Uz& [ ple platného UP N&vrh vyuZiti zménou | V ha - chy
mi &2 83
€9
> C
B
m; limit OP trafo-
celkem: stanice;  zastavba
na pozemku limito-
0,134 P

vana OP lesa;
Z2-18 | O plochy lesni /NL/ plochy rekreace - | 0,363 ano | respektovat— hra-

plochy staveb pro nice—biocentra-—RBC
rodinnou rekreaci 1398
/Rin/ zohlednit  vyufZiti
zpfesnéni-—Easti—jizni sousedniho po-
hranice—RBC 1398 zemku p.¢. 68/16
plocha—RBCzistdvad koryto vodniho
shodna toku dle aktudlniho
stavu KN.
Z2-19 | O plochy smiSené ne- | Plochy technické in- | 0,369 ano | Cistirna odpadnich
zastavéného uzemi | frastruktury — inze- vod pro obec; pre-
/NS/ nyrské sité /Tin/ misténi plochy pro
novou COV;
Z2-:20 | O plochy lesni /NL/ plochy rekreace - | 0,40 ano | respektovat  hra-
plochy staveb pro nice biocentra RBC
rodinnou rekreaci 1398
/RIn/
Celkem plochy zmény ¢. 2: 5,164
4,80

Celkova vyméra ploch vymezenych Zménou €. 2 UP &ini: 5,464 4,80 ha.

Zménou ¢&. 2 UP je vymezen odhadovany nardst poctu obyvatel o 50 osob. redirpyeh-domi——317

v

odhadovany narUst osob v plochach obéanského vybaveni: 2-4 osoby

Pro lokality Zmény €. 2 UP jsou vyuzity tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti z platného Gzemniho
planu:

PLOCHY SMISENE OBYTNE /SOn/

PLOCHY REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci /Rin/

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejnd infrastruktura /Ovn/

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI /PVn/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — silni¢ni — G¢elové komunikace /DSUn/

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — inzenyrské sité /Tin/

Ac7. Systém sidelni zelené

14
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Zménou ¢&. 2 UP je ménéno vyuziti zejm. lesnich ploch se stavajicimi rekreaénimi stavbami na plochy
pro zastavbu rodinnymi domy nebo zména vyuZiti lesnich pozemk( pro plochy rekreace. Jedna se o
Casti lesnich pozemk( vyuZivané pro trvalou rekreaci obyvatel, dalsi lokality zmén navrhuji zménu vy-
uziti z ploch smisenych nezastavéného Gzemi nebo z ploch zemédélskych na zastavitelné plochy pro
plochy smiSené obytné, pfip. pro plochy ob¢anského vybaveni — verejné vybavenosti. Timto navrhem
dojde ke snizeni vyméry stavajicich lesnich ploch vné zastavéného Uzemi obce. VSechny vymezené za-
stavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi a tvofi plosné doplnéni tohoto zastavéného Uzemi zejm.
v jeho prolukach.

Ve zméné ¢. 1 UP se snizuje rozsah vymezenych ploch pro vefejnou zelef v sidle, a to v ul. Hlavni po-
Zzadovanou zménou z plochy verejného prostranstvi — vefejna zeleri na zastavitelnou plochu obcan-
ského vybaveni — verejnou infrastrukturu.
Uzemni plan vymezuje veFejné pFistupnou zeler v zastavéném tzem{ jako soucast vefejnych prostran-
stvi, zejm. v novych lokalitach pf¥i ul. Hlavni. Soucasti sidelni zelené jsou vymezené rozsahlé plochy lesd,
v ojedinélych pfipadech jsou plochy lesa stabilizovany ve vazbé na zastavéné Uzemi a zastavitelné plo-
chy. Plochy pfirodni vymezuji prvky Gzemniho systému ekologické stability, vétsina prvkd USES je na
stavajicich plochach les(. Funkéni prvky USES i doplnéni systému je stanoveno jako veiejné prospésna
opatreni. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi tvofi doplfiujici plochy zelené v sidle.
Plochy sidelni zelené jsou vymezeny regulativy:

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vetejna zeleri /ZV, ZVn/
Systém této sidelni zelené doplnuji plochy a koridory zelené v nezastavéném Uzemi a na nezastavitel-
nych plochach:

PLOCHY LESNI /NL/

PLOCHY PRIRODNI /NP, NPn/

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI /NS, NSn/
Ac8. Piehled navrhovanych ploch po zméné é. 1 a é. 2 UP:

2 itolné plocl lochv b v v lokalit zmdnyi. 4 LIP

kéd Funkee rozsah-{hal
on lock - p 12 9931
Soxn | ool p 0.4020
ovn I - . ; oreiraint I 09973
n hrickaint I 0.2395
IV p Foirel - 00218
2yn | T P p 0.668
Celkem 17,3397

Zastavitelné plochy a plochy prestavby vé. lokalit zmény é. 1 a é. 2 UP:

kod Funkce rozsah (ha)

SOn 16,07
plochy smiSené obytné 167542

SOXn 0,4
plochy smiSené obytné 04020

RIn 1,99
plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci et

OVn 1,8
plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura 15204
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TIn 0,42
technicka infrastruktura 0419
PVn 0,3
drobné plochy verejnych prostranstvi 09,2007
ZVn plocha verejnych prostranstvi - verejna zelen 0
DSUn 0,07
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - i¢elové komunikace 08,1334
21,05
Celkem 21;4123
Prehled ploch ve zméné ¢. 1 UP:
Zastavitelné plochy vé. plochy prestavby
koéd Funkce rozsah (ha)
OVn plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura 0,440
SOn plochy smiSené obytné 0,4485
SOXn plochy smiSené obytné 0,4020
PVn drobné plochy verejnych prostranstvi 0,0218
Celkem 1,3123

Prehled ploch vymezenych Zménou &. 2 UP:

Zastavitelné plochy v¢. plochy prestavby

- plochy prestavby nejsou ve Zméné ¢. 2 UP obsazeny.

koéd Funkce rozsah (ha)
OVn plochy obc¢anského vybaveni - verejna infrastruktura 0,815
SOn 1,2584
plochy smiSené obytné 10420
RIn 1,994
plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 1,702
PVn 0,2965
drobné plochy verejnych prostranstvi 072007
DSUn 0,066
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - i¢elové komunikace 0224
Tin plocha technické infrastrukturry 0,369
4,80
Celkem 5,164

\ Ad. Koncepce verejné infrastruktury

véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridora pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Ad1. Dopravni infrastruktura
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Zména ¢. 2 UP neménila koncepci dopravniho feseni; dopravni obsluha vech lokalit zmén UP uréenych
pro zastavbu je uzemnim planem zajisténa.

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 1 UP neméni, dochdzi k Upravé citace ploch vefejného
prostranstvi v souladu s platnou legislativou, citace vefejného prostranstvi se tykala i Upravy ve vyme-
zeni regulativu ploch smisenych obytnych.

Nova zastavitelnd plocha €. Z1-5 je dopravné obslouzena stavajici komunikaci nebo Ucéelovou cestou.

Dopravni (silni¢ni) kostra je stabilizovana. V prostoru Oleska kondi silnice (Hlavni ulice), ve které je ve-
dena autobusova doprava. Ostatni dopravni plochy jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi
a ucelové komunikace.

Uzemni plan vymezuje vzhledem k vyznamu sidla plochy dopravni infrastruktury tvofici zakladni komu-
nikacni skelet:

- plochy dopravni infrastruktury - drazni /DZ/,
- plochy dopravni infrastruktury - silniéni /DS/,
- plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - i¢elové komunikace /DSU/,

Zasada odstavovani vozidel v plochach smiSenych obytnych: umoZnéno jen na pozemcich takto vyme-
zenych ploch.

Verejna parkovaci stani: podél ul. Hlavni, zejm. na plose vefejnych prostranstvi /PVN/. Jejich lokalizace
a feSeni souvisi s budoucim vyuzivanim navazujicich ploch uréenych pro obéanské vybaveni.

Zasada plochy komunikaci: Prostorové parametry novych i stdvajicich komunikaci k zdstavbdm musi
umoziovat pfijezd a pfistup techniky slozek integrovaného zachranného systému v¢. tézké techniky
jednotek pozarni ochrany.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické pfiloze B2 uzemniho planu.
Ad2. Technicka infrastruktura

¢ Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Ve Zméné €. 2 UP se koncepce zdsobovani vodu neméni. Obec ma ptipravenou projektovou dokumen-

taci pro povolovaci fizeni na rozvod vodovodu na Uzemi obce. Pfedpeokladany-nartstpocturodinnyech

domi-Eini-17-ai 20-rodinnych-doma:

Koncepce zasobovani vodovou se zménou ¢. 1 UP v zasadé neméni; plochy smiené obytné (index SOn)

¢.71-2 (¢.Z3 v UP), & Z1-3 (€. Z11 v UP) a &. Z1-4 (¢. Z7 v UP) jsou vyfazeny z etapizace. Obec ma v sou-

Casné dobé vydané uzemni rozhodnuti nového vodovodniho pfivadéce a zasobovacich fadd v obci. v r.

2021 se predpoklada vydani stavebniho povoleni na tuto stavbu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu navrhuje 1 novou zastavitelnou plochu pro obcanské vybaveni — vefejnou

infrastrukturu /OVn/. Pro zvyseni kapacit techn. infrastruktury se jedna o odhadovany nardst o 8-10

pracovnikl na plose OVn a v plose prestavby je naruist plochy smisené obytné pro cca 3 rodinné domy.

Koncepce feseni:

- Nova zdstavba musi mit vyfeseno zdsobovani pitnou vodou;

- Koncepce feseni zdsobovani vodou musi vyhovovat pozadavku na zasobovani vodou k hasebnim
ucelam.

- Potfebna akumulace pro zasobovdni obce vodou bude zajisténa vodojemy v sousednich obcich
Vrané n. VIt. a Zvole na stavajicim hlavnim fadu Vrané n. VIt. — Bfezovd — Zvole; po vybudovani
nového vodojemu v Brfezové bude vyfeseno zdsobovani obce vodou z tohoto zdroje.

- Nova zastavba je podminéna vyresenim zasobovani pitnou vodou podle platnych pravnich pred-
pisd, s vyjimkou ploch €. 21, Z2, 25, Z8, 29 + P2, P6, P7, P8, S1 a S2, podléhajicich podmince etapi-
zace a které budou pfipojeny na vodovod.

- Zasada reseni: InZenyrské sité jsou ukladany zejména do verejnych komunikaci.
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¢ Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Zménou ¢&. 2 UP se koncepce likvidace splagkovych vod neméni. Obec ma pfiopravenou projektovou
dokumentaci pro povolovaci fizeni na fesSeni odvodu splaskovych vod z Uzemi obce na Cistirnu odpad-

v v o v. s v

nich vod. P¥e

Koncepce feseni splaskovych vod se Zménou €. 1 UP neméni; ndvrh zmény vymezuje jednu novou za-
stavitelnou plochu pro ob¢anskou vybavenost — verejnou infrastrukturu s potfebou odkanalizovani pro
cca 8-10 pracovnikll a v plose prestavby je narust plochy smisené obytné pro cca 3 rodinné domy.

Koncepce feseni:
Likvidace odpadnich vod

- nova zastavba musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych pravnich

predpisq;

Vystavba na nové vymezenych zastavitelnych plochach je podminéna napojenim na centralni

COV jakmile to bude technicky moiné. Do doby moZnosti napojeni na vefejnou kanalizaci je pfi-
pustna likvidace odpadnich vod v jimkach na vyvaZeni odpadnich vod na centralni COV s vyjimkou
ploch, kterych se tyka Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) dle bodu Ak.

- Vzhledem k zasobovani domd pitnou vodou odbéry podzemnich vod ze studni neni mozné likvi-
dovat odpadni vody z nové vymezenych zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pres padni
vrstvy vsakem.

- Kanaliza¢ni systém v obci je vymezen jako oddilny. Destové vody jsou odvadény systémem pfi-
kopU, popripadé zatrubnénych prikopt do mistnich vodotedi.

- Splaskové vody jsou v sou¢asném stavu likvidovany prevainé pomoci Zump, pouze ¢ast nové za-
stavby ma provedenu splaskovou kanalizaci napojenou do COV pro 150 EO; kapacitné je mozné na
ni napojit zastavbu v ul. Hlavni mezi ul. Do Dol{ a Pribézna Il.

- Uzemni plan vymezuje novou COV v jihovychodni ¢asti ra—wehodnim-okraii obce smérem blize
Zlatému potoku; kapacita navrzené COV je pro stavajici a nové urbanizovany stav v¢. transformo-
vanych rekreacnich objektd na rodinné domy o velikosti 3 700 EO.

evvs

nalizovaného Uzemi a vytlaénymi fady; gravitaéni kanalizace je doplnéna tlakovou kanalizaci.

- Kanaliza¢ni sit bude uloZena v komunikacich. Jednotlivé stoky by mély byt realizovany pred pre-
stavbou komunikaci. Do VPS je navriena plocha nové COV a pfistupova komunikace k tomuto are-
alu.

Likvidace destovych vod

- koncepce feseni destovych vod: destové vody budou zadrzovany a vsakovany v misté jejich
vzniku. Dest'ové vody mohou dle moznosti feSeni byt odvedeny do mistnich recipient.

- U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace, umisténi
staveb na téchto pozemcich, navrh podloZen hydrologickym prizkumem a posouzenim mozného
vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

- U nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové
poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvyseni odtoku po zastavbé proti odtoku z Uzemi pred
zastavbou.

- Vzhledem k nedostatku podzemnich vod v lokalité je nutné upfednostiovat zasakovani destovych
vod pred odvedenim destovych vod destovou kanalizaci."

- Zdasada reseni: InZenyrské sité jsou ukladany zejména do verejnych komunikaci.
o Energetika a spoje
Zménou ¢&. 2 UP se koncepce zasobovani elektrickou energii neméni.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje novou zastavitelnou plochu €. Z1-5 s moZnym napojenim na elek. vedeni ze
stavajici TS ptimo na ploSe v ulici Ke Kfizku.
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Celkova koncepce energetiky se zménou €. 1 UP neméni.

Uzemi je zasobovano vedenim 22 kV, které propojuje jednotlivé trafostanice.
Vyznamna ¢ast vedeni 22 kV je v kabelech.

Koncepce feseni:

- P¥i prestavbé hlavnich obsluznych komunikaci je Zddouci mimo vodohospodarskych siti realizovat i
kabelové rozvody 22 kV.

-V zastavitelnych plochach budou venkovni rozvody nahrazeny nebo nové realizovany kabelovym ve-
denim 22 kV.

- Zdasada feseni: Inzenyrské sité jsou ukladany jako podzemni vedeni zejména do verejnych komuni-
kaci a prostranstvi.

Trafostanice

Prehled stavajicich trafostanic je uveden v Odlvodnéni.

Zastavitelné plochy budou zasobovany prevaziné ze stavajicich TS (s pfipadnym posilenim).

Zasobovani plynem

Zména €. 2 Up neméni stav zasobovani zemnim plynem, ktery neni do obce zaveden.

V fedeni zmény €. 1 UP neni plynovod v obci zaveden.

V soucasné dobé neni obec napojena na plynovod, proto neni vyuziti plynovodu pro zasobovani Uzemi
v Uzemnim planu feSeno.

Zasobovani teplem
V Uzemi obce nejsou zdroje tepla ani charakteru kotelen pro bytovy fond, resp. nebytové funkce, proto
neni vyuziti teplovodu v izemnim planu feseno. Rodinné domy i stavby pro rodinnou rekreaci jsou
vytapény kotli resp. kamny prevazné na pevna paliva.
Spoje
Na uzemi obce se nachazi systém komunikacnich optickych kabel(.
Mobilni telefonni sit — stavajici zastavéné Gzemi i zastavitelné plochy jsou pokryty signalem mobilnich
operatord.
- Zasada reseni: InZenyrské sité jsou ukladany zejména do verejnych komunikaci.

¢ Nakladani s odpady

Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrzeny. Soucasna koncepce zne-
Skodnovani odpadd bude uplatnéna i pro zastavitelné (resp. prestavbové) plochy.

Ad3. Ob¢éanské vybaveni

Zména ¢&. 2 UP vymezuje novou zastavitelnou plochu €. Z2-16 pro ob&anské vybaveni — vefejnou in-
frastrukturu /OVn/.

Zména ¢ 1 UP vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu pro ob&anské vybaveni — vefejnou in-
frastrukturu /OVn/; jedna se o plochu ¢. Z1-5.

Pro obéanskou vybavenost vymezuje Gzemni plan plochu P1 (MS) a P4 s vyuZitim pro plochy ob&an-
ského vybaveni - verejnou vybavenost. Tyto lokality jsou soustfedény u kfizovatky ulic Hlavni a Ke
KFizku na jiznim obvodu plvodniho sidla k. U. Bfezova u Zvole.

V mozZnostech vyuZziti ploch smiSenych obytnych (SO, SOn) je stanoveno vyuZiti mj. pro kulturni, obc¢an-
skou, zdravotnickou a sportovni vybavenost slouZici pro obsluhu tohoto tzemi.

Ad4. Verejna prostranstvi

Zména ¢&. 2 Up vymezuje ke kazdé plode smisené obytné prostor pro vefejné prostranstvi umozniujici
pfijezdovou komunikaci.

Uzemnim planem jsou vymezeny stdvajici a nové navriené:

e Plochy verejnych prostranstvi /index PV (stav), PVN (navrh)/
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e Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen /index ZV (stav), ZVN (navrh)/
Koncepce feseni:

Plochy verejnych prostranstvi budou vyuzivany v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuzZiti a s uvedenymi podminkami rfeSeni verejnych prostranstvi stanovené
koncepce.

Podminky feseni vefejnych prostranstvi v obci:

1/ Sitka vefejného prostranstvi pro vystavbu nové pozemni komunikace zaji$tujici komunika&ni dostup-
nost a obsluhu novych zastavitelnych ploch vyuzitych pro zéstavbu rodinnych dom( bude min. 8,0 m,
pfi jednosmérném provozu lze tuto sirku sniZit na 6,5 m, mezi hranicemi protilehlych pozemkd.

2/ Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici i navriené plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler
s cilem chrénit stavajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich v obci. Plochy verejnych pro-
stranstvi - verejna zelen (ZVn) jsou navrZeny v ramci plochy L1. Dalsi verejna prostranstvi budou navr-
hovana v souladu s regulativy Uzemniho planu.

3/ Pro kaZzdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smisené

obytné (SOn) se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o
vymére nejméné 1 000 m2; do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace.

\ Ae. Koncepce usporadani krajiny

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opat-
feni, ochrany pifed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Ae1. Usporadani krajiny
Cilovy charakter krajiny v obci Bfezova-Olesko je v souladu s Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje—po 1., 2., 3.,6.,7.,10.,11. a 8. aktualizaci ur¢en témér pro celé Gzemi pro krajinu
rekreacni, pouze severovychodni ¢ast krajiny ma cilovy charakter uréen pro krajinu pfiméstskou.

Plochy zmény ¢&. 2 UP jsou fedeny v souladu s rekreaénim charakterem krajiny vzhledem ke zméné
z ploch lesnich se stavajici zastavbou pro rekreaci na plochy rekreacni nebo na plochy smisené obytné.

Lokality zmén €. 1 UP neméni koncepci usporadani krajiny na Gzemi obce. Nova zastavitelnda plocha je
vV navrZena v zastavéném Uzemi (lokalita Z1-5). Zastavba neni touto zménou rozsifovana do volné kra-
jiny a neméni tak komplexni charakter krajinného razu a pfirodni charakter okolni krajiny.

Uzemni plan stabilizuje krajinny raz zemi. Charakter a koncepce krajiny:

- vysoky podil lest zasahujici ojedinéle do zastavéného Gzemi,

- zachovani plvodni zastavby na plosiné svaZujici se k jihu,

- stabilizace zastavéného Uzemi na lesnich pozemcich, stavajici objekty maji specifické podminky
vyuziti bez mozZnosti rozvoje zastavby; zasady vyuZiti jsou vymezeny s ohledem na ochranu pfirody
a krajiny, ochranu vyznamnych krajinnych prvk( a zejm. lesu,

- Zastavitelné plochy jsou uréeny zejména pro plochy smiSené obytné /SO, SOn/ s vyuzitim hlavné
pro bydleni vizolovanych rodinnych domech a stavbach pro rodinnou rekreaci /RI/, déle pro plochy
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci na lesnich pozemcich /RIL/, pro plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba; podrobnéji vymezeno v kap.“Af. stanoveni podminek pro vyu-
ziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uporadani“ textové
¢asti Uzemniho planu.

- Vzhledem k charakteru urbanistické struktury je nova verejna zelen stabilizovana v blizkosti ploch
obcanského vybaveni (naptiklad "lesopark" u materské skolky).
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- Cast zemédélskych pozemk je stabilizovana na louky. Jednd se o mensi plochy v bezprostiedni
vazbé na stdvajici a navrhované plochy bydleni.

PFirodni park Stfed Cech je vymezen mimo Gzemi obce za jeji vychodni a severni hranici. Toto chrdnéné
uzemi se rozklada podél fek Vitava a Sazava.

Ae2. USES

V rdmci Zmény €. 2 UP a se-plochy-akeoridery-remént: v ramci lokality ¢. Z2-18 a Z2-20 je respektovano
vymezeni regionalniho biocentra RBC 1398 a regionalniho biokoridoru RBK 1198 v souladu s platnym

v

stavem ZUR Stfedoceského kraje. seuvislo aktudrimpodklademkatastralnrimapy—Vymérabiocen
tra-se-nemeént:

Ve Zméné &. 1 UP byly provéreny plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability se zdvérem,
Ze jejich vymezeni v Uzemnim planu zUstava nezménéno, doslo k drobné Upravé v nazvoslovi nadregi-

onalniho biokoridoru.

Uzemni systém ekologické stability (ddle USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych pfilohach B2 a D1.
Stavajici USES je vymezen jako pFekryvna funkce (nad plochami NL, NP, NZ); dopInéni systému na ze-
médélské puidé je vymezeno jako plochy pfirodni (NP, NPn) —v k. U. Bfezova u Zvole se jedna o rozsifeni
biocentra (LBC 158) a doplnéni biokoridoru (LBK 133).

Koncepce uzemniho systému ekologické stability vychazi z SirSich souvislosti a vazeb usporadani kra-
jiny, do nichz je USES vkomponovan. Probihajici USES v obci byl navrien v souladu s nadiazenou kon-
cepci ochrany pfirody a krajiny v krajské tzemné planovaci dokumentaci — v platném uUplném znéni
Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje po 8. aktualizaci.

Regionalni prvky USES:
e regionalni biokoridor RBK 1198 — Zvolska Homole — Zahoransky dtil K59-Zahekansky-ddl,
Naves | :

funkéni regiondlni biokoridor; smiSeny porost na kamenitych svazich.

Udolim Zahotanského potoka a nad tokem Vltavy je veden RBK s pobieznimi porosty, spoleenstva
teplomilnych doubrav, kfovin a skalni Gtesy nad pravym vitavskym bifehem.

v/ , ’ v , Ve s v

¢ regionalni biocentrum RBC 1398 Zahoransky diil, kteréjesituovane-naRK1198-

RBC Zahotansky diil: Vymezené, funkéni regionalni biocentrum, soucast P¥irodniho parku Sttedni Ce-
chy. LeZi v udoli Zahofanského potoka na soutoku s Cernikovskym potokem, listnaté a smisené po-
rosty. Habrova javofina, vyskyt mlokd.

e Lokalni prvky USES:
1) LBC 158 Brezovad

Vymezené, ¢astecné funkéni lokalni biocentrum.

Mirna deprese prechazejici ve strz uzivana jako pastvina, zamokiené plochy. Protéka struzka.
2) LBC 164 Hladomofri
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Vymezené, funkéni lokalni biocentrum.

Spolecenstva teplomilnych doubrav, teplomilnych kfovin a skalni Utesy nad pravym vitavskym bfehem.
Terasy, skalni Stérbiny, suté.

3) LBC 165 Proti Méchenicim
Vymezené, funkéni lokalni biocentrum.

Spolecenstva teplomilnych doubrav, teplomilnych kfovin a skalni Utesy nad pravym vitavskym bfehem.
Terasy, skalni Stérbiny, suté.

4) LBC 166 Nad Maskovym Mlynem
Vymezené, funkéni lokdlni biocentrum.
Ostroh nad soutokem Vitavy a Zahoranského potoka, spolecenstva teplomilnych doubrav, teplomil-
nych kfovin.
5) LBK 130 Usek u Chalupecké strouhy — Chlumik
Navrzeno k vymezeni, navrzeno k zaloZeni, lokdlni biokoridor, Park Stfedni Cechy.

Udoli Chaloupecké strouhy a jejiho piitoku, orna piida a mezi porosty u Ameriky a zalesnéné svahy
vrchu Chlumik.

6) LBK 131 Usek Chlumik — U Skochovic
Navrzeno k vymezeni, funkéni lokalni biokoridor.

Kanon pravostranného pfitoku Vltavy u Skochovice, skalni step, ochuzena dubohabfina na svahu vrchu
Chlumik.

7) LBK 136 Zlaté udoli, usek K Okrouhlu — RBC Zahoransky ddl
Vymezeny, funkéni lokalni biokoridor, Park Stfedni Cechy.
Udoli Cernikovského potoka, ochuzena dubohabfina, SM, BK.
8) LBK 137 Zlaté udoli, usek Brezovd — Cernikovsky potok
Vymezeny, funkéni lokalni biokoridor.
Uzka rokle s pfitokem Cernikovského potoka, husty neudrzovany porost.
9) LBK 133 V Hore — K Okrouhlu
Okraj lesa, mezni porosty podél polni cesty, zalesnénd zahrada u chatové osady Cerniky.
Podrobnéjsi charakteristiky viz Odivodnéni, kapitola Cf6.
Ae3. Prostupnost krajiny
Lokality Zmény €. 2 UP neomezuji stavajici nebo navrzenou prostupnost tzemim.
Zmény ¢&.1 UP neméni charakter krajiny ani prostupnost Gzemim.
Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.
Nové vymezené zastavitelné plochy jsou mensiho rozsahu a jsou témér vidy ¢lenény stavajicimi ce-
stami, vymezenymi v katastralni mapé. Pro vybranou lokalitu je stanoveno (zejména z hlediska potfreby
obsluhy Uzemi) pofizeni regulac¢niho planu.
Prostupnost krajiny umozriuje sit vymezenych cyklotras a pésich tras.
Aed. Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi
Plochy Zmény €. 2 UP se nedostavaji do kontaktu se zaplavovym Gzemim nebo aktivni zénou zapl.
uzemi .
Lokality zmény €. 1 UP nejsou vymezeny v zaplavovém Gzemi nebo v aktivni zdné zaplavového Gzemi.
Protierozni opatfeni se v Urovni Uzemniho planu nevymezuiji.

V grafickych prilohach D1 je vyznacena zaplaveva linie zaplavového Uzemi Quoo a aktivni zona zaplavo-
vého Uzemi Vitavy. V udoli Vltavy je vedena v podstaté po brehu a je totozna s Zelezni¢ni trati. Neni
zde zadna zastavba.
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U Zahoranského potoka, pravostranného pfitoku Vitavy, neni zaplavové uzemi vymezeno.
V tomto Uzemi neni navrhovana nova zastavba.
Ae5. Rekreace

Zménou ¢. 2 UP se vymezuji plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RIn/ zménou
z ploch lesnich. Lokality umisténé v lesni krajiné maji rekreacni charakter se stavajici rozvolnénou za-
stavbou staveb pro rodinnou rekreaci. Koncepce rekreace se po zméné €. 2 UP neméni.

Koncepce ploch pro rekreaci se zménou €. 1 UP neméni.

navrzena stabilizace podminek pro rekreaci:

- zachovani rozsahlych lesnich ploch ve svazich nad vodnimi toky Vitavy, Zahofanskym a Zlatym
potokem,

- stabilizace stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci ve formé vymezenych ploch pro:

- 1/ plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RlI/ mimo lesni plochy,

- 2/ plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich /RIL/

- 3/ plochy smisené obytné /SO, SOn/.

Uzemni plan vymezuje plochy staveb pro rodinnou rekreaci mj. také v plochach smi$enych obytnych

s mozZnosti zmény v uZivani stavby rekreacni na rodinny dlim za podminek stanovenych timto uzemnim
planem.

Ae6. Dobyvani nerostu
Po provéieni ve Zméné €. 2 UP se na Uzemi obce nenachazi 4dna loziska nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi nejsou evidovdna vyhradni loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory ani chra-
néna loziskova uzemi.

AF. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyu-
Ziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuiZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové regulace zastavby, charak-
teru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity
jejich vyuziti),

Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti, které v souhrnu pokryvaji celé tzemi
obce. NavrZené plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti vymezuje hlavni vykres (B2 v méf. 1 : 5 000).

Pro stanoveni podminek vyuZiti ploch vymezenych zménou €. 2 UP se poufije regulace stanovena touto
kapitolou €. AF.

Vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim je ¢lenéno z dlvodu ¢asové stabilizace na

- plochy stabilizované (stav)

- plochy zmén (navrh)
Pro kazdou plochu, zemni prvek a krajinou zénu je v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zp(-
sobem vyuZiti stanoveno:

o prevazujici el vyuziti (hlavni vyuZiti)
o pfipustné vyuziti

O nepripustné vyuziti
o

popf. podminéné pripustné vyuziti ploch
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o podminky prostorového usporadani, v¢. zakladnich podminek krajinného razu

Spole¢né podminky pro Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

- zasady feSeni destovych vod v obci: vsakovanim v misté vzniku, na vlastnim ptip. vyhrazeném po-
zemku nebo odvadénim srazkovych (destovych) vod ze zastavitelnych ploch, ze zastavénych nebo
zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich vyuziti, musi byt feSeno prednostné jejich vsakovanim,
jejich zadrZovanim nebo odvadénim oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrcho-
vych. Redeni odvodu destovych vod bude predmétem konkrétnich Gzemnich a stavebnich fizeni.

Spole¢né podminky ochrany krajinného razu pro Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

a/ ochrana urbanistické struktury zastavby:

- urbanisticka struktura mUzZe byt upravena nebo doplnéna, rozvoj sidla mozny pouze v navaz-
nosti na zastavéné Uzemi, nebo zastavitelnou plochu,

— nova zastavba na okrajich existujici zastavby bude navrzena s cilem vytvoreni harmonického
prechodu sidla do krajiny,

b/ ochrana charakteru zastavby:

- bude zachovan navrzeny charakter zastavby stanoveny podminkami prostorového uspora-
dani;

Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych (stav) a zastavitelnych ploch (ndvrh) s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

. PLOCHY SMISENE OBYTNE /SO, SOn/

. PLOCHY SMISENE OBYTNE /SOXn/

. PLOCHY REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RI/

. PLOCHY REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich /RIL/
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura /OV, OVn/

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — t&lovychovna a sportovni zafizeni /OS/

. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI /PV, PVn/

. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI| — vefejnd zeler /ZV, ZVn/

. PLOCHY DOPRAVN/ INFRASTRUKTURY — drazni /DZ/

. PLOCHY DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY - silni¢ni /DS/

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — silniéni - Gi¢elové komunikace /DSU, DSUn/
. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTRY — inzenyrské sité /TI, Tin/

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélskd vyroba /vz/

. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE /VV/

. PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA, LOUKY /NZ/

. PLOCHY LESNI /NL/

. PLOCHY PRIRODNI /NP, NPn/

. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI /NS, NSn/

O 00 N O U B W N B

e e S S Y
0 N o 1 A W N R O

Vymezeni pojmU:

na Uzemi obce jsou nad rdmec pravnich predpist rozliSovany tyto pojmy:
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koeficient, resp. intenzita zastavéni - udava maximalni pripustny pomér zastavéné plochy vici celkové
plode pozemku, mérnou jednotkou jsou m?;

plocha zelené - plochy urcené pro vysadbu nizké, stfedni nebo vysoké zelené na rostlém terénu s na-
slednou udrzbou;

maloobchodni zafizeni - prodejny s prodejni plochou do 150 m?;

drobnd nerusici vyrobni (Femesind) cinnost - slouZici zejména pro obsluhu tohoto Uzemi, se rozumi ¢innosti,
déje a zafizeni netovarni povahy, jejichZ ucinky a vlivy neomezuji, neobtéZuji a neohroZuiji Zivotni prostredi a
pohodu bydleni sousedi nad miru obvyklou a pfipustnou;

samozdsobitelskd zemédélskd cinnost, nebo chovatelstvi - jedna se o drobnou péstitelskou ¢innost ne-
podnikatelského typu pro péstovani zemédélskych produktl pro ucely zdsobovani rodiny, vlastnika
pozemku, ne némz se tato Cinnost realizuje; chovatelstvi - tim se rozumi drobna chovatelska ¢innost
jako chov drobnych hospodarskych zvirat, nedéje-li se tak podnikatelskym zplsobem; obé ¢innosti ne-
smi negativné ovliviiovat Zivotni a obytné prostfedi soused( nad miru obvyklou a pfipustnou;

zpevnénou plochou - se rozumi pozemek nebo jeho &st v m?, jejiz povrch je zpevnén stavbou podle
stavebniho zdkona bez svislé nadzemni konstrukce, nebo se tim rozumi snadno rozebiratelny povrch
dané plochy (dlazba) a dale zpevnéni pozemku pouhym rozprostfenim materialu (drté) s pfripadnym
naslednym zhutnénim;

zastavénd plocha pozemku — Zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priaméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi vodorovné roviny. Plochy lodzii a bal-
konl se zapocitavaji. U objektll poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastre-
Senych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pra-
vouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

vyska hiebene - max. vySkovou Uroven stavby pro zastfeSeni stfechou sedlovou, valbovou, polovalbo-
vou, stanovou, pultovou, mansardovou, méfenou nad pfilehlym upravenym terénem;

vyska atiky - max. vysku stavby pro zastfeseni plochou stfechou méfenou nad pfilehlym upravenym
terénem;

vyskové omezeni - vyjadiuje vyskovou hladinu zastavby, ktera je dana prevladajici vySkou hieben(
stfech ¢i atik rovnych stfech a poétem plnych nadzemnich podlaZich v charakteristické formé zastavby
v dané lokalité.

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti stanovuje Uzemni plan podminky pro vyuZziti
ploch (hlavni vyuZiti, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti ploch) a navr-
huje podminky prostorového usporadani tzemi.

1.PLOCHY SMISENE OBYTNE /SO, SOn/
Hlavni vyuziti:
» pozemky staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech se zahradami a pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci;

Pfipustné vyuziti:

= pozemky verejnych prostranstvi;

» pozemky verejnych prostranstvi — verejna zelen;

» pozemky obcanského vybaveni;

* pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= pozemky soukromé nebo vyhrazené zelenég;
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» odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, nebo vlastnim po-
zemku;

» samozasobitelska zemédélska ¢innost, nebo chovatelstvi, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sou-
sedni pozemky vyuzitelné pro bydleni;

» drobna nerusici vyrobni (femesInd) ¢innost, slouZici zejména pro obsluhu tohoto Uzemi;
* mald ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek);

» podnikatelska ¢innost (projekéni a konzultaéni kanceldre, ap.) v rdmci staveb pro bydleni;

Nepfripustné vyuziti:

a jakékoliv jiné vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:

velikost pozemkd v zastavitelnych plochach:
= vyméra nové vymezenych stavebnich pozemkd v plochach SOn je min. 1 000 m?
velikost pozemkd( v zastavéném Uzemi:
= vymeéra stavebnich pozemk( v plochdch SO pro 1 rodinny d{im je min. 800 m2
. land ] o . it
» v pfipadé stavajicich ploch SO je moZna vystavba na pozemku i mensim nez-800-4+-888-m2 pfi za-
chovani koeficientu zastavéni z vyméry pozemku;
* intenzita vyuZiti pozemku pro zastavbu:
* max. 20- 30 % zastavéné plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné gardie;
* max. 10 % plochy pozemku pro zpevnéné plochy;
= max. 40 % zastavéné a zpevnéné plochy pozemku;
* intenzita vyuZiti pozemku pro zelefi: min. 78 60 % plochy pozemku;
* intenzita vyuziti pozemku plati pro vSechny pozemky SO, SOn i po vzajemném déleni pozemk;
= vysSkova regulace zastavby:
= dvé podlazi (pfizemi a patro, resp. ptfizemi a obytné podkrovi);
* max. vySka hiebene stfechy 9 m nad upravenym terénem,;
* max. vySka atiky 8 m nad upravenym terénem;

* stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2
stani pro osobni automobily;

* Pfivystavbé je nutno dodrZovat zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu v souladu s ustano-
venim platnych pravnich predpis(, o ochrané zemédélského plidniho fondu, a vystavbu provadét
postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby nedochazelo ke ztizenému obhospodarovani
zemédélské puady.

* Pro lokality Z8 a P2 je podminkou vyuZiti pro bydleni prokazani splnéni hygienickych limitd hluku
dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sbh. v rdmci Uzemniho Fizeni staveb pro bydleni.

= Pro lokalitu €. Z2-6 plati poZzadavek prostorového usporadani: vymezit plochu o Sifi 3,5—-4,0 m pro
propojujici U¢elovou verejné pristupnou pozemni komunikaci.

2.PLOCHY SMISENE OBYTNE /SOXn/
Hlavni vyuziti:
= pozemky staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech se zahradami;
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Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro uskladnéni autoveterand;
pozemky verejnych prostranstvi;

pozemky verejnych prostranstvi — verejna zeler;
pozemky obcanského vybaveni;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
pozemky soukromé nebo vyhrazené zelené;

odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik(i podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, nebo vlastnim po-
zemku;

samozasobitelska zemédélska ¢innost, nebo chovatelstvi, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sou-
sedni pozemky vyuZitelné pro bydleni;

drobna nerusici vyrobni (femeslnad) ¢innost, slouZici zejména pro obsluhu tohoto Uzemi;
mala ubytovaci zafizeni (do 15 l0zZek);

podnikatelskd ¢innost v ramci staveb pro bydleni;

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

Nepripustné vyuZiti:

jakékoliv jiné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

vyméra nové vymezenych stavebnich pozemk( v plochdch SOXn je min. 1 000 m? pro nové stavby
uvedené v hlavnim a pfipustném vyufZiti;

v pfipadé stavajicich ploch SO je moZna vystavba na pozemku i mensim nez 1 000 m2 pfi zacho-
vani koeficientu zastavéni z vymeéry pozemku;

intenzita vyuZziti pozemku pro zastavbu:

» max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vetné garaze;

= max. 10 % plochy pozemku pro zpevnéné plochy;

intenzita vyuziti pozemku pro zeleri: min. 60 % plochy pozemku;

vySkova regulace zastavby:

= dvé podlaZi (pfizemi a patro, resp. pfizemi a obytné podkrovi);

= max. vySka hrebene stfechy 10,5 m nad upravenym terénem;

= max. vySka atiky 8 m nad upravenym terénem;

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2
stani pro osobni automobily;

PFi vystavbé je nutno dodrZovat zasady ochrany zemédélského pladniho fondu v souladu s ustano-
venim platnych pravnich predpis(, o ochrané zemédélského plidniho fondu, a vystavbu provadét
postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby nedochazelo ke ztizenému obhospodarovani
zemédélské puady.

3.PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci /RI/

Hlavni vyuZiti:
Zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti:

zahrady;
skleniky;

odstavovani vozidel na vlastnim nebo vyhrazeném pozemku;
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= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:

= vSe ostatni.

Podminky prostorového usporadani:

* intenzita vyuZiti pozemku pro zastavbu: max. 10 % plochy pozemku;
* intenzita vyuZiti pozemku pro zelen (v¢. zahradkarskych ploch): min. 85 %;
= vySkova regulace zastavby: pfizemi a podkrovi, max. vyska hfebene 7,5 m.

4.PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich / RIL/

Hlavni vyuZiti:
= Zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci s maximalnim respektovanim pfirodni funkce v
Uzemi.

Pfipustné vyuziti:

= (drzba objektu.

Nepripustné vyuZiti:

= jakékoliv jiné vyuzZiti;
» oplocovani pozemkad.
Podminky prostorového usporadani:

* neni pripustna nova vystavba objekt(l a staveb;
* nejsou pfipustné stavebni Upravy, nastavby a pfistavby;

» vyuZiti objektd pouze ve stavajicim rozsahu s ohledem na ochranu vyznamného krajinného prvku
- lesa;

» pozemek stavby pro rodinnou rekreaci lze vyjmout z kategorie pozemku uréenych pro plnéni
funkce lesa.

5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura / OV, OVn/

Hlavni vyuZiti:
= ZajiSténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob¢anského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro
» vychova a vzdélavani;
= socialni sluzby;

= péce o rodinu;

= zdravotni sluzby;

= kultura;

= vefejnd sprava;

= ochrana obyvatelstva;
* obchodni prodej;

» ubytovani;

= stravovani;

» sluzby;

» véda a vyzkum;
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= |azenstvi;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
= verejna prostranstvi;

= vetejnd prostranstvi — verejna zelen;

= dinnosti zajistujici obsluhu Gzemi.

Nepfripustné vyuziti:

= vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéné a zpevnéné plochy: max. 75 % plochy pozemku

= koeficient plochy zelené: min. 25 % plochy pozemku

» plochy zelené musi byt parkové upraveny;

= usporadani ploch zelené do finalni podoby vzrostlé kefové a stromové zelené s domacimi druhy
drevin;

= pro stavby ob¢anské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient zelené
a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi Uzemnim fizeni;

= vySkové omezeni: max. 10,5 metru.

6.PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zatizeni / OS/
Hlavni vyuZziti:
= plochy pro rekreaci, télovychovu a sport;

Pfipustné vyuziti:

» télovychovna zatizeni — kryta i oteviena sportovisté vcetné souvisejicich objektl;
» vefejna zelen;

= verejna prostranstvi;

= vybavenost slouzici navstévnikim;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti ploch:

* intenzita vyuZiti pozemku pro zastavbu krytych sportovist:  max. 40 %

= vySkova regulace zastavby: bude posouzeno individualné podle konkrétni potfeby, ve vyjimecnych
pfipadech max. 10,5 metr(.

Nepfripustné vyuziti:

= vSe ostatni.

Podminky prostorového usporadani:

* intenzita vyuZiti pozemku pro zastavbu: diferencovana podle konkrétnich pripad( (néktera oteviena
méné nez 5 %),
* intenzita vyuziti pozemku pro zelen: min. 10 % plochy pozemku

= vyskova regulace zastavby: max. 9,0 metrd,

7.PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI / PV, PVn/
Hlavni vyuziti:
= pozemky verejnych prostranstvi — navsi, ulice, chodniky, parky a dalsi verejna zelen, ostatni prostory
pfistupné bez omezeni.

Pfipustné vyuziti:
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= dopravni obsluha slouzici mistni dopravé;

= mistni komunikace, ucelové komunikace;

= obytné a pési zdny;

= pési cesty a cyklo stezky;

= parkovaci stani;

» autobusové zastavky;

= verejné pristupné plochy;

= trzisté;

* mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach;
= drobny mobiliar;

= verejna a doprovodna zelen;

= nezbytné opérné zdi a terénni Upravy;

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti Uzemi:

= odstavovani osobnich vozidel za podminky splnéni platnych pravnich predpis(;

Nepripustné vyuZiti:

= veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;
= jakékoliv jiné vyufziti.
Podminky prostorového usporadani:

= prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistd a automobilovy provoz;

» v souladu s pfisluSnymi platnymi pravnimi pfedpisy.

8.PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zeler / ZV, ZVn/
Hlavni vyuZiti:
= plochy s prevaZzujicim zastoupenim verejné pristupné zelené oproti zpevnénym plocham na verej-
nych prostranstvich;

Pfipustné vyuziti:

= pési cesty, cyklostezky;

= drobny mobiliaf;

= détské hristé;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti.
Podminky prostorového usporadani:

= nejsou stanoveny.

9.PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni / DZ/
Hlavni vyuZiti:
= plochy slouZici Zelezni¢ni dopravé.

Pripustné vyuziti:

= plochy drah a staveb na draze, véetné naspd, zarezl, opérnych zdi, mostd, kolejist

= Zelezni¢ni zastavky a ptistupové cesty k nim
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= draini telekomunikaéni zatizeni
» doprovodna a izolacni zelen
= ostatni liniova technickd infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:

= vSechny ostatni vyuZziti.
Podminky prostorového usporddani:

* nejsou stanoveny;

= Technické parametry a vyuZiti plochy jsou regulovany piislusnymi pravnimi predpisy a platnymi CSN.

10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni /DS/
Hlavni vyuziti:
= Hlavnim ucelem je silni¢ni doprava umoznujici dopravni spojeni jednotlivych sidel v Uzemi s napoje-
nim mistnich komunikaci.

Pripustné vyuziti:

= pozemky silnice lll. tfidy;

= mistni komunikace lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch;

» pozemky se souc¢dstmi komunikace napf. ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty;

= doprovodnad a izolacni zelery;

= pozemky dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni napt. odstavna stani pro autobusy

Podminéné pripustné vyuziti Uzemi:

» odstavovani osobnich vozidel za podminky splnéni platnych pravnich predpisa.

Nepfripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani: Technické parametry a vyuziti plochy jsou regulovany pfislusnymi
pravnimi predpisy.

11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - Géelové komunikace /DSU, DSUn/
Hlavni vyuziti:
Pozemky ucelovych komunikaci, napt. pro zemédélskou a lesni vyrobu, a komunikace slouZzici pro
spojeni jednotlivych pozemkd pro potieby zejména jejich vlastnik(l, mimo ucelové komunikace na po-
zemcich uréenych k plnéni funkci lesa, na kterych byl vefejny pristup upraven nebo omezen podle §
20 zédkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Pripustné vyuziti:

= vyuZiti pro turistické cesty, naucné stezky;

= vyuZiti pro cyklotrasy;

= doprovodna zelen;

= drobna informacni zafizeni (mapy, naucné panely, rozcestnik);
= prvky drobného mobiliare (lavicky, odpadkové kose);

» umisténi inZzenyrské infrastruktury liniovych staveb.

Nepripustné vyuZiti:

Jiné nez uvedené pfipustné vyuziti je nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani:
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V souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy.

12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité / T, TIn/
Hlavni vyuziti:
» slouZi k zabezpeceni provozu (funkcénosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych systémd,
podminujicich vyuZziti Gzemi, zejm. Cistirna odpadnich vod.

Pfipustné vyuziti:

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti:

= jakékoliv jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuZiti a vySkova regulace zastavby - bude feSeno individuainé;

13. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba /VZ/
Hlavni vyuziti:
= plochy pro zemédélskou ¢innost, chovatelstvi, jezdectvi a sport.

Pfipustné vyuziti:

= zemédélska podnikatelska ¢innost s vlastnimi Géelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliv-
novat sousedni obytné budovy a plochy;

= ustdjeni koni;

» télovychovna zatizeni — kryta i oteviena sportovisté vcetné souvisejicich objekt(;
= zelen;

= prislusné komunikace obsluzné, pési, parkoviste;

= vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby;

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti ploch:

* intenzita vyuZiti pozemku pro zastavbu krytych ploch pro hlavni vyuZziti: max. 40 %

= vySkova regulace zastavby: bude posouzeno individualné podle konkrétni potfeby, ve vyjimecnych
pfipadech max. 10,5 metrd.

Nepfripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

* intenzita vyuzZiti pozemku pro zastavbu: podle konkrétnich pfipadl (néktera oteviend méné nez 5
%);
» intenzita vyuZiti pozemku pro zelen: min. 15 %

= vySkova regulace zastavby: max. 9,0 metrq,

14. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE / VV/
Hlavni vyuziti:
vodni plochy a toky.
Pfipustné vyuziti:

= zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu, retencni nadrze, pozarni na-
drze (rybniky).
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= rekreacni vyuZiti (pokud jsou splnény hygienické parametry).

Nepripustné vyuZiti:

= jakékoliv jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

= pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich ptedpist; veskeré zasahy do prvk(l tzemniho systému
ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s orgdnem ochrany pfi-
rody;

15. PLOCHY ZEMEDELSKE — ornéa ptda, louky / Nz/

Hlavni vyuZiti:
Vymezeni za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti; slouzi k hospodareni na
zemédélském pldnim fondu (ZPF)

Pfipustné vyuziti:

* hospodareni na zemédélském pldnim fondu (véetné péstebnich ploch);
* |ouky a pastviny;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= pési cesty;

= cyklostezky;

= zelen;

» plochy pro vymezeni Uzemniho systému ekologické stability;

» zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu.

Nepripustné vyuZiti:

= jakékoliv jiné nové stavby;

16. PLOCHY LESNIi / NL/
Hlavni vyuZiti:
Vymezeni za Gcelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les.

Pfipustné vyuziti:

» pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

= opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodnova, protierozni a ekostabiliza¢ni opat-
feni;

* drobné vodni toky a plochy;

* drobna informacni zafizeni (mapy, naucné panely, rozcestnik);

» prvky drobného mobiliare (turistické pristfesky a odpocivadla, lavicky);

» plochy pro vymezeni Uzemniho systému ekologické stability;

» vedeni turistickych, cyklistickych a bézkarskych tras;

Podminéné pripustné:

* liniové stavby technické infrastruktury a nezbytné stavby ucelovych komunikaci;

Nepripustné vyuZiti:

= jakékoliv jiné nové stavby;

17. PLOCHY PRIRODNI / NP, NPn/
Hlavni vyuziti:
Vymezeni za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny.
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Pfipustné vyuziti:

pozemky pro Uzemni systém ekologické stability;

vyznamné krajinné prvky;

louky (travnaté plochy pro oddech);

aleje a stromoradi;

izolacni zelen;

pési cesty;

cyklostezky;

sportovni zafizeni pfirodniho charakteru;

¢ast ekologické kostry na nelesni pdidé, ktera neni zahrnuta do USES;
rekreacni vyuZziti je mozné pouze v pripadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty Gzemi;
zpevnéné plochy a oploceni Ize umistovat pouze mimo USES;
zajiSténi retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu;

pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich pfedpist; vedkeré zasahy do prvké Gzemniho sys-
tému ekologické stability, v€etné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody.

Nepfripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuziti;

18. PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI / NS, NSn/

Hlavni vyuziti:
Vymezeni s ohledem na charakter a ochranu nezastavéného lGzemi, ve kterém neni Ucelné clenéni na
plochy lesni, zemédélské, plochy vodni apod.

Pfipustné vyuziti:

pozemky vefejné a vyhrazené zelené;

nepobytové rekreacni vyuziti;

pési cesty;

cyklostezky;

pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

pozemky zemédélského pldniho fondu;

pozemky vodnich ploch a tok;

pozemky pro Uzemni systém ekologické stability;

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému;

oploceni pozemku navazujici na zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

plochy ve vzdalenosti 15 m od okraje lesa jsou nezastavitelné s vyjimkou oploceni pozemku, ne-
zbytné technické a dopravni infrastruktury;

plochy ve vzdalenosti 15 m od okraje lesa jsou nezastavitelné pro jakakoliv stavby, zafizeni a jina
opatieni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona;
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AG. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit.

Zménou ¢. 2 UP se vymezeni staveb a opatieni v této kapitole méni; plocha pro VPS &. WT1 je pfemis-
téna jiznim smérem v k.u. OleSko u Zvole.

V ramci feSeni zmény €. 1 Uzemniho planu nedochdzi ke zméné vymezenych verejné prospésnych sta-
veb a verejné prospésnych opatreni.

V Uzemnim planu jsou navrZzeny verejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit:

v oblasti dopravni infrastruktury:
- nejsou vymezeny
v oblasti technické infrastruktury:
k. u. Olesko u Zvole
WT1 - COV (¢istirna odpadnich vod)

Ve zméné &. 2 tzemniho planu byla plocha ¢. WT1 pro COV pfemisténa na jiné pozemky jizn&ji od dosud
vymezené plochy; vyméra pro posunutou plochu VPS ¢. WT1 ¢ini 0,369 ha.

k. u. Bfezova u Zvole
WT2 - VDJ (vodojem)

v oblasti obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi:

- nejsou vymezeny

V Uzemnim planu jsou navrZzena verejné prospésna opatieni, pro které Ize pozemky vyvlastnit:

prvky USES:

k. U. Bfezova u Zvole
WU1 - doplnéni nefunkéni ¢asti LBC 156
WU2 - doplnéni nefunkéni ¢asti LBK 133
WU3 — doplnéni nefunkéni ¢asti LBC 158

WU6 — koridor pro ¢ast regiondlniho biokoridoru RBK 1198
WU7 — kerider plocha pro ¢ast regionalniho biocentra RBC 1398

Ve zméné ¢. 2 tzemniho planu byla plocha & W47 pro RBC a WU6 pro RBK zpiesnéna v souladu s Uplnym
znénim Zasad uzemmho rozvoje Stredoceskeho kraje po 1, 2 ,3.,6., 7 10., 11. a 8. aktualizaci. seskuteé-

Verejné prospésné stavby a opatreni jsou graficky znazornény ve vykrese B3.

AH. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, par-
celnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho
zakona,

Zménou €. 2 UP nedochazi k jakékoliv Gpravé v této kapitole.

Ve zméné €. 1 uzemniho planu neni obsah této kapitoly ménén.
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V Uzemnim planu nejsou vymezeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které
Ize uplatnit mozZnost predkupniho prava.

Al. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst. 6 SZ

Zména €. 2 UP nevymezuje 74dna kompenzaéni opatfeni.
Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

AJ. Vymezeni ploch a koridora tzemnich rezerv

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Zména &. 2 UP nevymezuje 74dné plochy nebo koridory tzemnich rezerv.

V tzemnim planu ani v jeho zméné €. 1 se nestanovuje plocha nebo koridor Uzemni rezervy.

AK. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci,

Zménou €. 2 UP se nestanovuje zadna plocha s uvedenou podminkou.

V Gzemnim planu ani v jeho zméné €. 1 se nestanovuje plocha s podminkou dohody o parcelaci.

AL. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné pldnovaci cinnosti

Zménou €. 2 UP se neméni vymezeni ploch a koridor( v této kapitole.

Na zékladé provéreni ploch v rdmci zmény ¢&. 1 UP, aktualizace zastavéného tzemi dle katastru nemo-
vitosti a feseni lokalit zmény €. 1 UP ve vztahu k podmince vyméry plochy pro zpracovani zemni studie
byly vyjmuty 3 plochy z vy¢tu ploch s podminkou zpracovani Uzemni studie a vloZeni téchto dat do
evidence. Zména €. 1 UP nevymezila 74dné nové plochy s podminkou Gzemni studie.

Uzemni plan Bfezova-Olesko vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach pod-
minéno zpracovanim Uzemnich studii. Jedna se o plochy s vyuZitim pro plochy smiSené obytné, jejichz
vymeéra pfesahuje 5000 m?, tj. od vyméry 0,5 ha.:

Z1+122,125,28,279, P6, P8, S1aS2.

Lhidta pro vlozZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti o uvedenych Uzemnich studii se stano-
vuje do 6 let od vydani zmény €. X 2 Uzemniho planu.

Spoleéné zasady pro Feseni energetiky, spojt a vefejného osvétleni v uvedenych plochach:

V zastavitelnych plochach budou venkovni rozvody nahrazeny nebo nové realizovany kabelovym ve-
denim 22 kV.

Zasada resSeni: InZenyrské sité jsou ukladany jako podzemni vedeni zejména do verejnych komuni-
kaci a prostranstvi.

[ER

.plochaZla Z2v k. 0. Bfezova u Zvole

— zastavitelnd plocha - plochy smisené obytné /SOn/

— obé plochy budou feSeny jako jeden celek

— podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:

o parcelace

o dopravni obsluhy uvnitf plochy

o podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
o

umisténi verejného prostranstvi
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3. plocha Z5 v k. U. Bfezova u Zvole

O

o 0O O O O O

I

@)

O

]

O

O

~N

zastavitelna plocha - plochy smisené obytné /SOn/

podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:

parcelace

podrobné podminky prostorového usporadani zastavby

vymezeni vefejného prostranstvi o Sifce 8 m

vymezeni verejné zelené

prostupnost zastavitelnou plochou do krajiny

feSeni dopravni obsluhy a dopravni prostupnosti pres tuto plochu mimo fesené Uzemi

zruSeni elektrického venkovniho vedeni VN a nahrazeni podzemnim kabelovym vede-
nim

. plocha Z8 v k. U. Bfezova u Zvole
zastavitelna plocha - plochy smisené obytné /SOn/
podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:

parcelace

dopravni obsluhy uvnitf plochy, dopravni napojeni na sousedni plochu Z5c a na komu-
nikaci Ke Statku

zruSeni stavajiciho vrchniho elektrického vedeni a prelozku fesit podzemni kabelizaci
podrobné podminky prostorového usporaddani zastavby

vymezeni vefejného prostranstvi a vefejné zelené

. plocha Z9 v k. U. Bfezova u Zvole
zastavitelna plocha - plochy smisené obytné /SOn/, plochy vefejnych prostranstvi /PVn/
podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:

parcelace

dopravni obsluhy plochy v¢. dopravniho propojeni plochy Z9 a P2 po vychodnim okraji
obou ploch s budoucim propojenim do ulice Vétrné

podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
umisténi vefejného prostranstvi a vefejné zelené

. plocha P6 v k. 4. Olesko u Zvole

— zastavitelnd plocha - plochy smisené obytné /SOn/

O

o O O O

podminky pro pofizeni - feseni se bude tykat zejména:

parcelace

dopravni obsluhy Uzemi

podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
umisténi vefejného prostranstvi a vefejné zelené
vymezeni vefejného prostranstvi o min. sifce 8,0 m

8. plocha P8 v k. u. Olesko u Zvole

— zastavitelnd plocha - plochy smisené obytné /SOn/

37



10/2024 Srovnavaci text Zmény ¢&. 2 UP Bfezové-Oleska

— podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:
o parcelace

o dopravni obsluhy Gdzemi s napojenim na stavajici plochy verejnych prostranstvi pres
plochy smiSené obytné

o podrobné podminky prostorového usporadani zastavby

O umisténi verfejného prostranstvi a verejné zelené

9. plocha S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2) a plocha S2 (parcela katastru nemovitosti ¢.
170/10, obé parcely v k. (. Bfezova u Zvole dle stavu ke dni vydani tohoto Gzemniho planu)

— zastavéné Uzemi — plochy smisené obytné /SO/
— podminky pro pofizeni - feSeni se bude tykat zejména:
o parcelace
o dopravni obsluhy Gdzemi
o podrobné podminky prostorového usporadani zastavby
@]

umisténi vefejného prostranstvi a vefejné zelené

Grafické vymezeni ploch s podminkou zpracovani Uzemni studie je vymezeno ve vykrese €. B1. vykres
zdkladniho ¢lenéni tzemi.

AM. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu,

zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vy-
dani,

Zménou €. 2 UP se neméni vymezeni podminek pro plochy a koridory dle této kapitoly.

Zména €. 1 UP nevymezila 74dné nové plochy s podminkou regulaéniho planu.

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelnou plochu, ve kterych je rozhodovéni o zménach podmi-
néno vydanim regulacniho planu:
Plocha P7 — Véanova louka:

Tento regulacni plan bude pofizen a vydan na Zadost fyzické nebo pravnické osoby ve smyslu § 62 odst.
3 ¢. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich Uprav (stavebni zakon).

Pro danou lokalitu P7 je vymezeno

ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni feSeného uzemi

Dotcena lokalita je vymezena v Uzemnim planu v grafické pfiloze B1; k. u. Bfezovd u Zvole.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti

VyuZiti pozemk( bude respektovat regulativy a podminky vyuZiti Gzemi stanovené timto Gzemnim planem
(% zastavéni, vyska aj.).

- Plocha P7 je vymezena svym vyuZitim pro plochy smisené obytné (SOn),

- Plocha pro zpracovani regulacniho planu je vymezena v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykrese
zdkladniho ¢lenéni tzemi.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich urcenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZeno oddéleni pozemkd pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha uréend
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k zdstavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro verejny prostor bude vyhradné vyuzita pro indivi-
dudlni rodinné domy. Budou stanovena a projedndna presna regulativa zahrnujici podlaznost, sklon
a typy stfech, barevnost fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni
vstupu na pozemek a zplisob pfipojeni na inZzenyrské sité. Dale budou stanovena presna regulativa pro
ploty do vefejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi,

Pti feSeni regulacniho planu budou chranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty GUzemi, bude dodrzen
charakter okolni zastavby, bude chranéno urbanistické a architektonické dédictvi.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vsech bu-
doucich stavebnich pozemk(l a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni problematiky dopravy
v klidu.

Stanovi se tyto poZadavky na vybudovani siti verejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzné komunikace budou vedeny od ul. K Jezirklim, ktera bude upravena na parame-
try MO 7,5/10 jihozapadnim smérem.

Sitka uliéniho profilu obsluznych komunikaci bude min. 8,0 m.

Kanalizace, vodovod: napojeny do ul. K Jezirkim.

Elektr. energie: vedeni VN a NN budou vymezeny v kabelech, bude ovéfena poloha TS navrzend orien-
tacné v izemnim planu.

Verejné osvétleni: bude feseno individualné, obdobné jako v navazujicim Gzemi.

Déle bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou fesena mista pro kontejnery na ko-
munalni (tfidény) odpad a podle potfeby budou feseny datové a telefonni sité.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

K pozadovanému regula¢nimu planu se nevztahuji Zddné verejné prospésné stavby nebo verejné pro-
spésna opatreni.

g) Pozadavky na asanace

Uzemni plan je nepredpoklada.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladti a ze zvlastnich pravnich
predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Pro navrhované lokality nejsou vymezeny.

i) Vy€et izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulacni plan nahradi v rdmci resené lokality tato Uzemni rozhodnuti:

* Uzemnirozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd,

* Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb nebo zatizeni verejné dopravni a technické infrastruktury.

j) Pozadavky ze zavéru zjiSt'ovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se po-
stupy posuzovani vlivil na zivotni prostredi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
Reeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, Fe$eni nevyvoléva po-
tfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Uzemi fedené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vyddni regulacniho planu je podminéno uzavienim pldnovaci smlouvy o spolulcasti Zadatele o vydani
regulacniho planu (dale jen ,,Zadatel”) na vybudovani nové nebo Upravdach stavajici vefejné infrastruk-
tury v rozsahu platnych pravnich predpisu.
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V pripadé, Ze k pozemklm v plose feSené regulacnim planem nema Zadatel potfebné pravo, dolozi
dohodu o parcelaci zpracovanou dle platnych pravnich predpisQ; tento poZzadavek se neuplatni, pokud
Ize pozemky vyvlastnit nebo vymeénit.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtivod-
néni s ohledem na charakter tzemi a problémy k reSeni véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odlvodnéni je poZadovano v minimdlnim obsahu stano-
veném platnymi pravnimi predpisy a v poctu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

Grafické vymezeni plochy s podminkou zpracovani regulacniho planu je vymezeno ve vykrese €. B1.
vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

AN. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace),

Zména ¢. 2 Uzemniho planu neméni vymezenou etapizaci v Uzemi.

Zména €. 1 uzemniho planu provérila vycet ploch etapizace a navrhla vypustit z ploch s podminkou
etapizace ty plochy, jejichz vyméra nesplnila podminku vyméry 0,5 ha ¢&. plochy Z1-3 (¢. Z11 v UP) a
Z1-4 (¢.Z7 v UP). Plocha ¢&. Z1-2 (& Z3 v UP) byla vypusténa pro Uzemni odlehlost na hranici obce a
konfiguraci terénu a z toho vyplyvajici nerealnost zarazeni do etapizace.

Na novou zastavitelnou plochu €. Z1-5 se podminka etapizace nevztahuje.
Etapizace v obci se vztahuje:

- na vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené jako plochy smisené obytné (index
SOn) od vyméry 0,5 ha, tj. od 5 000 m2 véetné: lokality ¢. Z1, Z2, Z5, 28, Z9 + P2, P6, P7, PS;

- na plochy v zastavéném Uzemi vymezené jako plochy smiSené obytné (index SO) od vyméry 0,5 ha,
tj. 5000 m2 véetné: v lokalité S1 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/2 v k. G Bfezova u Zvole) a
v lokalité S2 (parcela z katastru nemovitosti ¢. 170/10 v k. U. Bfezova u Zvole, obé parcely dle stavu
ke dni vydani tohoto Uzemniho planu);

Etapizace je vymezena ve dvou etapach vzhledem k priorité vystavby nové Cistirny odpadnich vod v obci
a jejim vyuZiti pro vétsi zastavitelné plochy, dale feSeni zdsobovani vodou a nasledné Upravé a vybaveni
vefejného prostranstvi a komunikaci.

Do . etapy je zafazena:

1. realizace a nasledna kolaudace nové ¢istirny odpadnich vod (COV) v plose 212 72-19;

2. realizace a nasledna kolaudace vodovodu a vodojemu pro konkrétni zastavitelné plochy a plo-
chy prestavby uvedené ve Il. etapé; prijezd k témto plochdam po zpevnénych komunikacich a vefejném
prostranstvi;

Il. etapa:

Realizace nové zdstavby v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochdch prestavby vymeze-
nych jako plochy smisené obytné s indexem SO nebo SOn s minimalni vymérou 0,5 ha, tj. od 5 000 m2
véetné: pro lokality ¢. Z1, 22, 5, 28, Z9 + P2, P6, P7, P8, S1 a S2, a za podminky splnéni bodi ¢. 1 a ¢.
2 uvedenych v I. etapé.

Jednd se o zastavitelné plochy (Z), plochy pfestavby (P) i plochy v zastavéném Uzemi s vyuZitim pro
plochy smiSené obytné /SO a SOn/, jejichz vyméra pfesahuje 5 000 m2. Nova vystavba na téchto plo-
chach je podminéna vystavbou dopravni a technické infrastruktury:

e Pfipojenim na kanalizaci zakoncenou Cistirnou odpadnich vod
e Pfipojenim na obecni vodovod
e Zpevnénim povrchu vefejného prostranstvi, verejnych pozemnich komunikaci nebo chodnikd
e Vybudovanim verejného osvétleni.
Graficky je etapizace vymezena ve vykrese €. B4. Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).
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AO. udaje o poctu list uzemniho planu a vykrest grafické ¢asti

Uplné znéni Uzemniho planu Biezové-Oleska po zméné &. 1 obsahuje:
- textova ¢ast (A) obsahuje 33 stran (format A4)

- graficka ¢ast (B) obsahuje 3 vykresy v mér. 1 : 5 000 a 1 vykres v méf. 1 : 10 000, 1 vykres z odGvodnéni
vmér.1:5000 (D1. Koordinacni vykres).

Udaje o poctu listi zmény €. 2 tzemniho planu a poétu vykres k nému pripojené grafické €asti
- textova Cast obsahuje 14 stran/list( (format A4), véetné Gvodnich stran

- graficka ¢ast obsahuje vyrezy 3 vykrest v mér. 1 : 5000

- textova Cast odlvodnéni zmény Gzemniho planu obsahuje 74 stran/list (format A4)

- grafickd ¢ast odlvodnéni obsahuje vyrezy 2 vykrest v mér. 1 :5 000
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