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Uzemni plan Bus
Zastupitelstvo obce Bu$ prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), ve znéni pozdé¢jSich predpist

( dale jen ,,stavebni zdakon®), podle ustanoveni § 54 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zdkona,

......................................

vydava

Uzemni plan Bus.

Nabytim G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy konéi platnost Uzemniho planu obce Bus,

véetné vsech schvalenych nebo vydanych zmén.
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UZEMNI PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Bus vymezuje zastaé Gzemi ke dni 15. 3. 2016.
Zasta¥né Uzemi s hranici zastaého Uzemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v mgfitku 1 :5 000 ).
(‘hranice zastaného Uzemi je vyziana plnou modrodarou,
zastagné Uzemi je vyzri@no ploSi# modrou barvou )

B HLAVNIVYKRES (v mgfitku 1:5 000 ).
(‘hranice zastaného Uzemi je vyziana plnou modrosarou )

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Uzemni plan Bu$ vytid predpoklady k zabezpeni trvalého souladu, ochram rozvoiji
vS8ech pirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi. Woje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastasného Uzemi a zajifije ochranu nezastaveho uzemi.

Obec BuS lezi zhruba 35 km j&rod Prahy na levémibhu feky Vitavy, na které je
vybudovéana vodni nadrz Slapy. Uzemi obce Bu$ sgadékre#niho zazemi hlavniho #sta
Prahy a jecasté&né ovlivnéno, zejména v oblasti bydleni, rozvojem prazskéragrace.
Vzhledem k odlehlejsi a klidné poloze mimo vyznarmanféekventované dopravni tahy se ale
nepredpoklada spadova funkce obce v regioftagdposti je charakter rezidam a rekreani.

Uzemi obce Bu$ charakterizuji zejména kvalitnimpinky pro bydleni ve vlastnim sidle
Bus a kvalitni podminky pro pobytovou rekreact&3tm v jihovychodnicasti Uzemi obce,
kterd giléha vodni nadrzi Slapy. Zakladni koncepci roevagemi obce BusS je zachovani
kvalitniho obytného standardu, rekieého potencionalu obce a vytemi podminek pro dalSi
zlepSeni obytného standardu predhictvim navrhu rozvoje kvalitni obsluzné sféryceb
( okkanského vybaveni v oblasti fegné infrastruktury a atanského vybaveni v oblasti
télovychovy a sportu) a dosté&e kvalitni veaejné infrastruktury dopravni a technické.
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zahrnuje&bvgtvaieni podminek pro rozvoj mistni
ekonomické zékladny, zejména veisfédrobné d&emesiné vyroby a vyroby zeuttlske.

V Uzemi je nutno dale vytwdt kvalitni prostedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotowogtepravu, podporovat rozvoj
rekre@&niho potencialu Uzemi obce ve formadfepivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
0 zasadni sniZzovani ztis&fovani vod a ovzduSi. V celém Uzemi obce nesmi hyisgny
noveé vyrobni ani jin€innosti, které by svym vlivem zhorsily celkoveistotu ovzdusi.
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2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V Uzemi budou vytv&ny gedpoklady pro ochranuiipodnich a krajingskych hodnot,
které se vyskytuji v hojné i@ téngt na celém Uzemi obce Bus ( k.U. BusS). VeSkeraost,
ktera by mohla vést k posSkozeni krajinného razwlagické stability a vSechiodnich
hodnot na zemi obce Bus a jejich okoli jefffaystna.

Evropsky vyznamna lokalita

Na Uzemi obce Bus$ se nachazi evropsky vyznamiaditiok EVL ) v soustayNatura 2000
CZ0213023 - Hrdlika-Zdanska hora, vyhlasena v jinovychodfiésti k.(. Bus, na levém
biehu vodni nadrze Slapy. Jedna se o maloploSné&tzdiarargné Gzemi, lokalitu hojného
vyskytu gidstevnika kostivalového ( Callimorpha quadripunatgr griklad antropogenniho
habitatu gtedniho Povltavi se zachovalymififpdnimi hodnotami. Vyléuje se zde
umig’ovani zandra, které by samostainéi ve spojeni s jinymi mohly vyznamnovlivnit
evropsky vyznamnou lokalitu.

Hodnotné krajinné prvky
Na uzemi obce Bus se nachétyii hodnotné krajinné prvky, situované v lokalitach :

= Varta - mezofilni louky s&kolika remizy a liniemi gevin, harmonicky krajinny celek,
porosty devin s glevazig prirozenym podrostem,

= Jilova - cesta nad nivouritoku SladoviEského potoka zéstajici devinami, bohaté
bylinné patro,

= Ve Sladovéich - louka a fehové porosty podél Sladag&eho potoka, navazujici les na
strani,

= Niva potoka pod Hesovnou - maly vodni toki@gkem u samoty Hesovnaigvazme
lesni porosty.

Na uzemi vymezenych a k ochéanavrZzenych hodnotnych krajinnych ptvkesmi byt
umis'ovany zadné za#ny, zmeny v Uzemi a veSker&nnosti, které by mohly vést k ruseni,
poskozeni nebo k zteni dochovaného stavu Uzemi, cenného prij kwajinny rdz a
soustediné estetické arfrodni hodnoty.

Obecr ochrany ve smyslu zakona pozivaji v Uzemi obca&bwestatni vyznamné krajinné
prvky, jimiz jsou vSechny lesni porosty, potokyefigh nivy a rybniky. V&chto lokalitach
nebudou umigvany zadné za#ny, které by mohly vést k jejich poSkozeni nebaikeni

Pamatny strom

Na uzemi obce BuS se nachazi vyhlaSeny pamatogn sttedna se o naprosto jedimg
dub letni, ktery roste zapatind sidla Bus. V okoli pamatného stromu nesmi églizovana
Zadna nadzemni zastavba a nesmi zde byttowdisy zadné za#ny, zmeny v Gzemi a
veSker&innosti, které by mohly vést k ruseni, poSkozethione znteni pamatného stromu.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na uzemi obce BuS (k.U. BuS) bude respektovahaana kulturniho @lictvi. Doklad
kulturniho ddictvi predstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také doehdévurbanisticka
struktura sidla BusS a archeologické néalezy.



Kulturni pamatky

Na Uzemi obce BuS je evidovana jedna statem &hé&amemovita kulturni paméatka
( Bozi muka - g silnici ke Slagim ).

Veskeratinnost, ktera by mohla vést k posSkozeni nemovighurnich pamatek a jejich
bezprostedniho okoli, je ndjjpustna.

Dochovand pivodni venkovské zastavba

Mezi kulturni adictvi je feba zahrnout dochovanou historickou venkovskouazbst
(tvorenou mivodnimi zengdélskymi statky ), ktera se veétsi ¢i menSi mie dochovala.
Zasadou koncepce Uzemniho planu je rozvijet sapdby nebyla naruSena jeho historicka
stopa, pokud byla dochovana. Jedna se zejménahowzad charakteru staveb, které si svym
architektonickym pojetim (fwlorysem a hmotou stavby, tvareniesty ) zachovaly traéni
venkovsky vyraz. Jejich venkovsky charakter jgom&n zejména¢tito znaky : maximal&
dvoupodlazni domy sipvazrie obdélnym fidorysem; beben stechy rovnobzny s podélnou
osou stavby; secha symetricka, sedlova nebo polovalbova; barévaaisych konstrukci a
streSni krytiny nekontrastuje se stavajici zastavhpad.

Ochrana archeologickych nalea

Celé spravni tizemi obce Bus ( k.G. Bug) je v Udemplanu Bu$ posuzovéano jako tzemi
s archeologickymi nalezy.

URBANISTICKA KONCEPCE
vEetn é zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen &

Urbanisticka koncepce je graficky vyj@ha na vykrese :
B HLAVNIVYKRES (v mgfitku 1:5 000 )

. KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Zakladem urbanistické koncepce sidla je zachoaquidpéeni sodasného rezidemiho a
rekre@&niho charakteru sidla, posileni sférgatského vybaveni a sféryiegmé infrastruktury
a vytvaeni gredpoklad pro obohaceni obce o nové urbanistické a arcloiétke kvality.

Kolem historického jadra obce, t#emého zastavbou venkovského typu s hosfségin
zazemim, se na okrajich sidla rozvinula postupéistavba novodobymi rodinnymi domy,
které maji charakter ipmestské vilové zastavby (hmota déomuziti materidl, apod.).
Rozvoj bydleni je navrZzen v navaznosti na tutazaifoZzenou zastavbu rodinnymi domy, a to
v priméiené umirdné mfe, zejména v prolukach jiz zastaého Uzemi a fpdnostd na
plochach, kde jsou jiz stavby rozestag a na plochach, které jsou §@st&né zainvestovany
nebo maji nejvyhodijSi polohu na napojeni naiegnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Koncepce Uzemniho planu Bu$ & v zachovani kompaktniho sidla v krajim
v citivém doplreni jeho vyrazu. Koncepce uzemniho planu nepodpormjek rozsahlych
urbanistickych novotvar( satelifi ), profistani sidel, rozBvani novych zastavitelnych ploch
vybihajici radialg do volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch gbsgeverni strany silnice
[11/10212, ktera tvédi prirozenou hranici rozvoje sidla Bus severningism.
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2. KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI UZEMI
Koncepce ploSného ( futikiho ) uspeadani tzemi zahrnuje ploSné uismtani zakladnich
funkci v Uzemi vyjatené v plochach s rozdilnymigobem vyuziti.
V Uzemnim planu Bus je vzhledem k charakteru akesti sidla navrzen rozvoj vSech

potrebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydlebéanského vybaveni, rekreace, vyroby
a veaejnych prostranstvi. Navrh vyttigiredpoklady k imérenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 13)@ha

SV  Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 0, 9900 ha

OV Plochy oltanského vybaveni - #gna infrastruktura 0, 9000 ha
OS Plochy olganského vybaveni élbvychovna a sportovni daeni 2, 6600 ha
OM Plochy oltanského vybaveni - konti z&izeni mala 0, 1800 ha

Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou atire 0, 9100 ha

RH Plochy rekreace - rekreace hromadn& 0, 9000 ha
TI  Plochy technické infrastruktury - technick&izani 0, 1700 ha

VZ Plochy vyroby a skladovani - zeédglské vyroba 1, 9500 ha
VD Plochy vyroby a skladovani - drobn&anesina vyroba 1, 1600 ha
DS Plochy dopravni infrastruktury - sitimii 0, 0000 ha

PV  Plochy véejnych prostranstvi - komunikaceiemeé prostory 1, 0900 ha
ZV  Plochy véejnych prostranstvi - zelena véejnych prostranstvich 0, 3900 ha
ZS Plochy zeled - zelern soukromé a vyhrazena - sady a zahrady 2, 2500 ha
CELKEM 26, 6200 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy @oté lidskoucinnosti, plochy souvisejici
s osidlovanim Uzemi, tvorbou sidel aémaimi funkniho vyuZziti GUzemi sidel. Urbanizace
piedstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentobyvatelstva. Urbanizované plochy
zahrnuji v UP zastamé plochy v zastamém Uzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelert a dalSi plochy doené lidskoucinnosti, které jsou vymezeny v zastagm Uzemi
i nezastatmém Uzemi ( napplochy dopravni infrastruktury a plochyiegych prostranstvi ).

Historické jadro obce, t¥ené pevazr zastavbou venkovského typu s hospekigm
zazemim, je v uzemnim planutaaeno do ploch smiSenych obytnych (SV), s moknost
SirSiho spektra vyuziti venkovské zastavby, post@jako zazemi zetdélstvi. Na mvodni
venkovskou zastavbu navazuji na vychodni a na raschr jiz stabilizované a navrzené
rozvojové zastavitelné plochy,a@né pro bydleni v rodinnych domech ( Bl). V rangchto
ploch se pedpoklada i umishi souvisejicich nezbytnych obsluznyctizani, oldanského
vybaveni, véejnych prostranstvi a vysadbaremé a soukromé vyhrazené sidelni z&len

Za (elem posileni sféry @dhnského vybaveni vgjné infrastruktury jsou v izemnim
planu vymezeny rozvojové zastavitelné plochy préaokké vybaveni wejné infrastruktury,
které jsou situovany ve dvou mistech, ato v zapadsti sidla vdzZisti ploch bydleni a ve
vychodnic¢asti sidla v navaznosti na plochgemné pro&lovychovna a sportovni giaeni.



Za &elem posileni sféry @anského vybaveni ze sféry sportlatychovy a zarove pro
celkové posileni rekréaiho potencialu obce Bus ( situované v reknéa zazemi hlavniho
mésta Prahy) je navrZzen rozvoj @mského vybaveni v oblastéldvychovy a sportu.
Rozvojové plochy otanského vybaveni, &gné pro umishi t€lovychovnych a sportovnich
zatizeni, jsou situovany v navaznosti na stavajicitepai areal na vychodnim okraji sidla
aumoauji velmi dobré napojeni na stavajici dopravni asfrukturu. Na vymezenych
rozvojovych zastavitelnych plochach geqpoklada parkovani automabpro nav&tvniky.

Na uzemi obce BuS se hdjivyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které seins
rekre&ni atraktivitou krajiny a dostupnosti z Prahy. Rgjpvé plochy rekreace jsou navrzeny
pouze v omezené e, ato zejména v prolukdch a na plochach, kde jgostavby pro
rodinou rekreaci ( plocha 27 ) a hromadnou rekréptcha Z28 ) rozestany.

Urbanistick& koncepce zahrnuje réxrvytvareni podminek pro rozvoj mistni ekonomické
zakladny, tj. rozvoj drobné imesIné vyroby a zejména rozvoj vyroby 2diské. V tzemi
jsou navrzeny plochy pro umésti zengédélskych farem. Zerdélské farmy jsou situovany
pievazrié ve volné krajig a jsou ukeny k chovu zvft ( nap. skotu, ovci, koni ) s navaznosti
na postupé se rozvijejici okolni pastviny. Rozvojové plochyené pro drobnou &mesinou
vyrobu jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajicilpngaoby v jiznicasti sidla Bus

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochyZ01 azz51 ) zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejmémnalleni,
ohcanské vybaveni, rekreaci, zémdlskou vyrobu, drobnou vyrobu a i&gna prostranstvi.
V ramci rekterych ploch nejsou samostatwyclenény plochy véejnych prostranstvi pro
umisgni komunikaci, jejich vymezeni budeegmétem konkrétnihdeSeni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni zPUSOB VYUZITi PLOCH Vyméra
(vha)
PLOCHY BYDLENI
201 Bl  bydleni v rodinnych domech 1 28
PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vi&jné prostory
PLOCHY BYDLENI
202 Bl  bydleni v rodinnych domech 0, 60
PLOCHY BYDLENI
203 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,15
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PLOCHY BYDLENI

204 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,19
PLOCHY BYDLENI

205 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,32
PLOCHY BYDLENI

206 Bl  bydleni v rodinnych domech 1,21
PLOCHY BYDLENI

207 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,61
PLOCHY BYDLENI

208 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,26
PLOCHY BYDLENI

209 Bl  bydleni v rodinnych domech 1,45
PLOCHY BYDLENI

10 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,29
PLOCHY BYDLENI

211 Bl  bydleni v rodinnych domech 2 04
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vi&jné prostory
PLOCHY BYDLENI

212 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,14
PLOCHY BYDLENI

213 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,10
PLOCHY BYDLENI

214 Bl  bydleni v rodinnych domech 1 59
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vi&jné prostory
PLOCHY BYDLENI

215 Bl  bydleni v rodinnych domech Lo
PLOCHY BYDLENI

Z16 Bl  bydleni v rodinnych domech 0,28

217 PLOCHY BYDLENI 0. 55

Bl  bydleni v rodinnych domech
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Z18

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydleni v rodinnych domech

0,24

Z19

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovské obytné

0,51

Z20

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovské obytné

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi®jné prostory

0,14

Z21

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovské obytné

0,34

222

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV verejna infrastruktura

0, 32

Z23

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV verejna infrastruktura

0, 58

724

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS telovychovna a sportovni aeni

1,90

225

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS telovychovna a sportovni aeni

0, 76

Z26

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OM komeeni z&izeni mala

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

PLOCHY ZELENE
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

0, 18

227

PLOCHY REKREACE

Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci
PLOCHY BYDLENI

Bl  bydleni v rodinnych domech

PLOCHY ZELENE
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

0,91

Z28

PLOCHY REKREACE
RH rekreace hromadna

0, 90

Z29

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zentdélska vyroba

1,15
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

230 VZ zentdélska vyroba 0,19

731 PLOCH\( \{YRQB,Y A SKLADOVANI 0, 24
VZ zenmedelska vyroba

732 PLOCH\( \{YRQB,Y A SKLADOVANI 0, 37
VZ zemedelska vyroba

233 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 0. 31
VD drobna aemeslna vyroba ’

734 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 0. 71
VD drobna aemeslna vyroba ’

235 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 0. 14
VD drobna aemeslna vyroba ’
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z36 T 0,17
Tl  technicka z&izeni
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z37 : e 0,17
PV komunikace, viEjné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z38 ) e 0, 40
PV komunikace, viEjné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z40 ) e 0, 39
PV komunikace, vi&jné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z41 : e 0, 32
PV komunikace, vi&jné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z42 5 o . 0, 07
ZV zeler na véejnych prostranstvich
PLOCHY ZELENE

243 ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady 0,14
PLOCHY ZELENE

244 ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady 0,50
PLOCHY ZELENE

Z45 0, 17

ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady
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PLOCHY ZELENE

z47 ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady 0,44
PLOCHY ZELENE

Z48 . . . 0,19
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

749 PLOCHYVZELEI\E ] ) 0, 19
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

750 PLOCHYVZELEI\E ] ) 0, 62
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

751 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0. 13
PV komunikace, vi&jné prostory ’
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 26, 62

4. KONCEPCE SIDELNI ZELEN E

V Uzemnim planu Bus jsou vymezeny plochy sidethé :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na veéejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelar soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

Plochy sidelni zelen( zele na véejnych prostranstvich ) jsou vymezeniegevsim
v centrélni¢asti sidla BuS kde dafalji vodni plochu. V Gzemnim planu je navrZzena kétir
jedna rozvojova plocha zekema véejnych prostranstvich. Plocha Z42g¢ema pro rozvoj
zeler® na veéejnych prostranstvich, je navrzena v ndvaznosploehy olianského vybaveni
ve vychodni¢asti sidla BuS. Vzhledem k navaznosti na stavaicozvojové zastavitelné
plochy oltanského vybaveni se na této ploSe ZaRqusti umisovani drobnych &elovych

staveb souvisejicich s centradidisti sidla.

Zasta¥né Uuzemi obce bude i v budoucnuitmo fevazrit plochami obytné zastavby, kde
post&i doplnit pasy doprovodné zetempodél komunikaci ( pokud to umozni prostorové
uspdadani zastavby podél komunikaci ), nélse v celém sidletpdpoklada vysoky podil

zelerg soukromych sada zahrad.
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d) KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umis tovani

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

POZEMNI KOMUNIKACE
Silnice

Spravnim Gzemim obce Bu$S prochézi jedna silnice¢ll02 (11/102) a d¥ silnice
lIl. t¥idy, ¢.10212 (111/10212) a&. 10217 (11/10217). Silnices. 11/10217 (11/10217)
prochézi zastanym Gzemim sidla Bus, kde plIni funkci paieskérné komunikace.

Na celém uzemi obce Bu$ ( k.U. BuS) jséipystné Upravy silnic spojen&eglevsim s
odstraaovanim dopravnich zavad a s postupnou rekonstrilkeé do normovanych kategorii,
pokud to umozni prostorove ugpdani zastavby a konfigurace teréenu.

Komunikace

Zastavba v zastamém Uzemi, t.j. fmo v sidle BuS je obsluhovana zes sibsluznych
komunikaci. VieSeném Gzemi se navrhuje postupna rekonstrukcajisiéln komunikaci do
normovanych kategorii, pokud to umoZzni prostoro\&tove uspéadani stavajici zastavby
v sidle a konfigurace terénu v krajin

Pred zahajenim vystavby na jednotlivych zastavitdinptochdch musi byt vybudovany
vyhovujici obsluzné komunikace. Bez vyhovujicidlisfupovych obsluznych komunikaci a
bez zaji&ni napojeni na inZenyrské&je nova zastavba v sidle Bus Fepstna.

Nové komunikace musi byt fjezdné, slepé pouze vyjiti@ ( pokud budou nezbyn
nutné ). Minimalni §ka jizdniho pruhu na né&vbudovanych komunikacich bude 3 m
(vyjimecné 2, 75 m). Nafipadnych vzniklych slepych komunikacich je nutngistia
moznost otéeni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, biasidrzba komunikace, apod. ).

Ke v8em nov budovanym stavbam musi byt zajistpristup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, pologry ot&eni, Unosnost, obrat&t vyhybny, dopravni zriagni) a
zarovar nesmi byt ztizen ifstup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi bytrzey
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat hydrantyjairoje pozarni vody.

Doprava v klidu

U obytné zastavby musi byt na pozemku stavbytzaaSminimal@ dvé odstavna stani na
jeden byt, pro navéty je pipustné parkovani na kanych prostranstvich. U éanského
vybaveni musi byt parkovani zafib na pozemku stavby nebo né&lghlych veejnych
prostranstvich.

w7

PéSi a cyklisticky provoz

Ve stavajici zasta¥ba narealizovanych zastavitelnych plochach budsi provoz
zaji¥ovan zejména v rdmci ¥gnych prostranstvi.

K rozSieni moznosti §iho a cyklistického provozu v ram&@Seného uzemi a ke zlepsSeni

komunika&niho propojeni s okolnimi obcemi navrhujemesSip a cyklistické stezky.
Predpoklada se, Ze k jejich vyttemi bude vyuZzito igvazr pavodnich polnich cest.
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNIi HOSPODARSTVI

KANALIZACE
Kanalizace splaskova & OV ( ¢istirna odpadnich vod )

Obec BuS méa naasti Uzemi vybudovany systém splasSkové kanalizait. Splaskovou
kanaliz&ni siti jsou pivadény odpadni vody na stavajigstirnu odpadnich vod{OV ) Bus.
KapacitaCOV v Busi je v sotasné dob (k 1.3.2016 ) 500 EO - ekvivalentnich obyvatel,
66 nt/den, 30 kg BSKden a je napkna z 68%. V¥isténé odpadni vody jsou @GOV Bu$
vypousSEny do Sladoviského potoka. Splaskové vody @¢dsti dondi, jsou akumulovany
v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Splaskova lkeaiai st’ v obci BuS tedy umaitije
v souwtasné dob pripojeni vSech obyvatel a éédnského vybaveni v sidle BuS a sést&nou
kapacitu ipro navrzeny rozvoj (do 500 EO - ekiéwénich obyvatel ). Po ifpadném
naplreéni kapacityCOV, bude nutné provést zvyseni kapa€i§V. Povolovani novych staveb
po naplrni stavajici kapacit¢ OV je podmirno rozsfenim nebo intenzifikadOV.

VSechny nové stavby ( zejména stavby bydleni&@mdkého vybaveni ) na zastavitelnych
plochach, plochachipstaveb a také zmy dokorgenych staveb v zastavem ﬂzerpi v sidle
musi byt napojeny na systémigmé kanalizace zakoéanécistirnou odpadnich vod({QOV ).

Kanaliz&ni st’ se bude postugndopkovat, roz8iovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach a plochachigstaveb ( v novych dosud nezastaxch lokalitach ) bude pokladana
kanalizace spot@¢ s ostatnimi sémi, pokud mozno ve ¥ejném prostoru komunikaci.

V mistech, kde nelze zéastavbu napojit na stavajiolV, nag. zastavbu situovanou
ve volné kraji ( Bouska, VoleSka, Nova Hospoda, Jilova, V TrnolvcDobra Voda, , apod.,
zastavba na plochach rekreace RI - plochy staveliqalinnou rekreaci, apod. ), nebo kde je
napojeni staveb na kanalkize st obce problematické zigodi vzdalenosti a morfologie
terénu, budou splaSkové vody akumulovany v bezadtdh jimkach na vyvazeni.
Alternativre je mozné vyuzit domovnictistiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich
technologiicisténi odpadnich vod, které jsou v souladuisipSnou legislativou.

Samostat bude reSena likvidace odpéad splaskovych a dé8vych vod u sportovh
rekre@&niho aredlu ( plocha rekreace Z28 ) v lokatirdlicka.

Samostatty podle platnych fedpisi a vzdy podle daného konkrétniheigadu, bude
ieSena likvidace odpad splaskovych a déd8vych vod u delovych staveb wenych pro
zenedélskou vyrobu a staveb ¢gnych pro drobnou#&mesinou vyrobu.

Kanalizace defova

V zastaéném Uzemi sidla BuS a na vSech navrZzenych zadtgaite plochach musi byt
zajisSkna bezskodna likvidace nigtu desovych vod v mist a v navaznych vodnich tocich.
Prebyt&né vody musi byt odvédy redukovan nejlépe pes akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastawst \tetnd zpevrénych ploch pesahne 30% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace de$ych vod vsakem na mésprokazana kladnym
hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto ymmsd kladné musi byt d&s/a voda
akumulovana v jimkach nebo retencich.
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VODOVOD

Obec Bu$ je zasobena pitnou vodou z obecniho \amippro véejnou potebu. Cast
staveb je vobci BuS zasobena pitnou vodou z\@strsoukromych studni. Zdrojem
vodovodu Bus jsou obecni stugize kterych se pitna vod#rpa do vodojemu ( VDJ ) Bus
( 1x80 nT ), ktery je situovan zapadiod sidla Bu$. Z vodojemu je obec zasobena geavita

Zasobovani pitnou vodou v sidle BuS kapacityphovuje pouze pro sdasny stav ( ke dni
1.3.2016). Posileni a zejména kapacitni rezendowadu, kterd zajisti dostdtey zdroj
pitné vody pro budouci stavebni rozvoj obce, jeiSkgja prostednictvim provedeného
propojeni obecniho vodovodu BuS s vodovodem v sinisebci Slapy nad Vlitavou, ktery je
pies Upravnu vodyast&né zasoben z vodni nadrze Slapy.

VSechny nové stavby ¢gné pro bydleni a stavbyd@né pro obanské vybaveni musi byt
v sidle BuS zasobeny pitnou vodou #ejpého vodovodu. Nové vodovodiady budou
propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bgiozné zasobovat a poZzdérzajistit
( pozarni hydranty ) stavajici a fovavrhovanou zastavbu.

P¥i navrhovani rozvod vody, bude vodovod slouZit zaravgako zdroj pozarni vody
(hydranty, zaji&ni potebnych tlak, pritoku, swtlost potrubi, posilovaci staniceietrg
nahradnichéerpacich z&zeni a druhého nezavislého zdroje el. energiipadré budou
navrhovany pozZarni nadrze.

Stavby situované ve volné krajibudou zasobeny pitnou vodou i nadale ze studni.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice (TS) jskapacit@ vyhovujici pro sotasnée
pozadavky na odi. Pro pokryti naistu elektrické energie v zastaém UGzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit j&dngkonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak vykon z nbvybudovanych trafostanic.

Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na pkragtavitelnych ploch v centru
piedpokladaného nejtsiho odiru. V piipads potreby je gipustné peloZit stavajici vedeni.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani zemnim plynem na Uzemi obce Bu$ nenidasné dob zajiséno. Uzemni
plan plynofikaci umo#uje, tj. nejsou v&m navrzeny podminky neborgkazky, které by
piipadnou plynofikaci obce v budoucngakym zpisobem znemaiovaly.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpad je feSena komplexn v rdmci celého regionu. Odvoz komunalniho
odpadu bude i nadale zaji&an narizené zajidiné skladky. Je nutno zamezit vznisernych
skladek, vlastni skladka komunalniho odpadu nelmad&zemi obcefizovana.

V obci se pedpoklada #izeni skrného dvora pro vybrané druhy odpadu. Zvlastiraz

IR Yd

charakteru budou likvidovany individu&ma kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané
listi, posekana trava ) nebude likvidovan spoliK®Tale bude odvazen na kompostarny.
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3. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, ulice St¢zichodniky, véejna zelé, parky a
dalSi prostory fistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecné&ivdni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3.1 VEREJNA PROSTRANSTVI
Plochy véejného prostranstvi jsou v UP Bus vymezeny na @detoznsenych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory

Plochy véejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu Bu$ vymgzeejen v ramci
zasta¥ného Uzemi, ale i v nezastaem Uzemi ve volné kragnVe veaejnych prostranstvich
pak budou umighy zejména obsluzné komunikace.

3.2 VEREJNA SIDELNI ZELEN
Plochy véejné sidelni zelenjsou UP Bu$ vymezeny na plochach aamgch :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na véejnych prostranstvich

V Uzemnim planu je navrZzena konkrétjgdna rozvojova plocha zekema veéejnych
prostranstvich. Plocha Z42 je navrZzena v ndvaznustiplochy obanského vybaveni ve
vychodnic¢asti sidla Bus.

4. OBCANSKE VYBAVENI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obanské vybaveni wejné infrastruktury ( sprava obce, ¥klani a vychova)
v soutasné dob celkow odpovida velikosti a zejména vyznamu obce Bu&Sirgi okoli.
Nepredpoklada se spadova funkce obce BuS v regionuyymaezenych zastavitelnych
plochach se népdpoklada vystavba #iaeni nadmistniho vyznamu.

Za (elem posileni sféry @dhnského vybaveni vgjné infrastruktury jsou v izemnim
planu vymezeny dvzastavitelné plochy tsené pro obanské vybaveni ¥ejné infrastruktury.
V zapadnicasti sidla BuS,wtisti ploch bydleni, je situovana plocha zastamdeZ22 a ve
vychodnic¢asti sidla v navaznosti sportovni aredl plochédtjmeana plocha zastavitelna Z23.

Sprava obce

V obci se nachazi obecniadl v integrované budévspolu s obchodem se smiSenym
zbozim a samostatrstojici hasisk& zbrojnice. Vystavbu novych objékpro spravni &ely
nepredpokladame.
Skolstvi
v okolnich obcich, zejména do zakladni Skoly vep&th nad Vitavou. Matska Skola mze
byt vyhledo¥ umistna v objektu obce Bug,p. 16 ( p¢. st. 28/3, k.0. BuS). Pro vystavbu
piipadnych dalSich Skolskychizzeni ( nap. matdska Skola, zakladni Skola I. stupmpod.)
mohou byt vyuZzity v Gzemnim planu vymezené zastiwit plochy.
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Kultura

V sowasné dob neni v obci Zzadné jednégiové kulturni zéizeni. Pro zéakladni kulturni
vyZiti obyvatel je nutno hledat netradi formy ve spojeni se sportem, cirkvi nebo s jinym
aktivitami, nap. klubovni a zdjmov&innost. VysSimi formami a ¥&enimi pro kulturni
Ucely bude obec i nadale vazana na okoktsivsidla v regionu. V obci chybithitov, kostel
nebo kaple, pro realizacédhto staveb a #&eni mohou byt vyuzity v Gzemnim planu
vymezené zastavitelné plochy.

Zdravotnictvi a socialni p&e

V sowasné dob neni v obci Zadné zdravotnickéiizeni a ani Zadné #aeni socialnich
sluzeb. V souvislosti sipdpokladanym néstem obyvatel fedpoklddame vznik I1ékskych
ordinaci ( pechodnych nebo stalych) ve vazba bydleni |ék&. Predpoklada se rowi
zdjem o vystavbu objektpro socialni bydleni ( n@pdim s pé&ovatelskou sluzbou ). Pro
vystavbu z#zeni socialnich sluzeb mohou byt vyuZity vymezeastavitelné plochy.

Drobné obanské vybaveni ( néilad mala matiska Skola, ordinace, klubovny, apod.)
je mozné v ramci ploch smiSenych obytnych ifidad giimo ve vazb na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Navrhemieseni Uzemniho planu Bus nejsoucealy stavajici objekty a daeni civilni
ochrany. Specifické plochy pro z4jmy civilni ochyarejsou v UP BuS navrzeny.

Pozarni ochrana

Nova zastavba a nové komunikace v obci budou vybaiwsem pozarnimiedpigim. Pro
konkrétni stavby budou dodrZzeny bespé odstupové vzdalenosti.

Ke v8em nov budovanym stavbam musi byt zajistpristup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, pologry ot&eni, Unosnost, obraté&t vyhybny, dopravni zriani)
a zarové nesmi byt ztizenifstup ke stavajicim stavbdm. Komunikace musi byrzemy
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat hydrantyja#iroje pozarni vody.

P¥i navrhovani rozvodll vody, bude viejny obecni vodovod slouzit zaravéako zdroj
pozarni vody, fipadreé budou navrhovany pozarni nadrze.

Obrana statu

Na uzemi obce Bus budou respektovany vSechnyli@ft vojenskych zézeni. Specifické
plochy pro zajmy obrany statu nejsou v Uzemnimuldawvrzeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti, prostupnost
krajiny, Uzemni systém ekologické stability, protie rozni opat feni, ochranu p fred
povodn émi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnymusgbem vyuZiti,
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability ymmezenim ploch zem v krajirg
je obsazena na vykrese :

B HLAVNIVYKRES (v mgfitku 1:5 000 )

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Celé uzemi obce Bu$ (k.u. BuS)ipalo typu krajiny rekreani, krajiny s intenzivni
zastavbou objekty individualni rekreace. Uraiststavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
souvisi se zvysSenou rekega atraktivitou krajiny a fiznivou dostupnosti z Prahy.

Cilové vyuziti krajiny na uzemi obce BuS je rekrdazemi obce disponuje zmgm
rekre&nim potencialem. V Uzemi je nutno zachovat a dalpprovat rozvoj rekréaiho
potencialu krajiny ( vyjma pobytové rekreace ),w&t podminky pro zlepSeni prostupnosti

yavn

krajiny pro nemotorovouigpravu a zasadit se 0 snizovanic&stevani vod a ovzdusi.

V navrhu uzemniho planu sdeppoklada rozvoj cestovniho ruchu pouze ve forméach
piiznivych pro udrzitelny rozvoj, krajina poskytujgedpoklady zejména pro nenénou
rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikoueSKera ¢innost, kterd by mohla vést
k poskozeni dochovaného stavu krajiny, jeffpystna.

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na Uzemi obce Bus jéeba vytvdéet predpoklady pro obnovuifsodnich zdraj a zalozit
v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvojedy takového rozvoje, ktery zajige
dostaténou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, atekasré stim zabezpmije
trvalé obnovovanicth zdrof, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Uzemi obce Bu$ lezi ve zwimém pondrné &lenitém terénu a jeji Gzemi se pohybuje
v nadmdské vysce od 270 m fdh vodni nadrze Slapy) do 450 m (vrch Bouskad na
morem. V severni a jiznéasti katastralniho uzemi obce Bus &pé koncepce uspadani
krajiny zejména v zachovani dochovaného stavu Uzegnného pro sy clenity krajinny raz
a soudiedné estetické a dochovanérpdni hodnoty. Ve sédni¢asti katastralniho uzemi
obce Bus, zejména v okoli vlastniho sidla Bus,ilent koncepce uspadani krajiny rovéz
zachovani satasného hodnotného stavu Uzemi, s co mozna nejmezé@sahy do krajiny.

Ve volné krajik se na celém Uzemi obce BuBppusti roz&eni Eelové cestni sit
cyklostezek a §sin, které by rdly umoznit nadstandardni prostupnost krajiny, maZno
vytvéret okruhy, zpistupnit stavajici firodni, kulturnic¢i technické atraktivity v Gzemi a
zajistit ndvaznost naépi a cyklistické trasy v okolnich sidlech a na Uz@mahy. Konkrétni
trasy cestni sftbudou vedeny zejména s ohledem na terénni¢pgort stavajicich i noy

vzniklych cest ve volné krajinse gedpoklada vysadba doprovodné zélee fornt aleji.
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Hlavni zasady fistupu k ochraga tvork® krajiny :

*» P¥ zdsazich do Uuzemi maximélchranit veSkerou vzrostlou zéleuchovat vesSkeré
vyznamneé krajinné fenomeény,

»= uchovat a podporovat rozvofipzeného geofondu krajiny, zél& novym vysadbam
vybirat pouze z domacich, pgpad zdomacslych druhi,

» zaji¥ovat @iznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&mstabilni¢asti krajiny a jejich
prostorové odéent,

» podporovat polyfunéni vyuzivani krajiny,

» zakladat zele kvalifikovarg podle schvalenych projekpod odbornym vedenim,

» nasleds pravidelr® udrzovat zaloZené plochy zeten

» peiovat ocistotu vodotei na celém spravnim Gzemi a dbat o jeji technicldidbu.

3. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJIN E
spol&né zasady v nezastamém Uzemi

V nezastatném Gzemi v kraji& tj. mimo zasta¥né Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spoltmé zasady - podminky a pozadavky na fumila prostorové uspadani :

7 vz

(1) V nezastatném Uzemi neniifpustné umigvani staveb a ¥aeni utenych pro
zemedélskou vyrobu a skladovani ¢élové stavby Ziv&iSné a rostlinné vyroby ), cetrg
rybéskych sadek ( aredly ryfsivi s undlymi /betonovymi/ nadrzemi, oploceni, hospiské
zazemi, apod. ). Pro zédtlstvi Ize v nezastamém Gzemi umi¥vat pouze stavby, Haeni
a jin4 opateni souvisejici s obsluhou zedslskych ploch ( nap seniky, hnojist, technicka
zaizeni na pastvinach - ohrady, napajedidkrpovaci zaizeni, gistteSky na pastvinach,
zimovisg, apod. ).

(2) V nezastatném Gzemi Ize povolovat obory pro farmovy ( intenki) chov z¥éte.

vz

(3) V nezastaném Uzemi neniifpustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.
(4) V nezastatném Gzemi Ize umistit ¥&jnou technickou a dopravni infrastrukturu.

(5) V nezastatném Uzemi lze povolovat umisf staveb na tocich, middech
a pramenistich ( rybniky, jezyighrady, apod.), a to zejména dle moznosti a Urshisno
Uzemi. Na celém Uzemi obce Ize prast&tavbyiesici opaeni fed povodimi ( povodiové
zabezpe&ovaci prace, protipovaava opaiteni ).

(6) V nezastatném Uzemi budou nové cesty ve volné keajimig’ovany a technicky
ieSeny tak, aby jejich realizace nesnizovala e&mtia girodni hodnotu krajinného razu.
Nové cesty ve volné krajnbudouieSeny tak, aby byla v maximalnii@izachovana reténi
schopnost krajiny, tj. cesty budou stay nezpeviné, eventuekbudereSeno zajigni vsaku
srazkovych vod v mistspadu. Déle bude pra&sena kolize novych cest v krafis migr&nimi
trasami Ziv@icha a gripadré navrzeno opéeni zabraujici nadnérnému hynu Zivéicha.
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4. PLOCHY ZM EN V KRAJIN E

V Uzemnim planu Bus se vymezuji plochy &mv krajing s ozngenim K01 az K17.
Jsou navrzeny zejména zg&elem zaloZeni pruk zemniho systému ekologické stability
(USES), zvySeni podilu zekea zvySeni retemi schopnosti krajiny.

SOUPIS PLOCH ZNiN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH Vyméra
(vha)
KoL PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 83
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
K02 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 1 68
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KO3 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 29
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KoA PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 27
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KOS PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 65
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KOG PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI L 91
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KO7 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 40
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
KO8 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 18
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
K09 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 04
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
K10 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 26
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
K11 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 27
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
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K12 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 06
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’

PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI

K13 NS prirodni, vodni, zerdgélske, lesni

0, 19

K14 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE 0. 32
VV vodni toky a vodni nadrze '

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

K15 VV vodni toky a vodni nadrze 0,65
PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni

K16 0, 25

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi®jné prostory

K17 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 08
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJIN E CELKEM 7, 63

Celkovy podil rozvoje neurbanizovanych ploch

NS Plochy smiSené nezastaeho Uzemi -iprodni, vodni, zerdélské, lesni 6, 6600 ha
VV Plochy vodni a vodohospag&é - vodni toky a vodni nadrze 0, 9700 ha
CELKEM 7, 6300 ha

. VODNIi TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA P RED POVODNEMI

6.1 Vodni toky

Spravni Uzemi obce Bu$ piatlo povodiieky Vitavy, jihovychodnicast zemi obce tvd
Vodni n&drz Slapy. Hlavni voddiena uzemi obce Bus je ( krémeky Vitavy ) Sladovisky
potok, levostrannyiitok Vitavy protékajici Uzemim obce od zapadu khogu.

Zaplavové Uzemi je na Uzemi obce BuS vyhlaSenwodaim toku Vltava, podél vodni
nadrze Slapy, na jihovychodnim okraji tzemi obc8.Bu
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6.2 Ochrana pred povodrémi, protierozni a vodohospoddska opateni

V rdmci opateni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi povémna ke zvySeni reténi schopnosti
krajiny a snizeni fdni eroze se v Uzemnim planu Bus navrhuji na celgemi obce
piipustna trvala zatraéni a pasy smiSené zetepodél vSech vodoté zejména podél
pravostrannéhoifioku Sladoviského potoka, ktery protéka podél jizniho okragitasBus.

Trvaléa zatravéni jsou v Gzemnim planu navrzena rév pasmech Il. stugn( vnejSich )
ochrany vodnich zdraj( PHO - pasma hygienické ochrany ).

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Navrh systému USES

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stabilityikyal USES ) je zaloZeno na principu
tvorby ucelenych &vi USES, sestavajicich z logickych sleezajemré navazujicich, typay
piibuznych a funéné souvisejicich biocenter a biokoridora zahrnuje vzajendnprovazané
feSeni vSech zastoupenych trovni USES.

Regionalni USES

V reSeném Uzemi je zapracovano vymezeni regionalnlBBSU Do Uzemi obce Bu$
(k.0. Bu§) zasahuje na vychodnim okrajcid8ast osy nadregionalniho biokoridoru NK60
( Udoli Vltavy - Stchovice ), v Gseku mezi nadregionalnim biocentre@2M ( Séchovice )

a regionalnim biocentrem RC1388 ( Neh ), mezi biocentry situovanymi sevéra jizné od
Uzemi obce BuS, tj. mimo Uzemi obce Bus ( k.U. Bus

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru - OP NK

Do uzemi obce Bu$S (k.0. BuS) zasahuje ochra@stnp nadregionalniho biokoridoru
NK60, ktery propojuje nadregionalni biocentrum NGZRikchovice ) a regionalni biocentrum
RC1388 ( Neftich). Nadregionalni biokoridory jsou sloZeny z as ochrannych zon
(ochranného pasma - OP NKJchto os. Osa NK ma prostorové parametry slozeného
regionalniho biokoridoru fiislusného typu a jsou do ni vloZena regionalni dnt@. Cilové
ekosystémy vloZzenych regionalnich ilokalnich bitee odpovidaji typu osy. dglem
ochrannych zon je podpora koridorového efektunanzena, ze vSechny prvky regionalnich i
mistnich USES, vyznamné krajinné prvky a spemstva s vy3$im stupm ekologické
stability nachazejici se v zéjsou chapany jako seast nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni USES

Pri vymezeni a roz&éni si¢ USES o lokalni ( mistni ) skladebédsti, irodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:

* rozloZzeni agregaci ifbuznych STG (skupina typ geobiocéfi), to je skupin
spole&enstev s podobnymi ekologickymi podminkami - mozwesleni modalnich tras,

* rozmiseni prvki kostry ekologické stability krajiny vhodnych prdinedni prvky
USES (maximalni vyuziti stavajicich porbjt vyhybani se souvisle zastaému
Gzemi,
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e navaznost na jiz vymezené biokoridory v sousedséného Uuzemi,
« navaznost na prvky regionalnich a nadregionalnisgg),

» prostorovd Uspornost a zaravelodrZzeni minimalnich prostorovych paramepi
zajiseni reprezentativnosti vSech typologickych jedngietencialnich ekosystém

a na jejich z&klagljsou vymezeny osy tras lokalnich ( mistnich ) biridori.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky tzemniho systému ekologické stglliSES ( biocentra a biokoridory )
prochézeji iznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnymisgiem
vyuziti ), to znamena, ze vymezeny USES rtekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny platitpdnosti stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvei je vSechny druhy ekosysténpodle gislusné charakteristiky dané lokality
(lesni spoleéenstva, vodni spatenstva a matady, IwEni spol€enstva ).

Ani prechodi nelze do skladebnycbasti USES umi®vat funkce, které by zhorSily
stavajici ekologicko-stabilizai stav nebo znemoznily jejich pagsi realizacici zabranily
uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - netmit druh pozemku, i hospod&eni snérovat k lesu s firozenou
druhovou skladbou a jemy8imi zpisoby obnovy lesnich pordst

= Stavajici zerdeIské pozemky - stavajici druh pozemku, neb@rdtma druh pozemku
s vysSSim stupim ekologické stability, v zavislosti na stavu si&siah ekosystérin je
v Uzemi podmién¢ pripustna vysadba zelemz do Urova dievinnych prvk nebo lesa
a podmigng¢ piipustné dopléni a zaloZzeni novych vodnich ploch.

= Vodni plochy a vodni toky -ffrock blizké vodni toky (nagmené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy sdhovym devinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zakaz tionigni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infragtrnk které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvikhi USES. Na pozemcich zahrnutych do USES se zakaméfét kultury
s vySSim stupfm ekologické stability za kultury s nizSi ekologickstabilitou, odvotovani,
t¢Zba nerost a jiné naruSovani ekologicko stabikimd funkce &chto ploch.

Nowé zaloZzené prvky USES ( biocentra a biokoridory )simuyt realizovany tak, aby byla
zajiS€na prostupnost pro obhospéozani zemidélské pidy a aby nevznikly pozemky
obtizre pistupné nebo obtiZrobhospodivatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a bitee) jsou graficky znazogény na
hlavnim vykresu B Hlavni vykres* a jako @jn¢ prosgsna opdeni vymezeny na vykresu
,C Vykres véejr¢ prosgsnych staveb, opa@ni a asanaci*.
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SCHEMA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
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Tabulky prvk & USES - BUS

Ciselna fada je spoleéna pro biocentra a biokoridory

;i/skla Nazev prvku Fu?yli)cnl Vyznam | Funk énost Charakteristika OhroZeni Navrh opat Feni
o Udoli Vitavy - Vodni nadrz Slapy, zalesna Gbaf
© Stéchovice o o - L oz . 1.
>z : . L biokoridor | nadregionaini funkeni skalnaté srazy s xerotermni vegetaci
= ( Usek zdénska hora - na levém kehu
hranice okresu )
@ ST Komplex lesnich porosf remii, , . Omezit skladkovani, louky
N - . - Castedné luk alad v pramenné oblasti Skladkovani, .
N Za Bouskou - Buci biokoridor lokalni - y . . kosit, v porostech zdravotn
Y funkéni Prestavického potoka a ruderalizace ber
— Sladovaského potoka Wy
g Eastetne Sladovidisky potok a fitok Smyv z poli, Udrzba ehovych porost,
N Buci - Ve Sladovafich biokoridor lokalni . Sladovéského potoka, doprovodny eutrofizace, kosit a nehnojit zbytky
N4 funkeni y , . . L. .
= biehovy porost, rybniky, vihké louk rozorani luk porosfi v nivé
N BUGT biocentrum lokalni casteS;n’e Lesni porost,a navazujici remizky Nalet akatu Odstraiovat ,akvaty, zdravotn
@) funkéni v ploché rokli v polich vyber
-
< . . Chatové osady, . i .
3 Louka a behové porosty podél skladkovani Koseni luk, tdrzbaiiehovych
8 Ve Sladovafich biocentrum lokalni funkéni Sladovéského potoka, navazuijici lgs u deralizace' porosfi, odstragni
b na strani ' ' nepivodnich devin
eutrofizace
) Zalesina Ubai na levém tehu
8 Zdanskéa hora biocentrum lokalni funkcni vodni nadrze Slapy, skalnaté srazy
b s xerotermni vegetaci
8 Zalesrna Ub@i na levém keh
5 | Zdarskahora- Cim | biokoridor lokalni funkéni alesrena Ub@l ha feverm tenu
N vodni nadrze Slapy
-

27




f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zp usobem wvyuziti sur €enim
prevazujiciho U €elu vyuZiti ( hlavniho vyuziti), p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného
vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou é€eno umis tovani staveb,
zafizeni a jinych opat Feni pro U éely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podmin  éné
pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo radani,
vE€etn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni feSené ) uzemi obce Bu&jereno na plochy s rozdilnym #pobem vyuZiti,
které jsou odlis&vyznaené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v mgtitku 1:5 000 )

1. PLOCHY S ROZDILNYM zP USOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Bus f#¢enéno na plochy s rozdilnym apobem vyuziti :

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni v rodinnych domech

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené venkovské obytné

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura, sportovniizaeni

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
té¢lovychovna a sportovni #iaeni

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komegni z&izeni mala

Rl PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RH PLOCHY REKREACE
rekreace hromadna

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka z#éizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zentd¢lska vyroba

VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
drobna aemeslna vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢éni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na véejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady
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PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky utené k plgni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna mida

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zegdélské, lesni

VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITi PLOCH

V Gzemnim planu BuS jsou plochy s rozdilnymisgbem vyuZiti rozéleny na plochy
urbanizované a plochy neurbanizované. Urbanizovapjmehami se rozumi zejména plochy
dottené lidskoucinnosti, plochy souvisejici s osidlovanim Gzemarivou sidel a zémami
funkéniho vyuziti Uzemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastae plochy v zastaném Uzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelena dalSi plochy souvisejici s osidlenim, které sitwovany v zastamném
Gzemi i nezastamém Uzemi ( napplochy dopravni infrastruktury a tegnych prostranstvi ).

Na vSech urbanizovanych plochach plati podminkyojemi na technickou infrastrukturu,
uvedené v kapitole d) ,Koncepcereme infrastruktury, &etné podminek pro jeji umfevani;
subkapitola 2. Technicka infrastruktura®.

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastam Uzemi ve volné kragina dalSi
plochy s girodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovangjen v nezastamém uzemi,
ale také v zastamém uzemi ( plochy vodni a vodohospistté ).

V neurbanizovaném uUzemi, na plochach v kéapnnezastasném uzemi, je ifpustné
umig’ovat stavby a technicka opani a povolovat zgmy zpisobu vyuZiti ploch podle zasad
uvedenych v kapitole e) ,Koncepce ugpdéani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce usglani
ploch v krajir¢, spol€né zasady v nezastamém Uzemi“.

Pro vSechny plochy jsou stanoveny spaieé podminky :

Do vzdalenosti 30 m od lesa ( okraje lesnich pd@eymelze umitovat nové nadzemni
stavby vyjma oploceni, nastaveb #spaveb srrem od lesa ( pozemky dané k plgni
funkce lesa - PUPFL ). Toto omezeni se tyk& vSereb na vSech plochach zastavitelnych i
na v8ech plochach stabilizovanych v zastam Gzemi.
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3. PODMINKY VYUZITi URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni v rodinnygdmech.

a) Pripustné vyuZiti ploch :
Uzemi je uéeno zejména pro bydleni v rodinnych domech agpmosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské astitelské zazemi.
Vyuziti ploch je gipustné také pro souvisejici obsluznéizeni mistniho vyznamu
( nagiklad ve vazb na bydleni ), pro umi&i obtanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vadavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzgnd..
Vyuziti ploch je pipustné také pro Zivnosti a pro podnikatelské dtize sféry
femesiné a drobné neruSici vyroby, chovatelst&stitelstvi a drobné zetfdélské
vyroby s tim, Ze vliv této vyroby a jinych souviségh ¢innosti nesmi fekraiovat
hranice pozemku.
V Uzemi je pipustné umigovat souvisejici zetea veéejna prostranstvi.
V Gzemi je pipustné umiovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktouu.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni, které nejsoucikliné s bydlenim a které mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. )

c) Podmirné piipustné vyuziti ploch :
U staveb na zastavitelné ploSe Z11 musi byt prai@zaglreni hygienickych limit
hluku u obytné zastavby Z#ijghlé komunikace 11/102 ( silnice llfitly ¢. 102 ).
Obytna zastavba bude undisa tak, aby byly spkmy hygienické limity v chr&mém
venkovnim prostoru staveb.
Na zastavitelné ploSe Z14 musi byt nejblizSi obytastavba musi byt umésta tak,
aby byly splgny hygienické limity ze sousedni zastavitelné ploZB85, utené pro
vyrobu a skladovani ( VD ) a z blizké stavajicighlp vyroby a skladovani ( VD ).

(2) Prostoroveé uspd@adani
a) Uzemi je uteno zejména pro izolované ( solitérni) rodinné yompopipad
soubory staveb ( po vzoruiyodnich stati ). Zastavbaadovymi rodinnymi domy
nebo zastavba bytovymi domy je tigustna.

b) Zasta¥na plocha pozemku nesniieggahnout 20 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku se stanovuje na 1 200 s vyjimkou stavajici
parcelace u z#m staveb a s vyjimkou, kde byla parcelace jiz vutosti provedena a
zanesena do Kkatastralni mapy). Stanovenda minimaélikost pozemku se
nevztahuje na umisti souvisejici viejné dopravni a technickeé infrastruktury.

Na vymezené zastavitelné ploSe Z11 se stanovujemaini velikost pozemku na
3 000 n4, stavajici pozemky zanesené do KN nelze déle d
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d)

Pripustné jsou stavby o maximéldvou nadzemnich podlazich s maximalni vySkou
8 m nebo stavbyifzemni s moznym vyuzitelnym podkrovim s maximalgskou

10 m nad pimérnou niveletou rostlého teréntilghajiciho ke stawb Urovei 1. NP
bude maximal& 1,2 m nad niveletou rostlého terérilghajiciho ke stavh

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemkengm pro jeden rodinnyad,
mohou byt umiginy maximalg dva byty.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV  smiSené venkovské obytné

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro vyuziti s funkci bydleni, rekreace a obsjuh zdizeni.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pro bydleni vrodinnych domech a pémnosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské astitelské zazemi.

Vyuziti ploch je pipustné pro umishi obsluznych staveb a izzeni mistniho
vyznamu ( prodej, sluzby, apod. ) a ré¥rpro umisini staveb a Zé&eni véejného
oh¢anského vybaveni ( staveb d@izani utenych pro kulturu, vz#avani a vychovu,
zdravotni a socialni sluzby, apod. ).

Vyuziti ploch je pipustné také pro podnikatelské aktivity ze sférst@eniho ruchu,
ubytovaci a stravovaci #iaeni, zéizeni pro volnycas a zabavu. Vyuziti ploch je
pripustné pro podnikatelské aktivity ze sféeynesiné a drobné vyroby s tim, Ze vliv
této vyroby a jinych souvisejiciaginnosti nesmi fekratovat hranice pozemku.
Vyuziti ploch je pipustné také ze#délskou vyrobu typu rodinnych faremeetns
zenedelskych staveb slouzicidhchovu a ustajeni zkdt ( nap. koni, skotu, ovci, koz,
apod. ), pro zdzemi chovu gaf ( sklady krmiv, apod.) a pro zazemi 2eiské
¢innosti ( sklady, kolny, dilny ) a prodej zéddlskych produki.

V Gzemi je pipustné umiovat souvisejici zetea véejna prostranstvi.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktauu.
Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je wvyuziti pro g@myslovou vyrobu, zesuélskou velkovyrobu

acinnosti, které mohou mit negativni vliv na sousgalnchy olganského vybaveni a
bydleni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepripustné je vyuziti ploch préinnosti vyZzadujici mimfadnou aastou dopravni

obsluhu nebo pouzivandzké nékladni dopravy (etré parkovani a odstavovani ),
¢innosti vyZadujici velké odstavné skladovaci ploatparkovist.

(2) Prostoroveé usp@adani

a)

Zmeny stavajicich staveb ( niappristavby, nastavby a stavebni Gpravy) a nove
stavby v prolukach stavajici zastavby jsdippstné. Po provedenych &nach musi
mit stavby ( ¢etrg novych staveb v prolukach ) ztvém respektujici urbanistickou
kompozici sidla a kontext okolni venkovské zastaylymoty, ngtitko, apod.).
Vystavba novych bytovych daine negipustna.
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b)

c)

Na zastavitelnych plochach sé&pousti solitérni stavby, poipad soubory staveb
( po vzoru fvodnich statk ) a v sidle BuS v ulnim prostoru i kompaktni zastavba.

Zasta¥na plocha pozemku nesntiegdhnout 50 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku se stanovuje na 850 s vyjimkou stavajici parcelace
u zmen staveb a s vyjimkou, kde byla parcelace pro mélidomy jiz v minulosti
provedena a zanesena do katastralni mapy ). Stad@onmimalni velikost pozemku
se nevztahuje na umdsi souvisejici viejné dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné jsou stavby o maximélndvou nadzemnich podlazich a s moZznym
vyuzitelnym podkrovim, s maximalni vyskou 10 m mqadimérnou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawb Uroveil 1. NP bude maximaénl,2 m nad niveletou
rostlého terénuifléhajiciho ke stawbh

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro umishi staveb a zézeni oltanského vybaveni.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Na plochach je ffipustna vystavbacélovych staveb alanského vybaveni ygjné
infrastruktury s nezbytnym zazemim.

Uzemi je uteno pro umishi staveb a Zézeni pro véejnou spravu ( obecni, statni ),
pro kulturu a spolkovodinnost, pro vzdlavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro
socialni sluzby a @& o rodiny a pro ochranu obyvatelstva. Jako dkpVé,
maximalré na 1/3 celkoveé plochy, jefipustné vyuziti ploch pro obsluzné vybaveni
( obchod, sluzby, ubytovani, stravovani, apod ydidni ve sluzebnich bytech.
Uzemi je pipustné vyuzit také pro umdsi rekre&nich zaizeni mistniho vyznamu,
détskych Hist' a hiSt’ pro neorganizovany sport,izzeni pro odpéinek, volnyc¢as a
zabavu a umishi va‘ejnych prostranstvi a dalSi souvisejicfejpé infrastruktury.

V Gzemi je pipustné umiovat souvisejici zetea véejna prostranstvi.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktauu.
Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuziti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekded zaizeni ( hluk, exhalace, apod. ).

Na plochach neniifpustné umisgni rodinnych dom, bytovych dond ( bydleni je
piipustné pouze ve sluZzebnich bytech ) a stavebogliamou rekreaci.

(2) Prostoroveé uspd@adani

a)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimaln¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozeian.
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b)

Pripustné jsou stavby s maximalni vyskou 12 m naanpmou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawbs vyjimkou specifickych staveb ( nagakralni stavby )
a specifickych zazeni ( nap. zaizeni na suSeni pozarnich hadic ).

Parkovani automolil pro nav&tvniky staveb a Z&eni oltanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS télovychovna a sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro umighi tlovychovnych, sportovnich a rekegdch zaizeni.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uéeno pro vyuziti nagtovychovu a sport, t.j. otégna sportovni Zézeni
( sportovni kst ) wetre zazemi ( Satny, toalety, apod. ), krytd sportaaiiizeni
( telocvicny, kuzelny, apod.).

Uzemi je pipustné vyuzit pro umi&ti rekreanich zaizeni mistniho vyznamu,
zaizeni pro odpéinek, volnycas a zdbavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu.

Vyuziti vSech ploch jeifdpustné také pro umisti staveb a Zé&eni, které souviseji a
jsou sliitelné se sportem a rekreaci, figjad ol¥anského vybaveni, rekr@dch luk
a dalSi souvisejici vejné infrastruktury.

V Uzemi je pipustné bydleni ve sluzebnich bytech ( byt spréaped. ) a ubytovani
sportovd ( individualnich i sportovnich oddil) pro celkem cca 20-25 osob.

V Gzemi je pipustné umiovat souvisejici zetea véejna prostranstvi.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktauu.
Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuziti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekded zaizeni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a které nejsou slitlelné se sportovnimi a rekrgdmi aktivitami.

(2) Prostorové uspd@adani

a)

b)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 80 % celkové plochy pozemku.
Minimalné 15 % plochy pozemku musi byt ozeian.

Pripustné jsou stavby s maximalni vyskou 10 m naanpmou niveletou rostlého
terénu pilehajiciho ke stawh Nové stavby sportovnich idaeni ( zejména halové
stavby ) budouipzemni s pipustnym vyuzitelnym podkrovim.

Parkovani automolil pro nav&tvniky staveb a z&eni oltanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM komercéni zafizeni mala

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro umisghi staveb a zézeni oltanské komeini vybavenosti.

a)

b)

Pripustné vyu?ziti ploch :
Uzemi je uteno evaze pro umistni obsluznych staveb a ifzeni mistniho
vyznamu ( prodej, sluzbyemeslna a drobna vyroba, apod. ).

Vyuziti ploch je pipustné pro umishi staveb a Z&eni ze sféry cestovniho ruchu
(ubytovaci a stravovaci ¥aeni ), staveb a Eaeni pro volnygas a zabavu, staveb a
zaizeni pro kulturu, spolkovotinnost, vzdélavani a vychovu, apod..

V Gzemi je pipustné umiovat souvisejici zetea véejna prostranstvi.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktauu.
Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuziti ploch préinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu ( hluk, exhalace, apod. ).

Na plochach neniifpustné umisgni rodinnych dom, bytovych dond ( bydleni je
piipustné pouze ve sluZzebnich bytech ) a stavebogliamou rekreaci.

(2) Prostoroveé usp@adani

a)

b)

c)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimaln¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozeian.

Pripustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nagmnpmou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawh

Parkovani automolhil pro nav&vniky staveb a #zé&zeni oltanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

PLOCHY REKREACE
Rl plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro hlavni vyuziti s funkci rodinné rekreace.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je ugeno pouze pro rodinnou rekreaci a vyuziti pfianosti, které s
rekre@&nimi aktivitami @gimo souvisi.

V Gzemi je pipustné umiovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktouu.
Nepripustné vyuziti ploch :

V uzemi je nefipustné jakékoliv jiné vyuZziti nez vyuziti pro rodiou rekreaci.
Na ploch&ch neniifpustné umishi rodinnych dom a bytovych dom. Negipustné
jsou zejména zemy uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na roduhor@y.

V Gzemi je nefipustné vyuZziti pro umi&hi staveb &innosti, které by mohly snizit
kvalitu prostedi a které nejsou slitelné s rekregnimi aktivitami.
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(2) Prostoroveé usp@adani
a) Pripousti se pouze solitérni stavby pro rodinnoueaér.

b) Zasta¥na plocha pozemku nesntieggahnout 20 % celkové plochy pozemku.

Na jednom pozemku &eném pro rodinnou rekreaci Ize umistit maxinggiednu
stavbu pro rodinnou rekreaci, stavajici pozemkyaekile dlit.

c) PH zménach staveb nesmi byt podstatzvySovana vySka a hmota staveb (ihap
nastavby pater, nové obytné mistnosti, apodipuptné jsou mensi stavebni Gpravy
( nag. pristavba sociélnich raeni ).

PLOCHY REKREACE
RH rekreace hromadna

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro hlavni vyuziti s funkci hromadné rekreaspartovniho vyziti.

a) Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je ukeno pro umisni sportovi rekre&niho zaizeni s pimou navaznosti a
vyuzitim vodni n&drze Slapy.ripustné je umishi staveb ufenych pro ubytovani
a stravovani, sportovnich staveb aizeni, souvisejicich staveb atizeni pro
odpciinek, volny¢as a zabavu a ostatni aktivity ze sféry cestovnibbu.
Vyuziti vSech ploch je ifjpustné také pro umisti staveb a zé&zeni, které souviseji
s rekreaci a sportem, riddad veejnych prostranstvi, @anského vybaveni, staveb
a zdizeni zajigujicich zazemi plaze ( toalety, Satny, apod. )e&kiich luk, apod.
V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infrakteuu.
Samostaté musi bytreSena likvidace odpédsplaskovych a dédvych vod.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti,, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a které nejsou slitelné s rekregnimi aktivitami.
Nep‘ipustné je vyuziti prdinnosti, které mohou mit negativni vliv na okoliirpdu
( odpadky, likvidace odpadnich vod, nebedpeniku pozaru, apod. ).

(2) Prostorové uspdrddani
a) Plocha zahrnuje stavajici rozestay sportovié rekred&ni areal Hrdléka u vodni
nadrze Slapy.
b) Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 10 % celkové plochy pozemku.
Minimaln¢ 70 % plochy pozemku musi byt ozedan.

V piipact oddleni pozemku se stavbou spoiého zazemi sportovrrekre&niho
arealu se maximalni zastma plocha pozemku a minimaldést plochy pozemku
urcena pro ozelemi na tento odédleny pozemek se stavbou zazemi nevztahuje.
Stanovena zastana plocha a ozeléni se vztahuje s@em pro celou plochu Z28.
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c)

d)

Pripustné jsou stavby o maximaldvou podlazich.

Celkova vyska staveb nesniepahnout 8 m.

Stavby musi byt citliy zasazeny do svazitého teréndedpoklada se terasovita
zastavba se spodnim podlazim zagush v zadniasti do terénu.

Na pozemku stavby musi by#Seno parkovani a obra@iShutomobiti obsluhy a
zasobovani sporto¥nrekreg&niho zdizeni a zaji®ho parkovani automoliil pro
ubytované navsvniky sportovis rekre&niho zaizeni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zarizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro technickou infrastrukturu a jina technizkigzeni.

a)

b)

Pripustné vyuZiti ploch :

Uzemi je uéeno pro umisini staveb a Z&zeni technické infrastrukturyfipustné je
vyuziti ploch pro specificka ¢&eni (COV - Cistirna odpadnich vod ).

V Uzemi je pipustné umi®vat technickou infrastrukturu a dopravni infraktau.
Nepripustné vyuziti ploch :

Nep‘ipustné je vyuziti ploch pro chré&mou zastavbu.

(2) Prostoroveé usp@adani

a)

Na Uzemi jsouifpustné delové zejmeénaiizemni stavby technické infrastruktury.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci zémlské prvovyroby.

a) Pripustné vyuZiti ploch :

Uzemi je uteno pro zerddélskou vyrobu, k chovu a ustajeni it ( nap. koni,
skotu, ovci, koz, apod.), pro zazemi chovuravi sklady krmiv, apod.) a pro
zazemi zeridélské cinnosti ( sklady, kolny, dilny ) a prodej zédsIskych produki.

V zazemi zergdélské vyroby Ize umistit sluZzebni byty ( spravceratsa, apod. ).

Vyuziti ploch je pipustné pro umishi staveb a Zé&eni utenych také pro drobnou
nerusici vyrobu, malovyrobu a vyrobni sluzbyipBstné jsou vyrobni a dilenské
provozy. Skladovani jeffpustné pouze jako souvisejici s vlastni vyrobawmealu.

Na ploSe Z32 jeifjpustné umisni kompostarny.
V Gzemi je pipustné umiovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktouu.
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b)

Nepripustné vyuziti ploch :

(zdpach, $éeni alergef, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) me
zatizit chrasnou obytnou zastavbu v obci.

Na plochach neniffpustné umisni rodinnych dom a bytovych dom, bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech.

(2) Prostorové uspd@adani

a)

b)

c)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 80 % celkové plochy pozemku.
Minimaln¢ 10 % plochy pozemku musi byt ozedan.

Pripustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m naanpmou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawh Fripadné halové stavby jsotipustné pouzetfzemni.

Odstavovani a parkovani zeddlské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajis€no v ramci vlastniho arealu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD drobna a femeslna vyroba

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci drobngeemesiné vyroby.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pro umigii drobné nerusici vyroby, malovyroby a vyrobnich
sluzeb. Skladovani jefipustné pouze jako souvisejici s vlastni vyroboarealu.
Pripustné jsou vyrobni a dilenské provozy.

V uzemi je pipustné chovatelstvi gptitelstvi a umigni drobné zerdélské vyroby
a zenkdélskych farem s chovem a ustajenimiavis tim, Ze vliv této vyroby a jinych
souvisejicicktinnosti nesmi fekratovat hranice pozemku.

V zazemi vyroby lze umistit sluzebni byty ( sprawestraha, apod. ).

V Uzemi je pipustné umighi elovych staveb a ¥aeni pro obanské a komeni
vybaveni ( nap prodej, sluzby, umi&hi dopravnich Hst, sociélni z&zeni, apod. )
a ostatnich staveb aizzeni pro odpéinek, rekreaci, volng¢as a zabavu.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktauu.

Nepripustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umigti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi na Gzemi obce a které mohou mit negativnindiwkolni krajinu airodu

( exhalace, apod. ).

Na plochach neniffpustné umisni rodinnych dom a bytovych dom, bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech.

37



(2) Prostoroveé usp@adani

a)

b)

c)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozeian.

Pripustné jsou stavby s maximalni vyskou 10 m naanpmou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawbh Fripadné haloveé stavby jsotipustné pouzeifzemni.
Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a naltdévozidel a vozidel speciélni
techniky ( stavebni stroje, apod.) musi byt vZdySiano v ramci vlastniho areélu.
Parkovani na pozemku musi byt z&ji& i pro navatvniky.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silni¢ni
(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro pozemni komunikace a uréigtdopravnich staveb.

a) Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pro pozemni komunikace, fizeni pozemnich komunikaci a
umiseéni dopravnich staveb. Vymezené plochy dopravniastfuktury zahrnuji
plochy silnic, ¥etné pozemk, na kterych jsou umi&ty sowasti komunikace,
nagiklad naspy, z&zy, ogrné zdi, mosty a doprovodné a iztiazeler.

Vyuziti ploch je pipustné také pro umisti dopravnich zdzeni a dopravniho
vybaveni, nafiklad autobusové zastavky, arealy udrzby komunjlamdd.

U vSech stavajicich silnic na tzemi obceij@ystné odstigovani dopravnich zavad
a realizace rekonstrukce silnic do normovanych daié pokud to umozni
konfigurace terénu a prostorové &keéieé uspeadani zastavby.

V Gzemi je pipustné umi%vat doprovodnou zetekomunikaci, provéagt terénni
Upravy, protihlukové clony, terénni valy a ostaioffebna protihlukova opini.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro véejna prostranstvi.
a) Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uéeno pro umishi vearejnych prostranstvi, coZ jsou prostorkispupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzizdoibez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru. Vi@jna prostranstvi jsou ¢ena zejména pro umésti navsi,
obsluznych pojizdnych komunikacig§ich a cyklistickych komunikaci, zastavek
hromadné dopravy, vejnych parkovi§, dopravnich ist', apod..
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Na plochach ejnych prostranstvi je ffpustné umishi drobné architektury
a drobnych domkovych staveb a z&eni ( nap pomniky, pamatniky, kagky,
zvonikky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svaidpristreSky, odpeéivadla,
pergoly, informé&ni systémy, obecni mobiliadtska Histé, hygienicka z#zeni,
nadoby na separovany odpad, stanky &mdivenim, apod. ), tj. staveb aizani,
které pIni dopikovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch yejnych prostranstvi.

V Uzemi je pipustné umishi parkové zele) terénnich Uprav a doprovodné zeglen
komunikaci. V Gzemi jeffpustné umivat technickou infrastrukturu.

PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI
Z\V  zelen na verfejnych prostranstvich
(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro véejna prostranstvi.
a) Pripustné vyuZiti ploch :
Uzemi je pipustné vyuZivat pro ¥ejna prostranstvi s hlavni funkci zeleWeiejna
prostranstvi jsou prostoryigtupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému

uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomutasforu. Plochy zeleéma veejnych
prostranstvich jsou vymezeny zejména pro umisidrzované parkové zeken

Na plochach zeleén na véejnych prostranstvich jefipustné umishi drobné
architektury a drobnych dajkovych staveb a ¥&eni ( nap. pomniky, pamétniky,
kaplicky, zvoniky, ka3ny, fontany, plastiky, vytvarna dila, suid pristesky,
odpaivadla, pergoly, informani systémy, obecni mobiliddétska Histe, hygienicka
zaizeni, nadoby na separovany odpad, apod.), tyelkta z#&zeni, které pini
doplinkovou funkci k hlavnimu vyuZiti ploch zeléna véejnych prostranstvich.

V Gzemi je pipustné umiovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktouu.

(2) Prostorové uspd@adani

a) Uprava parteru ploch zelema véeejnych prostranstvi bude navrzena korioegako
celek ( parkova zetea souvisejici i komunikace a dopkové stavby a zézeni ).

b) Zasta¥na plocha pozemku nesntiegahnout 15 % celkové plochy pozemku.
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PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou uteny pro pevaZzujici del vyuziti ( hlavni vyuzit) pro sady a zahrady.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Plochy jsou ufeny pro umisini sadi a zahrad sievazujici funkci pstitelské
¢innosti a zerddélstvi nebo zahrad okrasnych. Plochy sadzahrad v zastamém
Uzemi a na zastavitelnych plochach pIni funkcilgideelerg.

Plochy sad a zahrad mohou plnit funkci rekreace, spojeiévd@ré s drobnou
péstitelskou¢innosti.

Na plochach zelensadi a zahrad je ifpustné umigovani &elovych zahradnich
staveb a z@zeni ( nap. féliovniky, skleniky, zahradni domky, domky n&lasireni
zahradnického ri#ni, nadoby na odpadky, apod.) a diqavych staveb a z&eni
( nag. altany, venkovni krby, letni kuch§npergoly, udirny, besidky na grilovani,
pristreSky, svitidla, plastiky, vytvarna dila, vodni pyykceliny, kurniky, apod. ).

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktauu.

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :
Na plochach neniffpustné umishi staveb pro rodinnou rekreaci a rodinnych dom

(2) Prostorové uspd@adani
a) Plochy zelen - sadi a zahrad ( ZS ) mohou byt za&peny ( zahrnuty ) do stanovené

minimalni vynery ploch pozemi pro stavby rodinnych doin( plochy Bl ).
Do stanovené maximalni zastae plochy pozemku rodinného domu ( plochy Bl ) se
¢ast pozemku vymezena jako plochy zélesady a zahrady ( ZS ) nezéfiava.

b) Zasta¥na plocha pozemku nesntieggahnout 10 % celkové plochy pozemku.
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4. PODMINKY VYUZITi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ufeny pro pevazujici d@el vyuziti (hlavni vyuZziti) lesa.

a)

b)

Pripustné vyu?ziti ploch :

Uzemi je ugeno pro lesni produkci, lesy a nova zatesntj. lesni porosty s jejich
prostedim a pozemky dené k plgni funkci lesa.

V uzemi je pipustné umi®vani pouze specifickych¢élovych staveb slouZzicich
k zaji¥ovani lesni produkce, provozu lesnich Skolek nepmkozovani myslivosti.

Nepripustné vyuziti ploch :

Nepripustné je umighi pozemnich staveb, zejména staveb pro individuékreaci.
V Uzemi neni fipustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

Do vzdalenosti 30 m od lesa (okraje lesnich poZemkelze umitovat nové
nadzemni stavby vyjma oploceni, nastavelriatgveb srrem od lesa ( pozemky
urcené k plgni funkce lesa - PUPFL ). Toto omezeni se tykalv&aveb na vSech
plochach zastavitelnych i na vSech plochach stabiinych v zast@aném uzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orné puda

NZz sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ufeny pro pevazujici @el vyuziti (hlavni vyuziti) zenedélského.

Plochy zemd¢lské jsou vyznéené ve ftech vybranychiznych kulturach (trvaly travni
porost - NZt, orna jda - NZo, sady a zahrady - NZz ) zejména s ohledanekologickou
stabilitu, s ohledem na stavajici reteh schopnost krajiny, zvySeni retem schopnosti
krajiny a ochranu sidelied givalovymi desovymi srazkami.

a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch jako vyrobniho pr@stku umo#ujiciho zengdélskou
vyrobu a vyuZziti jako jedné z hlavnich sloZek Zhibb prostedi.

Plochy zemidélské jsou vymezenyipvazié na pozemcich zetdélského mdniho
fondu (dale ZPF), twd jej pozemky zerdélsky obhospod@avané a fida, ktera
byla a ma byt nadale zentlsky obhospod@avana, ale déasré obdtlavana neni.
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Do ploch zemdélskych je zahrnuta téZz nezédélskd mida potebna k zajiBovani

zentdelské vyroby, jako polni cesty, pozemky setizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odivodaci fikopy, hraze slouzici k ochran
pied zamokenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi.apod

Na plochach zemuglskych Ize povolovat zeému kultury zenddélské pady pouze
z niZ8i ekologické stability na vySSi ekologickdakslitu zengdélské pidy a znénu

kultury s nizsi protierozni schopnosti za vyssi.édanvyuziti NZt (trvaly travni
porost ) a NZz ( sady a zahrady ) na NZo ( orirdap se nejfjpousti.

Plochy NZo ( ornafda ) zahrnuji :
= ornou mdu se stupkm ekologické stability ( dale ro¥a SES ).
= travniky a viceleté picniny na ornédé se stupdm ekologické stability.

Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :

= pfirozené louky se stugm ekologické stabilityd s girozerg rostoucimi druhy,
chrarénymi, ¢i vyznamnymi rostlinami, nehnojené, bez radikalmiry vodniho
rezimu, nevyuzivané nebo zanedbané, ale plnicfyimiéce,

= polokulturni a kulturni louky a pastviny se stapnekologické stability3 a 2,
tj. louky s vyznamnym podilemiipozerg rostoucich druln ( SES3) a rovrez
intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim vyudfit{ SES2).

Plochy NZz ( sady a zahrady ) zahrnuji :

= maloplo3né i velkoplo$né sady, zatr&vé sady i intenzivni sady

= zahrady, drobna drzba s doprovodem vegetace

V uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktomu

(nap. peSi cesty, cyklistické stezky, vjezdy na pozemkypdap zpisobem, ktery
neznemozni jeho hlavni zédglské vyuZiti.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :

V uzemi neni fipustné umigovani staveb a ¥aeni utenych pro zerudélskou
vyrobu a skladovani (¢élové stavby Ziv&iSné a rostlinné vyroby ).

V Gzemi neni fipustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédeélské, lesni
(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou ufeny pro pevazujici @el vyuziti (hlavni vyuZziti) volné girody.
a) Pripustné vyuZiti ploch :
Pripustné je vyuziti ploch s hlavni funkci voln&rpdy a krajiny. Plochy zahrnuji
smisSena uzemi s funkdfippdni, vodni, zerdelskou a lesni.

Na plochach smiSenych nezastasho Uzemi je fpustné mimo jiné vymezovat
a zakladat prvky USES ( izemniho systému ekologst&ility ).
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b)

V Gzemi jsou fipustné terénni Upravy.

V uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu a dopravni infraktamu
(nap. peESi cesty, cyklistické stezky, vjezdy na pozemkypdap zpisobem, ktery
neznemozni jeho hlavni vyuZiti voln&nody.

Nepripustné vyuziti ploch :

Nepripustné je umighi staveb pro rodinnou rekreaci.
V Uzemi neni fipustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ufeny pro pevaZzujici del vyuziti ( hlavni vyuziti ) pro vodni toky a voidn

nadrze.

Plochy vodni a vodohospisk& jsou vymezeny nejen ve volné Kkr&jin

v nezastagném Uzemi, ale také v Uzemi zagtadm.

a)

b)

Pripustné vyuZziti ploch :

Plochy vodni a vodohospad&é jsou vymezeny za@lem zaji&ni podminek pro
nakladani s vodami, ochraniep jejich Skodlivymi dinky, regulaci vodniho rezimu
v Uzemi a plani dalSich deli na iseku vod a ochranyiqody a krajiny.

Plochy vodni a vodohospagké zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokl a jiné pozemky wené pro pevaZzujici vodohospotké vyuZziti.

V Gzemi je pipustné umidvat technickou infrastrukturu a dopravni infraktowiu

( nag. lavky, mosty, apod. ).

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné vyuziti ploch je pro umésti pozemnich staveb, zejména pak staveb pro
rodinnou rekreaci a &eni pro hromadnou rekreaci ( hiagpojenych s ubytovanim,
stravovanim dalSimi a sluzbami ).

V Uzemi je zdkaz umisvani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich sublosi
a funkci tchto uzemi ( nap revitalizace vodnich tdgka stavby na tocich, apod. ).
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9) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI
vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit
V Uzemnim planu Bus se vymezuji :
= Verejné prospésneé stavby
Stavby pro viejnou infrastrukturu wené k rozvoji uzemi obce.
= Verejné prospésna opareni
Opateni nestavebni povahy slouzici ke zalozeni jprvkemniho systému ekologické
stability - USES.

Vymezeni véejr¢ prosgsnych staveb, vymezeni opati k zajifovani obrany a
bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Izegpkapozemlim a stavbam vyvlastnit
neni Uzemnim planu Bus obsaZeno.

Verejné pros@sné stavby a opani jsou graficky znazoény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSESNYCH STAVEB, OPARENI A ASANACI
(v mefitku 1 : 5 000).

1. VEREJNE PROSH.SNE STAVBY - VPS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VVD1 Komunikace
* téleso obsluzné komunikace

VVD2 Komunikace
* téleso obsluzné komunikace
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VvT1 Cistirna odpadnich vod -COV
» plocha pro umigni ¢istirny odpadnich vod

2. VEREJNE PROSH:SNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Zalozeni prvki USES s navrhem zrén v krajin &

VVU1 Biokoridor lokalni - LK
zalozeni prvku USES - LK 228tstl

VVU2 Biocentrum Iokélni -LC
zalozZeni prvku USES - LC 243st

VVU3 Biocentrum lokalni - LC
zaloZeni prvku USES - LC 243t

VVU4 Biokoridor lokalni - LK
zalozeni prvku USES - LK 229 zapad
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI
Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z Fizovano, parcelnich
Cisel pozemk 0, nazvu katastralniho Uzemi a p Fipadné dalSich udaj G podle § 5 odst. 1

VVUS5S

VVUG6

VVU7

VVU8

Biokoridor lokalni - LK
zalozeni prvku USES - LK 228st

Biokoridor lokalni - LK
zaloZeni prvku USES - LK 22%st

Biokoridor lokalni - LK
zalozeni prvku USES - LK 228st

Biokoridor lokalni - LK
zaloZeni prvku USES - LK 22%st

Zalozeni prvki systému USES beze zn v krajin &

NK60 Biokoridor nadregionalni

uo1

uo2

uo3

uo4

uos

uo6

zalozeni prvku USES - NK59

Biokoridor lokélni - LK
zalozeni prvku USES - LK 228 sever

Biokoridor Iokélr)i - LK

zaloZeni prvku USES - LK 228 jih
Biocentrum lokalni - LC

zalozeni prvku USES - LC 243st

Biokoridor lokalni - LK
zaloZeni prvku USES - LK 229 vychod

Biocentrum lokalni - LC
zalozeni prvku USES - LC 244

Biocentrum Ioké}lm’ -LC
zaloZeni prvku USES - LC 245

katastralniho zakona

Uzemni plan Bu3 neobsahuje vymezeniiejré prosgdnych staveb a vejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnitegdkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI

Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzé&nich opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsomevridim planu
BuS stanovena, nebaeSené Uzemi nepodléhd posouzeni vlivu na evropgkgamnou

lokalitu nebo ptai oblast.
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j) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

stanoveni podminek pro jeji po Fizeni a pfimérené lh ity pro vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemn & planovaci €innosti

V UP Bus$ se vymezuji zastavitelné plochy, ve kilrje rozhodovani o ztnach v tzemi
podmirgno zpracovanim uzemni studie ( dale US), stanopedminek pro jeji pdzeni a
piiméiené Ihity pro vlozZeni dat o této studii do evidence Uz&planovaciinnosti.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o &mach v Uzemi podméno zpracovanim uzemni
studie jsou graficky vyzrigny na vykresu :

A  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi (v mgtitku 1 :5 000 ).
( zastavitelné plochy s podminkou pteni Uzemni studii jsou vyzéeny Srafou )

V sidle Bus se jedn& o zastavitelné plochy :

« Z15
zastavitelna plocha Z15, situovana v jihovychaotisti sidla BuS a gena pro
BI - ,Plochy Bydleni - bydleni v rodinnych domech*

« Z09
zastavitelna plocha ZQSituovana v zapadgasti sidla BusS a gena pro
BI - ,Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech*

Stanoveni podminek pro p#izeni Uzemni studie :

Novou vystavbu je nutné v Uzemnich studifeBit vzdy pro celou lokalitu komple&n
Hlavnim cilem stanovenych regttdch zasad musi byt v Gzemnich studiich harmonické
zapojeni nové vystavby do krajinného, urbanistickéharchitektonického kontextu sidla.
V uzemnich studiich je piba vyeSit zejména parcelaci tak, aby byla celd plochdy vz
optimalre vyuzZita a aby dopravni obsluznost a napojeni n&epoé inZenyrské sit
jednotlivych pozemk byla zajiSéna. V ramci Uzemnich studiich musi kgSeno umighi
ploch véejnych prostranstvi pro umésti zeleg (do €chto ploch véejnych prostranstvi
nebudou zapteny plochy komunikaci ). V ramci zastavitelné plpcZ09 bude v tzemni
studii prowieno situovani plochy wejnych prostranstvi pro umésti zeleg v okoli
pamatného stromu ( dub letni), mimo jiné zZwlém vymezeni volného prostoru v okoli
pamatného stromu a ochrany tohoto jediméo solitéru.

Stanoveni lhity pro vloZeni dat o Gzemni studii do evidence Uzemi planovaci¢innosti :

Lhuta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence (ggpiénovaciinnosti stanovuje na
60 mesial ode dne vydani Uzemniho planu Bus.
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K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
Udaje o po €tu list i tzemniho planu a po ¢€tu vykres G pfipojené grafické ¢asti

UZEMNI PLAN BUS

Textova ¢ast
Uzemniho planu Bus obsahuje ... 46 listi

véetns titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast

Uzemniho planu Bus obsahuje cvverieee. 3Vykresy (A,B,C)
A Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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Pouceni:

Proti opateni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 sprawiadu podat opravny
prostedek. Soulad op#&ni obecné povahy s pravnimiefpisy Ize podle § 174 odst. 2
spravnihaddu posoudit vigzkumnéntizeni.

Navrh na zruSeni opani obecné povahy nebo jetidsti je podle § 10la zakona
¢. 150/2002 Sb. soudiiad spravni, oprawm podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech
opatenim obecné povahy, vydanym spravnim organem, eRrdeokud je podle zakona
souwasre opravren ve \&ci, ve které bylo opétnim obecné povahy uzito, podat ve spravnim
soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh,aie navrhnout zruSeni opanhi obecné povahy jen
spoleén¢ s takovym navrhem. Navrh lze podle § 10la zakond50/2002 Sb. soudrad
spravni podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem naggadeateni obecné povahy nabylo
acinnosti. Zmeskani lity pro podani navrhu nelze prominout, a to ani &2# na navazujici
spravni rozhodnuti, opgani nebo jiny ukon nahrazujici rozhodnuti.

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spraviiffdu spravni organ, ktery toto
opateni obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 dilspravnihdadu nelze odvolat ani podat
rozklad. Znéna nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkécte byt divodem
zmeny opateni obecné povahy.

Opateni obecné povahy, které musi obsahovatvodnéni, spravni organ oznami podle
§ 173 odst. 1 spravnin@du veéejnou vyhlaSkou. Op&gni obecné povahy nabyvdirinosti
patnactym dnem po dni v§Seni véejné vyhlasky.

Do opateni obecné povahy a jehotmddnini mize kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opateni obecné povahy vydal.

mistostarosta obce starosta obce
Rudolf Javarek Ing. Miloslav LaStovka

48



	Bus_text
	Buš -  I.  Textová část ÚP - 2018_OOP

