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UZEMNi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Bu§ vymezuje zastavéné tizemi ke dni 20. 5. 2024.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech:

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou carou,
zastavéné Uizemi je vyznaceno plosné modrou barvou)

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného izemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Uzemni plan Bus§ vytvofi predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu, ochrané a rozvoji
vSech ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi. Urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Gzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného uzemi.

Obec Bus lezi zhruba 35 km jizné od Prahy na levém biehu feky Vltavy, na které je
vybudovana vodni nadrZ Slapy. Uzemi obce Bus spada do rekreaéniho zazemi hlavniho mésta
Prahy a je casteCné ovlivnéno, zejména v oblasti bydleni, rozvojem prazské aglomerace.
Vzhledem k odlehlejsi a klidné poloze mimo vyznamné a frekventované dopravni tahy se ale
neptedpoklada spadova funkce obce v regionu, piednosti je charakter reziden¢ni a rekreacni.

Uzemi obce Bus§ charakterizuji zejména kvalitni podminky pro bydleni ve vlastnim sidle
kterd ptiléhé vodni nadrzi Slapy. Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce Bu§ je zachovani
kvalitniho obytného standardu, rekreacniho potencionalu obce a vytvoteni podminek pro dalsi
zlepSeni obytného standardu prostfednictvim ndvrhu rozvoje kvalitni obsluzné sféry obce
(obcanského vybaveni v oblasti vefejné infrastruktury a obcanského vybaveni v oblasti
télovychovy a sportu) a dostatecné kvalitni vefejné infrastruktury dopravni a technické.
Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce zahrnuje rovnéz vytvoreni podminek pro rozvoj mistni
ekonomické zakladny, zejména ve sféte drobné a femeslné vyroby a vyroby zeméedélské.

Vuzemi je nutno dale vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou prepravu, podporovat rozvoj
rekreacniho potencialu tzemi obce ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
o zasadni snizovani zneciStovani vod a ovzdus$i. V celém Uzemi obce nesmi byt umistény
nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem zhorsily celkovou Cistotu ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V uzemi budou vytvafeny ptedpoklady pro ochranu piirodnich a krajinaiskych hodnot,
které se vyskytuji v hojné mitfe témeét na celém tuzemi obce Bus (k.u. Bus). Veskera Cinnost,
ktera by mohla vést k poSkozeni krajinného razu, ekologické stability a vSech ptfirodnich
hodnot na izemi obce Bus a jejich okoli je neptipustna.

Evropsky vyznamna lokalita

Na tzemi obce Bus se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL) v soustavé Natura 2000
CZ0213023 - Hrdli¢ka-Zd’anska hora, vyhladena v jihovychodni &asti k.u. Bug, na levém
biehu vodni nadrze Slapy. Jednéa se o maloplosné, zvlasté¢ chranéné izemi, lokalitu hojného
vyskytu ptéastevnika kostivalového (Callimorpha quadripunctaria), ptiklad antropogenniho
habitatu stfedniho Povltavi se zachovalymi pfirodnimi hodnotami. Vylucuje se zde
umistovani zdmérl, které by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit
evropsky vyznamnou lokalitu.

Hodnotné krajinné prvky
Na uzemi obce Bus se nachazi ¢tyfi hodnotné krajinné prvky, situované v lokalitach:

= Varta - mezofilni louky s nékolika remizy a liniemi dfevin, harmonicky krajinny celek,
porosty dievin s pfevazné pfirozenym podrostem,

= Jilova - cesta nad nivou pfitoku Sladovaiského potoka zarlstajici dfevinami, bohaté
bylinné patro,

= Ve Sladovaftich - louka a biehové porosty podél Sladovaiského potoka, navazujici les na
strani,

= Niva potoka pod Hesovnou - maly vodni tok s pfitokem u samoty Hesovna, pievazné
lesni porosty.

Nauzemi vymezenych a k ochrané¢ navrzenych hodnotnych krajinnych prvkii nesmi byt
umistovany zadné zaméry, zmény v tzemi a veSkeré¢ ¢innosti, které by mohly vést k ruseni,
poskozeni nebo k zni¢eni dochovaného stavu uzemi, cenného pro sviij krajinny raz a
soustfedéné estetické a pfirodni hodnoty.

Obecné ochrany ve smyslu zdkona pozivaji v Uzemi obce rovnéz ostatni vyznamné
krajinné prvky, jimiz jsou vSechny lesni porosty, potoky a jejich nivy a rybniky. V téchto
lokalitdich nebudou umistovany zadné zameéry, které by mohly vést k jejich poskozeni nebo
k znic¢eni

Pamatny strom

Na uzemi obce Bus$ se nachazi vyhlaSeny pamatny strom. Jednéa se o naprosto jedinecny
dub letni, ktery roste zapadné od sidla Bus. V okoli pamatného stromu nesmi byt realizovana
z4dna nadzemni zastavba a nesmi zde byt umistovany zadné zaméry, zmény v Gzemi a
veskeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo k zni¢eni pamatného stromu.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tuzemi obce Bus (k.u. BuS) bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad
kulturniho dédictvi pfedstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také dochovana urbanisticka
struktura sidla Bus a archeologické nélezy.



Kulturni pamatky

Na uzemi obce Bus je evidovana jedna staitem chranénd nemovita kulturni pamatka (Bozi
muka - pfi silnici ke Slaptim).

Veskera Cinnost, kterd by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich
bezprostifedniho okoli, je nepfipustna.

Dochovana piivodni venkovska zastavba

Mezi kulturni dédictvi je tfeba zahrnout dochovanou historickou venkovskou zéastavbu
(tvofenou piivodnimi zemédélskymi statky), kterd se ve vétsi ¢i mensi mife dochovala.
Zasadou koncepce uzemniho planu je rozvijet sidlo tak, aby nebyla narusena jeho historicka
stopa, pokud byla dochovéna. Jednd se zejména o zachovani charakteru staveb, které si svym
architektonickym pojetim (pidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy) zachovaly tradicni
venkovsky vyraz. Jejich venkovsky charakter je urovan zejména témito znaky: maximalné
dvoupodlazni domy s prevazné obdélnym pludorysem; hieben stfechy rovnobézny s podélnou
osou stavby; stfecha symetricka, sedlova nebo polovalbova; barevnost zdénych konstrukei a
stfe$ni krytiny nekontrastuje se stavajici zastavbou, apod.

Ochrana archeologickych nalezi

Celé spravni tizemi obce Bus (k.. Bus) je v Uzemnim planu Bu§ posuzovéano jako uzemi s
archeologickymi nélezy.

URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000)

. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovéani a podpoteni soucasného reziden¢niho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vetejné
infrastruktury a vytvofeni pfedpokladii pro obohaceni obce onové urbanistické a
architektonické kvality.

Kolem historického jadra obce, tvofeného zastavbou venkovského typu s hospodarskym
zazemim, se na okrajich sidla rozvinula postupné zastavba novodobymi rodinnymi domy,
které maji charakter ptiméstské vilové zastavby (hmota domt, uziti materialti, apod.). Rozvoj
bydleni je navrzen v ndvaznosti na tuto jiz zaloZenou zéastavbu rodinnymi domy, ato
v pfiméfené umirnéné mire, zejména v prolukdch jiz zastavéného uzemi a piednostné na
plochéch, kde jsou jiz stavby rozestavéné a na plochach, které jsou jiz ¢asteCné zainvestovany
nebo maji nejvyhodnéjsi polohu na napojeni na vetfejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Koncepce Uzemniho planu Bu§ spodivd v zachovani kompaktniho sidla v krajing a
v citlivém doplnéni jeho vyrazu. Koncepce uzemniho planu nepodporuje vznik rozsahlych
urbanistickych novotvaru (satelitll), proriistani sidel, rozSifovani novych zastavitelnych ploch
vybihajici radidln€¢ do volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch podél severni strany silnice
111/10212, ktera tvoii pfirozenou hranici rozvoje sidla Bu§ severnim smérem.
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2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Koncepce plosného (funkéniho) uspotadani tzemi zahrnuje plosné uspotradani zakladnich
funkci v zemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V Uzemnim planu Bu§ je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrzen rozvoj viech
potiebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, rekreace, vyroby
a vetejnych prostranstvi. Navrh vytvaii predpoklady k pfimétenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl  Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 10, 7400 ha
SV  Plochy smiSené obytné - smiSené¢ venkovské obytné 1, 0200 ha
OV Plochy ob¢anského vybaveni - vetfejnd infrastruktura 1, 9800 ha
OS Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni 0, 3400 ha
OM Plochy ob¢anského vybaveni - komercni zatfizeni mala 0, 5100 ha
Rl  Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 3800 ha
Tl  Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 1700 ha
VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 1, 9500 ha
VD Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba 1, 1600 ha
DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 0, 0300 ha
PV  Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace veiejné prostory 0, 9300 ha
ZV  Plochy vetejnych prostranstvi - zeleni na vefejnych prostranstvich 0, 3200 ha
ZS Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 2, 1500 ha
CELKEM 21, 6800 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotené lidskou ¢innosti, plochy souvisejici
s osidlovanim Uzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti tzemi sidel. Urbanizace
predstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentraci obyvatelstva. Urbanizované plochy
zahrnuji v UP zastavéné plochy v zastavéném tzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelen¢ a dalsi plochy dotcené lidskou Cinnosti, které jsou vymezeny v zastavéném uzemi
1 nezastavéném uzemi (napt. plochy dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi).

Historické jadro obce, tvofené prevazné zastavbou venkovského typu s hospodatskym
zdzemim, je vuzemnim plénu zafazeno do ploch smiSenych obytnych (SV), s moznosti
Sirsiho spektra vyuziti venkovské zastavby, postavené jako zazemi zemédélstvi. Na ptivodni
venkovskou zéastavbu navazuji na vychodni a na zapadni strané jiz stabilizované a navrzené
rozvojové zastavitelné plochy, urcené pro bydleni v rodinnych domech (BI). V ramci téchto
ploch se predpoklada i umisténi souvisejicich nezbytnych obsluznych zafizeni, obanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi a vysadba vetejné a soukromé vyhrazené sidelni zelen¢.

Za ucelem posileni sféry obcCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou v izemnim
planu vymezeny rozvojove¢ zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni verejné infrastruktury,
vychodni casti sidla dvé vetsi zastavitelné plochy v navaznosti na plochy urené pro
télovychovna a sportovni zafizeni.



Za ucelem posileni sféry obcanského vybaveni ze sféry sportu a t€lovychovy a zaroven pro
celkové posileni rekreacniho potencialu obce Bus§ (situované v rekreacnim zazemi hlavniho
meésta Prahy) je navrZzen rozvoj obcanského vybaveni v oblasti télovychovy a sportu.
Rozvojové plochy obCanského vybaveni, ur€ené pro umisténi té€lovychovnych a sportovnich
zafizeni, jsou situovany v ndvaznosti na stavajici sportovni areal na vychodnim okraji sidla
aumoznuji velmi dobré napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu. Na vymezenych
rozvojovych zastavitelnych plochach se predpoklada parkovani automobill pro navstévniky.

Na tzemi obce Bu§ se hojné vyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které souvisi s
rekreacni atraktivitou krajiny a dostupnosti z Prahy. Rozvojové plochy rekreace jsou navrzeny
pouze v omezené mife, ato zejména v prolukach a na plochach, kde jsou jiz stavby pro
rodinou rekreaci (plocha 27).

Urbanisticka koncepce zahrnuje rovnéz vytvoreni podminek pro rozvoj mistni ekonomické
zékladny, tj. rozvoj drobné a femesIné vyroby a zejména rozvoj vyroby zeméd¢€lské. V uzemi
jsou navrzeny plochy pro umisténi zemédé€lskych farem. Zeméd¢€lské farmy jsou situovany
pievazné ve volné krajin€ a jsou urceny k chovu zvitat (napt. skotu, ovci, koni) s navaznosti
na postupné se rozvijejici okolni pastviny. Rozvojové plochy uréené pro drobnou a femeslnou
vyrobu jsou vymezeny v navaznosti na stavajici arealy vyroby v jizni ¢asti sidla Bus.

. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Bus se vymezuji plochy zmén vyuZiti:
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznaenim Z01 az Z57
(fada nemusi byt obsazena tplIng)
ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni, rekreaci, zemédélskou vyrobu, drobnou vyrobu a vefejnd prostranstvi. V ramci
nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény plochy vetejnych prostranstvi pro umisténi
komunikaci, jejich vymezeni bude pfedmétem konkrétniho feseni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH V({’/ Tga
PLOCHY BYDLENI
201 Bl bydleni v rodinnych domech 128
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI
202 Bl bydleni v rodinnych domech 0,50




Z03

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,15

206

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0, 65

208

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,26

209

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

1, 45

210

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,29

211

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

2,07

212

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,14

213

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,10

214

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

1, 36

215

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

1,77

217

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

0,55

Z19

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovské obytné

0, 22

220

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovské obytné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetfejné prostory

0,14
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221

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovské obytné

0,34

222

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{
OV vefejna infrastruktura

0,15

223

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{
OV vefejna infrastruktura

0, 58

224

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
OS télovychovna a sportovni zafizeni

0, 34

226

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
OM komeréni zafizeni mala

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0,18

227

PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0,37

229

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VZ zemédé¢lska vyroba

1,15

Z30

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VZ zeméd¢lska vyroba

0,19

Z31

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI{
VZ zemédé€lska vyroba

0,24

232

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI{
VZ zemédélska vyroba

0,37

Z33

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VD drobna a femeslna vyroba

0,31

234

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VD drobna a femeslna vyroba
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

235 VD drobna a femeslna vyroba 0,14
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

236 o 0,17
Tl  technicka zafizeni
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

237 . . 0,17
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI]

238 . . 0,40
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI]

240 . . 0,07
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI]

241 . . 0,20
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY ZELENE

Z43 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,14
PLOCHY ZELENE

Z44 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,40
PLOCHY ZELENE

Z45 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,17
PLOCHY ZELENE

Z41 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0, 44
PLOCHY ZELENE

Z48 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,19
PLOCHY ZELENE

Z49 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,19

7 PLOCHY ZELENE

50 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,62

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

Z51 . . 0,13
PV komunikace, vefejné prostory

7592 PLOCHY BYDLENI 0,17

Bl bydleni v rodinnych domech
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

Z53 L 1,25
OV vefejna infrastruktura
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

Z54 SO TN 0,33
OM komeré¢ni zafizeni mala
PLOCHY SMISENE OBYTNE

255 SV smisené venkovské obytné 0,32
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

256 ) L, 0,28
PV komunikace, vetfejné prostory

757 PLOCHYVQOPRAVNI INFRASTRUKTURY 0, 03
DS silni¢ni
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 21, 68

4. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

V Uzemnim planu Bus jsou vymezeny plochy sidelni zeleng:
ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

Plochy sidelni zelené (zelené¢ na vefejnych prostranstvich ) jsou vymezeny predev§im
v centralni ¢asti sidla Bus kde dopliuji vodni plochu. V tizemnim planu je navrzena konkrétné
jedna rozvojova plocha zelené na vefejnych prostranstvich. Plocha Z42, ur€end pro rozvoj
zelen€ na verejnych prostranstvich, je navrzena v ndvaznosti na plochy obc¢anského vybaveni
ve vychodni ¢asti sidla Bus. Vzhledem k navaznosti na stavajici a rozvojové zastavitelné
plochy obc¢anského vybaveni se na této plose Z42 piipousti umistovani drobnych ucelovych

staveb souvisejicich s centralni ¢asti sidla.

Zastavéné uzemi obce bude i v budoucnu tvofeno pievazné plochami obytné zastavby, kde
postaci doplnit pasy doprovodné zelené¢ podél komunikaci (pokud to umozni prostorové
uspofadani zastavby podél komunikaci), nebot” se v celém sidle piedpoklada vysoky podil

zelen€ soukromych sada a zahrad.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

POZEMNI KOMUNIKACE
Silnice

Spravnim tizemim obce Bus prochézi jedna silnice I ¢.102 (II/102) a dvé silnice III. tfidy,
¢.10212 (1I1/10212) a ¢.10217 (11I/10217). Silnice ¢. 111I/10217 (111/10217) prochazi
zastavénym uzemim sidla Bus, kde plni funkci patefni sbérné komunikace.

Na celém tuzemi obce Bus (k.4. Bus) jsou ptipustné upravy silnic spojené predevsSim s
odstranovanim dopravnich zavad a s postupnou rekonstrukci silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni prostorové uspofadani zastavby a konfigurace terénu.

Komunikace

Zastavba v zastavéném uzemi, t.j. pfimo v sidle Bu$ je obsluhovéana ze sit¢ obsluznych
komunikaci. V feSeném tzemi se navrhuje postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové a Sitkové uspotfadani stavajici zastavby
v sidle a konfigurace terénu v krajin¢.

Pied zahajenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt vybudovany
vyhovujici obsluzné komunikace. Bez vyhovujicich pfistupovych obsluznych komunikaci a
bez zajisténi napojeni na inzenyrské sité je nova zastavba v sidle Bu§ neptipustna.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjimecné (pokud budou nezbytné
nutné). Na ptipadnych vzniklych slepych komunikacich je nutno zajistit moznost otoceni
nakladnich vozidel (svoz odpadu, hasic¢i, adrzba komunikace, apod.).

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
(Sitka komunikaci, poloméry otaCeni, unosnost, obratis§té, vyhybny, dopravni znaceni) a
zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stdvajicim stavbam. Komunikace musi byt navrZeny
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat hydranty jako zdroje pozarni vody.

Doprava v klidu

U obytné zastavby musi byt na pozemku stavby zajisténa minimalné dvé odstavna stani na
jeden byt, pro navstévy je piipustné parkovani na vetejnych prostranstvich. U ob¢anského
vybaveni musi byt parkovani zajiSténo na pozemku stavby nebo na ptilehlych vetejnych
prostranstvich.

Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochach bude pési provoz
zajistovan zejména v ramci vefejnych prostranstvi.

K rozsiteni moznosti péSiho a cyklistického provozu v ramci feSené¢ho uzemi a ke zlepSeni
komunika¢niho propojeni s okolnimi obcemi navrhujeme pési a cyklistické stezky.
Ptredpoklada se, Ze k jejich vytvotreni bude vyuzito pfevazné ptivodnich polnich cest.
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV (¢istirna odpadnich vod)

Obec Bus ma na ¢asti uzemi vybudovany systém splaSkové kanaliza¢ni sité. SplaSkovou
kanalizaéni siti jsou piivadény odpadni vody na stavajici &istirnu odpadnich vod (COV) Bus.
Kapacita COV v Busi je v sou¢asné dob& (k 1.3.2016) 500 EO - ekvivalentnich obyvatel,
66 m*/den, 30 kg BSKs/den a je naplnéna z 68%. Vy&isténé odpadni vody jsou z COV Bus
vypoustény do Sladovaiského potoka. SplaSkové vody od ¢asti domi, jsou akumulovany
v bezodtokovych jimkach na vyvézeni. Splaskova kanaliza¢ni sit’ v obci Bu§ tedy umoziuje
v soucasné dob¢ piipojeni vSech obyvatel a obcanského vybaveni v sidle Bu§ a mé ¢asteCnou
kapacitu i pro navrzeny rozvoj (do 500 EO - ekvivalentnich obyvatel). Po piipadném naplnéni
kapacity COV, bude nutné provést zvyseni kapacity COV. Povolovani novych staveb po
naplnéni stavajici kapacity COV je podminéno rozsifenim nebo intenzifikaci COV.

Vsechny nové stavby (zejména stavby bydleni a obanského vybaveni) na zastavitelnych
plochéch, plochéch ptestaveb a také zmény dokoncenych staveb v zastavéném uzemi v sidle
musi byt napojeny na systém veiejné kanalizace zakon¢ené Cistirnou odpadnich vod (COV).

Kanaliza¢ni sit’ se bude postupné dopliiovat, rozSifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach a plochach piestaveb (v novych dosud nezastavénych lokalitdich) bude pokladana
kanalizace spolec¢né s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

V mistech, kde nelze zastavbu napojit na stavajici COV, napf. zastavbu situovanou
ve volné krajiné (Bouska, Voleska, Nova Hospoda, Jilova, V Trnovcich, Dobra Voda, , apod.,
zastavba na plochach rekreace RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, apod.), nebo kde je
napojeni staveb na kanalizacni sit’ obce problematické z divodu vzdalenosti a morfologie
terénu, budou splaskové vody akumulovdny v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.
Alternativné je mozné vyuzit domovnich Cistiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich
technologii ¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu s ptislusnou legislativou.

Samostatn¢ bude feSena likvidace odpadl, splaskovych a destovych vod u sportovné
rekreacniho areédlu (plocha rekreace Z28) v lokalité¢ Hrdlicka.

Samostatn¢, podle platnych ptedpisit a vzdy podle daného konkrétniho ptipadu, bude
feSena likvidace odpadu, splaskovych a destovych vod u ucelovych staveb uréenych pro
zemédélskou vyrobu a staveb urcenych pro drobnou a femeslnou vyrobu.

Kanalizace de§tova

V zastavéném Uzemi sidla Bu§ a na vSech navrzenych zastavitelnych plochach musi byt
zajisténa bezskodna likvidace nartistu destovych vod v misté a v navaznych vodnich tocich.
Piebytecné vody musi byt odvadény redukované nejlépe pres akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastavénost véetné¢ zpevnénych ploch presdhne 30% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod vsakem na misté¢ prokdzana kladnym
hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto posouzeni kladné musi byt destova voda
akumulovana v jimkach nebo retencich.
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VODOVOD

Obec Bu§ je zasobena pitnou vodou zobecniho vodovodu pro vefejnou potiebu. Cést
staveb je vobci Bu§S zasobena pitnou vodou z vlastnich soukromych studni. Zdrojem
vodovodu Bus jsou obecni studné, ze kterych se pitnd voda cerpd do vodojemu (VDJ) Bus
(1x80 m?), ktery je situovan zapadné od sidla Bus. Z vodojemu je obec zasobena gravitacné.

Zasobovani pitnou vodou v sidle Bus kapacitné vyhovuje pouze pro soucasny stav (ke dni
1.3.2016). Posileni a zejména kapacitni rezerva vodovodu, ktera zajisti dostatecny zdroj pitné
vody pro budouci stavebni rozvoj obce, je zajiSténa prostfednictvim provedeného propojeni
obecniho vodovodu Bus$ s vodovodem v sousedni obci Slapy nad Vltavou, ktery je pres
upravnu vody ¢astecné zasoben z vodni nadrze Slapy.

Vsechny nové stavby urcené pro bydleni a stavby uréené pro obfanské vybaveni musi byt
v sidle Bu§ zasobeny pitnou vodou z vefejného vodovodu. Nové vodovodni fady budou
propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bylo mozné zdsobovat a pozarné zajistit
(pozarni hydranty) stavajici a nové navrhovanou zastavbu.

Pti navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zarovenn jako zdroj pozarni vody
(hydranty, zajisténi potiebnych tlakt, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné
nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie), ptipadné budou
navrhovany pozarni nadrze.

Stavby situované ve volné krajiné budou zasobeny pitnou vodou i nadéle ze studni.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice (TS) jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti nartstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic.

Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na okraji zastavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejvétsiho odbéru. V piipadé€ potieby je ptipustné prelozit stavajici vedeni.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani zemnim plynem na Gzemi obce BuS$ neni v soucasné dob¢ zajisténo. Uzemni
plan plynofikaci umoziuje, tj. nejsou v ném navrzeny podminky nebo ptrekdzky, které by
ptipadnou plynofikaci obce v budoucnu néjakym zptsobem znemoziiovaly.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadii je feSena komplexné v ramci celého regionu. Odvoz komunélniho
odpadu bude i nadale zajiStovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku ¢ernych
skladek, vlastni sklddka komunalniho odpadu nebude na izemi obce zfizovana.

V obci se predpoklada ztizeni sbérného dvora pro vybrané druhy odpadu. Zvlastni diraz

vvvvv

charakteru budou likvidovany individualné na kompostech. Biologicky odpad obce (spadané
listi, posekana trava) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na kompostarny.
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3. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, ulice, trzist¢, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3.1 VEREJNA PROSTRANSTVI
Plochy veiejného prostranstvi jsou v UP Bu§ vymezeny na plochach ozna¢enych:
PV PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu Bu$ vymezeny nejen v ramci
zastavéného uzemi, ale i v nezastavéném tzemi ve volné krajin€. Ve vefejnych prostranstvich
pak budou umistény zejména obsluzné¢ komunikace.

3.2 VEREJNA SIDELN{ ZELEN
Plochy veiejné sidelni zelené jsou UP Bug vymezeny na plochach oznagenych:
ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelenl na vefejnych prostranstvich

V izemnim planu je navrzena konkrétné jedna rozvojovd plocha zelené na vetejnych
prostranstvich. Plocha Z42 je navrzena v ndvaznosti na plochy obcanského vybaveni ve
vychodni ¢asti sidla Bus.

4. OBCANSKE VYBAVENI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obCanské vybaveni vefejné infrastruktury (sprava obce, vzdélavani a vychova)
v soucasné dob¢ celkoveé odpovida velikosti a zejména vyznamu obce Bu$ v SirSim okoli.
Nepiedpoklada se spadova funkce obce BuS vregionu, na vymezenych zastavitelnych
plochéch se nepfedpoklada vystavba zatizeni nadmistniho vyznamu.

Za ucelem posileni sféry obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou v izemnim
planu vymezeny dv¢ zastavitelné plochy ur¢ené pro ob¢anské vybaveni vetejné infrastruktury.

vvvvv

vychodni ¢asti sidla v ndvaznosti sportovni areal jsou situovany zastavitelné plochy 723 a
Z53.

Sprava obce

V obci se nachazi obecni ufad v integrované budové spolu s obchodem se smiSenym
zbozim a samostatn¢ stojici hasi¢skd zbrojnice. Vystavbu novych objektii pro spravni ucely
nepiedpokladame.
Skolstvi
v okolnich obcich, zejména do zakladni Skoly ve Slapech nad Vitavou. Matetska Skola mtize
byt vyhledové umisténa v objektu obce Bus, ¢.p. 16 (p.C. st. 28/3, k.i. BuS). Pro vystavbu
ptipadnych dalSich Skolskych zatizeni (napf. matetska Skola, zdkladni Skola I. stupné, apod.)
mohou byt vyuzity v iIzemnim planu vymezené zastavitelné plochy.
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Kultura

V soucasné dob¢ neni v obci zadné jednoucelové kulturni zatizeni. Pro zdkladni kulturni
vyZziti obyvatel je nutno hledat netradi¢ni formy ve spojeni se sportem, cirkvi nebo s jinymi
aktivitami, napf. klubovni a z4jmova Cinnost. Vy$§imi formami a zafizenimi pro kulturni
ucely bude obec 1 nadale vazana na okolni vétsi sidla v regionu. V obci chybi hibitov, kostel
nebo kaple, pro realizaci téchto staveb a zafizeni mohou byt vyuzity v izemnim planu
vymezené zastavitelné plochy.

Zdravotnictvi a socialni péce

V soucasné dob¢ neni v obci zadné zdravotnické zafizeni a ani zadné zafizeni socidlnich
sluzeb. V souvislosti s predpokladanym nartistem obyvatel predpokladame vznik 1€katrskych
ordinaci (pfechodnych nebo stalych) ve vazbé na bydleni 1¢kait. Pfedpoklada se rovnéz zajem
o vystavbu objektli pro socialni bydleni (napt. diim s pecovatelskou sluzbou). Pro vystavbu
zafizeni socialnich sluzeb mohou byt vyuzity vymezené zastavitelné plochy.

Drobné obcanské vybaveni (naptfiklad mald mateiska Skola, ordinace, klubovny, apod.)
je mozné v ramci ploch smiSenych obytnych, naptiklad piimo ve vazbé na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Navrhem feSeni Uzemniho planu Bus$ nejsou dotCeny stavajici objekty a zafizeni civilni
ochrany. Specifické plochy pro z4jmy civilni ochrany nejsou v UP Bu$ navrzeny.

Pozarni ochrana

Nova zastavba a nové komunikace v obci budou vyhovovat v§em pozarnim ptredpisim. Pro
konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
(Sitka komunikaci, poloméry otaceni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni)
a zérovenl nesmi byt ztizen piistup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi byt navrzeny
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat hydranty jako zdroje pozarni vody.

Pti navrhovani rozvodii vody, bude vetfejny obecni vodovod slouzit zaroven jako zdroj
pozarni vody, ptipadné budou navrhovany pozarni nadrze.

Obrana statu

Cel¢ spravni tizemi obce BuS je z4jmovym uzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb.

Celé spravni uzemi obce Bus§ se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany CR:
Koridor RR smérti, zdjmové uzemi pro nadzemni stavby

Na uzemi obce Bu§ budou respektovany vSechny limity OP vojenskych zafizeni.
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v uzemnim planu navrzeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatreni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspotfadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
vymezenim uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zmén v krajiné
je obsazena na vykrese:

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Cel¢ uzemi obce Bus (k.u. BuS) patfi do typu krajiny rekrea¢ni, krajiny s intenzivni
zastavbou objekty individualni rekreace. Umisténi stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
souvisi se zvySenou rekreacni atraktivitou krajiny a pfiznivou dostupnosti z Prahy.

Cilové vyuziti krajiny na tzemi obce Bu$ je rekreacni, tzemi obce disponuje zna¢nym
rekreacnim potencidlem. V uzemi je nutno zachovat a dale podporovat rozvoj rekreacniho
potencidlu krajiny (vyjma pobytové rekreace), vytvaret podminky pro zlepSeni prostupnosti
krajiny pro nemotorovou piepravu a zasadit se o snizovani zneciStovani vod a ovzdusi.

V navrhu tzemniho planu se pfedpoklddd rozvoj cestovniho ruchu pouze ve formach
pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, krajina poskytuje ptredpoklady zejména pro nenarocnou
rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou. Veskera cCinnost, kterd by mohla vést
k poskozeni dochovaného stavu krajiny, je neptipustna.

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na uzemi obce Bus je tieba vytvaret predpoklady pro obnovu piirodnich zdroji a zalozit
vuzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery zajistuje
dostatecnou prosperitu ekonomickym aktivitdim v tizemi, ale soucasné stim zabezpecuje
trvalé obnovovani téch zdroju, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Uzemi obce Bus lezi ve zvInéném pomérné ¢lenitém terénu a jeji Gzemi se pohybuje
v nadmoftské vySce od 270 m (bfeh vodni nadrze Slapy) do 450 m (vrch Bouska) nad motem.
V severni a jizni Casti katastralniho tzemi obce Bu$ spociva koncepce uspotfadani krajiny
zejména v zachovani dochovaného stavu uzemi, cenného pro svlij clenity krajinny raz
a soustfedéné estetické a dochované piirodni hodnoty. Ve stfedni ¢asti katastralniho uzemi
obce Bus, zejména v okoli vlastniho sidla Bus, je cilem koncepce usporadani krajiny rovnéz
zachovani soucasného hodnotného stavu tizemi, s co mozné nejmensimi zasahy do krajiny.

Ve volné krajin€¢ se na celém uzemi obce Bu$ pfipousti rozSifeni ucelové cestni sit¢,
cyklostezek a péSin, které by mély umoznit nadstandardni prostupnost krajiny, moznost
vytvaret okruhy, zpiistupnit stavajici pfirodni, kulturni ¢i technické atraktivity v izemi a
zajistit ndvaznost na pé&si a cyklistické trasy v okolnich sidlech a na izemi Prahy. Konkrétni
trasy cestni sité¢ budou vedeny zejména s ohledem na terénni poméry. U stavajicich 1 nove
vzniklych cest ve volné krajin¢ se ptedpokladé vysadba doprovodné zelené ve formé aleji.
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Hlavni zésady pfistupu k ochrané a tvorbé krajiny:

= Pfi zasazich do Gzemi maximalné€ chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

* uchovat a podporovat rozvoj pfirozen¢ho geofondu krajiny, zelenn k novym vysadbam
vybirat pouze z domdcich, poptipadé¢ zdomacnélych druhda,

= zajiStovat pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni Casti krajiny a jejich
prostorové oddéleni,

* podporovat polyfunkéni vyuZzivani krajiny,

= zakladat zelen kvalifikované podle schvalenych projekti pod odbornym vedenim,

* nasledné pravidelné udrzovat zalozené plochy zeleng,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim tizemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

3. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE
spole¢né zasady v nezastavéném uzemi

V nezastavéném uzemi v krajiné, tj. mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spolecné zasady - podminky a pozadavky na funkcni a prostorové uspoiadani:

(1) V nezastavéném uzemi neni pifipustné umistovani staveb a zafizeni urCenych pro
zemedélskou vyrobu a skladovani (Gcelové stavby zivoc¢isné a rostlinné vyroby), vcetné
rybatskych sadek (aredly rybarstvi s umélymi /betonovymi/ naddrZzemi, oploceni, hospodaiské
zazemi, apod.). Pro zeméd€lstvi Ize v nezastavéném uzemi umistovat pouze stavby, zatizeni a
jina opatieni souvisejici s obsluhou zemédélskych ploch (napf. seniky, hnojisté, technicka
zafizeni na pastvinach - ohrady, napajedla, pfikrmovaci zatizeni, pfistieSky na pastvinach,
zimovisté, apod.).

(2) V nezastavéném tzemi lze povolovat obory pro farmovy (intenzivni) chov zvéte.
(3) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani pevnych oploceni se zaklady.
(4) V nezastavéném Uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

(5) V nezastavéném tuzemi Ize povolovat umisténi staveb na tocich, moktadech
a prameniStich (rybniky, jezy, ptehrady, apod.), a to zejména dle moznosti a inosnosti tzemi.
Nacelém uzemi obce lze provadét stavby feSici opatfeni pred povodnémi (povodnové
zabezpecovaci prace, protipovodinova opatieni).

(6) V nezastavéném tzemi budou nové cesty ve volné krajin€ umistovany a technicky
feSeny tak, aby jejich realizace nesnizovala estetickou a ptirodni hodnotu krajinného razu.
Nové cesty ve volné krajiné budou feSeny tak, aby byla v maximalni mife zachovéana reten¢ni
schopnost krajiny, tj. cesty budou stavény nezpevnéné, eventuelné bude feSeno zajisténi vsaku
srazkovych vod v misté spadu. Dale bude provérena kolize novych cest v krajiné s
migra¢nimi trasami zivoc¢ichil a pfipadné€ navrzeno opatieni zabranujici nadmérnému thynu
zivocichu.
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4. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V Uzemnim planu Bu§ se vymezuji plochy zmén v krajiné s oznaenim K01 az K17.
Jsou navrzeny zejména za ucelem zaloZzeni prvkl uzemniho systému ekologické stability
(USES), zvySeni podilu zelen¢ a zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny.

SOUPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH V()\rln;]zga
Ko1 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 0,83

NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K02 " , , o 1t 1 , 1, 68
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K03 o , i . 0,29
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K04 iy , , - et 1 , 0,27
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
K05 o , i . 0, 65
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K06 NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

1,21

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K07 " , , o 1t 1 , 0, 40
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K08 " , , o 1t 1 , 0,18
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K09 1 , i . 0, 04
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
K10 o , i . 0,26
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K11 1 , i . 0,27
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K12 NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

0, 06
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K13 o . Y ey s . 0,19
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
K14 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE 0.32
VV  vodni toky a vodni nadrze ’
K15 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE 0. 65
VV  vodni toky a vodni nadrze ’
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K16 NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni 0.25
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K17 v . Y etz . 0,08
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K18 . . 11z . 0,54
NS piirodni, vodni, zemédélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K19 o . Y A1 1z . 0,12
NS pfirodni, vodni, zemédé&lské, lesni
VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE CELKEM 8, 29
Celkovy podil rozvoje neurbanizovanych ploch
NS Plochy smiSené nezastavéného tizemi - ptirodni, vodni, zemédélské, lesni 7, 3200 ha
VV Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a vodni nadrze 0, 9700 ha
CELKEM 8,2900 ha

. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

6.1 Vodni toky

Spravni tzemi obce Bus patii do povodi feky Vltavy, jihovychodni ¢ast izemi obce tvori
Vodni nadrz Slapy. Hlavni vodoteci na izemi obce Bus je (kromé feky Vltavy) Sladovaisky

potok, levostranny piitok Vltavy protékajici izemim obce od zapadu k vychodu.

Zaplavové uzemi je na uzemi obce Bu§ vyhlaSeno na vodnim toku Vltava, podél vodni
nadrze Slapy, na jihovychodnim okraji uzemi obce Bus.
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6.2 Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

V ramci opatfeni ke snizeni ohroZeni uzemi povodnémi a ke zvyseni retencni schopnosti
krajiny a snizeni pidni eroze se v Uzemnim planu Bu$ navrhuji na celém uzemi obce
piipustna trvald zatravnéni a pasy smiSené zelen¢ podél vSech vodote¢i, zejména podél
pravostranného pfitoku Sladovatského potoka, ktery protéka podél jizniho okraje sidla Bus.

Trvala zatravnéni jsou v uzemnim planu navrzena rovnéz v pasmech II. stupné (vné&jSich)
ochrany vodnich zdroji (PHO - pasma hygienické ochrany).

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES
Navrh systému USES

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZeno na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové
piibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorti, a zahrnuje vzajemné provazané
fedeni viech zastoupenych urovni USES.

Regionalni USES

V feSeném Uzemi je zapracovano vymezeni regiondlniho USES. Do tzemi obce Bus
(k.u. Bus) zasahuje na vychodnim okraji dil¢i ¢ast osy nadregionalniho biokoridoru NK60
(Udoli Vltavy - Stéchovice), v useku mezi nadregionalnim biocentrem NC24 (Stéchovice)
a regionalnim biocentrem RC1388 (Nebftich), mezi biocentry situovanymi severné a jizné od
uzemi obce Bus, tj. mimo uzemi obce Bus (k.0. Bus).

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru - OP NK

Do uzemi obce Bus (k.u. BuS) zasahuje ochranné pasmo nadregiondlniho biokoridoru
NK60, ktery propojuje nadregionalni biocentrum NC24 (Stéchovice) a regionalni biocentrum
RC1388 (Nebtich). Nadregionalni biokoridory jsou slozeny z os a ochrannych zén
(ochranného pasma - OP NK) téchto os. Osa NK ma prostorové parametry slozeného
regionalniho biokoridoru piislusného typu a jsou do ni vlozena regionalni biocentra. Cilové
ekosystémy vloZenych regionalnich ilokéalnich biocenter odpovidaji typu osy. Uéelem
ochrannych z6n je podpora koridorového efektu, to znamend, ze vSechny prvky regionélnich 1
mistnich USES, vyznamné krajinné prvky a spoledenstva s vy$§im stupném ekologické
stability nachézejici se v zoné jsou chapany jako soucast nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni USES

Pii vymezeni a rozsiteni sit¢ USES o lokalni (mistni) skladebné &asti, piirodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:
e rozlozeni agregaci piibuznych STG (skupina typti geobiocénll), to je skupin
spolecCenstev s podobnymi ekologickymi podminkami - moznost vedeni modalnich
tras,

e rozmisténi prvkia kostry ekologické stability krajiny vhodnych pro pfirodni prvky

USES (maximalni vyuziti stavajicich porosti), vyhybani se souvisle zastavénému
uzemi,
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e navaznost na jiz vymezené biokoridory v sousedstvi feSen¢ho tizemi,
e navaznost na prvky regionalnich a nadregionalnich USES,

e prostorova uspornost a zaroven dodrzeni minimalnich prostorovych parametra pii
zajisténi reprezentativnosti vSech typologickych jednotek potencidlnich ekosystémd,

a na jejich zéklad¢ jsou vymezeny osy tras lokalnich (mistnich) biokoridord.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES (biocentra a biokoridory)
prochdzeji rGznymi funkénimi plochami (plochami se stanovenym rozdilnym zptisobem
vyuziti), to znamena, ze vymezeny USES ma piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je vechny druhy ekosystémi podle piisluiné charakteristiky dané lokality
(lesni spolecenstva, vodni spoleCenstva a moktady, lucni spolecenstva).

Ani prechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozd¢jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - neménit druh pozemku, pfi hospodafeni smétovat k lesu s pfirozenou
druhovou skladbou a jemnéjSimi zptisoby obnovy lesnich porostii.

= Stavajici zeméd¢elské pozemky - stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku
s vy$$im stupném ekologické stability, v zavislosti na stavu stavajicich ekosystému je
v tzemi podminéné piipustnd vysadba zelené az do urovné dievinnych prvki nebo lesa
a podminéné ptipustné doplnéni a zalozeni novych vodnich ploch.

® Vodni plochy a vodni toky - pfirod¢ blizké vodni toky (napfimené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy s biehovym dfevinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zakaz umistovéni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvkt USES. Na pozemcich zahrutych do USES se zakazuje ménit kultury
s vysSim stupném ekologické stability za kultury s nizsi ekologickou stabilitou, odvodinovani,
téZba nerostil a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Nové zalozené prvky USES (biocentra a biokoridory) musi byt realizovany tak, aby byla

zajisténa prostupnost pro obhospodafovani zemédé€lské plidy a aby nevznikly pozemky
obtizné piistupné nebo obtizné obhospodaiovatelné.

Vymezené navrzené prvky USES (biokoridory a biocentra) jsou graficky znazornény na
hlavnim vykresu ,,B Hlavni vykres* a jako vefejné prospé$na opatieni vymezeny na vykresu
,,C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci‘.

24



SCHEMA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
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Tabulky prvki USES - BUS

Ciselna fada je spole&na pro biocentra a biokoridory

vodni nadrze Slapy

;:;\?Il(c:l Nazev prvku Futr;(I;cnl Vyznam | Funkénost Charakteristika Ohrozeni Navrh opatieni

(=3 Udoli Vitavy - Vodni nadrz Slapy, zalesnéna ubogi

© Stéchovice o o - o . .

4 . N biokoridor | nadregionalni funkéni skalnaté srazy s xerotermni vegetaci

> (Usek Zdanska hora - na levém biehu

hranice okresu)

00 Komplex lesnich porostd, remizt, Omezit skladkovani. louk

I\ - o - CasteCné luk alad v pramenné oblasti Skladkovani, . ’ Y

N Za Bouskou - Bugi biokoridor lokalni Y N . . kosit, v porostech zdravotni

X funkéni Piestavického potoka a ruderalizace VOber

- Sladovaiského potoka y

ﬂ Gastednd Sladovaisky potok a ptitok Smyv z poli, Udrzba biehovych porosti,

g Buéi - Ve Sladovarich | biokoridor lokalni funkéni Sladovaiského potoka, doprovodny eutrofizace, kosit a nehnojit zbytky

| bfehovy porost, rybniky, vlhké louky rozorani luk porosttl v nivé

? e |

N BUGi biocentrum lokalni castegng Lesni porost a navazujici ’remlzky Naélet akatu Odstraniovat a}k%ty, zdravotni

(_IJ funkéni v ploché rokli v polich vybér

g Louka a biehové porosty podél Chat,o Ve os’ac}y, Koseni luk, udrzba biehovych
o . - - Y1 . skladkovani, . .

S Ve Sladovafrich biocentrum lokalni funkéni Sladovatského potoka, navazujici les ruderalizace porostil, odstranéni

= na strani ’ nepivodnich dfevin

eutrofizace

g 3 . Zalesnéna tiboc¢i na levém biehu

N Zdarska hora biocentrum lokalni funkéni vodni nadrze Slapy, skalnaté sraz

3) py y

| s xerotermni vegetaci

o

B | Zdaskahora-Cim | biokoridor | lokeini funkéni Zalesnéna uboCi na levem brehu

-
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni (feSené) uzemi obce Bus je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
které jsou odlisné vyznacené na vykresu:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Bus je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni v rodinnych domech

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené venkovské obytné

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vetejna infrastruktura, sportovni zatizeni

0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komer¢ni zatfizeni mala

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RH PLOCHY REKREACE
rekreace hromadna

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédéElska vyroba

VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
drobné a femeslna vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukromé a vyhrazenad - sady a zahrady
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PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
prirodni, vodni, zemé&d¢lské, lesni

VV  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITIi PLOCH

V Gizemnim planu Bu$ jsou plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti rozdéleny na plochy
urbanizované a plochy neurbanizované. Urbanizovanymi plochami se rozumi zejména plochy
dotéené lidskou Cinnosti, plochy souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou sidel a zménami
funkcniho vyuziti tizemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném tzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen¢ a dals$i plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném Uzemi i nezastavéném uzemi (napf. plochy dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi).

Na vSech urbanizovanych plochach plati podminky napojeni na technickou infrastrukturu,
uvedené v kapitole d),Koncepce veifejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani; subkapitola 2. Technickd infrastruktura®.

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném uzemi ve volné krajin€ a dalsi
plochy s pfirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném Uzemi,
ale také v zastavéném tizemi (plochy vodni a vodohospodarské).

V neurbanizovaném uzemi, na plochach v krajiné v nezastavéném uzemi, je piipustné
umist’ovat stavby a technicka opatieni a povolovat zmény zptsobu vyuziti ploch podle zasad
uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce uspoiadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspotradani
ploch v krajing, spole¢né zdsady v nezastavéném tzemi®.

Pro vSechny plochy jsou stanoveny spole¢né podminky:

Do vzdalenosti 30 m od lesa (okraje lesnich pozemktl) nelze umistovat nové nadzemni
stavby vyjma oploceni, nastaveb a pristaveb smeérem od lesa (pozemky uréené k plnéni funkce
lesa - PUPFL). Toto omezeni se tyka vSech staveb na vSech plochach zastavitelnych i na
vSech plochach stabilizovanych v zastavéném tzemi.
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vyuZiti s hlavni funkei bydleni v rodinnych domech.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je uréeno zejména pro bydleni v rodinnych domech a pro ¢innosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské a péstitelské zazemi.

Vyuziti ploch je ptipustné také pro souvisejici obsluzna zatizeni mistniho vyznamu
(naptiklad ve vazbé na bydleni), pro umisténi ob¢anského vybaveni ze sféry sluzeb a
obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..
Vyuziti ploch je ptipustné také pro zZivnosti a pro podnikatelské aktivity ze sféry
femesIné a drobné nerusSici vyroby, chovatelstvi, péstitelstvi a drobné¢ zeméd¢elské
vyroby s tim, ze vliv této vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi piekracovat
hranice pozemku.

V uzemi je pripustné umist'ovat souvisejici zeleil a vefejna prostranstvi.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch:

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které¢ mohou mit
negativni vliv na bydleni (hluk, exhalace, apod.).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch:

U staveb na zastavitelné ploSe Z11 musi byt prokdzano splnéni hygienickych limita
hluku u obytné zastavby z pfilehlé komunikace II/102 (silnice II. t¥idy ¢. 102).
Obytna zastavba bude umisténa tak, aby byly splnény hygienické limity v chranéném
venkovnim prostoru staveb.

Na zastavitelné ploSe Z14 musi byt nejbliz$i obytna zastavba musi byt umisténa tak,
aby byly splnény hygienické limity ze sousedni zastavitelné plochy Z35, ur¢ené pro
vyrobu a skladovani (VD) a z blizké stavajici plochy vyroby a skladovani (VD).

(2) Prostorové usporadani

a)

Uzemi je uréeno zejména pro izolované (solitérni) rodinné domy, popiipadé soubory
staveb (po vzoru pivodnich statkll). Zastavba tfadovymi rodinnymi domy nebo
zastavba bytovymi domy je nepiipustna.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 30 % celkové plochy pozemku.
Minimalni velikost pozemku se stanovuje na 1200 m?, (s vyjimkou stavajici
parcelace u zmén staveb a s vyjimkou, kde byla parcelace jiz v minulosti provedena a
zanesena do katastralni mapy). Stanovena minimalni velikost pozemku se nevztahuje
na umisténi souvisejici vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Do plochy stavebniho pozemku Ize zapocist i1 ptilehlé souvisejici plochy zelené ZS -
zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady.

Na vymezené zastavitelné plose Z11 se stanovuje minimalni velikost pozemku na
3 000 m?, stavajici pozemky zanesené do KN nelze déle délit.
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c)

Ptipustné jsou stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazich s maximalni vyskou
8 m nebo stavby pfizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim s maximalni vyskou
10 m nad primérnou niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbé. Uroveii 1. NP
bude maximalné 1,2 m nad niveletou rostlého terénu piiléhajiciho ke stavbe.

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku uréeném pro jeden rodinny diim,
mohou byt umistény maximalné dva byty.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smisSené venkovské obytné

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro vyuziti s funkci bydleni, rekreace a obsluznych zatizeni.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je ureno pro bydleni vrodinnych domech a pro c¢innosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské a péstitelské zazemi.

Vyuziti ploch je pfipustné pro umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu (prodej, sluzby, apod.) a rovnéz pro umisténi staveb a zatizeni vetejného
obcCanského vybaveni (staveb a zafizeni uréenych pro kulturu, vzdélavani a vychovu,
zdravotni a socialni sluzby, apod.).

Vyuziti ploch je ptipustné také pro podnikatelské aktivity ze sféry cestovniho ruchu,
ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni pro volny Cas a zdbavu. Vyuziti ploch je
ptipustné pro podnikatelské aktivity ze sféry femesIné a drobné vyroby s tim, ze vliv
této vyroby a jinych souvisejicich Cinnosti nesmi piekracovat hranice pozemku.
Vyuziti ploch je piipustné také zemédélskou vyrobu typu rodinnych farem, véetné
zemé&délskych staveb slouZicich k chovu a ustajeni zvitat (napf. koni, skotu, ovci, koz,
apod.), pro zdzemi chovu zvitat (sklady krmiv, apod.) a pro zazemi zemécd¢élské
¢innosti (sklady, kolny, dilny) a prodej zemédélskych produkta.

V Gizemi je piipustné umistovat souvisejici zeleni a vetejna prostranstvi.

V Gizemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepfiipustné vyuziti ploch:

Neptipustné je vyuziti pro prumyslovou vyrobu, zemédé¢lskou velkovyrobu
a ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni plochy ob¢anského vybaveni a
bydleni (hluk, exhalace, apod.).

Nepftipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti vyzadujici mimotadnou a ¢astou dopravni
obsluhu nebo pouzivani tézké nakladni dopravy (v€etné parkovani a odstavovani),
¢innosti vyzadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkoviste.

Podminéné ptipustné vyuziti ploch:
Zastavitelna plocha Z55

Ptes zastavitelnou plochu Z55 musi byt zajisténo po vetejné komunikaci dopravni
napojeni plochy Z56 na stavajici silni¢ni sit’ (I1I/10212, 111/10217).

Na zastavitelné ploSe Z55 lze vyuzit k bydleni maximalné¢ 50% podlahové plochy
staveb. Zbyvajici ¢ast podlahové plochy staveb bude vyuzita pro ob¢anské vybaveni
vetejné infrastruktury nebo pro obCanské vybaveni komeréni (napt. obchod, sluzby,
apod.).
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Na zastavitelné plose Z55 Ize umistit bydleni pouze za podminky prokazani splnéni
hlukovych limitt.

(2) Prostorové usporadani

a)

Zmeény stavajicich staveb (napf. pfistavby, nastavby a stavebni Gpravy) a nové stavby
v prolukach stdvajici zastavby jsou pfipustné. Po provedenych zménich musi mit
stavby (vCetné novych staveb v prolukdch) ztvarnéni respektujici urbanistickou
kompozici sidla a kontext okolni venkovské zastavby (hmoty, méfitko, apod.).
Vystavba novych bytovych domt je neptipustna.

Na zastavitelnych plochéach se ptipousti solitérni stavby, popiipadé soubory staveb
(po vzoru puvodnich statkil) a v sidle Bu§ v uli¢nim prostoru 1 kompaktni zastavba.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 50 % celkové plochy pozemku.

Minimalni velikost pozemku se stanovuje na 850 m?, (s vyjimkou stavajici parcelace
u zmén staveb a s vyjimkou, kde byla parcelace pro rodinné domy jiz v minulosti
provedena a zanesena do katastralni mapy). Stanovend minimalni velikost pozemku
se nevztahuje na umisténi souvisejici vetejné dopravni a technické infrastruktury.

Ptipustné jsou stavby o maximalné¢ dvou nadzemnich podlazich a s moZznym
vyuzitelnym podkrovim, s maximalni vyskou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu pfiléhajiciho ke stavbé. Uroveir 1. NP bude maximalné 1,2 m nad niveletou
rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbé. Na zastavitelné ploSe Z55 se stanovuje
maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb na 7,5 m nad priimérnou niveletou
rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbé.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro umisténi staveb a zatizeni obanského vybaveni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:
Na plochéch je pfipustna vystavba ucelovych staveb obcanského vybaveni vetejné
infrastruktury s nezbytnym zazemim.

Uzemi je ureno pro umisténi staveb a zatizeni pro vefejnou spravu (obecni, statni),
pro kulturu a spolkovou ¢innost, pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro
socidlni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva. Jako doplitkové,
maximalné na 1/3 celkové plochy, je pfipustné vyuziti ploch pro obsluzné vybaveni
(obchod, sluzby, ubytovani, stravovani, apod.) a bydleni ve sluzebnich bytech.

Zastavitelna plocha Z53 je urCena pro umisténi staveb obcanského vybaveni
zajistujici bydleni v ramci socialnich a zdravotnich sluzeb a umisténi staveb pro
vzdélavani a vychovu (napt. matetské Skola).

Uzemi je piipustné vyuzit také pro umisténi rekreacnich zatizeni mistniho vyznamu,
détskych hiist’ a hiist’ pro neorganizovany sport, zatizeni pro odpocinek, volny ¢as a
zabavu a umisténi vefejnych prostranstvi a dalsi souvisejici vetejné infrastruktury.

V uzemi je pripustné umist'ovat souvisejici zeleil a vefejna prostranstvi.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
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b)

Nepiipustné vyuziti ploch:

Nepftipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zéastavbu a rekreacni zatfizeni (hluk, exhalace, apod.).

Na plochéach neni ptipustné umisténi rodinnych domi, bytovych domu (bydleni je
pripustné pouze ve sluzebnich bytech) a staveb pro rodinnou rekreaci.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 70 % celkové plochy pozemku.
Miniméln¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 12 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu piiléhajiciho ke stavbé s vyjimkou specifickych staveb (napft. sakralni stavby)
a specifickych zatizeni (napft. zatizeni na suSeni pozarnich hadic).

Na zastavitelné¢ plose Z53 jsou pfipustné stavby o maximalné¢ dvou nadzemnich
podlazich s moznym vyuzitelnym podkrovim. Maximalni vyska staveb se stanovuje
na 10 m a maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb na 7,5 m (vzdy nad
prumérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe).

Parkovani automobilli pro navstévniky staveb a zafizeni obcanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS télovychovna a sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro umisténi télovychovnych, sportovnich a rekreacnich zatizeni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je ur¢eno pro vyuziti na télovychovu a sport, t.j. oteviena sportovni zafizeni
(sportovni hfist¢) vetné zazemi (Satny, toalety, apod.), krytd sportovni zatizeni
(t€locvicny, kuzelny, apod.).

Uzemi je pfipustné vyuzit pro umisténi rekreaCnich zafizeni mistniho vyznamu,
zatizeni pro odpocinek, volny ¢as a zdbavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu.
Vyuziti v§ech ploch je pfipustné také pro umisténi staveb a zatizeni, které souviseji a
jsou slucitelné se sportem a rekreaci, naptiklad obCanského vybaveni, rekreacnich
luk a dalsi souvisejici vefejné infrastruktury.

V lizemi je piipustné bydleni ve sluzebnich bytech (byt spravce, apod.) a ubytovani
sportovct (individualnich 1 sportovnich oddil) pro celkem cca 20-25 osob.

V uzemi je pripustné umist'ovat souvisejici zeleil a vefejna prostranstvi.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch:

Neptipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekreacni zatizeni (hluk, exhalace, apod.).

Nepftipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a které nejsou slucitelné se sportovnimi a rekrea¢nimi aktivitami.
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(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 80 % celkové plochy pozemku.
Minimalné€ 15 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.
Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého

terénu piiléhajiciho ke stavbé. Nové stavby sportovnich zafizeni (zejména halové
stavby) budou ptfizemni s ptipustnym vyuzitelnym podkrovim.

Parkovani automobild pro navstévniky staveb a zafizeni obCanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM komeréni zafizeni mala

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur€eno pro umisténi staveb a zatizeni obanské komercni vybavenosti.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:
Uzemi je ureno prevazné¢ pro umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu (prodej, sluzby, femeslna a drobna vyroba, apod.).

Vyuziti ploch je piipustné pro umisténi staveb a zafizeni ze sféry cestovniho ruchu
(ubytovaci a stravovaci zafizeni), staveb a zafizeni pro volny Cas a zdbavu, staveb a
zafizeni pro kulturu, spolkovou ¢innost, vzdélavani a vychovu, apod..

Vyuziti ploch je ptipustné pro umisténi kempt pro cestovni karavany.

V uzemi je pripustné umist'ovat souvisejici zeleil a vefejna prostranstvi.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch:

Neptipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu (hluk, exhalace, apod.).

Na plochéach neni piipustné umisténi rodinnych domt, bytovych domt (bydleni je
pripustné pouze ve sluzebnich bytech) a staveb pro rodinnou rekreaci.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 70 % celkové plochy pozemku.
Miniméln¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu piiléhajiciho ke stavbé. Maximalni vysSka hlavni (korunni) fimsy staveb se
stanovuje na 7,5 m nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe.

Parkovani automobild pro navstévniky staveb a zafizeni obCanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.
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PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RI

(1) Vyuziti ploch

(2)

Uzemi je ur¢eno pro hlavni vyuziti s funkci rodinné rekreace.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je ureno pouze pro rodinnou rekreaci a vyuziti pro cinnosti, které s
rekreacnimi aktivitami pfimo souvisi.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch:

V Gizemi je nepfipustné jakékoliv jiné vyuziti nez vyuziti pro rodinnou rekreaci.
Na plochach neni pfipustné umisténi rodinnych domu a bytovych domi. Neptipustné
jsou zejména zmeény uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy.

V izemi je nepiipustné vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit
kvalitu prostiedi a které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Prostorové usporadani

a)
b)

Ptipousti se pouze solitérni stavby pro rodinnou rekreaci.

Zastavénd plocha pozemku nesmi pfesahnout 20 % celkové plochy pozemku.

Na jednom pozemku uréeném pro rodinnou rekreaci Ize umistit maximalné jednu
stavbu pro rodinnou rekreaci, stavajici pozemky nelze dale d¢lit.

Na jednom stavebnim pozemku uréeném pro rodinnou rekreaci se stanovuje
maximélni vyméra zastavéné plochy na 80 m?.

Ptipustné¢ jsou stavby o maximalné jednom nadzemnim podlazi s piipustnym
vyuzitelnym podkrovim. Maximalni vySka staveb se stanovuje na 8 m, maximalni
vyska hlavni (korunni) fimsy staveb se stanovuje 4 m.

(vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe)

PLOCHY REKREACE
rekreace hromadna

RH

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro hlavni vyuziti s funkci hromadné rekreace a sportovniho vyziti.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je uréeno pro umisténi sportovné rekreacniho zafizeni s pfimou navaznosti a
vyuzitim vodni nadrze Slapy. Pfipustné je umisténi staveb uréenych pro ubytovani
a stravovani, sportovnich staveb a zafizeni, souvisejicich staveb a zafizeni pro
odpocinek, volny ¢as a zdbavu a ostatni aktivity ze sféry cestovniho ruchu.

Vyuziti vSech ploch je ptipustné také pro umisténi staveb a zafizeni, které souviseji
s rekreaci a sportem, naptiklad vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, staveb
a zafizeni zajist'ujicich zazemi plaze (toalety, Satny, apod.) rekreacnich luk, apod.

V Gizemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Samostatn¢ musi byt feSena likvidace odpada, splaskovych a destovych vod.
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b)

Nepiipustné vyuziti ploch:

Nepftipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti,, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a které nejsou slucitelné s rekreaénimi aktivitami.

Nepftipustné je vyuziti pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni ptirodu
(odpadky, likvidace odpadnich vod, nebezpeci vzniku pozaru, apod.).

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 10 % celkové plochy pozemku.
Miniméln¢ 70 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Stanovena zastavénd plocha a ozelenéni se nevztahuje na stavbu spolecného zdzemi
sportovné rekreacniho aredlu.

Ptipustné jsou stavby o maximaln¢ dvou podlazich.

Celkova vyska staveb nesmi piesahnout 8 m.

Stavby musi byt citlivé zasazeny do svazitého terénu, predpoklada se terasovita
zastavba se spodnim podlazim zapusténym v zadni ¢asti do terénu.

Na pozemku stavby musi byt feSeno parkovani a obratist€¢ automobili obsluhy a
zasobovani sportovné rekreaniho zafizeni a zajiSténo parkovani automobilii pro
ubytované navstévniky sportovné rekreacniho zatizeni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro technickou infrastrukturu a jina technickd zatizeni.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zafizeni technicke infrastruktury. Pfipustné je
vyuziti ploch pro specificka zatizeni (COV - Cistirna odpadnich vod).

V zemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch:

Nepftipustné je vyuziti ploch pro chrdnénou zéstavbu.

(2) Prostorové usporadani

a)

Na uzemi jsou piipustné ucelové zejména prizemni stavby technické infrastruktury.

35



PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro vyuziti s dominantni funkci zeméd¢€lské prvovyroby.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch:
Uzemi je ureno pro zemédélskou vyrobu, k chovu a ustijeni zvifat (napf. koni,

skotu, ovci, koz, apod.), pro zazemi chovu zvifat (sklady krmiv, apod.) a pro zazemi
zemédéElské Cinnosti (sklady, kolny, dilny) a prodej zemédélskych produkta.

V zazemi zemédélské vyroby Ize umistit sluzebni byty (spravce, ostraha, apod.).

Vyuziti ploch je pfipustné pro umisténi staveb a zafizeni urcenych také pro drobnou
nerusici vyrobu, malovyrobu a vyrobni sluzby. Pfipustné jsou vyrobni a dilenské
provozy. Skladovani je piipustné pouze jako souvisejici s vlastni vyrobou v aredlu.

Na ploSe Z32 je ptipustné umisténi kompostarny.

V Gizemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepiipustné vyuziti ploch:

Nepftipustné je vyuziti ploch pro zivo¢iSnou vyrobu, kterd by svymi negativnimi
vlivy (zépach, $ifeni alergent, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) mohla
zatizit chranénou obytnou zastavbu v obci.

Na plochach neni pfipustné umisténi rodinnych domt a bytovych domt, bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

c)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 80 % celkové plochy pozemku.
Minimalné 10 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbé. Pfipadné halové stavby jsou pfipustné pouze ptizemni.
Odstavovani a parkovani zemédélské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajisténo v ramci vlastniho aredlu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD drobna a femesina vyroba

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro vyuziti s dominantni funkci drobné a femeslné vyroby.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je urCeno pro umisténi drobné nerusici vyroby, malovyroby a vyrobnich
sluzeb. Skladovani je pfipustné pouze jako souvisejici s vlastni vyrobou v areélu.
Ptipustné jsou vyrobni a dilenské provozy.

V uzemi je ptipustné chovatelstvi, péstitelstvi a umisténi drobné¢ zemédélské vyroby
a zeméd¢€lskych farem s chovem a ustajenim zvitat s tim, ze vliv této vyroby a jinych
souvisejicich ¢innosti nesmi piekra¢ovat hranice pozemku.
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V zézemi vyroby lze umistit sluZzebni byty (spravce, ostraha, apod.).

V uzemi je ptipustné umisténi ucelovych staveb a zafizeni pro obCanské a komer¢ni
vybaveni (napf. prodej, sluzby, umisténi dopravnich hfist’, socialni zafizeni, apod.)
a ostatnich staveb a zafizeni pro odpocinek, rekreaci, volny ¢as a zabavu.

V Gizemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.

Nepftipustné vyuziti ploch:

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi na uzemi obce a které mohou mit negativni vliv na okolni krajinu a ptirodu
(exhalace, apod.).

Na plochach neni ptipustné umisténi rodinnych domti a bytovych domt, bydleni je
piipustné pouze ve sluzebnich bytech.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi ptesdhnout 70 % celkové plochy pozemku.
Miniméln¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Ptipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu piiléhajiciho ke stavbé. Ptipadné halové stavby jsou piipustné pouze prizemni.
Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a nédkladnich vozidel a vozidel specialni
techniky (stavebni stroje, apod.) musi byt vzdy zajisténo v ramci vlastniho arealu.
Parkovani na pozemku musi byt zajisténo 1 pro navstévniky.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro pozemni komunikace a umisténi dopravnich staveb.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je urCeno pro pozemni komunikace, zafizeni pozemnich komunikaci a
umisténi dopravnich staveb. Vymezené plochy dopravni infrastruktury zahrnuji
plochy silnic, v¢etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelen€.

Vyuziti ploch je pfipustné také pro umisténi dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, arealy udrzby komunikaci, apod.

U vSech stavajicich silnic na tizemi obce je ptipustné odstranovani dopravnich zévad
a realizace rekonstrukce silnic do normovanych kategorii, pokud to umozni
konfigurace terénu a prostorové a Sitkové uspotadani zastavby.

V lizemi je pfipustné umistovat doprovodnou zelenn komunikaci, provadét terénni
upravy, protihlukové clony, terénni valy a ostatni potfebna protihlukova opatieni.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur€eno pro vetejna prostranstvi.

a)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je ureno pro umisténi vefejnych prostranstvi, coZ jsou prostory piistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru. Vefejnd prostranstvi jsou uréena zejména pro umisténi navsi,
obsluznych pojizdnych komunikaci, péSich a cyklistickych komunikaci, zastavek
hromadné dopravy, vefejnych parkovist’, dopravnich hiist, apod..

Na plochach vefejnych prostranstvi je piipustné umisténi drobné architektury
a drobnych doplnkovych staveb a zafizeni (napt. pomniky, pamatniky, kaplicky,
zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svitidla, pfistieSky, odpocivadla,
pergoly, informacéni systémy, obecni mobiliaf, détska htisté, hygienickd zafizeni,
nadoby na separovany odpad, stanky s obcerstvenim, apod.), tj. staveb a zafizeni,
které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch vetfejnych prostranstvi.

V uzemi je piipustné umisténi parkové zelené, terénnich uprav a doprovodné zelené
komunikaci. V Gzemi je pfipustné umistovat technickou infrastrukturu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZV zeleni na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur€eno pro vetejna prostranstvi.

a) Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je p¥ipustné vyuzivat pro vefejna prostranstvi s hlavni funkci zelené. Veiejna
prostranstvi jsou prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy zelen¢ na vetejnych
prostranstvich jsou vymezeny zejména pro umisténi udrzované parkové zelen¢.

Na plochdch zelené na vefejnych prostranstvich je ptipustné umisténi drobné
architektury a drobnych dopliikkovych staveb a zafizeni (napt. pomniky, pamatniky,
kaplicky, zvonicky, kasny, fontdny, plastiky, vytvarnd dila, svitidla, pfistfesky,
odpocivadla, pergoly, informacni systémy, obecni mobiliaf, détska hiisté, hygienicka
zafizeni, nadoby na separovany odpad, apod.), tj. staveb a zafizeni, které plni
doplitkovou funkci k hlavnimu vyuZiti ploch zelen€ na vefejnych prostranstvich.

V Gizemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.

(2) Prostorové usporadani

a) Uprava parteru ploch zelené na vefejnych prostranstvi bude navrzena koncepéné jako

b)

celek (parkova zelen a souvisejici pé$i komunikace a doplitkkové stavby a zatizeni).
Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 15 % celkové plochy pozemku.
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PLOCHY ZELENE
ZS zeleri soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro ptevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) pro sady a zahrady.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch:

Plochy jsou urfeny pro umisténi sadii a zahrad s pfevazujici funkci péstitelské
¢innosti a zeméd¢lstvi nebo zahrad okrasnych. Plochy sadli a zahrad v zastavéném
uzemi a na zastavitelnych plochach plni funkci sidelni zelené.

Plochy sadii a zahrad mohou plnit funkci rekreace, spojené pievazné s drobnou
péstitelskou ¢innosti.

Na plochach zelen¢ sadli a zahrad je pfipustné umistovani ucelovych zahradnich
staveb a zafizeni (napft. foliovniky, skleniky, zahradni domky, domky na uskladnéni
zahradnického nacini, nadoby na odpadky, apod.) a dopliikkovych staveb a zafizeni
(napf. altany, venkovni krby, letni kuchyné, pergoly, udirny, besidky na grilovani,
pristfesky, svitidla, plastiky, vytvarna dila, vodni prvky, v€eliny, kurniky, apod.).

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.

Nepftipustné vyuziti ploch:
Na plochach neni ptipustné umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a rodinnych domd.

(2) Prostorové usporadani

a)

Plochy zelen¢ - sadli a zahrad (ZS) mohou byt zapocteny (zahrnuty) do stanovené
minimalni vyméry ploch stavebnich pozemki pro stavby rodinnych domii a do
maximalni zastavéné plochy pozemku rodinného domu (plochy BI).

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 10 % celkové plochy pozemku.
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4. PODMINKY VYUZITIi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ur¢eny pro pievazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) lesa.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch:

Uzemi je urCeno pro lesni produkci, lesy a nova zalesnéni, tj. lesni porosty s jejich
prostiedim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

V izemi je ptipustné umistovani pouze specifickych ucelovych staveb slouzicich
k zajist'ovani lesni produkce, provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti.

Nepiipustné vyuziti ploch:

Nepftipustné je umisténi pozemnich staveb, zejména staveb pro individualni rekreaci.
V izemi neni pfipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

Do vzdalenosti 30 m od lesa (okraje lesnich pozemki) nelze umistovat nové
nadzemni stavby vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od lesa (pozemky
ur¢ené k plnéni funkce lesa - PUPFL). Toto omezeni se tyka vSech staveb na vSech
plochach zastavitelnych i na vSech plochach stabilizovanych v zastavéném tzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna plda

NZz sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro ptevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) zeméd¢€lského.

Plochy zemédélské jsou vyznacené ve tfech vybranych raznych kulturach (trvaly travni
porost - NZt, orna ptida - NZo, sady a zahrady - NZz) zejména s ohledem na ekologickou
stabilitu, s ohledem na stavajici reten¢ni schopnost krajiny, zvySeni retencni schopnosti
krajiny a ochranu sidel pfed piivalovymi destovymi srazkami.

a) Pripustné vyuziti ploch:

Ptipustné je vyuziti ploch jako vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou
vyrobu a vyuziti jako jedné z hlavnich slozek zivotniho prostredi.

Plochy zemédé@lské jsou vymezeny prevdzné na pozemcich zemédélského pidniho
fondu (dale ZPF), tvofi jej pozemky zeméd¢€lsky obhospodatované a piida, ktera byla
a ma byt nadale zeméd¢lsky obhospodatovana, ale do¢asné obdélavana neni.

Do ploch zemédélskych je zahrnuta téZ nezemédélska ptida potiebnéd k zajiStovani
zeméde€lské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci ptikopy, hrdze slouzici k ochrané
pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.
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Na plochach zemédélskych lze povolovat zménu kultury zemédé€lské pidy pouze
z niz$i ekologické stability na vyssi ekologickou stabilitu zemédélské piidy a zménu
kultury s nizsi protierozni schopnosti za vys$i. Zména vyuziti NZt (trvaly travni
porost) a NZz (sady a zahrady) na NZo (orna ptida) se neptipousti.

Plochy NZo (orna ptida) zahrnuji:
= ornou pudu se stupném ekologické stability (dale rovnéz SES) 1.
= travniky a viceleté picniny na orné ptid¢ se stupném ekologické stability 2.

Plochy NZt (trvaly travni porost) zahrnuji:

= pfirozené louky se stupném ekologické stability 4 s pfirozené rostoucimi druhy,
chranénymi, ¢i vyznamnymi rostlinami, nehnojené, bez radikalni zmény vodniho
rezimu, nevyuzivané nebo zanedbané, ale plnici jiné funkce,

= polokulturni a kulturni louky a pastviny se stupném ekologické stability 3 a 2,
tj. louky s vyznamnym podilem pfirozené rostoucich druhti (SES 3) a rovnéz
intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim vyuzitim (SES 2).

Plochy NZz (sady a zahrady) zahrnuji:
= maloplos$né i velkoplo$né sady, zatravnéné sady 1 intenzivni sady
= zahrady, drobna drzba s doprovodem vegetace

V lzemi je ptipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu
(napt. pési cesty, cyklistické stezky, vjezdy na pozemky, apod.) zplisobem, ktery
neznemozni jeho hlavni zemé&délské vyuziti.

Nepftipustné vyuziti ploch:

V Gizemi neni pifipustné umistovani staveb a zafizeni urcenych pro zemédélskou
vyrobu a skladovani (acelové stavby zivoc¢isné a rostlinné vyroby).

V uzemi neni ptipustné umistovani pevnych oploceni se zaklady.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ur¢eny pro prevazujici Gcel vyuziti (hlavni vyuZiti) volné pfirody.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch:
Ptipustné je vyuziti ploch s hlavni funkci volné piirody a krajiny. Plochy zahrnuji
smiSena uzemi s funkci pfirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni.

Na plochach smiSenych nezastavéného tizemi je pfipustné mimo jiné vymezovat
a zakladat prvky USES (izemniho systému ekologické stability).

V zemi jsou piipustné terénni Gpravy.

V uzemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu
(napf. pési cesty, cyklistické stezky, vjezdy na pozemky, apod.) zplsobem, ktery
neznemozni jeho hlavni vyuziti volné ptirody.

Nepiipustné vyuziti ploch:

Nepftipustné je umisténi staveb pro rodinnou rekreaci.

V Gizemi neni pfipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

41



PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou urceny pro pievazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) pro vodni toky a vodni

nadrze.

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny nejen ve volné krajiné

v nezastavéném uzemi, ale také v izemi zastavéném.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch:

Plochy vodni a vodohospodatské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi uc€inky, regulaci vodniho rezimu
v izemi a plnéni dalSich ucell na tiseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt a jiné pozemky urc¢ené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.

V lzemi je ptipustné umistovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu
(napf. lavky, mosty, apod.).

Nepiipustné vyuziti ploch:

Nepftipustné vyuziti ploch je pro umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb pro
rodinnou rekreaci a zafizeni pro hromadnou rekreaci (napf. spojenych s ubytovanim,
stravovanim dal§imi a sluzbami).

V uzemi je zdkaz umistovani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s obsluhou
a funkci téchto tizemi (napft. revitalizace vodnich toki a stavby na tocich, apod.).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
V Uzemnim planu Bus se vymezuji:
* Verejné prospésné stavby
Stavby pro vetejnou infrastrukturu urc¢ené k rozvoji izemi obce.

* Verejné prospésna opatieni
Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke zalozeni prvki tzemniho systému ekologicke
stability - USES.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
neni Uzemnim planu Bus$ obsazeno.

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény na vykresu:

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACT

(v méftitku 1 : 5 000).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VPS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VVD1 Komunikace

e téleso obsluzné komunikace

VVD2 Komunikace
e téleso obsluzné komunikace

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VVT1 Cistirna odpadnich vod - COV
e plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod

2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

ZaloZeni prvkii USES s navrhem zmén v krajiné
VVU1 Biokoridor lokalni - LK
zaloZzeni prvku USES - LK 228 stied

VVU2 Biocentrum lok;ilni -LC
zalozeni prvku USES - LC 243 c¢ast

VVU3 Biocentrum lokalni - LC
zaloZeni prvku USES - LC 243 ¢ast

VVU4 Biokoridor lokalni - LK
zaloZeni prvku USES - LK 229 zapad
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VVU5 Biokoridor lokalni - LK
zaloZeni prvku USES - LK 229 ¢ast

VVU6 Biokoridor lokgilni -LK
zalozeni prvku USES - LK 229 ¢ast

VVU7 Biokoridor lokalni - LK
zalozeni prvku USES - LK 229 ¢ast

VVU8 Biokoridor lokalni - LK
zaloZeni prvku USES - LK 229 ¢ast

ZaloZeni prvki systému USES beze zmén v krajiné

NK60 Biokoridor nadregionalni
zalozeni prvku USES - NK59

U01 Biokoridor lokalni - LK
zaloZeni prvku USES - LK 228 sever

U02 Biokoridor lokgilni -LK
zalozeni prvku USES - LK 228 jih

U03 Biocentrum lokalni - LC
zaloZeni prvku USES - LC 243 ¢ast

U04 Biokoridor lokalni - LK
zalozeni prvku USES - LK 229 vychod

U05 Biocentrum lok;ilni -LC
zalozeni prvku USES - LC 244

U06 Biocentrum lokalni - LC
zalozeni prvku USES - LC 245

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Bu§ neobsahuje vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

i) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v Uzemnim planu
Bus$ stanovena, nebot feSené tzemi nepodléha posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.
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j)  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listil tizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické casti
UZEMNI PLAN BUS

Textova éast
Uzemniho planu Bu$ obsahuje ceveneeinee. 45 listi
veetné titulni strany a obsahu

Graficka ¢éast

Uzemniho planu Bus obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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