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Opatreni obecné povahy ¢. ..........

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Bus

Zastupitelstvo obce Bu$ pfislusné podle ustanoveni § 323 odst. 9 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,novy stavebni zakon®) ve spojeni s § 6
odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), podle
ustanoveni § 54 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s § 171 - § 174

zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen

,Spravni fad®), svym usnesenim €. .................. zedne ............... .

vydava

Zménu ¢&. 2 uzemniho planu Bu$, kterou se méni a doplhuje zavazna cast
Uzemniho planu Bu$ vydaného Opatienim obecné povahy & 1/2018, nabyti
uginnosti dne 18. 10. 2018, ve znéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Bu$, vydané
opatfenim obecné povahy €. 7/8/2022/O0P, které nabylo u€innosti dne 29. 9. 2022.

Zavazna Cast uvedené uzemné planovaci dokumentace se méni takto:



SEZNAM DOKUMENTACE

IDENTIFIKACNI UDAJE

ZMENA UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

¢) Urbanisticka koncepce

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby systému sidelni zelené

d) Koncepce verejné infrastruktury

vCetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

e) Koncepce usporadani krajiny

f)

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, dzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro u&ely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, v€etné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které |ze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni dalSich vefejné prospé&snych staveb a vefejnych prostranstvi

i)

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit prfedkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udajl
podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Stanoveni kompenzacnich opatfeni
Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci Cinnosti

k) Udaje o poétu listt zmény Gzemniho planu a poétu vykresd

Udaje o poétu listd zmény Gzemniho planu a poétu vykresi pfipojené grafické &asti

Graficka ¢ast
Vykresy Zmény &. 2 Uzemniho planu Bus:

A  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:
B HLAVNi VYKRES 1:

C  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN| A ASANACI
(neni obsazen ve Zméné ¢. 2 UP - beze zmén)
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IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD:
(UPD - tizemné planovaci dokumentace)

Druh UPD:
Resené spravni Uzemi:

Pofizovatel:
(UFad Uzemniho planovani)

BUS - UZEMNI PLAN
ZMENA ¢&.2

Zména tizemniho planu
k.0. Bus

Meéstsky urad CernoSice
Odbor uzemniho planovani

Karlstejnska 259
252 28 CernoSice

Objednavatel: Obec Bus
(obec, ktera UP vydava) IC: 00242021
Bus ¢.p.8
252 08 p. Slapy nad Vltavou

Zpracovatel zmény UP: Ing. arch. Mili¢ Maryska
IC: 16125703

Cislo autorizace: 00401
Letohradska 3/369

170 00 Praha 7

Datum: 2024

Vyklad pojmu :

Podkrovi

Podkrovim se rozumi ohranieny wvnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pod Sikmou stfechou (sklon sttechy v rozmezi 35°- 45°; vikyte zabiraji vzdy
maximalné 1/3 plochy kolmého priimétu stiechy) a ur€eny k ucelovému vyuziti.

Rimsa

Urovni hlavni (korunni) fimsy se rozumi prinik vngjsiho lice obvodové stény a stiechy
nebo horni hrana atiky (horni okraj fasady, misto napojeni strechy).

Vyska stavby
Vyska hlavni fimsy + vyska stfechy. VysSka stavby se méfi vZdy nad pramérnou niveletou
rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbé.

Oznaceni lokalit:

Ve Zméné &. 2 UP Bus je oznadeni lokality Z2-A pouZito pro identifikaci lokality, kde se
jsou situovany navrzené zmény v UP. Jedna se o vymezeni a &islovani tzv. ,,detailnich
vyiezi“ z UP, které neni pfedmétem fedeni zmén v UP. V tplném znéni UP Bus po vydani
zmény &. 2 UP toto ,,0znadeni lokality Z2-A jiz nebude.



ZMENA UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Ve Zméné €. 2 Uzemniho planu Bus se aktualizuje a upravuje hranice zastavéného
uzemi vymezena v UP Bus:

* v prvni vété€ na konci se méni datum vymezeni zastavéného uzemi:
»31. 8. 2021 se nahrazuje ,,20. 5. 2024

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

= beze zmén.

c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. URBANISTICKA KOMPOZICE
= beze zmén.

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

= ve tfetim odstavci pod nazvem: ,,Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch*
se meni celkové vymeéry ploch:

u ploch Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech
se rusi vyméra ,, 11, 7800 ha “ a nahrazuje se vymérou ,,10, 7400 ha*

u ploch SV Plochy smiSené obytné - smiSené venkovské obytné
se rusi vyméra ,, 0, 9900 ha* a nahrazuje se vymérou ,,1, 0200 ha*

u ploch OV Plochy ob¢anského vybaveni - vetejna infrastruktura
se rusi vymeéra ,, 0, 7300 ha “ a nahrazuje se vymeérou ,,1, 9800 ha*

u ploch OS Plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zatizeni
se rusi vymeéra ,, 2, 3000 ha “ a nahrazuje se vymeérou ,,0, 3400 ha*

u ploch OM Plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala
se rusi vymeéra ,, 0, 1800 ha‘“ a nahrazuje se vymérou ,,0, 5100 ha*
dopliuji se plochy DS s vymérou:

»DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 0, 0300 ha*



u ploch PV Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory
se rusi vymeéra ,, I, 0900 ha “ a nahrazuje se vymeérou ,,0, 9300 ha*

u ploch ZV Plochy vetejnych prostranstvi - zeleii na vefejnych prostranstvich
se rusi vymeéra ,, 0, 3900 ha “ a nahrazuje se vymeérou ,,0, 3200 ha*

u ploch ZS Plochy zelen¢ - zeleni soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
se rusi vymeéra ,, 2, 2200 ha *“ a nahrazuje se vymérou ,,2, 1500 ha*

u ploch CELKEM
se rusi vymeéra ,, 23, 3400 ha*“ a nahrazuje se vymérou ,,21, 6800 ha*

v odstavci tykajiciho se obCanského vybaveni vefejné infrastruktury se vklada text:

»-.. dvE€ vEtsi zastavitelné plochy ...

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

v prvnim odstavci se rusi: ,,Z52“ a nahrazuje se: ,,Z57¢

ZASTAVITELNE PLOCHY

v tabulce ,,SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH*

se rusi fadky s plochami: ,, 204, ,,Z16“, ,,Z18",,,Z25" a ,, 242",
a meéni se vymery ploch:

u plochy Z11

se rusi vymeéra ,, 2, 40“ a nahrazuje se vymeérou ,,2, 07
u plochy Z19

se rusi vymeéra ,, 0, 51 “ a nahrazuje se vymeérou ,,0, 22
u plochy Z24

se rusi vymeéra ,, /, 88 a nahrazuje se vymeérou ,,0, 34
u plochy Z40

se rusi vymeéra ,, 0, 39 “ a nahrazuje se vymeérou ,,0, 07

u plochy Z41
se rusi vymeéra ,, 0, 32 “ a nahrazuje se vymeérou ,,0, 20

u plochy Z44
se rusi vymeéra ,, 0, 47 a nahrazuje se vymeérou ,,0, 40

za tadek s plochou Z52 vkladaji se fadky s plochami:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

Z53 L 1,25
OV vefejna infrastruktura
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

254 SO RSN 0, 33
OM komer¢ni zafizeni mala
PLOCHY SMISENE OBYTNE

255 SV smisené venkovské obytné 0,32




PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV]

Z56 . . 0,28
PV komunikace, vetfejné prostory

757 PLOCHYVDOPRAVNI INFRASTRUKTURY 0,03
DS silni¢ni

v poslednim fadku tabulky
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM
se rusi vymeéra ,, 23, 3400 “ a nahrazuje se vymeérou ,,21, 6800

4. KONCEPCE SIDELNIi ZELENE
= beze zmén.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
= beze zmén.

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
= beze zmén.

3. VEREJNA PROSTRANSTVI
= beze zmén.

4. OBCANSKE VYBAVENI
4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA
®»  ve druhém odstavci se rusi:

,,...plocha je situovana plocha zastavitelna Z23.

a nahrazuje se:
»--- JSOU situovany zastavitelné plochy Z23 a Z53.*

= v odstavci ,,Obrana statu* se doplnuje:

"Celé spravni uzemi obce Bus je zajmovym uzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb.

,Celé spravni izemi obce Bus se nachazi ve vymezeném tuzemi Ministerstva obrany CR:
Koridor RR sméri, zdjmové tizemi pro nadzemni stavby.*



e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

f)

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

= beze zmén.

SV

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

= v subkapitole 3. PODMINKY VYUZITI{ URBANIZOVANYCH PLOCH
se upravuji se podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené venkovskeé obytné
(1) Vyuziti ploch
» doplituje se pismeno c):
c) Podminéné ptipustné vyuZiti ploch:
Zastavitelna plocha Z55

Ptes zastavitelnou plochu Z55 musi byt zajisténo po veifejné komunikaci dopravni
napojeni plochy Z56 na stavajici silni¢ni sit’ (I11/10212, 11I/10217).

Na zastavitelné ploSe Z55 lze vyuzit k bydleni maximaln¢ 50% podlahové plochy
staveb. Zbyvajici ¢ast podlahové plochy staveb bude vyuzita pro obcanské
vybaveni verejné infrastruktury nebo pro obcanské vybaveni komer¢ni (napf.
obchod, sluzby, apod.).

Na zastavitelné ploSe Z55 lze umistit bydleni pouze za podminky prokézani splnéni
hlukovych limitt.

(2) Prostorové usporadani

= u pismene c) se dopliuje:
»-.. Na zastavitelné¢ plose Z55 se stanovuje maximalni vySka hlavni (korunni) fimsy
staveb na 7,5 m nad priimérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé.*

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura
(1) Vyuziti ploch
* upismene a) se dopliuje:
»Zastavitelnd plocha Z53 je urCena pro umisténi staveb obcanského vybaveni zajistujici

bydleni v ramci socidlnich a zdravotnich sluzeb a umisténi staveb pro vzdélavani a
vychovu (napi. matetské skola).*



g)

h)

(2) Prostorové usporadani

= u pismene b) se dopliuje:
»Na zastavitelné¢ ploSe Z53 jsou piipustné stavby o maximalné¢ dvou nadzemnich
podlazich s moZznym vyuzitelnym podkrovim. Maximalni vySka staveb se stanovuje na
10 m a maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb na 7,5 m (vzdy nad pramérnou
niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM komeréni zafizeni mala
(1) Vyuziti ploch
» upismene a) se dopliuje:
,»Vyuziti ploch je ptipustné pro umisténi kempt pro cestovni karavany.

(2) Prostorové usporadani

= u pismene b) se dopliuje:
»--. Maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb se stanovuje na 7,5 m nad
primérnou niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbe.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

= beze zmén.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaju
podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona.

= beze zmén.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

= beze zmén.



j) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii
do evidence izemné planovaci ¢innosti

= cela kapitola se rusi

U zastavitelnych ploch Z15 a Z09 byla vyjmuta podminka zpracovani uzemni studie,
nebot u téchto ploch jsou uzemni studie zpracovany a data o téchto studiich byly
viozeny do evidence uzemné planovaci cinnosti. Podminka byla stanovena pouze u
ploch Z15 a Z09.

k) UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
udaje o poctu listil tizemniho planu a poctu vykrest pripojené grafické casti

Textova éast
zmény Uzemniho pldnu obsahuje ~  ............... 10 listi

(vCetné titulni strany a obsahu)
Graficka ¢ast

zmény Uzemniho planu obsahuje ............... 2 vykresy (A, B)

A Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000

B Hlavni vykres 1: 5000
Pougceni:

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatifeni obecné povahy vydava.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v ¢asti odivodnéni,
spravni organ oznami vefejnou vyhlaskou.

Opatieni obecné povahy nabyva u€innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.
Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mlize kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek.

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zmeéna nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach mize byt divodem zmény
opatfeni obecné povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném fizeni.

Rudolf Javurek Ing. Miloslav Lastovka
mistostarosta obce starosta obce
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