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A Textova ¢ast uzemniho planu

Aa) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno samostatné dle § 59 zak. ¢. 183/2006 Sb. (stavebniho
zakona). Po uskute€néni mistniho Setfeni bylo vydano formou opatfeni obecné povahy &. 1/2008
(OOP nabylo u¢innosti dne 30. ledna 2008). Pro Gzemni plan bylo zastavéné Uzemi projektantem v
nékolika pfipadech upraveno (rozsifeno) podle stavu. Zastavéné Uzemi je pfehledné znazornéno ve
vykresu €. B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, ¢. D3 — Vykres pfedpokladanych zabora ptdniho
fondu a rovnéz v dalSich vykresech.
Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vykresu zakladniho €lenéni Uzemi a hlavnim vykresu a

zachycuje stav k 28.9.2018.

Ab) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| Ab1) Rozvoj uzemi obce |

Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho sidla byla stanovena umérna velikost dalSiho
rozvoje — noveé plochy pro bydleni v rozsahu max. do 186-RD 50 RD.

Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technicka infrastruktura - predevsim
zajisténi novych vodnich zdroju (v pfipadé nefeSeni by nedostatek vody mohl byt brzdou rozvoje
obce) a limitni kapacita kanaliza€nich pfipojek.

K rozvoji uzemi obce by mélo vyrazné pfispét rozSifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial
rekreace a cestovniho ruchu, jako je cykloturistika a turistika. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro
vznik odpovidajici verejné infrastruktury (sluzby CR, penziony, stravovani apod. — zaroven i pro
vytvofeni pracovnich pfilezitosti v misté). Dale se pfedpoklada i rozSifovani a zkvalithovani turistické
vybavenosti (sit p&Sich a cyklostezek), budovani dalSich nauénych a tématickych stezek, revitalizace
vefejnych prostranstvi.

|Ab2) Ochrana a rozvoj hodnot |

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje uzemni plan predevsim v pfipadé zachovani a ochrany
prirodé blizkych Gzemi, ktera tvofi patefni systém USES vcetné jejich ochrannych pasem, dale
vyhladené maloplosné ZCHU (pfirodni pamatka Cernolické skaly) a jiné pfirodni hodnoty (Pfirodni
park Hfebeny). Dale je snaha ochranit potencialni kulturni pamatky v€etné archeologickych. Nejvétsi
pozitivni kulturni hodnotou obce je zapojeni struktury obce do pfirodniho prostfedi a soulad jeji siluety
s panoramatem krajiny. Jako urbanisticky hodnotné uzemi je vymezena zastavba kolem nepravidelné
navsi s rybnickem a kaplickou. K zasadam ochrany architektonicky a urbanisticky hodnotnych staveb
a souboru patfi také hledisko urbanistickych souvislosti, tzn. snaha o pfiznivé zaclenéni jejich okoli.
Rovnéz je nutné chranit hodnotné objekty lokalniho vyznamu pfispivajici k identité uzemi (kaplicka na
navsi, hibitovni kaple, kfizek pfi rozcesti silnic pod obci), lokality s hodnotnymi stromy, vyznamné
krajinné prvky a dal$i, ve smyslu zésad ochrany krajiny a pfirody. Podrobnéji viz pfislusna kapitola
Cf6) ¢asti Odtvodnéni uzemniho planu.

Ac) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

| Ac1) Urbanisticka koncepce |

Je zaloZena na prvofadém vyuZiti zastavéného uzemi — existujicich proluk a dalSich pro
zastavbu vhodnych, dosud nevyuzitych ploch. Kromé toho jsou navrzeny dalSi zastavitelné plochy
zCasti vychazejici z pfijatelnych pozadavki vlastnik pozemkd, z€asti to jsou plochy doplfujici
stavajici urbanistickou koncepci sidla. Celkovy rozsah novych zastavitelnych ploch je oproti nékterym
jinym sidlilm v okoli a vzhledem k velikosti sidla pfiméfeny, tzn. ze zUstane




zachovan charakter mensi obce rozprostfené linearné v mirném svahu pod zalesnénym hibetem
pohofi Hfebeny. Obecné dojde u novych zastavitelnych ploch k jejich optimalnimu vyuZiti v souladu s
prijatelnymi zaméry konkrétnich vlastniku.

Rozvoj dalSich rekreacnich chat je v uzemi nevhodny, chaty se navrhuji jen velmi omezené
(nékolik ploch — vétsinou jen jako dostavby volnych pozemk v ramci existujicich chatovych lokalit).

Chatové lokality v kompaktnim zastavéném uUzemi obce jsou vymezeny jako plochy smiSené
obytné — rekreaCni — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreaénich chat pfipustna vystavba rodinnych
domu a rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech
ploch SR.

V zastavéném Uzemi obce se klade dliraz na zkvalitnéni prostfedi ve smyslu vytvofeni
pfedpokladll pro optimalni vyuzivani ze strany obyvatel, rekreantd a navstévnik( (navrh novych, resp.
usmérnéni provozu na Siftkové nestandardnich mistnich komunikacich, rehabilitace vefejnych
prostort, doplnéni ob&anské vybavenosti, apod.). Kromé jedné plochy pro komercni aktivity malé a
stfedni - OM (obZanské vybaveni- komercni zafizeni mala a stfedni)-se zadné vyrobni a skladové
plochy nenavrhuji. Koncepce uspofadani krajiny respektuje stavajici ¢lenéni. Pfi navrhu rozvoje
obytnych a jinych ploch je dbano na zachovani ucelenych a logicky provazanych krajinnych celkl s
hierarchickym ¢&lenénim (v€. USES).

|A02) Vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy (Z) jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
Seznam zastavitelnych ploch (Z)

Pof¥. is.| Funkce Plocha| Pocet
) Popis zaméru, upresnéni
dle UP | (kod) (ha) RD
72a BV 0.36 3 rodinné domy jizné od lokality ,Ve Slatinach®, rovnéz v omezeném
rozsahu pro max. 3RD
pfistupova komunikace pro plochu Z2a
79b PV 0.06 -Cast vypusténa ze zastavitelnych ploch
lokalita zmény: Z2-5
dostavba lokality rekreacnich chat za zapadnim okrajem zastavéného
Z4a SR 0,59 (chata)/ |uzemi, mala Cast (P4b) lezi v zast. Uz.
1RD
Plocha pro komer¢ni zafizeni mala a stfedni
z7 OM 1,03
Lokalita zmény: Z2-4
79a BY 0.44 4 rozvojova plocha severné od VSenorskeé ul.
v omezeném rozsahu pro max. 4RD
plocha pro sbérny dviir s omezenym vyuzitim (misto pro soustfedéni
Z14a ov 0,04
kontejnerl na tfidény odpad) — u kfiz. pod N. Dvorem
Z23a BV PV 081 4 plocha pro vystavbu max. 4 RD za Novym Dvorem (severné)
Z26a RI 0,88
plocha pro individualni rekr. Ve Stokach — navaznost na zahradu RD
z27 TI 0,02
pozarni véz vyuzitelna také jako rozhledna v lese nad obci
Z28 SR 0,28 3 chaty/ |dostavba proluky lokality U Obrazku chatami nebo rodinnymi domy
RD Lokalita zmény: Z2-11
15




Uzemni plan nevymezuje zadné plochy uzemnich rezerv.

| Ac3) Vymezeni ploch pfestavby

Jako prestavbové plochy (P) jsou vymezeny lokality nachazejici se v zastavéném uzemi. Jako
skute¢né prestavbovou plochu (v uzSim vyznamovém smyslu) Ize oznacit ¢ast plochy P16 — uzemi
byvalého teletniku (navrZzeno rovnéz vyuZziti pro bydleni, sluzby apod.).

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pfestavby (tj. plochy zmén v zastavéném uzemi):

Seznam ploch pfestaveb (= zmé&n funkce v zastavéném uzemi) (P)
Pof. €is.| Funkce | Plocha | Pocet
dle UP (kéd) (ha) RD Popis zaméru, upresnéni
P1a BV 0,41 3
rodinné domy v lokalité "Ve Slatinach", severné od ul. Za parkem
(pobliz
P1d BV 0,21 2 vrtu HV1), omezeny rozsah pouze na ¢asti pavodné navrzenych ploch
-celkem max. 5SRD
1 chata/ |dostavba lokality rekreaénich chat za zdpadnim okrajem zastavéného
P4b SR 0,12 RD Uzemi
dostavba chatové lokality v severni ¢asti uzemi
P11a SR 0,63
8 chat/RD
P12g BV 0,20 1 zastavba 1 poz. u penzionu mezi ul. Pod Harkou a VSenorskou ( 1
RD)
P12h BV 0,16 1
zastavba pozemku ve VSenorské ul. pro 1 RD
P13 (0)Y] 0,33 plocha ob¢.vybaveni pro Skolku, domov pro seniory
Lokalita zmény: Z2-10
P15b BV 0,53 5
rozvojova plocha ve vazbé na areal Nového Dvora
P16 BV,PV 0,82 7 rozvojova plocha (brownfield - byv. teletnik) jizné od Nového Dvora
pro max. 7 RD
P20 DS 0,02
nameét Upravy vef. prostranstvi u obecniho uradu, v&. parkovisté
P23b PV 0,05
obsluzna komunikace pro plochu Z23a
obecni vybavenost v centru, sou€ast revitalizace parku — napf.
P24 oV 0,06 volnocasové centrum plnici funkci infocentra, kulturniho stanku,
obcerstveni, altan a détsky koutek apod.
dostavba chatové lokality Nad Rybnikem chatami nebo rodinnymi
P25 SR 0,83 6 domy
Lokalita zmény: Z2-1
P26 BV,ZS 0,79 5 rozvojova plocha pro bydleni v lokalité u hofejsiho rybniku
Lokalita zmény: Z2-2
P27 BV 0,67 4 prestavba stavajicich zahrad na plochy bydleni v lokalité Na Skrobach
Lokalita zmény: Z2-3
P28 BV 0,17 1 prestavba stavajici zahrady u ulice Hlavni na plochu bydleni
Lokalita zmény: Z2-9
40




Ac4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené v obci je jiz zalozen a je funkéni.

Duraz je pfitom kladen na propojeni jednotlivych ploch (napf. stabilizaci uli¢nich aleji, pFip.
vy€lenénim past zelené). Podél navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci bude navrzen
jednostranny 1 m Siroky pas doprovodné zelené. Dale je tfeba zkvalitnit stavajici plochy. V centralni
Casti obce je vymezena plocha ZV-zeleh vefejna s cilem zachovat a stabilizovat s rozSifenim na
nezastavitelnou plochu vefejné izemi severozapadné od centra - kolem rybnicku.

IAc5) Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajing (tzn. plochy pro zeledn  vesmés
v nezastavéném uzemi):

Seznam ploch zmén v krajiné (K)

Pofr. ¢is. | Funkce | Plocha
) Popis zaméru, upfesnéni
dle UP (kod) (ha)

K22 NP 0,16 doplnéni pfirodnich ploch v €asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 56

K23 NP 0,18 doplnéni pfirodnich ploch v €asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 56

Ad) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

[Ad1) Doprava |

Koncepce dopravy zUstava bez podstatnych zmén. Na vy$8i komunikacni sit' je obec napojena
silnici 111/11510, prochazejici vychodné mimo zastavbu. Zastavéné Uzemi obce je napojeno kratkym
zaslepenym Usekem silnice 111/11514 na 111/11510 dvéma kfiZovatkami. Silni¢ni sit je stabilizovana.

Navrh nové komunikaéni sité obsahuje vesmés obsluzné komunikace v rozvojovych plochach.
V pfevazujici mife ulic obytného charakteru bude uplatnéno téZ usporadani bez vySkového rozliSeni
vozovky, tj. s preferenci péSiho provozu (obytné ulice). Podél navrhovanych mistnich obsluznych
komunikaci bude navrZzen jednostranny 1 m Siroky pas doprovodné zelené.

Vystavba v zastavitelné ploSe Z26a je podminéna Upravou a rozSifenim stavajici komunikace s
napojenim na silnici 111/11510.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro
kazdy byt min. jedno parkovaci stani nebo garaz na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se
navrhuji parkovaci stani v centru u obecniho ufadu (P20).

Soucasny systém obsluhy hromadnou dopravou osob se nijak vyrazné nezméni. Pro obsluhu nové
plochy Pod Dvorem je navrzeno zfizeni nové autobusové zastavky linky PID 448 na silnici 111/11510.

Pro cykloturistiku je navrZzeno doplnéni, resp. zména stavajici cyklotrasy 8129 (nebezpeény
usek vedeny po silnici do VSenor je nahrazen Uusekem cyklostezky v lese, podminéno pokragovanim
na k. 4. V3enory). Lesni zpevnéna cesta je navrZena jako hfebenova cyklostezka s in-line drahou
(Cernolice — Revnice).

Dale je navrZzena obnova ,Zlatokopecké stezky“ udolim VSenorského potoka a dalSi historické
(pfedevsim lesni) cesty.

| Ad2) Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostate€nym zdrojem vody pro
stavajici zastavbu i planovany rozvoj obce. Na z&kladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu



konstrukce jimaciho vrtu Ize konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit €aste¢nou rezervu v
pfipadé poruchy skupinového vodovodu.

Nezbytnym predpokladem pro rozvoj rodinného bydleni vzéné SR (plochy smiSené) je
zavedeni vefejného vodovodu a splaskové kanalizace do téchto lokalit.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Z hlediska splaskové kanalizace je nutné =zajistit posileni kanalizaCniho systému, tj.
preCerpavacich CS splaskové kanalizace, a zajisténi moznosti likvidace dalSiho mnoZstvi odpadnich
vod na COV Dobfichovice, protoze je v sou¢asné dobé stanoven limit mnozstvi odpadnich vod od
500EO.

Ad3) Energetika

Elektroenergetika:

Navrh

V souasné dobé je v feSeném Uzemi zpracovana projektova dokumentace pro stavebni
povoleni a realizaci stavby u tfi trafostanic — ozna€. v situaci TS-P1, - P2, -P3 v¢&. pfivodnich kabell
22kV. Tyto TS jsou zahrnuty do celkového feSeni zasobovani obce elektfinou.

Vystavba trafostanic bude v dil€ich etapach dle potfeby.

Nové a nahrazené trafostanice

Mimo uvedené trafostanice oznadené TS-P1, -P2, -P3 jsou v uUzemi navrZzeny dalSi nové
trafostanice oznacené TS-N1 az TS-N5 a dale je navrzena vyména stavajicich stozarovych trafostanic
za trafostanice kabelové. Navrhovana TS-P2 je navrzena jako venkovni pribézna ve stavajicim
venkovnim vedeni.

Stavajici trafostanice (PZ_3457, PZ_4275), které budou nahrazeny stanicemi kabelovymi
umisténymi pobliz stavajiciho stanovisté se zrusi v€etné stavajicich venkovnich pfipojek.

Velikost osazenych traf v jednotlivych trafostanicich bude uréena dle potfeby.

Novy kabelovy rozvod VN 22 kV

Nové a vyménéné trafostanice budou napajeny novym kabelovym vedenim 22kV v okruzich. Trafostanice
budou napojeny smyc¢kové. Kabely okruhl se napoji nové zfizenymi svody z venkovniho vedeni.

Plyn:

Regené Uzemi neni plynofikovano, nejblizsi potrubi rozvodu plynu VTL je u obce vRitka.
Eventualni plynofikace obce je mozna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u Ritky.

Ae) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt apod.

Ae1) Usporadani krajiny v€. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuZiti ploch

wt’Uzemm’ plan pouze zafazuje nezastavitelné izemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti pro:
Y -pzajiéténi uzemni ochrany prvk USES (= plochy pfirodni),

- hospodaiské a rekrealni funkce (= plochy lesni),

- zajisténi pozvolné pfechodové zény mezi sidlem a krajinou,

- celkové zaclenéni sidla do obrazu krajiny,

- posileni retencni funkce Uzemi a dalsi funkce (= plochy smiSené nezastavéného uzemi),

- hospodareni na zemédélskych pozemcich, vysadba ovocnych stromU podél cest, opatfeni

zvySujici retenci Uzemi, krajinafska a protierozni opatfeni a dal$i (= plochy zemédélské).

Konkrétni zmény jsou mensiho rozsahu a jsou patrné z grafické ¢asti a z popisu jednotlivych zamérd.



Ae2) Ochrana pfirody a krajiny |

; V feSeném Uzemi se nachazi maloploSné zvlasté chranéné uUzemi - pfirodni pamatka
Cernolické skaly (kod: 2248, rozloha: 2,2178 ha, vyhlaseno nafizenim byv. Okresniho Ufadu Praha —
zapad ze dne 19. 12. 2002). ReSenim uzemniho planu nedojde k ovlivnéni této pfirodni pamatky.

Velka ¢ast FeSeného Uzemi leZi v Pfirodnim parku Hiebeny (vyhlaSen 11. 11. 2009 na zakladé
schvaleni Radou Stfedogeského kraje). Z podminek ochrany pfirodniho parku Ize dovodit skutenost,
Ze z nich nevyplyva zdkaz vymezovani zastavitelnych ploch, pokud pro né stanovené podminky
nebudou v rozporu s:

o dlvodem vyhlaseni pfirodniho parku

o podminkami ochrany pfirodniho parku, které jsou relevantni na urovni tzemniho planu.

Na uzemi obce nejsou vyhlaSeny pamatné stromy ani zde nejsou evidovany lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druht nebo nerostu.

Ae3) USES

Regionalni i lokalni uzemni systémy ekologicke stability v feSeném Uzemi jsou jiz vétSinou
vymezeny, a to jako zavazné (prvky USES vymezené v Uzemnich planech sousednich obci — pro
zajisténi navaznosti prvki na sousednich katastrech), zbyvajici prvky jsou pfevzaty z okresniho
generelu USES k upfesnéni jejich vymezeni.

Na zpracovavaném uzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich ¢asti:

[0 Nadregionalni biokoridor NRBK 56 (KarlStejn, Koda — K59). Celé fedené uUzemi lezi v jeho
ochranném pasmu,

O Lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru: LBC 115.1 a LBC 115.2 (nahrada
biocentra ozna¢eného v generelu LBC 115),

[0 Lokalni biocentrum LBC 116a (oproti generelu zpfesnéno, zmenseno a pfizplsobeno parcelaci
pozemki)

[0  Lokalni biokoridory 100a, 102a, 103a.

0 Pro zajidténi funkénosti je navrzeno rozSiteni LBC 118 v souladu s okresnim generelem, tato
Uprava vyzaduje koordinaci rovnéz na k. U. Ritka (podrobnéji viz odivodnéni UP).

| Ae4) Prostupnost krajiny

Navrh uzemniho planu respektuje sit’ stavajicich cest, které nebudou naruseny. Stavajici Usek
cyklotrasy je navrzen pfevést ze silnice 111/11510 (s nebezpeénou zataCkou) na lesni Usek cyklostezky
do V3enor.

Aeb) Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni spocivaji v zachovani, resp. obnoveni mezi, zejména v uzemi vychodné od
silnice Ritka — VSenory, kde krajina s intenzivni zemé&délskou vyrobou ma malou reten¢ni schopnost.
Dochazi tak k nezadoucim vliviim na vodni rezim — rychly odtok, vodni eroze pudy, zanaseni vodnich
tokld a svodnic.

Aeb) Ochrana pred povodnémi

Povodiiové nebezpeli v feSeném Uzemi nepfedstavuje vyznamnou hrozbu. Potencialni
omezeni pro vyuzitelnost uzemi vyplyva pouze pro vétSinou chatovou zastavbu v Udoli VSenorského
potoka, kde hrozi lokalni zaplavy (zéplavové uzemi nebylo vyhlaSeno.).

Néaprava spociva v realizaci opatfeni a zasad eliminujicich pfipadné vlivy povodni — v daném
pfipadé zejména snizenim rychlého odtoku (obnova mezi a vybudovani retenci v krajiné), a to na
uzemi odvodfiovaném VSenorskym potokem i mimo feSené uzemi.



Ae7) Rekreace

Pobytova rekreace ve formé individualnich rekreacnich chat je stabilizovana hlavné v udoli
V8enorského potoka a severozapadné od sidla. S ohledem k pretizenosti Uzemi a vétSinou
nevhodnym nebo obtiznym podminkdm umoZiujicim zajiSténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury pro dalSi zastavbu, je dal$i rozvoj staveb pro individualni rekreaci nezadouci. Vyjimkou
jsou drobnéjsi doplnéni ploch Pod lesem (Z4a, P4b), U HofejSaku (P11a, P11b) a Potoky — Ve
stokach (Z26a) — navaznost na zahradu rodinného domu. Odivodnéné jednotlivé dostavby v ramci
proluk stavajicich chatovych lokalit je nutno posoudit samostatné pfipad od pfipadu v ramci uzemniho
fizeni (za predpokladu polohy v ploSe RI stav a spliujicich tzv. regulativy). Chatové lokality
v kompaktnim zastavéném uzemi obce jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné — rekreaéni — SR
(stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna vystavba rodinnych dom( a rekolaudace
stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch SR.

Stabilizovany (bez narokul na plo$ny rozvoj) je fotbalovy areal SK Cernolice. Existuji moznosti v
intenzivnéj8im vyuZiti krajiny pro rekreaci (p&Si turistika, cykloturistika, horolezectvi). Pro kratkodobou
kazdodenni rekreaci je navrzeno nékolik ploch v navaznosti na rozvojové lokality - détska hfisté (v
¢asti prostoru parku — vazba na plochu Ve Slatinach, Pod dvorem). Pro rozsifovani sluzeb cestovniho
ruchu v obci se v ramci regulativi umoznuje vyuzit vétSinu stavajicich i navrhovych ploch.

Ae8) Dobyvani nerost

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném Uzemi evidovana 2adna chranénd
loZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana uzemi.
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Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochdch)

Af1) Vymezeni nékterych pojmu |

NerusSici funkci se rozumi takové ¢&innosti, kdy negativni G€inky a vlivy staveb a jejich
zarizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi ve
stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich u¢inka a vlivli a zpUsob jejich
omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf. v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonleni stavby méfenim pfed vydanim
kolauda&niho rozhodnuti.

Negativnimi G€inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické rusSeni
a zéfeni.

Zastavénym uzemim se rozumi ta &ast feSeného Uzemi, ktera je vymezena hranici sou¢asné
zastavéného Uzemi, jejiz pribéh je znazornén na vykresu B1 — Zakladni ¢lenéni tzemi a B2 - hlavnim
vykresu.

Zastavénou plochou se rozumi plocha zastavénd stavbou (budovou) a jinymi objekty v&.
pristavk(, které jsou konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vySky alespon urovné podlahy v
pfizemi, tzn. nezahrnuje zpevnéné plochy.

Zpevnénou plochou se rozumi zpravidla nepropustna nebo polopropustna plocha (chodniky,
parkovisté, pfistupové komunikace na pozemku, apod.), u niZ neni mozné pfimo zasaknout dopadlou
srazkovou vodu. Voda je svadéna z téchto ploch, akumulovana nebo vhodné& zasaknuta mimo tyto
plochy (nebo pod nimi pomoci zasakovacich zafizeni), nebo odvadéna do kanalizace.

Izolaéni (ochrannou) zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni
funkci ve vytvoreni izolaéni bariéry mezi zdrojem negativnich G&inkG a vlivi a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi méa byt schopna snizit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni
vlivy a ucinky staveb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izolaéni zelené zavisi na ploSném
rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zpusob jejich vysadby musi odpovidat hlavni
funkci plochy.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Rozvojovymi plochami se souhrnné oznaduji zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy
zmén v krajiné. Jsou to plochy, kde se zejména odehrava novy rozvoj obce, tj. kde dochazi ke
zmé&nam vyuZiti uzemi.

Objektem se rozumi budova, dim, stavba, jejich soubor apod.

Omezujicimi prvky prirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
uzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v&etné ochrannych pasem, plochy
zamokrené a plochy chranéné podle zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznaena ochranna a
bezpecnostni pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury.
Stavebni €innost v téchto ochrannych pasmech podléhd vyjadieni spravce chranéné infrastrukturni
stavby a je vétSinou upravena oborovymi pfedpisy.

Pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby” a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu®
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Af2) Obecné podminky pro vyuziti ploch a prostorové usporfadani s prvky regulaéniho planu

Limity vyuziti Gzemi vyplyvaji z omezujicich faktor( pfirodnich a technickych prvki v uzemi.
Dalsi limity jsou vyjadfeny v zavaznych regulativech, ktera vymezuji pravidla pro umistovani staveb
pfi konkrétnim uzemnim a stavebnim Fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se tykaji
funkéniho vyuziti (rozhodnuti o pfipustnosti urcitého druhu stavby vzhledem k jejimu ucelu a vlivim
na okoli) a prostorové regulace, kterd z hlediska ochrany estetickych (prostorové — kompoziénich),
kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje pravidla pro prostorové utvareni staveb a soubord.

Regulace funkéniho vyuziti

Navrhované vyuZiti posuzuje a o jeho pFipustnosti €i nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v
prislusném fizeni podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen
,stavebni zakon"), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a provadécich predpisu a vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZiti uzemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani uUzemi, je nadale pripustné,
pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 139, § 128 - 131 (udrzba stavby, odstranéni
stavby) a opatfeni stavebniho zakona tykajici se €innosti, které nad pfipustnou miru poSkozuji Zivotni
prostredi.

Re$ené uzemi se &leni na Uzemi a plochy s rtznymi ptedpoklady a podminkami pro jejich
vyuZiti. Tyto podminky jsou urCeny v ndsledujicich regulativech funkéniho vyuziti uzemi a jsou
vymezeny ve vykresu B2 - hlavnim vykresu.

Kromé& konkrétnich podminek vyuZiti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé feSené Uzemi
nepfipustné tyto funkce a jevy:

e skladovani toxického odpadu

e vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné a zastavitelné uzemi jsou dale nepfipustné:
e  vyroby a technologie, u nichz Skodlivé Gc€inky (hluk, exhalace, prasnost) pfesahuji hranice arealu

Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:
e  zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi
e vyroby a technologie obtéZujici zdpachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich
e aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou €asté dopravni obsluhy

Pro obytna uzemi jsou nepfipustné:
e  jakeékoliv obté&Zujici zdroje hluku
e jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na
pevna a kapalna paliva

e jakékoliv komeréni aktivity, které pfedpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu pfesahuji
hranice zony
e jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény

Zvlastni pozadavky na vyuZziti uzemi

Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury
podléha stanoviskim spravcl komunikaci a zafizeni.

Kolem vSech pfirodnich vodoteci je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného pasma ve
vzdalenosti min. 5 m od bfehové ¢ary. Vyjimky maze v odlvodnénych pfipadech povolit vodohospodarsky
organ.

Regulace prostorového usporadani

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality obytného prostredi
obce ve smyslu estetickém, kulturnim a krajinafském. Vztahuje se na vSechny funkéni plochy zastavby pro
celé feSené uzemi tak, jak jsou uvedeny v grafické ¢asti uzemniho planu Cernolic.

12



Pro stavebni €innost podléhajici stavebné spravnimu fizeni jsou pfedepsany na plochach s
rozdilnym zplsobem vyuZiti uréenych k zastavéni procentni podily, uréujici miru vyuZiti uzemi:

Maximalni procento zastavéni urCuje nejvétSi mozny podil zastavitelnosti pozemku pro
individualni vystavbu nebo v jednotlivém arealu. Nezahrnuje zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky,
manipulaéni plochy).

Podil nezpevnénych ploch — uréuje minimalni podil zelené (bez zastavénych a zpevnénych
ploch).

V nékterych pfipadech mohou byt podminky doplnény pro pfisluSnou plochu dalSimi
konkretizovanymi ustanovenimi.

Pro vSechny plochy plati, Ze v pfipadé etapového feseni musi byt minimalnich podili zelené
dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

Maximalni vySka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vySkou
nejvysSiho bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, atp.) oproti pivodnimu
terénu. Pokud se vysSka hifebene od plvodniho terénu v rliznych ¢astech budovy liSi, uvazuje se pro
ucely regulace vzdy aritmeticky primér minimalni a maximalni dosazené vysky hfebene oproti
pavodnimu terénu.

Nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, rozvody budou fedeny ukladanim do zemé
(kabelizaci).

Hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a pfestavbu objektl

Pfi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana historicka
hodnota stfedu obce. Nové primyslové a komercni zény se v obci nenavrhuji. Pokud by se pfesto nékteré
stavby ve vymezenych kategoriich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti t€émto typlim zoén blizily, musi byt
(spolu s navrhem izolaéni zelené) navrzeny tak, aby opticky nerusSily puvodni historicky cenné prostfedi —
tzn. pfizplsobeni se velikosti hmot, méfitkem, vy$kou, uzitymi materialy apod.

Zakladni podminky prostorového usporadani jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpGsobem vyuziti, v ramci nasledujici kapitoly Af3) Podminky pro vyuZiti ploch vé. zakladnich
podminek prostorového usporadani.

Pro vSechny stavby dale plati pfi jejich umistovani tyto podminky prostorového
usporadani s prvky regulacéniho planu, které jsou stanoveny pro celé Gizemi obce:

podminky prostorového usporadani s prvky requla¢niho planu:

vuzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym FeSenim nenarusi venkovsky
charakter obce

jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, zejména historicky
utvarenou urbanistickou strukturu, (tj. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku a méfitko zastavby, tvar stfech a vySku oploceni

tvary stiech:

nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlové, pultové
a valbové stfechy s minimalnim sklonem 20°, rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pFipustné,
avSak pouze s vegetacnim pokryvem, vegetaéni kryt je doporu€en i u stfech pultovych, pfi¢emz
Zadna ztéchto podminek si neklade za cil omezit umisténi sou€asnych modernich
architektonicky hodnotnych domd

nezadouci je osazovani velkého mnozstvi vikyrd.

barevnost a materialové provedeni staveb:

povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je mozny do rozsahu 50%
celkové plochy fasad (bez oken). Dfevény obklad je mozny do rozsahu 100 % plochy fasad
(pFipustné jsou téz dfevostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je mozny
do rozsahu 100 % celkové plochy fasad. Je mozny téZz obklad kompaktnimi deskami nebo
cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.
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barevnost fasad je doporu¢ena ve Skale: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny barev a barva
povrchu materialu obkladu (dfevo, kamen apod.)
barevnost ram0 oken bude volena z neagresivnich barev.

nepfipustna je forma srubovych staveb

oploceni pozemk:

max. vySka oploceni pozemku na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
vySka podezdivky: max. 35% celkové vysky oploceni

maximalni Usek plného oploceni (pevné zdi): 50% délky uli¢niho oploceni

Ochrana krajinného razu

K zakladnim podminkam ochrany krajinného razu patfi dodrzeni méfitka staveb, charakteru
venkovské zastavby, vyskova regulace, intenzita vyuziti pozemk( v plochach a ochrana
nezastavénych ploch.

Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni
krajiny. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym rdzem, pfi¢emz za
nejhodnotnéjsi krajinny prvek lze povaZovat pfirodni pamatku Cernolické skaly, dale udoli
V&enorského potoka.

|[Af3) Podminky pro vyuZiti ploch v&. zakladnich podminek prostorového uspofadani

Uzemni plan stanovuje nékolik kategorii ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti. Kategorie ploch
odpovidaji metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze vybrané kategorie, vyskytujici se v feSeném Uzemi):

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti dle §4 - §19 vyhlasky ¢.501/2006Sb. byly
rozsifeny o dal$i druh plochy, coZz umozriuje §3, odst. 4 vyhl. ¢.501/2006 Sb. Timto druhem plochy

Jjsou ,plochy systému sidelni zelené®. Naproti tomu napf. ,plochy smisené vyrobni“, ,plochy téZby
nerostu® a ,plochy specifické” nejsou v tizemnim planu uplatnény.

BV - bydleni — v rodinnych domech — venkovskeé
SR - plochy smiSené obytné — rekreacni
RI - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
v grafice je jesté odliSeno (pouze Srafovanim plochy):
RI — rekreace — pl. staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich
OV - ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura
OM - obc¢anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
OS - ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH - ob&anské vybaveni — hibitovy
PV — vefejné prostranstvi
SK — plochy smiSené obytné — komercni
DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité
ZV - zelefl — na vefejnych prostranstvich
ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena
VV - plochy vodni a vodohospodarské
NZ — plochy zemédélské — orna puda
NL - plochy lesni
NP — plochy pfirodni
NSr — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zelen s rekreacni nepobytovou funkci
NSp — plochy smiSené nezastavéného Uuzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci

Pro jednotlivé kategorie ploch (stavajicich i navrzenych) jsou stanoveny nasledujici podminky
pro funkéni vyuziti s ur€enim prevazujiciho uelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZziti, popfipadé nepfipustného vyuziti nebo podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
(= zavazné regulativy funkéniho vyuziti Gzemi).
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| BV - bydleni — v rodinnych domech — venkovské

CHARAKTERISTIKA

Plochy rodinnych domu s pfimeési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad ramec Uzemi vymezeného danou funkci a
nerusicich obytny charakter, véetné zakladniho ob&anského vybaveni). V tomto typu tuzemi je
dopliikové k bydleni rovnéZz mozné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni (s
hospodaiskou Casti a CasteCné hospodafsky vyuzivanymi zahradami s mozZnosti chovu
hospodarskych zvifat a drobné nerusici vyroby).

Jedna se o stavajici zastavbu obce, zastavitelné plochy a plochy pfestaveb.

HLAVNI VYUZITI
. - bydleni v rodinnych domech
PRIPUSTNE VYUZITI
- rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi,
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
- sluzby a provozovny nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad
normativy stanovené zvlastnimi pfedpisy
- chovatelska Cinnost bez negativniho vlivu (hluk, zapach) za hranice vlastniho
. pozemku . N
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- v8echny nové stavby musi byt napojeny na kanalizaci vedouci do centralni COV a
. na vefejny vodovod
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- Vvetsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichZ Ize
predpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hlu¢nost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)
- zarizeni socialni péce, lUzkova zdravotnicka zafizeni
- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod
- jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam piesahuje hranice vymezeného Uuzemi
- zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu téZkou dopravou
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- min.velikost pozemku pro vystavbu RD v navrhovych plochach(BV-navrh):800 m?

- min. velikost pozemku pro vystavbu RD ve stavajici zastavbé (zastavéném uzemi
(BV-stav): 400 m2

- podil nezpevnénych ploch na pozemku RD v navrhovych plochach min. 60%,

- max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,

- zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m<,

- v pfipadé zastavéného uzemi a dostavby proluk FeSit max. procento zastavéni
rodinnymi domy individualné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,

- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,

- pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke
kazdému bytu musi byt zajist&no parkovaci stani nebo garaz alespon pro jeden
automobil na pozemku rodinného domu

- u zastavby proluk v zastavéném uzemi se pozaduje v ramci projektové pfipravy
stavby (pro vydani stavebniho nebo spole€ného povoleni) doloZit uliéni pohled se
zakresy sousednich (stavajicich) objekt

- nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelové rozvody budou ukladany
do zemé

- Likvidace destovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem, pfi nemoznosti zasaku
destovou kanalizaci

- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé tzemi
obce.
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plochy do vzdalenosti 25 metr( od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

\ SR - plochy smiSené obytné - rekreacni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro bydleni a pobytovou rekreaci
HLAVNI VYUZITI

stavby pro individualni rekreaci
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou
vefejna zelen

détska hfisté, sportovni plochy uréené potfebam zény (drobna hfisté apod.)
drobné zahradni stavby (pfistfesky, malé skleniky, apod.)

pfislusné komunikace

chovatelska &innost bez negativniho vlivu za hranice pozemku

parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zmeéna uzivani stavby (rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydlem
v RD, resp. vystavba nového RD v zastavéném uzemi (SR-stav) je mozZna pfi
splném’ téchto podminek:

vSechny nové stavby RD a zmény staveb na bydleni musi byt napojeny na
kanalizaci vedouci do centralni COV a na verfejny vodovod

pfistupové komunikace k pozemku musi splfiovat parametry pro pfijezd poZarnich
vozidel a vozidel IZS a zasah pozarnich jednotek (minimalni Sifka 3,5 m)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a &innosti neslulitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

lGzkova zdravotnicka zafizeni

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy téZkou dopravou

vS§echny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zény

bytové domy

vétsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize
predpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluénost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyZadujici obsluhu téZkou dopravou

jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam piesahuje hranice vymezeného Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- min. velikost pozemku pro vystavbu RD, resp. zména uzivani stavby
(rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydleni v zastavéném uzemi
(SR-stav): 400 m2
- min.velikost pozemku pro vystavbu RD nebo stavby pro rekreaci v navrhovych
plochach (SR-navrh): 800 m?
Pro vystavbu / pfestavbu na RD:
podil nezpevnénych ploch v navrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,
zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m?
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, ‘max. vySka 8,5 m,
pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty,
ke kazdému bytu musi byt zajisténo parkovaci stani nebo garaz alespori pro
jeden automobil na pozemku rodinného domu.
Likvidace destovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem
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Pro vystavbu /pfestavbu staveb pro rekreaci:
min. podil nezpevnénych ploch 70%,
max. procento zastavéni 20%, maximalné vsak 150 m?
vySka zastavby: 1 nadz. podIaZ| + podkrovi, max. vyska 6,5m

Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

plochy do vzdalenosti 25 metr( od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

\ RI - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

CHARAKTERISTIKA

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat &i rekreaénich domki), pro které jsou stanoveny
specifické zejména prostorove regulativy

HLAVNI VYUZITI

rekreacni chaty a domky

zahradni chaty

drobné zahradni stavby (pFistfesky, malé skleniky, apod.)
okrasné a uzitkové zahradni kultury

PRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (vyjimecné pfipustné)

nezbytné technickeé vybaveni

parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

pfislusné komunikace

sportovni plochy uréené potfebdm zény (drobna hfisté apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména:
vyrobni a chovatelska €innost

v8echny ostatni Cinnosti nesouvisejici s funkci zony

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro plochu Potoky - Ve stokach (Z26a): min. velikost pozemku 800 m? (plati pro
nove vymérované pozemky)

Pro ostatni plochy: min. velikost pozemku se nepfedepisuje (daldi nové pozemky
tohoto ur€eni se v obci nenavrhuiji),

Pro v8echny plochy: min. podil nezpevnénych ploch na pozemku 70%, max.
procento zastavéni 20%, maximalné v3ak 150 m2, vysSka zastavby: 1 nadz.
podlazi + podkrovi, max. vySka 6,5 m

Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

plochy do vzdalenosti 25 metr( od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

PODMINKY OSETRUJICi STAVBY PRO RODINNOU REKREACI NA LESNICH
POZEMCICH A MIMO LES

Na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zdkona €. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.

U chat samostatné stojicich na lesnich pozemcich (pozemky parc. ¢. 305/44 az
305/50) je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba.

-u objektt pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemk
NL, jsou zakazany jakékoli zmény dokoncenych staveb vyjma nezbytné stavebni
udrzby
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\ OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

CHARAKTERISTIKA

Plochy pfevazné nekomercni obfanské vybavenosti — slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
(tyto plochy vyhovuji dikci §2 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
HLAVNI VYUZITI

- vefejna, technicka a dopravni vybavenost komunalniho charakteru (obecni Ufad, obecni
a statni policie, hasi¢ska zbrojnice, zafizeni CO, ambulantni zdravotnicka zafizeni,

.. skoly, Skolky a jesle, zafizeni socialni peCe, sbérné dvory, technické sluzby obce)
PRIPUSTNE VYUZITI

- pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zeleh

- technicka infrastruktura

- zarizeni komeréni vybavenosti (jen doplikové - obchodni zafizeni, vefejné
stravovani, ubytovani do 20 I0zek, kancelafe, sluzby a drobné provozovny)

- ostatni vefejna vybavenost komeréniho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce
kaple a kostely, pomniky

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci . . ) .

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- min. podil nezpevnénych ploch 30%, vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

- plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

\ OM - obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni |

CHARAKTERISTIKA
Plochy pfevazné komeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovém’ stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
HLAVNI VYUZITI
- plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko- a maloobchod, stravovani a
dal&i sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu t&Zkou dopravou a na hranicich arealu
nemaji negativni hygienické vlivy na
okoli PRIPUSTNE VYUZITI
- souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
- ochranna zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu t&Zkou dopravou nebo ¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 45%, vySka
zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 8,5 m, pfipadné technologické naroky
na vy38i objekty budou Fe$eny individualné
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Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce, a dale pro plochu Z7 jesté tyto podminky:

v ploSe Z7 je mozno umistovat pouze stavby, které svym hmotovym FeSenim
nenarudi charakter obce a zejména krajinny raz, coz bude podrobné dolozeno
v ramci projektové pfipravy na umisténi staveb v uzemi

v ploSe Z7 budou preferovany rovné vegetacni stfechy,

v ploSe Z7 je nepfipustné plné oploceni pozemku

\ OS — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

CHARAKTERISTIKA

Plochy pro télovychovu a sport, pro Cinnosti souvisejici se sportovnim vyuzitim vefejnosti
HLAVNI VYUZITI

plochy pro zafizeni a stavby slouzici k t€lovychové, sportu a rekreaCnimu vyuziti

PRIPUSTNE VYUZITI

doprovodné stavby (Satny, socialni zafizeni, sprava arealu)
doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod, turisticka ubytovna do 20 Ilzek)
doprovodna zelefi, pozemni komunikace, odstavné plochy,garaze

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

veSkeré stavby a c&innosti neslulitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

zafizeni socialni péce, IUzkova zdravotnicka zafizeni

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%, vySka

zastavby: u krytych sportovist - fesit individualné, u otevienych sportovist - 2
nadzemni podlazi, max. vyska 8,5m s vyjimkou tr|bun osvétleni apod.

PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

na lesnich pozemcich je zakladnim pFfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona €. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.

u staveb na lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé tzemi
obce.

plochy do vzdalenosti 25 metrt od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od
ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

| OH - ob&anské vybaveni — hibitovy

CHARAKTERISTIKA
Plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist se specifickou funkci dopIinénou o funkce

sadovnickych Uprav (estetickou a krajinné ekologickou).
HLAVNI VYUZITI

hibitovy

PRIPUSTNE VYUZITI

ostatni vefejna zelen v&. ochranné a izolaéni
aleje a stromofradi v zastavéném uzemi
drobné stavby zahradni architektury
zahradni prvky

malé zpevnéné plochy s lavickami

pési cesty

parkovisté

souvisejici technicka vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI
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- vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
- vyuzitim , PR , ,
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
-nejsou stanoveny

| PV — vefejna prostranstvi

CHARAKTERISTIKA

Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba
samostatné je vymezit. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené&, pfi¢emz vyznamné plochy
zelené (napf. parky) se zacClefuji do ,ploch sidelni zelené na vefejnych prostranstvich”
HLAVNI VYUZITI
- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo vefejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovani, kazdodenni rekreaci apod., obvykle s plochami vefejné a
doprovodné zelené
PRIPUSTNE VYUZITI
- pomniky, kasny, kapli¢ky, kfize, bozi muka
- détska hfisté (odpovidajiciho rozsahu)
- jiné prvky méstského mobiliafe (autobusové pristfesky, lavicky, telefonni budky,
informacni stojany, odpadkové koSe a kontejnery, apod.)
- stavby pro dopravni vybavenost
- plochy pro odstavovani vozidel
technicka infrastruktura
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

| SK - plochy smiSené obytné - komeréni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro komercni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, v€etné pfechodného ubytovani
HLAVNI VYUZITI
- obytné Uzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi vefejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni, pokud
ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv. neruSici
.. Cinnosti) L.
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného uzemi
- vefejna zelen
détska hfisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- primyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni
- obsluhy nebo obsluhy téZkou dopravou (rusici ¢innosti)
- lizkova zdravotnicka zafizeni
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vySka
zastavby: 1 nadz. podlaZzi + podkrovi, max. vySka 8,5 m
- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé tzemi
obce.
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\ DS - dopravni infrastruktura — silniéni

CHARAKTERISTIKA

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I., Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolani zelenég, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemm’ch komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot (viz
§ 9, odst. 2 pism. a, stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)

HLAVNI VYUZITI

plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,

plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (v€etné nadzemnich a
podzemnich),

plochy pronajimatelnych parkovist' a garazi,

_zastavky autobus( hromadné dopravy

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby technické vybavenosti
plochy pro doprovodnou a ochrannou zeleh
stavby pro dopravni vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vSechny €innosti nesouvisejici s pfimym zabezpecenim dopravy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNIiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb, vySka zastavby:
1 nadzemni podlazi, max. vyska 6m

PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH

na lesnich pozemcich je zakladnim pFfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zdkona €. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.

u staveb na lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

\ Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité

CHARAKTERISTIKA

Plochy areald technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikacni zafizeni a dalSi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem

vyuZiti

HLAVNI VYUZITI

stavby pro odkanalizovani uzemi (stoky a povrchové sbérate destovych vod,
stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, pfeerpavaci stanice odpadnich
vod, Cistirny odpadnich vod)

vodarenské zdroje, ochranna pasma a vodovodni fady (na vymezené ploSe
ochrannych pasem Ize umistit pouze uCelové vodarenské stavby, mistni
komunikace, tyto pozemky Ize zemédélsky obhospodafovavat za podminky
nenarusovani vodarenské funkce)

stavby pro zasobovani elektrickou energii - trafostanice véetné vedeni VN a NN
stavby pro telekomunikace (vé&Ze, kabelovd vedeni, sitové a ucastnické
rozvadéce)

stavby pro stfedotlaké plynovody

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemni komunikace

technicka infrastruktura

rozhledna v plose Z27

zelen a travni porosty

v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné
pozemni stavby (kulny, pfistavby a nastavby stavajicich objektl v souladu s
vyjimkou, ktera bude udélena pfislusnym organem statni spravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
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- vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
] vyuZitim , S .. ] ]
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb

\ ZV — zelen — na verejnych prostranstvich

CHARAKTERISTIKA
Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné, jedna se
o plochy parkd apod., které nemohou byt soucasti jinych typu ploch, nebo je Gcelné je vyclenit
z ploch vefejnych prostranstw
HLAVNI VYUZITI
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle
- parkové porosty okrasné a pfirodéblizké
PRIPUSTNE VYUZITI
- vefejna zeleh ochranna a izola¢ni
- stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v uzemi (drobné retenéni nadrze)
- drobné prvky méstského parteru (lavicky, altdny, vybaveni détskych hfist)
- komunikace pési, ucCelové stavajici drobné stavby (kaplicky, pfFistiesky,
trafostanice apod.)
- stavby a zafizeni technického vybaveni
pozemni komunikace, odstavné plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

\ ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena

CHARAKTERISTIKA
Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v
daném pfipadé nemohou byt soucasti Jlnych typu ploch, napf. bydleni.
HLAVNI VYUZITI
- samostatné pozemky zahrad u rodinnych dom{ (s moznosti vyuziti pro drobnou
zemeédélskou vyrobu, pro umisténi pristfesk na naradi, kulny, skleniky, apod., na
plochach Ize umistovat stavby slouzici k fadnému uzivani pozemku)
PRIPUSTNE VYUZITI
- souvislé plochy zelené s charakterem polovefejného vyuziti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

\ VV - plochy vodni a vodohospodaiské

CHARAKTERISTIKA
Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemkKy urCené pro prevazujici vodohospodarske vyuziti (viz vyhl. €. 501/2006 Sb.).
HLAVNI VYUZITI
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které pini hydrologické,
. ekologicko — stabilizaCni, estetické funkce
PRIPUSTNE VYUZITI
- Upravy koryt vodnich toku
- vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)
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- umélé vodni nadrze (plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby nesouvisejici s vodohospodarskou funkci
- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo €innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

NZ - plochy zemédélské — orna puda

CHARAKTERISTIKA

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (viz vyhl. & 501/2006 Sb.). Pozn.: Zemédé&lska ucelova vystavba — arealy
Zivo€isné a rostlinné vyroby se do tohoto typu nezahrnuji, jsou v typu ploch ,vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba”. Naopak stavby nezbytné pro obhospodarovani zem. pudy v
nezastavéném uUzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby, pFistfeSky pro dobytek) mohou byt do
tohoto typu zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
HLAVNI VYUZITI
- zemeédg@lska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na orné pudé
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro obhospodafovani
zemédélské pudy a pastevectvi:
- stavby pfistfeSkl pro uskladnéni rostlinnych produktd
- stavby pfistfeSkl pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)
- Udrzba a obnova krajinnych prvk( (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)
- soliterni a liniova zelen
- stavby a &innost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)
- Udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach
- liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody a ZPF:
- liniové stavby pozemnich (ucelovych) komunikaci, pési cesty, cyklostezky,
hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF
- liniové stavby technické infrastruktury
- investice do pudy za ucelem zlepSeni urodnosti (meliorace),
izolani a ochranna zelen,
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- oploceni pastevnich aredld a vybéhl pouze formou ohradniki pro pastvu
hospodarskych zvitat, kdy je zachovana prichodnost krajinou jak pro volné Zijici
zvitata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- ves8keré stavby a €innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- arealy zemédélské vyroby
- technickd opatfeni a stavby, které zlepdi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostu
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuziti
- oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdrojll a uzemi tézby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb pro obhospodafovani zemédélské
pudy a pastevectvi (napf. uskladnéni sena a slamy): 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 6 m
-pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny
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NL - plochy lesni

CHARAKTERISTIKA
Plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuZiti ploch umozZauji

umistovani

staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

HLAVNI VYUZITI

lesnické hospodareni a pInéni funkce lesa

PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES

stavby slouzici pro obhospodarovani lesa

stavby slouzici pro myslivost

liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

zalesnéni pozemku, které nejsou soucasti lesa, je mozno pfipustit v souladu se
stanoviskem pfisluSnych organ( statni spravy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro tézbu nerostu

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuje se

NP - plochy

prirodni

CHARAKTERISTIKA

Plochy Iluk, pastvin a ostatnich travnich porostli, které neslouzi k hospodareni na
zemeédélskeém padnim fondu (ZPF), dale v krajiné plni zejména funkci ekologicko- stabilizacni
a protierozni. VSechny tyto plochy plni bud funkci VKP nebo jsou prvky USES

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTN

pozemky a koridory USES (LBK, LBC) a souvisejici pfirodné cenné pozemky
(meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)
soliterni a liniova zelen

udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych upravéch
E VYUZITI

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tokl napf.
revitalizace a obnova bfehovych porostt, drobné vodni plochy, na mokrych
nivach napf. pfirozena sukcese (zarustani olsemi a vrbami); zménou nesmi
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

ucelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych
pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni
liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochr. pfirody a ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré stavby (v€etné oploceni), tj. jakékoliv nadzemni a podzemni stavby
veskeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
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- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostl

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuZiti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
-nejsou stanoveny

NSr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zelen s rekreacni nepobytovou funkci

CHARAKTERISTIKA
Zahrnuji plochy zelené v krajiné, v pfimé navaznosti na chatovou zastavbu (zejména tam, kde
pozemky chat nejsou soulasti zastavéného Uzemi), dale proluky mezi chatami, zbytkové
plochy apod.
HLAVNI VYUZITI
- plochy raznych forem zelené v pfirodé blizkém stavu, vyuzitelné jako nepobytové
zadzemj] blizkych rekreacnich chat (pro b&zné hry déti, piknikové louky, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- liniové a ploSné kefové, nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté aj.)
- travni porosty (extenzivni)
- ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi
- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny
- pfistupové cesty a cesty pro pési a cyklisty
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury
- drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely)
drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro tézbu nerostu
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuziti
- plochy a zafizeni pro pobytovou rekreaci
- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cCinnosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m

NSp - plochy smiSené nezastavéného Gzemi - ostatni plochy zelené s pfrirodni funkci

CHARAKTERISTIKA
Zahrnuji ostatni plochy ve voIné krajiné, louky, remizky, uvozy, pé&Siny apod.
HLAVNI VYUZITI
liniové a plosné kefové nelesni stromove porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, kefové plasté aj.)
- bfehové porosty vodnich toki
- ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi
- podpora ekologické stability Gzemi (je Casti ekologické kostry na nelesni pudé,
ktera jiz neni zahrnuta do USES)
- ochrana pfirody
- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny
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PRIPUSTNE VYUZITI
- cesty pro pé&Si a cyklisty
- travni porosty (extenzivni), louky, pastviny
- drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely)
- drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umeélé)
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury
- stavby dopravni infrastruktury
- stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v uzemi (drobné retenéni nadrze)
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro pastevectvi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim
- veSkeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
- technickd opatfeni a stavby, které zlepdi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienickd zafizeni a
ekologicka a informacni centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostl
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuziti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- -pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na
charakter vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,
- - maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m

Ag) Vymezeni veiejné prospésSnych staveb a veiejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Ag.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni plan vymezuije tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni:

dopravni infrastruktura:
WD1 - mistni komunikace zpfistupriujici nové plochy
WD1b — Ve Slatinach jih,
WD1c — Pfed skalami,
WD1d — Novy Dvur
WD1i — Novy Dvr jih
WD3 - parkovité U Parku—pred OU

technicka infrastruktura:

WTH1 - trafostanice pro navrhové plochy v¢. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS)

WT2 - navrZzena prelozka Useku vzdusného vedeni VN 22 kV

WT3 - navrZzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

WT4 - navrzené vodovodni fady pro navrhové plochy, v¢. pfivadéce (skupinovy vodovod
Mnisek), novy vodojem

WTS5 - navrzené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych ploch

Ag.2) Verejné prospésna opatreni, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory vefejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni (dle
§170 stavebniho zakona) takto:

prvky USES —VPO dle ZUR Sté kraje:
WU1 - NRBK 56
WU2 - NRBK 56
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Ag.3) Plochy pro asanaci, pro které lze vyvilastnit
Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

Ag.4) Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu

Uzemnim planem nejsou vymezeny 2adné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu.

Ah) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo

Pfedkupni pravo ve prospéch obce Cernolice se vymezuije pro tyto stavby v katastralnim Gzemi
Cernolice:

,P* - Plochy a koridory s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava (dle §101 SZ2)

ozn. - popis / parcelni éislo
verejna infrastruktura:
PO2 - Obecni vybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf. volno€asové centrum

pinici funkci infocentra, kulturniho stanku, obcerstveni, altan a détsky koutek apod./
/ poz.€.56/1, st.17 dle KN

vefejné prostranstvi:

PP1 - zelen na verejném prostranstvi na Dolni navsi / poz.€.313/5, st.30 dle KN

Ai) Udaje o poétu listti uplného znéni tzemniho planu Cernolic po vydani zmén é.1a 2
a poctu vykrest k nému pripojené grafické casti

Jednotlivé ¢asti obsahuji tyto pocty stran / vykresu:

A - Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 27 stran
B - Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy.

D - Graficka ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 1 vykres.
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