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Opatfreni obecne povahy ¢. /2020
Zmeéna €. 2 uzemniho planu Cernolic

Zastupitelstvo obce Cernolice pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., 0
Gzemnim plano vani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale
jen ,stavebni zdkon“), podle ustanoveni § 55b ve spojeni s § 54 odst. 2 a § 43 odst. 4
stavebniho zakona, v souladu s 8 171 - § 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist, (dale jen ,spravni fad“) a § 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, svym usnesenim €. ............... zedne ...l

vydava

Zménu é. 2 tzemniho planu Cernolic,

kterou se mé&ni Uzemni plan Cernolic, vydany jako opatfeni obecné povahy €. 1/2012/00P ze
dne 20. 12. 2012 ve znéni Zmény €. 1 Uzemniho planu Cernolic, vydané jako opatfeni obecné
povahy €. 1/2017 ze dne 22. 2. 2017.
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1. ZMENA &. 2 UP CERNOLIC

1) Textova &ast UP Cernolic se zménou &.2 aktualizuje:
Nazvy kapitol a struktura textove casti Uzemniho planu Cernolic byly zménou €.2 uvedeny do souladu
s platnou legislativou, KURZIVOU jsou vyznageny provedené Upravy.

2) Zménou é&. 2 je doplnéna a upravena textova &ast platného UP Cernolic v téchto kapitolach
nasledujicim zplsobem:

Aa) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a hlavnim vykresu zachycuje stav k
28.9.2018.

Ab) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Text kapitoly Ab) neni zménou dotcen.

Ac) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi
ZELENE

Ac.1) Urbanisticka koncepce
Zménou ¢.2 se doplriuje ndsledujici odstavec:

,Chatové lokality v kompaktnim zastavéném uzemi obce jsou zménou ¢.2 vymezeny jako plochy smiSené
obytné — rekreacni — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna vystavba rodinnych domi a
rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch SR.*
Ac.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Zménou €. 2 se nahrazuje tabulka ,Seznam zastavitelnych ploch (Z)“ v subkapitole Ac2) v plném rozsahu takto:

Seznam zastavitelnych ploch (2)

Pof. &is. | Funkce Plocha Pocet
Popis zaméru, upfesnéni
dle UP | (kéd) (ha) RD
rodinné domy jizné od lokality ,Ve Slatinach®, rovnéz v omezeném
Z2a BV 0,36 3 rozsahu pro max. 3RD
Z2b PV 0,06 piistupova komunikace pro plochu Z2a

-cast vypusténa ze zastavitelnych ploch

(chata)/ |dostavba lokality rekreacnich chat za zapadnim okrajem zastavéného
Z4a SR 0,59 1RD  |dzemi, mala Cast (P4b) leZi v zast. Uz.

Plocha pro komeréni zafizeni mala a stfedni
z7 oM 1,03

rozvojova plocha severné od VSenorské ul.
Z9a BV 0,44 4 -v omezeném rozsahu pro max. 4RD

plocha pro sbérny dvir s omezenym vyuZitim (misto pro soustfedéni
Z14a oV 0,04 kontejnerd na tfidény odpad) — u kfiz. pod N. Dvorem

-vypusténo ze zastavitelnych ploch

-pfevedeno do zastavéneého tGzemi v ramci aktualizace

Z23a | BVPV 0,81 4 plocha pro vystavbu max. 4 RD za Novym Dvorem (severné) — omezeny
rozsah oproti predchozimu navrhu

-vypusténo ze zastavitelnych ploch

Z26a
RI 0,88 plocha pro individudlni rekr. Ve Stokach — ndvaznost na zahradu RD

-pfevedeno do stavu v ramci aktualizace

227
Tl 0,02 pozarni véz vyuzitelna také jako rozhledna v lese nad obci

Doplnéno zménou ¢&.2:
Lokalita zmény

3 chaty/ |dostavba v proluce lokality U Obrazku chatami nebo rodinnymi domy
728 SR 0,28 RD

15
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Ac3) Vymezeni ploch prestavby
Zménou ¢. 2 se nahrazuje tabulka ,Seznam ploch pfestaveb (= zmén funkce v zastavéném uzemi) (P), takto:

Seznam ploch piestaveb (= zmén funkce v zastavéném tzemi) (P)

Pof. ¢is. | Funkce Plocha Pocet
Popis zaméru, upresnéni
dle UP | (kéd) (ha) RD
P1a BV 0.41 3 rodinné domy v lokalit¢ "Ve Slatinach", severné od ul. Za parkem
’ (pobliz vrtu HV1),
P1d BV 0,21 2 celkem max. 5RD
1 chata/
P4b SR 0,12 RD dostavba lokality rekreacnich chat za zapadnim okrajem zastavéného
P11a SR 0,63 8 chat/RD|dostavba chatové lokality v severni ¢asti izemi
zastavba 1 poz. u penzionu mezi ul. Pod Hurkou a V$enorskou (1 RD) —z¢asti
P12g BV 0,20 1 prevedeno zménou €.2 do stavu v rdmci aktualizace
P12h BV 0,16 1 zastavba pozemku ve VSenorskeé ul. pro 1 RD
plocha ob¢.vybaveni pro Skolku, domov pro seniory
P13 oV 0,33
rozvojova plocha ve vazbé na areal Nového Dvora
P15b BV 0,53 5
rozvojova plocha (brownfield - byv. teletnik) jizné od Nového Dvora pro max. 7
P16 BV,PV 0,82 7 RD
P20 DS 0,02 namét Upravy ver. prostranstvi u obecniho Uradu, v¢. parkovisté
P23b PV 0,05 obsluzna komunikace pro plochu Z23a
obecni vybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf.
P24 oV 0,06 volnogasové centrum plnici funkci infocentra, kulturniho stanku,
obcerstveni, altan a détsky koutek apod.
DopInéno zménou ¢.2:
Popis zaméru, upresnéni | Lokalita zmény
dostavba chatové lokality Nad Rybnikem chatami nebo rodinnymi domy
P25 SR 0,83 6
BV,ZS rozvojova plocha pro bydleni v lokalité u HofejSiho rybniku
P26 0,79 5 -
prestavba stavajicich zahrad na plochy bydleni v lokalité Na Skrobach
P27 BV 0,67 4
prestavba stavajici zahrady u ulice Hlavni na plochu bydleni
P28 BV 0,17 1 -
40

Ac.4) Systém sidelni zelené
Zménou ¢. 2 se na zacatek doplriuje text:
,oystém sidelni zelené v obci je jiZ zaloZen a je funkéni.
a posledni véta se upravuje takto (kurzivou dopinény text):
,V centralni Casti obce je vymezena plocha ZV-zeleri vefejna s cilem zachovat a stabilizovat s rozSifenim na
nezastavitelnou plochu vefejné Uzemi severozapadné od centra - kolem rybni¢ku. “
Zménou €. 2 se vypousti text:
,Navrh sidelni zelené je zaloZen na jejim doplnéni ve vazbé na navrhové plochy — vétdinou jako soucast ploch zmén
v krajiné.”
,Podél navrhovanych vyznamnégjSich mistnich obsluZznych komunikaci v plochach Z2a, Z9a, P16 a Z10a se poZaduje
navrh oboustrannych min. 2 m Sirokych pasu zelené®.

Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné
Zménou ¢. 2 se v tabulce” Seznam ploch zmén v krajiné (K) vypoustéji vSechny radky a doplriuji témito 2
novymi:

Por. ¢is. Funkce Plocha Popis zéméru’
upresnéni
dle UP (kéd) (ha)
K22 NP 0,16 doplInéni pfirodnich ploch v €asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 56
K23 NP 0,18 doplInéni pfirodnich ploch v €asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 56
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Ad) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

Ad1) Doprava

Zménou ¢. 2 se vypousti text:

,Vystavba v zastavitelné ploSe Z26a je podminéna vybudovanim kapacitni pfistupové komunikace.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro kazdy byt min. jedno
parkovaci stani nebo garaz na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se navrhuji parkovaci stani u silnice

pod Novym Dvorem (Z14b) a v centru u obecniho uradu (P20).”

a nahrazuje se textem:

»Vystavba v zastavitelné ploSe Z26a je podminéna Upravou a rozSifenim stévajici komunikace s napojenim na silnici
[11/11510. Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro kazdy byt min.
jedno parkovaci stani nebo garaz na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se navrhuji parkovaci stani v centru u
obecniho ufadu (P20)."

Ad2) Vodni hospodarstvi

Zménou €. 2 se cely text odrdzky ,,zasobovani vodou* nahrazuje timto textem:

,Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostatenym zdrojem vody pro stavajici zastavbu i
planovany rozvoj obce. Na zakladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu konstrukce jimaciho vrtu Ize
konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit CasteCnou rezervu v pfipadé poruchy skupinového vodovodu.
Nezbytnym pfedpokladem pro rozvoj rodinného bydleni v zéné SR (plochy smiSené) je zavedeni vefejného vodovodu
a splaskové kanalizace do téchto lokalit.”

Ae) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU APOD.

Aed) Prostupnost krajiny

Zménou €. 2 se z této subkapitoly vypousti véta:

,P&Si propojeni Cernolic a Venor bude v souvislosti s vystavbou obytné lokality pod Novym Dvorem fe$eno novym
chodnikem s napojenim na mistni komunikaci do VSenor.*

Ae7) Rekreace

Zménou ¢.2 se na konec 1. odstavce doplriuje nasledujici text:

,Chatové lokality v kompaktnim zastavéném Uzemi obce jsou zménou €.2 vymezeny jako plochy smiSené obytné —
rekreacni — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna vystavba rodinnych dom( a rekolaudace
stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch SR.*

Zménou ¢.2 se ze 2. odstavce vypousti véta:

,V chatové osadé Durango je navrZzeno pfirodni sportovisté s doprovodnymi funkcemi (obcerstveni, pfirodni
amfiteétr).”

Af) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S_URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU
V PLOCHACH)

Af1) Vymezeni nékterych pojmu

Zménou ¢.2 se doplnuje nasledujici text:

,»Pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, zndmé také pod pojmem ,kanadské sruby®
a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu“

Af2) Obecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofédani s prvky requlaéniho planu
Zménou ¢.2 se z odrazky ,,Regulace prostorového usporadani“ vypousti véta:
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dokumentaci zén (regulaéni plany).”
Zménou ¢.2 se doplnuje nasledujici text:
,Pro véechny stavby dale plati pfi jejich umistovani tyto podminky prostorového uspofadani s prvky regulacniho
planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce:
podminky prostorového usporadani s prvky requlaéniho planu:
-v Uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym FeSenim nenarusi venkovsky charakter obce
-jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi respektovat krajinny
raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvarfenou urbanistickou strukturu, (t.
zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku a méfitko zastavby,
tvar stfech a vysku oploceni
-tvary stiech:
nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlové, pultové a valbové
stfechy s minimalnim sklonem 20°, rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pfipustné, avSak pouze s vegetanim
pokryvem, vegetacni kryt je doporucen i u stfech pultovych, pficemz Zadna z téchto podminek si neklade za cil
omezit umisténi sou¢asnych modernich architektonicky hodnotnych domu
-nezadouci je osazovani velkého mnozstvi vikyru.
-barevnost a materidlové provedeni staveb:
povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je mozny do rozsahu 50% celkové
plochy fasad (bez oken). Dfevény obklad je mozny do rozsahu 100 % plochy fasad (pfipustné jsou téz
dievostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je moZny do rozsahu 100 % celkové plochy
fasad. Je mozny téZ obklad kompaktnimi deskami nebo cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.
barevnost fasad je doporucena ve Skale: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny barev a barva povrchu materialu
obkladu (dfevo, kdmen apod.)
barevnost ramd oken bude volena z neagresivnich barev.
-nepfipustna je forma srubovych staveb
oploceni pozemku:
max. vySka oploceni pozemk(l na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
vySka podezdivky: max. 35% celkové vysky oploceni
maximalni Usek plného oploceni (pevné zdi): 50% délky uli¢niho oploceni*

Af3) Podminky pro vyuziti ploch v€. zakladnich podminek prostorového usporadani
Zménou ¢. 2 se z vyctu ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti vypousti tyto polozky:
,Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Z0 - zelen — ochranna a izola¢ni

ZP — zelen — pfirodniho charakteru®

Struktura stanovenych podminek byla zménou ¢.2 uvedena do souladu s platnou legislativou:
Upravuje se nazev odstavce ,Uréené vyuZiti“ na ,Hlavni vyuZiti*

Z Nepfipustného vyuZiti se vypousti pfebytecné odrazky a nahrazuji textem:

.veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisegjici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim*

Zménou €. 2 se upravuji a dopliiuji se podminky pro vyuZiti ploch takto:

BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské
Text odstavce HLAVNI VYUZITi se upravuje na:
bydleni v rodinnych domech
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se doplriuji polozky:
- rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi
- chovatelska Cinnost bez negativniho vlivu (hluk, zapach) za hranice vlastniho pozemku
Text odstavce PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se vypousti a nahrazuje textem:
- v8echny nové stavby musi byt napojeny na kanalizaci vedouci do centralni COV a na vefejny vodovod
Na zacdtek odstavce
NEPRIPUSTNE VYUZITI se doplriuje poloZka:
-veskereé stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se vypousti a nahrazuje textem tohoto znéni:
- min.velikost pozemku pro vystavbu RD v navrhovych plochach(BV-navrh):800 m2
- min. velikost pozemku pro vystavbu RD ve stavajici zastavbé (zastavéném uzemi BV-stav):
400 m2
- podil nezpevnénych ploch na pozemku RD v navrhovych plochach min. 60%,
- max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,
- zastavénd plocha hlavni stavbou maximalné 200 m2,
- v pfipadé zastavéného uzemi a dostavby proluk Fesit max. procento zastavéni rodinnymi domy
individualné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,
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pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke kazdému
bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garaz alespon pro jeden automobil na pozemku
rodinného domu
u zastavby proluk v zastavéném Uzemi se pozaduje v ramci projektové pripravy stavby (pro
vydani stavebniho nebo spoleéného povoleni) dolozit uli¢ni pohled se zakresy sousednich
(stavajicich) objektl
nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelové rozvody budou ukladany do zemé
Likvidace destovych vod bude v co nejvétSi mife vsakem, pfi nemozZnosti zasaku destovou
kanalizaci
Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového uspofadani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce.
plochy do vzdalenosti 25 metri od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuZit pro nové
nadzemni objekty vyjma néstaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od ploch lesa a
vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

Zménou €. 2 se nahrazuji v plném rozsahu podminky pro vyuZiti ploch
SR - plochy smisené obytné — rekreacni takto:
CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro bydleni a pobytovou rekreaci
HLAVNI VYUZITI

stavby pro individualni rekreaci
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

nerusici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou
vefejna zelen

détska hristé, sportovni plochy uréené potfebam zdny (drobna hfisté apod.)
drobné zahradni stavby (pfistfeSky, malé skleniky, apod.)

pfislusné komunikace

chovatelska €innost bez negativniho vlivu za hranice pozemku

parkovaci plochy a objekty pro potfeby zony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

zména uzivani stavby (rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro. bydlem

v RD, resp. vystavba nového RD v zastavéném Uzemi (SR-stav) je mozna pfi spinéni téchto
podminek:

vechny nové stavby RD a zmény staveb na bydleni musi byt napojeny na kanalizaci vedouci
do centralni COV a na vefejny vodovod

pfistupové komunikace k pozemku musi splfiovat parametry pro pfijezd pozarnich vozidel a
vozidel IZS a zasah pozarnich jednotek (minimalini Sitka 3,5 m)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména:

IGzkova zdravotnicka zafizeni

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
téZkou dopravou

v§echny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zény

bytové domy

vétsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize pfedpokladat
ruSivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluénost, prasnost, exhalace, nutnost ¢asté dopravni
obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo vyZadujici
obsluhu téZkou dopravou

jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a vyznam presahuje
hranice vymezeného Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

-min. velikost pozemku pro vystavbu RD, resp. zména uZivani stavby (rekolaudace) ze stavby
pro rekreaci na stavbu pro bydleni v zastavéném Gzemi (SR-stav): 400 m2
-min.velikost pozemku pro vystavbu RD nebo stavby pro rekreaci v navrhovych plochach
(SR-n&vrh): 800 m2
Pro vystavbu / pfestavbu na RD:
podil nezpevnénych ploch v navrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,
zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m2,
vy8ka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vyska 8,5 m,
pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke kazdému
bytu musi byt zajisténo parkovaci stani nebo gardZ alespori pro jeden automobil na
pozemku rodinného domu.
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Likvidace deStovych vod bude v co nejvétdi mife vsakem
- Pro vystavbu /pfestavbu staveb pro rekreaci:
min. podil nezpevnénych ploch 70%,
max. procento zastaveni 20%, maximalné vSak 150 m2,
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 6,5 m

- Pro v8echny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového uspofédani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce.

- plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od ploch lesa a
vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

RI - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje textem tohoto znéni:
Pro plochu Potoky - Ve stokach (Z26a): min. velikost pozemku 800 m2 (plati pro nové
vyméfované pozemky),
- Pro ostatni plochy: min. velikost pozemku se nepfedepisuje (dalSi nové pozemky
tohoto uréeni se v obci nenavrhuiji),
- Pro v8echny plochy: min. podil nezpevnénych ploch na pozemku 70%, max. procento
zastavéni 20%, maximalné v8ak 150 m2, vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max.
vySka 6,5 m
- Pro v8echny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového uspofadani s prvky
regulagniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce.
- plochy do vzdalenosti 25 metri od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od ploch lesa a
vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

PODMINKY OSETRUJICI STAVBY PRO RODINNOU REKREACI NA LESNICH
POZEMCICH A MIMO LES

- Na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti (odporujiciho ust.
§ 13 odst. 1 zakona ¢&. 289/1995) pfedchozi zména druhu pozemku, tzn. trvalé odnéti pinéni
funkci lesa.

- U chat samostatné stojicich na lesnich pozemcich (pozemky parc. €. 305/44 az 305/50) je
pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba.
-u objektd pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemk( NL, jsou
zakazany jakékoli zmény dokon&enych staveb vyjma nezbytné stavebni udrzby

OV - obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se doplriuje text 3.odrazky takto:
- zafizeni komercni vybavenosti (jen doplnkové - obchodni zafizeni, vefejné stravovani,
ubytovani do 20 lazek, kanceléfe, sluZby a drobné provozovny)
Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se nahrazu]e textem tohoto znéni:
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- Pro v8echny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového uspofadani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce.
- plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od ploch lesa a
vyjma oploceni a nezbytné nutné technické infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

OM - ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
Z odstavce NEPRIPUSTNE VYUZITI se vypousti odrazka:

- zafizeni socialni peCe, lUzkova zdravotnicka zafizeni ) ]

Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje textem tohoto znéni:

- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 45%, vySka zastavby: 2
nadzemni podlazi, max. vySka 8,5 m, pfipadné technologické naroky na vyssi objekty budou
feSeny individualné

- Pro v8echny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového uspofédani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Uzemi obce, a dale pro plochu Z7 jesté tyto
podminky:

- vplose Z7 je mozno umistovat pouze stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi
charakter obce a zejména krajinny réz, coz bude podrobné dolozeno vramci projektové
pfipravy na umisténi staveb v uzemi

- v ploSe Z7 budou preferovany rovné vegetacni stfechy,

- v ploSe Z7 je nepfipustné plné oploceni pozemku
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OS - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Do odstavce PODMiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se doplnuje odrdzka:

plochy do vzdalenosti 25 metri od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od ploch lesa a
vyjma oploceni a nezbytn& nutné technické infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona

Tl - technicka infrastruktura - inzenyrske sité
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se doplriuje odrazka:
- rozhledna v plose Z27

ZV - zelefi - na vefejnych prostranstvich
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se doplriuje odrazka:
- stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (drobné retenéni nadrze)

NZ - plochy zemédélské — orna puda
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITi se doplriuje odrazka:
- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a
pastevectvi
- liniové stavby pozemnich (U€elovych) komunikaci, pési cesty, cyklostezky, hipostezky, pokud
nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF
Text odstavci PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT|, NEPRIPUSTNE VYUZITi a PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
se nahrazuje v plném rozsahu takto:
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
- oploceni pastevnich aredlll a vybéhli pouze formou ohradnikli pro pastvu hospodafskych
zvifat, kdy je zachovana prdchodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreaéné
nepobytové vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- aredly zemédélské vyroby
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti uzemi pro ulely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vylouena hygienicka zafizeni a ekologicka a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro tézbu nerostl
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v pfipustném vyuziti
- oplocovani pozemkU ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdroji a uzemi
tézby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
- maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb pro obhospodafovani zemédélské pldy a
pastevectvi (napf. uskladnéni sena a slamy): 100 m2
-max. vyska pfipustnych staveb: 6 m
-pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na za¢lenéni do krajiny,

NL - plochy lesni
Text odstavce HLAVNI VYUZITI se nahrazuje v pIném rozsahu takto:
-lesnické hospodareni a plnéni funkce lesa
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se doplriuje odrazka:
-prvky USES
Text odstavce NEPRIPUSTNE VYUZITI se nahrazuje v pIném rozsahu takto:
- veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro UcCely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vyloucena hygienicka zafizeni a ekologicka a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro téZbu nerostd
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v pFipustném vyuZiti

Zménou €. 2 se nahrazuji v plném rozsahu podminky pro vyuziti ploch
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NP - plochy pfirodni takto:
CHARAKTERISTIKA
Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porost(, které neslouzi k hospodafeni na zemédélském pldnim
fondu (ZPF), dale v krajiné pIni zejména funkci ekologicko - stabilizacni a protierozni. VSechny tyto plochy
plni bud funkci VKP nebo jsou prvky USES
HLAVNI VYUZITI
- pozemky a koridory USES (LBK, LBC) a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje),
vyznamné Krajinné prvky
- plocha pfirodni zajidtujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
- Udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)
- soliterni a liniova zelen
udrzba a ochrana chranénych prvki vymezenych v pozemkovych Upravéch
PRIPUSTNE VYUZITI
- vyuziti  zajiStujici  pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam
- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tok(i napf. revitalizace a
obnova bfehovych porostt, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese
(zarstani olSemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhor3eni pFirodni funkce  soucasnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- UcCelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy
neexistuje alternativni feSeni
- liniové stavby za podminek stanovenych pfislusnym orgdnem ochr. pfirody a ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITi
- veSkeré stavby (vCetné oploceni), tj. jakékoliv nadzemni a podzemni stavby

- veskeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vylouena hygienicka zafizeni a ekologicka a informacni
centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro tézbu nerostl

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v pfipustném vyuziti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
-nejsou stanoveny

NSr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zelen s rekrea¢ni nepobytovou funkci
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se doplriuje odrédzka:
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury
Text odstavcii NEPRIPUSTNE VYUZITI a PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje v plném rozsahu takto:
NEPRIPUSTNE VYUZITi
veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vyloucena hygienicka zafizeni a ekologicka a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro téZbu nerostu
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v pfipustném vyuziti
- plochy a zafizeni pro pobytovou rekreaci
- jakékoliv &innosti vyzadujici obsluhu téZkou dopravou nebo d&innosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m
Odstavec PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH se vypousti.

NSp - plochy smisené nezastavéného uzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITi se doplriuji odrazky:

- travni porosty (extenzivni), louky, pastviny

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury
stavby dopravni infrastruktury
stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Gzemi (drobné retencni nadrze)
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro pastevectvi
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Text odstavci NEPRIPUSTNE VYUZIT/ a PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje v pIném rozsahu takto:
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- veskeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
- technicka opatfeni a stavby, které zlep8i podminky vyuziti Uzemi pro UCely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vylouena hygienicka zafizeni a ekologicka a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro téZbu nerostd
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
v pfipustném vyuziti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- -pfipadné stavby, zafizeni a opatifeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,
- - maximalni zastavend plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vy8ka pfipustnych staveb: 4m
Odstavec PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH se vypousti.

Zménou ¢. 2 se nahrazuji kapitoly, tykajici se verejné prospésnych staveb a opatfeni Ag) a Ah)
v celém rozsahu takto:

Ag) WMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI KZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ag.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni plan ve znéni zmény &.2 vymezuje tyto plochy a koridory vefejné prosp&snych staveb s moznosti
vyvlastnéni:
dopravni infrastruktura:
WD1 - mistni komunikace zpfistupfiujici nové plochy
WD1b — Ve Slatinach jih,
WD1c - Pred skalami,
WD1d — Novy Dv(r
WD1i — Novy Dvr jih
WD3 - parkovisté U Parku—pred OU,
technicka infrastruktura:
WT1 - trafostanice pro navrhové plochy v€. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS) WT2 -
navrzena prelozka Useku vzdusného vedeni VN 22 kV
WT3 - navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV
WT4 - navrzené vodovodni fady pro navrhové plochy, v€. pfivadéCe (skupinovy vodovod MniSek), novy
vodojem
WT5 - navrzené kanalizaCni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych ploch

Ag.2) Verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni plan ve znéni zmény &.2 vymezuje plochy a koridory vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni
(dle §170 stavebniho zakona) takto:

prvky USES —VPO dle ZUR St¢ kraje:

WU1 - NRBK 56

WU2 - NRBK 56

Ag.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemnim planem ve znéni zmény &.2 nejsou vymezeny 7adné plochy asanace.

Ag.4) Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu

Uzemnim planem ve znéni zmény &.2 nejsou vymezeny 7adné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu.

Ah) VYMEZENiI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Predkupni pravo ve prospéch obce Cernolice se vymezuije pro tyto stavby v katastralnim azemi Cernolice:
.P* - Plochy a koridory s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle §101 SZ)

ozn.- popis / parcelni Cislo
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3)

4)

5)

6)
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vefejna infrastruktura:

PO2 - Obecni vybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf. volnoasové centrum plnici funkci
infocentra, kulturniho stanku, obCerstveni, altan a détsky koutek apod./
/ poz.€.56/1, st.17 dle KN

vefejné prostranstvi:
PP1 - zelen na vefejném prostranstvi na Dolni ndvsi / poz.¢.313/5, st.30 dle KN

Zmeénou €. 2 se vypoustéji kapitoly:

Ai) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Ak) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Al) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN] ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Am) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.,

An) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Ao) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Ap) VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi PODLE §117,0DST.1
STAVEBNIHO ZAKONA

Zménou &. 2 se vypoustéji vSechny pfilohy textové &asti UP Cernolic, tj. 5 zadani téchto
regulaénich planu:
Z4a — Pod lesem (obecni les) — plocha uréena pro individualni rekreaci
Z7 - U kfizku — plocha uréena pro smidené komercni vyuZiti
P11a, P11b, P11c — U HofejSaku — plocha ur€ena pro individualni rekreaci
Z23a — Novy Dvur — plocha uréena pro bydleni
Z25 — Potoky — Durango — plocha uréena pro sport a rekreaci

Graficka éast UP Cernolic se zménou &. 2 dopliiuje o tyto samostatné zménou dotéené
vykresy:

B1 Z&kladni ¢lenéni uzemi 1:5000

B2 Hlavni vykres 1:5000

B3 Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

B4 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Udaje o poétu listd zmény &. 2 Uzemniho planu Cernolic

Zména:
10 listd textové Casti, 4 samostatné vykresy

Oduavodnéni zmény: o
14 listt textové Casti + 30 stran textové Casti UP Cernolic s vyzna¢enim zmén (kapitola 2.11),
3 samostatné vykresy



Poucéeni

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto
opatfeni obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani
podat rozklad.

Zmeéna nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach maze byt didvodem
zmény opatfeni obecné povahy.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat odivodnéni, spravni organ oznami
podle § 173 odst. 1 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou.

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvésSeni vefejné
vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni maze kazdy nahlédnout u spravniho
organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle 8 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostredek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2
spravniho fadu posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o zahajeni pfezkumného
Fizeni Ize vydat do 3 let od uginnosti opatfeni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném
fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho &asti je podle § 101a zakona €.
150/2002 Sb. soudni fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych
pravech opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je
podle zdkona soucasné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy
uzito, podat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh, miaze navrhnout zruSeni
opatifeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem. Navrh Ize podat do 1 roku
let ode dne, kdy navrhem napadené opatfeni obecné povahy nabylo U¢€innosti.

Pavel Schmidt - starosta Jifi Michal — mistostarosta
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2. ODUVODNENI ZMENY ¢.2 UP CERNOLIC

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Uzemi obce Cernolice je tvofeno jednim katastralnim uzemim o vyméfe 318 ha, a to Cernolice v okrese
Praha-zapad v kraji Stredogeském. Obec Cernolice méa platnou Gizemné planovaci dokumentaci, a to
izemni plan Cernolic (dale také jen ,UP Cernolic®), v priib&hu jeho platnosti byla zpracovana 1 jeho
zména (zména ¢.1).
Uzemni plan Cernolic byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon®), vydan zastupitelstvem obce dne 19. 12. 2012 jako OOP ¢.1/2012 a
nabyl ucinnosti 4. 1. 2013.
Dne 20. 2. 2013 byl podan navrh na zruseni Uzemniho planu Cernolic, dne 17. 10. 2014 Krajsky soud
v Praze vynesl rozsudek &.j. 50 A 7/2013 — 163, kterym &ast Uzemniho planu Cernolic zrusil v textové i
grafické Casti a dale zrusil ¢ast rozhodnuti o namitkdch. Na zakladé tohoto rozsudku rozhodlo
zastupitelstvo usnesenim €. 17-8-2015/Z0 ze dne 19. 8. 2015 o pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu
Cernolic. Zména &. 1 tzemniho planu Cernolic byla vydana zastupitelstvem obce Cernolice jako OOP
€.1/2017 a nabyla ucinnosti dne 10.3.2017.
Pozadavek na pofizeni Zmény & 2 Uzemniho planu Cernolic (dale jen ,Zména &. 2 UP Cernolic’)
vychazi z usneseni zastupitelstva obce Cernolice &. 19-8-2015/Z0 ze dne 19. 8. 2015, pofizovatelem
byl uréen Méstsky tfad Cernosice, ufad Uzemniho planovani. Zména &. 2 ma predevs$im revidovat
stavajici podminky v Uzemi a umoznit Upravy, které se zruSenymi ¢astmi Uzemniho pléanu souvisi,
avSak nebyly obsazeny v rozsudku a tedy je nebylo mozné fesit ve zméné €. 1. Proto jsou soucasti
Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Cernolic i Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 izemniho
planu Cernolic, ktera bude pofizovana zkracenym postupem a s prvky regulaém’ho plénu

Z hlediska 8irSich uzemnich vztahl nedojde zménou €. 2 k Zadnym vyznamnym zasahim ani
Upravam vazeb na sousedni obce —Dobfichovice, Vsenory, Jilovisté, Lisnice a Ritka. ReSené Uzemi je
sougasti ORP Cernosice, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytlcke podklady (UAP) ve smyslu § 26
stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni doteného uzemi nevyplyvaji ze
zpracovanych UAP pro feSeni zmény &. 1 takové poZzadavky, které by mély negativni vliv na moznost pr

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Cernolice je dle Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale
jen ,PUR CR¥) sougasti rozvojové oblasti ,0B1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro
FeSené Uizemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou plsobnosti (ORP).

Zména &.2 neni v rozporu s zadnymi konkrétnimi pozadavky vyplyvajicich z Aktualizace &. 1 PUR CR.
Pro fedeni Zmény &.1 nevyplyvaji z Aktualizace €. 1 PUR CR 2008 z&dné zvlastni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (PUR CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢&. 1) napliiuje zména &.2 UP Cernolic zejména pozadavky
na komplexnost feseni:

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v (zemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i
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hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

- navrzené sjednoceni funk&niho vyuZziti Gzemi pro bydleni do 2 funkci -BV-bydleni v rodinnych domech -
venkovské a SR- plochy smiSené obytné rekreacni -s pfipustnosti bydleni za splnéni uréenych podminek,
predstavuje komplexni feSeni. Spole¢né s doplnénymi podminkami prostorového uspofadani s prvky regulacniho
planu, stanovenymi pro celé uzemi, vytvafi pfedpoklady pro zvySovani kvality Zivota obyvatel i pro pfiméfeny
rozvoj, a zachovava hodnoty i charakter malebného sidla v tésném sousedstvi pfirodniho prostfedi;

(19)- Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pldvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné udzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tzemi) a zaijistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ¢elné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zménou €.2 neni navrzeno Zadné rozSifeni zastavitelnych ploch, moZnost vystavby je orientovana dovnitf

zastavéného Uzemi- do proluk a ploch pfestaveb. V feSeném uzemi dochazi ke koordinaci vefejnych zajm( obce
a soukromych zajmu investord. Zména navrhuje hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi obce, a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi

21.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢&.2 UP Cernolic je zpracovana v souladu s cili a tkoly izemniho planovani, véetné pozadavkii
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi. Dopady lokalit zmény na nezastavéné
Uzemi se nepredpokladaji, stejné tak jako negativni ovlivnéni krajinného razu nebo pfirodnich hodnot
uzemi.

Obec Cernolice ma dle vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek (vyhodnoceni URU) slaby
socialni pilif. Jedna se o obec v hlavni suburbanizaéni zéné hl.m. Prahy s trvalym nartstem poctu
obyvatel. Obec je z téchto duvodl vystavena zvySenym poZadavkim na zmény v Uzemi pro rozvoj
bydleni. Zména €.2 vychazi z realnych moznosti obce a navrhuje ucelné vyuZiti izemi a vyvazeny

rozvoj, pfiméfeny velikosti obce a potencialu Uzemi- rozvoj probiha smérem ,dovniti‘-v ramci proluk a
ploch prestaveb uvniti zastavéného lUzemi.
Vytvéfi také predpoklady pro posileni hlavni funkce - bydleni, a zaroven nenaruSuje podminky

udrzitelného rozvoje Uzemi, dochazi k doplnéni prvk( regulacniho planu pro stavby v ramci celého
Uzemi obce s ohledem na stavajici podobu sidla a krajinny réz, ¢imz pfispiva ke stabilizaci sou¢asného
stavu a podpofe kvalitativniho rozvoje urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Navrhem Uzemniho planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani.

2.1.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény &.2 UP Cernolic odpovida pozadavkim pilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti z platné Gzemné planovaci
dokumentace obce, které Castecné reviduje a doplfiuje v souladu se Zadanim zmény (resp. Zpravou o
uplatiovani UP Cernolic).

Navrh zmény &.2 tzemniho planu obce Cernolice je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a s jeho
provadécimi predpisy.

Navrh zmény je zpracovan na podkladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cernolic, kapitoly E.
,POKyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény*“.



Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Cernolic vychazi z pozadavku ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti. V ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po
vydani uzemniho planu zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Vzhledem k tomu,
7e byl Uzemni plan Cernolic vydan v roce 2012, pistoupil Méstsky tfad Cernosice, Gfad tzemniho
planovani, jako pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cernolic za obdobi
12/2012 - 3/2018.

2.2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY é.2 NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY €.2 PRO
OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI, POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU

SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,
S POKYNY PRO ZPRACOVANiI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA
S POKYNY PRO PREPRACOVANi NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST.3  STAVEBNIHO
ZAKONA,
S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA,
S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJiM OBSAHU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

V navrhu zmény ¢€.2 jsou zohlednény veskeré pozadavky, vyplyvajici ze schvaleného zadani:

(1]

Hranice zastavéného Uzemi byla zménou €.2 aktualizovana na podkladé mapy KN ke dni 28.9.2018 a
je vyznalena ve vykresu Zakladniho &lenéni.

Proluky ve stavajici zastavbé a jiz zastavéné pozemky byly pfevedeny do zastavéného uzemi, dale
byla z dlvodu ochrany stavajici louky uvnitf obce tato pfirodni zelen vyc€lenéna ze zastavéného Uuzemi
a prevedena do nezastavéného Uzemi.

(2]

Byly provéfeno a revidovano vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

-bylo eliminovano zafazeni stavebnich pozemk( pro bydleni v zastavéném Gzemi do dvou rGznych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim- plochy Bl a BV byly sjednoceny do 1 zpuUsobu vyuziti BV-
bydleni v rodinnych domech-venkovské, které Iépe odpovida stavu v Gzemi i koncepci obce.

-bylo zrevidovano vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ZS-plochy systému sidelni zelené-
soukroma a vyhrazena:

V platném uzemnim planu byly v nékterych lokalitach vymezeny plochy s rozdilnym vyuZitim i v rdmci
jednoho pozemku, coz se pfi posuzovani zamérll v Uzemi jevi jako nekoncepcni, umozfujici
nejednoznacny vyklad a branici zadoucimu rozvoji v rdamci jiz vymezenych pozemkl v zastavéném
Uzemi. Jedna se zejména o plochy vyhrazené zelené v ramci stavebnich pozemkl objektd pro
bydleni.

(tj.cast pozemku BV, ¢ast pozemku ZS)

Zménou ¢.2 jsou tyto plochy sjednoceny pod 1 zpusob vyuziti (BV) v souladu se Stavebnim zakonem.

- proluky v zastavéném Gzemi, z nichZ nékteré byly v UP vymezeny jako rekreace nebo bydleni —stav
a nékteré jako soukroma zelen (ZS)-stav, byly zménou ¢€.2 sjednoceny a pfevedeny do zastavénych
ploch funkce, ktera je obklopuje.

3]

Plochy rekreace RI, které jsou sou€asti kompaktniho sidla nebo na né&j pfimo navazuiji, byly pfevedeny
do ploch smidenych obytnych —rekreaénich SR a byly stanoveny podminky pro zménu stévajicich
staveb pro rodinnou rekreaci na trvalé bydleni, resp. pro vystavbu novych RD, coz Iépe odpovida
kompakitni urbanistické struktufe obce.

[4]

Bylo provéfeno mozné vyuziti zastavitelné plochy Z7, plocha smiSené obytné — komeréni (SK) pro
bydleni a shledano jako nevhodné. Zastavba rodinnymi domy v pasu mezi obci a silnici 111/11510 by
se nevhodnym zpusobem ,vysypala“ z obce smérem do krajiny a doSlo by k naruseni pohledd na
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kompaktni sidlo — zejména od jihovychodu a to i z dalkovych pohledud. Je navrzena zména zpusobu
vyuziti z SK na OM-ob&anské vybaveni- komeréni zafizeni mala a stfedni a pro umistovani staveb
ur¢eny podminky prostorového uspofadani s prvky regula¢niho planu

(4]

Byly Castecné doplnény a upraveny Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v souladu s poZadavky, vyplyvajicimi ze Zadani zmény:

Byla stanovena minimalni velikosti pozemku v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach,
zejména s ohledem na moznost déleni velkych pozemk(, a s ohledem na vhodnost zastavby mensich
pozemku uvnitf zastavéného uzemi.

[3]

Byla provéfena potfebnost vymezeni ploch s podminkou zpracovani regulaéniho planu, zejména
s ohledem na rozsah Uzemi, ktera zahrnuji, a ktery po vydani zmény ¢.1 jiz neni velky. Problematiku
stanovenou v jejich zadani je mozno fesit nastroji Uzemniho rozhodovani a sou¢asné doplnénim prvki
regulaéniho planu do podminek vyuziti ploch. Tudiz byla tato podminka u v8ech dotéenych ploch
vypusténa (soucasné byly vypustény pFilohy textové &asti UP, tj. Zadani v8ech reguladnich pland)

[6]

Uzemi obce je pro vystavbu regulovano prvky regulaéniho planu, zejména jsou Feseny tvary stfech,
oploceni pozemkl a vymezeny vhodné architektonické vyrazové prostfedky v souladu s charakterem
stavajici zastavby- toto je stanoveno v kapitole Af2) Obecné podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani s prvky regulacniho planu. Toto doplnéni regulativii o prvky regulacniho planu zajistuje
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, aniz by bylo nutno uplatnit
nastroj Regulaéniho planu.

[7]

Trasa NRBK 56 byla uvedena do souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

(8]

V souladu se Zadanim byly aktualizovany VPS a VPO v ramci celého Uzemi dle aktualniho stavu a
platné legislativy.

(9]

Jako lokality zmény bylo vymezeno 10 lokalit, z toho:

4 nové plochy prestavby v zastavéném Uzemi (Z2-1, Z2-2, Z2-3, Z2-9)

3 vypusténi zastavitelnych ploch a pfevedeni (Z2-5, Z2-7, Z2-8)

1 zména zpUsobu vyziti v ramci jiz vymezenych zastavitelnych ploch Gzemnim planem (Z2-4)

1 zména zpUsobu vyziti v ramci jiz vymezenych ploch pfestavby Gzemnim planem (Z2-10)

1 lokalita vypusténi plochy uzemni rezervy (Z2-6)

[10]

Byly provéfeny plochy zmén v krajiné- jejich vymezeni a realizovatelnost: po zméné ¢.1 zustaly v UP 2
pasy zmén v krajiné (K8b,K14 ¢ a K10bc,), které byly vymezeny jako ochranna a izola¢ni zelen pro
oddéleni zastavitelnych ploch od pfilehlych komunikaci. Po vypusténi téchto zastavitelnych ploch jiz
jejich vymezeni postrada smysl, tudiz jsou zménou €.2 navrzeny k vypusténi.

Naopak jako zmény v krajiné byly vymezeny ¢asti NRBK 56 v usecich mimo lesni pozemky.

[11]

Bylo provéfeno a upraveno grafické znazornéni kultur na plochach, které neodpovidalo skute¢nosti
(lesni pozemky byly pfevedeny do ploch NL, aktualizovany plochy NZ, které jsou vyuzivany pro
hospodareni na ZPF, a plochy NSp dle stavu v Uzemi.

[12]

Vzhledem k hodnotnému krajinnému razu, poloze zastavéného Uzemi obce pfiléhajici k lesnim
pozemkdm a kvalitnimu pfirodnimu prostfedi v podobé& nadregionalnich a regionalnich biocenter a
biokoridorid a také sohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu nejsou zménou ¢.2
navrhovany zadné nové zastavitelné plochy. Byly provéfeny podminky pro vymezeni menSich
rozvojovych ploch uvnitf stavajiciho urbanizovaného uzemi (ploch prestaveb) s vhodnym napojenim
na stavajici vefejnou infrastrukturu bez zasadnich narokl na budovani nové verejné infrastruktury. Pro
rozvoj obce je ucelné vyuZiti dosud nezastavitelnych proluk v zastavbé, coz je zménou v ramci ploch
prestavby navrzeno ve 4 lokalitach zmény.

V upraveném navrhu zmény €.2 pro opakované verejné projednani jsou zohlednény veskeré
pozadavky, vyplyvajici z pokynl pofizovatele

1) Byla upravena formalni strdnka dokumentace: rozdélena textova a vykresova Cast
dokumentace, vyfezy dotéenych vykresl byly nahrazeny samostatnymi celkovymi
zménovymi vykresy s vyznacenim zmén (plochy nedotéené zménou €. 2 jsou ve vykresech
znazornény tlumené a v odstinech Sedé):



Zakladni ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres

Koncepce verejné infrastruktury
Vykres VPS a VPO

2) Do vykresové ¢asti byly barevné vyznaceny veSkeré zmény zpusobu vyuziti ploch, ke kterym

doslo zménou &.2 v ramci revize a komplexni Upravy stanovenych podminek vyuZiti ploch.

3) Jako pozemky navrhované k vynéti z PUPFL byla vymezena zastavitelnd plocha SR (nové

vyznacena jako lokalita Z2-11) mimo aktualné vymezené zastavéné uzemi (pozemky parc.c.
490/2 a 490/3) a dale (v souladu s pozadavkem organu ochrany lesa) pozemky
v zastavéném Uzemi se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich,
které jsou vplathém uzemnim planu zaneseny, avSak jejich vynéti z PUPFL dosud
neprobéhlo (pozemky parc.¢.543/2, 507/3, 507/2,507/1, 498/2, 498/3, 498/1).

4) Cislovani ploch zmény &.2 ve zménovych lokalitdich navazuje v &iselné fadé na stavajici

gislovani zastavitelnych ploch a ploch prestaveb v platném UP, pro lepsi orientaci jsou
v koordinaénim vykresu Odlvodnéni zmény jesté oznaceny lokality zmény (Z2-1 az Z2-11).
Jako lokalita zmény Z2-12 bylo v ramci Uprav pro opakované VP nové oznaceno celé uzemi
obce (kde zména zahrnuje komplexni Upravu stanovenych podminek vyuZziti ploch, vypusténi
zpUsobu vyuziti ,BlI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské“, resp. jeho
slouc€eni s plochami BV do 1 zplsobu vyuziti, dale vypusténi zpUsobu vyuziti ZO-zeleri
ochranna a izola¢ni a ZP- zelen pfirodniho charakteru, vymezeni prvkl regula¢niho planu).

5) Do regulativli ploch NSp byla jako pfipustné vyuziti dopInéna dopravni infrastruktura.

6) Do regulativii ploch BV, SR, OS a OV byla zapracovana podminka, Ze plochy do vzdalenosti

25 metra od hranice ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma
nastaveb a pfistaveb stavajicich staveb smérem od ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné
nutné technické infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebniho zékona

7) V regulativech ploch NL-plochy lesni byl upraven text Hlavniho vyuziti na ,lesnickeé

hospodareni a pInéni funkce lesa

8) Z verejné prospésnych staveb a opatfeni byly dle pokyn( pofizovatele vypustény tyto stavby:

PO3 - Plocha pro sbérny dvir (u silnice Pfed Skalami) / poz.¢.261/14 dle KN
WD1h - Uprava a rozsifeni stavajici komunikace Potoky-Ve Stokach
WD4 - useky cyklostezek (nahrada useku cyklotrasy do VSenor cyklostezkou + hfebenova)

9) Zapadni okrajova ¢ast navrhové plochy BV v lokalité Z2-2 byla pfevedena do ploch ZS-navrh

a ¢ast ponechana jako ZS-stav

V dokumentaci zmény €. 2 pro vydani zastupitelstvem jsou zohlednény nepodstatné
upravy, které vyplynuly zvyhodnoceni stanovisek a pripominek, uplatnénych k
opakovanému verejného projednani

1) Byl zpfesnén text podminky v OP lesa takto: plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice
ploch lesa (PUPFL) nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb
stavajicich staveb smérem od ploch lesa a vyjma oploceni a nezbytné nutné technické
infrastruktury; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho
zakona

2) Do textové i grafické ¢asti oduvodnéni byla doplnéna informace o existenci podzemniho
vodniho zdroje- pramene v HofejSim rybniku

3) Do textové i grafické ¢asti odlvodnéni byla doplnéna informace, Ze celé spravni tzemi
obce je situovdno ve vymezeném uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva
obrany.

4) Byla doplnéna legenda grafické ¢asti o popis Srafy, vyjadfujici zastavitelné plochy uréené
k vynéti z PUPFL.



2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, CiLE RESENi, KONCEPCE RESENI
ZMENY €.2

CiLE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY C.2

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavkd na vyuziti Gzemi obce v plochach lokalit
zmény. Divodem pofizeni zmény &.2 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce CERNOLICE a
provéfit jednotlivé lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale
celkova revize vymezeni ploch v Uzemnim planu, aktualizace zastavéného Uzemi, uvedeni textové i
vykresoveé ¢asti do souladu s platnymi pfedpisy.

Celkova koncepce Gzemniho planu je zménou &.2 respektovana. Clenéni Uizemi a zakladni klasifikace
zastavitelnych ploch podle schvaleného UP CERNOLICE je 8astedné revidovana a upravena.

Zména &. 2 je zpracovana v dotéenych vykresech s vyznaéenymi zménami UP nad aktudlni mapou KN.
Resené Uzemi — lokality zmény &. 2- je vymezeno v grafické &asti Odivodnéni zmény — vykresu D2 —
8ir8i vztahy.

2.3.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu 28.9.2018, graficky je znazornéna ve vykrese
Zakladniho ¢lenéni uzemi zmény ¢.2.

Proluky ve stavajici zastavbé a jiz zastavéné pozemky byly pfevedeny do zastavéného uUzemi, dale
byla z divodu ochrany stavajici louky uvnitf obce tato pfirodni zeleri vyélenéna ze zastavéného Uzemi
a pfevedena do nezastavéného uzemi.

2.3.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT
Zména ¢.2 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP CERNOLICE ve
znéni zmény ¢.1.
Vzhledem k hodnotnému krajinnému razu, poloze zastavéného uUzemi obce pfiléhajici k lesnim
pozemkim a kvalitnimu pfirodnimu prostfedi v podobé nadregionalnich a regionalnich biocenter a
biokoridory a také s ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu nejsou zménou €.2 navrhovany
zadné nové zastavitelné plochy s vyjimkou drobné lokality Z2-11. Byly provéfeny podminky pro
vymezeni menSich rozvojovych ploch uvnitf stavajiciho urbanizovaného Uzemi (ploch prestaveb)
s vhodnym napojenim na stavajici vefejnou infrastrukturu bez zasadnich narokd na budovani nové
vefejné infrastruktury. Pro rozvoj obce je ucelné vyuZiti dosud nezastavitelnych proluk v zastavbé, coz
je zménou v ramci ploch pfestavby navrzeno ve 4 lokalitdch zmény.
Trasa nadregionalniho biokoridoru K56 v Uzemnim planu Cernolic byla uvedena do souladu se ZUR.
Do koncepce ochrany a rozvoje hodnot obce je zménou doplnéno, ze celé uzemi obce (lokalita zmény
Z2-12) je pro vystavbu regulovano prvky regulacniho planu: zejména jsou feSeny tvary stfech, oploceni
pozemk( a vymezeny vhodné architektonické vyrazové prostfedky v souladu s charakterem stavajici
zastavby- toto je stanoveno v kapitole Af2) Obecné podminky pro vyuziti ploch a prostorové uspofadani
s prvky regulaéniho planu. Toto doplnéni regulativi o prvky regulacniho planu zajistuje respektovat
krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, aniz by bylo nutno uplatnit néstroj
Regulaéniho planu.

Zména vytvafi predpoklady k zabezpeéeni souladu hodnot Uzemi. Zpusob feSeni zmény
uzemniho planu obce Cernolice vytvafi prostor pro dal$i regulovany rozvoj obce zejména vyuZitim
proluk a ploch prestaveb uvnitf zastavéného Gzemi. Konkrétni zaméry, které budou dusledkem této
zmény Uzemniho planu, nevyvolaji zZadna rizika, ktera by negativnim zplsobem ovlivnila potfeby zZivota
soucasné generace obyvatel okolnich tzemi.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Celkova urbanistickd koncepce Uzemniho planu ve znéni zmény €.1 se neméni a je zménou €.2

respektovana a je pouze doplnéna. Clenéni lzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle

schvaleného UP CERNOLICE ve znéni zmény &.1 je ¢astetné revidovana a upravena pro celé Gzemi

obce (lokalita zmény Z2-12). Lokality zmény jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu.

Tabulka lokalit zmény ¢.2 UP Cernolice- viz nize:
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Oznaceni Dotcené Zplisob vyusit die UP Nové plocha Rozsifeni (+),
Lokality pozemky Rozloha P ¢ 4 i Zbiisob Siti h B prestavby zmens$eni (-)
zmény/ parc.C. lokality emolice pusob vyuzlt niavr ovany zmenou v zastavéném zastavitelné plochy
L i -stav ¢.2 . . . .
Oznaceni -k.0. (ha) Zméné &1 uzemi oproti stavu UP po
plochy Cernolice PO zmene . (ha) zméné &.1(ha)
72-1 74/4, 76/1, ZS — plochy systému
77/1, 81/1, sidelni zelené — SR — plochy smiSené obytné -
81/4, 81/8, 0,93 soukroma a vyhrazena rekreacni 0.83 0
68/1,69/2 NSp — plochy smisené ’
IP25, P11a nezastavéného Gzemi
91/4,91/6, NSp - plovch'y Smisene gy, _ bydleni v rodinnych domech —
91/7,91/8 nezastavéného uzemi o
., N venkovské (navrh)
12-2 - ostatni plochy zelené R ., . .
1 44 s pFirodni funkei ZS — plochy systému sidelni zeleng 0
’ 7S — plochy svstému soukroma a vyhrazena (navrh) 0,79
|P26 . . P }f ¥ . ZV — zelen na vefejnych
sidelni zelené soukroma i
. prostranstvich
a vyhrazena
3712, 4011, ZS — plochy systému . o
12-3 4012, 4211, 0.67 sidelni zelond BV — bydleni v rodinnych 0,67 0
P27 42/2 &ast i domech — venkovské (navrh)
soukroma a vyhr.
243/1 . OM - ob¢anské vybaveni —
- - 0
12-4 1,03 S:b t?}'g?hk);;:zi?e komercni zafizeni mala a 0
Z7 y stfedni
100/37 c::ést, DS — dopravni NSp — plochy smisené
72.5 100/38 &ast 0.18 infrastruktura nezastavéného uzemi 0 -0.18
- ! - silniéni - ostatni plochy zelené s pfirodni ’
funkci
Casti 246, NSp — plochy smiSené
247,248, NZ — plochy zemédé&lské nezastavéného tzemi
249, 25011, —orna plda - ostatni plochy zelené
12-6 ggg;g gg?ﬁ 1,40 R8 — plochy uzemni s pirodni funkci 0 0
251/2’ ’ rezervy — Bl — bydleni v NZ - plochy zemédélské —
251/3, RD orna plida
R8 - zruseno
279/1,279/4, OS — ob&anské NSr - plochy smigené
279/5,279/6, vybaveni - nezastavéného Uzemi — zelef
12-7 ggg’zzjg%gd 0,43 télovychovna a s rekreaéni nepobytovou funkci 0 -0,34
279 /1’1 ’ sportovni zafizeni RI — rekreace — plochy staveb
27912 (navrh) pro rodinnou rekreaci (stav)
261/14 cast, NSp — plochy smiSené
262/1 cast DS - dopravni nezastavéného tuzemi
infrastruktura - ostatni plochy zelené
12-8 0.21 - silniéni s pirodni funkci 0 0,20
TI — technicka infrastruktura —
inzenyrské sité
72-9 |*83 ZS — plochy systému BV — bydleni v rodinnych
0.17 sidelni zelené — domech — venkovské (navrh) 017 0
|P28 soukromd a vyhrazena ’
299/3, st.712
72-10 s 0.31 OH - ob&anské OV - ob&anské vybaveni — 0 0
P13 ’ vybaveni - hibitovy vefejna infrastruktura
490/2, 490/3, - iSené — .
7211|5403 nerasiavendo deemi | R ~plochy smisens obyins -
0,28 . . rekreaéni 0 0,28
728 - zelen s rekreacni
nepobytovou funkci
Revize a komplexni Uprava
stanovenych podminek vyuziti
ploch, vypusténi zplGsobu vyuziti Bl
72-12 Celé uzemi bydleni v rodinnych domech-
obce méstské a pfiméstske, resp. jeho 0 0
slouceni s plochami BV, vypusténi
zpusobu vyuziti ZO-zelefi ochranna
a izolaéni a ZP- zeler pfirodniho
charakteru
Zména ¢.2- celkem zastavitelné plochy 0.44
Zmeéna €.2- Celkem nové vymezené plochy prestavby 2,46 ’




Zménou ¢&.2 je urbanisticka koncepce doplnéna a upravena UP v feSenych lokalitach:

jako lokality zmény bylo vymezeno 12 lokalit, z toho:

4 nové plochy prestavby v zastavéném Gzemi (Z2-1, Z2-2, Z2-3, Z2-9)

1 nova zastavitelna plocha (Z2-11)

celé uzemi obce (Z22-12)

vypusténi 3 zastavitelnych ploch a pfevedeni 0,72 ha do nezastavéného Uzemi (Z2-5, Z2-7, Z2-8)

1 zména zpusobu vyziti v ramci jizZ vymezenych zastavitelnych ploch izemnim planem (Z2-4)

1 zména zpusobu vyZiti v ramci jiz vymezenych ploch prestavby Uzemnim planem (Z2-10)

1 lokalita vypusténi plochy Uzemni rezervy (Z2-6)

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu je zménou &.2 respektovana. Clenéni Uzemi a zakladni
klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP CERNOLICE ve znéni zmény &.1 je &asteéné
revidovana a upravena.

V lokalité Z2-2 je aktualizovan UP v souladu se stavem v izemi a vymezena sidelni zelefi (plocha
vefejné zelené-stav). Ochrana louky -plochy zelené uvnitf obce je podpofena jejim zafazenim do ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci.

Vyznacleni lokalit na podkladé vyfezu hlavniho vykresu:

NL

VYREZ €.1

O LR T~

7 ) NL




Lokalita Z2-1

Je plochou pfestavby a nachazi se v severni ¢asti zastavéného Uzemi obce na okraji nezastavéné
plochy zelené-louky. Cilem vymezeni lokality je sjednoceni funkéniho vyuziti ploch v této Casti Uzemi,
které zahrnuje doplnéni proluk a zahrad pro moznost umistovani staveb uvnitf zastavéného Uzemi
(plocha pFestavby P25 na plochy SR-smiSené obytné — rekreacni-navrh), a zarovnani jiz vymezené
plochy s navazujicim oplocenim (drobné rozsifeni plochy prestavby P11a). Cast plochy (jizni &ast
pozemku 74/3) je aktualizovana do ploch SR-stav. V ploSe P11a dochazi zménou k vypusténi polohové
uréenych komunikaci. Navrzené plochy pfestavby maji rozlohu 0,93 ha a pfimo navazuji, resp. jsou
obklopeny plochami stejného vyuZiti na tuto plochu pfestavby. Navrhové plochy vefejnych prostranstvi
zajistuji adekvatni dopravni obsluhu nové obytné Ctvrti, doplnéni ploch zelené jednak v pasu podél
severozapadniho okraje plochy, jednak jako pas stromové a kefové zelené vramci rozSifeni
komunikace na Vinici zajisti vhodné zasazeni lokality do krajiny.

Lokalita Z2-2

Zahrnuje plochu okolo HofejSiho rybnika v severni Casti zastavéného Uzemi obce, Cast lokality je
prevedena do ploch ZV vefejné zelené-navrh (0,65 ha), ¢ast (0,79 ha) jako plocha pfestavby P26 do
plochy BV-navrh a ZS-navrh na okraji nezastavéné plochy zelené-louky.

Lokalita Z2-3

Predstavuje plochu prestavby P27 v jizni Casti sidla (jeho zastavéného Uzemi) z ploch zahrad na plochy
BV-navrh, které vhodné doplni stavajici zastavbu RD o plochy s moznosti vystavby nékolika rodinnych
dom( bez expanze do nezastavéného Uzemi.

Lokalita Z2-4

Jedna se o zastavitelnou plochu, vymezenou jiz platnym UP, krozsifeni zastavitelnych ploch
nedochdzi. Bylo provéfeno mozZné vyuZiti této zastavitelné plochy Z7, plocha smiSené obytné —
komeréni (SK) pro bydleni a shledano jako nevhodné. Zastavba rodinnymi domy v pasu mezi obci a
silnici 11/11510 by se nevhodnym zpUsobem ,vysypala“ z obce smérem do krajiny a doSlo by
k naruseni pohledi na kompaktni sidlo — zejména od jihovychodu a to i z dalkovych pohledd. Je
navrzena zména zpusobu vyuziti z SK na OM-ob¢anské vybaveni- komeréni zafizeni mala a stfedni a
pro umistovani staveb ur€eny podminky prostorového uspofadani s prvky regula¢niho planu.

Lokalita Z2-5

V této lokalité dochazi k vypusténi plvodné vymezené plochy DS pro komunikaci ze zastavitelnych
ploch, ktera méla obslouzit navrhovou plochu BV, jiz z UP vypu$ténou v ramci zmény &.1. Dojde
k jejimu prevedeni do ploch nezastavéného Uzemi (NSp), zlstava ponechana zkracena plocha PV pro
pfijezd k plose Z2a.

Lokalita Z2-6

Pfedstavuje vypusténi plochy uzemni rezervy pro bydleni (R8) o vyméfe 1,4 ha na vychodnim okraji
sidla, ktera po provéfeni byla vyhodnocena jako nadbytena a nevhodna. Strategii obce je vyuzivat pro
vystavbu v souladu s cili uzemniho planovani v co nejvétsi mife proluky a plochy piestaveb uvnitf
zastavéného Uzemi.

Lokalita Z2-7

V této lokalité (Potoky) dochazi k vypusténi puvodné vymezené zastavitelné plochy OS-obCanskeé
vybaveni- télovychovna a sportovni zafizeni a pfevedeni do ploch nezastavéného tuzemi (NSr), z&asti
dle stavu v Uzemi do ploch RlI-stav.

Lokalita Z2-8
V této lokalité dochazi k vypusténi pivodné vymezené plochy pro parkovisté (DS) ze zastavitelnych
ploch, pfevedeni do ploch nezastavéného tuzemi (NSp).



Lokalita Z2-9
Predstavuje plochu pfestavby P28 v jiznim cipu zastavéného Uzemi z ploch zahrad na plochy BV-
navrh, s moznosti vystavby 1 RD. Vyméra lokality €ini 0,17 ha.

Lokalita Z2-10

Jedna se o plochu prestavby P13, vymezenou jiz platnym UP, zménou je navrzeno prevedeni ze
zplUsobu vyuziti OH-navrh (ptvodné rozsifeni hibitova) na OV-navrh (uréené pro umisténi stavby
veFejného ob&anského vybaveni, napf. MS nebo domov pro seniory). Vyméra lokality: 0,31 ha.

Lokalita Z2-11

Se nachazi na zapadnim okraji sidla v chatové oblasti. Zastavitelna plocha tvofi proluku mezi
zastavénym Uzemim sidla a oddélenym pozemkem pro rekreaci, ktery tvofi samostatnou plochu
zastavéného uzemi. Jedna se tedy o doplnéni struktury lokality a propojeni zastavéného uzemi. Na
Casti lokality dochazi k zaboru PUPFL, jeho plocha je ovdem minimalni a nachazi se vedle stavajici
plochy rekreace na lesnim pozemku. Vymeéra lokality: 0,28 ha.

Lokalita 22-12

Jako lokalita Z2-12 je zahrnuto celé Uzemi obce, zména zde predstavuje komplexni uUpravu
stanovenych podminek vyuziti ploch, vypusténi zpusobu vyuziti Bl — bydleni — v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské”, resp. jeho slouceni s plochami BV do 1 zpusobu vyuziti, dale vypusténi
zpusobu vyuziti ZO-zelefi ochranna a izolaéni a ZP- zelen pfirodniho charakteru. Pro celé Uzemi
dochazi vymezeni prvkl regulaéniho planu.

2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Zménou ¢&.2 neni koncepce vefejné infrastruktury, stanovena UP Cernolice zasadné dotéena.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury neni zménou zasadné dotCena. Pro obsluhu lokalit zmény €.2 je
zajisténa dostatecna dopravni obsluznost.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zmeénou €.2 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na izemi obce udana ve schvaleném
UP CERNOLICE. Zména ¢&.2 respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, elektrickd vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), v€etné pfislusnych
ochrannych a bezpec€nostnich pasem.

Celé spravni uzemi obce je situovano ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpelovacich zafizeni
Ministerstva obrany.

VODOHOSPODARSKE SITE
Celkova koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani na tizemi obce neni dotéena.

Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostatenym zdrojem vody pro
stavajici zastavbu i planovany rozvoj obce. Na zakladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu
konstrukce jimaciho vrtu Ize konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zaijistit Easte¢nou rezervu v
pfipadé poruchy skupinového vodovodu. Nezbytnym pfedpokladem pro rozvoj rodinného bydleni
v zéné SR (plochy smiSené) je zavedeni vefejného vodovodu a splaskové kanalizace do téchto lokalit.

V HofejSim rybniku se nachazi pfirozeny podzemni vodni zdroj- pramen, ktery je vyznacen
v grafické ¢asti v koordinaénim vykresu.

Z hlediska splaskové kanalizace je nutné zajistit posileni kanalizaéniho systému, tj.
piecerpavacich CS splaskové kanalizace, a zajisténi moznosti likvidace dal$iho mnoZstvi odpadnich
vod na COV Dobfichovice, protoZe je v sou¢asné dobé stanoven limit mnozstvi odpadnich vod od
500EO.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlIi

Zasobovani elektrickou energii bude feSeno v projektové pfipravé uzemi, a to v€etné navrhu polohy
novych trafostanic. V plochach zmény budou néroky na pfikon el. energie vychazet z navrhovaného
vyuziti plochy.

ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM )
Resené Uzemi neni plynofikovano, nejblizsi potrubi rozvodu plynu VTL je u obce Ritka. Eventualni
plynofikace obce je mozna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u Ritky.

NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadii bude probihat zpiisobem, odpovidajicim okolnim plocham Gzemi obce Cernolice,
zména se nedotyka koncepce likvidace odpadu. V lokalitach, feSenych zménou, nejsou pfipustné
stavby a provozy, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadu.

KONCEPCE RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

Zmeénou €.2 se tyka ploch pro ob¢anskou vybavenost v ramci 3 lokalit: v lokalité Z2-10 dochazi ke
zméné zpusobu vyuziti z plochy OH na OV za ucelem vystavby objektu vefejné ob&anské vybavenosti-
matefské Skoly, v lokalité Z2-4 dochazi ke zméné z ploch smiSenych obytnych komerénich (SK) na
plochy OM-ob&anské vybaveni —komer¢ni zafizeni mala a stfedni. V lokalité Z2-7 je vypusténa
zastavitelna plocha pro OS-ob¢.vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni.

Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na tizemi mésta Cernolice neni zménou dotéena.

KONCEPCE RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zména zachovava a dopliiuje koncepci vefejnych prostranstvi platného UP, v lokalité Z2-2 vymezuje
plochu vefejné zelené okolo Hofejsiho rybnika (ZV- zelefi na vefejnych prostranstvich- navrh).

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiIi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

PRVKY USES A OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zmeéna ¢.2 neovliviiuje celkovou koncepci uspofadani krajiny.

Trasa nadregionalniho biokoridoru K56 v Uzemnim planu Cernolic byla uvedena do souladu se ZUR
StfedoCeského kraje. Do koncepce ochrany a rozvoje hodnot obce je zménou doplnéno, Ze Uzemi obce
je pro vystavbu regulovano prvky regulaéniho planu. Toto doplnéni regulativi o prvky regulaéniho
planu zajistuje respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, aniz by bylo
nutno uplatnit nastroj Regulacniho planu. Zména vytvari pfedpoklady k zabezpec€eni souladu hodnot
Uzemi. ZpGsob fe$eni zmény Gzemniho planu obce Cernolice vytvaFi prostor pro dal$i regulovany
rozvoj obce zejména vyuzitim proluk a ploch prestaveb uvnitf zastavéného Uzemi. Z ddvodu ochrany
stavajici louky uvnitf obce tato pfirodni zeleft vyClenéna ze zastavéného Uzemi a prevedena do
nezastavéného Uzemi.

VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI
Zmeénou nejsou vymezeny ani dotéeny plochy Vyznamnych krajinnych prvki. Zména nevymezuje
plochy USES.

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Do uzemi nezasahuje zadné zaplavové uzemi, rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuji.
Protierozni opatfeni na zmirnéni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organizacni (vhodné
umisténi péstovanych plodin, pasové péstovani plodin &i navrhy vegetacnich past mezi pozemky),
agrotechnicka a vegetacni (ptidoochranné obdélavani) a technicka (pfikopy, prilehy, terasy, protierozni
nadrze aj.), nejsou pfedmétem navrhu zmény.
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REKREACE
Zménou nejsou vymezena Uzemi pro sport a rekreaci. Zastavitelna plocha pro pfirodni sportovisté
v osadé Durango je pfevedena z vyuziti OS do ploch smideného nezastavéného Uzemi (lokalita Z2-7).

DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko, které by bylo nutné respektovat.

2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITIi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY
VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH)

Zménou ¢€.2 byly ¢asteéné dopInény a revidovany Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti v souladu s pozadavky, vyplyvajicimi ze Zadani zmény.

Podminky pro vyuZiti ploch v¢&. zakladnich podminek prostorového uspofadani jsou zménou ¢asteéné
upraveny doplnény a uvedeny do souladu s platnou legislativou. (viz kapitola 2.11. tohoto odtvodnéni)
Zména ¢.2 vramci zjednoduSeni a revize systému vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
vypousti zpGsob vyuziti ,BI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské®, soucasné je
zménou €.2 toto vyuziti slou¢eno s plochami BV do 1 zplUsobu vyuziti, dale vypousti zpUsob vyuziti
Z0-zelen ochranna a izolacni a ZP- zelen pfirodniho charakteru.

Zména €.2 vymezuje prvky regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce,

které je oznacgeno jako lokalita zmény Z22-12.

2.3.7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou €.2 vymezuje 1 novou VPS, pro kterou Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, dale dochazi
v souladu se Zadanim zmény k aktualizaci dle stavu v Uzemi a k upfesnéni nadfazenych VPO
v podob& trasy nadregionalniho biokoridoru USES NRBK 56 (v UP Cernolic ve znéni zmény &.2
oznaceni WU1 a WU2).

Nové byla vymezena VPS WD1i pro komunikaci obsluhujici plochu pfestavby P16. U VPS WD1d byl
upraven rozsah.

Lokalni prvky USES byly z vefejné prosp&snych opatfeni vypustény, jelikoz dle platné legislativy mohou
byt pouze, z hlediska ne zcela davné historie, v nevhodném maédu ,,pro vyvlastnéni®.

Z vefejné prospésnych staveb a opatieni byly dale vypustény tyto stavby:

WD1h - Uprava a rozSifeni stavajici komunikace Potoky-Ve Stokach

WD4 - useky cyklostezek (nahrada useku cyklotrasy do VSenor cyklostezkou + hiebenova)

2.3.8. VYMEZENi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zménou €.2, dochazi pouze v souladu se Zadanim zmény k aktualizaci Ploch a koridord s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava dle stavu v Uzemi.

Z vefejné prospésnych staveb byla vypusténa plocha pro sbérny dvr:

PO3 - Plocha pro sbérny dvar (u silnice Pfed Skalami) / poz.€.261/14 dle KN
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2.3.9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zménou €.2 se nestanovuiji.

2.4 VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pfislusnym Organem pozadovano.

2.5. VYCET ZALEZITOSTIi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENi

Z4dné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem FeSeni zmény €.2.

2.6. VYCET PRVKU REGULACNiIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Uzemni plan ve znéni zmény &. 2 vymezuje prvky regulaéniho planu, zakotvené v kapitole

Af2) Obecné podminky pro vyuziti ploch a prostorové uspofédani s prvky regulacniho plénu.

Zména €.2 prvky regulacniho planu vymezuje ve vyrokové Casti pro v8echny umistované stavby na
celém uzemi obce (pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani tyto podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé Uzemi obce- lokalita zmény Z2-12)

podminky prostorového usporadani s prvky requlac¢niho planu (vyéet prvka regulaéniho planu):

-v Uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi venkovsky
charakter obce

-jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvafenou urbanistickou strukturu, (tj. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku a méfitko zastavby, tvar stfech a vySku oploceni

tvary stfech:

-nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlové, pultové
a valbové stfechy s minimalnim sklonem 20°, rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pfipustné,
avSak pouze s vegetacnim pokryvem, vegetaéni kryt je doporuéen i u stfech pultovych, pficemz
z4adna z téchto podminek si neklade za cil omezit umisténi sou¢asnych modernich architektonicky
hodnotnych dom(

-nezadouci je osazovani velkého mnozstvi vikyra.

barevnost a materialové provedeni staveb:

-povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je mozny do rozsahu 50%
celkové plochy fasad (bez oken). Dievény obklad je mozny do rozsahu 100 % plochy fasad
(pFipustné jsou téz dievostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je mozny
do rozsahu 100 % celkové plochy fasad. Je mozny téZ obklad kompaktnimi deskami nebo
cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.

-barevnost fasad je doporucena ve Skale: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny barev a barva
povrchu materiélu obkladu (dfevo, kdmen apod.)

-barevnost ram( oken bude volena z neagresivnich barev.
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-nepfipustna je forma srubovych staveb

oploceni pozemk:

-max. vy$Ska oploceni pozemk(l na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
-vy$Ska podezdivky: max. 35% celkové vySky oploceni

-maximalni usek plného oploceni (pevné zdi): 50% délky uli¢niho oploceni

Odavodnéni vymezeni prvku regulaéniho planu

Zména €.2 pro celé uzemi doplfiuje podminky prostorového uspofadani touto formou z diivodi ochrany
sougasného charakteru Cernolic jako kompaktniho sidla, dosud nenaru$eného nevhodnym typem
zastavby, umisténého dopravné v koncové, tj. klidové poloze a v pfimém dotyku s krajinnymi a
pfirodnimi hodnotami.

Sidlo $plha svahem az po okraj lesniho komplexu, lemovaného Cernolickymi skalami, disponuje
exkluzivnim vyhledem do nize polozené krajiny a jeho charakteristikou z dalkovych pohledu je rostlym
zplsobem uspofadana hladina stfech, proloZzena zeleni. Stavajici podoba sidla a krajinny raz
nevyvolava potfebu omezovat moderni charakter nové vystavby (zejména rodinnych domt), coz neni
ani smyslem vymezeni regulacnich prvkd, avSak navrzena regulace (prvky regulacniho planu) urCuje
zasady objemového feSeni staveb s ohledem na nenaruseni vySe jmenovanych hodnot uzemi. Toto
dopInéni regulativd o prvky regulacniho planu zajistuje respektovat krajinny raz, urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi, aniz by bylo nutno uplatnit nastroj Regulacniho planu v rozvojovych
plochach (resp. plochéach prestavby) plodné malého rozsahu, jako jsou vymezeny v UP Cernolic.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zabory ZPF:
Zménou €.2 bude ZPF dotCen v lokalitach 22-1, Z2-2, 22-3, 72-9 a Z2-11.

(bilance viz nize v tabulce na str.15)

Zabory PUPFL:

1) Jako pozemky navrhované k vynéti z PUPFL byla nové vymezena zastavitelna plocha SR v lokalité
Z2-11 mimo aktualné vymezené zastavéné uzemi (2 pozemky):

parc.C. 490/2................ 642 m2, parc.C. 490/3................. 601 m2
Celkové k vynéti z PUPFL ploch, nové vymezenych zménou ¢.2: 0,12 ha

2) Dale (v souladu s pozadavkem organu ochrany lesa OZP M&U Cernosice) byly k vynéti doplnény
také pozemky v zastavéném Uzemi se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci na lesnich
pozemcich, které jsou v plathém Uzemnim planu jiz zaneseny, avsak jejich vynéti z PUPFL dosud
neprobéhlo.

Jedna se o pozemky parc.€.543/2, 507/3, 507/2,507/1, 498/2, 498/3, 498/1, celkové k vynéti z PUPFL

ploch, vymezenych v platném UP zr.2012: ........................... 0,53 ha
Celkem z&bor PUPFL (1)4(2)..ccevveeiiiee e 0,65 ha.
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Tabulka —bilance zaboru ZPF:

Oznaceni

Navrhované

 okalit Rozloha siti dl Dotcené Novy zabor uZm‘éjnz'a oprtoti
(o] ? ny Lokallty Vyl:I'ZI | C e pozemky zaborem Yy pu’VO nlrpu s?vu kod TFida
Zmény | Zmen zmeény ¢.2, &.dle KN ZPF zaboru UP pfed | gop s | oopran
(OZNACENI e y Zabor pro _parc.c.dle (ha) zménou &.1 y
PLOCH) (ha) plochy: (ku.Cernolice) (ha)
72-1 7414, 76/1, 7T/,
68/1,69/2
(P25, ' 44713 V.
L. 0,93 0,72 +0,72
sast P11a) SR 46411 | 0L
72.2 91/6, 91/8
(P26) 0,99 BV,ZS 0,79 +0,79 4.64.11 1.
72-3 37/2, 40/1, 40/2, 4211,
0,67 BV 42/2 &ast 0,67 +0,67 4.64.11 M.
(P27)
NSp —
12-5 0,18 | navraceni 0 -0,18 44713 V.
do ZPF
NSr, Rl -
navraceni
12-7 0,43 do ZPF, 0 -0,34 4.68.11 V.
pfevedeni
do ZU
NSp, TI— |261/14 &ast, 262/1 East
navraceni
72-8 ) 41212 1.
0.21 | doZPF, 0 0,20 4.64.11 V.
pfevedeni
do ZU
44/3
12-9 0,17 BV 0,13 +0,13 44713 | V.
(P28)
2-11 0.28 SR 49072, 490/3, 543/3 0,16 +0,16 447143 | V.
(228)
Celkem zabor lll. tfida Celkem Celkem zména
ochrany: 1,50 ha ZAbor zaboru:
Celkem zabor V. tfida )
2,47 ha +1,75 ha

ochrany: 0,97 ha

Celkem zabor ZPF ve lll. a V. tfidé ochrany BPEJ ve zméné ¢.2 Cini 2,47 ha, do ZPF je naopak

zménou navraceno 0,72 ha. Vysledny nardst zabor ZPF je tak 0 1,75 ha, a to u pad Ill. a V .bonity.

2.8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.2 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP.

Zména ¢€.2 je vymezuje vétSinu zménovych ploch BV-navrh a SR-navrh v zastavéném uzemi formou
ploch pfestaveb. Tim dochazi k vhodnému vyuZiti proluk a volnych ploch uvnitf zastavéného uzemi
bez negativnich expanzi do okolniho nezastavéného Uzemi. Zména vymezuje 1 novou zastavitelnou
plochu (Z2-11), ve 3 lokalitach jsou zastavitelné plochy naopak vypustény (lokality Z2-5, Z2-7 a Z2-8).

Zména &.2 tak podporuje koncepci danou UP a rozsifuje moZnosti intenzivngjsiho vyuZiti zastavéného
Uzemi. Zména €.2 navrhuje UCelné vyuZiti zastavéného Uzemi a pfispiva k ochrané nezastavéného
Uzemi uréenim podminek pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNiICH PREDPISU

Zménou €.2 nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany.

Reseni pozadavk( pozarni a civilni ochrany
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Pozarni ochrana:

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou
¢. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pristupové komunikace
v mistech s vnéj§im odbérym mistem zdrojii pozarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zplsobem znepfistupnéné a uréené
pro prijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpusobem
umozAujicim pfijezd pozarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochrannd pasma
nadzemnich energetickych vedeni.

Zménou ¢€.2 neni zasadnim zplsobem dotCeno feSeni zasobovani pozarni vodou, vztahujici se k
lokalité zmény. Bude zajisténo spinéni pozadavkl §23 odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy urené
pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody, pfistupové komunikace a nastupni plochy
v dostateCném rozsahu.

Pro uzemi lokalit zmény €.2 plati podminka feSit jednozna¢né zasobovani pozarni vodou a to ve
vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovano dle normy CSN 730873 (2003).
Dimenze vodovodniho potrubi musi spliiovat poZzadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni
vodovod neumozni dodrZeni pfedepsanych parametr(, musi byt k tomuto ucelu odpovidajicim
zplUsobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

v vev

Jako zdroj pozarni vody muze souzit i HofejSi rybnik, ktery se nachazi v tézisti zastavby obce.
PFi projektové pfipravé Uzemi lokalit zmény budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. €.
246/2001 Sb. (o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

Zména ¢&.2 nebude mit vliv na jiz zapracované pozadavky civilni ochrany ve stavajicim UP.

Zménou &.2 UP se neméni zadné udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &.2 nenavrhuje
takové zasahy do uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpecnych latek.

Pozadavky na ochranu veiejného zdravi

V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany v8echny platné hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
lozZisko, které by bylo nutné respektovat.

Pfi realizaci staveb, které lezi na poddolovaném uzemi ¢€.2039 Cernolice, bude zajistén barsky
posudek, doporucuje se postupovat podle CSN 730039 Navrhovani objektd na poddolovanych
Uzemich.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

S ohledem na charakter lokalit zmény €.2 nebyly poZadavky na ochranu pfed povodnémi stanoveny.
Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuji.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiIHO PLANU

Zména: 10 listh textové Casti, 4 listy grafické Casti , 4 samostatné vykresy

Odlvodnéni zmény:

16 listt textové &asti + 30 stran textové &asti UP Cernolic s vyznagenim zmén (kapitola 2.11),
3 samostatné vykresy

2.11. UZEMNi PLAN CERNOLIC- TEXTOVA GAST S VYZNACENIM ZMEN
Viz nize (samostatné strankovani 1-30)
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2.11. UP CERNOLIC- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

-Cervené jsou vyznaceny Upravy, provedené v ramci Zmény &.2,

vcetné uprav nazvu kapitol, které byly zménou ¢.2 uvedeny do souladu s platnou legislativou
-Kurzivou jsou vyznaceny upravy, provedené v ramci Zmény ¢.1

-zelené jsou vyznacena Upravy pro opakované verejné projednani

Obsah ﬁzerpnjho plaf\nu ) )
A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa) Vymezeni zastaven@ho UzZemi ........ ... e 3
Ab) Zakladni Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jehohodnot ....................................... 3
ADT) ROZVO] UZEIMI ODCE ...ttt et ettt et et eeaees 3
Ab2) Ochrana a rozvoj hOANOL ... ... e et 3
Ac) Urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelnizelené.................................l. 3
ACT) Urbanisticka KONCEPCE ... ..eiii e e 3
Ac2) Vymezeni zastavitelNyCh PIOCH ... e 4
Ac3) Vymezeni ploch PFESTAVDY .......iuii e 5
Ac4) System SIdeINi ZEIBNE ... ..o s 6
Ac5) Vymezeni ploch ZmENn v Krajing ..o e 6
Ad) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti ............................... 6
. Ad1) Doprava — silniéni doprava, komunikaéni sit, dopravni plochy a vybavenost, Zelezni¢ni doprava,
hromadna doprava osob, vodni cesta, péSi a cykloturisticka doprava ................cooiviiiiiiiiiiiiiienens 6
Ad2) Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod, vodni toky a plochy,
MElOrace @ ZAVIANY ... ... e 7
Ad3) Energetika — zasobovani elektrickou energii, zasobovani teplem, zasobovani plynem, spoje ............ 7

Ae) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdllnym zplsobem vyuzm , ploch zmén
v krajiné a stanoveni podmmek pro jejich vyuziti, g i
zmény-v-jejich-vyuziti, azemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protlerozm opatreni,
ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin nerostd

PO, e 8
Ae1) Usporadani krajiny v€. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuziti ploch ...............c..cceeeni. 8
€2) Ochrana PFrody @ Krajiny ........o.oei e et 8
Ae3) S S it 8
AC4) ProstUPNOST KIajiny ...ttt e ettt ettt a e 9
AES) ProtierOzni OP@tFENI ...t 9
F =16} I ® Tod = 10 = T o =Y N o To 1Yo T [0 T=T o o 9
ABT)  REKIBACE ittt 9
AE8) DODYVANT NEIOSTU ... et e e et e e e 9

Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vySkové regulace

zastavby, intenzity vyuZiti pozemkt v pIoChach) ...ttt 10
Af1) Vymezeni NEKLENYCH POJMU .. ..uieie et 10
Af2) Obecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofadani véetné prvkl regulaéniho planu.......... 11

Af3) Podminky pro vyuziti ploch v&. zakladnich podminek prostorového uspofadani ............................ 13

Ag) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospesnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnlt Fuplatmt—predkupitn—pra\f& ........................................................................ 28
Ag1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit.......... ... 28
Ag2) Vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize vyvlastnit..............ooi 28
Ag3) Plochy pro asanaci, pro které 1ze vyvlastnit......... ... 29



Ag4) Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu..............coooiiii 29
Ah) Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi a—vefejné—prospésnych

opatfeni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo

zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Gizemi a pripadné dalSich udaji podle § 8
KatastralniNo ZAKONA .......... ..o e 29

B. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

B1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

B2. Hlavni vykres 1: 5 000

B3. Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5 000

B4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Obsah odlivodnéni Gzemniho planu (v samostatném svazku)

C. TEXTOVA CAST ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU

D. GRAFICKA CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU
D1. Koordinaéni vykres 1: 5 000

D2. Vykres SirSich vztahi 1:50 000

D3. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1: 5 000



A Textova ¢ast uzemniho planu

Aa) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno samostatné dle § 59 zak. €. 183/2006 Sb. (stavebniho
zékona). Po uskuteénéni mistniho Setfeni bylo vydano formou opatfeni obecné povahy €. 1/2008
(OOP nabylo uginnosti dne 30. ledna 2008). Pro uzemni plan bylo zastavéné Uuzemi projektantem v
nékolika pfipadech upraveno (rozSifeno) podle stavu. Zastavéné uzemi je pfehledné znazornéno ve
vykresu €. B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, ¢. D3 — Vykres predpokladanych zabor pudniho
fondu a rovnéz v dalSich vykresech.

Hranice zastavéného Uzemi Byieakidalizovanazmenet 628 je zakreslena ve vykresu zakladniho

Clenéni uzemi a hlavnim vykresu a zachycuje stav k 28.9.2018.

Ab) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| Ab1) Rozvoj Uizemi obce |

Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho sidla byla stanovena umérna velikost dalSiho
rozvoje — nové plochy pro bydleni v rozsahu max. do 180-RD 50 RD.

Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technicka infrastruktura - pfedevsim
zajisténi novych vodnich zdroju (v pfipadé nefeSeni by nedostatek vody mohl byt brzdou rozvoje
obce) a limitni kapacita kanalizaCnich pFl’pojek

K rozvoji tzemi obce by mélo vyrazné pfispét rozSifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial
rekreace a cestovniho ruchu, jako je cykloturistika a turistika. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro
vznik odpovidajici vefejné infrastruktury (sluzby CR, penziony, stravovani apod. — zaroven i pro
vytvofeni pracovnich pfileZitosti v misté). Dale se pfedpoklada i rozSifovani a zkvalitiovani turistické
vybavenosti (sit’ péSich a cyklostezek), budovani dalSich nau¢nych a tématickych stezek, revitalizace
vefejnych prostranstvi.

[Ab2) Ochrana a rozvoi hodnot |

Ochranu a rozvoj hodnot zajiStuje uzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani a ochrany
pfirodé blizkych uzemi, ktera tvori patefni systém USES véetné jejich ochrannych pasem, dale
vyhlagené maloplo$né ZCHU (pFirodni pamatka Cernolické skaly) a jiné pfirodni hodnoty (PFirodni
park Hfebeny). Dale je snaha ochranit potencialni kulturni pamatky véetné archeologickych. Nejvétsi
pozitivni kulturni hodnotou obce je zapojeni struktury obce do pfirodniho prostfedi a soulad jeji siluety
s panoramatem krajiny. Jako urbanisticky hodnotné uzemi je vymezena zastavba kolem nepravidelné
navsi s rybnickem a kapliCkou. K zasadam ochrany architektonicky a urbanisticky hodnotnych staveb
a soubor(l patfi také hledisko urbanistickych souvislosti, tzn. snaha o pfiznivé zaclenéni jejich okoli.
Rovnéz je nutné chranit hodnotné objekty lokalniho vyznamu pfispivajici k identité uzemi (kaplicka na
navsi, hibitovni kaple, kfizek pfi rozcesti silnic pod obci), lokality s hodnotnymi stromy, vyznamné
krajinné prvky a dal8i, ve smyslu zasad ochrany krajiny a pfirody. Podrobnéji viz pfislusna kapitola
Cf6) ¢asti Odtvodnéni uzemniho planu.

Ac) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

| Ac1) Urbanisticka koncepce |

Je zaloZzena na prvofadém vyuZiti zastavéného uUzemi — existujicich proluk a dalSich pro
zastavbu vhodnych, dosud nevyuZitych ploch. Kromé toho jsou navrZeny dal8i zastavitelné plochy
z€asti vychazejici z pfijatelnych pozadavku vlastnlku pozemkd, z€asti to jsou plochy dopliujici
stavaj|0| urbamstlckou koncepC| S|dla 1

Celkovy rozsah novych zastawtelnych
ploch je oprotl nékterym jinym S|dlum v okoli a vzhledem k vellkostl sidla pfiméfeny, tzn. Ze zUstane



zachovan charakter menSi obce rozprostiené linearné v mirném svahu pod zalesnénym hibetem

pohofi erbeny Obecné dojde u novych zastavitelnych ploch k jejich optimalnimu vyuziti v souladu s
pruatelnyml zamery konkretmch vlastmku

Rozvoj dalSich rekreacnich chat je v uzemi nevhodny, chaty se navrhuji jen velmi omezené
(nékolik ploch — vétSinou jen jako dostavby volnych pozemki v ramci existujicich chatovych lokalit).

Chatové lokality v kompaktnim zastavéném Uzemi obce jsou ZmeReEE €2 vymezeny jako
plochy smiSené obytné — rekreacni — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna
vystavba rodinnych dom( a rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek,
stanovenych v regulativech ploch SR.

V zastavéném uUzemi obce se klade dliraz na zkvalitnéni prostfedi ve smyslu vytvoreni
predpokladl pro optimalni vyuzivani ze strany obyvatel, rekreantl a navstévnikd (navrh novych, resp.
usmérnéni provozu na S$iftkové nestandardnich mistnich komunikacich, rehabilitace vefejnych
prostor(i, doplnéni ob¢anské vybavenosti, apod.). Kromé jedné plochy pro komeréni aktivity malé a
stredni - OM [obcanske vybaveni- komercni zarizeni mala a stredni)-se zadné vyrobni a skladové
plochy nenavrhuiji. Koncepce usporadani krajiny respektuje stavajici ¢lenéni. PFfi navrhu rozvoje
obytnych a jinych ploch je dbano na zachovani ucelenych a logicky provazanych krajinnych celkd s
hierarchickym ¢lenénim (v¢. USES).

[AcZ) Vymezeni zastavitelnych ploch |

Seznam zastavitelnych ploch (Z) ¥e-zaentzmeny 6.2

Por. éis. Funkce | Plocha| Pocet Podminé-
. PiOv.—oznaé Popis zaméru, upfesnéni
dle UP (kéd) | (ha) | RD . - AOSLRP
. rodinné domy jizné od lokality ,Ve Slatinach®, rovnéz v omezeném
22a ' BHBv 036 3 rozsahu pro max. 3RD RP_—
0,25 pristupova komunikace pro plochu Z2a-s-ebratistém
Z2b SastZ5 DS-PV 0,06 -Cast vypusténa ze zastavitelnych ploch lokalita zmény: Z2-5
Z3 zruSeno
(chata)/ [dostavba lokality rekreaCnich chat za zapadnim okrajem zastavéného
Z4a Z4a RISR 0,59] 1RD |Gzemi, mala ¢ast (P4b) lezi v zast. Uz. RP
Plocha pro komeréni zafizeni mala a stfedni
77 |z skom | 1,03 ' RP
(vice-nez-1-hlavni-stavba)pedminéno-RP-Lokalita zmény: Z2-4
velka-rozvojova plocha severné od VSenorské ul. pre-max—23-RDk
Z% Z9 BBV 044 4 [dofeseni-RP-spoleéné-s-plochou-P16-{severné), v omezeném rozsahu pro P
max. 4RD
Zt0a  |Z10 Bl 91 30 RP
plocha pro sberny dvlr s omezenym vyu2|t|m (misto pro soustfedéni
Z14a |éastZ14 oV 0,04
kontejnerh na tfidény odpad) — u kfiz. pod N. Dvorem
Z14b  |cast 214 DS 021 pleeha-pre-pa#kews“té—(geme#eke-skalﬁ-Lokallta zmeny Z2-8
Z21a SastZ21 Bl 044 1 —prevedeno zménou ¢.2 do zastaveneho Uzemi v ramci aktuallzace
Bl plocha pro vystavbu max. 4 RD za Novym Dvorem (severné) -emezeny
BV,PV 0,78
Z23a |Z223 0,81 4 RP
225 225 os 0,49 RP
-vypusténo ze zastawtelnych ploch zmé&nou c 2- Lokallta zmeny 22-7
Z26a |Z26 RI 0,88 plocha pro individualni rekr. Ve Stokach — navaznost na zahradu RD
Z26b DS 0,34 -pfevedeno zménou ¢€.2 do stavu v ramci aktualizace
227 D27 Tl 0,02 pozarni véz vyuzitelna také jako rozhledna v lese nad obci
3 chaty/[dostavba proluky lokality U Obrazku chatami nebo rodinnymi domy
728 SR | 0,28 RD [Lokalita zmény: Z2-11
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Uzemm plan ve—z-nem—zmeny—e—Q—nevymeZUJe zadne plochy uzemmch rezerv.

Ac3) Vymezeni ploch prestavby

Jako prestavbové plochy (P) JSOU vymezeny Iokallty nachazejici se v zastavéném uzem| Jako
skutecne prestavbovou plochu (v u23|m vyznamovem smyslu) Ize oznaC|t

byvaleho teletmku (navrzeno rovnéz vyuziti pro bydlenl sluzby apod )

g-Cast plochy P16 — uzemi

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pfestavby (tj. plochy zmén v zastavéném Gzemi):

Seznam ploch pfestaveb (= zmén funkce v zastavéném Uzemi) (P) ¥e Zaeni zmeny .2

Por. Cis. Funkce | Plocha| Pocet Podminé-
dle UP P emno s (kéd) | (ha) RD Popis zaméru, upresnéni
P1a Zle,SastZta| BI BV 0,41 3
P1b castZia B#v 926| 4 rodinné domy v lokalité "Ve Slatinach", severné od ul. Za parkem (pobliz | RP—
Ple — ZIU=CHo vrtu HV1), omezeny rozsah pouze na ¢asti plvodné navrzenych ploch -
P1d oo e B BV 0,21 2 celkem max. 5RD
Ple Z12a Bl 824 2 |prevedeno zménou ¢.2 do stavu v ramci aktualizace
P4f Z12b Bl 0:49] 2 |prevedeno zménou ¢.2 do stavu v ramci aktualizace
1 chata/
P4b — RISR 0,12] RD |dostavba lokality rekreacnich chat za zapadnim okrajem zastavéného RP
0;37] 68
P11a |&astZ14 Rl SR 0,63[chat/RD|dostavba chatové lokality v severni ¢asti Uzemi —v-seuladu-s-diivejsi
P1ib  |EastZ14 Rl 0,092 chaty|studii RP
P11c  |¢ast 211 DS 0,07 obsluzna-kemunikace-plochy-PHta:b-vypusténo polohové uréeni
zastavba-proluky-ve-VSenorské-ul—pro-1+-RDB-prevedeno zménou ¢.2 do
P12 [|Z42¢ Bl 0,08 14 stavu v ramci aktualizace
zastavbaproluky-vukPed-Hirkeu-pre-+-RB-pifevedeno zménou ¢.2 do
P12d |[242d Bl 0,08] 14 stavu v ramci aktualizace
o zastavba 2 1 poz. u penzionu mezi ul. Pod Hirkou a V$enorskou (2 1
P12g |Z12¢g Bl BV 0,20 21 |RD)—zcasti pfevedeno zménou ¢&.2 do stavu v ramci aktualizace
P12h |[Z42h B BV 0,16] 1 zastavba pozemku ve VSenorské ul. pro 1 RD
zastavba2 pozemkivu—Ke skaldm,ukiizpod-N_Dvorem—pro-1+-2RD
P12i Z12i Bl 043l 2 -pievedeno zmenou ¢.2 do stavu v ramC| aktuallzace
zastavba-pezemku-vul—Ke-dvord-pro4-RB-prevedeno zménou ¢.2 do
P12j  |Z212) Bt 8;09] 4 |stavu v ramci aktualizace
—— plocha ob€.vybaveni pro rezsifeni-hibitova— Skolku, domov pro seniory
P13 OH-OV 0,33 Lokalita zmény: Z2-10
brownfield —areal Nového Dvora; skupina-10-RD,jiz v realizaci -
P15a |[éastP15 Bl 053] 48 |prevedeno zménou ¢.2 do stavu v rdmci aktualizace
Bl 0,58
P15b |éastP15 BV 0,53] 5 |rozvojova plocha ve vazbé na areal Nového Dvora
Bt rozvojova plocha (brownfield - byv. teletnik) jizné od Nového Dvora pro
P16 P16 BV,PV] 082 7 R . I RP——
max. 7 RD, k-defeseni-RP-spoleéné-s-plochou-Z9a{(jizré)
P20 Z20 DS 0,02 namét upravy ver. prostranstvi u obecniho Grfadu, v€. parkovisté
P23b |mald-&astZ23|BS PV 0,05 obsluzna komunikace pro plochu Z23a
obecni vybavenost v centru, souc€ast revitalizace parku — napf.
P24 224 ov 0,06 volno¢asové centrum plnici funkci infocentra, kulturniho stanku,
obcerstveni, altan a détsky koutek apod.
dostavba chatové lokality Nad Rybnikem chatami nebo rodinnymi domy
P25 SR 0,83] 6 ]Lokalita zmény: Z2-1
rozvojova plocha pro bydleni v lokalité u horejSiho rybniku
P26 BVZS] 078 8 [Lokalita zmény: Z22-2
prestavba stavajicich zahrad na plochy bydleni v lokalité Na Skrobach
P27 BV 0,67 4 |Lokalita zmény: Z2-3
prestavba stavajici zahrady u ulice Hlavni na plochu bydleni
P28 BV 0,17 1 Lokalita zmény: Z2-9
40




Ac4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené v obci je jiz zalozen a je funkéni.

Duraz je prltom kladen na propOJem Jednotllvych ploch (napr stab|I|zaC| ullcnlch aIeJ| pr|p
vyclenemm pasu zelene) ,

Podel estatme#navrhovanych mlstnlch obsluznych komun|kaC| bude navrzen Jednostranny 1m S|roky
pas doprovodné zelené. Dale je tieba zkvalitnit stavajici plochy. M centralni casti obce je wmezena
plocha Z\/-zelen verejna s cilem zachovat a stabilizovat s rozSifenim na nezastavitelnou plochu
vefejné Uzemi severozapadné od centra - kolem rybnicku.

Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajing (tzn. plochy pro zelefi  vesmés
v nezastavéném Uzemi):

Seznam ploch zmén v krajiné (K)

Por. éis. Funkce | Plocha| Pocet Podminé-
- PlOv.oznaé. Popis zamé fesnéni

dle UP kod) | (ha) | rD opis zaméru, upresnéni

7 S Caot 210

10  £35t210

K14c  [castZ214

adni-ockrai)
2GHH-oKka)

S B S EE
g

K19 D19 0,06
K21b cast Z21 0,19
K22 0,16} dopInéni prirodnich ploch v €asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 56
K23 0,18} dopInéni pfirodnich ploch v €asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 56

Ad) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
| lAd1) Dopraval |

Koncepce dopravy zUstava bez podstatnych zmén. Na vys$s$i komunikaéni sit' je obec napojena
silnici 111/11510, prochazejici vychodné mimo zastavbu. Zastavéné Uzemi obce je napojeno kratkym
zaslepenym usekem silnice 111/11514 na 111/11510 dvéma kfiZovatkami. Silniéni sit je stabilizovana.

Navrh nové komunikacni sité obsahuje vesmés obsluzné komunikace v rozvojovych plochach.
V pfevaZujici mife ulic obytného charakteru bude uplatnéno téz uspofadani bez vysSkoveého rozliseni

vozovky, tj S preferenC| péélho provozu (obytne uI|ce) Pedel—navrhevanyeh—mkstnmh—sbemyeh

Podel navrhovanych m|stn|ch obsluznych komumka0|
bude navrzen jednostranny ‘I m S|roky pas doprovodne zelené.

Vystavba v zastawtelne pIose Z26a je podminéna upravou a rozSifenim stavajici komunikace
s napojenim na silnici 111/11510.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro
kazdy byt min. jedno parkovaci stani nebo gardz na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se
navrhu1| parkovaC| stam H—s#mee—ped—Nea,Lym—Dve;em—éZMb)—a—v centru u obecmho uradu (P20)

Soucasny systém obsluhy hromadnou dopravou osob se nijak vyrazné nezméni. Pro obsluhu nové
plochy Pod Dvorem je navrzeno zfizeni nové autobusové zastavky linky PID 448 na silnici I11/11510.



Pro cykloturistiku je navrZzeno doplnéni, resp. zména stavajici cyklotrasy 8129 (nebezpelny
usek vedeny po silnici do VSenor je nahrazen usekem cyklostezky v lese, podminéno pokra¢ovanim
na k. U. V8enory). Lesni zpevnéna cesta je navrZena jako hfebenova cyklostezka s in-line drahou
(Cernolice — Revnice).

Dale je navrzena obnova ,,Zlatokopecke stezky udollm Véenorskeho potoka a daIS| hlstorlcke
(pfedevsim lesni) cesty.

| Ad2) Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostateCnym zdrojem vody pro
stavajici zastavbu i planovany rozvoj obce. Na zékladé bilance potifeby vody a vzhledem ke stavu
konstrukce jimaciho vrtu Ize konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit casteCnou rezervu v
pfipadé poruchy skupinového vodovodu. Z .

Nezbytnym predpokladem pro rozvoj rodinného bydleni vzéné SR (plochy smiSené) je
zavedeni vefejného vodovodu a splaskové kanalizace do téchto lokalit.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Z hlediska splaskové kanalizace je nutné zajistit posileni kanalizaCniho systému, tj.
pfeCerpavacich CS splaskové kanalizace, a zajisténi moznosti likvidace dalSiho mnozstvi odpadnich
vod na COV Dobfichovice, protoze je v sou¢asné dobé stanoven limit mnozstvi odpadnich vod od
500EO.

| Ad3) Energetika
Elektroenergetika:

Navrh

V sou€asné dobé je v feSeném uUzemi zpracovana projektova dokumentace pro stavebni
povoleni a realizaci stavby u tfi trafostanic — oznac. v situaci TS-P1, - P2, -P3 v¢&. pfivodnich kabeld
22kV. Tyto TS jsou zahrnuty do celkového feSeni zasobovani obce elektfinou.

Vystavba trafostanic bude v dil€ich etapach dle potfeby.

Nové a nahrazené trafostanice

Mimo uvedené trafostanice oznacené TS-P1, -P2, -P3 jsou v Uzemi navrzeny dalSi nové
trafostanice oznacené TS-N1 az TS-N5 a dale je navrzena vyména stavajicich stozarovych trafostanic
za ftrafostanice kabelové. Navrhovana TS-P2 je navrzena jako venkovni prabézna ve stavajicim
venkovnim vedeni.

Stavajici trafostanice (PZ_3457, PZ_4275), které budou nahrazeny stanicemi kabelovymi
umisténymi pobliZ stavajiciho stanovisté se zrusi véetné stavajicich venkovnich pfipojek.

Velikost osazenych traf v jednotlivych trafostanicich bude urena dle potfeby.

Novy kabelovy rozvod VN 22 kV




Nové a vyménéné trafostanice budou napajeny novym kabelovym vedenim 22kV v okruzich. Trafostanice
budou napojeny smyc¢koveé. Kabely okruht se napoji nové zfizenymi svody z venkovniho vedeni.

Plyn:

Re$ené uzemi neni plynofikovano, nejblizsi potrubi rozvodu plynu VTL je u obce vRitka.
Eventualni plynofikace obce je mozna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u Ritky.

Ae) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti apod.

Ae1) Usporadani krajiny v€é. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuziti ploch

Uzemni plan pouze zafazuje nezastavitelné tizemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zpsobem
vyuziti pro: )

- zajisténi uzemni ochrany prvk( USES (= plochy pfirodni),

- hospodarské a rekreacni funkce (= plochy lesni),

- zajisténi pozvolné prfechodové zény mezi sidlem a krajinou,

- celkové zaclenéni sidla do obrazu krajiny,

- posileni retenéni funkce Uzemi a dalsi funkce (= plochy smiSené nezastavéného uzemi),

- hospodafeni na zemédélskych pozemcich, vysadba ovocnych strom podél cest, opatfeni
zvysujici retenci Uzemi, krajinafska a protierozni opatfeni a dalSi (= plochy zemédélskeé).

Konkrétni zmény jsou mensSiho rozsahu a jsou patrné z grafické ¢asti a z popisu jednotlivych zamér.

Ae2) Ochrana pfirody a krajiny

; V feSeném Uzemi se nachazi maloplo$né zvlasté chranéné lGzemi - prirodni pamatka
Cernolické skaly (kéd: 2248, rozloha: 2,2178 ha, vyhlaSeno nafizenim byv. Okresniho Gfadu Praha —
zapad ze dne 19. 12. 2002). ReSenim Uzemniho planu nedojde k ovlivnéni této pfirodni pamatky.

Velka ¢ast feSeného Uzemi lezi v Pfirodnim parku Hiebeny (vyhlasen 11. 11. 2009 na zakladé
schvaleni Radou Stfedoleského kraje). Z podminek ochrany pfirodniho parku Ize dovodit skute¢nost,
Ze z nich nevyplyva zakaz vymezovani zastavitelnych ploch, pokud pro né stanovené podminky
nebudou v rozporu s:

o duavodem vyhlaseni pfirodniho parku
o podminkami ochrany pfirodniho parku, které jsou relevantni na urovni tzemniho planu.
LA o h n . , yiar hi Af)

Na uzemi obce nejsou vyhlaseny pamatné stromy ani zde nejsou evidovany lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druhd nebo nerostu.

Ae3) USES

Regionalni i lokalni Uzemni systéemy ekologicke stability v feSeném Gzemi jsou jiz vétSinou
vymezeny, a to jako zavazné (prvky USES vymezené v Uzemnich planech sousednich obci — pro
zajisténi navaznosti prvki na sousednich katastrech), zbyvajici prvky jsou pfevzaty z okresniho
generelu USES k upfesnéni jejich vymezeni.

Na zpracovavaném Uzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich Casti:
[J  Nadregionalni biokoridor NRBK 56 (Karlstejn, Koda — K59). Celé feSené Uzemi lezi v jeho ochranném
pasmu,

Lokalni biocentra vioZzena do nadregionalniho biokoridoru: LBC 115.1 a LBC 115.2 (nahrada biocentra
oznaceného v generelu LBC 115),

Lokalni biocentrum LBC 116a (oproti generelu zpfesnéno, zmenseno a pfizplisobeno parcelaci pozemku)
Lokalni biokoridory 100a, 102a, 103a.

[ Pro zajisténi funkCnosti je navrzeno rozSifeni LBC 118 v soulady s okresnim generelem, tato Uprava
vyzaduje koordinaci rovnéz na k. U. Ritka (podrobnéji viz oddvodnéni UP).

0od



| Ae4) Prostupnost krajiny |

Navrh uzemmho planu respektUJe Slt stavaj|0|ch cest ktere nebudou naruseny Pe&—p#epejem

StavaJ|C| Usek cyklotrasy je navrzen prevest
ze silnice 111/11510 (s nebezpecnou zatackou) na lesni usek cyklostezky do VSenor.

| Ae5) Protierozni opatfeni |

Protierozni opatfeni spocivaji v zachovani, resp. obnoveni mezi, zejména v uzemi vychodné od
silnice Ritka — V&enory, kde krajina s intenzivni zemédélskou vyrobou ma malou retenéni schopnost.
Dochazi tak k nezadoucim vlivim na vodni rezim — rychly odtok, vodni eroze pldy, zanaSeni vodnich
tokd a svodnic.

| Ae6) Ochrana pfed povodnémi |

Povodfiové nebezpeli v feSeném uUzemi nepfedstavuje vyznamnou hrozbu. Potencialni
omezeni pro vyuzitelnost Uzemi vyplyva pouze pro vétSinou chatovou zastavbu v udoli VSenorského
potoka, kde hrozi lokalni zaplavy (zaplavové uzemi nebylo vyhlaseno.).

Néprava spodiva v realizaci opatfeni a zasad eliminujicich pfipadné vlivy povodni — v daném
pfipadé zejména snizenim rychlého odtoku (obnova mezi a vybudovani retenci v krajin€), a to na
Uzemi odvodriovaném Vsenorskym potokem i mimo feSené uzemi.

| Ae7) Rekreace |

Pobytova rekreace ve formé individualnich rekreacnich chat je stabilizovana hlavné v udoli
VSenorského potoka a severozapadné od sidla. S ohledem k prfetizenosti Uzemi a vétSinou
nevhodnym nebo obtiznym podminkdm umoziujicim zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury pro dal$i zastavbu, je dalSi rozvoj staveb pro individualni rekreaci nezadouci. Vyjimkou
jsou drobnéjsi doplnéni ploch Pod lesem (Z4a, P4b), U HofejSadku (P11a, P11b) a Potoky — Ve
stokach (Z26a) — navaznost na zahradu rodinného domu. Od{ivodnéné jednotlivé dostavby v ramci
proluk stavajicich chatovych lokalit je nutno posoudit samostatné pfipad od pfipadu v ramci uzemniho
fizeni (za predpokladu polohy v ploSe RI stav a splfujicich tzv. regulativy). Chatové lokality
v kompaktnim zastavéném uUzemi obce jsou zmeReE=E=2 vymezeny jako plochy smiSené obytné —
rekreacni — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreaénich chat pfipustna vystavba rodinnych domd a
rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch
SR.

Stabilizovany (bez naroki na plosny rozvoj) je fotbalovy areal SK Cernolice. Existuji moznosti v
intenzivnéjSim vyuziti krajiny pro rekreaci (p&si turistika, cykloturistika, horolezectvi). Pro kratkodobou
kazdodenni rekreaci je navrzeno nékolik ploch v navaznosti na rozvojové lokality - détska hfisté (v
castl prostoru parku - vazba ha plochu Ve Slatlnach Pod dvorem) Mehotentcoads Duponec o

' S . teate)y Pro
rozSifovani sluzeb cestovniho ruchu v ObCI se vV ramci regulatlvu umoanJe vyuzit vetsmu stavaj|0|ch i
navrhovych ploch.

Ae8) Dobyvani nerostl

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném Uzemi evidovana zadna chranéna
loZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana uzemi.



Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuzZiti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach)

Af1) Vymezeni nékterych pojm( |

NerusSici funkci se rozumi takové c&innosti, kdy negativni G&inky a vlivy staveb a jejich
zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostifedi ve
stavbach a v okoli jejich dosahu nad pFipustnou miru. Mira negativnich G¢€ink( a vlivii a zpUsob jejich
omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf. v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonleni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudacniho rozhodnuti.

Negativnimi G€inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruSeni
a zareni.

Zastavénym uzemim se rozumi ta ¢ast feSeného Uzemi, ktera je vymezena hranici sou¢asné
zastavéného Uzemi, jejiz pribéh je znazornén na vykresu B1 — Zakladni ¢lenéni tzemi a B2 - hlavnim
vykresu.

Zastavénou plochou se rozumi plocha zastavénd stavbou (budovou) a jinymi objekty v&.
pristavk(, které jsou konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vysky alespon urovné podlahy v
pfizemi, tzn. nezahrnuje zpevnéné plochy.

Zpevnénou plochou se rozumi zpravidla nepropustna nebo polopropustna plocha (chodniky,
parkovisté, pfistupové komunikace na pozemku, apod.), u niz neni mozné pfimo zasaknout dopadlou
srazkovou vodu. Voda je svadéna z téchto ploch, akumulovana nebo vhodné zasaknuta mimo tyto
plochy (nebo pod nimi pomoci zasakovacich zafizeni), nebo odvadéna do kanalizace.

Izolaéni (ochrannou) zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni
funkci ve vytvofeni izola¢ni bariéry mezi zdrojem negativnich GCinkG a vlivi a objekty hygienickeé
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni
vlivy a ucinky staveb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na plosném
rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zplsob jejich vysadby musi odpovidat hlavni
funkci plochy.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zeleri (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Rozvojovymi plochami se souhrnné oznacuji zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy
zmén v krajiné. Jsou to plochy, kde se zejména odehrava novy rozvoj obce, tj. kde dochazi ke
zménam vyuZiti uzemi.

Objektem se rozumi budova, dim, stavba, jejich soubor apod.

Omezujicimi prvky prirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
uzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v€etné& ochrannych pasem, plochy
zamokiené a plochy chranéné podle zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznacena ochranna a
bezpec€nostni pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury.
Stavebni &innost v téchto ochrannych pasmech podléha vyjadfeni spravce chranéné infrastrukturni
stavby a je vétSinou upravena oborovymi pfedpisy.

Pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*
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Af2) Obecné podminky pro vyuziti ploch a prostorové uspofadani s prvky regulacniho planu |

Limity vyuziti Gzemi vyplyvaji z omezujicich faktor(i pfirodnich a technickych prvk{ v uzemi.
Dalsi limity jsou vyjadfeny v zavaznych regulativech, ktera vymezuji pravidla pro umistovani staveb
pfi konkrétnim Uzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se tykaji
funkéniho vyuziti (rozhodnuti o pfipustnosti urc¢itého druhu stavby vzhledem k jejimu Gcelu a vlivim
na okoli) a prostorové regulace, ktera z hlediska ochrany estetickych (prostorové — kompozi¢nich),
kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje pravidla pro prostorové utvareni staveb a souboru.

Regulace funkéniho vyuziti

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad v
prislusném fizeni podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen
,stavebni zakon"), ve znéni pozdéjSich prfedpist a provadécich predpist a vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti uzemi, které neni v souladu se
schvélenymi regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi, je nadale pfipustné,
pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 139, § 128 - 131 (Udrzba stavby, odstranéni
stavby) a opatfeni stavebniho zakona tykajici se ¢innosti, které nad pfipustnou miru poskozuji zivotni
prostredi.

Resené Uzemi se &leni na uzemi a plochy s rliznymi ptedpoklady a podminkami pro jejich
vyuziti. Tyto podminky jsou uréeny v nasledujicich regulativech funkéniho vyuziti uzemi a jsou
vymezeny ve vykresu B2 - hlavnim vykresu.

Kromé& konkrétnich podminek vyuZiti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé fedené uzemi
nepfipustné tyto funkce a jevy:

e skladovani toxického odpadu

e vyroby a technologie znedistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné a zastavitelné uzemi jsou dale nepfipustné:
e vyroby a technologie, u nichz Skodlivé ucinky (hluk, exhalace, praSnost) pfesahuji hranice arealu

Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:
e  zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi

e vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich
o aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou Casté dopravni obsluhy

Pro obytna uzemi jsou nepfipustné:
e jakékoliv obtézujici zdroje hluku

o jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na
pevna a kapalna paliva

e jakékoliv komercni aktivity, které pfedpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu pFesahuji
hranice zény

e  jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény

Zvlastni poZzadavky na vyuZiti uzemi

Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury
podléha stanoviskim spravcl komunikaci a zafizeni.

Kolem vsSech pfirodnich vodoteci je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného pasma ve vzdal.
min. 5 m od bfehové &ary. Vyjimky mize v odlvodnénych pfipadech povolit vodohospodarsky organ.
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Regulace prostorového usporadani

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality obytného prostfedi
obce ve smyslu estetickém, kulturnim a krajinafském. Vztahuje se na vSechny funkéni plochy zastavby pro
celé feSené uzemi tak, jak jsou uvedeny v grafické ¢asti uzemniho planu Cernolic.

Pro stavebni ¢innost podléhajici stavebné& spravnimu fizeni jsou pfedepsany na plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti uréenych k zastavéni procentni podily, uréujici miru vyuziti Gzemi:

Maximalni procento zastavéni urCuje nejvétSi mozny podil zastavitelnosti pozemku pro
individualni vystavbu nebo v jednotlivém arealu. Nezahrnuje zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky,
manipulaéni plochy).

Podil nezpevnénych ploch — uréuje minimalni podil zelené (bez zastavénych a zpevnénych
ploch).

V nékterych pfipadech mohou byt podminky doplnény pro pfisluSnou plochu dalSimi
konkretizovanymi ustanovenimi.

Pro v8echny plochy plati, Ze v pfipadé etapového feSeni musi byt minimalnich podil(i zelené
dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

Maximalni vySka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vySkou
nejvyssiho bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, atp.) oproti plivodnimu
terénu. Pokud se vySka hfebene od puvodniho terénu v raznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro
Ucely regulace vzdy aritmeticky pramér minimalni a maximalni dosazené vysky hfebene oproti
plvodnimu terénu.

Nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, rozvody budou fedeny ukladanim do zemé
(kabelizaci).

Hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a prestavbu objektl

Pfi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana historicka
hodnota stfedu obce. Nové primyslové a komeréni zény se v obci nenavrhuji. Pokud by se presto nékteré
stavby ve vymezenych kategoriich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti témto typlm zo6n blizily, musi byt
(spolu s navrhem izola¢ni zelené) navrzeny tak, aby opticky nerusily ptuvodni historicky cenné prostfedi —
tzn. pfizpusobeni se velikosti hmot, méfitkem, vyskou, uzitymi materialy apod.

Zakladni podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, v ramci nasledujici kapitoly Af3) Podminky pro vyuZziti ploch v¢. zakladnich
podminek prostorového usporadani.

Pro vSechny stavby dale plati pfi jejich umistovani tyto podminky prostorového
usporadani s prvky regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Gizemi obce:

podminky prostorového usporadani s prvky requla¢niho planu:

v uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi venkovsky
charakter obce

jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvafenou urbanistickou strukturu, (j. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku a méfitko zastavby, tvar stfech a vySku oploceni

tvary stfech:
nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlove, pultové

a valbové stfechy s minimalnim sklonem 20°, rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pfipustné,
av8ak pouze s vegetacnim pokryvem, vegetacni kryt je doporucen i u stfech pultovych, pficemz
zadna ztéchto podminek si neklade za cil omezit umisténi soudasnych modernich
architektonicky hodnotnych domi

nezadouci je osazovani velkého mnozstvi vikyru.
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barevnost a materialové provedeni staveb:

povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je mozny do rozsahu 50%
celkové plochy fasad (bez oken). Dfevény obklad je mozny do rozsahu 100 % plochy fasad
(pFipustné jsou téZ difevostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je mozny
do rozsahu 100 % celkové plochy fasad. Je mozny téz obklad kompaktnimi deskami nebo
cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.

barevnost fasad je doporu¢ena ve Skale: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny barev a barva
povrchu materialu obkladu (dfevo, kamen apod.)

barevnost raml oken bude volena z neagresivnich barev.

nepfipustna je forma srubovych staveb

oploceni pozemku:

max. vyska oploceni pozemku na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
vySka podezdivky: max. 35% celkové vysky oploceni

maximalni usek pIlného oploceni (pevné zdi): 50% délky uli€éniho oploceni

Ochrana krajinného razu

K zakladnim podminkam ochrany krajinného razu patfi dodrzeni méfitka staveb, charakteru
venkovské zastavby, vySkova regulace, intenzita vyuziti pozemkl v plochach a ochrana
nezastavénych ploch.

Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni
krajiny. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem, pfiCemz za
nejhodnotnéjsi krajinny prvek lze povazovat pfirodni pamatku Cernolické skaly, dale udoli
V&enorského potoka.

|[Af3) Podminky pro vyuziti ploch v&. zakladnich podminek prostorového usporadani |

Uzemni plan stanovuje nékolik kategorii ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Kategorie ploch
odpovidaji metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze vybrané kategorie, vyskytujici se v feSeném Uzemi):

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle §4 - §19 vyhlasky ¢.501/2006Sb. byly
rozsifeny o dalsi druh plochy, coz umozriuje §3, odst. 4 vyhl. ¢.501/2006 Sb. Timto druhem plochy
jsou ,plochy systému sidelni zelené”. Naproti tomu napf. ,plochy smiSené vyrobni®, ,plochy tézby
nerostl* a ,plochy specifické” nejsou v tzemnim planu uplatnény.

BV - bydleni — v rodinnych domech — venkovské
SR - plochy smiSené obytné — rekreacni
RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
v grafice je jesté odliSeno (pouze Srafovanim plochy):
RI — rekreace — pl. staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich
OV - obganské vybaveni — vefejna infrastruktura
OM - obc&anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni
OS - obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH - ob&anské vybaveni — hibitovy
PV - vefejna prostranstvi
SK - plochy smiSené obytné — komer¢ni
DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité
ZV — zelen — na vefejnych prostranstvich
ZS - plochy systému sidelni zelené - soukromé a vyhrazena
Z0 ) o o

VV - plochy vodni a vodohospodaiské
NZ — plochy zemédélské — orna pGda
NL - plochy lesni

NP — plochy pfirodni —leuky
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NSr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen s rekreacni nepobytovou funkci

NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci

Pro jednotlivé kategorie ploch (stavajicich i navrzenych) jsou stanoveny nasledujici podminky
pro funkéni vyuziti s urenim prevazujiciho Uucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, popfipadé nepfipustného vyuziti nebo podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
(= zavazné regulativy funk&niho vyuziti uzemi).

KAPITOLA 2.11.0DUVODNEN{ ZMENY C.2 UP CERNOLIC TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN- 06/2020
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\ BV — bydleni — v rodinnych domech - venkovské

CHARAKTERISTIKA

Plochy rodinnych domu s pfimeési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad ramec Uzemi vymezeného danou funkci a
nerusicich obytny charakter, v€etné zakladniho ob&anského vybaveni). V tomto typu Gzemi je
doplfkové k bydleni rovnéz mozné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni (s
hospodarskou Casti a Castecné hospodaFsky vyuzivanymi zahradami s moznosti chovu
hospodarskych zvifat a drobné nerusici vyroby).

Jedna se o stavajici zastavbu obce, zastavitelné plochy a plochy pfestaveb.

URCENE HLAVNI VYUZITI
- bydIem v rodmnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI
rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi,
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
- sluzby a provozovny nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad
normativy stanovené zvlastnimi pfedpisy
- chovatelska cCinnost bez negativniho vlivu (hluk, zapach) za hranice vlastniho
.. pozemku
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- vSechny nové stavby musi byt napojeny na kanalizaci vedouci do centralni CoV a

na vefejny vodovod
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- veskeré stavby a Cinnosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména:

- bytové domy

- veétsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz lze
pfedpokladat rusivy vliv na zékladni obytnou funkci (hlu€énost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy t€Zkou dopravou)

- zarfizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

- jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam pfesahuje hranice vymezeného uzemi

- zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu téZkou dopravou

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZ U
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min.velikost pozemku pro vystavbu RD v navrhovych plochach(BV-navrh):800 m?
min. velikost pozemku pro vystavbu RD ve stavajici zastavbé (zastavéném tzemi
(BV-stav): 400 m2

podil nezpevnénych ploch na pozemku RD v navrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,

zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m~,

v pfipadé zastavéného Uzemi a dostavby proluk feSit max. procento zastavéni
rodinnymi domy individualné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,

vy8ka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vyska 8,5 m,

pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke
kazdému bytu musi byt zajiSt€no parkovaci stani nebo garaz alespon pro jeden
automobil na pozemku rodinného domu
u zastavby proluk v zastavéném uUzemi se pozaduje v ramci projektové pfipravy
stavby (pro vydani stavebniho nebo spoleéného povoleni) dolozit ulicni pohled se
zakresy sousednich (stavajicich) objektl
nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelové rozvody budou ukladany
do zemé

Likvidace destovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem, pfi nemozZnosti zasaku
destovou kanalizaci

Pro vSechny stavby plati pfi jejich umist'ovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

\ SR - plochy smiSené obytné - rekreacni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro bydleni a pobytovou rekreaci
URCENE HLAVNI VYUZITI

stavby pro individualni rekreaci
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

nerusSici technlcka dopravm a verejna vybavenost souwsepm S obsluhou
vefejna zelen

détska hfisté, sportovni plochy uréené potfebam zény (drobna hfisté apod.)
drobné zahradni stavby (pfFistfeSky, malé skleniky, apod.)

pfislusné komunikace

chovatelska Cinnost bez negativniho vlivu za hranice pozemku

parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zména uzivani stavby (rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydlem
v RD, resp. vystavba nového RD v zastavéném uzemi (SR-stav) je mozna pfi
splnénl’ téchto podminek:

vSechny nové stavby RD a zmény staveb na bydleni musi byt napojeny na
kanalizaci vedouci do centralni COV a na vefejny vodovod

pfistupové komunikace k pozemku musi splfiovat parametry pro pfijezd pozZarnich
vozidel a vozidel IZS a zasah pozarnich jednotek (minimalni Sitka 3,5 m)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
IGzkova zdravotnicka zafizeni

KAPITOLA 2.11.0DUVODNEN{ ZMENY C.2 UP CERNOLIC TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN- 06/2020

16



- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy téZkou dopravou

- v8echny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zény

- bytové domy

- Vvetsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize
predpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluénost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

- zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu téZkou dopravou

- jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam pifesahuje hranice vymezeného uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

-min. velikost pozemku pro vystavbu RD, resp. zména uzivani stavby
(rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydleni v zastavéném uzemi
(SR-stav): 400 m2
-min.velikost pozemku pro vystavbu RD nebo stavby pro rekreaci v navrhovych
plochach (SR-navrh): 800 m?
- Pro vystavbu / pfestavbu na RD:
podil nezpevnénych ploch v navrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,
zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m?,
vyska zastavby: 1 nadz. podlaZi + obytné podkrovi, max. vyska 8,5 m,
pripustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty,
ke kazdému bytu musi byt zajisténo parkovaci stani nebo garaz alespon pro
jeden automobil na pozemku rodinného domu.
Likvidace destovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem
- Pro vystavbu /pfestavbu staveb pro rekreaci:
min. podil nezpevnénych ploch 70%,
max. procento zastavéni 20%, maximalné vSak 150 m?
vyska zastavby: 1 nadz. podIa2| + podkrovi, max. vyska 6,5m

- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

\ RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

CHARAKTERISTIKA
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domku), pro které jsou stanoveny
specifické zejmeéna prostorové regulativy
URCENE HLAVNI VYUZITI

- rekreaéni chaty a domky

- zahradni chaty

- drobné zahradni stavby (pfistfeSky, malé skleniky, apod.)

- okrasné a uzitkové zahradni kultury
PRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni (vyjimecné pfipustné)

- nezbytné technické vybaveni

- parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

- pfislusné komunikace

- sportovni plochy uréené potfebam zény (drobna hfidté apod.)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- veSkeré stavby a cCinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym

vyuzitim, zejména:
- vyrobni a chovatelska ¢innost

KAPITOLA 2.11.0DUVODNEN{ ZMENY C.2 UP CERNOLIC TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN- 06/2020
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v8echny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zony

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro plochu Potoky - Ve stokach (Z26a): min. velikost pozemku 4209 800 m? (plati
pro nové vymerovane pozemky), socilrozoomiaeh—nlecn 100 =ootradns

Pro ostatni plochy: min. velikost pozemku se nepfedepisuje (dalSi nové pozemky
tohoto uréeni se v obci nenavrhuiji),

Pro vSechny plochy: min. podil nezpevnénych ploch na pozemku 70%, max.
procento zastavéni 20%, maximalné vSak 150 m?, vyska zastavby: 1 nadz.
podlazi + podkrovi, max. vyska 6,5 m

Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulac¢niho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

PODMINKY OSETRUJICI STAVBY PRO RODINNOU REKREACI NA LESNICH
POZEMCICH A MIMO LES

Na lesnich pozemcich je z&kladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona &. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.

U chat samostatné stojicich na—[EiZ€l}lesnich pozemcich (pozemky parc. &.
305/44 az 305/50) je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba.

-u objektd pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemku
NL, jsou zakazany jakékoli zmény dokon&enych staveb vyjma nezbytné stavebni
udrzby

\ OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

CHARAKTERISTIKA

Plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
(tyto plochy vyhovuji dikci §2 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE HLAVNI VYUZITI

verejna, technicka a dopravni vybavenost komunalniho charakteru (obecni ufad, obecni

a statni policie, hasicska zbrojnice, zafizeni CO, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
Skoly, Skolky a jesle, zafizeni socialni péce, sbérné dvory, technické sluzby obce)

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zeleri

technicka infrastruktura

zarizeni komeréni vybavenosti (jen dopliikové - obchodni zafizeni, vefejné
stravovani, ubytovani do 20 l0Zek, kancelafe, sluzby a drobné provozovny)

ostatni vefejna vybavenost komer¢niho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce
kaple a kostely, pomniky

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména:

priimyslova vyroba, sklady, velkoobchod

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

min. podil nezpevnénych ploch 30%, max—procento—zastaveni—30%; vyska

zastavby: 2 nadzemni podlaZi + podkrovi, max—vwyska-8;5-m
Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostoroveho

usporadani s prvky regula¢niho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.
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| OM — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni |

CHARAKTERISTIKA
Plochy prevazné komeréni obCanské vybavenosti — slouzici napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovam stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
URCENE HLAVNI VYUZITI
- plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a
dalSi sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu t&Zkou dopravou a na hranicich arealu
nemaiji negativni hygienické vlivy naokoli
PRIPUSTNE VYUZITI
- souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
- ochranna zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

7> o v

- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu t&Zkou dopravou nebo ¢innosti, které by
svymi negativm’mi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU éplahjtaq—pre—prestavby—destavby—astavebm—

min. pod|I nezpevnenych ploch 30%, max. procento zastavenl 45%, vyska

zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vy8ka 8,5 m, pfipadné technologické naroky

na vy3Si objekty budou feSeny individualné

- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaé¢niho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce, a dale pro plochu Z7 jesté tyto podminky:

- vploSe Z7 je mozno umistovat pouze stavby, které svym hmotovym FeSenim
nenarusi charakter obce a zejména krajinny raz, coz bude podrobné& dolozeno
v ramci projektové pfipravy na umisténi staveb v uzemi

- vploSe Z7 budou preferovany rovné vegetacni stfechy,

- v ploSe Z7 je nepfipustné piné oploceni pozemku

OS - ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

CHARAKTERISTIKA |

Plochy pro télovychovu a sport, pro Cinnosti souvisejici se sportovnim vyuzitim vefejnosti
URCENE HLAVNI VYUZITI

- lochy pro zafizeni a stavby slouZici k télovychové, sportu a rekreacnimu vyuZiti
PRIPUSTNE VYUZITI
- doprovodné stavby (Satny, socialni zafizeni, sprava arealu)
- doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod, turisticka ubytovna do 20 IizZek)
- doprovodna zelen, pozemni komunikace, odstavné plochy,garaze
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- zafizeni socialni péce, lUzkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
pramyslovéa vyroba, sklady, velkoobchod
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%, vySka
zastavby: u krytych sportovist’ - feSit individualné, u otevienych sportovist - 2
nadzemni podlazi, max. vyska 8,5m s vyjimkou trlbun osvétleni apod.
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
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- na lesnich pozemcich je zakladnim predpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona ¢€. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.

- u staveb na [EiZ8A) lesnich pozemcich je pFipustna pouze nezbytna nutna udrzba

- Pro vS8echny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé tuzemi
obce.

| OH - ob&anské vybaveni — hibitovy

CHARAKTERISTIKA
Plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist se specifickou funkci doplnénou o funkce
sadovnickych Uprav (estetickou a krajinné ekologickou).
URCENE HLAVNI VYUZITI

- _hibitovy
PRIPUSTNE VYUZITI

- ostatni vefejna zelen v&. ochranné a izolacni

- aleje a stromofadi v zastavéném uzemi

- drobné stavby zahradni architektury

- zahradni prvky

- malé zpevnéné plochy s lavickami

- péSi cesty

- parkovisté

souvisejici technicka vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- ve8keré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym
- vyuzitim , R , ,
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
-nejsou stanoveny

| PV — vefejna prostranstvi

CHARAKTERISTIKA

Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba
samostatné je vymezit. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené, pfi€emz vyznamné plochy
zelené (napf. parky) se zaclefiuji do ,ploch sidelni zelené na vefejnych prostranstvich”
URCENE HLAVNI VYUZITI
- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo vefejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovani, kazdodenni rekreaci apod., obvykle s plochami vefejné a
» doprovodné zelené
PRIPUSTNE VYUZITI
- pomniky, kasny, kapli¢ky, kfize, bozi muka
- détska hiisté (odpovidajiciho rozsahu)
- jiné prvky méstského mobiliafe (autobusové pfistfesky, lavicky, telefonni budky,
informacni stojany, odpadkové koSe a kontejnery, apod.)
- stavby pro dopravni vybavenost
- plochy pro odstavovani vozidel
technicka infrastruktura
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

\ SK - plochy smiSené obytné - komeréni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro komercni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
nerusici vyrobni Cinnosti s moznou pfimeési bydleni, v€etné pfechodného ubytovani
URCENE HLAVNI VYUZITI
- obytné Uzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi vefejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni, pokud
ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv. nerusici
.. Cinnosti) .
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného uzemi
- vefejna zelen
détska hfisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- primyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni
- obsluhy nebo obsluhy téZkou dopravou (rusici ¢innosti)
- lizkova zdravotnicka zafizeni
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vyska
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vy8ka 8,5 m
- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulac¢niho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi
obce.

\ DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni

CHARAKTERISTIKA
Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I., Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime¢né téz mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemk(, na kterych jsou umistény soucéasti komunikace,
napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automibily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemm’ch komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (viz
§ 9, odst. 2 pism. a, stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE HLAVNI VYUZITI
- plochy pozemnich komunikaci viech kategorii,
- plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (v€etné nadzemnich a
podzemnich),
- plochy pronajimatelnych parkovist a garaZi,
- zastavky autobus hromadné dopravy
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby technické vybavenosti
- plochy pro doprovodnou a ochrannou zeleri
- stavby pro dopravni vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- v8echny &innosti nesouvisejici s pfimym zabezpe€enim dopravy
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb, vyska zastavby:
1 nadzemni podlazi, max. vyska 6m
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH
- na lesnich pozemcich je zakladnim predpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona ¢&. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.
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u staveb nai{gizieh)lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

\ Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité

CHARAKTERISTIKA

Plochy arealu technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Gpravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalsi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti

URCENE HLAVNI VYUZITI

stavby pro odkanalizovani Uzemi (stoky a povrchové sbérale destovych vod,
stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, pfe€erpavaci stanice odpadnich
vod, €istirny odpadnich vod)

vodarenské zdroje, ochranna pasma a vodovodni fady (na vymezené plose
ochrannych pasem Ize umistit pouze ucelové vodarenské stavby, mistni
komunikace, tyto pozemky lze zemédeélsky obhospodafovavat za podminky
nenaruSovani vodarenské funkce)

stavby pro zasobovani elektrickou energii - trafostanice véetné vedeni VN a NN
stavby pro telekomunikace (véze, kabelova vedeni, sitové a ucCastnické
rozvadéce)

stavby pro stfedotlaké plynovody

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemni komunikace

technicka infrastruktura

rozhledna v plose Z27

zelen a travni porosty

v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné
pozemni stavby (kdlny, pfistavby a nastavby stavajicich objektl v souladu s
vyjimkou, ktera bude udélena pfislusnym organem statni spravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb

\ ZV - zelen — na verejnych prostranstvich

CHARAKTERISTIKA

Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné, jedna se
o plochy parkl apod., které nemohou byt souéasti jinych typl ploch, nebo je ucelné je vyclenit
z ploch vefejnych prostranstvi

YURCENE HLAVNI VYUZITI

vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle
parkové porosty okrasné a pfirodéblizké

PRIPUSTNE VYUZITI

verejna zelen ochranna a izolacni

stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v izemi (drobné reten¢ni nadrze)
drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, vybaveni détskych hfist)
komunikace péSi, ucelové stavajici drobné stavby (kaplicky, pfistfesSky,
trafostanice apod.)

stavby a zafizeni technického vybaveni

pozemni komunikace, odstavné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a cCinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

——bdeen—i’
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

\ ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena

CHARAKTERISTIKA
Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v
daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typl ploch, napf. bydleni.
URCGENE HLAVNI VYUZITI
- samostatné pozemky zahrad u rodinnych dom( (s moznosti vyuZiti pro drobnou
zemédélskou vyrobu, pro umisténi pfistfeSkd na naradi, kilny, skleniky, apod., na
.. lochach Ize umistovat stavby slouzici k fadnému uzivani pozemka)
PRIPUSTNE VYUZITI

- souvislé plochy zelené u—bytewyeh—domi,—Skel s charakterem polovefejného
vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se
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\ VV - plochy vodni a vodohospodarské

CHARAKTERISTIKA
Plochy vodni a vodohospodéfské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné
pozemky urCené pro prevazujici vodohospodarske vyuziti (viz vyhl. €. 501/2006 Sb.).
URCENE HLAVNI VYUZITI
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které plni hydrologické,
ekologicko — stabiliza¢ni, estetické funkce
PRIPUSTNE VYUZITI
- Upravy koryt vodnich toku
- vodohospodafské stavby (jezy, hraze apod.)
- umélé vodni nadrze (plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré stavby nesouvisejici s vodohospodarskou funkci
- jakékoliv ¢innosti vyzadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo Cinnosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

NZ — plochy zemédélské — orna puda

CHARAKTERISTIKA

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfem' pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (viz vyhl. 501/2006 Sb.). Pozn.: Zemédélska ucelova vystavba — arealy
zivocisné a rostlinné vyroby se do tohoto typu nezahrnuji, jsou v typu ploch ,vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba”. Naopak stavby nezbytné pro obhospodafovani zem. pudy v
nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby, pristfeSky pro dobytek) mohou byt do
tohoto typu zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
URCENE HLAVNI VYUZITI
- zemeédeélska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na orné padé
PRIPUSTNE VYUZITI
stavby, =zafizeni, a jina opatfeni pro obhospodafovani
zemeédeélské pldy a pastevectvi:
- stavby pfistfeSka pro uskladnéni rostlinnych produktt
- stavby pfistfeskd pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)
- udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)
- soliterni a liniova zelen
- stavby a &innost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)
- Udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach
- liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody a ZPF:
- liniové stavby pozemnich (ucelovych) komunikaci, pési cesty, cyklostezky,
hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF
- liniové stavby technické infrastruktury
- investice do pldy za ucelem zlepSeni Urodnosti (meliorace),
izolaéni a ochranna zelen,
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
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- oploceni pastevnich areald a vybéhl pouze formou ohradniki pro pastvu
hospodarskych zvifat, kdy je zachovana prichodnost krajinou jak pro volné Zijici
zvitata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- arealy zemédélské vyroby

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostl

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pFipustném vyuZiti

- oplocovani pozemkd ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdroji a Uzemi tézby

——zneskodhovani-odpadu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb pro obhospodafovani zemédélské
pudy a pastevectvi (napf. uskladnéni sena a slamy): 100 m2
- max. vySka pfFipustnych staveb: 6 m
-pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

NL - plochy lesni

CHARAKTERISTIKA
Plochy s pfevazujicim vyuZitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuZiti ploch umozfiuji
umistovani staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

URCENE HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI
- prvky USES
- stavby slouzici pro obhospodafovani lesa
- stavby slouzici pro myslivost
- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury
- zalesnéni pozemk, které nejsou soucasti lesa, je mozno pfipustit v souladu se
stanoviskem pfisluSnych organu statni spravy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro tézbu nerostl
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuziti

bydlent.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se
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NP — plochy pfrirodni -louky

CHARAKTERISTIKA
Plochy Iluk, pastvin a ostatnich travnich porostli, které neslouzi k hospodafeni na
zemédélském plidnim fondu (ZPF), dale v krajiné plni zejména funkci ekologicko - stabilizaéni

a protierozni. Nektere-tyteploehy-moheou-byt VSechny tyto plochy pini bud' funkci VKP nebo
jSOU prvky USES

- pozemky a kondory USES (LBK LBC) a SOUVISG]ICI prlrodne cenné pozemky
(meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

- plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

- Udrzba a obnova krajinnych prvkl( (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)

- soliterni a liniova zeleh
udrzba a ochrana chranénych prvkl vymezenych v pozemkovych Upravach

PRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tokd napf.
revitalizace a obnova bfehovych porostu, drobné vodni plochy, na mokrych
nivach napf. prirozena sukcese (zarustani olsemi a vrbami); zménou nesmi
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce
sougasnych ploch USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- UCelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych
pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni

- Ilnlove stavby za podmmek stanovenych prlslusnym organem ochr. prlrody a ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby (v€etné oploceni), tj. jakékoliv nadzemni a podzemni stavby

- vesSkeré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostl

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vmeenovanych v pnpustnem vyuzm
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| Sizoni pro individuslng .

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
-nejsou stanoveny

NSr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zeleii s rekreaéni nepobytovou funkci

CHARAKTERISTIKA

Zahrnuji plochy zelené v krajiné, v pfimé navaznosti na chatovou zastavbu (zejména tam, kde
pozemKky chat nejsou soucasti zastavéného uUzemi), déle proluky mezi chatami, zbytkové
plochy apod.

URCENE HLAVNI VYUZITI

plochy rdznych forem zelené v pfirodé blizkém stavu, vyuzitelné jako nepobytove
zazemi blizkych rekreacnich chat (pro b&Zné hry déti, piknikové louky, apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové a ploSné kefové, nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté aj.)

travni porosty (extenzivni)

ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

pozitivni estetické ovliviiovani krajiny

pfistupové cesty a cesty pro pési a cyklisty

nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

drobna sadovnicka architektura (Iaviéky, plastiky, informacni panely)

drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

——byeHem’

veSkeré stavby a cCinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro tézbu nerostu

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuZziti

v o v

plochy a zafizeni pro pobytovou rekreaci

jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo ¢&innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi

- maX|maIn| zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m

NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci

CHARAKTERISTIKA

Zahrnuji ostatni plochy ve volné krajing, louky, remizky, avozy, pésiny apod.
URCENE HLAVNI VYUZITI

liniové a plosné kefové nelesni stromove porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté aj.)

bfehové porosty vodnich toki

ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

podpora ekologické stability uzemi (je ¢asti ekologické kostry na nelesni pudé,
ktera jiZ neni zahrnuta do USES)

ochrana pfirody

pozitivni esteticke ovliviiovani krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI
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- cesty pro pési a cyklisty

- travni porosty (extenzivni), louky, pastviny

- drobné sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informaéni panely)
- drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)

- nezbitné liniové stavbi technické infrastruktury

- stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v uzemi (drobné reten¢ni nadrze)
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro pastevectvi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- ve8keré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

- ves8keré Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylouCena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro tézbu nerostl

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vmeenovanych v pnpustnem vyuzm

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- -pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na
charakter vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,
- - maximalni zastavena plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vyska pripustnych staveb: 4m

Ag) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatrenl k zajlst’ovanl obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit-i-uplatnit predkupni-prave

Ag.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemni plan FEZReRremenes ymezuije tyto plochy a koridory vefejné prosp&snych staveb
s moznosti vyvlastnéni:

dopravni infrastruktura:
WD1 - mistni komunikace zpfistupriujici nové plochy
WD1b — Ve Slatinach jih,
WD1c — Pred skalami,
WD1d — Novy Dvdr, + avka;

AD dniky ' , _ Dh ,
WD3 - parkovisté U Parku—pred OU, WD3b——P?ed€kaJam|—u—an+eei

technicka infrastruktura:

WT1 - trafostanice pro navrhové plochy v€. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS)
WT2 - navrzena prelozka Useku vzdusného vedeni VN 22 kV
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WT3 - navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

WT4 - navrzené vodovodni fady pro navrhové plochy, v€. pfivadéce (skupinovy vodovod
Mnisek), novy vodojem

WT5 - navrzené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych ploch

Ag.2) Verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory vefejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni (dle
§170 stavebniho zakona) takto:

prvky USES —VPO dle ZUR Sté. kraje:
WU1 - NRBK 56
WU2 - NRBK 56

Ag.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

Ag.4) Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti
statu.

Ah) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi vefejné
ésny Feni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Predkupni pravo ve prospéch obce Cernolice se vymezuje pro tyto stavby v katastralnim uzemi
Cernolice:

,P“ - Plochy a koridory s moZnosti uplatnéni predkupniho prava (dle §101 SZ)

ozn. - popis / parcelni Cislo
verejna infrastruktura:

PO2 - Obecni vybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf. volno€asové centrum
plnici funkci infocentra, kulturniho stanku, obCerstveni, altan a détsky koutek apod./
/ poz.€.56/1, st.17 dle KN

verejné prostranstvi:

PP1 - zelen na verejném prostranstvi na Dolni navsi / poz.€.313/5, st.30 dle KN

pzenl-vereine nrosbesnveh-staveb- vereine npro a
v s ~

-kapitolavpéténa
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Ai) Udaje o poctu listli izemniho planu a po¢tu vykresu k nému pripojené grafické casti
Jednotlivé €asti obsahuiji tyto pocty stran / vykresu:

A - Textova &ast tzemniho planu obsahuje 30 58 stran [VEEIREZMEnoU
vypousténych Easti textu)

B - Graficka &ast izemniho planu obsahuje 4 vykresy.
C - Textova ¢ast odavodnéni tzemniho planu obsahuje 52 stran.
D - Graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

ani nloeh a ado o a azarm novenlk-m nehao

wyuziti- véetné podminek-pro-jeho-provéfeni -kapitola vypusténa

rozsahu-dle pFilohy-&.-9-vyhl-€.500/2006-Sb.; -kapitola vypusténa

An) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) kapitola vypusténa

30
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Zména ¢&. 2 uzemniho planu Cernolic

Textova c¢ast odiivodnéni
zpracovana porizovatelem

05.2020
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