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Zastupitelstvo mésta Cernosice

Riegrova 1209, 252 28 CernoSice
tef:251 081 521, fax: 251 640 607, e-mail: podatelna@mestocernosice.cz

www.mestocernosice.cz

Opatreni obecné povahy ¢&. .1./2009,
kterym se vydava s
Regulacni plan pro lokalitu ,,Akatova® v k.. a mésté CernoSice

Zastupitelstvo mésta Cernogice, jako piislusny spravni organ piislusny podle § 6 odst. 5 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi (dale jen ..stavebni
zakon*), podle § 69 odst. 2 stavebniho zdkona, a v souladu s § 171 a § 173 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni Fad, ve znéni pozde¢jsich predpist, (dale jen ,.spravni fad*),

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ¢. ‘/7‘4/78 ze dne .. 42:&... 2009 tento Regulaéni pkin pro
lokalitu ,,Akatova® v k.. CernoSice.

1. Cile FeSeni

Cilem fedeni je zpracovat regula¢ni plan, na jehoz zakladé budou stanoveny regulaé¢ni podminky
pro novou vystavbu v této lokalite.

Dalsim cilem je stanovit srozumitelna pravidla nezbytného rozsahu, kterd na jedné strané zabrani
tomu, aby vznikly stavby kapacitou, méfitkem, vySkou a objemem narusujici okoli, na druhé
strané ponechaji dostatek volnosti pro konkrétni architektonicka feSeni a riznorodé potieby
investorQ.

l.a Vymezeni Fesené plochy
Resené tizemi se¢ nachazi na prudkém jiznim svahu zédpadnd od chatové osady Slune&na
v jihozapadni ¢asti mésta. Uzemi se nachdzi zdpadné a vychodné od komunikace Akétova.
Ploiné je fesené Gzemi vymezeno plochami pozemky k.G. Cernosice ¢. parc. 3757/2, 3757/3,
3757/4, 3757/5, 3757/6, 3753/7, 3753/8, 3749, 3752/1, 3752/2, 3754, 3756 a 3757/1 s vazbou na
sousedni pozemky.

1.b Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
Funkéni vyuziti fefeného tizemi je dano schvalenym Uzemnim plinem sidelniho Gtvaru mésta
Cernodice, véetné jeho zmén a dopliikil. V ptHpadé vydani Uzemniho planu CernoSice se vyuziti
feSeného Gzemi bude fidit jak novym uzemnim planem tak timto opatfenim obecné povahy..
Zavazné regulativy tohoto funkéniho vyuziti jsou dile doplnény a upiesnény

I.b.1. Uliéni ¢ary vymezujici uli¢ni prostor a plochy uréené pro novou zdstavbu. Hranice zastavby a
uliéni ¢ary jsou vymezeny v grafické casti.

1.b.2. Hranice zistavby vymezujici plochy, ve kterych lze realizovat jednotlivé rodinné domy. Hmota
objektdl hlavnich ji nesmi prekro¢it. MiZe byt umisténa kdekoli uvnitf nebo na hranici vymezené
plochy.
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1.b.3.

1.b.4.

1.b.5.

1.b.6.

L.b.7.
1.b.8.

YV plochach OC:

Maximalni po¢et bytovych jednotek ve stavbiach hlavnich nesmi byt vy§si nez dvé. Ve stavbach
vedlej$ich nesmi byt bytové jednotky.

Mira zastavéni Uzemi je maximalné 15% z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci
bydleni, pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49% celkové podlahové plochy stavby
hlavni. Na téchto pozemcich se pfipousti, aby dalsich maximalné 15% z plochy pozemku bylo
vyuzito pro zastavéni stavbami vedlej§imi nebo vyuZito jako plocha, kterd se nezapocitava do
zastavéné plochy stavbou hlavni, zastavéné plochy ostatnimi stavbami a plochy ozelenéni.
Prokazatelné plochy ozelenéni musi byt minimalné 70 % z plochy pozemku, které se prokazuji
dokumentaci sadovych uprav (bod 1.b.9).

Oploceni pozemkll musi byt ¢aste¢né prithledné maximalni vysky 1,8 m nad rostly (pivodni) terén
(pred provedenim terénnich a sadovych Gprav).

Oploceni, na které bude vydavan vefejnopravni titul pfed vydanim vefejnopravniho titulu na
hiavni hmotu, smi byt pouze prihledné, draténé, s kovovou nosnou konstrukei (kovové sloupky) a
maximalni vysky 1.8 m nad rostly terén {(bod 1.b.8).

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod,
vefejné stravovani do 50 osob a ubytovéni do 6 lzek, zdravotni a socialni sluZzby ) jsou pfipustné
pouze v rodinnych domech. Maximélni vySka stavby hlavni je 7,5 metru v&etné podezdivky
stavby a zaroverni maximalni poéet nadzemnich podlazi jsou 2

Maximalni vyska vedlejSich staveb a staveb urCeného a pripustného vyuziti, mimo staveb skol,
predSkolnich a 8kolskych zafizeni. je 4,5 metru véetné podezdivky stavby

Maximélni vySka staveb Skol, pfedSkolnich a §kolskych zafizeni je 9,5 metru véetné podezdivky
stavby

Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikateiskou ¢innost.

U pozemku ¢&.parc. 3757/2 bude provedeno trvalé odnéti z plnéni funkce lesa.

Minimaélni odstupova vzdalenost zastavby od hranice lesnich pozemki je 20 metri.

Dokumentace ke stavbam. ktera se bude predklddat stavebnimu Gfadu pro ziskani vefejnopravniho
titnlu k jejich provedeni, musi vzdy obsahovat tdaje o stavajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbou hlavni a stavajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbami vedlej$imi. Ddle musi dokumentace obsahovat %
zastavéni pozemku stavbou hlavni a % zastavéni pozemku stavbami vedlej§imi po realizaci
zameéru pro ktery bude vydavan vefejnopravni titul. Dokumentace prokazuje také % ozelenénych
ploch.

Tvary stfech ve v3ech funkénich plochach - bude akceptovéna stfecha sedlova, pultova, popi.
plocha.

Ptipadné lokélni dominanty a arkyre, budou feeny v tvaroslovi stiechy a jejich vyska nepfesahne
hieben stfechy hlavni hmoty objektu.

Piipadné vyuziti staveb v fizemi pro podnikatelskou ¢innost nesmi naruSovat hlavni funkci.
DEFINICE POIMU

Hlavni hmota objektu - sloui pro zajisténi zdkladni funkce v souladu s definici dle Uzemniho
planu mésta - ,,Oblast s ¢istym bydlenfm®,

Vedlejsi stavby - jsou stavby plnici funkci dopliikovou jako napiiklad garaze, bazény, skieniky,
zastfeSené pergoly atd., vcetné vSech zpevnénych ploch pomocné stavby, pinici funkci
doplitkovou ke stavbé hlavni. Tyto stavby plni doprovodné funkce k zajisténi provozu hlavni
funkce vyuziti - napf. gardZe, skleniky, bazény, zastreSené pergoly apod. Vedlej§i stavbou neni
stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Podkrovi — se pro tcely tohoto regula¢niho planu povazuje za podlazi

Zpevnénou plochou - se rozumi plocha, kterd neumoziiuje zasakovani jako napfiklad terasy,
zamkové dlazby, asfaltové a betonové plochy a komunikace.

Plocha OC - oblasti s ¢istym bydlenim dle izemniho planu sidelniho utvaru Cernosice
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1.b.9.

1.b.10.

I.b.11.

NAVRH PARCELACE A VYMERY JEDNOTLIVYCH POZEMKU

Navrh parcelace a vymeéry jsou smémeé a budou potvrzeny oddélovacim geometrickym planem.
Pocet parcel je zévazny, jejich hranice budou pomémé upraveny na zdkladé vyse uvedeného
planu.

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREINOU INFRASTRUKTURU

Resené tizemi je napojeno na stavajici komunikaéni sit’ ulici Javorovou, v niZ nebo podél ni jsou
také uloZeny potiebné inZenyrské sité. Podminkou nové zastavby v fefeném tzemi je rekonstrukce
zklidnéné komunikace Akatove, prochazejici Gzemim ve sméru sever-jih.

Stavby pro bydleni v fefeném tizemi nebudou povolovany do doby, neZ bude moZno tyto stavby
piipojit na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, jejichz uzivani bylo povoleno,
v minimalnim rozsahu: vefejna komunikace, vefejny vodovodni a kanalizaéni fad.

Ptipojovéni pozemkt na komunikace ve smyslu ustanoveni § 10 zakona 13/1997 Sbh. podléha
povoleni vécné a mistné piisluiného silniéniho spravniho dfadu.

V piipadé, Ze zamér vlastnikd pozemki v fefeném Uzemi bude klast dle tohoto regulaéniho planu
pozadavky na realizaci nové ¢i dpravu stavajici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského
vybaveni v izemi feS§eném timto regula¢nim planem, bude pfed povolenim staveb pro bydleni a
staveb pro obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu, uzaviena planovaci
smlouva podle prilohy &. 13 k vyhlasce & 500/2006 Sb. s méstem Cernosice.

Stavebnik, ve smyslu § 2 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v Gzemnim fizeni, kde
piedmétem zadosti bude povoleni téchto staveb, k Zadosti o vydani dzemniho rozhodnuti pfipoji
uvedenou uzavienou planovaci smlouvu.

PODMINENOST VYSTAVBY

Jakékoliv vystavbé musi piedchdzet Uzemni rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi staveb

dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni v této lokalité. Na uzemni fizeni pro

stavby dopravni a techmické infrastruktury a obcanského vybaveni v lokalité se vztahuje

ustanoveni § 88 stavebniho zdkona a Zadatel jako soudst zadosti pfedloZi planovaci smlouvu

podle prilohy &. 13 k vyhlasce & 500/2006 Sb. uzavienou s méstem Cernogice.

Stavby pro bydleni v feSeném uzemi nebudou povolovdny do doby, nez bude povoleno uzivani

take nasledujicich staveb dopravni infrastruktury :

- zrekonstruovana zklidnénd komunikace Akatova v navrhovaném rozsahu (z této podminky je
vyjmut pozemek &.parc.3754, protoZze v ramci jeho piipravy k zastavéni jiz byly realizovany
inzenyrské sité v ulici Akatové v kapacité potiebné pro celou lokalitu)

1.c Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

l.c.1.

DOPRAVNI OBSLUHA RESENEHO UZEMI

Dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajifténa nové rekonstruovanou ulici Akdtovou, kterd je
feSena jako mistni zklidnéna komunikace III. tfidy.

Pro piistup jednotek hasi¢ského zachranného sboru ke viem objektim v dané lokalité¢ budou
slouZit i nové budované komunikace, které budou pro rodinné domy minimalni §ife 2,5 m a pro
ostatni stavby hlavni §ife 3 m. VSechny stavby hlavni, mimo staveb rodinnych domi, musi byt do
20 m od komunikace slouZzici pro pfistup hasi¢ského zachranného sboru. Stavby rodinnych domi
musi byt do 50 m od kemunikace slouzici pro pfistup hasiéského zachranného sboru.

Projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokaZe, Ze komunikace
sphituji svym stavebné technickym provedenim zejména unosnosti, poloméry otaceni a §itkou
platné technické normy feSici tuto problematiku a Ze slepé komunikace umoznuji otaceni
techniky hasi¢ského zachranného sboru dle platnych technickych norem feSicich tuto
problematiku (pozn: v sou¢asné dobé je to zejména CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).
Povinnost prokazat, ze projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci
splituje technické podminky pozarni ochrany staveb podle zvlastntho pravniho piedpisu (pozn:
vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.) neni regulaé¢nim planem dotéena.
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l.c.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pocet domt 4 kapacita uzemi 16 obyvatel
Potieba vody 16 obyvatel x 180 =2 880 l/den = 2,88 m*/den = 0,033 U/s

V lokalit® Akatovd jsou jiz provedeny veskeré investice inZenyrskych siti. Je poloZena tlakova
kanalizace PE 63 a vodovod PE 110. Vodovodni sit’ pati do tlakového pasma ..Cerpané VDJ
Vraz®. Do této ¢asti nepiedpoklddame zavedeni rozvodu zemniho plynu, vytapéni, ohiev teplé
vody a vafeni bude zabezpeceno el. energii.

Qdvodnéni deStovych vod z komunikaci je ¢asteéné vsakem CésteCné voda odtéka smérem do
oblasti chatové zdstavby, kde po komunikacich stéka do vodotece.

Navrhované nové hydranty zakreslené v hlavnim vykrese budou nadzemni a budou spliiovat
pozadavky na vodu pro pozdmi zasah. Jako zdroje pozarni vody pro navrhované stavby budou na
novych vodovodnich fadech navrzeny poZarni hydranty, které budou nadzemni a umisténé mimo
téleso komunikace. Hydranty na vodovodnich fadech budou dle platnych technickych norem
feficich tuto problematiku (pozn: v soudasné dobé je to zejména CSN 73 0873). Projektova
dokumentace pro umisténi a povoleni staveb novych vodovodnich fadl prokaZe dodrzeni platnych
technickych norem feSicich tuto problematiku zejména v oblasti vzdalenosti objektd, vzajemné
vzdélenosti hydrantli novych a stidvajicich a zajidténi potfebného tlaku a pritoku. V pripadé
zjiSténi nevyhovujicich parametrli bude navrZzeno alternativni feSeni v souladu s platnymi
technickymi normami (pozn: v soutasné dobé je to zejména CSN 73 0873 a CSN 75 2411).

1.d Podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi
Regené tizemi je soudasti ploch, uréenych Gizemnim planem k zastavbe.
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru této lokality tvofené pouze nékolika parcelami, jsou
dany regulaénimi podminkami, respektovdnim ochranného pasma lesa 20 m od hranice lesnich
pozemkd (pozemki plnicich funkci lesa) a povolenou mirou zastavéni. Cilem je vytvofit volnou
vzduSnou zastavbu izolovanych rodinnych dom.
V soucasné dobé je izemi z€asti vyuzivano k bydleni, z ¢asti k rekreaci a zbytek jako zahrady.
Regulace je navriena jak vroviné funkéni, tak v roviné prostorové. Navrh omezuje mozZnosti
konkrétniho stavebniho vyuziti jen do t€ miry, do jaké je to nutné z urbanistickych diivodd.
Regula¢énim planem jsou vymezeny uliéni prostory, které ¢leni vizemi na jednotlivé bloky a
zajist'uji prichodnost Gzemi pro dopravni obsluhu i p&s§i pohyb. Nezbytna hlavni uliéni kostra je
zafazena do kategorie vefejné prospésnych staveb (viz. zvl. piiloha).
Ve vymezenych uliénich blocich je navrzeno doporufené c¢lenéni na stavebni parcely a
doporucené feSeni novych objektl. Pii vlastnim projektu na jednotlivych pozemcich je tedy
mozno velikost i tvar objektd a jejich umisténi na parcelach upravit dle potfeb investora a navrha
projektanta. Zachovan musi byt pouze piipustny zplsob zastavby. Zavazné jsou pochopitelné
zdkladni regulativy tzn. stavebni &ary, stupefl zastavéni pozemku, maximainé pfipustna vyska
budouci zastavby.
Piedmémné {izemi se nachazi v ploSe, kterda je UTP NR a R USES CR (MMR, MZP,1996)
vymezena pro skladebnou &ast NR USES, a to ochranné pasmo nadregionélniho biokoridoru K56
s probihajici osou teplomilnou doubravni a vose vodni a na okraji ochranného pasma
nadregionalntho biokoridoru K 56 s probihajici osou mezofilni hijovou. S tim souvisi dodrzeni
ochrannych podminek NRBK.

l.e Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostiedi

- rodinné domy na velkych pozemcich s nizkym procentem zastaveni,

- respektovani ochranného pasma lesa 20 m od hranice lesnich pozemki.

- rtekonstrukce ulice Akatova jako mistni zklidnéné komunikace s pfednosti pésich.
1.f Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Navrzené funkéni vyuZiti i stavby technické infrastruktury nebudou vyZadovat opatfeni na
ochranu vefejného zdravi.
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1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb
Veifejné prospéiné stavby budou komunikace Akatova, vodovodni fady, splaskova kanalizace,
vefejné osvétleni, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni .

1.h Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které lze uplatnit pFredkupni

pravo

Vefejné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo jsou:
komunikace, vodovodni fady, splaskové kanalizace, vefejné osvétleni, rozvody NN a
telekomunikacni vedeni. Na pozemku ¢.parc 3755/1.

1.i Vyédet dzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuji
Regulaéni plan lokality Akatova nenahrazuje izemni rozhodnuti na umisténi staveb v fe§eném
uzemi.

1.j Udaje o poétu listii regulaéniho plinu a poétu vykrest grafické &asti
Pocet listl regulaéniho planu - 6 stranek formatu A4
Pocet vykresii grafické ¢asti regulacniho planu — 5 kus— hlavni vykres, vefejné prospésné stavby,
sit€, déleni a scelovani parcel, dopravni feseni
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poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.....co.vrvennen. 10
¢) Vyhodnoceni souladu regula¢niho plinu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
proviadécich praviich predpPiSil. .. iicinrerrcceesccsssseescesancsnsersassaresssenssssssarssassans 10
d) Vyhodnoceni souladu regulaéniho plinu s poZadavky na vefejnou dopravni a
technickou Infrastrukiuri veiicie e trecscsesnsssresnersnserresenssanssressaresasssnesses 16
e) Vyhodnocenisouladu regulaéniho plinu se stanovisky dotfenych orgini podle
zvlaStnich praviich predpisilo. i cicicriensisssrcnssssnersasenmsesassasssesnsesessecsasssasssssons 10
§) PORIZENI REGULACNIHO PLANU....c.oooteeeeereteessesneresessecsssrsnssnosssssossissassssssssanstsmsassissssssasseses 11
K) NAMITKY A PRIPOMINKY ..ooiircecirescsecenssssssessasssssasssssosmssosaseaseasescasessssssssensossasesssasesenssses 11
D) POUCENI oottt remsesemaenemseseessasseesssnestesssasssssssssssssasssssassssssssssisssssssssiesasssssssassnsssssssesssasessssensesaass 12

a) UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan lokality ., Akétova™ byl zpracovdn na zékladé jeho ..zadani“ schvileného usnesenim
Zastupitelstva &. 24/8 na 8. zased4ni zastupitelstva mésta Cernogice dne 3.9.2007.

V priibéhu zmény ¢&. 4 tzemniho planu sidelniho utvaru Cemosice (dale jen ..UPNSU Cernogice™) si
mésto Cernofice nechalo zpracovat urbanistické studie vybranych lokalit, kterd feSily vybrané Gzemi
v podrobnéj§im méfitku neZ je rozliSovaci schopnost tzemniho planu. V téchto studiich byly feSeny
podrobnosti v podrobnosti regula¢niho planu. Na zékladé téchto urbanistickych studii byla vypracovana
4. zména UPNSU Cemosice. Urbanistické studie se neprojedndvaji zplsobem taxativné stanovenym
zdkonem, nemaji pravni zavaznost tizemné planovaci dokumentace a UPNSU Cemogice nemtze pravné
zezévaznit podrobnosti feSené v urbanistickych studiich. Proto se mésto Cernosice rozhodlo pofidit
regulaéni plany vybranych nezastavénych lokalit, které zpfesfiuji a zpfisiiuji regulaci vybranych tzemi a
to na zaklad¢ specifickych podminek feSené lokality.

Utelem pofizeni regulaéniho planu je zajistit ukoly Uzemniho planovani uvedené v ustanoveni § 18
zdkona €. 183/2006 Sb. (dale jen ,.stavebni zdkon™) a to v podrobnostech a zplsobem, ktery umoziuje
stavebni zakon, ktery se od doby poffzeni UPNSU Cernosice zménil.
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU A SOULADU S UZEMNIM PLANEM

1. Koordinace vyuZivani dzemi

Koordinace vyuziti izemi je ziejma z grafické éasti regulaéniho planu. Regulaéni plan vychazi z UPNSU
Cernosice, ktery jako nadfazena tizemné planovaci dokumentace stanovila zakladni koncepci a navaznost
lokality feSené regulacnim planem a tzemi navazujici na tuto lokalitu. Regulacni plan pak rozpracoval do
podrobnosti zékladni urbanistickou koncepci stanovenou UPNSU Cernosice tak, jak pripousti stavebni
zékon.

Dopravni feSeni a feSeni inZzenyrskych siti navazuje na Gzemi nefe$ené regula¢nim plinem coZ je patrné
z grafické &asti regulaéniho planu.

2. Vyhodnoceni souladu s izemnim plinem

Regulaéni plén neni v rozporu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci, kterou je UPNSU Cernosice
a Uzemni plan velkého tuzemniho celku Prazsky region. Regulaéni plan zachovava kontinuitu
urbanistické koncepce zakotvené v UPNSU Cernosice. Oproti UPNSU Cernosice nékteré regulativy
zpfesfiuje a zpfisiiuje. Toto zpfesnéni i zpiisnéni neni v rozporu UPNSU Cernosice. Regulatni plin
zezavaziuje nékteré podminky, které neni mozno zezavaznit UPNSU Cernodice s ohledem na podrobnost
v které se vypracovava tzemni plan.

Regulaéni plan je v souladu s UPNSU Cernosice, véetné jeho zmén a dopliki. Je souédsti jeho
rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech.

¢) UDAJE O SPLNEN{ ZADANI UZEMNIHO PLANU

Regulaéni plan ve své navrhové &asti splituje vSechny tdaje Zadani schvalené Zastupitelstvem mésta
Cernogice. Viechny poZadavky dotGenych organt jsou v ieSeni obsaZeny. V souladu se stavebnim
zékonem byl navrh zadani sdotenymi organy dohodnut. Stanoviska dot¢enych organdi k navrhu
regulaéniho planu jsou a v Piloze ¢. 1 ac. 2.

d) KOMPVLEX’Ni ZDI"JVODNE:Ni RESENI, VCETNE ZDUVODNENT
NAVRZENE URBANISTICKE KONCEPCE

NavrZené urbanistickd koncepce. fefici lokalitu pro bydleni vizolovanych rodinnych
domech na velkych pozemcich s piislusnou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou, dopinénou
feSenim parteru uli¢nich prostordi, je plné v souladu s urbanistickou koncepci celého tzemi Cernodic,
fesenou v UPNSU Cernogice. Tato koncepce je zaloZena na snaze zdstupch mésta regulovat novou
zastavbu na jednotlivych rozvojovych plochach tak, aby byla pfed jeji realizaci zajisténa potfebna
dopravni a technicka infrastruktura, zeles, sportovni zdzemi a dostateéna kapacita v zafizenich obCanské
vybavenosti. Diiraz kladeny na pfesné urCeni maximalniho procenta zastavéni hlavnimi i vedlej§imi
stavbami, jasné definice urcujici podlaznost, podkrovi a ustupujici podlazi a podminky povolovani
jednotlivych staveb, dava pfedpoklad pro srozumitelné stanoveni zastavovacich podminek pro budouci
stavebniky a jejich kontrolu stavebnim tfadem. Regulacni plan také stanovil povinnost, aby Zadatel o
uzemni rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni uzaviel s méstem Cernoice planovaci smlouvu podle § 88 stavebniho zakona. Tato smlouva méa
pfesné stanoveny rozsah uvedeny v piiloze ¢. 13 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb. Plinovaci smlouva
piikladmo obsahuje idaje o dotéené veiejné infrastruktufe a jeji stru¢nou charakteristiku, zejména udaje
tykajici se druhu a kapacity jednotlivych systémi technické infrastruktury, jejich polohu nebo trasu,
zphisob a misto napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu, stanoveni finanéniho podilu Zadatele na
nezbytmych zménach stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové vefejné infrastruktury,
zavazek smluvnich stran obsahujici vysi finanéniho podilu na realizaci dottené vetejné infrastruktury a
zpusob jejiho vybudovani, zédvazek Zadatele k vyuziti vefeiné infrastruktury v dohodnutém rozsahu a
terminu, zavazek Zadatele provést nezbyina opatfeni na pozemku, zabranujici chrozeni vetejnych zajma v
piipadé. Ze nedojde k realizaci navrhovaného zaméru v dohodnutém rozsahu a ¢ase, zaruky zadatele k
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zajiSténi jeho zdvazku (napfiklad sloZeni penézni ¢astky, bankovni zaruka, zistava), harmonogram
realizace navrhovanych zmén v tzemi podle regulaéniho planu nebo tizemniho rozhodnuti v navaznosti
na terminy potfeby zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové vefejné infrastruktury,
zaruky smluvnich stran k realizaci vefejné infrastruktury podle regulaéniho planu nebo Uzemniho
rozhodnuti v dohodnutych terminech, zavazek k pfevzeti a provozovani vefejné infrastruktury, pokud
neni piilohou planovaci smlouvy smlouva zajistujici prevzeti a provozovani vefejné infrastruktury treti
osobou. K névrhu planovaci smlouvy se pfiklada pfikladmo odborny odhad nakladid na provedenf zmén
stavajici vefgjné infrastruktury nebo na vybudovani nové vefejné infrastruktury, doklady o pravech
zadatele k pozemkiim, na kterych se navrhuje nova vefejna infrastruktura, dohoda s vlastniky, spravci
nebo provozovateli vefejné infrastruktury, doklady o finanénim podilu tfetich osob.

Tento poZadavek byl do regulacniho plédnu zafazen proto, aby nemohlo byt zneuzit fakt, ze pozemky pro
stavby dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni lze vyvlastnit.

Vyvlastnéni pozemkl pro stavby ve vefejném zdjmu musi mimo jiné predchazet snaha vyvlastnitele nabyt
vlastnictvi k vyvlastiiovanym pozemkim jinou cestou neZ vyvlastnénim (napf. koupi). Vyvlastnéni
pozemk1l v nezbytném rozsahu je tedy az krajni mozZnosti jak ziskat vlastnické pravo k pozemkim (jejich
Castem) nutnym pro provedeni staveb ve vefejném zdjmu. Ve vyvlastfiovacim fizeni se prokazuje vefejny
zéjem na vyvlastnéni. Proto, aby nedo$lo k zneuzZiti institutu vyvlastnéni minoritnimi vlastniky pozemk,
stanovil regulacni plan, Ze stavby dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni za uréitych
okolnosti nelze povazovat za stavby ve vefejném zajmu.

e) POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI
Lokalita nevyZaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostredi.

f) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND

Plocha této lokality je cca 2,2 ha. Z toho je parcela €. 3757/2 o vyméie 0,1673 ha vedena v KN jako lesni
pozemek. Ten bude feSen v samostatné pfiloze LPF.Zbyvajici ¢ast feSené lokality tvoii zahrady, kde je
zemé&délska plida zastoupena kambizemi na zahlinénych pis¢itych substratech s kddem BPEJ] 4.22.13 s
tFidou ochrany V. Jedna se tedy o plidu s nizkou agronomickou hodnotou.

g) VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZIVANI UZEMI A S CILI A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANI

Regulaéni plan je proveden disledné podle zakona ¢. 183/2006 Sb. a ve smyslu pozadavkt  vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Regula¢ni plan vytvaii predpoklady pro vystavbu a vyuziti Gzemi ve smyslu schvilené
uzemné planovaci dokumentace.

Regulatni plan nenahrazuje Zadné Gzemni rozhodnuti a nefe§i vyjimky z obecnych poZadavkil na vyuziti
uzemi ve smyslu ustanoveni § 169 odst. 3 stavebniho zdkona. Z toho plyne. Ze regula¢ni plan pfedem
nepiedpoklada udéleni vyjimek z obecnych poZzadavki na vyuziti azemi. Regulaéni plan také nezaklada
Zadny pravni narok na udéleni vyjimek z obecnych pozadavkid na vyuZiti uzemi. Ztoho plyne, Ze
piipadné vyjimky z obecnych pozadavk® na vyuziti izemi se musi projednat podle platnych pravnich
predpist.

Architektonické a urbanistické hodnoty Sir§tho okoli jsou respektovany jak vySkovou ftirovni
navrhovanych staveb, tak koncepci jejich uspotadani a navrhem doprovodné zelené a komunikaéni sité,
Veskeré pozadavky dané vyhlaSkou &. 501/2006 Sb. ohledné pozadavkii na vyuzivani tzemi regulaéni
plan zohlediiuje, uplatiiuje a respektuje

Regulatni plan respektuje zasady obsaZzené ve stavebnim zakoné, v obecnich poZzadavcich na vystavbu a
v UPNSU Cermnogice.
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h) VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

V souladu se stavebnim zakonem byl navrh zadani regulaéniho planu s dot€enymi organy dohodnut.
Stanoviska dotenych organti k navrhu zadani byla zapracovana do zadani regulaéniho planu.

O navrhu regulacéniho planu probéhlo spole¢né jednani ve smyslu ustanoveni § 65 stavebniho zdkona.
Stanoviska k navrhu regulaéniho planu jsou v Priloze €. 1. Stanoviska dotcenych organti k navrhu
regulaéniho planu byla do regulaénihe planu zapracovana nebo byl s konkrétnim dotenym orginem
dohodnut rozsah zapracovéni jeho stanoviska.

Nesouhlasna stanoviska dotéenych organii byla s témito dotéenymi organy projednana a doslo ve viech
pfipadech k dohodé na dpraveé regulaéniho plénu, ktera byla pfijatelna pro dotceny organ, ktery uplatnily
nesouhlasné stanovisko. Jednotlive dohody s dotCenymi organy, které uplatnily nesouhlasna stanoviska
jsou pisemne a jsou v Priloze ¢. 1.

Navrh regulaéniho planu je v souladu se stanovisky z jeho zadani, vydanymi dotéenymi organy podle
zvlastnich pravnich predpist.

i) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU REGULACNIHO PLANU PODLE § 68
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA PORIZOVATELEM

a) Vyhodnoceni souladu nivrhu regulacniho plinu s vydanou azemné plinovaci dokumentaci

Regulaéni plan je v plném souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem
sidelniho atvaru CemoSice a Uzemnim planem velkého tzemniho celku — Prazsky region (12/2006).

b) Vyhodnoceni souladu regula¢niho plinu scili a akoly Wizemniho plamovani, zejména s
poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

Cilem feSeni bylo zpracovat regulacni plan, ktery by umoZnil obci stanovit jasna pravidla pro rozvoj dané
lokality. Zejmeéna se jednalo o zezdvaznéni vét§ich vymér pozemkl, poZadavkd na feSeni uli¢niho
prostoru a poZadavkid na vefejna prostranstvi. Regulacni plan vytvaii prfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj. Regulaéni plan (graficka a textova ¢ast) dopliuje a rozviji tizemni plan. Regulaéni plan
zésadnim zpisobem neomezuje funkéni vyuziti jednotlivych funkénich ploch tak, jak je stanovil izemni
plan. Regulaéni plan dale stanovuje podminénost rozvoje fe§eného izemi.
Architektonické a urbanistické hodnoty S§irStho okoli jsou respektovany jak vySkovou drovni
navrhovanych staveb, tak koncepcei jejich uspofadani a navrhem doprovodné zelené a komunikacéni sité.

¢) Vyhodnoceni souladu regulacniho plinu s pozadavky stavebnihe zikona a jeho
proviadécich privnich pFedpisu
Potizovatel zajistil zpracovani navrhu regulaéniho planu v souladu s ustanovenim § 65 stavebniho
zakona. Regulacni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.

d) Vyhodnoceni souladu regula¢niho plinu s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
V regula¢nim planu jsou zachyceny vSechny dalezité objekty a trasy technické infrastruktury, které
ovliviluji vyuZziti feSeného Uzemi a umoZfiuji jeji vyuziti pro vystavbu. Veskeré inZenyrské sité jsou
Gitelné napojeny na stavajici trasy téchto zafizeni v mésté Cernosice.

e) Vyhodnoceni souladu regulacniho plinu se stanovisky dotéenych organi podle zvlistnich
pravnich predpisii

Pii potizovani regulaéniho planu byly akceptovany pozadavky dotéenych organd. které uplatnily ve svych
stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organd, dohod! sjednotlivymi dotéenymi
feSeni v ptipadé nesouhlasnych stanovisek a zajistil upraveni navrhu na zakladé stanovisek dotéenych
organii nebo na zékladé pisemnych dohod s jednotlivymi dotéenymi organy. Stanoviska Kk navrhu
regulaéniho pladnu jsou uvedeny v Pifloze €. 1. V Ptiloze €. 2 jsou pak stanoviska dotéenych organi
uplatnénych k vefejnému projednani. Zadné ztéchto stanovisek k vefejnému jedndni jiz nebylo
nesouhlasné. Prilohy €. 1, €. 2 a €. 3 nejsou soucdsti opatieni obecné povahy.
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j) PORIZENI REGULACNIHO PLANU

O portizeni Regulaéniho planu lokality ,,Akatova™ rozhodlo zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 18/27 ze
dne 18.9.2006. Regulaéni plén lokality ..akatovd“ byl zpracovian na zakladé zadani schvileného
usnesenim Zastupitelstva ¢. 24/8 na 8. zasedéni zastupitelstva mésta Cernosice dne 3.9.2007.

Dne 27.1.2009 ¢j. MEUC - 004673/2009 bylo vyhotoveno ozndmeni o spoletném jednani o navrhu
regula¢niho planu s dotéenymi organy, které se konalo dne 18.2.2009. Dotlené organy mohly uplatnit sva
stanoviska do 30 dnti od konani spole¢ného jednani. Dotéené organy uplatnily sva stanoviska, ktera jsou
vyhodnocena v ¢asti h) tohoto odivodnéni.

Dne 31.3.2009 ¢.j. MEUC - 017680/2009 bylo vyhotoveno ozndmeni o vefejném projednani upraveného
a posouzeneho navrhu regulaéniho planu. Toto oznameni bylo zverejnéno na Gradni desce a zpisobem
umoziujici dalkovy piistup na strankadch www.mestocernosice.cz. Zaroveni byly zdkladni informace
vyvéSeny na misté uréeném pofizovatelem podle § 67 odst. 2 véta posledni stavebniho zakona a
doplitkové oznaceny tabuli na pozemcich fe§enych regulaénim planem. Byla pofizena fotodokumentace
prokazujici doplikové oznaceni dotéenych pozemk.

Niésledné se dne 11.5.2009 konalo vefejné projednani. Pii tomto projednani byla uplatnéna namitka.
Némitka je uvedena v Priloze ¢€.3.

Na zakladé vysledk projednani navrhu regulaéniho planu potfizovatel zajistil nepodstatnou upravu
navrhu spocivajici v odstranéni pisafskych chyb a upfesnéni a doplnéni textu tak, aby navrh byl
jednoznacny.

Dale bylo odlvodnéni doplnéno o naleZitosti uvedené v ustanoveni § 68 odst. 1 stavebniho zdkona, o
nalezitosti uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu a o pouceni. Prilohy ¢.1, ¢.2 a €.3 nejsou
soutasti opatfeni obecné povahy.

Pocet listlt odfivodnéni — 3 listy formatu A4

Pocet vykresit grafické ¢asti odlvodnéni — 2 kusy — zemédeélsky a lesni plidni fond a koordinaéni situace

k) NAMITKY A PRIPOMINKY

Namitku uplatnil Mgr. Jan Holasek, 16.11.1972, Zamecek 638/21, Tiebes, 500 11 Hradec Kralové,
vlastnik pozemki &.parc. 3756, 3757/1, 3757/2, 3757/3, 3757/4, 3757/5 a 3757/6, ktery pozadoval, aby:
1) hranice zastavby pozemkil zdpadnim smérem byla sniZena minimalné na 18 metrit k hranici pozemku
¢.parc. 3827/5

2) hranice zastavby pozemkl severnim smérem byla sniZzena minimdalné na 8 metr k hranici pozemku
¢.parc.3827/5

3) hranice zastavby pozemki vychodnim smérem respektovala jiz existujici stavby.

Rozhodnuti o namitce: namitka pod bodem 1), 2) a 3) se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce: Namitka pod bodem 1), 2) a 3) sméfuje proti stejné véci to jest proti
zastavovacim Caram (uliénim ¢aram). Namitajici se domaha jejich posunuti tak, aby vymezena plocha
urcena pro zastavbu byla vétsi. Podle evidence katastru nemovitosti pozemek ¢.parc. 3756 o vymeéte 83
m® je veden jako zastavéna plocha, pozemek &.parc. 3757/3 o vyméie 45 m” je veden jako ostatni plocha,
pozemek ¢. parc, 3757/6 o vyméfe 33 m? je veden jako zastavénd plocha, pozemek E.parc. 3757/1 o
vyméfe 1721 m” je veden jako zahrada, pozemek &.parc. 3757/2 o vyméfe 1673 m® je veden jako lesni
pozemek, pozemek &.parc. 3757/4 o v¥yméie 9 m* je veden jako lesni pozemek a pozemek &.parc. 3757/5
o vyméfe 19 m* je veden jako lesni pozemek.V této souvislosti je tieba konstatovat, Ze 4. zména
izemniho planu sidelniho utvaru Cernosice fedila tuto plochu a to s ohledem na to, Ze na této plose byl
rodinny ddm, ktery se nachdzel ve funkéni plose lesy zvlastniho uréeni - piiméstské lesy. 4. zména
uzemniho planu odblokovala nemozZnost provadét zménu dokonéené stavby rodinného domu, ktery byl ve
funkéni plose jejiZ regulace neumoziiuje provadéni piistaveb a nastaveb rodinnych domu.

Regulaéni plan nasledné fesil pfedmétnou plochu s cilem stanovit srozumitelnd pravidla nezbytného
rozsahu, kterd na jedné strané zabrani tomu, aby vznikly stavby kapacitou, méfitkem, vyskou a objemem
narusujici okoli, na druhé strané ponechaji dostatek volnosti pro konkrétni architektonickd feSeni a
rlznorodé potfeby investord. Ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona 289/1995 Sb., o lesich, mimo jiné stanovi,
ze dotyka-li se fizeni podle zvlastnich predpisii zajmi chranénych timto zdkonem (pozn: 289/1995 Sb.),
rozhodne stavebni tfad nebo jiny orgdn stitni spravy jen se souhlasem ptislu§ného organu statni spravy
lestt, ktery mize sviij souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tieba i k dotCeni pozemkl
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do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Podle ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zédkona 289/1995 Sb. uplatnil
pHislusny organ statni spravy lesG stanovisko pod Spis.Zn.:ZP/S/MEUC-005587/2009/Sob;
&.j.:ZP/MEUC-005587/2009/Sob ze 17.3.2009 v kterém pozadoval minimalni odstupovou vzdalenost
zastavby alesponi 20 od hranice lesnich pozemki, a to predeviim z diivodu ochrany lesa pFed
negativnimi u¢inky sousedni zdstavby. Regulacni plan byl tedy zpracovan tak, aby zastavovaci ¢ary
(uli¢ni ¢ary) tomuto pozadavku vyhovély a to i z nasledujictho divodu.

Jak bylo uvedeno vyse, stavebnik bude potiebovat pro ziskani vefejnopravniho titulu na provedeni staveb
ve vzdalenosti 50 od okraje lesa stanovisko nebo rozhodnuti organu statni spravy lesti. Toto stanovisko
nebo rozhodnuti miZe ve svém disledku znemoznit povoleni zaméru stavebnika. Vymezeni zastavitelné
plochy ve vzdalenosti vétsi neZ 20 m od okraje lesa, v souladu se stanoviskem organu statni spravy lesi,
davd stavebnikGm veétsi jistotu, Ze organ stétni spravy lest pii nasledném posuzovani jejich zaméru pro
ziskani vefejnopravniho titulu pro umisténi nebo provedeni nevyda zdporné stanovisko, které by
znemoznilo jejich zamér realizovat.

Z vyse uvedenych divodil se rozhodlo zastupitelstvo namitku Mgr. Jana Holaska v bodech 1), 2) a 3)
zamitnout.

Obecné je tfeba konstatovat, Ze zastupitelstvo obce ma v procesu pofizovani a vydavani tizemné
pldnovaci dokumentace vysadni postaveni. AZ na piipady stanovené zdkonem. je pouze v kompetenci
zastupitelstva, zda bude pofizovana a vydavana uzemné planovaci dokumentace. Na pfipadnou zménu
uzemné planovaci dokumentace neni pravni narok a je pouze v kompetenci zastupiteld zda a za jakych
podminek rozhodnou o pfipadné zméné tizemné planovaci dokumentace.

Zastupitelstvo obce se v procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace (jejich zmén) rozhoduje
v samostatné pusobnosti. Ustanoveni § 6 odst. 5 stavebniho zdkona ve svém disledku znamend, Ze
uzemné planovaci dokumentace nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy a stanovisky dotéenych organt
{vysledkem dohadovaciho fizeni), ale vydavané opatfeni obecné povahy, kterym se uzemné planovaci
dokumentace vydava, se nemusi opirat o konkrétni ustanoveni privniho piedpisu. Piipominky nebyly
uplatnény.

Gzemné planovaci dokumentace se nevydavé spravnim rozhodnutim vydavanym v prenesené pisobnosti
a proto se na tuto dokumentaci nevztahuje moznost uplatnit opravné prostifedky, které jsou bézné ve
spravnich fizenich.

) POUCENI]

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatieni obecné povahy vydava,

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v ¢asti odivodnéni, spravni

organ oznami vefejnou vyhlaskou.

Opatfeni obecné povahy nabyva ¢innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery

opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek.

Povinnost, kterd je stanovena zakonem a jejiz rozsah je v mezich zdkona uréen opatfenim obecné

povahy, lze exekuéné vymahat jediné tehdy, jestlize bylo vydano rozhodnuti, které existenci této

povinnosti prohlésilo a v némz byla osoba, jeZ tuto povinnost ma, jmenovité uvedena.

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad. '

» Zména nebo zrudeni pravomocného rozhodnuti o namitkdch mize byt divodem zmény opatieni
obecné povahy.

# Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze posoudit v pfezkumném Fizeni. Usneseni o

zahdjeni piezkumného fizeni lze vydat do 3 let od wéinnosti opatfeni, Uginky rozhodnuti v

pi‘egzkymném Fizeni nastavaji ode dne jeho pravni mogjw
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