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Zastupitelstvo mésta CernoSice
Riegrova 1209, 25228 CernoSice

tel:251 081 521, fax: 251 640 607, e-mail: podatelna@mestocernosice.cz

www.mestocernosice.cz

Opatieni obecné povahy ¢&. .2./2009,
kterym se vydava 5
Regulacni plan pro lokalitu ,,Na Vysoké® v k.. CernoSice

Zastupitelstvo mésta Cernoice, jako spravni orgén piisluiny podle § 6 odst. 5 pism. d) zakona &. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen .,stavebni zikon‘),
podle § 69 odst. 2 stavebniho zdkona, a v souladu s § 171 a § 173 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjich piedpisu, (dale jen ,spravni fad*),

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ¢. 5!’153 ........ ze dne ...45:6..2009 tento Regulaéni plan pro
lokalitu ,,Na Vysoké® v k.ai. Cernogice.

1. Cile FeSeni

Cilem feSeni je zpracovat regulaéni plan, na jehoZ zdkladé budou stanoveny regulaéni podminky pro
novou vystavbu v této lokalité.

Dalsim cilem je stanovit srozumitelnd pravidla nezbytného rozsahu, ktera na jedné strané zabrani
tomu, aby vznikly stavby kapacitou, méfitkem, vyikou a objemem naru$ujici okoli, na druhé strané
ponechaji dostatek volnosti pro konkrétni architektonicka feeni a riznorodé potieby investort.

1.2 Vymezeni FeSené plochy
Resena plocha se nachazi na severozapadnim okraji mésta Cernoice. Na severu je vymezena ulici
Smetanova, na vychodé nové navrzenou komunikaci spojujici ulice Smetanova a U Dubu, na jihu
ulici U Dubu a na zapadé koridorem elektrického vedeni.
Resena plocha obsahuje pozemky &. pare. 4101/5, 4101/6, 4101/7, 4101/25, 4101/47. 4101/48,
4101/53, 4104 a 4105/1 k... Cemnosice. Pozemky maji vazbu na sousedni pozemky.

1.b Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii
Funkéni vyuiti feSeného tizemi je dano schvalenym Uzemnim planem sidelniho ttvaru Cernofice,
véetné jeho zmén a dopliiké. V piipadé vydani Uzemniho planu Cernogice se vyuZiti feSeného uzemi
bude fidit jak novym uzemnim planem tak timto opatfenim obecné povahy.. Zavazné regulativy
tohoto funkéniho vyuziti jsou dale doplnény a upfesnény

I.b.1. Uli¢ni ¢ary vymezujici uliéni prostor a plochy uréené pro novou zastavbu. Hranice zastavby jsou
vymezeny v grafické ¢asti.

1.b.2. Hranice zastavby vymezuji plochy, ve kterych lze realizovat jednotlivé rodinné domy. Hlavni hmota
objektu (hmota objekttd hlavnich) ji nesmi pfekro€it. MiZe byt umisténa kdekoli uvniti nebo na
hranici vymezene plochy.

1.b.3. V plochiach OC:

Maximalni pocet bytovych jednotek ve stavbach hlavnich nesmi byt vy3&i neZ dvé. Ve stavbiach
vedlej§ich nesmi byt bytové jednotky.
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1.b.4.

I.b.5.
L.b.6.
1.b.7.

1.b.8.
1.b.5.

Mira zastavéni lzemi je maximalné 15% z plochy pozemku pro stavby hlavni pinici funkei bydleni,
pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49% celkové podlahové plochy stavby hlavni. Na
téchto pozemcich se pfipousti, aby dalSich maximéalné 15% z plochy pozemku bylo vyuzito pro
zastavéni stavbami vedlej3imi nebo vyuZito jako plocha, kterd se nezapoditava do zastavéné plochy
stavbou hlavni, zastavéné plochy ostatnimi stavbami a plochy ozelenéni. Prokazatelné plochy
ozelenéni musi byt minimalné 70 % z plochy pozemku, které se prokazuji dokumentaci sadovych
aprav (bod 1.b.9).

Oploceni pozemk(i musi byt ¢dstecné prihledné maximalni vydky 1.8 m nad rostly (plivodni) terén
(pfed provedenim terénnich a sadovych Gprav).

Oploceni, na které bude vydavan vefejnopravni titul pifed vydanim vefejnopravniho titulu na hlavni
hmotu, smi byt pouze prihledné, draténé, skovovou nosnou konstrukci (kovové sloupky) a
maximdalni vysky 1.8 m nad rostly terén.(bod 1.b.9).

Obsluzné Cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozoviny, maloobchod,
vefejné stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 lizek, zdravotni a socidini sluzby ) jsou pfipustné
pouze v rodinnych domech.

Maximaélni vySka stavby hlavni je 7.5 metru véetné podezdivky stavby a zaroven maximalni pocet
nadzemnich podlazi jsou 2

Maximalni vySka vedlejSich staveb a staveb urceného a pripustného vyuZziti, mimo staveb 3kol,
pfedskolnich a Skolskych zafizeni je 4,5 metru véetné podezdivky stavby

Maximalni vySka staveb Skol, pfedSkolnich a Skolskych zafizeni je 9,5 metru véetné podezdivky
stavby

Vedlejéi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

V plochich SR:

Mira zastavéni tizemi je dana grafickou ¢asti regulaéniho plinu, kde je navrZena realizace
sportovniho aredlu v &lenéni:

1x venkovni univerzalni hiiité se zpevnénym povrchem pro miéové hry

1x venkovni volnocasové hiisté se sportovnimi prvky ( Fit-draha atd.)

Obsluzna stavba s doprovodnymi sluzbami v rozsahu: dvé nadzemni podlazi, celkova vyska max.
8.0 m, klubovna, 3atny, socidlni zazemi, sport bar, max. jeden byt spravce, skladové prostory.
Rozméry: 150-250 m*

Parkovaci mista pro 15 — 20 vozidel

V plochich PP:

Mira zastavéni tizemi je celkové maximalné 15 % z plochy pozemku
Maximalni vySka prvk( détskych hfist, staveb drobné zahradni architektury a architektury ve
smyslu izemniho pldnu sidelniho Gtvaru CernoSice je 4,0 metru véetné podezdivky staveb

Dokumentace ke stavbam. kterd se bude ptedkladat stavebnimu afadu pro ziskani vefejnopravniho
titulu kjejich provedeni, musi vidy obsahovat Gdaje o stivajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbou hlavni a stavajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbami vedlej§imi. Dale musi dokumentace obsahovat %
zastavéni pozemku stavbou hlavni a % zastavéni pozemku stavbami vedlej$imi po realizaci zaméru
pro ktery bude vydavan vefejnopravni titul. Dokumentace prokazuje také % ozelenénych ploch.

Uliéni stromofadi v nové navrZené ulici, jak je navrZzeno v grafické &asti tohoto regulaéniho planu.
Tvary stfech ve v3ech funk&nich plochdch - bude akceptovana stiecha sedlova, pultova, popf. plocha.

Pripadné lokdlni dominanty a arkyfe budou reSeny v tvaroslovi stfechy a svym zastfeSenim
nepiesahnou hieben stiechy hlavni hmoty objektu.

Piipadné vyuziti staveb v uzemi pro podnikatelskou ¢innost nesmi naruiovat hlavni funkei.

DEFINICE POIMU '
Hlavni hmota objektu - slouzi pro zajisténi zakladni funkce v souladu s definici dle Uzemniho planu
sidelniho atvaru Cernosice - .,Oblast s ¢istym bydlenim*.
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Vedlejsi stavby - jsou stavby plnici funkci doplitkovou jako napiikiad gardZe. bazény, skleniky,
zastfeSené pergoly atd., véetné v3ech zpevnénych ploch, pomocné stavby, plnici funkei doplikeovou
ke stavbé hlavni. Tyto stavby pini doprovodné funkce k zajisténi provozu hlavni funkce vyuziti -
napi. garaze, skleniky, bazény. zastieSené pergoly apod. Vedlej$i stavbou neni stavba pro
podnikatelskou ¢innost.

Podkrovi — se pro ucely tohoto regulaéniho planu povazuje za podlazi

Zpevneénou plochou - se rozumi plocha, kterd neumoZnuje zasakovani jako napiiklad terasy,
zémkové dlazby, asfaltoveé a betonové plochy a komunikace.

Plocha OC - oblasti s ¢istym bydlenim dle izemniho planu sidelniho titvaru Cernogice

Plocha SR - sportovni a rekreaéni plochy dle izemniho planu sidelniho titvaru Cernodice

Plocha PP - plochy veiejné zelend - parky dle izemniho planu sidelniho ttvaru Cernogice

1.b.10. NAVRH PARCELACE A VYMERY JEDNOTLIVYCH POZEMKU

Navrh parcelace uvedeny v grafické ¢asti a vyméry pozemk@ jsou smémé a budou potvrzeny
oddélovacim geometrickym planem. Podet parcel je zdvazny, jejich hranice budou pomérné
upraveny na zakladé vyse uvedeného planu.

1.b.11. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREINOU INFRASTRUKTURU

Resené tizem{ je dopravné obslouZeno z nové navrzené komunikace podél jeho vychodni ¢asti. V ni
budou uloZeny viechny potiebné inZenyrske sité.

Stavby pro bydieni v feSeném uzemi nebudou povolovany do doby. nez bude moZno tyto stavby
pfipojit na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, jejichz uZivani bylo povoleno,
v minimalnim rozsahu: vefejna komunikace, vefejny vodovodni a kanalizacni fad.

Piipojovani pozemk® na komunikace ve smyslu ustanoveni § 10 zdkona 13/1997 Sb. podléha
povoleni vécné a mistné pfisluiného silni¢niho spravniho Giadu.

V piipadé. Ze zamér vlastnik( pozemk( v feSeném uzemi bude klast dle tohoto regulaéniho planu
pozadavky na realizaci nové &i Opravu stavajici dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni v uzemi feSeném timto regulaénim plénem, bude pied povolenim staveb pro bydleni a
staveb pro obsluZné cCinnosti nevyrobniho charakieru omezeného rozsahu, uzaviena planovaci
smlouva podle prilohy &. 13 k vyhlasce & 500/2006 Sb. s méstem Cernosice.

Stavebnik, ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c¢) zdkona €. 183/2006 Sb., v izemnim Fizeni, kde pfedmétem
Zadosti bude povoleni téchto staveb, k zidosti o vydani izemniho rozhodnuti pfipoji uvedenou
uzavienou planovaci smlouvu.

1.b.12. PODMINENOST VYSTAVBY

Jakékoliv vystavbé musi pfedchazet uzemni rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi staveb

dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni. Na tizemni fizeni pro stavby dopravni a

technické infrastruktury a ob&anského vybaveni v lokalité se vziahuje ustanoveni § 88 stavebniho

zakona a zZadatel jako soucast zadosti predlozi planovaci smlouvu podle piilohy ¢. 13 k vyhlasce €.

500/2006 Sb. uzavienou s méstem Cernosice.

Stavby pro bydleni v feSeném tizemi nebudou povolovany do doby, neZ bude povoleno uzivani také

nasledujicich staveb dopravni a technické infrastruktury a obfanského vybaveni:

- obvodovad komunikace s navrhovanou deitovou kanalizaci, véetné této kanalizace a ostatnich
inZenyrskych siti

- sportoviité v severni ¢asti feSeného Gzemi minimalné v rozsahu daném v grafické ¢dsti ndvrhu
regulaéniho planu a popsané v bodé 1.b.3

I.c Podminky pro umisténi a prostorové uspofiadani staveb verejné infrastruktury
1.c.1. DOPRAVNI OBSLUHA RESENEHO UZEMI

Dopravni obsluha fe§eného Gzemi je zajiSténa z nové navrzené komunikace podél vychodni hrany
feSencho Gzemi. Je navrZena v kategorii mistni obousméma komunikace [Il. tfidy s oboustrannyim
ulicnim stromofadim. Chodnik pro pé$i je navrZen pouze jednostranny pii vychodni strané ulice,
podél stavajici zastavby. Podél zapadni hrany ulice, pfiléhajici k nové navrzené zastavbe, je navrZzen
pouze zeleny pas s prijezdy na jednotlivé pozemky. které slouzi zasakovani ¢asti destové vody.
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Ve stiedni ¢asti izemi je ponechana lzemni rezerva pro zalozeni nové komunikace v pfipadé dalsiho
rozvoje lokality zapadnim smérem.
Pro pristup jednotek hasi¢ského zachranného sboru ke viem objektiim v dané Iokalité budou slouzit i
nové budované komunikace, které budou pro rodinné domy minimélni $ife 2,5 m a pro ostatni
stavby hlavni §ife 3 m. VSechny stavby hlavni, mimo staveb rodinnych domu, musi byt do 20 m od
komunikace slouZici pro pfistup hasiéského zachranného sboru. Stavby rodinnych domt musi byt do
50 m od komunikace slouzici pro pfistup hasi¢ského zéchranného sboru.
Projektovd dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokaZze, ze komunikace splfiuji
svym stavebné technickym provedenim zejména Unosnosti, poloméry otaceni a §itkou platné
technické normy feSici tuto problematiku a Ze slepé komunikace umoZiuji otadeni techniky
hasi¢ského zachranného sboru dle platnych technickych norem fegicich tuto problematiku (pozn: v
soudasné dobé je to zejména CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).
Povinnost prokazat, Ze projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci spliuje
technické podminky pozami ochrany staveb podle zvlastniho pravniho predpisu (pozn: vyhlaska ¢&.
23/2008 Sb.) neni regulaé¢nim planem dot¢ena.

1.c.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pocet domt 11 kapacita uzemi 44 obyvatel
Spotieba plynu 3.2x 11 =35,20m"/hod
Potfeba vody 44 obyvatel x 180 = 7920 Vden = 7,92 m’/den = 0,092 /s

Odvodnéni spladkovych vod je navrzeno gravitaéni kanalizaci DN 300 s napojenim do stavajici
splaskove kanalizace DN 300 v ulici Kollarova a Erbenova. Vyskové feSeni bude zpracovano
v daldich stupnich projektové dokumentace na zadkladé vySkového feSeni komunikaci a osazeni
objektd.

Odvodnéni komunikaci bude ¢asteéné do noveé navrzené destové kanalizace, kterd bude napojena na
dest'ovou kanalizaci v lokalité Na Koutech a ¢asteéné vsakem. Dest'ové vody napojené do kanalizace
jsou z cca 1200 m* komunikace coZ je 13,44 I/s a celkova mnoZstvi deifovych vod z komunikaci
likvidovanych vsakem, je pii plode 1200 m* 13,44 Us.

STL plynoved a vodovod budou napojeny na stavajici rozvody v piilehlych ulicich a to v ulici
Kollarova, Arbesova a U Dubu.

Lokalita pati do tlakového pasma ,,Cerpané VDJ Vraz®,

Navrhované nové hydranty zakreslené v hlavnim vykrese budou nadzemni a budou spliovat
pozadavky na vodu pro pozami zésah. Jako zdroje pozarni vody pro navrhované stavby budou na
novych vodovodnich fadech navrzeny pozami hydranty, které budou nadzemni a umisténé mimo
t¢leso komunikace. Hydranty na vodovodnich fadech budou dle platnych technickych norem fesicich
tuto problematiku (pozn: v soudasné dobé je to zejména CSN 73 0873). Projektova dokumentace
pro umisténi a povoleni staveb novych vodovodnich fadi prokéze dodrZzeni platnych technickych
norem feSicich tuto problematiku zejména v oblasti vzdilenosti objekt, vzajemné vzdalenosti
hydrantd novych a stdvajicich a zajiSténi potfebného tlaku a pritoku. V plipadé zjisténi
nevyhovujicich parametrii bude navrZzeno alternativni fefeni v souladu s platnymi technickymi
normami (pozn: v soutasné dobé je to zejména CSN 73 0873 a CSN 75 2411).

1.d Podminky pro ochranu hodnot a charakteru vizemi

Resené tizemi je soudasti rozvojovych ploch, uréenych tizemnim plénem k zastavbé. V souasné

dobé lezi ladem.

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru lokality jsou dany regula¢nimi podminkami, dirazem na

velikost jednotlivych pozemkt, povolenou mirou zastavéni atd. Cilem je vytvofit volnou, vzdusnou

zastavbu rodinnych domi s lokdlnim par¢ikem v zdpadni ¢4sti tizemi, oddélujicim koridor vysokého

napéti od obytné zony.

V souladu s izemnim planem je v severozapadni ¢asti izemi umisténa sportovni plocha, uréend pro

kratkodobou rekreaci obyvatel ze spadového okoli Vraze.

Regulace je navrzena jak vroviné funkéni, tak vroviné prostorové. Navrh omezuje moznosti

konkrétniho stavebniho vyuziti jen do té miry, do jaké je to nutné z urbanistickych dvodii.

Regulatnim planem je vymezen uli¢ni prostor, ktery zajistuje prichodnost tizemi pro dopravni
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obsluhu 1 p&si pohyb. Nezbytna hlavni uliéni kostra je zafazena do kategorie vefejné prospéinych

staveb (viz. zvl. piiloha).

Ve vymezenych uliénich blocich je navrzeno doporucené ¢lenéni na stavebni parcely a doporucené

feSeni novych objektt. Pfi vlastnim projektu na jednotlivych pozemcich je tedy mozno velikost i tvar

objektd a jejich umisténi na parcelach upravit dle potieb investora a ndvrhii projektanta. Zachovan

musi byt pouze plipustny zplisob zastavby. Zavazné jsou pochopitelné zakladni regulativy tzn.

stavebni ¢ary. stupefi zastavéni pozemku, maximalné piipustna vyska budouci zastavby.

Pfedmétné tizemi se nachazi v plose, ktera je UTP NR a R USES CR (MMR, MZP, 1996) vymezena

pro skladebnou ¢ast NR USES, a to ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru K56 s probihajici

osou teplomilnou doubravni a vose vodni a na okraji ochranného pasma nadregiondlniho

biokoridoru K 56 s probihajici osou mezofilni hajovou. S tim souvisi dodrzeni ochrannych podminek

NRBK.

1.e Podminky pro vytvafeni piiznivého Zivotniho prostiedi

- rodinné domy na velkych pozemcich s nizkym procentem zastaveni

- zklidnéné komunikace, obytné zény doplnéné méstskym mobiliafem, zajistujici kultivovany
uli¢ni prostor

- lokalni parc¢ik jake misto pobytu a setkavani obyvatel, oddélujici pas el. vedeni od rodinnych
domki

~ uliéni stromoftadi v mistech, kde to umoziiuje uloZeni inzenyrskych siti

-~ vytvofeni sportovné rekreaéni plochy v severozapadnim okraji lokality

1.f Podminky pro echranu vefejného zdravi

Navrzené funkéni vyuZiti i stavby technické infrastruktury nebudou vyZadovat opatieni na ochranu
vefejného zdravi.
l.g Vymezeni verejné prospésnych staveb

Vefejné prospéiné stavby budou: komunikace, vodovodni fady, splaskova a destova kanalizace,
plynovod, vefejné osvétleni, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni. Na pozemcich nebo jejich
¢astech 4101/5, 4101/6, 4101/7, 4101/25,4101/47, 4101/48 a 4104 v k.1, Cernogice. Vyse uvedené
stavby nejsou ve vefejném zajmu (§ 4 odst. 2 zadkona ¢. 184/2006 Sb.) v piipadé, Ze zadatel
nepfedlozi pro ucely vyvlastiiovaciho fizeni souhlas s provedenim staveb dopravai a techmické
infrastruktury (§ 110 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb.) udéleny nadpoloviéni vétiinou
vlastnikll pozemk, na nichZ bude stavba komunikace (dotéena piipadnym vyvlastiovacim Fizenim)
umisténa, které budou definoviny geometrickym planem, ktery bude podkladem pro piipadné
vyvlastiiovact fizeni. V pfipadé, Ze néktery z pozemkt bude ve spoluvlastnictvi vice osob, vysloveni
tohoto souhlasu podléha reZimu ustanoveni § 139 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb. stim, Ze jeden
pozemek rovna se jednomu hlasu bez ohledu na jeho vyméru a pocet spoluviastniki.

1.h Vymezeni vefejné prospéinych staveb a opatfeni, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo

Vefejné prospésne stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo jsou: komunikace, vodovodni fady,
splaSkovéd kanalizace, plynovod, vefejné osvétleni, rozvody NN a telekomunikadéni vedeniNa
pozemcich nebo jejich ¢astech 4101/5, 4101/6, 4101/7, 4101/25, 4101/47, 4101/48 a 4104 v k..
Cemnodice.

1.i Vydet uizemnich rozhodnuti, kteri regulacni plan nahrazuji
Regulaéni plan lokality Na Vysoké nenahrazuje tizemni rozhodnuti na umisténi staveb.

1.j Udaje o poétu listi regulaéniho plinu a poétu vykresa grafické ¢asti
Poéet listli regula¢niho planu — 6 stranek formatu A4
Pocet vykresi grafické Casti regulacniho planu — 7 kust — hlavni vykres, vefejné prospéiné stavby,
sit€, déleni a scelovéni parcel, dopravni feSeni. dopravni feSeni — vzorové fezy (1). dopravni fe§eni —
vzZorove fezy (2)
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a) UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulaéni plan lokality ..Na Vysoké™ byl zpracovan na zakladé jeho .zadani* schvileného usnesenim
Zastupitelstva &. 19/8 na 8. zasedani zastupitelstva mésta Cernodice dne 3.9.2007.

V priibéhu zmény &. 4 izemniho planu sidelniho titvaru Cernogice (dale jen ,.UPNSU Cernogice™) si mésto
CernoSice nechalo zpracovat urbanistické studie vybranych lokalit, které fesily vybrané uzemi
v podrobnéj§im méfitku neZ je rozliSovaci schopnost Gzemniho planu. V téchto studiich byly fefeny
podrobnosti v podrobnosti regula¢niho planu. Na zakladé téchto urbanistickych studii byla vypracovéna 4.
zména UPNSU Cernosice. Urbanistické studie se neprojednavaji zpisobem taxativné stanovenym zakonem,
nemaji pravii zdvaznost uzemné planovaci dokumentace a UPNSU Cernosice nemtze pravné zezavaznit
podrobnosti feSené v urbanistickych studiich. Proto se mésto CemnoSice rozhodlo pofidit regulaéni plany
vybranych nezastavénych lokalit, které zpfesnuji a zpfisiuji regulaci vybranych Gzemi a to na zakladé
specifickych podminek feSené lokality.

Utelem potizeni regula&niho planu je zajistit tkoly tizemniho plénovani uvedené v ustanoveni § 18 zakona
€. 183/2006 Sb. (dale jen ..stavebni zdkon™) a to v podrobnostech a zplisobem. ktery umoZzniuje stavebni
zékon, ktery se od doby poiizeni UPNSU Cernogice zm&nil.
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU A SOULADU S UZEMNIM PLANEM

1. Koordinace vyuzivani azemi

Koordinace vyuziti Gizemi je ziejm4 z grafické &asti regulaéniho planu. Regulaéni plan vychazi z UPNSU
Cernogice, ktery jako nadiazena Gizemné planovaci dokumentace stanovila zékladni koncepei a ndvaznost
lokality feSené regulaénim planem a Gzemi navazujici na tuto lokalitu. Regulatni plan pak rozpracoval do
podrobnosti zékladni urbanistickou koncepci stanovenou UPNSU CernoSice tak, jak pripousti stavebni
zakon.

Dopravni feSeni a feSeni inZenyrskych siti navazuje na tzemi nefefené regulaénim planem coz je patrné
z grafické &asti regulaéniho planu.

2. Vyhodnoceni souladu s izemnim plinem

Regulaéni plan neni v rozporu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci, kterou je UPNSU Cernogice a
Uzemni plan velkého tizemniho celku Prazsky region. Regula¢ni plan zachovava kontinuitu urbanistické
koncepce zakotvené v UPNSU Cemosice. Oproti UPNSU Cernosice nékteré regulativy zpiesiiuje a
zptistiuje. Toto zptesnéni i zpiisnéni neni v rozporu UPNSU Cernosice. Regulagni plén zezévaziiuje ndkteré
podminky, které neni mozno zezavaznit UPNSU Cernosice s ohledem na podrobnost v které se vypracovava
uzemni plan.

Regulaéni plan je v souladu s UPNSU Cernosice, véetné jeho zmén a doplitkit. Je souddsti jeho rozvojovych
ploch pro bydleni v rodinnych domech.

¢) UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU

Regulaéni plan ve své navrhové c¢asti spliluje vSechny Odaje Zadani schvéalené Zastupitelstvem mésta
Cernosice. Viechny pozadavky dotéenych organt jsou v fefeni obsaZeny. V souladu se stavebnim zdkonem
byl navrh zadani s dot€enymi organy dohodnut. Stanoviska dotfenych organt k navrhu regula¢niho planu
jsou avPriloze €. 1aé. 2.

Navrh Regula¢niho planu respektuje vyse uvedené zadani ve vech jeho bodech.

d) KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENi, VCETNE ZDUVODNENI NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

Navrzena  urbanistickd  koncepce, feSici lokalitu pro  bydleni vizolovanych rodinnych
domech na velkych pozemcich s pfislusnou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou, doplnénou
feSenim parteru uli¢nich prostorfi, je plné v souladu s urbanistickou koncepei celého tizemi Cernogic,
fesenou v UPNSU Cernogice. Tato koncepee je zaloZena na snaze zastupcii mésta regulovat novou zastavbu
na jednotlivych rozvojovych plochach tak, aby byla pfed jeji realizaci zajiiténa potiebna dopravni a
technickd infrastruktura. zelefi, sportovni zdzemi a dostate¢na kapacita v zafizenich ob&anské vybavenosti.
Diraz kladeny na pfesné ur€eni maximalniho procenta zastavéni hlavnimi i vedlej$imi stavbami, jasné
definice uréujici podlaznost, podkrovi a ustupujici podiazi a podminky povolovani jednotlivych staveb,
dava pfedpoklad pro srozumitelné stanoveni zastavovacich podminek pro budouci stavebniky a jejich
kontrolu stavebnim Gfadem.

Na severu tzemi je navrzena plocha sportovisté, ktera bude slouzit celému spadovému tzemi Vraze a jeho
realizace je podminkou pro rozvoj této lokality.

Regulaéni plan také stanovil povinnost, aby Zadatel o Uizemni rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni uzaviel s méstem Cernogice planovaci
smlouvu podle § 88 stavebniho zdkona. Tato smlouva ma pfesné stanoveny rozsah uvedeny v pfiloze ¢. 13
k vyhla3ce €. 500/2006 Sb. Planovaci smlouva pifkladmo obsahuje tidaje o dotéené vefejné infrastruktuie a
jeji struénou charakteristiku, zejména Udaje tykajici se druhu a kapacity jednotlivych systémi technické
infrastruktury, jejich polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu,
stanoveni finanéniho podilu Zadatele na nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury nebo
vybudovani nové vefené infrastruktury, zavazek smluvnich stran obsahujici vysi finanéniho podilu na
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realizaci dotCené vefejné infrastruktury a zplisob jejiho vybudovéni, zavazek Zadatele k vyuziti vefejné
infrastruktury v dohodnutém rozsahu a terminu, zavazek Zzadatele provést nezbytna opatieni na pozemku,
zabratiujici ohroZeni vefejnych zajmu v pfipadé, Ze nedojde k realizaci navrhovaného zaméru v dohodnutém
rozsahu a ¢ase, zaruky Zadatele k zajisténi jeho zavazku (napiiklad sloZeni penéZni ¢astky, bankovni zaruka,
zéstava), harmonogram realizace navrhovanych zmén v tzemi podle regula¢niho planu nebo tizemniho
rozhodnuti v navaznosti na terminy potfeby zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo vybudovani nové
veiejné infrastruktury, zaruky smluvnich stran k realizaci vefejné infrastruktury podle regulaéniho planu
nebo uzemnihe rozhodnuti v dohodnutych terminech, zavazek k pievzeti a provozovani vefejné
infrastruktury, pokud neni piilohou planovaci smlouvy smlouva zajistujici prevzeti a provozovani vefejné
infrastruktury tfeti osobou. K névrhu planovaci smlouvy se pfiklada piikladmo odborny odhad nakladd na
provedeni zmén stdvajici vefejné infrastruktury nebo na vybudovani nové vefejné infrastruktury, doklady o
pravech Zadatele k pozemkim, na kterych se navrhuje nova vefejna infrastruktura, dohoda s vlastniky,
spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury, doklady o finan¢nim podilu tfetich osob.

Tento pozadavek byl do regulacniho planu zafazen proto, aby nemohlo byt zneuzit fakt, Ze pozemky pro
stavby dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni lze vyvlastnit.

Vyvlastnéni pozemku pro stavby ve vefejném zdjmu musi mimo jiné pfedchazet snaha vyvlastnitele nabyt
vlastnictvi k vyvlastfiovanym pozemkiim jinou cestou nez vyvlastnénim (napf. koupi). Vyvlastnéni
pozemkil v nezbytném rozsahu je tedy az krajni moZnosti jak ziskat vlastnické pravo k pozemkim (jejich
¢astem) nutnym pro provedeni staveb ve vefejném zajmu. Ve vyvlastiiovacim fizenf se prokazuje veiejny
zdjem na vyvlastnéni. Proto, aby nedoSlo k zneuZiti institutu vyvlastnéni minoritnimi vlastniky pozemkd,
stanovil regulaéni plan, Ze stavby dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni za uréitych
okolnosti nelze povazovat za stavby ve vefejném zajmu.

e) POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI
Lokalita nevyZaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

f) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND

Celkova plocha této lokality je 4,0031 ha. Z toho skute¢ny trvaly zébor zemédélské ptidy bude podstatné
mensi (zastavéné a zpevnéné plochy RD, komunikace), nebot” velkd ¢ast feSeného tizemi bude vyuzivana
jako zahrady u rodinnych domi (zde bude provedena zména kultury z orné plidy na zahradu). Kvalita
zemédélské pidy je charakterizovédna kédem BPEJ a tfidou ochrany ZPF. V celé lokalité je kod BPEJ
4.12.12 s tiidou ochrany III. Jedna se o kambizem& modalni a hnédozemé modalni na svahovych hlinach.
Z agronomického hlediska se fadi ke stiedné kvalitnim zemédélskym pldam.

Vykres predpokladanych zaborii pldnfho fondu je v grafické ¢asti odivodnéni regulaéniho planu.

g) VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZiVANI UzEMI A SCILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Regulaéni plan je proveden disledné podle zdkona &. 183/2006 Sb. a ve smyslu pozadavkt vyhlasky C.
500/2006 Sb. Regulaéni plan vytvai predpoklady pro vystavbu a vyuZiti uzemi ve smysiu schvélené
uzemné planovaci dokumentace.

Regulaéni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti a nefe$i vyjimky z obecnych poZadavkd na vyuziti
uzemi ve smyslu ustanoveni § 169 odst. 3 stavebniho zdkona. Z toho plyne, Ze regula¢ni plan piedem
nepfedpokladd udéleni vyjimek z obecnych poZadavki na vyuziti izemi. Regulaéni plan také nezaklada
zadny pravni narok na udéleni vyjimek z obecnych pozadavkl na vyuziti tzemi. Z toho plyne, ze piipadné
vyjimky z obecnych pozadavkil na vyuZiti izemi se musi projednat podle platnych pravnich pfedpist.
Architektonické a urbanistické hodnoty SirSiho okoli jsou respektovany jak vySkovou drovai navrhovanych
staveb, tak koncepci jejich uspofadani a ndvrhem doprovodné zelené a komunikacni sité.

Veskeré pozadavky dané vyhlaskou &. 501/2006 Sb. ohledné poZadavkd na vyuZivani dzemi regulaéni plan
zohlediiyje, uplatiluje a respektuje.
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Regulaéni plan respektuje zdsady obsazené ve stavebnim zdkoné, v obecnich pozadaveich na vystavbu a
v UPNSU Cernodice.

h) VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh regula¢niho planu je v souladu se stanovisky z jeho zadéani, vydanymi dotéenymi organy podle
zvlatnich pravnich predpist.

V souladu se stavebnim zakonem byl ndvrh zadani regulacniho planu s dotéenymi organy dohodnut.
Stanoviska dotéenych organt k navrhu zadani byla zapracovana do zadani regulaéniho planu.

O navrhu regula¢niho planu probéhlo spole¢né jednani ve smyslu ustanoveni § 65 stavebniho zdkona.
Stanoviska k navrhu regulaéniho pldnu jsou v Piloze €. 1.

Stanoviska dotéenych organi k navrhu regulaéniho planu byla do regula¢niho planu zapracovana nebo byl
s konkrétnim dot¢enym organem dohodnut rozsah zapracovani jeho stanoviska.

Nesouhlasné stanoviska dotéenych organti byla s témito dotCenymi organy projednana a doglo ve vech
piipadech k dohodé na upravé regulaéniho planu, kterd byla pfijatelna pro dotéeny organ, ktery uplatnily
nesouhlasné stanovisko. Jednotlivé dohody s dot¢enymi orgdny, které uplatnily nesouhlasna stanoviska jsou
pisemné a jsou v Priloze €. 1.

i) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU REGULACNIHO PLANU PODLE § 68
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA PORIZOVATELEM

a) Vyhodnoceni souladu nivrhu regulaéniho plinu svydanou dzemné plinovaci
dokumentaci

Regulaéni plan je v plném souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem
sidelniho ftvaru Cernodice a Uzemnim plénem velkého fizemniho celku — Prazsky region (12/2006).

b) Vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s cili a dkoly Gzemniho plinoviani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Cilem feSeni bylo zpracovat regulacni plan, ktery by umoznil obci stanovit jasna pravidla pro rozvoj dané
lokality. Zejména se jednalo o zezavaznéni vétiich vymér pozemki, pozadavki na feSeni uliéniho prostoruy,
pozadavkl na vefejné prostranstvi a sportovni plochy. Regulaéni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj. Regulaéni plan (graficka a textova ¢ast) dopliiuje a rozviji tzemni plan. Regula¢ni
plan zasadnim zplisobem neomezuje funkéni vyuziti jednotlivych funkénich ploch tak, jak je stanovil
uzemni plan. Regulaéni plan déle stanovuje podminénost rozvoje reSeného uzemi.

Architektonické a urbanistické hodnoty Sir§iho okoli jsou respektovany jak vyskovou arovni navrhovanych
staveb, tak koncepci jejich uspoiadani a navrhem doprovodné zelené a komunikaéni sité.

¢) Vyhodnoceni souladu reguladniho plinu s pozadavky stavebniho zdakona a jeho
provadécich pravnich piedpisi

Potizovatel zajistil zpracovani navrhu regulaéniho planu v souladu s ustanovenim § 65 stavebniho zakona.
Regulaéni plan je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpis.

d) Vyhodnoceni souladu regulacniho plinu s pozadavky na vefejnou dopravei a
technickou infrastrukturu

V regulatnim planu jsou zachyceny vSechny dilezité objekty a trasy technické infrastruktury, které
ovlivilyji vyuziti feSeného Uzemi a umozZiiuj jeji vyuZiti pro vystavbu. Veskeré inzenyrské sité jsou ucelné
napojeny na stavajici trasy t€chto zafrizeni v mésté Cernosice.
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¢) Vyhodnoceni souladu regulacniho plinu se stanovisky dotfenrych organi podle
zvld§tnich privaich pfedpisu

Pfi pofizovani regulaéniho planu byly akceptovany pozadavky dotéenych organt, které uplatnily ve svych
stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organt, dohod! s jednotlivymi dotéenymi fefeni
v piipadé nesouhlasnych stanovisek a zajistil upraveni navrhu na zédkladé stanovisek dotéenych organfi nebo
na zékladé pisemnych dohod s jednotlivymi dotéenymi organy. Stanoviska k navrhu regulagniho pldnu jsou
uvedeny v Pfiloze & 1. V Priloze €. 2 jsou pak stanoviska dotéenych organt uplatnénych k vefejnému
projednani.

j) PORIZENI REGULACNIHO PLANU

O pofizeni Regulaéniho planu lokality ,..Na Vysoké* rozhodlo zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 18/27 ze
dne 18.9.2006. Regulaéni plan lokality ,Na Vysoké“ byl zpracovan na zdkladé zadani schvaleného
usnesenim Zastupitelstva &. 19/8 na 8. zasedani zastupitelstva mésta Cernosice dne 3.9.2007.

Dne 27.1.2009 ¢j. MEUC - 004713/2009 bylo vyhotoveno ozndmeni o spoleéném jedndni o navrhu
regulacniho planu s dotéenymi organy, které se konalo dne 18.2.2009. Dotéené organy mohly uplatnit sva
stanoviska do 30 dnfi od konani spolecného jednani. Dotéené organy uplatnily sva stanoviska, kterd jsou
vyhodnocena v €asti h) tohoto odivodnéni.

Dne 31.3.2009 ¢,j. MEUC - 017764/2009 bylo vyhotoveno ozndmeni o vefejném projednani upraveného a
posouzeného ndvrhu regulaéniho planu. Toto ozndmeni bylo zvefejnéno na tGiedni desce a zpfisobem
umoziyjici dalkovy pfistup na strankdch www.mestocernosice.cz. Zarovenl byly zdkladni informace
vyvé&Seny na misté uréeném pofizovatelem podle § 67 odst. 2 véta posledni stavebniho zdkona a dopliikové
oznaceny tabuli na pozemcich feSenych regula¢nim planem. Byla pofizena fotodokumentace prokazujici
dopliikové oznaceni dot¢enych pozemki.

Nasledné se dne 11.5.2009 konalo vefejné projednani. Pii projednavani navrhu tohoto regulaéniho planu
nebyly uplatnény namitky.

Na zakladé vysledki projednani navrhu regulaéniho planu pofizovatel zajistil nepodstatnou tipravu navrhu
spocivajici v odstranéni pisafskych chyb a upfesnéni a doplnéni textu tak, aby navrh byl jednoznaény.

Déle bylo odGvodnéni doplnéno o ndleZzitosti uvedené v ustanoveni § 68 odst. 1 stavebniho zdkona, o
nalezitosti uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu a o pouceni. Pfilohy &.1 a &.2 nejsou soucasti
opatieni obecné povahy.

Pocet listil odtivodnéni — 6 stranek formatu A4

Pocet vykrest grafické ¢asti odivodnéni — 2 kusy — zemédélsky a lesni plidni fond a koordinaéni situace

k) NAMITKY A PRIPOMINKY

V fizeni o vydani tohoto opatfeni obecné povahy nebyly uplatnény namitky a pfipominky. Proto nebylo o
namitkach rozhodovano.

Obecné je tieba konstatovat, Ze zastupitelstvo obce ma v procesu pofizovani a vydavani azemné planovaci
dokumentace vysadni postaveni. AZ na pfipady stanovené zakonem, je pouze v kompetenci zastupitelstva,
zda bude pofizovana a vydavana uzemné planovaci dokumentace. Na pfipadnou zménu tzemné planovaci
dokumentace neni pravni narok a je pouze v kompetenci zastupitelii zda a za jakych podminek rozhodnou o
pfipadné zméné uzemné planovaci dokumentace.

Zastupitelstvo obce se v procesu pofizovani Gzemné planovaci dokumentace (jejich zmén) rozhoduje
v samostatné plisobnosti. Ustanoveni § 6 odst. 5 stavebniho zdkona ve svém disledku znamena, Ze uzemné
planovaci dokumentace nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy a stanovisky dotéenych orgdni (vysledkem
dohadovaciho fizeni), ale vydavané opatieni obecné povahy, kterym se tizemné planovaci dokumentace
vydava, se nemusi opirat o konkrétni ustanoveni pravniho predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace se nevydavé spravnim rozhodnutim vydavanym v pfenesené piisobnosti a
proto se na tuto dokumentaci nevztahuje moznost uplatnit opravné prostiedky, které jsou b&zné ve spravnich
fizenich.
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POUCENI

O namitkéch rozhoduje spravni organ, ktery toto opatieni obecné povahy vydava.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o nidmitkach v ¢asti oddvodnéni, spravni
orgdn oznami vefejnou vyhlaskou.

Opatieni obecné povahy nabyva Uéinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odiivodnéni mize kazdy nahlédnout u sprdvniho organu, ktery
opatieni obecné povahy vydal.

Proti opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiredek.

Povinnost, kterd je stanovena zdkonem a jejiz rozsah je v mezich zdkona uren opatienim obecné
povahy, lze exekutn¢ vymahat jediné tehdy, jestlize bylo vydano rozhodnuti, které existenci této
povinnosti prohlasilo a v némz byla osoba, jez tuto povinnost ma, jmenovité uvedena.

Proti rozhodnuti o namitkiach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zrudeni pravomocného rozhodnut! o namitkach mize byt divodem zmeény opatieni obecné
povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pledpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o
zahéjeni prezkumného tizeni Ize vydat do 3 let od Gi¢innosti opatieni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném
fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Helena Langsadlova - mistostarostka v.r.

VyveEeno dne: ...oooevvevevnrenicennnn. Sejmuto dne: .....ooociiieiieeeeen.
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