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Zastupitelstvo mésta Cernosice

Riegrova 1209, 252 28 CernoSsice
tel:251 081 521, fax: 251 640 607, e-mail: podatelna@mestocernosice.cz

www.mestocernosice.cz

Opatieni obecné povahy €. 2../2009,
kterym se vydava 5
Regulacni plan pro lokalitu ,,V Lavickach* v k.1i. CernoSice

Zastupitelstvo mésta Cernosice, jako spravni organ prislusny podle § 6 odst. 5 pism. d) zdkona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéj§ich pfedpist (dale jen ,.stavebni
zakon™), podle § 69 odst. 2 stavebniho zakona, a v souladu s § 171 a § 173 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisu, (dale jen ,,spravni fad®),

vydava

na zdkladé usneseni zastupitelstva mésta ¢. ... A8 zedne 42.2..2009. tento Regulaéni plin pro
lokalitu ,,V Lavi¢kach* v k.i. CernoSice.

1. Cile feSeni

Cilem fedeni je zpracovat regulacéni plan, na jehoZ zakladé budou stanoveny regulaéni podminky
pro novou vystavbu v této lokalité.

Dal$im cilem je stanovit srozumitelna pravidla nezbytného rozsahu, ktera na jedné strané zabrani
tomu, aby vznikly stavby kapacitou, méfitkem, vyskou a objemem narudujici okoli, na druhé
strané ponechaji dostatek volnosti pro konkrétni architektonicka feSeni a rlznorodé potieby
investorg.

1.a Vymezeni FeSené plochy

Refené Gzemi se nachdzi na mimém jiZnim svahu na jihozapadnim okraji mésta. Lokalita je
panoramaticky vyznamna, oteviraji se z ni pohledy do tidoli Berounky a na Venorské pastviny.
Na severu je lokalita vymezena ul. Javorovou, na vychodé hranici Iesa, na jihu pozemky chatové
osady a na zapadg ul. V OlSinach podél rokle, ktera je paralelni s ulici V Habfinach.

Resené tizemi je vymezeno parcelami k.i. Cemodice & parc. 382973, 3830/1, 3830/2, 3830/3,
3830/5, 3830/6, 3830/7, 3830/8, 3830/9, 3934, 3935/1, 3936/1 a 3936/5.

1.b Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii
Funkéni vyuziti feSeného tzemi je dano schvalenym Uzemnim planem sidelniho utvaru
Cernogice, véetné jeho zmén a dopliikt. V piipadé vydani Uzemniho planu Cernogice se vyuziti
feSeného tzemi bude fidit jak novym tzemnim planem tak timto opatfenim obecné povahy.
Zavazné regulativy tohoto funkéniho vyuziti jsou dale doplnény a upfesnény

1.b.1 Uliéni ¢ary vymezujici uli€ni prostor a plochy urfené pro novou zastavbu. Hranice zastavby jsou
vymezeny v grafické Casti.

1.b.2 Hranice zastavby vymezuji plochy, ve kterych lze realizovat jednotlivé rodinné domy. Hlavni
hmota objektu (hmota objektt hlavnich) ji nesmi prekrogit. MiiZe byt umisténa kdekoli uvnit¥
nebo na hranici vymezené plochy.
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1.b.3

1.b.4

1.b.5
1.b.6
1.b.7

1.b.8
1.b.9

V plochach OC:

Maximdlni pocet bytovych jednotek ve stavbach hlavnich nesmi byt vy3si neZ dvé. Ve stavbach
vedlejSich nesmi byt bytové jednotky.

Mira zastavéni Gzemi je maximalné 15% z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci
bydleni, pfipadné doplnéné nebytovymi funkcemi do 49% celkové podlahové plochy stavby
hlavni. Na téchto pozemcich se pfipousti, aby dal§ich maximalng 15% z plochy pozemku bylo
vyuZito pro zastavéni stavbami vedlejSimi nebo vyuzito jako plocha, kterd se nezapoéitava do
zastavéné plochy stavbou hlavni, zastavéné plochy ostatnimi stavbami a plochy ozelenéni.
Prokazatelné plochy ozelenéni musi byt minimalné 70 % z plochy pozemku, které se prokazuji
dokumentaci sadovych tuprav (bod 1.b.9).

Oploceni pozemki musi byt ¢asteéné prithledné maximalnf vyiky 1,8 m nad rostly (ptivodni) terén
(pfed provedenim terénnich a sadovych tprav).

Oploceni, na které bude vydavan vefejnopravni titul pfed vydanim vefejnopravniho titulu na
hlavni hmotu, smi byt pouze prihledné, draténé, s kovovou nosnou konstrukei (kovové sloupky) a
maximéalini vysky 1,8 m nad rostly terén.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod,
vefejné stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 luzek, zdravotni a socidlni sluzby ) jsou pfipustné
pouze vrodinnych domech. Maximalni vyska stavby hlavni je 7.5 metru vietné podezdivky
stavby a zrover maximalni poCet nadzemnich podlazi jsou 2

Maximalni vyska vedlejSich staveb a staveb uréeného a pfipustného vyuZiti, mimo staveb skol,
predSkolnich a Skolskych zarizeni, je 4,5 metru véetné podezdivky stavby

Maximalni vyska staveb skol, pfedikolnich a $kolskych zaf{zeni je 9,5 metru vietné podezdivky
stavby

Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Miniméini odstupovd vzdalenost zastavby od hranice lesnich pozemki je 20m.

V plochach SR:

Mira zastavéni tzemi je dana grafickou ¢asti regulaéniho planu, kde je navriena realizace
sportovi$té v ¢lenéni: jeden venkovni kurt v normovych parametrech pro tenis, vedlejsi stavbu o
jednom nadzemnim podlazi do 25 m” zastavéné plochy jako zdzemi pro hfisté, ptirodni hiisté
s hracimi prvky pro déti (détsky koloto¢, houpacky).

Dokumentace ke stavbam, ktera se bude piedkladat stavebnimu tfadu pro ziskani vefejnopravniho
titulu k jejich provedeni, musi vzdy obsahovat Gdaje o stavajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéneho stavebniho pozemku stavbou hlavni a stivajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbami vedlej$imi. Déile musi dokumentace obsahovat %
zastavéni pozemku stavbou hlavni a % zastavéni pozemku stavbami vedlej3imi po realizaci
zameru pro ktery bude vydévan vefejnopravni titul. Dokumentace prokazuje také % ozelenénych
ploch.

Stromofadi na hranici sportovni plochy, jak je navrZzeno v grafické ¢asti tohoto regulaéniho planu.
Tvar stiechy — budou pfipustény pouze stiechy pultové &i ploché.

Pfipadné Iokalni dominanty a arkyfe budou feSeny v tvaroslovi stiechy, jejich vyika nepfesahne
vySku stfechy hlavni hmoty objektu.

Piipadné vyuziti staveb v uzemi pro podnikatelskou &innost nesmi naruSovat hlavni funkci.
DEFINICE POJMU

Hlavn{ hmota objektu - slouZi pro zajisténi zdkladni funkce v souladu s definici dle Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru Cernosice ,,Oblast s ¢istym bydlenim®.

Vedlejsi stavby - jsou stavby plnici funkei doplitkovou jako napfiklad garaZe, bazény, skleniky,
zastfeSené pergoly atd., vetné vSech zpevnénych ploch, pomocné stavby, plnici funkci
dopliikovou ke stavbé hlavni. Tyto stavby pini doprovodné funkce k zajisténi provozu hlavni
funkce vyuZiti - napf. garaze, skleniky, bazény. zastfeSené pergoly apod. Vedlejsi stavbou neni
stavba pro podnikatelskou ¢innost.
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1.b.10

1.b.11

1.b.12

Zpevnénou plochou - se rozumi plocha, kterd neumoziiuje zasakovani jako napiiklad terasy,
zamkové dlazby, asfaliové a betonové plochy a komunikace.

Plocha OC - oblasti s ¢istym bydlenim dle izemniho planu sidelniho titvaru Cernosice

Plocha SR - sportovni a rekreaéni plochy dle tizemniho planu sidelniho utvaru Cernosice

NAVRH PARCELACE A VYMERY JEDNOTLIVYCH POZEMKU

Navrh parcelace a vyméry jsou smémé a budou potvrzeny oddélovacim geometrickym planem.
Pocet parcel je zdvazny, jejich hranice budou pomémé upraveny na zadkladé vyde uvedeného
planu.

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU

Resené fizemi je napojeno na stavajici komunikaéni sif. Jednotlivé skupiny staveb pro bydleni
jsou napojeny na stavajici komunikace Géelovymi zklidnénymi, slepymi komunikacemi. V ¢asti
stavajicich komunikacich jsou uloZeny potfebné inZenyrské sité.

Stavby pro bydleni v feSeném tzemi nebudou povolovany do doby, nez bude moZno tyto stavby
pripojit na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, jejichz uzivani bylo povoleno,
v minimalnim rozsahu: komunikace, vodovodni a kanalizacni fad.

Pfipojovani pozemkd na komunikace ve smyslu ustanoveni § 10 zakona 13/1997 Sb. podiéha
povoleni vécné a mistné pfisiuiného silni¢niho spravniho tGiadu.

V piipadé, Ze zamér vlastnikd pozemkil v fe§eném uzemi bude klast dle tohoto regulaéniho planu
pozadavky na realizaci nové ¢i pravu stavajici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského
vybaveni v Uzemi feSeném timto regula¢nim pldnem, bude pied povolenim staveb pro bydleni a
staveb pro obsluZzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu, uzaviena plénovaci
smlouva podle pfilohy ¢. 13 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb. s méstem Cernosice.

Stavebnik, ve smyslu § 2 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., v tzemnim Fizeni, kde
pfedmétem Zadosti bude povoleni téchto staveb, k Zadosti 0 vydani Gzemniho rozhodnuti pfipoji
uvedenou uzavienou planovaci smlouvu.

PODMINENOST VYSTAVBY

Jakékoliv vystavbé musi pfedchazet tzemni rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi staveb

dopravni a technické infrastruktury a obfanského vybaveni v této lokalité.

Stavby pro bydleni v feSeném dzemi nebudou povolovany do doby, nez bude povoleno uzivani

také nasledujicich staveb dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni:

- sportovi§té minimalné v rozsahu urbanistické studie a popsané v bodé 1.b.3.

- navrhovany mosiek pres rokli (plati pouze pro pozemky dopravné piistupné jenom pfes tento
mostek)

1.c Podminky pro umisténi a prostorové usporiadini staveb vefejné infrastruktury

lc.ld.

DOPRAVNI OBSLUHA RESENEHO UZEMI

Dopravni obsluha feSeného tizemi je zajisténa z ulice Javorova na severu, V Ol§inach na zépadé a
novym mostkem pfes rokli z ulice V Habfinach. Na vychodé prochazi Gzemim neveiejna ucelova
komunikace, vedouci po hranici pozemku plnici funkci lesa a zastavitelného tzemi.

Na ulici Javorova je v jeji stfedni ¢asti napojend slepd mistni zklidnéna komunikace - obytna zéna
s obrati§tém, zajistujici dopravni obsluhu pozemk® uvnitt zdstavby ve vychodni €asti feSeného
uzemi.

Na ulici V Ol$inach, v prodlouZeni osy mostku pies rokli, propojujici Gzemi s ulici V Habfinach,
je napojena slepd ucelova komunikace, zajiStujici dopravni obsluhu 5-ti rodinnych domi
v jihozapadnim kvadrantu feSeného tizemi.

Ulice Javorova je feSena v €asti mezi ul. V Olinach a slepou zklidnénou komunikaci jako
jednosmérnd v kategorii u¢elovd komunikace, dale pak jako obousmérnd mistni komunikace I11.
tridy. :

Ulice V Oliinach je navrZena jako slepd, zaji§t'ujici dopravni obsluhu pozemki na zédpadnf strané
feSencho tizemi. Pokracovani jiznim smérem az k napojeni z ulice V Habfinach je feSeno jako pési
komunikace.
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Pro pfistup jednotek hasi¢ského zachranného sboru ke vSem objektim v dané lokalit¢ budou
slouzit i nové budované komunikace, které budou pro rodinné domy minimalni §ife 2,5 m a pro
ostatni stavby hlavni §ife 3 m. VSechny stavby hlavni, mimo staveb rodinnych domd, musi byt do
20 m od komunikace slouzici pro pfistup hasi¢ského zachranného sboru. Stavby rodinnych doma
musi byt do 50 m od komunikace slouZici pro pfistup hasi¢ského zachranného sboru.

Projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokaze, Ze komunikace
spliiuji svym stavebné technickym provedenim zejména tnosnosti, poloméry otaCeni a §itkou
platné technické normy fe§ici tuto problematiku a Ze slepé komunikace umoziiuji otaCeni
techniky hasi¢ského zachranného sboru dle platnych technickych norem fe§icich tuto
problematiku (pozn: v sou¢asné dobé je to zejména CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).
Povinnost prokazat, Ze projektovd dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci
splituje technické podminky pozarni ochrany staveb podle zvlastniho pravniho predpisu (pozn:
vyhlaska €. 23/2008 Sb.) neni regulaénim planem dotcena.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pocet domi 18 kapacita zemi 72 obyvatel
Spotieba plynu 3.2x 18 = 57,6 m*/hod
Potieba vody 72 obyvatel x 180 =12 960 I/den = 12,96 m°/den = 0,151/

V lokalité bude provedeno kompletni zasit'ovani s napojenim na stavajici inzenyrské sité do ulice
Javorova. Splaskové vody budou odvodnény tlakovou kanalizaci PE 75. Vodovod i plynovod jsou
navrzeny jako vétvena sit. Odvodnéni destovych vod z komunikaci je ¢asteéné vsakem &asteéné
voda odtékd smérem do oblasti chatové zdstavby, kde po komunikacich stékd do vodotece.
MnozZstvi stazkovych vod z komunikaci je 16,13 Us.

Vodovodni sit’ patfi do tlakového pasma ,,Cerpané VDJ Viaz“.

Navrhované nové hydranty zakreslené v hlavnim vykrese budou nadzemni a budou spliiovat
pozadavky na vodu pro pozarni zasah. Jako zdroje poZarni vody pro navrhované stavby budou na
novych vodovodnich fadech navrzeny pozarni hydranty, které budou nadzemni a umisténé mimo
téleso komunikace. Hydranty na vodovodnich fadech budou dle platnych technickych norem
fedicich tuto problematiku (pozn: v soudasné dobé je to zejména CSN 73 0873). Projektova
dokumentace pro umisténi a povoleni staveb novych vodovodnich fadt prokaze dodrZeni platnych
technickych norem feSicich tuto problematiku zejména v oblasti vzdalenosti objekt, vzdjemné
vzdalenosti hydrantlt novych a stavajicich a zajisténi potfebného tlaku a pritoku. V piipadé
zjisténi nevyhovyjicich parametrd bude navrZzeno alternativni feSeni v souladu s platnymi
technickymi normami (pozn: v soudasné dobé je to zejména CSN 73 0873 a CSN 75 2411).

1.d Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Refené tizemi je soutasti rozvojovych ploch, uréenych tzemnim plinem k zéstavbé. V soudasné
dobé je ponechano ladem, nékteré pozemky jsou provizomé vyuzivany k rekreaci.

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru lokality jsou dany regulaénimi podminkami, dirazem
kladenym na velikost jednotlivych pozemkd, povolenou mirou zastavéni, zachovéani prithledd na
lokalitu V3enorské pastviny a do tdoli Berounky atd. V souladu s Gzemnim planem mésta je
v centralni €asti Gizemi umisténd sportovni plocha. urCend pro kratkodobou rekreaci obyvatel
z bezprostiedniho okoli. Cilem je vytvofit volnou, vzdu$nou zistavbu rodinnych domil.

Ochranné pasmo lesa je stanoveno na 20 m od pozemkd plnicich funkci lesa. V tomto pasmu
nesmi byt umistoviny stavby hlavni.

Regulace je navrzena jak vroviné funkéni, tak vroviné prostorové. Navrh omezuje moznosti
konkrétniho stavebniho vyuziti jen do té miry, do jaké je to nutné z urbanistickych divodd.
Regulaénim planem jsou vymezeny uliéni prostory, které &leni Gzemi na jednotlivé bloky a
zajiSt'uji piistupnost iizemi pro dopravni obsluhu i pé3i pohyb. Nezbytna hlavni uli¢éni kostra je
zafazena do kategorie vefejné prospésnych staveb (viz. zvl. piiloha).

Ve vymezenych uliénich blocich je navrzeno doporucené ¢lenéni na stavebni parcely a
doporucené feSeni novych objektl. Pfi vlastnim projektu na jednotlivych pozemcich je tedy
mozno velikost 1 tvar objekti a jejich umisténi na parcelach upravit dle potieb investora a navrhil
projektanta. Zachovadn musi byt pouze pfipustny zplisob zastavby. Zavazné jsou pochopitelné
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zakladni regulativy tzn. stavebni €ary, stupefl zastavéni pozemku, maximilné piipustnd vyska
budouci zastavby.

Piedmétné tizemi se nachdzi v plode, ktera je UTP NR a R USES CR (MMR. MZP.1996)
vymezena pro skladebnou ast NR USES, a to ochranné pasmo nadregionélniho biokoridoru K56
s probjhajici osou teplomilnou doubravni a vose vodni a na okraji ochranného pésma
nadregionalniho biokoridoru K 56 s probihajici osou mezofilni hijovou. S tim souvisi dodrzeni
ochrannych podminek NRBK.

l.e Podminky pro vytviareni priznivého Zivotniho prostiedi

- rodinné domy na velkych pozemcich s nizkym procentem zastaveni

- zklidnéné komunikace, obytné zony doplnéné méstskym mobilidfem, zajistyjici kultivovany
uli¢éni prostor

- zachovani a ochrana lesnich ploch podél vychodni &asti a ochrana stdvajici zelené v rokli
podél zapadni ¢asti reSeného tizemd,

- vytvofeni sportovné rekreacni plochy v centralni &asti tizemi, doplnéné vysadbou nové zelené
po jejim obvodu, vyjma jiZni strany,

- zachovani vyznamné lokality v panoramatu mésta

- zachovani prihledd na lokalitu VSenorské pastviny a do udoli Berounky

1.f Podminky pro ochranu verejného zdravi
Navrzené funkéni vyuziti tzemi i stavby technické infrastruktury nebudou vyzadovat opatfeni na
ochranu vefejného zdravi.

1.g Vymezeni vefejné prospéSnych staveb
Vefejné prospésné stavby budou komunikace, vodovodni fady, splaskova kanalizace, plynovod,
vefejné osvétleni, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni. Na pozemcich nebo jejich ¢astech
C.parc. 3829/3, 3830/5, 3830/6, 3830/7, 3830/8, 3830/9, 3930/1, 3930/3, 3934 a 3935/1 v k..
Cernogice. Vy3e uvedené stavby nejsou ve vefejném zajmu (§ 4 odst. 2 zakona &. 184/2006 Sb.)
v pifpadé€, Ze Zadatel nepfedlozi pro tcely vyvlastiiovaciho fizeni souhlas s provedenim staveb
dopravni a technické infrastruktury (§ 110 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb.) udéleny
nadpolovicni vétiinou vlastnikd pozemk, na nichZz bude stavba komunikace {dotéena pfipadnym
vyvlastiiovacim fizenim) umisténa, které budou definovany geometrickym planem, ktery bude
podkladem pro piipadné vyvlastiiovaci fizeni. V pfipadé, Ze néktery zpozemkid bude ve
spoluvlastnictvi vice osob, vysloveni tohoto souhlasu podléha rezimu ustanoveni § 139 odst. 2
zakona €. 40/1964 Sb. s tim, Ze jeden pozemek rovna se jednomu hlasu bez ohledu na jeho vyméru
a pocet spoluvlastnika.

1.h  Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo
Vefejné stavby, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo jsow:
komunikace, vodovodni fady, splaSkové kanalizace, plynovod, vefejné osvétieni, rozvody NN a

telekomunikaéni vedeni. Na pozemcich nebo jejich &astech &.parc. 3829/3, 3830/5, 3830/6,
3830/7, 3830/8, 3830/9, 3930/1, 3930/3, 3934 a 3935/1 v k.i. Cernosice.

1.i Vycet izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuji
Regula¢ni plan lokality V Lavic¢kach nenahrazuje Gzemni rozhodnuti na umisténi staveb v fefeném Gzemi.
1.j Udaje o poétu listi regulaéniho plinu a poétu vykresii grafické &asti
Pocet listl regulaéniho planu — 6 stranek formatu A4
Pocet vykresa grafické ¢asti regulaéniho planu — 6 kusti — hlavni vykres, vefejné prospés$né stavby,
sité, déleni a scelovani parcel. dopravni feSeni, dopravni feSeni — vzorové fezy
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a) UDAJE O ZPUSOBU PORIZEN{ REGULACNIHO PLANU

Regulaéni plan lokality .,V Lavi¢kach™ byl zpracovan na zakladé jeho ,.zadani* schvaleného usnesenim
Zastupitelstva &. 20/8 na 8. zasedani zastupitelstva mésta Cernosice dne 3.9.2007.

V pritbéhu zmény ¢&. 4 vizemniho planu sidelniho wtvaru Cernogice (dale jen ,,UPNSU Cernogice*) si
mésto Cernosice nechalo zpracovat urbanistické studie vybranych lokalit, které Fesily vybrané vizemi
v podrobngj§im méiftku nez je rozliSovaci schopnost Gzemniho planu. V téchto studiich byly fedeny
podrobnosti v podrobnosti regulagniho planu. Na zakladé t&chto urbanistickych studii byla vypracovina
4. zména UPNSU Cemosice. Urbanistické studie se neprojednavaji zpisobem taxativné stanovenym
zakonem, nemaji pravni zavaznost Uzemné pldnovaci dokumentace a UPNSU Cernosice nemiize pravné
zezdvaznit podrobnosti fe§ené v urbanistickych studiich. Proto se mésto CernoSice rozhodlo potidit
regulaéni plany vybranych nezastavénych lokalit, které zpfestiuji a zpfistiuji regulaci vybranych tizemi a
to na zékladé specifickych podminek feSené lokality.

Utelem pofizeni regulaéniho planu je zajistit tkoly tizemniho planovani uvedené v ustanoveni § 18
zdkona €. 183/2006 Sb. (dale jen ,.stavebni zdkon™) a to v podrobnostech a zplisobem. ktery umoziuje
stavebni zakon, ktery se od doby pofizeni UPNSU Cernosice zménil.
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi ZHLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU A SOULADU S UZEMNIM PLANEM

1. Koordinace vyuZivini Gzemi

Koordinace vyuziti izemf je ziejma z grafické ¢asti regula¢niho planu. Regulaéni plan vychazi z GPNSU
Cernosice, ktery jako nadfazena izemné planovaci dokumentace stanovila zakladni koncepei a ndvaznost
lokality feSené regulacnim planem a tizemi navazujici na tuto lokalitu. Regulaéni plan pak rozpracoval do
podrobnosti zékladni urbanistickou koncepci stanovenou UPNSU Cemnosice tak, jak pipousti stavebni
zdkon.

Dopravni feSeni a feSeni inZenyrskych siti navazuje na uzemi nefeSené regula¢nim planem coz je patrné
z grafické ¢asti regula¢niho planu.

2. Vyhodnoceni souladu s izemnim planem

Regulaéni plan neni v rozporu s nadiazenou lizemné planovaci dokumentaci, kterou je UPNSU Cernosice
a Uzemni plan velkého tzemniho celku Prasky region. Reguladni plan zachovavd kontinuitu
urbanistické koncepce zakotvené v UPNSU Cernosice. Oproti UPNSU Cernosice nékteré regulativy
zptestije a zpfisfiuje. Toto zpfesnéni i zpfisnéni neni v rozporu UPNSU Cernogice. Regulaéni plan
zezévaziiuje nékteré podminky, které neni mozno zezavaznit UPNSU Cernosice s ohledem na podrobnost
v které se vypracovava tizemni plan.

¢) UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU

Regulatni plan ve své navrhové Césti sphiuje vSechny tdaje Zadani schvélené Zastupitelstvem mésta
Cemnosice. Viechny pozadavky dotenych organfi jsou v ieSeni obsaZeny. V souladu se stavebnim
zakonem byl navrh s dot€enymi organy dohodnut. Stanoviska dotéenych organi k ndvrhu regulaéniho
planu jsou av Priloze 1 a 2.

Navrh Regulaéniho planu respektuje vy3e uvedené zadani ve vech jeho bodech.

d) KOMPLEXNI zpﬁVODNENi RESENI, VCETNE ZDUVODNENI NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

NavrZzend urbanistickda koncepce, feSici lokalitu pro bydleni vizolovanych rodinnych
domech na velkych pozemcich s pfisluSnou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou, doplnénou
feSenim parteru uliénich prostorti, je piné v souladu s urbanistickou koncepei celého tzemi Cernosic,
fesenou v UPNSU Cemnogice. Tato koncepce je zaloZena na snaze zastupci mésta regulovat novou
zastavbu na jednotlivych rozvojovych plochach tak, aby byla pied jeji realizaci zaji$téna potfebna
dopravni a technicka infrastruktura, zelefi, sportovni zdzemi a dostatetna kapacita v zafizenich ob¢anské
vybavenosti. Dlraz kladeny na pfesné urfeni maximélniho procenta zastavéni hlavnimi i vedlej§imi
stavbami, jasné definice urCujici podlaznost, podkrovi a ustupujici podlazi a podminky poveolovani
jednotlivych staveb, dava pfedpeklad pro srozumitelné stanoveni zastavovacich podminek pro budouci
stavebniky a jejich kontrolu stavebnim ufadem.

Ve stfedu feSencho Gizemi je navrZena drobna sportovni plocha, doplnéna zelenymi plochami, uréena pro
kratkodobou rekreaci obyvatel okolni zastavby.

Pozemky pro stavby dopravni a technické infrastruktury lze vyvlastnit. Vyvlastnéni pozemki pro stavby
ve vefejném zajmu musi mimo jiné piedchézet snaha vyvlastnitele nabyt viastnictvi k vyvlastiovanym
pozemkilim jinou cestou neZ vyvlastnénim (napf. koupi). Vyviastnéni pozemki v nezbytném rozsahu je
tedy az krajni moZnosti jak ziskat vlastnické pravo k pozemkim (jejich ¢astem) nutnym pro provedeni
staveb ve vefejném zajmu. Ve vyvlastfiovacim fizeni se prokazuje vefejny zdjem na vyvlastnéni. Proto,
aby nedoSlo k zneuziti institutu vyvlastnéni minoritnimi vlastniky pozemki, stanovil regulaéni plan, Ze
stavby dopravni a technicke infrastruktury a ob¢anského vybaveni za ur€itych okoinosti nelze povazovat
za stavby ve vefejném zajmu.

¢) POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI
Lokalita nevyZzaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.
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f) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND

Celkova plocha této lokality je 4,0031 ha. Z toho skute¢ny trvaly zabor zemédélské pudy bude podstatné
men$i (zastavéné a zpevnéné plochy RD, komunikace), nebot’ velka ¢ast fe§eného tizemi bude vyuZivana
jako zahrady u rodinnych domu (zde bude provedena zména kultury z orné plidy na zahradu). Kvalita
zemédélské ptdy je charakterizovana kédem BPEJ a tfidou ochrany ZPF. V celé lokalité je kod BPEJ
4.12.12 s t¥idou ochrany III. Jedné se o kambizemé modalni a hnédozemé modalni na svahovych hlinich.
Z agronomického hlediska se fadi ke stfedné kvalitnim zemédélskym pidam.

Cislo parcely Kultura vyméra v ha trvaly zébor v ha kod BPEJ
3830/9 oma puda 1,1430 1,1430 4.12.12
3830/3 orna ptda 1,0311 1,0311 4.12.12
3830/4 trv.trav.porost 0,0109 0,0109 4.12.12
383072 orna ptida 0,8793 (,8793 4.12.12
3830/8 orna piida 0,0342 (,0342 4.12.12
3830/6 ormna puda 0,0288 0,0288 41212
3830/7 orna pauda 0,0252 0,0252 412.12
3830/5 orma puda 0,8506 0,8506 4.12.12

Celkem 4,0031 4,0031

Vykres predpokladanych zabort plidniho fondu je v grafické ¢asti odiivodnéni regulaéniho plénu.

g) VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZiVANi UZEMi A S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Regulaéni plan respektuje zasady obsaZené ve stavebnim zakoné, v obecnich pozadavcich na vystavbu a
v UPNSU Cernosice.

Regulaéni plan je proveden diisledné podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. a ve smyslu pozadavki vyhlasky &.
500/2006 Sb. Regula¢ni plan vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a vyuZiti Uzemi ve smyslu schvilené
uzemné plédnovaci dokumentace.

Regula¢ni plan nenahrazuje Zadna tizemni rozhodnuti a nefe$i vyjimky z obecnych pozadavkd na vyuziti
uzemi ve smyslu ustanoveni § 169 odst. 3 stavebniho zakona. Z toho plyne. Ze reguladni plan pfedem
nepiedpokladd udéleni vyjimek z obecnych pozadavki na vyuzitl izemi. Reguladni plan také nezaklada
zadny pravni narok na udéleni vyjimek z obecnych poZadavkl na vyuziti tzemi. Z toho plyne, Ze
pfipadné vyjimky z obecnych poZadavkd na vyuziti tzemi se musi projednat podle platnych pravnich
piedpist.

Architektonické a urbanistické hodnoty SirSiho okoli jsou respektovany jak vySkovou drovni
navrhovanych staveb, tak koncepef jejich uspofadani a navrhem doprovodné zelené a komunikadni sité.
Veskeré pozadavky dané vyhlaskou €. 501/2006 Sb. ohledné poZadavkil na vyuzivani tzemi reguladni
plan zohledriuje, uplatiiyje a respektuje.

h) VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

V souladu se stavebnim zdkonem byl navrh zadani regulaéniho planu s dotéenymi organy dohodnut.
Stanoviska dot¢enych organti k navrhu zadani byla zapracovéna do zadani regulaéniho pléanu.

O ndvrhu regulaéniho planu probehlo spoleéné jednani ve smyslu ustanoveni § 65 stavebniho zdkona.
Stanoviska k navrhu regulaéniho planu jsou v Priloze &.1.

Stanoviska dotfenych organd k ndvrhu regulaéniho planu byla do regulaniho planu zapracovana nebo
byl s konkrétnim dotéenym organem dohodnut rozsah zapracovani jeho stanoviska.

Nesouhlasna stanoviska dotéenych orgdnti byla s témito dotéenymi organy projednana a do3lo ve viech
piipadech k dohodé na tpravé regulacniho planu, ktera byla piijatelna pro dotéeny organ, ktery uplatnily
nesouhlasné stanovisko. Jednotlivé dohody s dotéenymi organy, které uplatnily nesouhlasni stanoviska
jsou pisemné a jsou v Priloze ¢.1.
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Névrh regulaénfho planu je vsouladu se stanovisky k zadani, vydanymi dotenymi organy podle
zvlastnich pravnich piedpist.

Nekteré dotéené organy uplatnily stanoviska k datu vefejného tstniho jednani. Zadné z t&chto stanovisek
jiZ nebylo nesouhlasné. Tato stanoviska jsou uvedena v Priloze ¢.2.

i) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU REGULACNIHO PLANU PODLE § 68
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA PORIZOVATELEM

a) Vyhodnoceni souladu navrhu regula¢niho plinu svydanou iwdzemné plinovaci
dokumentaci

Regulaéni plan je v plném souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem
sidelniho utvaru Cernodice a Uzemnim planem velkého tizemniho celku — Prazsky region (12/2006).

b) Yyhodnoceni souladu regulacniho plinu s cili a {ikoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na oechranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Cilem feSeni bylo zpracovat regulaéni plan, ktery by umoznil obci stanovit jasna pravidla pro rozvoj dané
lokality. Zejména se jednalo o zezavaznéni vét§ich vymér pozemki, pozadavkd na feSeni uli¢niho
prostoru, pozadavkil na vefejna prostranstvi a sportovni plochy. Regulaéni plan vytvali predpoklady pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj. Regulaéni plan (graficka a textova ¢ast) doplnuje a rozviji tzemni plan.
Regulaéni plan zasadnim zplisobem neomezuje funkéni vyuziti jednotlivych funkénich ploch tak, jak je
stanovil izemni plan. Regulaéni plan déle stanovuje podminénost rozvoje fedeného tizemi.
Architektonické a urbanistické hodnoty SirSiho okoli jsou respektovany jak vyskovou urovni
navrhovanych staveb, tak koncepci jejich uspofaddani a navrhem doprovodné zelené a komunikaéni sité.

¢) Vyhodnoceni souladu regulanihe plinu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho
providécich pravnich pfedpisa

Pofizovatel zajistil zpracovani ndvrhu regula¢niho planu v souladu s ustanovenim § 65 stavebniho
zakona. Regulaéni plan je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi.

d) Vyhodnoceni souladu regula¢niho plinu s poZadavky na veiejnou dopravmi a
technickou infrastrukturu

V regulaénim planu jsou zachyceny viechny dilezité objekty a trasy techmické infrastruktury, které
ovliviiuji vyuziti fefeného lUzemi a umozfiuji jeji vyuziti pro vystavbu. Veskeré inZenyrské sité jsou
ucelné napojeny na stavajici trasy téchto zafizeni v mésté CernoSice.

e) Vyhodnoceni souladu regulacéniho plinu se stanovisky dotéenych orgimi podle
zvlistnich privunich predpisi

Pfi pofizovani regulaéniho planu byly akceptovany pozadavky dotéenych organti, které uplatnily ve svych
stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotCenych organi, dohed! s jednotlivymi dotenymi
feSeni v pfipadé nesouhlasnych stanovisek a zajistil upraveni navrhu na zdkladé stanovisek dotéenych
organtt nebo na zakladé pisemnych dohod sjednotlivymi dotéenymi organy. Stanoviska k ndvrhu
regulatniho planu jsou uvedeny v Piiloze ¢. 1. V Pifloze ¢&. 2 jsou pak stanoviska dotenych organtl
uplatnénych k vefejnému projednani.

j) PORIZENI REGULACNIHO PLANU

O porizeni Regulaéniho planu lokality .,V Lavi¢kach® rozhodlo zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 18/27
ze dne 18.9.2006. Regulaéni plan lokality ..V Lavi¢kach™ byl zpracovin na zakladé zadani schvaleného
usnesenim Zastupitelstva &. 20/8 na 8. zasedani zastupitelstva mésta CernoSice dne 3.9.2007.

Dne 27.1.2009 opatfenim ¢.j. MEUC - 004682/2009 bylo vyhotoveno oznameni o spoleéném jednani o
navrhu regulaéniho planu s dotCenymi organy, které se konalo dne 18.1nora 2009. Dotéené organy mohly
uplatnit sva stanoviska do 30 dnd od konani spole¢ného jednani. Dotéené organy uplatnily sva stanoviska,
ktera jsou vyhodnocena v ¢asti h) a i) tohoto odiivodnéni.
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Dne 31.3.2009 opatfenim ¢.j. MEUC — 017769/2009 bylo vyhotoveno oznameni o vefejném projednani
upraveného a posouzeného navrhu regulaéniho planu. Toto oznameni bylo zvefejnéno na ufedni desce a
zplsobem umoziujici dalkovy piistup na strankach www.mestocernosice.cz. Zaroveni byly zakladni
informace vyvéseny na misté uréeném porizovatelem podle § 67 odst. 2 véta posledni stavebniho zakona
a doplitkové oznaeny tabuli na pozemcich feSenych regulaénim planem. Byla pofizena fotodokumentace
prokazujici doplikové oznaceni dotéenych pozemki.

Nasledné se dne 11.kvétna 2009 konalo vefejné projednani. P#i tomto projednani byly uplatnény namitky
i pfipominky. Namitky a pfipominky jsou uvedeny v Piiloze ¢.3.

Na zakladé vysledkit projedndni navrhu regulaéniho planu pofizovatel zajistil nepodstatnou dpravu
navrhu spoéivajici v odstranéni pisaiskych chyb a upfesnéni a doplnéni textu tak, aby navrh byl
jednoznacny.

Dale bylo oduvodnéni doplnéno o nalezitosti uvedené v ustanoveni § 68 odst. 1 stavebniho zdkona, o
nalezitosti uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu a o poudeni. Pfilohy ¢&.1, €.2 a €.3 nejsou
soucasti opatfeni obecné povahy.

Pocet listlt odivodnéni — 6 stranek formatu A4

Pocet vykrest grafické ¢asti odiivednéni — 2 kusy — zemédelsky a lesni pdni fond a koordinaéni situace

k) NAMITKY A PRIPOMINKY

Namitku uplatnila Jolana Havelkova, nar. 21.5.1970, Sromova 866, 198 00 Praha 9, ktera pozadovala,
aby na pozemku 3830/19 a 3830/9 byla stanovena zastavovaci ¢ara (hranice zastavby) nebo aby na
pozemcich 3830/24 a 3830/25 byly zastavovaci ¢ara ve sméru k vy$e uvedenym pozemkiim zrudena.
Rozhodnuti 0 nimitce: nimitka se prijima.

Odilvodnéni rozhodnuti o ndmitce: Namitajici navrhovala zruSeni zastavovaci &éry na svych
pozemcich a nebo doplnéni zastavovaci &ary na pozemcich 3830/19 a 3830/9. Ve své nadmitce namitajici
uvedla dvé mozna feSeni dopinéni zastavovaci ¢ary na pozemcich 3830/19 a 3830/9. Dle jejiho navrhu
feSeni bylo pfevzato feSeni ¢. 3 a stanovena zastavovaci ¢ara na pozemcich 3830/19 a 3830/9 ve
vzdalenosti 7,00 metr od spole¢né hranice pozemkda. (Viz. hlavni vykres).

Podani Jitky a Bohumira Janikovych, Yvety Kotenové, Karla Prochazky, Gabriely Vikové a
Mirgslava Vokurky, Elifky Syfinkové, manzela Jarmily a Miroslava KlimeSe a Simony Pourové,
kterd se tykala ..pozemkt ¢.parc. 3927, 3928, 3929, 3930, 3931, 3932, 3933, 3935/3, 3935/4, 3935/5,
3935/6, 3935/7, 3935/8, 3935/9, 3935/10, 3935/11 a 3935/12 vkui. Cernosice, kdy jednotlivi
spoluvlastnici uvedenych pozemkll pozaduji, aby uvedené pozemky byly vyhaty funkéni plochy lesi
zvia3tniho uréeni a byly zafazeny do oblasti veobecné obytnou nebo oblast s ¢istym bydlenim*posoudil
pofizovatel ve smyslu § 37 spravniho fadu jako namitku.

Rozhodnuti o niamitce: namitka se zamita.

Odivodnéni rozhodnuti 0 ndmitce: Namitce uvedené ve spole¢né podani nelze vyhovét a to z diivodu,
ze namitka sméfuje ke zmeéné funkéni plochy podle platného uzemniho planu. Jedna se tedy o namitku,
kterd maze byt uplatnéna pii projednidvani nového tzemniho planu, nebo pfi projedndavani zmény
uzemniho planu, ktera se bude dotykat piedmétné lokality (bude v fe§eném Gzemi). Regulaéni plin
nemuze fesit zménu funkénich plochy stanovenou v nadfazené izemné plénovaci dokumentaci.

Pripominka Jana KondSe, nar. 23.9.1963, Hrabakova 12/1975, 148 00 Praha 4, spogivajici v posunuti
zastavovaci Cary byla prijata. (Viz. hlavni vykres).

Pripominku BedFicha Koprivy a Véry Koprivevé spoéivajici v doplnéni zastavovaci ¢ary byla piijata.
(Viz. hlavni vykres).

Obecné je tfeba konstatovat, Ze zastupitelstvo obce mda v procesu pofizovani a vyvdavani fizemné
planovaci dokumentace vysadni postaveni. AZ na piipady stanovené zakonem, je pouze v kompetenci
zastupitelstva, zda bude pofizovana a vydavana Gzemmé planovaci dokumentace. Na pfipadnou zmeénu
uzemné planovaci dokumentace neni pravni narok a je pouze v kompetenci zastupitelt zda a za jakych
podminek rozhodnou o piipadné zméné tzemné planovaci dokumentace.

Zastupitelstvo obce se v procesu pofizovani tzemné planovaci dokumentace (jejich zmén) rozhoduje
v samostatné plsobnosti. Ustanoveni § 6 odst. 5 stavebniho zakona ve svém disledku znamena, Ze
tizemné planovaci dokumentace nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy a stanovisky dotéenych organii
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(vysledkem dohadovaciho fizeni), ale vydavané opatfeni obecné povahy, kterym se fizemné planovaci
dokumentace vydéva, se nemusi opirat o konkrétni ustanoveni pravniho predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace se nevydava spravaim rozhodnutim vyddvanym v pienesené plsobnosti
a proto se na tuto dokumentaci nevztahuje moznost uplatnit opravné prostiedky, které jsou béiné ve
spravnich fizenich.
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POUCENI

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatieni obecné povahy vydava.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v ¢asti odlivodnéni, spravni
orgdn oznami vefejnou vyhlaskou.

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvé3eni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odiivodnéni miize kaZdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatieni obecné povahy vydal.

Proti opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiredek.

Povinnost, kterd je stanovena zdkonem a jejiZ rozsah je v mezich zikona urfen opatfenim obecné
povahy, lze exekutné vymahat jediné tehdy, jestlize bylo vydano rozhodnuti, které existenci této
povinnosti prohlasilo a v némz byla osoba, jeZ tuto povinnost ma, jmenovité uvedena.

Proti rozhodnuti o namitkaich se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruleni pravomocného rozhodnuti o namitkdch miZze byt divodem zmény opatieni
obecnée povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pradvnimi piedpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Usneseni o
zahdjeni pfezkumného fizeni Ize vydat do 3 let od G&innosti opatieni. Uginky rozhodnuti v
pfezkumném Fizeni nastdvaji ode dne jeho pravni moci.

Helena Lang§adlova - mistostarostka v.r.

VyvESeno die: .ovvvvvenieeeieieennnes Sejmuto dne: ..o
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