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Uzemni plan Cernosice byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (pfedchozi stavebni zakon), v sou€asnosti je Uzemni plan platny ve znéni
po Zméné ¢. 7.

Uzemni plan CernoSice vydalo zastupitelstvo dne 7. 10. 2010 a nabyl Gg&innosti dne
2.11. 2010. Zastupitelstvo zaroven s vydanim uzemniho planu rozhodlo o pofizeni Zmény ¢.
1 Uzemniho planu. Zména ¢. 1 uzemniho planu nabyla ucinnosti 12. 8. 2014. Zména ¢. 2
Uzemniho planu Cernos$ice byla pofizena na zakladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Cernosice za obdobi 11/2010 — 11/2016, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani Navrhu
Zmény &. 2 Uzemniho planu CernoSice. Zména &. 2 Uzemniho planu CernoSice nabyla
uginnosti 22. 11. 2018. Nasledné& pofizené Zmény &. 3A, 4 a 5 Uzemniho planu Cernosice
nabyly uginnosti 1. 4. 2022. Zména ¢&. 3B Uzemniho planu Cernosice nabyla Gg&innosti
20. 5. 2023. Zména ¢&. 6 byla pofizovana na zakladé zpravy o uplathiovani uzemniho planu
Cernosice za obdobi 12/2016 — 4/2021, Zména &. 6A nabyla uginnosti 22. 11. 2023 a Zména
€. 6B nabyla ucinnosti 12. 4. 2024, Zména €. 7 byla vydana 1. 12. 2025.

Zména &. 7 Uzemniho planu, pofizovana v prib&hu roku 2025, uvedla Uzemni plan
Cernosice do souladu s pozadavky na jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace
a s dalSimi pozadavky nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), s jeho provadécimi pravnimi predpisy
a s nadfazenou uzemneé planovaci dokumentaci.

Pozadavek na zpracovani Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106
a § 107 stavebniho zakona. V souladu s timto ustanovenim zpracoval Ufad tzemniho
planovani Cernosice ve spolupraci s uréenym zastupitelem Zpravu o uplatiiovani Uzemniho
planu Cernosice za obdobi kvéten 2021 — prosinec 2025.

Zprava obsahuje Navrh zadani Zmény &. 8 Uzemniho planu Cernosice.
A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Mésto Cernosice je sidlo v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha. Poget obyvatel
se od doby vydani pfedchozi Zpravy vroce 2021 zvySil cca o 4,5 % (poCet obyvatel
k1.1.2025 je 7 712, poCet obyvatel k 1. 1. 2021 byl 7 382). Spravni uzemi obce zahrnuje
katastralni uzemi Cernosice, rozloha Gizemi je 9,06 km2.

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je v uzemnim planu aktualizovano ke dni 25. 3. 2025. Zastavéné uzemi
bude pf¥i dalSi zméné aktualizovano.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a urbanisticka koncepce

Zakladni koncepce rozvoje stanovena v uzemnim planu vychazi z ochrany zakladnich
hodnot sidla, kterymi jsou zejména charakter sidla se zastavbou pfevazné rodinnymi domy
a vilami na vétSich pozemcich se vzrostlou zeleni, pfirodni prostfedi zalesnénych svah,
pfitomnost feky Berounky s fenoménem chatovych osad, a sou€asné blizkost Prahy a jeji
dostupnost kolejovou dopravou.

Koncepce je zaloZzena ochrané uvedenych hodnot a charakteristik, na vytvareni podminek
pro rozvoj obCanské vybavenosti a sluzeb a na podpofe rozvoje tfi mistnich center.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pfevazné pro bydleni, v mensim rozsahu plochy pro
komercéni zastavbu, plochy ob&anského vybaveni, plochy smiSené a plochy technické
infrastruktury.
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Rozvoj obCanského vybaveni probiha zejména v lokalnich centrech — KarlStejnska, Vraz,
Mokropsy a podél patefnich komunikaci. Plochy vymezené v uzemnim planu pro obCanské
vybaveni, zejména pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby a vefejnou
spravu jsou dostatecneé.

Plochy pro rozvoj komercni zastavby jsou vymezeny v severovychodni Casti mésta
u pfijezdové komunikace Radotinska, z ¢asti jako plochy zastavitelné a z Casti jako plochy
transformacni. Tyto plochy jsou postupné zastavovany a pfeménovany, jejich dalsi
rozSifovani je v dané poloze vzhledem k zaplavovému uzemi nevhodné. Rozvoj komercnich
aktivit pfesahujicich lokalni vyznam je souc€asné limitovan omezenou kapacitou dopravni
infrastruktury i charakterem Cernosic jako rezidenéniho mésta v zeleni.

Zastavitelné plochy uréené pro bydleni se nachazeji z velké €asti v prolukach stavajici
zastavby, nejvétSi zastavitelné dosud nevyuzité plochy pro bydleni jsou vymezeny pfi
zapadnim okraji mésta (lokality Na Koutech, Javorova, V Ol3inach). V uzemnim planu jsou
v souc€asnosti vymezeny volné dosud nevyuzité plochy pro bydleni v rozsahu cca 26,6 ha.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate€ném rozsahu pro rozvoj obce v nasledujicim
obdobi, potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch v sidle ani z nasledujiciho
hodnoceni nevyplyva.

Systém sidelni zelené

Koncepce sidelni zelené je zaloZzena zejména na stabilizaci stavajicich ploch zelené méstské
parkové nebo parkové upravené a doprovodné zelené na vefejnych komunikacich. Do
sidelni zelené jsou zahrnuty i plochy ,ZZ — Zelen zahradni a sadova®“, které zejména podél
feky a v lokalité Slune¢na vyznamné doplfiuji systém ploch ,ZP — Zelen parkova a parkové
upravena“. Vyznamnou roli v sidle hraje také doprovodna zelef na vefejnych prostranstvich
(plochy PU) a dal8i zeleni, zahrnuta do ploch bydleni a obCanského vybaveni. Koncepce
sidelni zelené v sou€asnosti vyhovuije.

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury pfedpoklada likvidaci odpadnich vod ve stavajici COV,
kapacita COV je dostateéna pro stavajici i oéekavany pocet obyvatel. Zasobeni vodou je
zajisténo ze stavajiciho vodovodu Caste¢né napojenim na systém hlavniho mésta Prahy
a Castecné z vrtd na severovychodnim okraji sidla. DeStové vody jsou z €asti odvadény
desStovou kanalizaci do mistnich vodotecCi a do feky Berounky. Pro rozvijeni systému odvodu
destovych srazek je ulozeno pouziti rGznych typu retenénich nadrzi prevazné
podpovrchovych, s trubni retenci &i se vsakovanim. DeStové vody ze stfech objektld je
uloZeno zadrzovat v nadrzich na stavebnich pozemcich a v maximalni mozné mife likvidovat
vsakem.

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
podle kterych je v uzemnim planu navrZena pielozka silnice 11/115 a optimalizace Zelezniéni
trati €. 171. Ve Zméné €. 7 uzemniho planu bylo zafazeni komunikaci do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Castecné upraveno, mistni a ucelové komunikace byly vymezeny do ploch
,PU — Vefejna prostranstvi vSeobecna“, plochy silnic Il. a Ill. tfidy do ploch ,DS — Doprava
silniéni“, v souladu s metodikou Ministerstva pro mistni rozvoj ,Standard vybranych casti
uzemniho planu“. Stavajici koncepce dopravy v sou¢asnosti vyhovuje.

Koncepce vefejné infrastruktury v sou€asnosti vyhovuji a neni tfeba je zasadné ménit.

V uzemnim planu jiZ nejsou vymezeny plochy, ve kterych bylo provéfeni zmén jejich vyuziti
podmin&no zpracovanim uzemni studie. Uzemni studie Pod $kolou a Centrum Mokropsy
byly pofizeny. Lhata pro pofizeni studie Centrum Karl$tejnska stanovena v izemnim planu
uplynula, studie nebyla zpracovana a podminka byla z Gzemniho planu vypusténa.
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V obdobi uplatiiovani uzemniho planu nevznikla potfeba na doplnéni podminky zpracovani
uzemni studie.

V Uzemnim planu neni vymezena plocha nebo koridor, kde by bylo podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu. V uplynulém obdobi
zastupitelstvo mésta rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni Regula¢niho planu Radotinska
v Uzemi v ¢asti mésta na pfijezdu od Prahy. Regulac¢ni plan zatim nebyl vydan. Potfeba
vymezeni dalSich jinych ploch pro zpracovani regulacniho planu v pfedchozim obdobi

nevyplynula.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuZziti tzemi, ty
jsou dale c¢lenény na hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné vyuZiti
a nepfipustné vyuziti. V plochach s moznosti umistovani staveb jsou stanoveny podminky
prostorového uspofadani. Rozsah stanovenych podminek je vétSinou postalujici pro
rozhodovani v uzemi. Pozadavky na odstranéni zjisténych nedostatk(l jsou zpracovany do
Navrhu zadani Zmény ¢&. 8 izemniho planu Cernosice.

V uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospésné stavby a opatfeni s mozZnosti
vyvlastnéni, jejich vymezeni odpovida ustanovenim stavebniho zakona. Ve Zméné ¢&. 7
uzemniho planu byly v souladu s poZadavky nového stavebniho zakona aktualizovany
zaméry, pro které je nadale v izemnim planu zachovana moznost vyvlastnéni pozemku
nebo jejich Casti. Ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba na vymezeni jiné vefejné
prospésné stavby nebo opatfeni.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce krajiny obsazena v uzemnim planu pfedpoklada stabilizaci a ochranu
nezastavéného uzemi, které je charakterizovano lesnatymi svahy na severozapadnim,
severnim a severovychodnim okraji katastru mésta a fekou Berounkou s doprovodnymi
plochami podél ni, v€etné luénich porostll, porostl nizké zelené a zemédélsky vyuzivanych
poli. Podminky k uspofadani krajiny a k zajisténi jeji ochrany jsou zajistény vymezenim ploch
a regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (dale jen ,USES*). Vymezeni
jednotlivych prvk USES odpovida Zasadam UGzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
(nadfazené Uzemné& planovaci dokumentaci), prvky USES - ve sméru jihozapad —
severovychod uzemim prochazeji soubézné dvé vétve nadregionalniho biokoridoru K56
tvofené jednotlivymi dily tohoto biokoridoru a regionalnimi a lokalnimi biocentry. Oba
nadregionalni biokoridory jsou propojeny a doplnény lokalnim USES v souladu s Planem
USES ORP Cernosice z roku 2023. USES spolu s dal§imi rozsahlymi plochami krajinné
zelené (plochy Lesni vSeobecné, SmiSené krajinné vSeobecné, Zelen krajinna a plochy
Vodni a vodohospodarské vSeobecné) a dale spolu s plochami sidelni zeleng, tvofi zelenou
infrastrukturu sidla.

Z hlediska zlepSeni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty je v uzemnim planu navrzeno
doplnit dalSi lavky pfes feku Berounku smérem na Kazin a z Mokropes do VSenor.

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny v mistech, kde v sou€asnosti neexistuje zeleri dle
stanoveného hlavniho vyuziti plochy. Jde o plochy NU Pfirodni vSeobecné (pro zalozeni
USES) a plochy ZK Zelen krajinna a ZP Zeleni parkova a parkové upravena (pro doplnéni
krajinné a ochranné zelené), tyto plochy budou nadale soudasti tzemniho planu.

Stavajici koncepce uspofadani krajiny v sou¢asnosti vyhovuje a neni tfeba ji zasadné ménit.

Ve sledovaném obdobi uplatfiovani uzemniho planu nebyly pfi realizaci jednotlivych zamér(
zaznamenany zadné nepfedpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi. Platny
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uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyvazeny rozvoj pfi zachovani jeho stavajiciho
charakteru rezidencniho zahradniho mésta.

B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP Cernosice 2024 nevyplynuly zadné
nové problémy k Feeni v Uzemnim planu Cernosice.

Mésto CernoSice méa dle vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek (z vyhodnoceni
udrzitelného rozvoje uzemi) kladné hodnoceny pilif hospodarsky a pfirodni a silny socialni
pilif. Jedna se o atraktivni stabilni sidlo s dobrou dopravni dostupnosti (zejména kolejovou
dopravou) a kvalitni vefejnou infrastrukturou. Mésto je spadovym uzemim i pro okolni obce.
Mésto ma potencial zejména v oblasti umirnéného rozvoje bydleni v kombinaci s rozvojem
sluzeb i nadmistniho vyznamu pro okolni obce.

Problémy uvedené v uzemné analytickych podkladech jsou v platném uzemnim planu fedeny
vramci jednotlivych koncepci, s propisem do vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch.

C) VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

Politika Gzemniho rozvoje CR

Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Gginnych aktualizaci a zmén (dale
jen ,PUR CR*), je tzemi mésta Cernosice soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast
Praha a soudasti specifickych oblasti oznagenych SOB9 a S010. Mésto Cernosice lezi
mimo Specifickou oblast SOB11 (oblast pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie).

Specificka oblast SOB9 je vymezena jako oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem. Uzemni plan reaguje na pozadavky stanovené v PUR CR pro tuto
specifickou oblast, tim, Ze vytvafi podminky pro rozvoj odolné stabilni vyvazené pestré
a Clenité krajiny nastavenim podminek vyuziti ploch (napf. podpora rozptylené zelené, mezi,
vsakovacich protieroznich pasu a protieroznich opatfeni, omezeni ploSného rozvoje
zastavby), zvySuje ekologickou stabilitu krajiny zejména navrhem prvkt USES, vytvari
podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd, zejména feky Berounky, pozaduje
akumulaci a likvidaci srazkovych vod na vlastnich pozemcich staveb, chrani plochy vefejné
a sidelni zelené, stejné jako strukturalni a liniovou zelen krajiny, navrhuje vystavbu vodojemu
s Cerpaci stanici a napojeni na planovany vodovodni pfivadéC z Radotina, reflektuje
zpracovanou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice, ktera fesené tzemi
zafazuje mezi krajiny s akumulaci deStové vody a v jihozapadnim cipu feSeného navrhuje
nivu umoznujici rozliv.

Specificka oblast SOB10 je uréena jako oblast, ktera se zabyva piispévkem CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie z energie slune¢niho zafeni. V ramci oblasti je
treba vymezit plochy s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie, provéefit moznosti umisténi fotovoltaik v zastavéném Gzemi a v plochach dopravni
a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢€i v plochach vyroby a skladovani. Podklady
MPO a MZP pro vymezeni ploch nebo koridorl s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie dosud nebyly zpracovany a nelze je tedy
v Uzemnim planu zohlednit.
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Do feSeného uzemi zasahuje zamér dopravni infrastruktury — koridor konvencéni zeleznice
TEN-T ZD9, jehoZ cilem je zvySeni atraktivity a kapacity Zelezniéni dopravy na hlavnich
mezinarodnich tazich. Zamér je do stavajiciho uzemniho planu adekvatné propsan; jsou
vymezeny plochy pro pfestavbu stavajici Zzeleznicni trati.

Do feSeného uzemi nezasahuji zadné zaméry technické infrastruktury a souvisejici zameéry.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne
28. 8. 2024 formou opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5
stavebniho zakona neni prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v Gzemi
a dal$i zmény v Uzemi. Prvni Uzemni rozvojovy plan obsahuje zamér vefejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury DD09 Konvencni zeleznic¢ni trat usek Beroun-Praha a koridor
nadregionalniho biokoridoru NRBK22-2001 Karlstejn — Koda (22) — Udoli Vitavy (2001).
V Uzemnim planu Cernosice jsou tyto koridory zapracovany.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

V souCasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje
StredoCeského kraje, ve znéni po aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10,, 11, 8., 9. 12,, 14,, 15
a 16 (dale jen ,ZUR SK").

ZUR SK upfesiiuji rozvojovou oblast OB1 — rozvojova oblast Praha. ZUR SK potvrzuji mésto
Cernosice jako soudast této rozvojové oblasti. Jedna se o Uzemi ovlivnéné dynamikou
hlavniho mésta Prahy, kdy v téchto oblastech z divodu soustfedéni aktivit mezinarodniho
a celostatniho vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi.

Uzemni plan respektuje, ze uzemi sidla CernoSice je sou&asti krajiny sidelni S21 a krajiny
pfirodni P05 rozvojové oblasti republikové urovné OB1. V Uzemnim planu jsou upfesnény
vefejné prospésné stavby D088 Koridor silnice 11/115 — prelozka Cernosice (véetné& podjezdu
pod Zelezni¢ni trati), D215 Koridor Zelezni¢ni traté €. 171 Praha Beroun - rekonstrukce
a vefejné prospésné opatieni, nadregionalni biokoridor NK56 Karlstejn — Kéda a regionaini
biocentra RC 056 ,U Dolnich Cernosic* a RBC.1410 ,Velky h&j*. ZUR SK dale obsahuji
koridor uzemni rezervy pro silni¢ni dopravu D524 - tunelové vedeni - pfelozka silnice [1/115 -

obchvat Cernosic, Uzemni rezerva je v izemnim planu zapracovana.

Uzemni plan je v souladu se ZUR SK, z nadfazené dokumentace nevyplyvaji zaméry, které
by vyvolaly potiebu zmény uzemniho planu.

D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI
NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepredpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu CernoSice.
E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE

Ze zjisténych skuteCnosti uvedenych pod pismeny A) az D) vyplynula potfeba pofizeni
zmény uzemniho planu, navrh zadani zmény uzemniho planu je soucasti této Zpravy
o uplathovani Uzemniho planu CernoSice.
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F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Mésto CernoSice obdrzelo v uplynulém obdobi nasledujici podnéty na zménu uzemniho
planu:

1. Podnét vlastnikd pozemki parc. &. 3926 a 3955/1 v k.u. CernoSice, dorugeny pod. &.j.
MUCE 47757/2025 dne 7. 4. 2025, ve kterém vlastnici pozemkd zadaji o zménu ve
vymezeni téchto pozemkl z plochy PP — Plochy vefejnych prostranstvi (nyni ZP Zelen
parkova a parkové upravenda) do plochy IR — Plochy rekreace (nyni Rl Rekreace
individualni), z ddvodu moznosti budoucich Uprav stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.
Stavba byla postavena v roce 1959, v roce 1997 ji stavajici vlastnici koupili do osobniho
vlastnictvi, v roce 2014 pozemky parc. &. 3926 a 3955/1 v k.u. Cernosice odkoupili od
mésta Cernosice.

Pozemek se nachazi v rokli u chatové osady v Habfinach, mimo pfimou navaznost na
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci. Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mesta
CernoSice ze dne 22. 1. 2026 podnét nebude projednavan ve zméné uzemniho planu.

2. Podnét viastnika objekt(l na pozemku parc. &. 4046 v k.u. CernoSice a na &asti pozemku
4049/1 v k.u. Cernosice, podany v zastoupeni, doruéeny pod. &.j. MUCE 151826/2025
dne 31. 7. 2025, ve kterém jako najemce nemovitosti Zdda o zménu zafazeni uvedeného
pozemku a casti pozemku tak, aby bylo mozné narovnani stavu, kde je objekt chaty
v€etné suterénu a kdlny z roku 1941 az 1950 umistén. Zména uzemniho planu by byla
navazana na najemni smlouvu, jako povoleni obyvani a uzivani z roku 1976.

Pfedmétneé Casti pozemk(d se nachazi uprostfed rozsahlého lesniho pozemku. Na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta CernoSice ze dne 22. 1. 2026 podnét nebude
projednavan ve zméné uzemniho planu.

3. Podnét vlastnika pozemku parc. &. 4186/4 v k.u. Cernosice, dorugeny pod. &.j. MUCE
212172/2025 dne 2. 10. 2025, ve kterém zada o zménu zafazeni uvedeného pozemku
z plochy US4 — plochy piirodni — USES, lokalni biocentra (nyni v plose ZK Zelef
krajinna) do plochy pro rodinnou rekreaci RI, z ddvodu moznosti uzivat pozemek v plné
mife k rekrea¢nim ucelim.

Pozemek se nachazi v zaplavovém Uzemi, na okraji zastavby smérem do volné krajiny,
kde je rozSifovani ploch pro stavby individualni rekreaci nevhodné. Na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva mésta CernoSice ze dne 22. 1. 2026 podnét nebude
projednavan ve zméné uzemniho planu.

4. Podnét vlastnikll pozemkl parc. ¢. 3357, 3535, 3536, 3741/2, 3742, 3743, 3744, 3745,
3749, 3752/2, 3753/8, 3753/9 v k.u. Cernosice, ve kterém vlastnici navrhuji Upravu
plochy bydleni BI.6 na uvedenych pozemcich a jeji rozSifeni o cca 1936 m?, tak, aby
vznikla souvisla plocha bydleni pro 4 vétsi pozemky pro rodinné vily; soucasti podnétu je
studie vyuziti pozemka.

Na z&kladé rozhodnuti zastupitelstva mésta CernoSice ze dne 22. 1. 2026 podnét bude
projednavan ve zméné uzemniho planu v rozsahu bez navy$eni rozlohy zastavitelné
plochy pro bydleni. Pozemky se nachazeji na okraji lokality stavajici chatové zastavby se
stisnénymi podminkami pro zajisténi dopravni obsluhy a vybudovani odpovidajicich
komunikaci. S ohledem na tyto podminky a na mnozstvi zastavitelnych dosud
nevyuzitych ploch pro bydleni, vymezenych v uzemnim planu, bude provéfeno pouze
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pFesunuti stavajici plochy Bl.3 na pozemku parc. & 3537 v k.u. Cernosice, do polohy
smérem na severovychod k ulici a budou upraveny parametry souvisejiciho vefrejného
prostranstvi pro umisténi komunikace tak, aby odpovidala potfebnym narokim pro
budouci vyuZiti.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Neuplatiiuji se zadné poZadavky na aktualizaci ZUR SK, na zpracovani Uzemniho
rozvojového planu nebo PUR CR. Stavajici Uzemni plan CernoSice respektuje koncepci
a zaméry sledované nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

H) NAVRH ZADANi ZMENY ¢. 8 UZEMNIHO PLANU GERNOSICE

a) Vymezeni reSeného uzemi
Regenym tzemim jsou dil&i lokality na izemi mésta Cernosice.

b) Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Zména &. 8 uzemniho planu CernoSice provéfi nasledujici pozadavky vyplyvajici
Z uplatfiovani izemniho planu a z podnétll na zménu v lUzemi:
PoZadavky na zmény vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

1.

Provéfit zmé&nu ve vymezeni plochy Bl.3 na pozemku parc. &. 3537 v k.u. Cernosice -
posun do polohy smérem na severovychod k vefejnému prostranstvi pro umisténi
komunikace a provéfit Upravu parametrl tohoto vefejného prostranstvi tak, aby
odpovidaly potfebnym narokim pro umisténi komunikace;

Provéfit zménu plochy bydleni hromadného BH.1 v ploSe s historickym statkem
v Mokropsech na pozemcich parc. &. 5792, 5793, 5794 a 5795 v k.u. Cernosice, do
plochy smisené SM.4 SmiSené obytné méstské — centrum Mokropsy z divodu
odpovidajiciho charakteru smiSeného vyuZiti;

Provéfit zménu plochy na pozemku parc. &. 2762 v k.i. Cernosice, z plochy ZP Zelef
parkova a parkové upravena do plochy OH Obdanské vybaveni - hibitovy a cirkevni
stavby (pozemek je soulasti stavajiciho arealu hrbitova);

Upfesnit vymezeni ploch vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci
v zastavitelné plose Z.15, v ulicich AleSova a U Dubu;

Provéfit vymezeni pozemk( parc. &. 4275/1, 4275/2 a 4275/3 v k.4. CernoSice
z plochy Bl.2Q do plochy do ploch smiSenych (napf. SM.2Q, stejné tak sousedni
plochu Bl.2Q na pozemku parc. & 4274/6 v k.. CernoSice a souvisejicich
pozemcich) z dlvodu odpovidajiciho charakteru smiseného vyuziti pozemkd;
zohlednit omezeni vyplyvajici z existence 1. stupné& ochranného pisma vodniho
zdroje zasahujiciho na pozemek parc. &. 4275/1, k.4. Cerno$ice; zménu provéfit také
s ohledem na podminky prostorového uspofadani a zachovani plynulého pfechodu
sidla do krajiny;

Provéfit zménu ve vymezeni plochy vefejného prostranstvi na pozemku parc. €. 3292
v k.u. Cernosice, a to pfesun prostranstvi z vychodni strany pozemku na zapadni
stranu; upravit vymezeni plochy Rl s ohledem na pldorys stavajici stavby ¢.p. 1679
na pozemku parc. &. 3103 v k.u. Cernosice;
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7.

8.

10.

11.

12.

Upravit vymezeni plochy TU technické infrastruktury vSeobecné na pozemku parc. €.
1153/6 v k.u. CernoSice (plocha pro vodojem), tak, aby plocha TU byla vymezena
mimo stavajici stavby na pozemcich v arealu;

Vymezit stavajici péSiny zajistujici prostupnost uzemi do ploch vefejnych prostranstvi
komunikaci PU;

Stavaijici hfisté v ulici Susicka na pozemku parc. &. 2243/46 v k.u. Cernosice, zafadit
do plochy OS Ob¢&anské vybaveni sport;

Provéfit pozemky parc. &. 4325/2 a 4323/6 v k.u. CernoSice (stara hasi¢arna), do
plochy OV Ob¢anské vybaveni;

Provéfit zménu ve vymezeni ploch na pozemku parc. & 6192/7 v k.i. Cernosice,
predpoklada se prefazeni pfevazné €asti pozemku z plochy SM.6 SmiSené obytné
méstské — obecné do plochy obanského vybaveni;

Provéfit zménu ve vymezeni pozemku se stavbou garaze parc.€. 630/3 a 630/4 v k.u.
Cernosice do plochy bydleni s ohledem na podminky v tUzemi, charakter okolni
zastavby a limity vyplyvajici z blizkosti pozemku lesa (pozn.: bude zapracovavano dle
vysledkd jednani zastupitelstva mésta).

PoZadavky na dopinéni pojmu, na zmény podminek prostorového usporadani a na zmény

vyuZiti ploch:

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Provéfit podminky prostorového uspofadani v plochach obCanského vybaveni
z dlivodu potieby jejich ucelného vyuziti pro zajisténi vybaveni a sluzeb v rozsahu
odpovidajicim velikosti mésta (zejména provéfit podminky pro vedlejSi stavby
a podminky tykajici se pozadavku na podil zelené);

V plochach SM-4 provéfit upfesnéni podminky vyuZiti tak, aby poZadavek tykajici se
vyuziti vstupniho podlazi pro sluzby se vztahoval na podlazi v urovni pfilehlé
komunikace (vefejného prostranstvi), provéfit vhodnost stanoveni poZadavku na
maximalni velikosti stavebniho pozemku;

V ploSe Bl.4 v lokalité Na Piskach (plochy Z.7, Z.6, Z.8) provéfit formulaci podminky
tykajici se pozadavku na povrch komunikace, jako podminku vyuziti pozemk( pro
zastavbu;

V plochach bydleni BI.3 provéfit podminku, podle které je minimalni velikost pozemku
poZadovana na min. 70 % kazdé jednotlivé plochy, upfesnit podminky pro zbyvajici
pozemky;

Provéfit a upfesnit nepfipustnost umistovani staveb pro bydleni na pozemku
rodinného domu s ohledem na nové pravni pfedpisy (vyménky);

V ploSe bydleni — puvodni vilova zastavba (BI.1v) proveéfit minimalni poZzadavek na
minimalni velikost stavebnich pozemku odpovidajici ochrané hodnotnych vil, proveéfit
stanoveni minimalni velikosti pozemku 1 300 m?;

Provéfit doplnéni podminek vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi ve smyslu moznosti
jejich vyuziti pro rekreacni aktivity bez potfeby nadzemnich staveb (typu diskgolf, psi
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hfisté apod.), tj. proveéfit pfipustnost sportovist, hernich prvkd a mobiliafe, pokud
neomezi vyuziti této plochy;

20. Provérit prefazeni Casti pozemkl v ploSe T.5, plocha OK.Q do ploch sportu OS.Q
v souladu s pfipravovanymi zaméry hridté a skate parku (na pozemcich v sousedstvi
Cerpaci stanice, u cyklostezky).

21.Zména &. 8 UP CernosSice miize pro celé tzemi obce navrhnout prvky regulaéniho
planu. Zména &. 8 UP CernoSice provéfi, zda UP Cernosice neobsahuje regulaci
nalezejici svou podrobnosti regulaénimu planu a na zakladé tohoto provéfeni potvrdi
tuto regulaci jako regulaci uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

Dalsi poZadavky dotéenych organtl vyplyvajici z projednani:

Do grafické a textové Casti navrhu Zmény uUzemniho planu budou zapracovany udaje
vyplyvajici ze zajm0 Ministerstva obrany.

Nové navrhované plochy pro nezemédélské vyuZiti budou doloZeny konkrétnimi udaji
o vymére, kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady
musi byt zpracovany ve smyslu zdsad ochrany ZPF vyplyvajicich z platnych pravnich
predpisU.

Pfipadné dotceni pozemku lesa musi byt konkretizovano a nalezité zdivodnény pozadavky
na zménu funkéniho vyuziti Uzemi vedoucich k zaboru pozemku uréenych k pInéni funkci
lesa zejména umistovanim rekreaCnich a sportovnich staveb, v souladu s poZadavky zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakondl, ve znéni pozdéjsich
predpisu. K dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa dochazi i zménou vyuziti Uzemi
do 30 metr( od pozemku ucenych k pInéni funkci lesa.

c) Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem Zmény &. 8 tzemniho planu Cernosice je provéfeni dilsich zmén ve vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a upfesnéni podminek jejich vyuziti. Zména &. 8 UP CernosSice
muze pro celé uzemi obce navrhnout prvky regula¢niho planu.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Z projednani nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.
V feSeném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi uzemi evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti. Pfedmétem Zmény jsou zejména dil¢i upravy podminek v ramci
stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezenych v platném Uzemnim planu.
Navrhované Upravy se tykaji ploch mimo CHKO Cesky Kras, kromé jednoho poZadavku,
spocivajiciho v provéfeni podminky v lokalité Na Piskach z hlediska upravy povrchu stavajici
obsluzné komunikace.

e) Pozadavky na usporadani obsahu zmény

Zména uzemniho planu bude provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
a vyhlasky ¢€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a grafického standardu
dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj.

Sougasti bude zpracovani UpIiného znéni zemniho planu Cernosice po Zméné &. 8.
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Podkladem vykresu grafické casti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym
referenénim systémem bude soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité katastralni
(S-JTSK).

Pocet vyhotoveni zmény uzemniho planu bude 1 vysledne tisténé paré Zmeény C. 8
uzemniho planu Cerno8ice, uUplné znéni Uzemniho planu po zméné bude vyhotoveno
elektronicky.
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