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Zastupitelstvo mésta Cernosice

Riegrova 1209, 252 28 CernoSice
tel:251 081 521, fax: 251 640 607, e-mail: podatelna@mestocernosice.cz

www.mestocernosice.cz

Navrh opatieni obecné povahy ¢. 2/2010,
kterym se vydava
Regula¢ni plan pro lokalitu ,,Javorova‘“ v k.i. Cernosice

Zastupitelstvo mésta Cernogice, jako pifslusny spravni organ pifsluiny podle § 6 odst. 5 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (ddle jen ,,stavebni
zékon*), podle § 69 odst. 2 stavebniho zdkona, a v souladu s § 171 a § 173 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi, (déle jen ,,spravni fad*),

vydava

na zaklad¢ usneseni zastupitelstva mésta ¢. 17/25 ze dne 13.7.2010 tento Regulacni plan pro lokalitu
»Javorova® v k.d. CernoSice.

l.a

Cile reSeni

Cilem feSeni je zpracovat regulacni plan, na jehoz zdklad¢ budou stanoveny regula¢ni podminky
pro novou vystavbu v této lokalite.

Dalsim cilem je stanovit srozumitelnd pravidla nezbytného rozsahu, kterd na jedné strané zabrani
tomu, aby vznikly stavby kapacitou, méfitkem, vySkou a objemem naruSujici okoli, na druhé
stran¢ ponechaji dostatek volnosti pro konkrétni architektonickd feSeni a rGznorodé potieby
investoru.

Vymezeni FeSené plochy

ReSené tizemi se nachdzi na prud$im jiznim svahu na jihozdpadnim okraji mésta pod ulici
Dobftichovickd. Lokalita je panoramaticky vyznamnad, oteviraji se z ni pohledy do tudoli Berounky
a na VSenorské pastviny.

Na severu je feSené tizemi vymezeno ul. Dobfichovickd, na vychod¢ ul. Sosnovou a na jihu a
zéapade¢ ulici Javorovou.

Plo$né je feSené tizemi vymezeno pievazné plochami pozemky k.i. Cernosice &. parc. 1599/1,
1599/4, 6170/3, 6170/4, 1599/5, 1599/6, 1599/7, 1599/8, 1599/9, 1599/10, 1599/11, 1599/12,
1599/13, 1599/14, 1599/15, 1599/16, 1599/17, 1599/18, 1599/19, 1599/20, 1607, 1609 1608,
1605, 1606, 1603, 1604, 1602, 1600, 1601/2, 1601/1,1598/1, 1598/15, 1598/5, 1598/10, 1598/12,
1598/8, 1598/2, 1598/17, 1598/8, 1598/6, 1598/11, 1598/13, 1598/7, 1598/4,1597/11, 1597/1,
1597/ 4, 1597/9, 1597/8, 1597/7, 1597/2, 1597/10, 1597/3,1595, 1596,1594, 1588/1, 1588/2,
1588/3, 1588/4,1591, 3934, 3829/3, 3935/12, 3935/4, 3935/3, 3935/5 a 3935/6 a pozemky, které
z téchto pozemku budou piipadné oddéleny, to vSe s dofeSenim funkCnich a prostorovych vazeb
na sousedni pozemky vie v k.i. Cernogice. Pozemky maji vazbu na sousedni pozemky.
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1.b

1.b.1

1.b.2

1.b.3

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Funkéni vyuZiti feSeného uzemi je dano platnou a uCinnou nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci (napt. Uzemni plan sidelniho udtvaru nebo Uzemni pldn CernoSice dile jen ,,UP
CernoSice®). Zavazné regulativy vyuZiti jsou ddle doplnény a upfesnény.

Uli¢ni ¢ary vymezujici uli¢ni prostor a plochy urcené pro novou zastavbu. Uli¢ni ¢ary jsou
vymezeny v grafické ¢asti.

Hranice zéastavby vymezujici plochy, ve kterych lze realizovat jednotlivé rodinné domy. Hmota
objektl je nesmi prekrocit. Mlize byt umisténa kdekoli uvniti nebo na hranici vymezené plochy.

V plochach OC (BR-3):

Maximaélni pocet bytovych jednotek nesmi byt vyssi nez dve.

Mira zastavéni tzemi je maximdln¢ 15% z plochy pozemku pro stavby hlavni plnici funkci
bydleni, ptfipadné¢ doplnéné nebytovymi funkcemi do 49% celkové podlahové plochy stavby
hlavni.

Na téchto pozemcich se pfipousti dalSich maximélné 15% z plochy pozemku, aby bylo vyuZito
pro zastavéni stavbami vedlejSimi a zpevnénymi plochami.

Maximalné 20% z plochy pozemku mohou tvofit terénni dpravy, které budou akumulovat vodu
(foliova jezirka).

Prokazatelné plochy ozelenéni musi dosahovat minimédlné¢ 70 % z celkové plochy pozemku.
Prokazatelné plochy ozelenéni mohou byt sniZzeny o vyméru foliovych jezirek, a to tak, aby
celkova plocha ozelenéni pozemku neklesla pod 60 % z celkové plochy pozemku.

Obsluzné ¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu (drobné provozovny, maloobchod,
vefejné stravovani do 50 osob a ubytovani do 6 liZek, zdravotni a socidlni sluzby ) jsou piipustné
pouze v rodinnych domech.

Maximalni vyska stavby hlavni, mimo staveb Skol, predSkolnich a Skolskych zafizeni, je 8,0 metru
vcetn¢ podezdivky stavby a zdrovenn maximalni pocet nadzemnich podlazi jsou 2.

Maximalni vySka vedlejSich staveb je 4,5 metru véetné podezdivky stavby.

Maximalni vySka staveb Skol, pfedSkolnich a Skolskych zafizeni je 9,5 metru véetné podezdivky
stavby.

Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Ve vedlejSich stavbédch nelze povolovat obytné mistnosti a nelze povolovat zmény v tcelu uzivani
téchto staveb nebo jejich ¢asti na obytné mistnosti. Pfi zméné v ucelu uzivani staveb hlavnich na
stavby vedlejsi (napf. staveb pro rodinnou rekreaci na stavbu zahradniho domku) je neptipustné,
aby tyto stavby obsahovaly obytné mistnosti.

U staveb rodinnych domit musi byt zajisténo parkovani vozidel na vlastnim pozemku mimo téleso
komunikace. Pro kaZzdou bytovou jednotku budou na pozemku s rodinnym domem minimalné dvé
parkovaci stani, pokud nebudou tato stani v garazi (Ize i kombinovat). Doprava v klidu musi byt
feSena v projektové dokumentace pro vydani vefejnopravniho titulu pro umisténi a povoleni
staveb hlavnich a jejich zmén.

Pozarné nebezpecny prostor od jednotlivych staveb nesmi ohroZovat jiné stavby, navrhované
stavby se nesmi nachdzet v pozarn¢ nebezpecném prostoru jiné stavby.

Dokumentace ke stavbdm hlavnim, kterd se bude predklddat stavebnimu udfadu pro ziskédni
vefejnopravniho titulu pro jejich umisténi ( § 3 odst. 2 vyhlasky 503/2006 Sb.) nebo pro jejich
ohlaseni nebo pro jejich povoleni ( § 2 vyhlasky €. 499/2006 Sb.), na pozemcich v pdsmu 50 m od
osy silnice II/115, v ptipadg, Ze tyto stavby budou obsahovat obytné nebo pobytové mistnosti,
bude vZdy obsahovat feSeni ochrany téchto staveb proti hluku (ve smyslu ptilohy ¢.4 ¢ast C. bod 3
pism. i) vyhlasky 503/2006 Sb. nebo piilohy €. 1 ¢ast B. bod 6 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.).

V dokumentaci bude také prokdzano, Ze mistnosti ve stavbach v pdsmu 50 m od osy silnice II/115
pfivracené k této silnici nebudou obytné.

V piipad¢ staveb v pasmu 50 m od osy silnice 1I/115, které budou obsahovat obytné nebo
pobytové mistnosti, k ozndmeni zdméru o uzivani dokoncené stavby nebo k zZidosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu bude dolozeno méfeni hluku prokazujici splnéni hlukovych limitt
v chrdnénych vnitinich prostorech dle normovych hodnot.
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1.b.4

1.b.5

1.b.6

1.b.7

1.b.8
1.b.9

Dokumentace ke stavbam, ktera se bude predkladat stavebnimu ttfadu pro ziskani vetejnopravniho
titulu k jejich provedeni, musi vZdy obsahovat tdaje o stavajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbou hlavni a stidvajicim % zastavéni pozemku nebo
zastavéného stavebniho pozemku stavbami vedlejSimi. Dale musi dokumentace obsahovat %
zastavéni pozemku stavbou hlavni a % zastavéni pozemku stavbami vedlejSimi po realizaci
zameéru, pro ktery bude vyddvan vefejnopravni titul. Dokumentace prokazuje také % ozelenénych
ploch.

Stromotadi v nov€ budované komunikaci propojujici ve sméru sever-jih ulici Sosnovou s ulici
Javorovou, jak je navrzeno v grafické Casti tohoto regula¢niho planu. Vefejna zelen nizka (zeleny
pas uli¢ni zelen¢) se pred pozemkem &.parc. 1591 nenavrhuje.

Tvary stfech ve vSech funkénich plochiach - bude akceptovana stiecha sedlova, pultovd, popf.
plocha.

Ptipadné lokdlni dominanty a arkyte, budou feSeny v tvaroslovi stfechy, jejich vySka neptfesahne
hieben stfechy hlavni hmoty objektu.

Piipadné vyuZiti staveb v izemi pro podnikatelskou ¢innost nesmi naruSovat hlavni funkci.
DEFINICE POJMU

Hlavni hmota objektu - hmota stavby, ktera slouZ{ pro zajisténi zakladni funkce vyuZiti pozemku
v souladu s definici dle UP Cernogice (napf. stavba rodinného domu).

Vedlejsi stavby - jsou stavby plnici funkci doplikovou jako napiiklad bazény, skleniky,
zastfeSené pergoly atd., vcetné¢ vSech zpevnénych ploch pomocné stavby, plnici funkci
doplitkovou ke stavbé hlavni. Tyto stavby plni doprovodné funkce k zajiSténi provozu hlavni
funkce vyuZiti. Vedlejsi stavbou neni stavba pro podnikatelskou ¢innost.

Podkrovi — se pro tcely tohoto regula¢niho planu povaZzuje za podlazi

Zpevnénou plochou - se rozumi plocha, kterd neumoziuje zasakovani jako naptiklad terasy,
zamkové dlazby, asfaltové a betonové plochy a komunikace. Zatraviiovaci dlazdice se do
zpevnénych ploch zapocitavaji procentudlnim podilem podle plochy, kterou nezasakuji (prokazuje
zadatel).

Zelené stirechy - u staveb evidovanych v katastru nemovitosti se nepocitaji do ozelenénych ploch.
Foliové jezirko - terénni uprava doplnénd folii (dno a stény jsou tvofeny folii), kterd bude
akumulovat vodu, s tim, Ze minimdlné€ 1/3 z plochy foliového jezirka musi tvofit rostlinnd zoéna.
Plocha foliového jezirka musi byt schopna po dobu minimdln¢ 15 minut akumulovat dést’ (185
I/s/ha) o intenzit& 16,65 1/m* (vyska vodniho sloupce je cca 1,7 cm — prokazuje Zadatel).

Plocha OC (BR-3) - oblasti s &istym bydlenim dle tizemniho pldnu sidelniho ttvaru Cernogice
(plochy bydleni v rodinnych domech)

1.b.10 NAVRH PARCELACE A VYMERY JEDNOTLIVYCH POZEMKU

1.b.11

Navrh parcelace uvedeny v grafické ¢asti a vyméry pozemkl jsou smérné a budou potvrzeny
oddé€lovacim geometrickym planem. Pocet parcel je zdvazny, jejich hranice budou pomérné
upraveny na zdkladé vyse uvedeného planu.

PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU

Resené tzemi je po svém obvodé napojeno na stavajici komunikaéni sit’, v niZz nebo podél ni jsou
také uloZeny potiebné inZenyrské sit€. Podminkou nové zastavby uvnitt feSeného tzemi je
vystavba nové zklidnéné komunikace propojujici ve sméru sever - jih ulice Sosnovou s Javorovou,
vCetn¢ potiebnych inZenyrskych siti.

Stavby pro bydleni v feSeném tzemi nebudou povolovany do doby, neZ bude moZno tyto stavby
piipojit na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v minimdlnim rozsahu: vefejna
komunikace, vefejny vodovodni a kanaliza¢ni fad.

Pfipojovéani pozemkl na komunikace ve smyslu ustanoveni § 10 zdkona 13/1997 Sb. podléha
povoleni vécné a mistné piislusného silni¢niho spravniho tradu.
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V feSeném tzemi stavby pro bydleni vyzaduji nové ndroky na technickou infrastrukturu. Tyto
stavby kladou pozadavky na realizaci nové ¢i dpravu stavajici technické infrastruktury. Proto bude
pfed umisténim staveb pro bydleni v rodinnych domech a provoznich jednotek pro obsluzné
¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu, uzaviena planovaci smlouva podle piilohy ¢.
13 k vyhlasce & 500/2006 Sb. s m&stem Cernogice.

Stavebnik, ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v izemnim fizeni, kde
predmétem Zadosti bude povoleni téchto staveb, k Zadosti o vydani dzemniho rozhodnuti pfipoji
uvedenou uzavienou planovaci smlouvu.

1.b.12 PODMINENOST VYSTAVBY

1.c

1.c.1.

1.c.2.

Jakékoliv vystavbé musi pfedchizet tizemni rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni v této lokalité.

Na uzemn{ fizeni pro stavby dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni v lokalité
se vztahuje ustanoveni § 88 stavebniho zdkona a zadatel jako soucast zadosti predlozi planovaci
smlouvu podle piflohy &. 13 k vyhl4sce ¢. 500/2006 Sb. uzavienou s méstem Cernogice.

Stavby pro bydleni v feSeném tzemi nebudou povoloviny do doby, nez bude povoleno uZzivani
také nésledujicich staveb dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybavent:

- mistni komunikace III. tfidy v navrhovaném rozsahu vcetné navrhovanych inZenyrskych siti

- parkové plocha v severovychodni ¢asti feSeného tizemi

VySe uvedenou podminkou neni dotéena podminka, Ze stavby pro bydleni v feSeném uzemi
nebudou povolovany do doby, nez bude mozno tyto stavby pfipojit na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu v minimalnim rozsahu: vefejnd komunikace, vefejny vodovodni a
kanaliza¢ni fad.

Podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb verejné infrastruktury
DOPRAVNI OBSLUHA RESENEHO UZEMI

Dopravni obsluha feSeného tuzemi je zajiSténa z obvodovych komunikaci Dobfichovicka, Javorova
a Sosnova. Vnitini ¢ast uzemi na vychod¢ feSeného tzemi je dopravné obslouZena nové
navrzenou mistni zklidnénou komunikaci III. tfidy.

Na tuto komunikaci navazuji dvé vefejné piistupné komunikace - obytné zdény s obratiStém,
zajistujici dopravni obsluhu pozemkt uvniti zastavby ve stiedni ¢asti feSeného tzemi.

Ulice Javorovd je feSena v ¢4sti jako jednosmérnd v kategorii icelovd komunikace a v ¢asti jako
obousmérnd mistni komunikace III. tfidy

Pro pfistup jednotek hasi¢ského zachranného sboru ke vSem objektim v dané lokalit¢ budou
slouzit i nové budované komunikace, které budou pro rodinné domy minimdlni Site 2,5 m a pro
ostatni stavby hlavni Site 3 m. VSechny stavby hlavni, mimo staveb rodinnych domu, musi byt do
20 m od komunikace slouzici pro pfistup hasi¢ského zachranného sboru. Stavby rodinnych domt
musi byt do 50 m od komunikace slouzici pro piistup hasi¢ského zachranného sboru.

Projektovd dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokdze, Zze komunikace
spliiuji svym stavebné technickym provedenim zejména unosnosti, poloméry otdceni a Sitkou
platné technické normy feSici tuto problematiku a Ze slepé komunikace umozZiuji otidceni
techniky hasi¢ského zachranného sboru dle platnych technickych norem feSicich tuto
problematiku (poz: v sou¢asné dobé je to zejména CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).
Povinnost prokédzat, ze projektovd dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci
splnuje technické podminky poZarni ochrany staveb podle zvlaStniho pravniho ptedpisu (poz:
vyhlaska €. 23/2008 Sb.) neni regulacnim planem dotcena.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pocet domi 43 kapacita dzemi 172 obyvatel
Spotieba plynu 3.2 x 43 = 137,60 m*/hod
Potteba vody 172 obyv. x 180 =30 960 1/den = 30,96 m>/den = 0,35 1/s

Po obvodu celé lokality tj. v ulicich Dobfichovickd, Sosnovd, Modiinovd je vybudovana bud’
gravitacni, nebo tlakova kanalizace, vodovodni sit’ a rozvody plynu. Vodovodni sit’ patii do
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1d

l.e

1.t

P11

tlakového pasma ,,Cerpané VDJ Vraz“. Vodovod bude slouZit i pro poZarni zdsah. Jednd se o
doplnéni inZenyrské infrastruktury pro nové navrhovanou dostavbu s umisténim do navrhovanych
komunikaci. Plynovod bude napojen na stdvajici potrubi v ulici Sosnové a v ulici Dobfichovicka a
bude zokruhovan. Odvodnéni splaskovych vod je mozné pouze pomoci tlakové kanalizace. Ktera
bude napojena do Sachty kanalizace gravitacni v ulici Modiinovéd nebo na stavajici systém tlakové
kanalizace v ulici Dobfichovické. Odvodnéni komunikaci bude pifevdzné vsakem. Celkova
mnozstvi destovych vod z komunikaci v lokalité je pii ploSe 3456 m* 38,7 I/s.

Navrhované nové hydranty zakreslené v hlavnim vykrese budou nadzemni a budou splnovat
poZadavky na vodu pro pozarni zdsah. Jako zdroje poZarni vody pro navrhované stavby budou na
novych vodovodnich fadech navrzeny poZarni hydranty, které budou nadzemni a umisténé mimo
téleso komunikace. Hydranty na vodovodnich fadech budou dle platnych technickych norem
fesicich tuto problematiku (poz: v souasné dobé je to zejména CSN 73 0873). Projektova
dokumentace pro umisténi a povoleni staveb novych vodovodnich fadl prokaze dodrzeni platnych
technickych norem feSicich tuto problematiku zejména v oblasti vzdalenosti objektl, vzajemné
vzdalenosti hydranti novych a stdvajicich a zajiSténi potiebného tlaku a pratoku. V piipadé
zjisténi nevyhovujicich parametrt bude navrzeno alternativni feSeni v souladu s platnymi
technickymi normami (poz: v sou¢asné dobé je to zejména CSN 73 0873 a CSN 75 2411).

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru lokality jsou dany regula¢nimi podminkami, dirazem
kladenym na velikost jednotlivych pozemkii, povolenou mirou zastavéni, zachovani prtihledii na
lokalitu VSenorské pastviny atd. Cilem je vytvofit volnou, vzdusnou zastavbu rodinnych dom1.
Regulace je navrzena jak v roviné funkc¢ni, tak v rovin€ prostorové. Navrh omezuje moZnosti
konkrétniho stavebniho vyuZiti jen do té miry, do jaké je to nutné z urbanistickych dtvodu.
Regulacnim pldnem jsou vymezeny uli¢ni prostory, které c¢leni uzemi na jednotlivé bloky a
zajistuji pruchodnost izemi pro dopravni obsluhu i pési pohyb. Nezbytna hlavni uli¢ni kostra je
zafazena do kategorie vefejné prospéSnych staveb (viz. zvl. ptiloha).

Ve vymezenych uli¢nich blocich je navrzeno ¢lenéni na parcely urcené k zastavéni a doporucené
feSeni novych objektl. Pfi vlastnim projektu na jednotlivych pozemcich je tedy mozno velikost i
tvar objektll a jejich umisténi na parceldch upravit dle potieb investora a navrhii projektanta.
Zachovian musi byt pouze piipustny zpusob zdstavby. Zavazné jsou pochopiteln¢ zdkladni
regulativy napiiklad stavebni Cary, stupen zastavéni pozemku, maximdlné ptipustné vyska atd.
Piedmétné tzemi se nachdzi v plose, kterd je UTP NR a R USES CR (MMR, MZP,1996)
vymezena pro skladebnou &ist NR USES, a to ochranné pasmo nadregiondlniho biokoridoru K56
s probihajici osou teplomilnou doubravni a vose vodni a na okraji ochranného pédsma
nadregiondlniho biokoridoru K 56 s probihajici osou mezofilni hdjovou. S tim souvisi dodrZeni
ochrannych podminek NRBK

Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi

- rodinné domy na velkych pozemcich s nizkym procentem zastaveni,

- jednosmérné a zklidnéné komunikace, obytné zony doplnéné méstskym mobilidfem a
stromotadim, zajistujici kultivovany uli¢ni prostor s prednosti pésich,

- vysadba lokdlniho par¢iku v severovychodni ¢ésti feSeného tizemi, prostoroveé oddéleného od
ulice Dobtichovicka, zajistujici moZnost kratkodobé rekreace obyvatel,

- zachovani vyznamné lokality v panoramatu mésta feSenim zdstavby pouze izolovanymi

rodinnymi domy na velkych pozemcich.
Podminky pro ochranu veiejného zdravi
Navrzené funkcéni vyuziti i stavby technické infrastruktury nebudou vyzadovat opatieni na
ochranu vefejného zdravi.
Vymezeni veiejné prospésnych staveb
Vetejné prospésné stavby budou komunikace, vodovodni fady, splaskova kanalizace, plynovod,

vefejné osvétleni, rozvody NN, telekomunikac¢ni vedeni a parkova zelen. Na pozemcich nebo
jejich ¢astech ¢.parc. 1588/4, 1588/6, 1588/7, 1588/8, 1598/6, 1598/9, 1599/9, 1599/10, 1598/11,
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1598/13, 1599/11, 1599/12, 1599/1, 1599/2, 1599/4, 1599/5, 1599/6, 1599/7, 1599/8, 1599/9,
1599/10, 1599/11, 1599/12, 1599/13, 1609, 3934/6, 3934/18 a 3934/19 vie v k.. Cernosice. Vyse
uvedené stavby nejsou ve vetejném zajmu (§ 4 odst. 2 zdkona ¢. 184/2006 Sb.) v ptipadé, Ze
zadatel neptedlozi pro ucely vyvlastinovaciho fizeni souhlas s provedenim staveb dopravni a
technické infrastruktury (§ 110 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb.) udéleny nadpolovicni
vétSinou vlastniki pozemkl, na nichz bude stavba komunikace (dotend piipadnym
vyvlastiiovacim fizenim) umisténa, které budou definovany geometrickym pldnem, ktery bude
podkladem pro piipadné vyvlastiiovaci fizeni. V piipad€¢, Ze ncktery z pozemkii bude ve
spoluvlastnictvi vice osob, vysloveni tohoto souhlasu podléhd reZimu ustanoveni § 139 odst. 2
zékona €. 40/1964 Sb. s tim, Ze jeden pozemek rovna se jednomu hlasu bez ohledu na jeho vyméru
a pocet spoluvlastnikd.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, pro Kkteré Ilze uplatnit
prredkupni pravo

Vertejné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo jsou:

komunikace, vodovodni fady, splaskové kanalizace, plynovod, vefejné osvétleni, rozvody NN,
telekomunikacni vedeni a parkova zelenl na pozemcich nebo jejich ¢astech C.parc.1588/4, 1598/6,

1598/9, 1599/1, 159972, 1599/4, 1599/5, 1599/6, 1599/7, 1599/8, 1599/9, 1599/10, 1599/11,
1599/12, 1599/13, 159915, 1608 a 1609 vse v k.4. Cernogice.

Vycet tzemnich rozhodnuti, ktera regulac¢ni plan nahrazuji

Regulacni plan lokality Javorova nenahrazuje tizemni rozhodnuti na umisténi staveb v feSeném
uzemi.

Udaje o poctu listii regula¢niho planu a po¢tu vykresu grafické ¢asti

Pocet listl regulacniho planu — 7 stran forméatu A4

Pocet vykresti grafické ¢asti regulacniho planu — 6 kust - hlavni vykres, vefejné prospéiné stavby,
sité, d¢leni a scelovani parcel, dopravni feSeni, situacni zdkres soucasné zastavéného tizemi
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a) UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regula¢ni plan lokality ,Javorova®“ byl zpracovan na zdklad¢ jeho zadani schvdleného usnesenim
Zastupitelstva ¢. 18/8 na 8. zaseddn{ zastupitelstva mésta Cernosice dne 3.9.2007. Upravené zadani bylo
schvileno usnesenim Zastupitelstva mésta CernoSice ¢. 20/13 ze dne 26.6.2008.

V pribéhu zmény &. 4 tdzemniho planu sidelniho dtvaru Cernosice (ddle jen ,,UPNSU Cernogice®) si
mésto CernoSice nechalo zpracovat urbanistické studie vybranych lokalit, které fesily vybrané tzemi
v podrobnéjSim meéfitku nez je rozliSovaci schopnost tzemniho pldnu. V téchto studiich byly feSeny
podrobnosti v podrobnosti regulacniho planu. Na zdklad¢ téchto urbanistickych studii byla vypracovana
4. zména UPNSU CernoSice. Urbanistické studie se neprojedndvaji zptsobem taxativné stanovenym
zdkonem, nemaji pravni zdvaznost zemné pldnovaci dokumentace a UPNSU Cernogice nemiiZe pravné
zezévaznit podrobnosti feSené v urbanistickych studiich. Proto se mésto CernoSice rozhodlo pofidit
regulacni plany vybranych nezastavénych lokalit, které zpiesiiuji a zptisnuji regulaci vybranych tdzemi a
to na zaklad¢ specifickych podminek feSené lokality.

Utelem pofizeni regulaéniho pldnu je zajistit dkoly dzemniho pldnovéni uvedené v ustanoveni § 18
zdkona ¢. 183/2006 Sb. (déle jen ,,stavebni zdkon) a to v podrobnostech a zpiisobem, ktery umoziiuje
stavebni zdkon, ktery se od doby pofizeni UPNSU Cernogice zménil.

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU A SOULADU S UZEMNIM PLANEM

1. Koordinace vyuzivani tzemi

s vz

Koordinace vyuZiti Gzemi je zfejmd z grafické &4sti regulaéniho planu. Regulaéni pldn vychdzi z UPNSU
Cernosice, ktery jako nadfazena tizemné planovaci dokumentace stanovila zdkladni koncepci a ndvaznost
lokality feSené regulacnim pldnem a izemi navazujici na tuto lokalitu. Regula¢ni plan pak rozpracoval do
podrobnosti zakladni urbanistickou koncepci stanovenou UPNSU Cernosice tak, jak piipousti stavebni
zékon.

Dopravni feSeni a feSeni inZenyrskych siti navazuje na tizemi nefeSené regulacnim planem coz je patrné

z vz

z grafické Casti regulacniho planu.
2. Vyhodnoceni souladu s izemnim planem

Regulaéni pldn neni v rozporu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci, kterou je UPNSU Cernogice
a Uzemni plin velkého tzemniho celku PraZsky region. Regulaéni pldn zachovdvd kontinuitu
urbanistické koncepce zakotvené v UPNSU Cernosice. Oproti UPNSU Cernosice nékteré regulativy
zpfesiiuje a zpfisiuje. Toto zpiesnéni i zpiisnéni neni v rozporu UPNSU Cernosice. Regulaéni pldn
zezdvaziiuje nékteré podminky, které neni mozno zezavaznit UPNSU Cernosice s ohledem na podrobnost
v které se vypracovava uzemni plan.

Regulaéni pldn je vsouladu se zaddnim tzemniho pldnu CernoSice. Regulaéni pldn je soudasti
rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech uvedenych v UPNSU Cernosice.

¢) UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU

Regula¢ni plan ve své ndvrhové Casti spliiuje vSechny udaje zadani schvédleného Zastupitelstvem meésta
CernoSice. Vsechny poZadavky dotéenych organii jsou v feSeni obsaZeny. V souladu se stavebnim
zékonem byl ndvrh zadani s dotCenymi orgdny dohodnut. Stanoviska dotCenych orgdni k ndvrhu
regulacniho planu jsou a v Priloze.

d) KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI, VCETNE ZDUVODNENI NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

Vs s

Navrzend urbanistickd koncepce, fesici lokalitu pro bydleni v izolovanych rodinnych domech na velkych
pozemcich s pfisluSnou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou, doplnénou feSenim parteru
uli¢nich prostord, je plné v souladu s urbanistickou koncepci celého dzemi Cernosic, feSenou v UPNSU
Cernosice. Tato koncepce je zaloZena na snaze zdstupcii mésta regulovat novou zéstavbu na jednotlivych
rozvojovych plochdch tak, aby byla pfed jeji realizaci zajiSténa potiebnd dopravni a technicka
infrastruktura, zelen, sportovni zdzemi a dostate¢nd kapacita v zafizenich obcanské vybavenosti. Diiraz
kladeny na ptesné ur¢eni maximalniho procenta zastavéni hlavnimi i vedlej$imi stavbami, jasné definice
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urcujici podlaznost, podkrovi a ustupujici podlazi a podminky povolovani jednotlivych staveb, dava
predpoklad pro srozumitelné stanoveni zastavovacich podminek pro budouci stavebniky a jejich kontrolu
stavebnim tfadem.

e) POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Lokalita nevyZaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

f) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND

Tuto lokalitu tvoii zemédélské plidy. Z toho asi polovina je ornd puda, polovina zahrady. Na vétSiné
uzemi je zemédélskd plida zastoupena kambizemi arenickou na zahlinénych piscich a Stérkopiscich,
lezicich na nepropustném podlozi. Kéd BPEJ je 4.23.10, tfida ochrany ZPF V. Jednd se tedy o pudy
s nizkou agronomickou hodnotou. Jen zanedbatelnou c¢asti zasahuji do lokality pidy s kédem BPEJ
4.32.12 s tiidou ochrany IV a 4.12.12 s tiidou ochrany III. Ty se fadi ke stfedn¢ kvalitnim zemé&d€lskym
pudam.

g) VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZIVANI UZEMI A S CILI A UKOLY UZEMNIiHO
PLANOVANI

Regula¢ni plan je proveden dasledné podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. a zdkona ¢. 500/2004 Sb. a ve smyslu
pozadavkil vyhlasky €. 500/2006 Sb. Regula¢ni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a vyuZiti izemi ve
smyslu schvédlené izemn¢ planovaci dokumentace.

Regulaéni plan nenahrazuje Zaddnd izemni rozhodnuti a nefesi vyjimky z obecnych pozadavkil na vyuZiti
uzemi ve smyslu ustanoveni § 169 odst. 3 stavebniho zdkona. Z toho plyne, Ze regulacni plan predem
nepfedpoklada udé€leni vyjimek z obecnych pozadavkl na vyuziti izemi. Regulacni plan také nezaklada
Zadny pravni ndrok na udé¢leni vyjimek z obecnych poZadavkd na vyuZiti dzemi. Z toho plyne, Ze
piipadné vyjimky z obecnych pozadavkll na vyuZiti tzemi se musi projednat podle platnych pravnich
predpist.

Architektonické a urbanistické hodnoty SirStho okoli jsou respektovany jak vySkovou drovni
navrhovanych staveb, tak koncepci jejich uspotradani a navrhem doprovodné zelené a komunikacni sité.
Veskeré pozadavky dané vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ohledné pozadavkli na vyuzivani dzemi regulacni
plén zohlediuje, uplatiiuje a respektuje

Névrh regula¢niho planu respektuje zdsady obsazené ve stavebnim zdkoné, v obecnich pozadavcich na
vystavbu a v UPNSU Cernosice.

h) VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Névrh regulac¢niho planu je v souladu se schvdlenym zadanim, se stanovisky vydanymi dotCenymi organy
podle zvlastnich pravnich ptedpist. V souladu se stavebnim zdkonem byl navrh zadani regula¢niho planu
s dot¢enymi organy dohodnut. Stanoviska dotCenych organa k ndvrhu zadani byla zapracovana do zadani
regulacniho planu.

O ndvrhu regulacniho planu probéhlo spolecné jedndni ve smyslu ustanoveni § 65 stavebniho zakona.
Stanoviska k ndvrhu regula¢niho planu jsou v Pftiloze. Stanoviska dotéenych organti k navrhu regula¢niho
planu byla do regula¢niho planu zapracovana nebo byl s konkrétnim dotéenym orgdnem dohodnut rozsah
zapracovani jeho stanoviska.

Nesouhlasnd stanoviska dotcenych organti byla s t€émito dotéenymi orgdny projedndna a doslo ve vSech
piipadech k dohod¢ na upravé regulacniho planu, kterd byla pfijatelnd pro dotéeny orgéan, ktery uplatnil
nesouhlasné stanovisko. Jednotlivé dohody s dotéenymi orgédny, které uplatnily nesouhlasnd stanoviska
jsou pisemné a jsou v Piiloze. Ptiloha neni soucdsti tohoto opatfeni obecné povahy.
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i) PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU REGULACNIHO PLANU PODLE § 68
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA PORIZOVATELEM

a) Vyhodnoceni souladu navrhu regula¢niho plinu s vydanou tzemné planovaci
dokumentaci
Regulaéni plan je v plném souladu s nadfazenou tGzemné pldnovaci dokumentaci — Uzemnim plidnem
sidelniho ttvaru Cernogice a Uzemnim pldnem velkého tizemniho celku — PraZsky region (12/2006).

b) Vyhodnoceni souladu regula¢niho planu s cili a ikoly tizemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi

Cilem feSeni bylo zpracovat regula¢ni plan, ktery by umoznil obci stanovit jasna pravidla pro rozvoj dané
lokality. Zejména se jednalo o zezdvaznéni vétSich vymér pozemktl, poZadavkli na feSeni uli¢niho
prostoru a stanoveni etapizace. Regulacni plan vytvéii predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj.
Regula¢ni plan (grafickd a textovd Cast) dopliiuje a rozviji tzemni plan. Regula¢ni pldn zdsadnim
zpusobem neomezuje funkcni vyuZziti jednotlivych funkénich ploch tak, jak je stanovil dzemni plan.
Regula¢ni plan dale stanovuje podminénost rozvoje feSeného tizemi.

Architektonické a urbanistické hodnoty SirSiho okoli jsou respektovany jak vySkovou udrovni
navrhovanych staveb, tak koncepci jejich uspotrddani a navrhem doprovodné zelené a komunikacni sité.

¢) Vyhodnoceni souladu regula¢niho plianu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisi
Pofizovatel zajistil zpracovani ndvrhu regulacniho pléanu v souladu s ustanovenim § 65 stavebniho
zékona. Regulacni pléan je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpist.

d) Vyhodnoceni souladu regula¢niho planu s pozadavky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu
V regula¢nim planu jsou zachyceny vsSechny dulezité objekty a trasy technické infrastruktury,
které ovlivituji vyuZiti feSeného izemi a umoznuji jeji vyuZiti pro vystavbu. Veskeré inZenyrské sité jsou
ti¢elné napojeny na stdvajici trasy téchto zafizeni v mésté CernoSice. Etapizaci je podminén rozvoj
daného uzemi.

e¢) Vyhodnoceni souladu regula¢niho planu se stanovisky dotfenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisi
Pti pofizovani regula¢niho planu byly akceptovdny poZzadavky dotcenych organti, které uplatnily
ve svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotCenych orgdnti, dohodl s jednotlivymi
dotéenymi feSeni. Stanoviska k ndvrhu regulaéniho pldnu jsou uvedeny v Ptiloze. V Piiloze jsou také
stanoviska dotcenych organi uplatnénych k vefejnému projednani.

j) PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan lokality ,,Javorovd* byl zpracovan na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva €. 19/23 ze dne
14.3.2006. Zadani bylo schvileného usnesenim Zastupitelstva mésta Cernogice &. 18/8 na 8. zasedani
zastupitelstva mésta Cernosice dne 3.9.2007. Upravené zadani Zastupitelstvo mésta CernoSice schvililo
usnesenim ¢. 20/13 ze dne 26.6.2008.

S ohledem na to, Ze se jednd o lokalitu, kterd prevazn¢ jesté neni zastavéna a kterd tvoii prechod od nové
rozvojové plochy, rozhodlo se mésto CernoSice pro tuto lokalitu zpracovat regulaéni plan.

Utelem potizeni regulaéniho pldnu je zajistit tkoly tdzemniho plinovani uvedené v ustanoveni § 18
stavebniho zdkona a to v podrobnostech a zplisobem, ktery umoziuje stavebni zdkon, ktery se od doby
poiizeni UPNSU Cernogice, véetné jeho zmén a doplitki, zménil.

Dne 27.1.2009 opatfenim ¢.j. MEUC - 004688/2009 bylo vyhotoveno ozndmeni o spole€ném jednéni o
navrhu regulacniho pldnu s dot¢enymi orgédny, které se konalo dne 18. tnora 2009. DotCené organy
mohly uplatnit sva stanoviska do 30 dnd od kondni spolecného jednani. Dotéené organy uplatnily sva
stanoviska, kterd jsou vyhodnocena v ¢asti h) a i) tohoto odiivodnéni.

Dne 7.4.2009 opattenim ¢.j. MEUC - 017775/2009 bylo vyhotoveno ozndmeni o vefejném projednani
ndvrhu regula¢niho pldnu. Toto ozndmeni bylo zvefejnéno na ufedni desce a zplsobem umoZilujici
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dalkovy pfistup na strankdch www.mestocernosice.cz. Zaroven byly zdkladni informace vyvéSeny na
misté¢ uréeném potizovatelem podle § 67 odst. 2 véta posledni stavebniho zdkona a doplitkové oznaceny
tabuli na pozemcich feSenych regula¢nim planem.

Nésledné se dne 27.5.2009 konalo vetejné projedndni. Pfi tomto projedndni byly uplatnény ndmitky.
Némitky jsou uvedeny v Ptiloze.

Na zékladé¢ vysledki projedndni ndvrhu regula¢niho planu potizovatel dospél k zavéru, Ze je tieba upravit
navrh regula¢niho planu podle § 67 odst. 5 stavebniho zdkona. S ohledem na to, Ze uprava dle ndzoru
pofizovatele mohla byt posouzena jako podstatna, rozhodl pofizovatel, Ze byla naplnéna skutkova
podstata ustanoveni § 67 odst. 6 stavebniho zdkona. Z tohoto divodu rozhodl pofizovatel, Ze se bude
konat opakované vetejné projednani.

Dne 31.3.2010 opatfenim ¢.j. MEUC - 018178/2010 bylo vyhotoveno ozndmeni o vefejném projednéani
upraveného a posouzeného navrhu regula¢niho planu. Toto ozndmeni bylo zvefejnéno na dfedni desce a
zptisobem umoziujici dalkovy piistup na strdnkdch www.mestocernosice.cz. Zaroveil byly zdkladni
informace vyvéSeny na misté uréeném pofizovatelem podle § 67 odst. 2 véta posledni stavebniho zdkona
a doplnkové oznaceny tabuli na pozemcich feSenych regulacnim pldnem. Ddle bylo odivodnéni
doplnéno o ndleZitosti uvedené v ustanoveni § 68 odst. 1 stavebniho zdkona, o ndleZitosti uvedené
v ustanoveni § 172 odst. 5 sprdvniho fddu a o pouceni. Pfiloha neni soucésti opatfeni obecné povahy.
Pocet listlh odiivodnéni — 10 stranek formétu A4

Pocet vykresi grafické ¢asti odivodnéni — 3 kusy — zeméd¢lsky a lesni piidni fond, koordinacni situace a
pohled na pfedpoklddanou zdstavbu od jihu

k) NAMITKY, PRIPOMINKY, POZNAMKY A NAVRHY RESENI
a) Rozhodnuti o namitkach

Ing. Zdenék Sojka, nar. 4.12.1956, bytem Churnajevova 1105/4, 143 00 Praha 4, Ing. Lea Sojkova, nar.
23.5.1956, bytem Churnajevova 1105/4, 143 00 Praha 4, a Zdeiika Sojkova, nar. 20.6.1933, bytem
Varnsdorfska 350/20, 190 00 Praha 9; (0605A/10) MEUC-024765/2010 ze dne 27.5.2010.

1) Namitce, Ze vykresy neodpovidaji mapam katastru nemovitosti, protoze ve vykresech nejsou
zakresleny pozemky €. parc. 3934/18, 3934/19 a 3934/6, se vyhovuje.

2) Namitka proti vyméram pozemkl uvedenych v hlavnim vykrese a vykrese déleni a scelovani
pozemki se zamita.

3) Néamitka proti vymezeni zpisobu prokdzani vetfejného zdjmu pro potfebu vyvlastiiovaciho fizeni
k kapitole 1.g se zamita.

4) Namitce proti vymezeni zelené v ramci ploch komunikaci v hlavnim vykrese pied pozemkem ¢.parc.
1591 se vyhovuje.

5) Namitce proti vymezeni zelené¢ v ramci ploch komunikaci v rdmci ploch komunikaci ve vykrese
vetejné prospésné stavby pred pozemkem ¢.parc. 1591 se vyhovuje.

6) Namitka, Ze ve vykrese sidelni utvar je zelend Cara vymezujici hranice vetejné plochy komunikace a
vefejné prospéSné stavby je na vykrese déleni a scelovani parcel i na pozemku C.parc. 1591, se
vyhovuje.

7) Némitce proti vymezeni zelené v ramci ploch komunikaci ve vykrese dopravniho feSeni pred
pozemkem C.parc. 1591 se vyhovuje.

8) Namitka, Ze regulacni plan zobrazuje stavajici stavby technické infrastruktury ke kterym namitajici
nedali souhlas a nebyla ziizena vécna bfemena, se zamita.

9) Namitka, aby byla ulice Javorova pfed pozemkem €.parc. 1591 a 1594 feSena jako klidovd nepriileznd
zOna, se zamita.

Ing. Zdenék Sojka, nar. 4.12.1956, bytem Churnajevova 1105/4, 143 00 Praha 4, Ing. Lea Sojkova, nar.
23.5.1956, bytem Churnajevova 1105/4, 143 00 Praha 4, a Zdeiika Sojkova, nar. 20.6.1933, bytem
Varnsdorfska 350/20, 190 00 Praha 9; (0519A/09) MEUC-026875/2009 ze dne 20.5.2009.

10) Namitka proti strohosti a nepiesnosti regula¢niho planu se zamita.

11) Namitka proti tomu, Ze pozemky nemaji piesné stanovenu vymeéru, se zamita.
12) Namitka proti vymezeni vefejné zelené se zamita.

13) Namitka proti vyvlastiovani vefejn¢ prospéSnych staveb se zamita.
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14) Namitce proti komunikaci na pozemcich ¢.parc. 1588/3 a 1588/6 se vyhovuje.
15) Namitka, aby byla ulice Javorova pied pozemkem ¢.parc. 1591 a 1594 teSena jako klidova neprilezna
zOna, se zamita.

Ing. Zdenék Sojka, nar. 4.12.1956, bytem Churnajevova 1105/4, 143 00 Praha 4, Ing. Lea Sojkova, nar.
23.5.1956, bytem Churnajevova 1105/4, 143 00 Praha 4, a Zdeinika Sojkova, nar. 20.6.1933, bytem
Varnsdorfska 350/20, 190 00 Praha 9; (0525A/09) MEUC-027584/2009 ze dne 25.5.2009.

16) Ndmitka, aby regulacni plan nenavrhoval vyuZiti pozemku ¢.parc. 3934/18 a 3934/19 jako dcelovou
komunikaci do doby nez bude provedeno geodetické zamétfeni sousedniho obecniho pozemku, se
zamita.

Karel Seidl, nar. 11.6.1944, bytem U Sanatoria 1146/12, 15300 Praha 5; MEUC-027586/2009 ze dne
25.5.2009.

17) Ndmitka, aby v feSeném tizemi byl vypustén paréik o vyméfe 290 m’, ktery zasahuje do pozemku
¢.parc. 1608, se zamita.

18) Namitka, aby regulacni plan navrhnul protihlukovou sténu nebo akustickou clonu ze vzrostlé zelené
na pozemku ¢.parc. 1599/14, se zamita.

Martin Moravec, nar. 23.12.1971, bytem Antonina Dvotdka 771, 561 69 Kréliky, uplatnéné pfti
vefejném projednani dne 27.5.20009.

19) Namitce proti scelovani a pozemku ¢.parc. 1599/7, 1599/8 a 1599/9 ve dva pozemky bylo ¢asteéné
vyhovéno.

20) Néamitce proti feSeni dopravni obsluzZnosti v lokalité ¢.parc. 1598/1, 1598/9, 1598/5, 1598/6, 1598/10,
1598/11, 1598/12 a 1598/13 bylo ¢asteéné vyhovéno.

21) Néamitce proti feSeni inZenyrskych siti v lokalité ¢.parc. 1598/1, 1598/9, 1598/5, 1598/6, 1598/10,
1598/11, 1598/12 a 1598/13 bylo ¢asteéné vyhovéno.

22) Namitce proti feSeni dopravnimu feSeni pro pozemky ¢.parc.1598/1, 1598/9, 1598/5 a 1598/6 bylo
¢asteéné vyhovéno.

23) Néamitce proti feSeni inZenyrskych siti a komunikace pfes pozemky ¢.parc. 1599/11 a 1599/12 bylo
¢asteéné vyhovéno.

24) Namitka, Ze regulacni plan nerespektuje vydand tizemni rozhodnuti, se zamita.

25) Namitka, Ze regulacni plan nerespektuje tkoly a cile izemniho planovani, se zamita.

26) Namitka proti velkému mnozstvi komunikaci, se zamita.

27) Néamitka, ze regula¢ni plan nechrani prava pravem chranéné zajmy podatele, se zamita.

Oduavodnéni rozhodnuti o namitkach

1) Namitce, Ze vykresy neodpovidaji mapam katastru nemovitosti, protoZe ve vykresech nejsou
zakresleny pozemky ¢. parc. 3934/18, 3934/19 a 3934/6, bylo vyhovéno. Tyto pozemky budou ve
vykresu dopravy uvedeny. K dokresleni, coZ nebylo diivodem pro rozhodnuti o ndmitce, je tfeba
uvést, ze tyto pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha - ostatni komunikace a jsou uzivany jako
pozemni komunikace. Z ustdlené rozhodovaci praxe soudil (napt. Ns 21.2.2006 sp. zn. 22 Cdo
1173/2005) je ziejmé, Ze soukroma prava k této komunikaci jsou omezena vefejnopravnim institutem
obecného uzivdni pozemni komunikace, které nemuZze byt vylouCeno jednostrannym tkonem
vlastnika. Regulac¢ni plan potvrzuje i nadédle vyuziti téchto pozemkul pro ucelovou vefejné piistupnou
komunikaci.

2) Némitka proti vymérdm pozemka uvedenych v hlavnim vykrese a vykrese déleni a scelovani
pozemkd, na vymery, které v souCasné dob¢ jsou evidovdna katastrem nemovitosti, byla zamitnuta
z divodu, Ze v ¢asti 1.b.10. se jasn¢ uvadi, ze vyméry jsou smeérné a budou potvrzeny oddélovacim
geometrickym planem. Z praxe je zndmo, Ze teprve konkrétni méfeni v terénu, kde také zdaleZzi na
metod¢ prevedeni zakiiveného povrchu zemé do roviny map, uréi pfesnou vymeéru pozemku.
Z pohledu evidence katastru nemovitosti, vyméra pozemku neni rozhodny tdaj. Z tohoto ditvodu bylo
v regulacnim plédnu stanoveno, Ze vymeéry pozemkil jsou smérné a budou potvrzeny odd€lovacim
geometrickym pldnem. Pocet parcel je zdvazny, jejich hranice budou pomérné upraveny na zakladé
vyse uvedeného planu. Regulacni plan také stanovil, Ze jakékoliv vystavbé musi pfedchdzet tzemni
rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

vybaveni v této lokalit€¢. V tomto dzemnim fizeni (sprdvnim fizeni) budou mit jednotlivi vlastnici
pozemkl moznost hdjit svd prdva a privem chrdnéné zdjmy pifi vymezovani vetejného prostranstvi
komunikaci. Z vyse uvedeného diivodu byla ndmitka zamitnuta.

Namitka proti vymezeni zplsobu prokdzani vefejného zdjmu pro potiebu vyvlastiiovactho fizeni
k kapitole 1.g byla zamitnuta z nasledujiciho divodu. Text odstavce 1.g byl koncipovan tak, aby
institut vefejn€ prospéSné stavby nemohl byt zneuZit jednotlivcem - vyvlastnitelem. Podle ustanoveni
§ 4 odst. 2 zdkona 184/2006 Sb. musi byt prokdzan ve vyvlastilovacim fizeni vefejny zajem. Odstavce
1.g stanovuje podminku, kdy vefejné prospéSnd stavba neni ve vefejném zajmu. Jasné deklaruje, Ze
nebude-li ddm souhlas s vefejné prospeSnou stavbou nadpolovi¢ni vétSinou vlastnikli nadpolovicni
vétSiny pozemkl dotéenych vefejné prospéSnou stavbou, nebude prokdzan vefejny zdjem na
pfedmétné vefejné prospésné stavbé a tedy nebude mozno pro danou stavbu uplatnit institut
vyvlastnéni. Tento odstavec neni vrozporu s pravnimi piedpisy. V této souvislosti je tieba
konstatovat, Ze vyvlastiiovaci zdkon 184/2006 Sb. stanovuje podminky, které musi byt splnény, aby
se vibec mohlo pfistoupit k vyvlastiovacimu fizeni. V prvni fadé, jako podklad pro vyvlastnéni, musi
byt pravomocné tzemni rozhodnuti na umisténi stavby pro kterou ma byt pozemek vyvlastnén. Déle
musi byt prokdzano, zZe vyvlastiiovany o ucelu vyvlastnéni védél nejméne 6 meésicti predem. Také je
podminkou vyvlastnéni, Ze byly vyCerpdny moZnosti na smirné vyteSeni prevodu vlastnictvi (napf.
odmitnuti odkoupeni pozemku). V neposledni fadé¢ cena za vyvlastnéni se stanovuje na zadklad¢
znaleckého posudku a to za cenu obvyklou (primérnou cenu trzni). Jak bylo uvedeno vyse, je institut
vyvlastnéni poslednim institutem, ktery se vyuziva v piipadé, Ze selZzou vSechny standardni postupy
prevodu prav k pozemku. Uprava v regulaénim plénu jesté stanovuje dal§i pojistku proti zneuZiti
tohoto institutu. Z vyse uvedeného ditvodu byla vyse uvedend namitka zamitnuta.

Némitce proti vymezeni zelené v rdmci ploch komunikaci v hlavnim vykrese pfed pozemkem ¢.parc.
1591 bylo vyhovéno. V Cistopise bude tato zeleni vypusténa. Tim bylo ndmitce vyhovéno.

Némitce proti vymezeni zelené v rdmci ploch komunikaci v rdmci ploch komunikaci ve vykrese
vefejné prospésné stavby pred pozemkem ¢&.parc. 1591 bylo vyhovéno. V distopise bude tato zelen
vypusténa. Tim bylo namitce vyhovéno.

Vykres sidelni utvar neexistuje. Zelena ¢ara vymezujici hranice vetfejné plochy komunikace a vefejné
prospeéSné stavby je na vykrese déleni a scelovani parcel. VypuSténim zelené v Cistopise bude tato
¢ara mimo pozemek ¢.parc. 1591.

Tato ndmitka je obdobnd jako ndmitka €. 4) a 5). Vefejnd zelenl proti které namitka smétuje bude
vypusténa pied pozemkem ¢.parc. 1591. Proto i ve vykrese dopravniho feSeni bude vypusténa pred
pozemkem C.parc. 1591. Tim bylo ndmitce vyhovéno.

Némitka, ze regulacni plan zobrazuje stdvajici stavby technické infrastruktury ke kterym namitajici
nedali souhlas a nebyla ziizena vécnd bfemena byla zamitnuta z toho diivodu, Ze se jednd o stavajici
stavby, které jsou jiz umistény a povoleny. Regulacni plin nefeSi otdzky vécnych biemen,
nenahrazuje tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Pfipadny nesouhlas s umisténim stdvajicich
staveb je tfeba feSit jinym pravnim postupem. Regulacni plan pouze potvrdil nutnost téchto staveb
dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu daného uzemi. Regula¢ni plan nenahrazuje tizemni
rozhodnuti. Z vySe uvedenych divodi byla tato namitka zamitnuta.

Némitka, aby byla ulice Javorova pied pozemkem ¢.parc. 1591 a 1594 tesSena jako klidova neprilezna
z6na byla zamitnuta z nasledujicich diivodt. ReSeni dopravni obsluZnosti v regulaénim pldnu je plné
v kompetenci projektanta. Navrzené feSeni umoZzni lépe obslouZit dané tizemi a také umozZni prijezd
vozidel integrovaného zachranného systému. Namitajicim navrhovand obousmérnd komunikace
V Habfin4ch zatim neni v parametrech poZadovanych pro obousmérnou komunikaci a ani zatim neni
navrhovdna v pozadovanych parametrech. Komunikace V Habiindch je mimo feSené tzemi. Ulice
Javorové pred pozemkem ¢.parc. 1591 a 1594 je navrhovéna jako jednosmérnd ticelovd komunikace.
Protoze navrzené feSeni pln¢ vyhovuje obsluznosti feSeného tzemi, byla ndmitka zamitnuta.

10) Namitka proti strohosti a nepfesnosti regula¢niho planu byla zamitnuta z ndsledujicich davodu.

Opatieni obecné povahy, kterym se vydava regulacni plan, neni sice pravnim piedpisem, ale zdsadnim
zptisobem ovliviiuje vykon vlastnickych prav k pozemkiim. Z tohoto ditvodu se jeho konstrukce spise
blizsi konstrukci pravniho ptedpisu. Na druhou stranu regulacni plan musi byt schopen obsdhnout
problematiku bliZze neur¢eného poctu a druhu staveb. Cilem regulacniho planu bylo stanovit
srozumitelnd pravidla nezbytného rozsahu, kterd na jedné stran¢ zabrani tomu, aby vznikly stavby
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kapacitou, méfitkem, vyskou a objemem narusujici okoli, na druhé stran¢ ponechat dostatek volnosti
pro konkrétni riznorodd architektonickd feSeni. Proto se regulacni plan v nékterych pasdZzich mize
namitajicim jevit jako nepfesny. Z vySe uvedenych divodi byla ndmitka zamitnuta.

11) Namitka proti tomu, Ze pozemky nemaji pfesn€ stanovenu vymeéru byla zamitnuta z obdobného
divodu jako namitka ¢. 2. V ¢asti 1.b.10. se jasn€ uvadi, Ze vyméry jsou smérné a budou potvrzeny
odd€lovacim geometrickym planem. Z praxe je zndmo, Ze teprve konkrétni méteni v terénu urci
pfesnou vyméru pozemku. Proto bylo v regulatnim pldnu stanoveno, zZe vymeéry pozemkl jsou
smérné a budou potvrzeny oddélovacim geometrickym planem. Pocet parcel je zavazny, jejich
hranice budou pomérné upraveny na zdkladé vySe uvedeného planu. Regulacni plan také stanovil, Ze
jakékoliv vystavbé musi piedchdzet izemni rozhodnuti pro celou lokalitu na umisténi staveb dopravni
a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni v této lokalité. V této souvislosti by totiZ mohla
nastat situace, Ze by se pfesnym méfeni doslo k rozporu mezi pfesnym meéfenim a vymérami
v regulac¢nim planu. To by mohlo vyvolat potfebu vydat zménu regulacniho planu. Zména regula¢niho
planu musi probihat zdkonem stanovenym procesem, ktery trva fddove rok. Po dobu projedndvani
zmeény regulacniho pldnu, by pravdépodobné nemohl byt realizovany zamér v tizemi (napf. stavba),
pro ktery by byla projedndvand zména regulacniho pldnu piedbéznou otdzkou. Z vyse uvedeného
divodu byla ndmitka zamitnuta.

12) Namitka proti vymezeni vefejné zelen¢ byla zamitnuta z nasledujictho diivodu. Vyhldska 501/2006
Sb. ptimo ukldda povinnost vymezovat plochy vetfejného prostranstvi (§ 34 zdkona 128/2000 Sb.) coz
je 1 vetejnd zelen. Ndazor, Ze v izemi mésta s velkym poctem zahrad, neni tfeba ploch pro vetfejnou
zelen a to i z dGvodu nutnosti zajisténi udrzby téchto ploch, se ukdzal jako nespravny. Plochy malych
parciki, které v soucasné dobé vznikaji nebo vznikly a izemi mésta, jsou doplnovany lavickami a
détskymi hiisti. Tyto plochy se stdvaji prvnimi misty, kde dochédzi k navazovani prvnich socidlnich
kontaktli mezi obCany v nov¢ zastavovanych lokalitdich. DalSim podstatnym divodem pro zfizovani
ploch vefejné zelené je 1 to, Ze tyto plochy dodavaji jednotlivym lokalitim vzduSnost. Z vyse
uvedenych divodi byla ndmitka zamitnuta.

13) Namitka proti vyvlastiiovdni vefejn¢ prospéSnych staveb byla zamitnuta z obdobnych diivoda jako
namitka ¢ 3. Provadéci predpis i vlastni stavebni zdkon piedpokladd, Ze stavby vefejné piislusnych
komunikaci budou zafazeny v izemné planovaci dokumentaci mezi stavby vefejné prospésné, pro
které bude mozno uzit institutu vyvlastnéni. Tento institut nutné nemusi znamenat odebrani vSech
vlastnickych prav k pozemku. Ve vyvlastiiovacim fizeni miZe byt tfeba pouze zfizeno vécné biemeno
(vlastnické pravo omezeno) a to za tplatu. Z vySe uvedenych divodl byla ndmitka zamitnuta.

14) Namitce proti komunikaci na pozemcich €.parc. 1588/3 a 1588/6 bylo vyhovéno. Na cCasti téchto
pozemktl byla ptivodné navrhovana doprovodnd uli¢ni zeleni. Na zdklad¢ uplatnénych namitek byla
vypusténa. Tim bylo namitce vyhovéno.

15) Ndmitka, aby byla ulice Javorova pfed pozemkem €.parc. 1591 a 1594 feSena jako klidovd nepriilezna
z6na je obdobnd jako ndmitka ¢. 9. Z obdobnych divodl jako v piipadé namitky ¢. 9 byla tato
ndmitka zamitnuta. Navrhované feSeni pifedpokladd pied pozemkem C.parc. 1591 a 1594
jednosmérnou komunikaci, coz také bude mit za nasledek zmenSeni intenzity dopravy v daném misté.

16) Ndmitka, aby regulacni plan nenavrhoval vyuZiti pozemki ¢.parc. 3934/18 a 3934/19 jako dcelovou
komunikaci do doby nez bude provedeno geodetické zaméfeni sousedniho obecniho pozemku byla
zamitnuta z nésledujicich davodii. Tyto pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha - ostatni
komunikace a jsou uZivdny jako pozemni komunikace. Regulaéni plan potvrzuje i naddle vyuZiti
téchto pozemku pro ucelovou vetejné piistupnou komunikaci. Zakon 13/1997 Sb. nestanovuje, aby
pouze obecni pozemky byly uzivany jako pozemky pro pozemni komunikace. Zamé&feni sousedniho
pozemku nebude mit vliv na navrhované feSeni, které se stane zdvaznym vydanim regula¢niho planu,
ktery se vydava v samostatné pisobnosti obce. Z vyse uvedenych diivodi byla ndmitka zamitnuta.

17) Namitka, aby v feSeném tizemi byl vypustén paréik o vyméfe 290 m’, ktery zasahuje do pozemku
¢.parc. 1608, je obdobna jako ndmitka ¢. 12. Navrhovany par¢ik nema funkci protihlukového opatfent,
ale ma funkci socidlni a estetickou tak, jak bylo popsdno v odivodnéni rozhodnuti o namitce ¢. 12.
Z obdobného ditvodu, jako byla zamitnuta ndmitka €. 12, byla zamitnuta i tato ndmitka.

18) Namitka, aby regulacni plan navrhnul protihlukovou sténu nebo akustickou clonu z vzrostlé zelen¢ na
pozemku C.parc. 1599/14, byla zamitnuta z nasledujicich divodi. Vzrostld zelein neplni funkci
akustické clony. Vzrostld zelenn plni funkci clony optické, prachové, vétrné a v omezené mife i
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pachové. Regulacni plan stanovuje, Ze vlastnik pozemku ¢.parc. 1599/14 bude muset fesit otdzku
hluku bude-li chtit na tomto pozemku realizovat stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi.
Jedna se totiz o pozemek, ktery je cely v 50 m pasu od silnice 1I/115, kde tuto povinnost regulacni
plan stanovil (na zdklad¢ pozadavku dotéeného organu). Regulacni plan zdmérné nestanovil zplisob
feSeni odclonéni hluku, aby nechal stavebnikiim volnost pfi volbé riznych moznych zptsobt feSeni
daného problému. Z vySe uvedenych divodi byla ndmitka zamitnuta.

19) Nédmitce proti scelovdni a pozemku €.parc. 1599/7, 1599/8 a 1599/9 ve dva pozemky bylo ¢4stecné
vyhovéno tim, Ze bylo celé tzemi znovu piefeSeno.

20) Néamitce proti feSeni dopravni obsluzZnosti v lokalité ¢.parc. 1598/1, 1598/9, 1598/5, 1598/6, 1598/10,
1598/11, 1598/12 a 1598/13 bylo ¢aste¢né vyhoveéno tim, Ze bylo celé izemi znovu prefeseno.

21) Nédmitce proti feSeni inZenyrskych siti v lokalité ¢.parc. 1598/1, 1598/9, 1598/5, 1598/6, 1598/10,
1598/11, 1598/12 a 1598/13 bylo ¢aste¢né vyhoveéno tim, Ze bylo celé izemi znovu prefeseno.

22) Néamitce proti feSeni dopravnimu feSeni pro pozemky ¢.parc.1598/1, 1598/9, 1598/5 a 1598/6 bylo
¢astecn¢ vyhoveéno tim, Ze bylo celé izemi znovu piefeseno.

23) Nédmitce proti feSeni inZenyrskych siti a komunikace pfes pozemky C.parc. 1599/11 a 1599/12 bylo
¢astecn¢ vyhoveéno tim, Ze bylo celé izemi znovu piefeseno.

24) Namitka, Ze regulac¢ni plan nerespektuje vydand tzemni, byla zamitnuta z ndsledujicich duvoda.
Zakon nestanovuje, Ze vydand dzemni rozhodnuti jsou pravné zdvaznd pro utzemné planovaci
dokumentaci. Tato rozhodnuti jsou pouze podkladem pro tizemné planovaci dokumentaci. Uzemné
planovaci dokumentace také ve vétSiné piipadii nestanovuje, Ze dosavadni uzivani pozemki ¢i staveb
se vydanim této dokumentace méni. Uzemné planovaci dokumentace obvykle stanovuje, Ze v pifpads,
Ze bude mit zadatel zdjem na provedeni néjaké zmény v izemi (§2 odst. 1 pism. a) stavebniho
zékona), je tieba, aby tato zména byla v souladu s nové navrZzenym feSenim, které se stalo zdvaznym
vydanim této dokumentace. Z vyse uvedeného plyne, Ze bude-li Zadatel chtit vyuZzivat tzemi
zptisobem, kterym ho vyuzival do doby vydani izemné planovaci dokumentace, nebude mu v tom
branéno. PoZadavek, aby byla dodrzovdna vydand tzemni rozhodnuti, by mohl navodit absurdni
situace. Napiiklad bylo-li vyddno tzemi rozhodnuti na vyuziti uzemi pro sklddku, nemohla by
uzemn¢ planovaci dokumentace navrhovat zménu vyuZiti teto sklddky na piirodni plochu
(rekultivaci). Regulaéni plan tedy miZe potvrdit vydand tzemni rozhodnuti a tim zakonzervovat
stavajici stav v izemi, nebo muZze navrhnout jiné feSeni, které je odliSné od vydaného tdzemniho
rozhodnuti. Z vySe uvedenych diivodi byla ndmitka zamitnuta.

25) Namitka, Ze regulacni plan nerespektuje tkoly a cile tuzemniho pldnovani, byla zamitnuta
z nésledujicich davodu. Cilem tzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potieby
soudasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Uzemni plinovéni je tedy
kompromisnim feSenim, které obvykle nemd jeden mozny vystup. Do urcité miry se v feSenich
navrhovanych dzemnim pldnem odrdzi moédnost, politickd situace, pozadavky vlastnikii, ndhled
projektanta a pofizovatele. Regula¢ni plan se vydavd v samostatné plisobnosti, tedy v plisobnosti
obce. Proto existuji obce, kde je pfevaha malych pozemku s velkou zastavénosti pozemktli a naopak
obce, které nemaji témef zadné rozvojové plochy, protoze si zastupitelé nepreji velky rozvoj obci.
Existuji také obce, kde jsou pfipraveny zasitované pozemky, které vSak nikdo nechce. Z vyse
uvedeného vyplyvd, Ze nazor na cile uzemniho pldnovani mohou byt znac¢né subjektivni. Tento
regulacni plan podle projektanta i pofizovatele spliuje cile izemniho planovani. Z vySe uvedenych
divodt byla ndmitka zamitnuta.

26) Namitka proti velkému mnoZstvi komunikaci byla zamitnuta z nasledujicich divodia. Projektant
navrhl prostupnost tzemi a pifistupy na jednotlivé pozemky. Kazdd navrhovand komunikace ma svij
ucel a obsluhuje urcité uzemi, které neobsluhuje jind komunikace. To, Ze by bylo mozné celé tizemi
fesit jinym zplisobem jeSté neznamend, Ze v Uzemi je piili§ mnoho komunikaci. Vypusténim jakékoliv
komunikace by doslo k horsi prostupnosti izemi. Z vySe uvedenych divodii byla ndmitka zamitnuta.

27) Ndmitka, 7Ze regulacni pldan nechrdni prdva pridvem chrdanéné zdjmy podatele, byla zamitnuta
z nasledujicich divodi. Regulacni pldan neni v rozporu s pravnimi piedpisy. Regula¢ni plan byl
projedndn zptisobem, ktery zdkon uklddd a fes$i tzemi v rozsahu, ktery zdkon umoZziuje. To, Ze
podatel neni spokojen s navrhovanym feseni, jesté neznamend, Ze navrhované feSeni je protipravni. Je

C.j. MEUC-028068/2010 str. 16/17 RP Javorova — OOP 2/2010



také tfeba dodat, Ze regulac¢ni plan nemd za dkol v prvni fad€ chranit a prosazovat zajmy vlastniki
nemovitosti v feSeném tizemi. Ukolem regulaéniho planu je najit kompromisni feSeni, které s sebou
obvykle nese i riznd omezeni pro vlastniky nemovitosti v feSeném tzemi. Z vySe uvedenych divoda
byla ndmitka zamitnuta.

b) Piipominky

Universal Praha cz, s.r.o., 1C:27595072, K Nédraz{ 413, 19015 Praha 9; MEUC-022757/2009 ze dne
27.4.2009

V pfipomince podatel poZaduje, aby regulacni plan nezezdvaznil komunikaci na pozemcich ¢.parc.
1588/3 a 1588/6, protoZe ma podatel zdmér jinak umistit své stavby. Regulacni plan vzal tuto pfipominku
v Gvahu a vyhovél ji.

¢) Poznamky

Martin Moravec, nar. 23.12.1971, bytem Antonina Dvotdka 771, 561 69 Kraliky, pfi vefejném
projednani dne 11.5.2010 podal osobné podani, v kterém vyslovné uvedl Ze se nejednd o ndmitku ani
pfipominku.

V této pripomince vySe uvedeny podatel broji proti umisténi ucelové komunikace na Casti pozemku
¢.parc. 1599/11 a ¢4sti pozemku €.parc. 1599/13, kterd md obslouZit pozemek slouc¢eny z pozemki ¢.parc.
1598/12 a €.parc. 1598/13. S tim, Ze se domnivé, Ze ucelnéjsi by bylo dany pozemek obslouZit z pozemku
¢.parc. 1598/3. Z divodu, Ze nechce brénit jinym vlastnikiim ve stavéni, rozhodl se vySe uvedeny podatel
nepodavat ani ndmitku ani pfipominku.

d) Navrhy FeSeni
V pribéhu fizeni o vydani opatieni obecné povahy byly uplatnény ndvrhy na feSeni dané lokality. Tyto
navrhy byly uplatnény v samostatném spole¢ném podani Martina Moravce a Karla Seidla a ve spolecném
podéni Ing. Zdenka Sojky, Ing. Ley Sojkové a Zdeniky Sojkové, které obsahovalo i ndmitky. S ndvrhy
feSeni byli projektant i pofizovatel sezndmeni a bylo zvazZovano jejich pouziti.

1) POUCENI

O namitkéach rozhoduje spravni orgén, ktery toto opatfeni obecné povahy vydava.

Opatieni obecné povahy nabyva tuc¢innosti patndctym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky.

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni miZe kazdy nahlédnout u spravniho orgdnu, ktery
opattfeni obecné povahy vydal.

Proti opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiredek.

Povinnost, kterd je stanovena zdkonem a jejiZ rozsah je v mezich zdkona urCen opatfenim obecné
povahy, lze exekucné vymahat jediné tehdy, jestlize bylo vydano rozhodnuti, které existenci této
povinnosti prohldsilo a v némz byla osoba, jez tuto povinnost md, jmenovité uvedena.

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o ndmitkdch muaze byt divodem zmény opatieni
obecné povahy.

» Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi ptedpisy lze posoudit v prezkumném fizeni. Usneseni o
zahdjeni piezkumného fizeni lze vydat do 3 let od tudinnosti opatieni. Uginky rozhodnuti v
prezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

YV VYV

Y VvV

Helena Lang$adlov4 - mistostarostka v.r. Mgr. Ales Radl - starosta v.r.

VyvéSeno dne: Sejmuto dne:
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VYHODNOCENI UPLATNENYCH STANOVISEK A PRIPOMINEK K NAVRHU REGULACNIHO PLANU

LOKALITA "JAVOROVA" SIDELNIHO UTVARU CERNOSICE

A/ Dotcéené organy:

Pof.¢. |Nazev DO/organizace: Cj./ze dne: Stru€né znéni pozadavku: Zpusob reseni:
1 |Hasi¢sky zachranny sbor St¢. kraje, HSKL 58 - 115/ KL-2009 |nesouhlasné stanovisko z duvodu: po dohodé a doplnéni do
Biskupské 7, Praha 1 9.2.2009 - neni feSeno zabezpeceni pfijezdu jednotek HZS (pozadavky na  |textové a grafické Casti -
pozemni komunikace) zajistén dne 25.3.2009
- neni feSeno zabezpeceni pozarni vodou (vodovody, pozarni souhlas HSKL za
nadrze atp.) dododnutych podminek
- umisténi staveb ve vztahu k okolnim stavbam
2 |Krajska hygienicka stanice Sté. kraje, 1442 - 215/09/HOK/Ri nesouhlasné stanovisko z ddvodu: po predloZeni hlukové studie
Ditrichova 17, Praha 2 5.3.2009 - nebyla predlozeny hlukova studie z komunikace 11/115 na obytnou |a doplnéni do podminek do
zastavbu textové ¢&asti navrhu -
zajistén dne 31.3.2009
souhlas KHS SK za
dododnutych podminek
3 [Ministerstvo vnitra CR-Odbor spravy MV - 7942- 7/ OSM - 2009 |souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feSeni
majetku, P.O.Box 21/OSM, 170 34 Praha|26.2.2009
7
4 [Ministerstvo zemé&délstvi CR, pozemkovy|PZ 5119/09/Kut souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feseni
Ufad, Argentinska 286/38, Praha7 4.2.2009
5 |Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, 500- [502/610/09, 6816/ENV/09 |souhlasi s navrhem zadani pozadavek na zohlednéni
odbor vykonu st.spravy, VrSovickd 65, |24.2.2009 ochranych podminek NRBK
Praha 10 v ochraném pasmu
nadregionalniho biokoridoru
K 56
6 [Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Na|4723/2009/05100 souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feseni
FrantiSku 32, Praha 1 6.2.2009
7 |Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, 017571/2009/KUSK/OZP/ |souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feseni
koordinované stanovisko, Zborovska 11, |La 9.2.2009
Praha 5
8 [Mé&stsky urad Cernosice, odbor Zivotni  |ZP/S/MEUC- ochrana pfirody: souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feSeni
prostredi 005587/2009/Sob vodopravni Ufad: souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feSeni
ZP/MEUC - odpadové hospodarstvi: souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feSeni
005587/2009/Sob ochrana ZPF: souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feSeni
17.3.2009 statni sprava lesl: souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feSeni
9 [Sprava zeleznizni dopravni cesty, 13462/09-OKS souhlasi s ndvrhem zadani bez pozadavku na feseni
Dlazdéna 1003/7, Praha 1 11.03.2009
10 |Statni energeticka inspekce, Legerova |48-30.1/09/20.103/Ni souhlasi s ndvrhem zadani bez pozadavku na feseni

49, Praha 2

9.3.2009
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11

Méstsky ufad Cernosice, odbor Zivotni
prostiedi

Meuc-005588/2009/K/SF

neni pozadavek

bez pozadavku na feseni

12 |Drazni ufad, Wilsonova 300/8 121 06 |MP-JMP0027/09-/Nk souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feseni
Praha 2 DUCR-4813/09/Nk
6.2.2009
13 |Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, SUJB/OPZ/2984/2009 souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feseni
Senovazné nam.9 Praha 1 16.2.2009
14 |Centrum dopravniho vyzkumu, divize UP/0419/09 souhlasi s navrhem zadani bez pozadavku na feSeni
rozvoje dopravy, 10.2.2009
Thamova 7, Praha 8
15 |Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, |808/3236-UP/2009 - souhlasi s ndvrhem zadani bez pozadavku na feseni
Praha 7103/41
16 |Ministerstvo zemédélstvi CR, pozemkovy|PZ 5433/09/Kut souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feSeni
Ufad Praha-zapad, Argentinska 286/38, |[17.4.2010
170 00 Praha 7 MEUC-020916/2009
17 |Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, SUJB/OPZ/9109/2009 souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feseni
Senovazné nam. 9, Praha 1 24.4.2009
MEUC-022317/2009
18 [Krajsky Ufad St¢. kraje, odbor Zivotniho [055613/2009/KUSK bez naroku na souhlas bez pozadavku na feSeni
prostfedi, Zborovska 11, Praha 5 24.4.2009
MEUC-022313/2009
19 |Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého [MZDR7058/2009-323/INV-|souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feSeni
namésti 4, 128 01 Praha 2 984
7.5.2009
MEUC-024616/2009
20 [Vojenska ubytovaci a stavebni sprava [2979/33617-UP/2009- souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feseni
Praha,Hradebni 12/772, P.O. BOX 3 7103/41
110 15 Praha 1 13.5.2009
MEUC-025483/2009
21 [Statni energeticka inspekce, Uzemni MEUC-021935/2010 souhlasi za pfedpokladu, ze bude respektovan zakon 458/2000 Sb. |bez pozadavku na feSeni
inspektorat pro pro Stfedocesky kraj, 22.4.2010 (zejména § 46, § 68, § 69 a § 87)
Legerova 49, 120 00 Praha 2 332-9. 4/ 10/ 20.103/PS
22 [Vojenska ubytovaci a stavebni sprava  [8905-1/39103-UP/2010- |souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feseni
Praha,Hradebni 12/772, P.O. BOX 3 7103/44
110 15 Praha 1 21.4.2010
MEUC-022799/2010
23 [Ministerstvo zdravotnictvi CR, postovni souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feseni
prihradka €. 81, 128 01, Praha 28 MZDR 46/2010- /INV-827
13.4.2010
MEUC-020536/2010
24 |Urad pro civilni letectvi, Letisté Ruzyné, [2092-10-701 souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feSeni
160 08 Praha 13.4.2010

MEUC-020325/2010
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25 [Ministerstvo zemé&délstvi CR, pozemkovy|PZ 5581/10/Kut souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feseni
Ufad Praha-zapad, Argentinska 286/38, [12.4.2010
170 00 Praha 7 MEUC-019672/2010
26 |Krajské Feditelstvi policie Stredogeského [KRPS-44224-2/CJ-2010- [souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feseni
kraje, oddéleni spravy nemovitého 0100MN
majetku, Na Banich 1304, 156 00 Praha [21.4.2010
27 |Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, 768/500/10(31278/ENV/10(souhlasi bez vyhrad bez pozadavku na feSeni
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10 )
3.5.2010
MEUC-024124/2010
28 |Krajsky urad Stc. kraje, odbor zivotniho |054857/2010/KUSK bez naroku na souhlas bez pozadavku na feSeni
prostfedi, Zborovska 11, Praha 5 16.4.2010
MEUC-020560/2010
B/ Namitky:
Pof.¢. |Jméno/adresa CJ./ze dne: Struéné znéni pozadavku: Zpusob reseni:

Ing. Zdenék Sojka nar. 4.12.1956
a

Ing. Lea Sojkova nar. 23.5.1956
a

Zdenka Sojkova nar. 20.6.1933

spole¢na adresa: Churnajevova 4, 143
00 Praha 4

MEUC-024765/2010 ze
dne 27.5.2010

1) Namitce, ze vykresy neodpovidaji mapam katastru nemovitosti,
protoze ve vykresech nejsou zakresleny pozemky €. parc. 3934/18,
3934/19 a 3934/6.

2) Namitka proti vyméram pozemkd uvedenych v hlavnim vykrese a
vykrese déleni a scelovani pozemka.

3) Namitka proti vymezeni zplsobu prok&zani vefejného zajmu pro
potfebu vyvlastriovaciho Fizeni k kapitole 1.g.

4) Namitce proti vymezeni zelené v ramci ploch komunikaci v
hlavnim vykrese pfed pozemkem ¢&.parc. 1591.

5) Namitce proti vymezeni zelené v rdmci ploch komunikaci v rdmci
ploch komunikaci ve vykrese verejné prospésné stavby pred
pozemkem &.parc. 1591.

6) Namitka, Zze ve vykrese sidelni Utvar je zelena ¢ara vymezuijici
hranice vefejné plochy komunikace a vefejné prospésné stavby je
na vykrese déleni a scelovani parcel i na pozemku ¢.parc. 1591.

7) Namitce proti vymezeni zelené v ramci ploch komunikaci ve
vykrese dopravniho feSeni pfed pozemkem ¢&.parc. 1591.

8) Namitka, ze regulacni plan zobrazuje stavajici stavby technické
infrastruktury ke kterym namitajici nedali souhlas a nebyla zfizena
vécnd bfemena.

9) Namitka, aby byla ulice Javorova pfed pozemkem ¢&.parc. 1591 a

1) se vyhovuje.
2) se zamita.
se zamita.
se vyhovuje.
se vyhovuje.
se vyhovuje.
se vyhovuje.
se zamita.

)
3)
4)
9)
6)
7)
8)
9) se zamita.
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Ing. Zdenék Sojka nar. 4.12.1956 MEUC-026875/2009 ze  |1) Namitka proti strohosti a nepresnosti regula¢niho planu. 1) se zamita.

a dne 20.5.2009 2) Namitka proti tomu, Zze pozemky nemaji pfesné stanovenu 2) se zamita.

Ing. Lea Sojkova nar. 23.5.1956 vymeru. 3) se zamita.

a 3) Namitka proti vymezeni verejné zelené. 4) se zamita.

Zderka Sojkovéa nar. 20.6.1933 4) Namitka proti vyvlasthovani vefejné prospésnych staveb. 5) se vyhovuje.
5) Namitce proti komunikaci na pozemcich ¢.parc. 1588/3 a 1588/6. |6) se zamita.

spole€na adresa: Churnajevova 4, 143 6) Namitka, aby byla ulice Javorova pred pozemkem ¢&.parc. 1591 a

00 Praha 4 1594 FeSena jako klidova neprllezna zéna.

Ing. Zdenék Sojka nar. 4.12.1956 MEUC-027584/2009 ze 1) Namitka, aby regula¢ni plan nenavrhoval vyuziti pozemk ¢.parc. 1) se zamita.

a dne 25.5.2009 3934/18 a 3934/19 jako ucelovou komunikaci do doby nez bude

Ing. Lea Sojkova nar. 23.5.1956 provedeno geodetické zaméfeni sousedniho obecniho pozemku.

a

Zdenka Sojkova nar. 20.6.1933

spole¢na adresa: Churnajevova 4, 143

00 Praha 4

Karel Seidl nar. 11.6.1944, U Sanatoria [MEUC-027586/2009 ze |1) Namitka, aby v feSeném Uzemi byl vypustén parcik o vymére 290 |1) se zamita.

1146/12, 153 00 Prah 5 - Radotin dne 25.5.2009 m2, ktery zasahuje do pozemku &.parc. 1608. 2) se zamita.

2) Namitka, aby regulaéni plan navrhnul protihlukovou sténu nebo
akustickou slonu ze vzrostlé zelené na pozemku ¢.parc. 1599/14.

Martin Moravec r. ¢. 711223/3678,
Antonina Dvofaka 771, 561 69 Kraliky

predano osobné pfi
vefejném projednani dne
27.5.2009

1) Namitce proti scelovani a pozemku €.parc. 1599/7, 1599/8 a
1599/9 ve dva pozemky.

2) Namitce proti feSeni dopravni obsluznosti v lokalité ¢.parc.
1598/1, 1598/9, 1598/5, 1598/6, 1598/10, 1598/11, 1598/12 a
1598/13.

3) Namitce proti feSeni inZzenyrskych siti v lokalité ¢.parc. 1598/1,
1598/9, 1598/5, 1598/6, 1598/10, 1598/11, 1598/12 a 1598/13.
4) Namitce proti FeSeni dopravnimu feSeni pro pozemky
¢.parc.1598/1, 1598/9, 1598/5 a 1598/6.

5) Namitce proti FeSeni inzenyrskych siti a komunikace pres
pozemKky €.parc. 1599/11 a 1599/12.

6) Namitka, ze regulaéni plan nerespektuje vydana tzemni
rozhodnuti.

7) Namitka, Ze regulaéni plan nerespektuje Ukoly a cile Uzemniho
planovani.

8) Namitka proti velkému mnozstvi komunikaci.

9) Namitka, ze regulacni plan nechrani prava pravem chranéné
zajmy podatele.

1) bylo ¢aste¢né vyhovéno.
2) bylo ¢aste¢éné vyhovéno.
3) bylo ¢aste¢né vyhovéno.
4) bylo ¢aste¢né vyhovéno.
5) bylo ¢aste¢né vyhovéno.
6) se zamita.
7) se zamita.
8) se zamita.
9) se zamita.
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C/ PFipominky:

Por.¢. [Jméno/adresa CJ./ze dne: Struéné znéni pozadavku: ZpUsob feseni:
Universal Praha cz, s.r. 0., IC: MEUC-022757/2009 ze  |Pfipominka ve smyslu zadosti o zrcadlové otoceni dvou rodinnych
’ 27595072, K Nadrazi 413, 190 15 Praha |dne 27.4.2009 domu na parcelach €. parc. 1588/3 a ¢. parc. 1588/6 v€etné zmény
9 - Satalice arealové komunikace mezi novymi rodinnymi domy na parcelach
1588/2, 1588/4, 1588/3 a 1588/6.
D/ Poznamky:
Pof.¢. |Jméno/adresa CJ./ze dne: Stru€né znéni pozadavku: Zpusob reseni:
Martin Moravec r. €. 23.12.1971, predano osobné pfi V této pfipomince vySe uvedeny broji proti umisténi ucelové
Antonina Dvoréka 771, 561 69 Kraliky  |vefejném projednani dne [komunikace na €asti pozemku ¢€.parc. 1599/11 a ¢asti pozemku
11.5.2010 ¢.parc. 1599/13, ktera ma obslouzit pozemek slou¢eny z pozemku
¢.parc. 1598/12 a €.parc. 1598/13. S tim, Ze se domniva, ze
1 Ucelné&jsi by bylo dany pozemek obslouzit z pozemku €.parc.
1598/3. Z dlivodu, ze nechce branit jinym vlastnikim ve stavéni
rozhodl se vySe uvedeny nepodavat ani namitku ani pfipominku.
E/ Navrhy feseni:
Por.¢. [Jméno/adresa CJ./ze dne: Struéné znéni pozadavku: ZpUsob feseni:
Martin Moravec, Antonina Dvofaka 771, [MEUC - 030185/2009 ze |Navrh na soucinnost ve véci navrhu regulaéniho planu s navrhem
561 69 Kraliky dne 8.6.2009 svolani spole¢né schuzky.
1 |a
Karel Saidl, U Sanatoria 1146/12 Praha
5 - Radotin
F/ stiznost na Feseni:
Por.¢. [Jméno/adresa CJ./ze dne: Struéné znéni pozadavku: ZpUsob feseni:
1 LFJ’I:Eﬁng? ;g/?\é%’glyn%sp g\(/)eFI):l%fgwsa n, (';/InEeU2%70§'(?02§ 6/2009 ze Stiznost na zpUsob FeSeni lokality z 8/2008 lokalita prefeSena
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