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CERNOSICE

VEREJNA VYHLASKA MESTA CERNOSICE

opatreni obecné povahy
o vydani uzemniho opatreni o stavebni uzavére

sp. zn. S-MUCE 144662/2024 PO

Rada mésta Cernosice
KarlStejnska 259,252 28 CernoSice

OPATRENiI OBECNE POVAHY ¢&. 1/2024

Rady mésta Cernosice,

kterym se stanovi Uzemni opatieni o stavebni uzavére

Rada mésta Cernosice, pFislusna podle ustanoveni § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon (dale jen "novy stavebni zakon") ve spojeni s § 6 odst. 6 pism. c)a § 98 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a § 102 odst. 2
pism. n) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, za pouziti § 97 — 99 stavebniho zakona, § 171 az
174 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad (dale jen ,spravni fad“) a § 17 vyhlasky €. 503/2006

Sb. o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, timto
vydava

uzemniopatrenio stavebniuzavére

ve formé opatifeni obecné povahy, které omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni €innost ve vymezeném uzemi, a to takto:

Clanek 1
Vymezeni Uzemi stavebni uzavéry

1) Stavebni uzavéra plati pro uzemi vybranych ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti nebo
jejich ¢asti: SM-2/Z — plochy smiSené obytné v zaplavovém uzemi, OK/Z — plochy
obCanského vybaveni — komer€ni vybaveni v zaplavovém uzemi, OV/Z - plochy
ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktury v zaplavovém uzemi, OS/Z - plochy
ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace v zaplavovém uzemi, BR-2/Z - plochy bydleni —
v rodinnych domech s moznosti situovani drobnych provozoven, zakladni vybavenosti a
sluzeb v zaplavovém uzemi, TI/Z — plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
v zaplavovém uzemi, DS plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace,
vymezenych v platném Uzemnim planu Cernosice, ktery byl vydan dne 7. 10. 2010 jako



2)

1)

2)

3)

opatfeni obecné povahy €. 6/2010 (nabyti u€innosti 2. 11. 2010), ve znéni Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Cernosice vydané dne 24. 7. 2014 jako OOP 1/2014 (nabyti uginnosti 12.
8. 2014), Zmény €. 2 vydané dne 19. 9. 2018 jako OOP 1/2018 (nabyti u€innosti 22. 11.
2018), Zmény €. 3A vydané dne 22. 4. 2022 jako opatfeni obecné povahy €. 1/2022, Zmény
€. 4 vydané dne 22. 4. 2022 jako opatfeni obecné povahy €. 2/2022, Zmény €. 5 vydané
dne 9. 9. 2021 jako opatfeni obecné povahy €. 1/2021 (nabyti u€innosti zmén 3A, 4 a 5
dne 1. 4. 2024), Zmény &. 3B vydané dne 20. 4. 2023 jako opatfeni obecné povahy ¢.
1/2023 (nabyti u€innosti 20. 5. 2023), Zmény €. 6A vydané dne 2. 11. 2023 jako opatfeni
obecné povahy €. 2/2023 (nabyti u€innosti 22. 11. 2023) a Zmény €. 6B vydané dne 6. 3.
2024 jako opatieni obecne povahy €. 1/2024 (nabyti UCinnosti 12. 4. 2024), (dale take
,Uzemni plan“), na uzemi mésta Cernosice tvorené katastralnim tizemim Cernosice (dale
jen ,uzemi stavebni uzaveéry*).

Hranice uzemi stavebni uzavéry je dle § 334a nového stavebniho zakona ve spojeni s § 17
odst. 3 vyhlasky ¢.503/2006 Sb. vyznacena v grafické pfiloze €. 1 , Vykres tzemi stavebni
uzavéry” tohoto uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe zpracované nad mapovym
podkladem katastralni mapy v méfitku 1 : 5000, ktera zavazné vymezuje uzemi stavebni
uzaveéry.

Clanek 2
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Uzemi stavebni uzavéry je zakazano:

a. umistovat, povolovat a provadét veskeré stavby vymezenév § 2 odst. 3 a § 3 odst.
2 stavebniho zakona,

b. povolovat a provadét zmény dokonCenych staveb v rozsahu § 2 odst. 5 pism. a) a b)
stavebniho zakona,

c. povolovat a provadét zmény staveb pfed dokon&enim v rozsahu § 2 odst. 6 a § 118
stavebniho zakona,

d. povolovat a provadét zmény v uzivani staveb v rozsahu § 126 a § 127 stavebniho
zakona a zmény vlivu jejich uzivani na uzemi ve smyslu § 81 stavebniho zakona,

e. povolovat a provadét terénni upravy vymezené v § 3 stavebniho zakona a zmény
vyuziti uzemi ve smyslu § 80 stavebniho zakona.

Stavebni uzavérou nejsou omezeny nebo zakazany:

a. stavebni Upravy vymezenév § 2 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona,
b. udrZovaci prace ve smyslu § 3 odst. 4 stavebniho zakona,
c. umistovani staveb specifikovanychv § 79 odst. 2 stavebniho zakona.

Vydanim tohoto uzemniho opatfeni se nerusi uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni
a ani dalSi opatfeni nebo schvalené vefejnopravni smlouvy vydané a platné pred nabytim
ucinnosti tohoto uzemniho opatfeni. Stavby jiz povolené tak Ize realizovat a dokoncit.

Clanek 3
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt

K navrhu opatfeni obecné povahy dot€ené organy podaly tato stanoviska:
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4)

Ministerstvo primyslu a obchodu — s navrhem opatfeni obecné povahy souhlasi bez
pripominek.

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze - s navrhem opatfeni
obecné povahy souhlasi bez pfipominek.

Odbor Zivotniho prostfedi M&U Cernosice:

o0 o

vodopravni Ufad — nema pripominky,

organ ochrany pfirody — nema pripominky,

organ ochrany ovzdusi — nema pripominky,

organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi — nema pripominky,
organ ochrany zemédélského pidniho fondu — nema pripominky,

organ statni spravy lesi — nema pripominky.

Krajsky urad StfedoCeského kraje v koordinovaném stanovisku uvedl!:

a.

Organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
zakon) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona Ize vyloudit vyznamny vliv
pfedloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi,
na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti v plsobnosti Krajského Ufadu. Krajsky Ufad jako organ ochrany pfirody
pFislusny podle ustanoveni § 77a zakona odst. 3 a nasledujicich sdéluje, ze z
hlediska zvlasté chranénych uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich
ochranna pasma), z hlediska zvlasté chranénych druhd rostlin a zZivocichd, z
hlediska vyznamnych krajinnych prvkl, z hlediska ochrany krajinného razu,
z hlediska pamatnych stromu a jejich skupin a z hlediska Uzemniho systému
ekologické stability (USES) nema k predkladané koncepci pripominky.

Organ ochrany zemédélského padniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a pism.
a)a § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisi nema k predlozenému navrhu izemniho opatfeni o
stavebni uzavére Cernosice pripominky.

Organ statni spravy lest pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona &.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, na zakladé § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona, nema
k predloZzenému navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe Cernosice
pripominky.

Vécné a mistné prislusny vodopravni ufad podle ust. § 107 odst. 1 pism. a) zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisi nema k pfedlozenému navrhu uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére Cernosice pFipominky.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni
Ufad uplatiivjici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni
silnic 1. a lll. tfidy pfisluSny podle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi nema k pfedlozenému
navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie CernoSice pFipominky.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny
podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisu k uplatnéni stanoviska k navrhu uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére Cernosice, a proto nema pripominky.

Dotcené organy si nestanovily zadné dalSi podminky.
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Clanek 4
Doba trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry se stanovuje do dne nabyti GcCinnosti Regulacniho planu
Radotinska uzemniho planu CernoSice, jehoz porizeni bylo schvaleno na 15. zasedani
Zastupitelstva mésta CernoSice dne 29. 5. 2024 usnesenim ¢&. Z/15/4/2024.

Clanek 5
Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku z omezeni nebo zakazu stavebni €innosti podle tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavéire mulze povolit podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona na zakladé Fadné odivodnéné
Zadosti Rada mésta Cernosice, jestlize povoleni vyjimky neohrozi sledovany ugel. Proti
rozhodnuti 0 vyjimce se nelze odvolat.

1)

2)

3)

Clanek 6
Odavodnéni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo mésta CernoSice na svém 15. zasedani dne 29. 5. 2024 usnesenim
€. Z/15/4/2024 rozhodlo na zakladé zmocnéni uvedeného v § 334a zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon (dale jen "novy stavebni zakon") ve spojeni s § 64 odst. 1 zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®),
o pofizeni Regula¢niho planu Radotinska.

Ugelem stavebni uzavéry je dle § 97 odst. 1 stavebniho zakona po dobu nezbytné nutnou
a v nezbytném rozsahu omezit nebo zakazat stavebni Cinnost v Uzemi stavebni uzavéry,
ktera by jinak mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuZiti uzemi podle pfipravovaného
Regulaéniho planu Radotinska Uzemniho planu Cernosice.

Urad tizemniho planovani pofidil z vlastniho podnétu Uzemni studii vefejnych prostranstvi.
Jiz tehdy byla jako jedna ze sedmi lokalit vybranych mezi ddlezitymi misty k FeSeni,
vyhodnocena lokalita €. 1, ,Vstup do mésta“, a nasledné byla v ramci uzemni studie lokalita
samostatné zpracovana. Studie popisuje lokalitu jako nestabilizované Uzemi s prioritou
zpracovani podrobnéjsi dokumentace. Zaroven zformulovala vize a nékteré zasady pro
dalSi rozvoj: 1) sjednoceni parku v prostoru mezi ulici Radotinska a fekou, pojeti jizni ¢asti
ulice jako obytné ulice integrované do parku, 2) hlavni ulice s pevnou hranou pohledové
prostupné zastavby, s aktivnim parterem, 3) aredlové predméstské pojeti pfemeénit
v blokové s dodrzenim uli€nich a stavebnich ¢ar, 4) potlaCit dopravni charakter budouci
kfizovatky vzniklé prelozkou silnice 11/115, prostor formovat jako pfedméstské nameésti
uvolnéného charakteru. Graficka ¢ast uzemni studie obsahuje navrh upfesnéni stavebnich
bloku, respektive hranic vefejnych prostranstvi, navrhuje stavebni ¢ary a vhodna mista pro
parkovani nebo pfechazeni a uvadi popisy vhodného charakteru jednotlivych ploch.
Uzemni studie vefejnych prostranstvi je platnd a slouzi jako podklad pro rozhodovani
0zmeénach v uUzemi, zaroven je ale obtizné vynutitelna, nebot neni zavazna (a je
zpracovana pro ucely vefejnych prostranstvi, nikoli pfimo pro umistovani staveb). Zavazné
podminky Ize stanovit pouze v izemné planovaci dokumentaci (UP, RP, UP s prvky RP),
kdy uzemni studie je idealnim vychozim podkladem.

V roce 2019 Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu, jejimz
obsahem bylo mj. provéfeni zmény ,Ploch vyroby a skladovani — lehky pramysl,
v zaplavovém uzemi (VN/Z)* a ,Plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez
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omezeni vahy, v zaplavovém uzemi (DP-2/Z)" v oblasti u vjezdu do mésta do ploch ,OK/Z
- Plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybaveni, v zaplavovém uzemi‘, z divodu
posileni vyuziti izemi pro sluzby a omezeni vyrobnich provozu. Zménou uzemniho planu
byly zaroven v plochach OK/Z podrobnéji upraveny podminky prostorového uspofadani
tak, aby byl omezen vznik objemnych staveb skladovych hal. Podobnym procesem zatim
paradoxné neproslo navazujici a svym zplsobem vyznamnéjSi uzemi blize k centru mésta,
coz je spatfovano jako jeden ze silnych duvodl pro zpracovani RP. Otazku vhodnosti a
potfeby stanoveni podrobnéj§i zavazné regulace podél ulice Radotinska nékolikrat
projednaval vybor pro izemni planovani. Ke konzultaci pfizval autora Uzemni

studie vefejnych prostranstvi Frantiska Stafka a zpracovatelku zmén Uzemniho planu
Cernosice Veroniku Sindlerovou.

Obsahem regula¢niho planu ma byt zejména:

e Navrh podoby a usporadani ulice Radotinska, tj. ¢asti podél vozovky stavajici
a navrhovaneé silnice;

e Stanoveni podrobnych podminek pro vymezeni pozemk( a umistovani staveb
v plochéach pfilehlych k hlavni komunikaci, v€etné podpory parteru se sluzbami (SM-
2/Z); provéreni feSeni dopravniho napojeni ulice u Vodarny na pfelozku [1/115;

e Stanoveni podminek v plochach OS/Z sportovné rekreaénich na pozemcich smérem
k Fece, kde je vyznamny potencial pro vznik kvalithiho volno€asového arealu,
stanovit podminky pro umisténi staveb, zajistit prichodnost k fece;

e Navrh vymezeni ulic a podminky pro umisténi staveb v bloku za Penny marketem
(ploSe BR-2/Z a SM-2/Z);

e Stanoveni pozadavkul na pfipravu projektu gymnaziav plose OV/Z (zpusob pfipojeni
na dopravni infrastrukturu, doporu€eni pro orientaci staveb, péSi pohyb);

Vzhledem k tomu, Ze ukolem je feSit nékolik riznorodych ¢asti a ploch, pro které maiji
byt stanoveny razné podminky (navrh polohy ulic, pravidel pro parcelaci, pravidel pro
parkovani, feSeni parteru atd.), je nejvhodné&jSim nastrojem pro komplexni praci
regulacni plan. V budoucnu lze uplatiiovani podminek regulacniho planu vyhodnotit
a pfipadné prevzit podstatné podminky do uzemniho planu (tzn. s prvky regulac¢niho
planu). V sou€asnosti podrobnéjsi podminky pro pfipravu soukromych i vefejnych
projektd znatelné chybi, mésto ani Ufad uzemniho planovani nebo stavebni urad
nemohou pozadavky sami specifikovat, investofi maiji velkou nejistotu, zda bude projekt
pfijat. Zpracovani regulacniho planu je vhodnym procesem, jak prostfednictvim
odborného zpracovatele koordinaci a podporu budoucim zamérim poskytnout.
Regulagni plan kromé prostorovych nebo funk&nich omezeni zaroven podstatné zvysi
jistoty vlastnikl 0 mozném vyuziti pozemku a v takto nejednoznacném prostiedi by proto
ve vysledku mél mit pro vlastniky pozitivni pfinos a vést ke zhodnoceni pozemka.
Soucasti zadani regulacniho planu bude mj. pozadavek na zpracovatele, aby
identifikoval a posoudil vS8echny souCasné Ci pfipravované zaméry, oslovil majitele
pozemk( zatim nevyuzitych nebo ur€enych k budouci proméné, a tyto zaméry pfi
zpracovani navrhu regula¢niho planu zohlednil.

4) Uzemni opatfeni o stavebni uzavére se tyka zvlast rozsahlého uzemi, proto byly udaje
o0 vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho uzemi a parcelnich Cisel pozemkul a staveb
na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra, nahrazeny podle
§ 334a nového stavebniho zakona ve spojeni s § 17 odst. 3 vyhlasky €. 503/2006 Sb.
popisem dot€eného uzemi a jeho hranic a ovéfeny vykres na kopii katastralni mapy byl
nahrazen mapovym podkladem v méfitku 1 : 5000, ktery tvofi pfilohu €. 1 ,Vykres tzemi
stavebni uzavéry“.
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o)

4)

1)

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot’ v sou¢asné
dobé neni znamo, kdy bude dokon€en a nabyde uc€innosti Regulacni plan Radotinska.
Podle § 334a nového stavebniho zékona ve spojeni s § 17 odst. 1. pism. d) vyhlasky ¢.
503/2006 Sb. dobu trvani stavebni uzavéry uzemni opatfeni o stavebni uzavére obsahuje
tehdy, je-li ji mozné pfedem stanovit. V tomto konkrétnim pfipadé toto datum stanovit
nelze. Lze pouze konstatovat, Ze po nabyti u€innosti regulaéniho planu pominou divody,
pro které bylo uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydano.

Clanek 7

V souladu s ustanovenim § 334a nového stavebniho zakona ve spojeni s § 98 odst. 3
stavebniho zakona a § 172 spravniho fadu bylo vefejnou vyhlaskou mésta CernoSice ¢j.
S-MUCE 144662/2024-6 ze dne 6.8.2024, vyvéSenou dne 6.8.2024 a svéSenou dne
5.9.2024, ozndmeno zahgjeni fizeni o navrhu opatfeni obecné povahy o vydani tzemniho
opatfeni o stavebni uzavére, kterym se stanovi uzemni opatfeni o stavebni uzavére pro
Uzemi stavebni uzavéry.

Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe, zpracovany podle § 334a nového
stavebniho zakona ve spojeni s § 97 odst. 1 a § 99 odst. 1 a 2 stavebniho zékona a § 17
vyhlasky €. 503/2006 Sb., projednany s dotCenymi organy, byl v Uplném znéni zvefejnén
po dobu 30 dn(l, a to ode dne 6.8.2024 do dne 5.9.2024 na Méstském uradé v Cernosicich
v listinné podobé a v elektronické podobé na internetovych strankach mésta.

Rizeni o navrhu opatfeni obecné povahy o stavebni uzavéfe bylo pisemné podle § 172
odst. 3 spravniho fadu a ve stanovené Ihaté do 30 dnd ode dne vyvéseni oznameni
o zahajeni fizeni o navrhu opatfeni obecné povahy o vydani uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére mohli vlastnici nemovitosti, zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi
zvlastni predpis (§ 98 odst. 3 stavebniho zakona), jejichz prava, povinnosti nebo
opravnéné zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny (§ 172 odst. 5
spravniho fadu), podat proti navrhu opatfeni obecné povahy pisemné odlvodnéné
namitky.

Rozhodnuti o namitkach a pfipominkach a jejich odavodnéni:
Rada mésta Cernosice jako prislusny spravni organ podle § 172 odst. 4 a 5 spravniho Fadu
a § 6 odst. 6 pism. c) stavebniho zakona rozhodla svym usnesenim ¢. R/48/23/2024 ze
dne 9.9.2024 o namitkach a pfipominkach uplatnénych k fizeni o navrhu opatfeni obecné
povahy o stavebni uzavére takto:
K navrhu uzemniho opatreni nebyly uplatnény namitky.
K navrhu uzemniho opatfeni nebyly uplatnény pfipominky

Clanek 8

Prechodna ustanoveni a u¢innost

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe se dnem UGginnosti vztahuje na spravni Fizeni
neukoncena pravomocnym rozhodnutim.
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2) Toto uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe vydavané ve formé opatfeni obecné povahy
Radou mésta CernoSice na jeho 48. schlizi dne 9.9.2024 usnesenim ¢. R/48/23/2024
nabyva u€innosti 15 dnem po dni vyvéseni vefejnou vyhladkou na ufedni desce.

Clanek 9
Pouceni

Proti izemnimu opatfeni o stavebni uzavére vydanémuformou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Clanek 10
Prilohy

Nedilnou soucasti tohoto uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je pfiloha ¢. 1 — Vykresuzemi
stavebni uzavéry.

V Cernosicich dne 11.9.2024

Magr. Filip Kofinek Ing. Petr Wolf
starosta mistostarosta
Priloha ¢. 1

Vymezeni feSeného Uuzemi nad katastralni mapou

Vymezeni feSeného Uuzemi nad ortofoto
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