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CERNOSICE

VEREJNA VYHLASKA MESTA CERNOSICE
opatireni obecné povahy
o vydani tzemniho opatfeni o stavebni uzavére

¢.j. S-MUCE 14936/2020 PO -

Rada mésta Cernosice
Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice

OPATRENI OBECNE POVAHY &. 1/2020

Rady mésta Cernosice,

kterym se stanovi Uzemni opatreni o stavebni uzavére

Rada mésta Cernosice, pfislusna podle § 6 odst. 6 pism. c) a § 98 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a § 171 az 174 zakona &.
500/2004 Sb. spravni rad (dale jen ,spravni rad"), timto

vydava
uzemni opatfeni o stavebni uzavére

ve formé opatieni obecné povahy, které omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni innost ve vymezeném Uzemi, a to takto:

Clanek 1
Vymezeni Gzemi stavebni uzavéry

1) Stavebni uzavéra plati pro Uzemi ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti: plochy vyroby a
skladovani — lehky prumysl, v zaplavovém uzemi (VN/Z), plochy dopravni infrastruktury —
ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém Uzemi (DP-2/Z) a plochy ob&anského
vybavem — sportu a rekreace, v zaplavovém Uzemi (OS/Z) vymezenych vp!atnem
Uzemnim planu Cernosice, ktery byl vydan 7.10.2010 Jako opatfeni obecné povahy &.
6/2010 (nabyti u&innosti 2.11.2010), ve znéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Cernosice
vydané dne 24.7.2014 jako OOP 1/2014 (nabyti UCinnosti 12.8.2014) a Zmény €. 2
Uzemniho planu Cernodice vydané dne 19.9.2018 jako OOP 1/2018 (nabyti ucinnosti
22.11.2018), (dale také ,uzemni plan“) na Gzemi mésta Cernosice tvofené katastralnim
uzemim Cernosice (dale jen ,Uzemi stavebni uzavéry").
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2) Hranice tzemi stavebni uzavéry je dle § 17 odst. 3 vyhlasky &. 503/2006 Sb. vyznacena v
grafické pfiloze ¢. 1 ,Vykres uzemi stavebni uzavéry — ¢ast A, B a C" tohoto tzemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe zpracované nad mapovym podkladem katastralni mapy v
méfitku 1 : 5000, ktera zavazné vymezuje Uzemi stavebni uzaveéry.

Clanek 2
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

1) V uzemi stavebni uzavéry je zakazano:

a.

umist'ovat, povolovat a provadét veskeré stavby vymezené v § 2 odst. 3 a § 3 odst.
2 stavebniho zakona.

povolovat a provadét zmény dokonéenych staveb v rozsahu § 2 odst. 5 pism. a) a b)
stavebniho zakona,

povolovat a provadét zmény staveb pred dokonéenim v rozsahu § 2 odst. 6 a § 118
stavebniho zakona,

povolovat a provadét zmény v uzivani staveb v rozsahu § 126 a § 127 stavebniho
zakona a zmény vlivu jejich uzivani na Gzemi ve smyslu § 81 stavebniho zakona,

povolovat a provadét terénni Upravy vymezené v § 3 stavebniho zakona a zmény
vyuziti Uzemi ve smyslu § 80 stavebniho zakona.

2) Stavebni uzavérou nejsou omezeny nebo zakazany:

a.

b.

stavebni Upravy vymezené v § 2 odst. 5 pism. c) stavebniho zékona,
udrzovaci prace ve smyslu § 3 odst. 4 stavebniho zakona,

umistovani staveb specifikovanych v § 79 odst. 2 stavebniho zakona,

stavba ,Optimalizace trati Cerno8ice (véetn&) — Odb. Berounka (mimo)“ a stavby
s ni souvisejici.

3) Vydanim tohoto Uzemniho opatfeni se nerusi Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni
a ani dalSi opatieni nebo schvalené verejnopravni smlouvy vydané a platné pied nabytim
ucinnosti tohoto tzemniho opatieni. Stavby jiz povolené tak |ze realizovat a dokondit.

Clanek 3
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu

K navrhu opatieni obecné povahy dotéené organy podaly tato stanoviska:
a) Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedolesky kraj uvedla, ze

b)

c)

timto opatfenim obecné povahy nejsou dotéeny zajmy chranéné zdkonem ¢&. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a zakonem €. 246/1992 Sb., na ochranu zvirat proti tyrani.
Krajska hygienicka stanice Stfedofeského kraje se sidlem v Praze uvedla, Ze k navrhu
opatfeni obecné povahy nema pfipominky.

Ministerstvo pramyslu a obchodu uvedlo, Ze s navrhem Uzemniho popatieni o stavebni
uzavére Cernosice souhlasi bez pfipominek.
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d) Krajské feditelstvi policie Stfedogeského kraje uvedlo, Ze k navrhu opatfeni obecne
povahy o stavebni uzavére nema pfipominky.

e) Ministerstvo vnitra CR uvedlo, ze v pfedmétné lokalité stavebni uzavéry se nenachazi
izemi vymezena Ministerstvem vnitra CR.

f) Ministerstvo dopravy uvedlo, Ze z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, jimi
sledovanych délnic a silnic I. tfidy, letecké a vodni dopravy souhlasi s projednavanym
navrhem opatfeni obecné povahy a pozadavky neuplatiuje, jelikoz nejsou dotéeny jimi
sledované cile.

Ministerstvo dopravy dale uvedlo, 2e hlediska drazni dopravy nesouhlasi
s projednavanym navrhem opatieni obecné povahy. V nesouhlasnému stanovisku
Ministerstvo dopravy odkazuje na pfipravovanou stavbu ,Optimalizace trati Cernosice
(véetné) — Odb. Berounka (mimo)“ SUDOP Praha, a.s., pro kterou je dopracovavana
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a upozorfiuje na to, ze v Zasadach uzemniho
rozvoje Stiedoceského kraje je vymezen koridor vefejné prospésné stavby ozn. D215.
Stavebni uzavérou by mohla byt zmarena pfiprava a realizace uvedeného drazniho
zaméru a mohlo by dojit k finanénim ztratam na strané statu.

Ministerstvo dopravy proto pozaduje, aby v ramci vydaného opatfeni obecné povahy
byla tato skute¢nost zohlednéna, a to tak ze bude vyslovné pfipusténo, Ze stavebni
uzavéra se nevztahuje na stavbu ,Optimalizace trati CernoSice (véetn&) — Odb.
Berounka (mimo)“ a stavby s ni souvisejici. A zaroven uvedlo, Ze pro né&j neni
akceptovatelné, aby k uvedené stavbé bylo postupovano dle €l. 5. navrzeného OOP,
tedy formou budouciho povoleni vyjimky z vyhlagené stavebni uzavéry, nebot' moznost
Rady obce Cernosice odmitnout udéleni vyjimky z bez moznosti se proti neudéleni
vyjimky odvolat, pfedstavuje z hlediska Ministerstva dopravy nepfijatelné riziko. (fento
pozadavek byl respektovan a zapracovdn do tohoto opatieni obecné povahy (viz. ¢l. 2
odst. 2 pism. d).

(DotEené organy si nestanovily Zadné dalsi podminky)

Clanek 4
Doba trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry se stanovuje do dne nabyti u€innosti Zmény €. 3 izemniho planu
Cernosice, jejiz pofizeni bylo schvaleno na 7. zasedani Zastupitelstva mésta Cernosice dne
11.7.2019 usnesenim ¢&. Z/07/2/2019.

Clanek 5
Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku z omezeni nebo zékazu stavebni ¢innosti podle tohoto Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavéfe muze povolit podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona na zakladé fadné oduvodnéné
zadosti Rada mésta CernoSice, jestlize povoleni vyjimky neohrozi sledovany Ucéel. Proti
rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Clanek 6
Oduvodnéni stavebni uzavéry

1) Zastupitelstvo mésta Cernosice na svém 7. zasedani dne 11.7.2019 usnesenim &.
Z/07/2/12019 a na 8. zasedani dne 11.9.2019 usnesenim ¢&. Z/08/1/2019 dle § 55a
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5)

6)

stavebniho zakona rozhodlo o pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Cernosice
zkracenym postupem a o jejim obsahu.

Ugelem stavebni uzavéry je dle § 97 odst. 1 stavebniho zakona po dobu nezbytné nutnou
a v nezbytném rozsahu omezit nebo zakazat stavebni ¢innost v Uzemi stavebni uzavery,
ktera by jinak mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle pfipravované
Zmény &. 3 tzemniho planu Cernosice.

Urad GUzemniho planovani pofidil z vlastniho podnétu Uzemni studii vefejnych
prostranstvi, ktera je nyni dokonéena a zaevidovana. Ze zpracované studie vyplyva, Ze
by bylo vhodné Uzemi pfi viezdu do Cernosic od Prahy transformovat na Uzemi
poskytujici kvalitni sluzby, popf. drobnou nerusici vyrobu. Z tohoto divodu je navrzeno
provérfit zménu plochy vyroby a skladovani — lehky prumysl, v zaplavovém uzemi (VN/Z)
a plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém
uzemi (DP-2/Z) na plochu, ktera bude uréena zejména pro pozemky staveb a zafizeni
pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Dale bylo v
prubéhu pouzivani uzemniho planu zjisténo, Ze plochy pro sport jsou vyuzZivany pro
umisténi staveb, které obsahuji soukromé sportovisté v kombinaci s bydlenim. V Gzemi
tak misto verejnosti pfistupnych sportovist vznikaji stavby, které jsou vyuzivany vice pro
bydleni nez pro sport.

Obsah Zmény &. 3 Uzemniho planu Cernosice je navrzen takto:

a. Uprava pfipustného vyuziti ploch ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, v
zaplavovém uzemi (OS/Z) tak, aby v daném lGzemi byla vice omezena moznost
vystavby. Provéfeni navrzeného rozsahu zastavitelnych ploch OS/Z a jejich pfipadna
redukce ve prospéch nezastavéného tzemi, ploch zelené a/nebo ploch pro bydleni.
Navrhovana zména nebude rozsifovat stavajici zastavitelné plochy.

b. Provéreni zmény plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl, v zaplavovém Gzemi
(VN/Z) a plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v
zaplavovém uzemi (DP-2/Z) na plochu, ktera bude uréena zejména pro pozemky
staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Resenym tzemim bude Gzemi podél silnice 11/115 u vjezdu do mésta od
Prahy. Cilem zmény FeSeného Uzemi je omezit moznost vyuziti Uzemi pro vyrobu,
ktera snizuje kvalitu prostfedi a pohodu blizkého bydleni a rozsifit moznosti pro
situovani sluzeb v kvalitnim verejném prostranstvi.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére se tyka zvlast rozsahlého Gzemi, proto byly Gdaje o
vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho Uzemi a parcelnich &isel pozemkU a staveb
na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra, nahrazeny podle §
17 odst. 3 vyhlasky €. 503/2006 Sb. popisem dotéeného Uzemi a jeho hranic a ovéreny
vykres na kopii katastralni mapy byl nahrazen mapovym podkladem v méfitku 1 : 5000,
ktery tvofi pfilohu &. 1 ,Vykres tuzemi stavebni uzévéry — ¢éast A, B a C".

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot v
soucasné dobé neni znamo, kdy bude dokonfena a nabyde UcCinnosti Zména €. 3
tzemniho planu Cernosice. Podle § 17 odst. 1. pism. d) vyhlasky &. 503/2006 Sb. dobu
trvani stavebni uzavéry Uzemni opatieni o stavebni uzavére obsahuje tehdy, je-li j mozne
pfedem stanovit. V tomto konkrétnim pfipadé toto datum stanovit nelze. Lze pouze
konstatovat, Ze o nabyti Géinnosti Zmény &. 3 Gzemniho planu mésta Cerno$ice pominou
dlvody, pro které bylo Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydano.
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1)

2)

3)

4}

Clanek 7

V souladu s ustanovenim § 98 odst. 3 stavebniho zékona a § 172 spravniho radu bylo
vefejnou vyhladkou mésta CernoSice &. S-MUCE14936/2020 ze dne 8.6.2020,
vyvésenou dne 18.6.2020 a svédenou dne 20.7.2020, oznameno zahajeni fizeni o
navrhu opatfeni obecné povahy o vydani izemniho opatieni o stavebni uzavére, kterym
se stanovi Uzemni opatieni o stavebni uzavére pro Uzemi stavebni uzaveéry.

Navrh Gzemniho opatieni o stavebni uzavére, zpracovany podle § 97 odst. 1 a § 99 odst.
1 a 2 stavebniho zakona a § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., projednany s dotéenymi
organy, byl v Uplném znéni zvefejnén po dobu 30 dnd, a to ode dne 18.6.2020 do dne
20.7.2020 na Méstském Uradé v Cernosicich v listinné podobé a v elektronické podobé
na internetovych strankach mésta.

Rizeni o navrhu opatfeni obecné povahy o stavebni uzavére bylo pisemné podle § 172
odst. 3 spravniho fadu a ve stanovené |hité do 30 dnu ode dne vyvéSeni oznameni o
zahajeni fizeni o navrhu opatieni obecné povahy o vydani tizemniho opatfeni o stavebni
uzavére mohli vlastnici nemovitosti, zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi
zvlastni predpis (§ 98 odst. 3 stavebniho zakona), jejichz prava, povinnosti nebo
opravnéné zajmy mohou byt opatifenim obecné povahy pfimo dotéeny (§ 172 odst. 5
spravniho fadu), podat proti navrhu opatifeni obecné povahy pisemné odlvodnéné
namitky.

Rozhodnuti o pfipominkach a namitkach a jejich odtvodnéni

Rada mésta Cernosice jako pfislusny spravni orgén podle § 172 odst. 5 spravniho fadu
a § 6 odst. 6 pism. c¢) stavebniho zakona rozhodla svym usnesenim &. R/71/18/2021 ze
dne 7.4.2021 o pfipominkach a o namitkach uplatnénych k fizeni o navrhu opatreni
obecné povahy o stavebni uzavéfe takto:

K navrhu Uzemniho opatfeni nebyly uplatnény pfipominky.
K navrhu uzemniho opatfeni byla uplatnény tyto namitky:
Namitky dotéené osoby Jaroslav Klan, Dolno¢ernosicka 438, Praha — Lipence:

Doslovné znéni: V souCasné dobé probiha stavebni/Uzemni fizeni tykajici se mj.
pozemku &. parc. 4271/41 a &. par. 4271/10, vedené u Méstského UFadu Cernosice pod
sp.zn. vyst.: 30901/2019/Po/C/P4217/9, zahajené na zakladé zadosti o vydani tizemniho
rozhodnuti ze dne 15.3.2019, resp. na zakladé Zzadosti o dodateéné povoleni ze dne
9.5.2019. Pofizovateli je zamér stavby znam jiz na zakladé zjistovaciho fizeni dle zakona
¢. 100/2001 Sb., jehoz zahajeni bylo pofizovateli, jako dotéenému Uzemné
samospravnému celku, oznameno (viz oznameni Krajského UFadu Stfedodeského kraje,
Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, zde dne 19.1.2019, &.j. 009852/2018/KUSK, o
zahajeni zjiStovaciho fizeni zaméru na pozemcich navrhovatele, dorucené véetné
oznameni zaméru i odpurci — viz rozdélovnik), zamér byl téZ projednan jiz v roce 2013
na zasedani zastupitelstva mésta CernoSice, a to v tehdejsi dob& souhlasné (viz zépis
z29. zasedani Zastupitelstva mésta Cernosice ze dne 17.10.2013, bod 9.). Pii
projednavani pofizeni Zmény &. 3 tzemniho planu Cernosice na zastupitelstvu obce dne
11.7.2019 bylo navic zastupci obce ubezpeéeno, Ze pofizovand zména a pfipadné
stavebni uzavéry se v Zzadném pfipadé nebudou dotykat jiZ FeSenych zamérd. Podle
¢lanku 2.3 navrhu opatfeni se nerusi Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni a ani
dal§i opatfeni nebo schvalené vefejnopravni smlouvy vydané a platné pred nabytim
Géinnosti tohoto Uzemniho opatfeni. Stavby jiz povolené Ize realizovat a dokonéit.
Namitam, Ze navrh opatieni diskriminuje vlastniky pozemkl nebo staveb ve vymezeném
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Uzemi, a tedy konkrétné i mne, v piipadech, kdy jiz ohledné pozemkul &i staveb ve
vymezeném Uzemi probiha Gzemni/stavebni fizeni zahajené v dobé pfed schvalenim
pofizeni Zmény &. 3 tzemniho planu Cernosice, tj. pfed 11.7.2019. PoZaduji, aby navrh
opatieni byl dopInén tak, Ze Ize realizovat stavby v pfipadech, kdy tizemni nebo stavebni
rozhodnuti byla vydana po nabyti U¢innosti Uzemniho opatfeni, ale pfislusna fizeni byla
zahajena pred nabytim Géinnosti tzemniho opatfeni.”

K neoznaéenym tvrzenim (namitkdm) podatele namitek uvedenych v dokumentu
Namitky proti navrhu opatieni obecné povahy &. 1/2020 ze dne 8.6.2020

Namitka ¢. 1 Podatel namitky upozoriiuje, Ze pofizovateli je znam jeho zamér na
pozemcich v jeho vlastnictvi uskutecnit konkrétni stavebni zamér, se kterym, dle jeho
tvrzeni, vyslovilo zastupitelstvo souhlas.

Tuto namitku nepovazuje spravni organ za dlavodnou. Sama existence urcitého, i
konkrétniho zaméru, byt jiz ve fazi podani zadosti o dodateéné stavebni povoleni, nebo
i mira obeznamenosti pofizovatele zmény Uzemniho planu, &lent zastupitelstva mésta ¢i
jejich pripadny souhlas se stavebnimi zaméry vlastnika pozemku nemohou byt dlvodem
pro nemoznost vyhlaseni stavebni uzavéry.

K tomu spravni organ uvadi, Zze Ize Zadat o vyjimku z opatfeni o stavebni uzavére, a to
jak z omezeni, tak ze zadkazu stavebni ¢innosti uvedené v zemnim opatfeni o stavebni
uzavére. Vyjimka pak mUze byt udélena pouze v pfipadé, Ze ji nebude ohrozen ucel
sledovany stavebni uzavérou.

O vyjimce rozhoduje rada mésta na zakladé Zadosti.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Namitka €. 2 Podatel uved|, Ze byl zastupci obce ubezpelen, Ze pofizovana zména
tuzemniho planu ¢i stavebni uzavéra se nedotknou jiz feSenych zaméra.

K tomu spravni organ uvadi, Zze vlastnici pozemku &i stavebnici nemaji zaru€eno, Ze
budou jejich zameéry realizovany. O Uzemnim opatfeni obecné povahy, tj. zejména o
rozsahu stavebni uzavéry, rozhoduje rada mésta jako kolektivni organ a rozhoduje se
s ohledem na aktualni situaci. Rozsah stavebni uzavéry je urCen dle rozsahu zmény
tuzemné planovaci dokumentace, ktera reaguje na pozadavky doby ve vztahu k Uzemi,
kdy bylo shledano, Ze je nutna aktualizace.

Namitka podatele byla shledana neduvodnou.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Namitka €. 3 Podatel namita, Ze je diskriminovan, jako vlastnik pozemku &i staveb ve
vymezeném Uzemi, kdy jiz probihd Uzemni/stavebni Fizeni zahajené v dobé pred
schvalenim pofizeni Zmény &. 3 tzemniho planu Cernosice, tj. pfed 11.7.2019

K tomu spravni organ uvadi: Pokud stavba neni umisténa &i povolena (tj. stavebnik
nedisponuje pravomocnym rozhodnutim prislusného spravniho organu) nesvéd¢i mu ani
ochrana nabytych prav, respektive stavebnik zatim zadna prava nenabyl. Zde je tfeba
mit v Uvahu, Ze zakaz umistovat a povolovat stavby nové je obsahem stavebni uzavéry,
tedy je jeji samotnou podstatou. A okamzik, kdy je stavba umisténa &i povolena je pravé
tou hranici, ktera od sebe odli$uje tyto dvé situace. Kdy je jiz stavba povolena (na kterou
se stavebni uzavéra nevztahuje) a kdy povolena neni (na kterou se stavebni uzavéra
vztahuje). Stavebni zakon v pfislusném § 97 pfimo hovofi o tom, Ze stavebni uzavéra je
omezenim nebo zékazem stavebni Cinnosti. Stavebni &innost je pojmem, ktery neni
v zakoné definovan, nicméné lze usuzovat, Ze stavebni &innosti je &innost, ktera je
vyvijena az nasledné po ziskani pravomocnych rozhodnuti pfislusnych spravnich organu,
do doby schvaleni se jedna pouze o zamér stavét.
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Z uvedenych dlvodu proto nelze vyhodnotit tuto namitku jako diivodnou a nelze ji proto
vyhovét.

K tomu spravni organ uvadi, Ze izemni opatieni o stavebni uzavére, jak bylo uvedeno i
vySe, umozfiuje podat zadost o vyjimku ze stavebni uzavéry, ktera bude radou mésta
individualné posouzena.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Namitka &. 4 Podatel navrhuje, aby bylo mozné realizovat stavby v pfipadech, kdy
Uzemni nebo stavebni rozhodnuti byla zahajena pfed nabytim Géinnosti Gzemniho
opatfeni.

Stavebni uzavéra je vyhlasovana pravé z duvodu, aby nebylo ohroZzeno budouci vyuziti
tzemi podle pfipravované tzemné planovaci dokumentace. Jak je uvedeno vySe, samou
podstatou stavebni uzavéry je zamezit stavebni Cinnosti, tj. realizaci do té doby
nepovolenych stavebnich zamér(, a to bez ohledu na to, vjakém stupni pfipravy &i
schvalovani se v dobé nabyti G€innosti opatieni o stavebni uzavére nachazeji. Z tohoto
davodu nemohl spravni organ vyhodnotit namitku jako divodnou.

K tomu spravni organ uvadi, Ze vlastnik pozemku ¢i stavebnik maji mozZnost Zadat radu
mésta o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry (podrobné uvedeno vyse).

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Namitky dotéené osoby: Ing. Rudolf Sikora, Raichlova 2644/1, Praha 5:
Doslovné znéni:

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Namitka ¢. 1: ,VySe zminénym opatienim, jeZ se mimo jiné vztahuje k lokalité, ve které
se uvedené pozemky v mém vlastnictvi nachazeji, bych byl kracen na svych pravech,
nebot v dusledku pfijeti tohoto opatfeni by mi bylo znemoznéno pokracovat v realizaci
zminéného zameéru.

K této namitce spravni organ uvadi nasledujici:

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére je vyznamnym nastrojem Uzemniho planovani,
upravuje poméry v tzemi z divodu vefejného zajmu po &asové omezenou dobu. Ugelem
uzemniho opatfeni je zablokovat dotéené Gzemi na mezidobi, kdy je rozhodnuto o
pofizeni Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény z dlivodu, Ze jiz nevyhovuje
poZadavkim doby ve vztahu k Uzemi, a je nutna jeji aktualizace.

Podstatou stavebni uzavéry je omezeni prav viastniki pozemkd, tj. zamezeni stavebni
¢innosti v nezbytném rozsahu ve vymezeném Uzemi.

Z tohoto duvodu byla namitka podatele vyhodnocena jako nedlvodna.

K tomu spravni organ uvadi, Ze podatel ma moznost zadat radu mésta o udéleni vyjimky
z omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti podle Gzemniho opatieni o stavebni uzavére,
jestlize povoleni vyjimky neohroZuje stanoveny Ucel.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

v

Namitka €. 2: ,Souasné jsem za dané situace omezen v dispozici s pfedmétnymi
nemovitostmi, nebot’ neni realné je pfipadné prodat za shodnych cenovych podminek
jako v pfipadé neexistence stavebni uzavéry. Vznika mi tedy majetkova ujma."
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Uzemn& samospravné celky maji Ustavné zaru¢ené pravo na samospravu, ktera je
nezastupitelnou slozkou demokracie. Toto pravo je naplfiovano i za pomoci nastroju
Uzemniho plédnovani, jimZz je také Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe. Soucasti
uvedeného prava mésta je rozhodovat o svém Uzemi, tj. také v zakonem stanovenych
piipadech vystavbu omezit nebo zcela zakazat.

Stavebni uzavéra je legalnim nastrojem Uzemniho planovani, jejiz podstatou je ve
vymezeném Uzemi zamezit stavebni ¢innosti, a to po omezenou dobu. Jedné se tedy o
dodasny stav. Vlastnik pozemku nema pravni narok na to, aby jeho pozemky byly
zafazeny do uréité kategorie, &i zUstaly vZdy zastavitelnymi nebo se zastavitelnymi staly
nebo nemohly byti dotéeny stavebni uzavérou.

Zarfazenim pozemku v ramci tvorby & zmény Uzemniho planu do uréitého rezimu logicky
ovliviiuje i hodnotu konkrétnich pozemk( (i kdyz neni jisté jedinym faktorem pusobicim
na cenu nemovitosti), stejné tomu, Ize predpokladat, bude v nékterych pfipadech i u
zafazeni pozemkU do stavebni uzavéry. Spravni organ je toho nazoru, ze pfipadné
docasné snizeni ceny pozemku dotéenych stavebni uzavérou nemuize opodstatnit jejich
vyjmuti ze stavebni uzavéry, nebot vtomto pfipadé by bylo mozné vyhlasit stavebni
uzavéru pouze u znaéné omezeného okruhu pozemkd. UZelem vydani uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére je omezeni nebo zdkaz stavebni ¢innosti ve vymezeném
tzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi dle pfipravované
uzemné planovaci dokumentace, a to bez ohledu na to, jaky vliv by to pfipadné mohlo
mit na cenu pozemku.

Z uvedenych davod( vyhodnotil spravni organ namitku jako nedtvodnou.
rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Néamitka &. 3: ,“Zadam, aby z navrhu stavebni uzavéry byly vyjmuty pozemky pfiléhajici
k ulici Fialkova v Cernosicich.”

Namitka ¢. 4: ,To plati i v pfipadé, Ze u téchto pozemki je navrhem zmény & 3 UP
uvazovano i nadale funkéni vyuziti OS/Z. Pak totiz neni dle mého nazoru v danem
pfipadé splnéna ani jedna z uvedenych zakonnych podminek dle § 97 stavebniho zakona
pro vyhlaseni stavebni uzavéry. Toto plati i tehdy, kdyby mélo dojit k diléim zmé&nam
v regulativech pro dané plochy OS/Z. Takové zmény i v pfipadé realizace stavebniho
zaméru v daném Uzemi dle stavajicich regulativi totiz neztizi ani neznemozni budouci
vyuziti Uzemi podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, jak stanovuje
stavebni zakon.

Namitka €. 5 Je zde tedy mozné vymezit stavebni uzavéru uZeji, jak je vyzadovano
zakonem tehdy, kdy se v ném mluvi o nezbytném rozsahu omezeni vzeslych ze stavebni
uzavery.

K namitce €. 3 spravni organ uvadi:

Nelze pfedjimat, jaka konkrétni zména uUzemniho planu bude pfijata rozhodnutim
zastupitelstva mésta, respektive jaky rezim bude u konkrétnich pozemku pfijatou zménou
lzemniho planu nastaven. Zda bude v dotéeném Uzemi ,pouze” omezena mozZnost
vystavby ¢&i z provéfeni navrzeného rozsahu zastavitelnych ploch OS/Z vzejde potieba
uvést tyto pozemky do rezimu pozemku nezastavitelnych. Jak je uvedeno v ¢&l. 6 tohoto
opatfeni obecné povahy.

Proto jsou stavebni uzavérou dotéeny v8echny pozemky, kterych se zména tzemniho
planu mlzZe dotknout. Stavebni uzavéra je stanovena v nezbytném rozsahu, aby
nedlvodné nezasahla do ploch, kterych se zména Uzemniho planu netyka. Z tohoto
divodu byly zahrnuty do stavebni uzavéry i pozemky pfiléhajici k ulici Fialkova
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v Cernosicich, nebot pravé jich se navrhovana zména Uzemniho planu, pro kterou je
stavebni uzavéra vyhlaSovana, bezprostiedné tyka.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.
K namitce €. 4 spravni organ uvadi:

Spravni organ se neztotoZruje s tvrzenim Podatele, Ze nejsou spinény podminky pro
vyhlaseni stavebni uzavéry dle § 97 stavebniho zakona.

Spravni organ pfipomina, Ze Uzemni opatieni o stavebni uzavére |ze v zasadé vydat za
splnéni dvou podminek. Prvni podminkou je rozhodnuti o pofizeni Uzemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény.

O pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace bylo rozhodnuto Zastupitelstvem
mésta Cernosice na jeho 7. zasedani dne 11.7.2019 usnesenim &. Z/07/2/2019 a na 8.
zasedani dne 11.9.2019 usnesenim ¢. Z/08/1/2019 dle § 55a stavebniho zakona
rozhodlo o pofizeni Zmény &. 3 tzemniho planu Cernosice zkracenym postupem a o jejim
obsahu.

Tato podminka byla spinéna.

Druhou podminkou je, existence stavu, kdy by mohla stavebni €innost ztiZit nebo
znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace,
jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo pofizeni jeji zmény.

Navrh zmény &. 3 tzemniho planu, které se opatieni obecné povahy o stavebni uzavére
tyka, u pozemkl ve vlastnictvi Podatele, obsahuje Upravu pfipustného vyuziti ploch
obéanského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém Uzemi (OS/Z) tak, aby v daném
Uzemi byla vice omezena moznost vystavby a provéfeni navrzeného rozsahu
zastavitelnych ploch OS/Z a jejich pfipadna redukce ve prospéch nezastavéného tzemi,
ploch zelené a/nebo ploch pro bydleni, kdy navrhovana zména nebude rozsifovat
stavajici zastavitelné plochy. Navrh uvedené zmény tedy vymezuje, Ze zménou
uzemniho planu, bude-li pfijata, dojde nejméné k vétS§imu omezeni vystavby Ci na
zakladeé provéfeni az k zafazeni do nezastavitelného Uzemi.

Z toho jednoznacné vyplyva, Ze v daném pripadé existuje stav, kdy by mohla stavebni
¢innost ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle pfipravované zmény uzemné
planovaci dokumentace. | kdyz v dobé vyhlasovani stavebni uzavéry jesté nemuize byt
na jisto dano, zda vubec a v jaké podobé bude zastupitelstvem schvalena navrhovana
zména Uzemniho planu.

| druha podminka pro vyhlaseni stavebni uzavéry byla spinéna.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

K namitce €. 5 spravni organ uvadi:

Opatreni obecné povahy o stavebni uzavéfe vymezuje uzemi, na které se vztahuje, v El.
1. Hranice stavebni uzavéry byla vymezena dle § 17 odst. 3 vyhlasky & 503/2006 Sb.
vyznacena v graficke pfiloze €. 1 ,Vykres tzemi stavebni uzavéry — ¢ast A, B a C* tohoto
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére zpracované nad mapovym podkladem katastralni
mapy v méfitku 1 : 5000.

Jak bylo uvedeno vyse, spravni organ ma za to, Zze stavebni uzavéra byla vymezena
v nezbytném rozsahu, tj. Ze se tykd pouze pozemki, na které bezprostfedné dopada
navrhovana zména Uzemniho planu, pro kterou je stavebni uzavéra vyhlasovana. Stavebni
uzavéra v uvedeném rozsahu, jak bylo vice vysvétleno vySe, je vyhlaSena za splnéni
zakonnych podminek a jeji vyhlaSeni v uvedeném rozsahu bylo spravnim organem
vyhodnoceno jako potfebné a vlastné jediné mozZné opatieni pro zajisténi budouciho
vyuziti Uzemi, které bude obsahem zmény Uzemniho planu, bude-li pfijata.
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Z uvedenych davod( bylo shledano, Ze neni mozné vyhlasit stavebni uzavéru uzeji, jak
navrhuje Podatel.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Namitka ¢. 6 ,Prijeti navrhu a schvaleni opatieni o stavebni uzavére povazuji ve véci
dotéenych pozemkl v mém vlastnictvi za nepfiméreny a neodlivodnény zasah do prav
vlastnika pozemku, znehodnocovani téchto pozemku a stavebnich zaméru, které hodlam
na téchto pozemcich realizovat.”

Jak bylo uvedeno a podrobné vysvétleno vyse, stavebni uzavéra je do¢asnym opatfenim
pro zajisténi dosazeni cile mésta, tj. aby nedoslo ke zmareni vyuziti tzemi, které bude
obsahem navrhované zmény Uzemniho planu, bude-li pfijata zastupitelstvem mésta.
Spravni organ nesouhlasi s tvrzenim Podatele, Ze se v pfipadé vyhlaseni stavebni
uzavéry jedna o nepfiméfeny a neodlvodnény zasah do prav vlastnika pozemkd.
Opatfeni obecné povahy, kterym je vyhlaSovana stavebni uzavéra, je pfijimano v situaci,
ktera je predpokladana stavebnim zékonem, tj. v situaci, kdy je schvaleno rozhodnuti o
pofizeni zmény uzemniho planu a bylo shledano, ze by mohlo byti ohroZzeno vymezenou
stavebni ¢&innosti zajisténi budouciho vyuzZiti Uzemi dle pfipravované planovaci
dokumentace. Stavebni uzavéra je vyhlaSovana pouze na pozemcich, kterych se
bezprostfedné tyka, a to z dlvodu, aby pripadnou realizaci stavebniho zaméru nebylo
ohrozeno vyuziti Uzemi tak, jak bude stanoveno ve zméné Uzemniho planu, bude-li
pfijata. Navic sam Podatel uvadi, aniz je blize specifikuje, Ze hodla na pfedmétnych
pozemcich realizovat stavebni zamér.

Spravni organ si je védom, ze vyhlasenim stavebni uzavéry dochazi k zasahu do
vlastnickych prav Podatele jako vlastnika dotéenych pozemku, respektive k
doasnému omezeni jeho prav. OvSem, jak bylo vysvétleno podrobné vyse, rozhodné
neni mozné tento zasah hodnotit jako nepifiméfeny i neodtvodnény.

Stavebni uzavéra je dofasnym opatienim, kterym samotnym nedochazi k trvalym
zménam ve vyuziti uzemi, nebot’ se jedna pouze o doasné opatieni. Zaroven ma
vlastnik pozemku mozZnost zadat o vyjimku ze stavebni uzavéry, ktera je individualné
posuzovana radou mésta.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Namitka €. 7 ,Podotykam, ze dle § 102 odst. 1stavebniho zakona ma vlastnik pozemk
narok na nahradu majetkové Ujmy, kterd mu byla zpUsobena omezenim jeho prav
k pozemku v dlsledku pfijeti Gzemniho patfeni o stavebni uzavére."

Spravni organ si je védom toho, Ze v ustanoveni § 102 stavebniho zakona je uvedeno,
ze: ,Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoZz prava k pozemku nebo stavbé byla
uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe omezena a byla mu tim zplisobena majetkova
Ujma, nalezi nahrada.”

Jak bylo podrobnéji uvedeno vysSe, mésto prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani
realizuje své Ustavné zaruCené pravo na samospravu, tj. pravo rozhodovat o svém tzemi
a v zakonem stanovenych pfipadech také pravo omezit nebo zcela zakazat vystavbu.
Toto své pravo mésto realizuje také prostfednictvim opatfeni obecné povahy o stavebni
uzavére. Zakonodarce poté v uritych pfipadech pfiznava narok na nahradu majetkové
Ujmy, ktera vznikla v dusledku omezeni vlastnickych prav, viastnikovi pozemku nebo
stavby.

Z opatrnosti spravni organ vyhodnotil toto tvrzeni Podatele jako namitku.

rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.
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Clanek 8
Prechodna ustanoveni a uéinnost

1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe se dnem u&innosti vztahuje na spravni fizeni
neukoncéena pravomocnym rozhodnutim.

2) Toto Uzemni opatieni o stavebni uzavére vydavané ve formé opatieni obecné povahy
nabyva uéinnosti dnem vyvéSeni oznameni vefejnou vyhlaskou na uredni desce z
duvodu hrozici vazné Gjmy vefejnému zajmu v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu.

Clanek 9
Pouceni

Proti uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe vydanému formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 spravniho radu).

Clanek 10
Prilohy

Nedilnou soucasti tohoto Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe je pfiloha €. 1 —Vykres tzemi
stavebni uzavéry.

POUCENI

1) Podle § 172, odst. 3 spravniho fadu, fizeni o navrhu opatfeni obecné povahy je pisemné,
Rada mésta Cernosice jako spravni organ v pfenesené plisobnosti neuréila, Ze se kona
vefejné projednani navrhu.

2) Dle ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat
ani podat rozklad.

3) Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostifedek podle ustanoveni § 173
odst. 2 spravniho fadu.

V Cernosicich dne
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Uzemi stavebni uzavéry

Katastralni mapa

OPATRENi OBECNE POVAHY &. 1/2020
uzemni opatieni o stavebni uzavére
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