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Zména &. 2 Uzemniho pldnu Cernogice je pofizovana na zékladé Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cernosice za
obdobi 11/2010 — 11/2016 (déle jen ,Zprava“), ktera obsahuje pokyny pro zpracovéni Navrhu Zmény &. 2 Uzemniho
planu Cernosice a kterou Zastupitelstvo mésta Cernosice schvalilo svym usnesenim €. Z/19/5/2017 ze dne 25. 1. 2017.
Pofizovatelem vécné a mistné prislusnym podle § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim plédnovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), (dale jen "stavebni zakon"), je Mé&U Cernosice, odbor Gzemniho planovani, ktery v
pienesené plisobnosti pofizuje Gzemni plan pro Uzemi své obce, tj. mésta Cernosice.

Oznameni o zvefejnéni navrhu Zpravy ¢.j. MUCE 81856/2016 OUP ze dne 2. 12. 2016 bylo vyvéseno na ufedni desce
M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 9. 12. 2016. Po dobu 30 dn(i ode dne vyvé$eni oznameni o
projednani navrhu Zpravy na ufedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Ozndmeni o projednavani navrhu Zpravy
¢.j. MUCE 81888/2016 OUP ze dne 2. 12. 2016 bylo dotéenym orgdndim, sousednim obcim a krajskému Gfadu vypraveno
9. 12. 2016. Dotéeny organ — Krajsky Ufad StfedocCeského kraje — ve svém stanovisku ¢.j. 181840/2016/KUSK z
21.12. 2016 k navrhu Zpravy vyloucil vliv predloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven
posoudil vliv Zmény na Zivotni prostfedi. Stejné tak vyloucil pfisluiny orgdn — SCHKO Cesky Kras vliv na predloZené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti ve stanovisku ¢j. SR/1985/SC/2016-2 z 16. 1. 2017. Na zakladé
tohoto posouzeni nebylo poZadovano zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivi provedeni zaméru na Zivotni
prostiedi podle § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. nebo posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, proto se také neprovadélo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi. Na zakladé uplatnénych
pozadavku, pfipominek a podnét k tomu opravnénych osob pofizovatel v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona
upravil ndvrh Zpravy a predloZil ho zastupitelstvu mésta Cernosice ke schvéleni. Spolu s upravenym navrhem Zpravy
predlozZil potizovatel zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky, pripominky a podnéty do jeho navrhu
zapracovény. Tato Zprava o uplatfiovani Uzemniho plénu Cernosice za obdobi 11/2010 — 11/2016, kterd obsahovala
pokyny pro zpracovani Navrhu Zmény ¢&. 2 Gzemniho planu Cernosice byla schvélena Zastupitelstvem mésta Cernogice
usnesenim ¢. Z/19/5/2017 ze dne 25. 1. 2017.

Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Cernosice zpracovala zodpovédna projektantka Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D.,
autorizovana architektka CKA 04 019 na zékladé schvélené Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Cernosice obsahuijici
zadani Zmény.

Potizovatel oznamil opatfenim ¢.j. MUCE 75143/2017 OUP z 18. 12. 2017 podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona konani
spolecného jednani dotéenym organtm, krajskému Gradu a sousednim obcim o ndvrhu Zmény dne 15. 1. 2018.
Pofizovatel na spole¢ném jednéni predloZil ndvrh Zmény zpracovany Ing. arch. Veronikou Sindlerovou, Ph.D.

Pofizovatel podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené orgdny k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani
spole¢ného jednani a sousedni obce k uplatnéni pfipominek.

Navrh Zmény pofizovatel verejnosti dorucil opatfenim ¢.j. MUCE 74675/2017 OUP z 15. 12. 2017 podle § 50 odst. 3
stavebniho zakona a § 25 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad verejnou vyhlaskou vyvésenim na Gfedni desce
MéU Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 15. 12. 2017. S ndvrhem Zmény bylo moZné se seznamit v kancelafi
uradu uzemniho planovani a také zplsobem umoZnujicim dalkovy pfistup na internetové adrese
www.mestocernosice.cz v ¢asti Gzemni planovani — UP a RP Cernosice — projednavané. Do 30 dnl ode dne doruceni
navrhu Zmény mohl kazdy v souladu s § 50 odst.3 stavebniho zakona uplatnit pisemné pfipominky u pofizovatele.

Pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spoleéného jedndni o Navrhu Zmény.
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavkd sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle
§ 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona k Navrhu Zmény projednavanému na spolec¢ném jednani dne 15. 1. 2018 je uvedeno
v kapitole J.1. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgdni, poZadavki sousednich obci a vyhodnoceni pripominek
uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 Stavebniho zdkona k Ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Cernosice projedndvanému
na spole¢ném jedndni dne 15. 1. 2018 tohoto odlvodnéni.

Stanoviska a pfipominky uplatnéné ke Zméné predal porizovatel Krajskému uGradu Stredoceského kraje opatienim ¢.j.
MUCE 14319/2018 OUP z 2. 3. 20118 k uplatnéni stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem
na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou

Sindlerova | felcman |



krajem podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Krajsky urad Stredoceského kraje ve svém stanovisku ¢.j.
042072/2018/KUSK z 28. 3. 2018 neshledal Zddné rozpory a souhlasi s dal$im projednavanim Zmény.

Upraveny a posouzeny navrh Zmény pofizovatel vefejnosti dorudil opatfenim ¢.j. MUCE 31780/2018 OUP z 22. 5. 2018
podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona vefejnou vyhldgkou vyvédenim na Gfedni desce M&U Cernogice, Riegrova 1209,
252 28 Cernosice dne 22. 5. 2018 a oznamil konani vefejného projednani dne 26. 6. 2018. S upravenym a posouzenym
navrhem Zmény &. 2 Uzemniho planu Cernosice bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode
dne vyvéseni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru tzemniho planovani MéU Cernosice a zplisobem umoziiujicim dalkovy
pfistup na www.mestocernosice.cz v ¢asti Mapy a uzemni plan.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢.j. MUCE 31636/2018 OUP z 21. 5. 2018 podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona dotéené
orgdny, krajsky Urad a sousedni obce na vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Zmény, které se konalo
dne 26. 6. 2018. Opravnéni investofi byli o kondni vefejného projednéni informovani opatfenim ¢.j. MUCE 31808/2018
z22.5.2018.

Pofizovatel na verejném projednani predloZil upraveny a posouzeny ndavrh Zmény zpracovany Ing. arch. Veronikou
Sindlerovou, Ph.D., autorizovanou architektkou CKA 04 019 a zajistil jeho vyklad. O pribéhu vefejného projednani
poridil pofizovatel pisemny zaznam.

Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny orgdn mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve Ihté do sedmi
dnd ode dne verejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem reseni, které byly od spoleéného jednani zménény.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky verejného projednani upraveného a posouzeného
Navrhu Zmény, zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény. Navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pripominek dorucil pofizovatel
opatfenim MUCE 46288/2018 OUP z 26. 7. 2018 dotéenym organim a krajskému Grfadu a vyzval je k uplatnéni
stanovisek. Dotcené organy s ndvrhem rozhodnuti o ndmitkach a ndvrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasily nebo
neuplatnily stanovisko, cozZ je podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona povaZovano za souhlas.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnd, poZzadavkl sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle
§ 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu Zmény projedndvanému na vefejném projednani dne 26. 6. 2018 je uvedeno
v kapitole J.2 Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgdnd, poZadavki sousednich obci a vyhodnoceni pripominek
uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k Ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Cernosice projedndvanému na
verejném projedndni dne 26. 6. 2018 tohoto odUvodnéni.

Rozhodnuti o namitkach je uvedeno v kapitole K. Rozhodnuti o ndmitkdch tohoto odlvodnéni.

V souladu s vysledky projednani (podle vyhodnocenim pfipominek a podle rozhodnuti o namitkach) zajistil pofizovatel
podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona Upravu navrhu Zmény pred vydanim.
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Zména ¢. 2 UP Cernosice

B. VYHODNOCENI ZMENY ¢. 2 UP CERNOSICE
PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

s 4

B.1. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 UP CernoSice s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR &. 929 schvélena Politika Gzemniho rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim
vlady CR ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276 schvalena Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR). Dle
§ 31 stavebniho zakona je PUR CR nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani tzemnich pland, a proto
také Zmeéna ¢&. 2 UP Cernosice musi byt s PUR CR ve znéni jeji Aktualizace ¢. 1 v souladu.

Zména ¢. 2 UP Cernosice navrhuje pouze diléi Upravy feseni UP Cernosice, které maji pouze velmi omezeny vliv na
naplfiovani pozadavk( stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavki PUR CR nema feseni Zmény &. 2 UP Cernosice 7adny
vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 UP Cernosice s PUR CR je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavk(, na néz
mé nebo mézZe mit FeSeni Zmény &. 2 UP Cernosice potencialni vliv.

ZPUR CR vyplyvaji pro feseni Zmény ¢. 2 UP Cernosice niZe uvedené vybrané pozadavky (uvedeny kurzivou zelené).
Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 UP Cernosice s vybranymi relevantnimi pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kaZzdym
jednotlivym poZadavkem PUR CR:

B.1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Bradnit upadadni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.
PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice byla zpracovana na zakladé souhrnu konkrétnich pozadavkd, které se vztahovaly na diléi témata
spojena s aplikaci UP Cernosice. Viiéi citované priorité PUR CR se ¢asteéné vztahuji pouze Upravy regulativi a nékterych
pojmd pouzitych v UP Cernosice. Velkd ¢ast téchto Upravy vyplyvala z pozadavkil sméfujicich k ochrané stavajiciho
urbanistického charakteru mésta, ktery lze oznalit jako charakter zahradniho mésta. Zasadnimi znaky tohoto
urbanistického charakteru je zplisob usporadani zastavby vyznacujici se prevaZujici zastavbou samostatnych rodinnych
dom v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi odstupy staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (strom() mezi stavbami
a otevienymi pruhledy do zahrad. V tomto duchu byla mezi pojmy doplnéna definice zahradniho mésta.

Ochrana tohoto urbanistického charakteru byla nasledné jasné stanovena v zakladni urbanistické koncepci (kap. C)
a zaroven je ochrana tohoto charakteru konkrétné vztazena i na rezim vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti.
Tento princip se dale projevuje i v Upravé nékterych konkrétnich regulativl, napf. zvétSenim minimalni velikosti
pozemkul v plochach tradiéni vilové zastavby.

Zminénymi Gpravami regulativl a doplnénim definic tak byla posilena ochrana urbanisticky cenné struktury zastavby
mésta. Konkrétni pozornost byla zaméfena i na Uzemi s vyskytem plvodni vilové zastavby. PUvodné stanovené
pomérné prisné pravidlo zakazu jakéhokoliv déleni pozemki v téchto uzemich bylo nahrazeno stanovenim minimalni
velikosti pozemku 1600 m2. Tato hodnota byla odvozena z komplexni analyzy struktury zastavby ve mésté Cernosice,
za pouZiti srovnani zastavby plvodni vilové a novodobé rodinnymi domy. Tim byly urbanistické a architektonické
hodnoty plvodni zastavby ochranény a zaroven byl nastaven flexibilné&jsi rezim v izemi.

(16) Pri stanovovadni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
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PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

PFi zpracovani Zmény €. 2 UP Cernosice musely byt zvaZeny diléi poZadavky na Upravu regulativd, popt. na diléi dpravy
hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které vychazely mnohdy z konkrétnich situaci a podnét v izemi. Tyto
poZadavky nebyly zapracovdny mechanicky a automaticky, byly zvaZzovany v kontextu regulace celého Uzemi mésta i
jeho postaveni v sidelni strukture.

vvs

Mésto Cernosice se nachazi ve velmi atraktivni pozici v blizkosti Prahy a Ize v ném tak pozorovat vyssi tlak na rozvoj
obytné zastavby. V tomto kontextu byly vazeny podnéty na rozvolnéni regulativi umoznujici zahustovani zastavby
a podnéty protichtdné poZadujici stabilizaci rozvoje mésta. Vysledkem bylo zpfesnéni regulativi, které v plochach
pavodni vilové zastavby zrusilo rigidni zakaz déleni pozemk, na druhou stranu ale nastavilo minimalni velikost pozemk
odpovidajici historické strukture téchto ¢asti mést.

Na zakladé podnétl ze strany mésta byla mirné pfehodnocena koncepce dopravy v oblasti Dolnich Mokropsti, kdy byl
zruSen rezim sbérnych komunikaci u ulic Zderika Lhoty a Topolska, jejichZ prostorové usporadani neodpovidalo takové
kategorizaci. K tomuto kroku doslo po komplexnim provéreni stavu dopravni infrastruktury a moznému budoucimu
rozvoji této oblasti.

Zména ¢. 2 UP Cernosice byla jiZ p¥i zpracovani opakované konzultovana se zastupci vedeni mésta a v rdamci jejiho
procesu pofizeni bude zvefejnéna k pfipominkovani verejnosti, tak jak je stavebnim zakonem pozadovano.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastaveného tzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni diusledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

V rdmci Zmény €. 2 byla navrZena jen jedna zastavitelna plocha pro bydleni (celkem 3 RD). Jde o plochu nahrazujici
drivéjsi plochu pro sport, v predmétném Gzemi vyhodnocenou jako nadbytecnou. Tato nové navrhovana rada dom(
vyhodné uzavird zastavbu podél ulice Kollarova. Oboustrannym zastavénim je zajisténo efektivni vyuziti verejné
dopravni a technické infrastruktury.

Jinak je Zménou ¢. 2 rozvoj Uzemi de facto stabilizovdn, zastavéné Gzemi mésta neni novymi zastavitelnymi plochami
(aZ na jednu drobnou vyjimku) déle rozifovano. Upfesnénim pozadavkd na obsah tzemnich studii ,Centrum Cernosic
Karlstejnska“ a ,,Centrum Mokropsy“ je vyjasnén rezim revitalizaci téchto Uzemi, ktera napomuze jejich intenzivnéjsimu
vyuZiti a rozvoji sluzeb pro ob&any Cernosic. Rozvoj sluzeb v jednotlivych centrech mésta bude minimalizovat naroky na
dopravni obsluhu Uzemi a zmensi tak toky energie spojené s dojizdkou i za zakladnimi sluzbami.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd,
hipo).

PInéni v rdamci Zmény €. 2 UP Cernosice:

s vz

Zména €. 2 UP Cernosice upravuje rezim ploch v blizkosti cyklostezky Al vedouci podél Berounky v severni ¢asti mésta.
V blizkosti betonarky umoznuje vymezenim ploch zelené (ZN) navazani rekreacnich sluzeb na tuto cyklostezku, v pasu
zelené vymezeném podél cyklostezky umozniuje doplnéni této vyznamné turistické atraktivity o drobné objekty zvysujici
jeji uzivatelnost (lavicky, herni prvky, informacni zafizeni apod.)

Déle je Zménou ¢. 2 upraven rezim skalni vyhlidky nad Berounkou v blizkosti Zelezni¢niho mostu, tak aby na tomto
misté bylo umoZnéno vybudovani vyhlidkového mista v¢. potfebného mobiliare.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v
uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit tuzemni
ochranu ploch potifebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k
rizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivdni destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirnovani tucinkt povodni.
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PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 UP Cernosice upravuje regulativy ploch lesa (LR) a ploch zelené (ZN a ZK) tak, e v nich umoZnuje umisténi
staveb technické infrastruktury, opatfeni a terénni Upravy s ucelem zvySovani ekologické stability tzemi (rekultivace,
retence vody v krajiné, protierozni opatfeni apod.). Tim je reagovano na potrebu fesit zadrzovani vody predevsim
v zapadni Casti mésta, kde se smérem k zastavbé reliéf Uzemi svaZuje a vyvolava tak problémy se zrychlenym stokem
srazkovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast oduvodnéenych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 UP Cernosice nenavrhuje 7adné nové zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi. V ramci Gprav vyplyvajicich
se zakreslenim platného UP na digitalizovanou katastralni mapu je pouze upraveno vedeni cyklostezky podél Berounky,
pricemz jde o zakresleni skutecného stavu.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvdaret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné site pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 UP Cernosice vymezuje v souvislosti s vyfazenim ulice Zderika Lhoty z reZimu sbérnych komunikaci na ploge
v blizkosti Zelezni¢ni stanice Dolni Mokropsy plochu pro parkovani (DP-1). Timto je podporeno vyuZiti Zelezni¢ni trati
Cernogice — Praha v duchu konceptu Park+Ride.

B.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli kol pro Gzemni
planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stfedocesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotné mésto Cernogice.

B.1.3. Specifické oblasti

Mésto Cernosice neni soucdsti adné specifické oblasti vymezené v PUR CR.

B.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Pfes izemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR). Jedna
se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti Ill. tranzitniho Zelezniéniho koridoru. Zadné konkrétni tkoly pro
Uzemni planovani nejsou k tomuto zdméru v PUR CR formulovany. Obecné Ukoly vztaZené k dopravnim koridorim
vymezenym v PUR CR jsou vztaZené na kraje jako?to jejich nositele.

Na tzemi mésta Cernosice nezasahuje 74dna plocha dopravni infrastruktury vymezena v PUR CR.

B.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Pfes Uzemi mésta Cernosice neprochézi zadny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Uzemi
mésta Cernosice se nedotyka 7adny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

B.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustfedni organy statni spravy a pro tzemni planovani

Uzemi mésta Cernosice se netyka zadny dalsi kol stanoveny v PUR CR.
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Platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi mésta Cernosice jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne
19.12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi mésta Cernosice.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje o vydéni 2. aktualizace ZUR SCK. Regeni 2. aktualizace ZUR
SCK se netyka uzemi mésta Cernogice.

Zména ¢. 2 UP Cernosice navrhuje pouze diléi Gpravy feSeni UP Cernosice, které maji pouze velmi omezeny vliv na
naplfiovani pozadavkd stanovenych v ZUR SCK. Na vétsinu pozadavk( ZUR SCK nema feseni Zmény & 2 UP Cernosice
7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 UP €ernosice se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavkd,
na néz ma nebo maze mit feSeni Zmény ¢. 2 UP Cernosice potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro feseni Zmény ¢. 2 UP Cernosice nasledujici vybrané poZadavky
( ). Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 UP Cernosice s vybranymi pozadavky ZUR SCK je uvedeno vidy
pod kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 UP Cernosice stabilizuje rozvoj mésta Cernosic. Nenavrhuji se Zadné vyznamné zastavitelné plochy, pouze
se upravuji regulativy a provadéiji diléi Gpravy vymezeni jiz existujicich ploch. Vysoce atraktivni Gzemi mésta Cernosic
pro rozvoj rezidenéni zastavby tak Zména ¢. 2 UP Cernosice pfed vyznamnym rozvojem rezidenéni zastavby chréni a
zabranuje tak suburbanizaénim procesiim ohroZujicim udrZitelny rozvoj Gzemi v zazemi Prahy.

PInéni v rdamci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 UP Cernosice upravila regulativy platného UP tak, aby byla posilena ochrana stavajiciho urbanistického
charakteru mésta, ktery lze oznalit jako charakter zahradniho mésta. Zasadnimi znaky tohoto urbanistického
charakteru je zplsob usporadani zastavby vyznacujici se prevazujici zdstavbou samostatnych rodinnych doml
v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi odstupy staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (stromd) mezi stavbami
a otevienymi prihledy do zahrad. V tomto duchu byla mezi pojmy doplinéna definice zahradniho mésta.

Ochrana tohoto urbanistického charakteru byla nasledné jasné stanovena v zakladni urbanistické koncepci (kap. C)
a zaroven je ochrana tohoto charakteru konkrétné vztazena i na rezim vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
Tento princip se dale projevuje i v Upravé nékterych konkrétnich regulativl, napf. zvétSsenim minimalni velikosti
pozemkUl v plochach tradi¢ni vilové zastavby.

Zminénymi Upravami regulativl a doplnénim definic tak byla posilena ochrana urbanisticky cenné struktury zastavby
mésta. Konkrétni pozornost byla zamérena i na Gzemi s vyskytem plvodni vilové zastavby. Plivodné stanovené pomérné
prisné pravidlo zakazu jakéhokoliv déleni pozemk(l v téchto Uzemich bylo nahrazeno stanovenim minimalni velikosti
pozemku 1600 m?2. Tato hodnota byla odvozena z komplexni analyzy struktury zastavby ve mésté Cernosice, za poufziti
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srovnani zastavby pdvodni vilové a novodobé rodinnymi domy. Tim byly urbanistické a architektonické hodnoty ptvodni
zastavby ochranény a zaroven byl nastaven flexibilnéjsi rezim v Uzemi.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych Einnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva urbanistickd
a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vC. zelenych prstencu kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti
a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajin€é, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvdaret podminky k vyssimu vyuZivdni existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m. Prahy a dalsich rozvojovych
oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekdch Sdzavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stifednim Povltavi,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

()
PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Ad a) Zména &. 2 UP Cernosice rozvoj Uzemi de facto stabilizuje, zastavéné Gzemi mésta neni novymi zastavitelnymi
plochami déle roziifovano. Upfesnénim pozadavkii na obsah tzemnich studii ,Centrum CernoSic Karltejnska“
a ,Centrum Mokropsy” je vyjasnén rezim revitalizaci téchto Uzemi, kterda napomze jejich intenzivnéjSimu vyuZiti
a rozvoji sluieb pro obéany Cernosic. Rozvoj sluzeb v jednotlivych centrech mésta bude minimalizovat naroky na
dopravni obsluhu Uzemi a zmenSi tak toky energie spojené s dojizdkou i za zakladnimi sluZzbami.

Ad b) Upravy regulativil ploch pro bydleni musely vyvaZit protichtidné poZadavky. Na jednu stranu je zde tlak na
intenzivnéjsi vyuziti Uzemi pro bydleni z dlivodu vysoké atraktivity tohoto Uzemi v zazemi Prahy. Na druhou stranu byly
uplatnény pozadavky na utlumeni dalsi intenzifikace zastavby a na ochranu charakteru zahradniho mésta. Pfi vyvazeni
obou okruhl pozZadavkd byly upfednostnény spiSe pozadavky na ochranu cenného urbanistického charakteru tzemi
odpovidajiciho charakteru zahradniho mésta. Utlumeni dal$i intenzifikace zastavby podpoiené vyrazné Zménou &. 2 UP
Cernosice chrani také kapacity stavajicich vefejnych infrastruktur.

Ad c) Zména ¢&. 2 UP Cernosice upravuje rezim ploch v blizkosti cyklostezky Al vedené podél Berounky v severni ¢asti
mésta. V blizkosti betonarky umoznuje vymezenim ploch zelené (ZN) navazani rekreaénich sluzeb na tuto cyklostezku,
v pasu zelené vymezeném podél cyklostezky umoznuje doplnéni této vyznamné turistické atraktivity o drobné objekty
zvysujici jeji uzivatelnost (lavicky, herni prvky, informacni zafizeni apod.) Déle je Zménou ¢. 1 upraven rezim skalni
vyhlidky nad Berounkou v blizkosti Zeleznicniho mostu, tak aby na tomto misté bylo umoZnéno vybudovani
vyhlidkového mista v¢. potfebného mobilidre.

B.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zasad a

kol se Zmény €. 2 UP Cernosice tykaji nasledujici:

(11) h)  rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla
s odpovidajici socidlni infrastrukturou;

Plnéni v rdamci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice upresiiuje pozadavky na obsah tzemnich studii ,Centrum Cernosic Karlétejnska“ a ,Centrum
Mokropsy“. Tim pomaha zajistit ve mésté Cernosice rozvoj socialni infrastruktury v téchto centrech. Podporena je tak
rezidencni funkce mésta, které je kvalitné napojeno na Prahu Zelezniéni trati.
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PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 UP Cernosice upravuje reZim ploch v blizkosti cyklostezky A1 vedouci podél Berounky v severni ¢asti mésta.
V blizkosti betonarky umoznuje vymezenim ploch zelené (ZN) navazani rekreacnich sluzeb na tuto cyklostezku, v pasu
zelené vymezeném podél cyklostezky umoznuje doplnéni této vyznamné turistické atraktivity o drobné objekty zvysSujici
jeji uzivatelnost (lavicky, herni prvky, informacni zatizeni apod.) Dale je Zménou €. 2 upraven rezim skalni vyhlidky nad
Berounkou v blizkosti Zelezni¢niho mostu, tak aby na tomto misté bylo umoznéno vybudovani vyhlidkového mista v¢.
potiebného mobiliare.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 UP Cernosice doplfiuje do UP Cernosice koridory pro jednotlivé lavky pies Berounku. Rozéifenim téchto
koridorG umoznuje lepsi koordinaci jejich umisténi se sousedni Prahou.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 UP Cernosice upravuje regulativy platného UP tak, aby byla posilena ochrana stavajiciho urbanistického
charakteru mésta, ktery lze oznalit jako charakter zahradniho mésta. Zasadnimi znaky tohoto urbanistického
charakteru je zplsob usporadani zastavby vyznacujici se prevazujici zdstavbou samostatnych rodinnych doml
v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi odstupy staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (stroml) mezi stavbami
a otevienymi prlhledy do zahrad. V tomto duchu byla mezi pojmy doplnéna definice zahradniho mésta a nasledné
upraveny i konkrétni regulativy ploch pGvodnich vil.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Pfes izemi mésta Cernogice prochazi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR). Jedna
se o trat ¢ 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tento koridor je Zménou ¢. 2 UP
Cernosice plné respektovan.

Konkrétni poZzadavek na obsah této zmény se tykal podjezdu pod Zelezni¢ni trati v Mokropsech; provéfeno mélo byt
jeho prefazeni z Gzemni rezervy do plochy pro dopravni infrastrukturu. V ramci Zmény &. 2 UP Cernosice bylo zjisténo,
Ye podminkou provéfeni podjezdu pod Zelezni¢ni trati v ulici Dr. Janského je v souladu s platnym UP Cernogice
zpracovani podrobnéjsi dokumentace (dopravni studie). Potfebnost podjezdu dosud Zadnym podkladem nebyla
zpochybnéna, proto bylo zachovano jeho vymezeni plochou Uzemni rezervy.

Vhodné feseni podjezdu pod Zelezni¢ni trati v Mokropsech bude provérovano pfi projektovani optimalizace Zelezni¢ni
trati ¢. 171, pricem? definitivni feSeni optimalizace bude zahrnuto v ramci daldi zmény UP Cernogice spole¢né
s ndvaznymi potfebnymi Upravami vcéetné pripadného dopravniho feseni podjezdu.

Mésto Cernosice neni soucasti adné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpiesnéné v ZUR SCK, ani zadné dal3i
specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

Pres izemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR). Jednd
se o trat ¢ 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti lll. tranzitniho zelezni¢niho koridoru. Tento koridor je Zménou ¢. 2 UP
Cernosice plné respektovan.

Konkrétni poZzadavek na obsah této zmény se tykal podjezdu pod Zelezni¢ni trati v Mokropsech; provéfeno mélo byt
jeho prefazeni z Gzemni rezervy do plochy pro dopravni infrastrukturu. V ramci Zmény &. 2 UP Cernosice bylo zji$téno,
7e podminkou provéreni podjezdu pod Zelezni¢ni trati v ulici Dr. Janského je v souladu s platnym UP Cernosice
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zpracovani podrobnéjsi dokumentace (dopravni studie). Potfebnost podjezdu dosud zadnym podkladem nebyla
zpochybnéna, proto bylo zachovano jeho vymezeni v ploSe Uzemni rezervy.

Vhodné feSeni podjezdu pod Zelezni¢ni trati v Mokropsech bude provérovano pfi projektovani optimalizace Zelezni¢ni
trati ¢ 171, pFi¢emi definitivni Fedeni optimalizace bude zahrnuto v ramci daldi zmény UP Cernosice spole¢né
s ndvaznymi potifebnymi Upravami v€etné pfipadného dopravniho feseni podjezdu.

B.2.5. Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi
Prirodni hodnoty uzemi kraje:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice rozvoj zemi de facto stabilizuje, zastavéné Gizemi mésta neni novymi zastavitelnymi plochami
dale roziifovano. Pfirodni hodnoty tak nejsou Zménou &. 2 UP Cernogice ovlivnény.

Kulturni hodnoty uzemi kraje:

Na Uzemi mésta Cernosice se nenachazi 7adné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ZUR SCK.

Civilizacni hodnoty uzemi kraje:
Na Uzemi mésta Cernosic se nachazeji nasledujici civilizaéni hodnoty vymezené v ZUR SCK:

1. Centrum sidelni struktury

V rdmci vymezeni center osidleni jsou Cernosice zafazeny mezi nizsi centra ostatni. Na tato centra se vztahuji nasledujici
zasady a ukoly pro tzemni planovani:

(78) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:
a) rozvijet obsluzné funkce v oblasti skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro svd spddové uzemi;

b) rozvijet bydleni pro posileni, resp. udrzeni populacniho potencidlu mésta (Sedl¢any, Cesky Brod, Lysd nad Labem, Votice,
Zruc nad Sdzavou);

c) rozvijet ekonomické aktivity vytvdrejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci a nabidku pracovnich prileZitosti pro svd
spddovad uzemi;

d) koordinovat rozvoj blizkych mést Lysd nad Labem a Milovice, Nové Straseci a Stochov;

e) zlepsit urbanistickou kvalitu méstskych center, zejména rozvijejicich se mést Jesenice, Cernosice, Odolena Voda a Uvaly;

f) chranit kulturni a pfirodni hodnoty uzemi;
PInéni v rdamci Zmény €. 2 UP Cernosice:
Zména ¢&. 2 UP Cernogice se tyka predeviim pism. c), a to upfesnénim pozadavkd na obsah tzemnich studii ,Centrum
Cernosic Karl$tejnska” a ,Centrum Mokropsy”. Tim pomaha zajistit ve mésté Cernosice rozvoj socialni infrastruktury
v téchto centrech, a tedy obsluznou funkci tohoto mésta. Ve vztahu k pism. e) upravuje Zména ¢. 2 UP Cernosice
regulativy platného UP tak, aby byla posilena ochrana stavajiciho urbanistického charakteru mésta, ktery lze oznacit
jako charakter zahradniho mésta. Zasadnimi znaky tohoto urbanistického charakteru je zplsob uspofadani zastavby
vyznacujici se prevazujici zastavbou samostatnych rodinnych doma v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi odstupy
staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (stromi) mezi stavbami a otevienymi prihledy do zahrad. V tomto duchu byla
mezi pojmy doplnéna definice zahradniho mésta a nasledné upraveny i konkrétni regulativy ploch ptvodnich vil.
(79) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni pldnovdni:

a) zabezpecovat uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;

b) vytvaret podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vyssim uplatnénim hromadné dopravy ve svém spddovém obvodé;

¢) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

PInéni v rdamci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Pfedmétem Zmény ¢. 2 UP Cernosice nebylo navyseni kapacity mésta pro bydleni. Pozadavky naopak sméfovaly
k utlumeni dalsiho zahustovani zastavby, a to s odkazem na naplnénou kapacitu vefejné infrastruktury a nutnosti
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zachovat urbanisticky charakter zahradniho mésta. Obsluzné aktivity byly posileny upresnénim obsahu tzemnich studii
,Centrum Cernosic Karl$tejnska“ a ,,Centrum Mokropsy“.

Pro toto mésto klicovy prostfedek hromadné dopravy, Zeleznice, byla Zménou ¢&. 2 UP CernoSice mirné posilena
vymezenim nové plochy pro parkovisté v blizkosti Zelezni¢ni stanice Dolni Mokropsy. Tato plocha ma potencidl podpofrit
vyuziti Zeleznice v reZimu P+R.

Koordinace se sousednimi obcemi se v piipadé Zmény &. 2 UP Cernosice projevila predeviim rozsitenim koridor( pro
umisténi lavek pres Berounku. Tato Uprava umozni snazsi koordinaci konkrétniho umisténi lavky se sousednim méstem
Praha.

2. Zelezniéni trat celostatnich drah: Praha — Plzeri

PFes Gzemi mésta Cernogice prochazi koridor konvenéni zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢I. 84 PUR CR). Jednd
se o trat &. 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tento koridor je Zménou &. 2 UP
Cernogice plné respektovan.

Konkrétni pozadavek na obsah této zmény se tykal podjezdu pod Zelezni¢ni trati v Mokropsech; provéfeno mélo byt
jeho piefazeni z tizemni rezervy do plochy pro dopravni infrastrukturu. V ramci Zmény ¢&. 2 UP Cernosice bylo zji$téno,
7e podminkou provéreni podjezdu pod Zelezni¢ni trati v ulici Dr. Janského je v souladu s platnym UP Cernosice
zpracovani podrobnéjsi dokumentace (dopravni studie). Potfebnost podjezdu dosud Zadnym podkladem nebyla
zpochybnéna, proto bylo zachovdno jeho vymezeni v ploSe Uzemni rezervy.

Vhodné feSeni podjezdu pod Zelezni¢ni trati v Mokropsech bude provéfovano pfi projektovani optimalizace Zelezniéni
trati ¢. 171, pFi¢emi definitivni Fedeni optimalizace bude zahrnuto v ramci daldi zmény UP Cernosice spole¢né
s ndvaznymi potfebnymi Upravami véetné pfipadného dopravniho feseni podjezdu.

B.2.6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Predmét zmény &. 2 UP Cernosice se netyka cilovych charakteristik krajiny vymezenych v ZUR SCK.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pfedmét Zmény ¢&. 2 UP Cernosice se okrajové tyka jediného koridoru VPS nadmistniho vyznamu vymezeného v ZUR
SCK. Konkrétné jde o koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR). Jednd se o trat €. 171
Beroun—Praha. Koridor je souasti IIl. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tento koridor je Zménou €. 2 UP Cernosice plné
respektovan.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (dle § 18
a § 19 stavebniho zakona), zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Gzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu
Zmény ¢&. 2 UP Cernosice s kazdym jednotlivym cilem Gzemniho planovani je uveden vidy pod kazdym cilem:

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddfsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 UP Cernosice ve vztahu k tomuto UGkolu upfesnila rezim rozvoje budoucich center mésta studii ,Centrum
Cernosic Karl$tejnska” a ,Centrum Mokropsy“, a to zpfesnénim pozadavkd na obsah Uzemnich studii. Dale mirné
doplnila mozZnosti rekreace v navaznosti na cyklostezku A1l podél Berounky, umoznila lepsi vyuZiti vyhlidkového mista
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nad Zelezni¢nim mostem pres Berounku. Uprava reZimu v Gzemi dle skuteéného stavu oploceni areédlu vodniho zdroje
vyvolala potfebu preloZeni biokoridoru, aby byla zachovdna jeho prostupnost. V plochach zasazenych vyssi zatézi byla
Upravou regulativil umoznéna postupna konverze na funkce odlisné od bydleni. VSechny dil¢i Upravy zohledriovaly
dlouhodobou udrzitelnost nové pfipusténych aktivit na tzemi mésta.

(2) Uzemni plénovadni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti
a prostorového usporddani tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmua na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 UP Cernosice ve vztahu k tomuto tkolu predeviim Fesila vyvaZenou tpravu regulace ploch pro bydleni. Na
jednu stranu bylo vhodné uvolnit nékteré zbytecné rigidni regulativy, pfilis tvrdé omezujici prava vlastnik(i nemovitosti
(napf. absolutni zdkaz délit pozemky v plochich plvodnich vil). Na druhou stranu bylo nutné zabranit pfiliSnému
zahustovani zastavby, a to z dlvodu ochrany urbanistického charakteru mésta a také z dlvodu jiz vysokého zatizeni
verejné infrastruktury mésta. Toto vyvazeni bylo provedeno komplexné a v tizké soucinnosti s vedenim mésta.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tzemi, vystavbu
a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich
predpisd.
PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Ve vztahu k tomuto Ukolu Ize poukazat hlavné na vyhodnoceni ustanoveni vyse. Verejné zajmy byly v pfipadé této zmény
reprezentovany predevsim poZzadavky vedeni mésta, které na svém Uzemi vnimalo urcita rizika spojena s dalSim
zahustovanim zastavby ve mésté a z toho dlvodu pfistoupilo k pofizeni této zmény. Soukromé zajmy byly obsazeny
v nékterych dil¢ich poZadavcich na obsah zmény, uplatnénych ze strany soukromych majitelli nemovitosti.

(4) Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice navrhuje jen jednu drobnou zastavitelnou plochu pro bydleni u ulice Kolldrova. Ta nahrazuje
pGvodné vymezenou plochu sportu, ktera byla shleddna jako nadbytecnd v této ¢asti mésta. Vedle toho tato zména
upravila regulativy platného UP tak, aby byla posilena ochrana stavajiciho urbanistického charakteru mésta, ktery Ize
oznacit jako charakter zahradniho mésta. Zasadnimi znaky tohoto urbanistického charakteru je zplsob usporadani
zastavby vyznacujici se prevazujici zastavbou samostatnych rodinnych domd v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi
odstupy staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (strom{) mezi stavbami a otevienymi prihledy do zahrad. V tomto
duchu byla mezi pojmy doplnéna definice zahradniho mésta.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarfizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky
a ucelové komunikace, pro snizovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich diisledkd, a ddle takovad
technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologickd a informaéni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd.
Uvedené stavby, zarizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tuzemi
umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace z diivodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.

PInéni v ramci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 UP Cernosice upravuje regulativy ploch lesa (LR) a ploch zelené (ZN a ZK) tak, Ze v nich umoZnuje umisténi
staveb technické infrastruktury, opatfeni a terénni Upravy s Ucelem zvySovani ekologické stability uzemi (rekultivace,
retence vody v krajiné, protierozni opatfeni apod.). Tim je reagovano na potrebu resit zadrzovani vody predevsim
v zapadni ¢asti mésta, kde se smérem k zastavbé reliéf Uzemi svaZzuje a vyvolava tak problémy se zrychlenym stokem
srazkovych vod. Toto zpresnéni rezimu predmétnych ploch je v souladu s predmétnym ustanovenim stavebniho zakona,
neprekracuje jeho limity ochrany nezastavéného Uzemi.
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(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uzivani.
PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Netykd se Gzemi mésta Cernosice; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany izemni plan.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s tkoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona:

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici ukoly pro uUzemni planovani (uvedeny vidy kurzivou zelené). Vyhodnoceni
souladu Zmény ¢&. 2 UP Cernosice s kazdym jednotlivym tkolem pro Gzemni planovani je uveden vidy pod kaZzdym
ukolem:

(1) Ukolem tizemniho pldnovadni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav dzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,
PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

,

Hodnoty byly shledany predevsim v urbanistickém charakteru odpovidajici koncepci zahradniho mésta. Tento
urbanisticky charakter je nové dlsledné ochranén zpresnénim regulativli vztazenych na plochy pro bydleni.
b)  stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky dzemi,
PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:
Koncepce rozvoje Uzemi nebyla touto zménou ménéna. Jen mirné byla upravena urbanistickd koncepce, a to doplnénim

podminky ochrany urbanistického charakteru zahradniho mésta.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuZzivani,

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Upravou regulativil bylo zamezeno Zivelnému zahustovani zastavby ve mésté a tim riziku nadmérného zatizeni vefejné
infrastruktury. Vymezenim jediné zastavitelné plochy pro bydleni podél ulice Kollarova se prispélo hospodarnému
vyuZiti verejné infrastruktury, a to umoZnénim oboustranného obestavéni jiz existujici komunikace.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivéni a prostorové uspordddni dzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, uspordddni a feseni staveb a verejnych prostranstvi,

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice upravila regulativy platného UP tak, aby byla posilena ochrana stavajiciho urbanistického
charakteru mésta, ktery lze oznadit jako charakter zahradniho meésta. Zasadnimi znaky tohoto urbanistického
charakteru je zplsob usporadani zastavby vyznalujici se prevaZujici zdstavbou samostatnych rodinnych doma v
zahradach, s velkorysymi vzdjemnymi odstupy staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (stroml) mezi stavbami a
otevienymi prihledy do zahrad. V tomto duchu byla mezi pojmy doplnéna definice zahradniho mésta.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Viz vy$e, ustanoveni pod pism. d). P

f)  stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),
PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice se nikterak netykala etapizace, tento nastroj neni v platném UP Cernosice ani vyufit.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,
a to predevsim prirodé blizkym zptisobem,
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PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 UP Cernosice upravuje regulativy ploch lesa (LR) a ploch zelené (ZN a ZK) tak, e v nich umoZnuje umisténi
staveb technické infrastruktury, opatfeni a terénni Upravy s Ucelem zvysovani ekologické stability izemi (rekultivace,
retence vody v krajiné, protierozni opatfeni apod.). Tim je reagovano na potrebu fesit zadrZzovani vody predevsim
v zapadni Casti mésta, kde se smérem k zastavbé reliéf Uzemi svaZuje a vyvolava tak problémy se zrychlenym stokem
srazkovych vod.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice nefesi problematiku vytvareni podminek pro odstrafiovéni disledk(i nahlych hospodéfskych
zmén, tato problematika je odpovidajicim zpsobem Feena v platném UP Cernosice.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Upravou regulativi bylo zamezeno Zivelnému zahugtovani zastavby ve mésté a tim riziku zhorseni podminek pro bydleni
ve mésteé a riziku prekroceni kapacit verejnych infrastruktur.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Vymezenim jediné zastavitelné plochy pro bydleni podél ulice Kolldrova se pfispélo k hospodarnému vyuZiti vefejné
infrastruktury, a to umozZnénim oboustranného obestavéni jiz existujici komunikace.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou & 2 UP Cernosice respektovany. Re$eni nevyvolavd potfebu vymezeni
konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany
obyvatelstva.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

V ramci fedeni Zmény €. 2 UP Cernosice nevyplynuly pozadavky na 7adné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy
v Uzemi.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Pfedmétem fedeni Zmény €. 2 UP Cernosice nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na Gzemi vyZadujici ndvrh
kompenzacnich opatreni.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 UP Cernosice nevymezuje plochy pro vyuzivani ptirodnich zdroj(.

Plnéni v ramci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Pfi pofizovani a zpracovani Zmény ¢&. 2 UP Cernosice byly uvedené poznatky uplatfiovany. Zodpovédnym projektantem
Zmény ¢. 2 UP Cernosice je Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovanda architektka v oboru architektura a
doktorka v oboru urbanismus a Uzemniho planovani, disponujici vdemi poZadovanymi znalosti z obor( architektura,
urbanismus, Uzemni pldnovani, ekologie i pamatkova péce. Hlavnim zpracovatelem Zmény ¢&. 2 UP Cernosice je Ing. arch.
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Alena Svandelikova, autorizovand architektka v oboru tzemni planovani. Pravni supervizi nad obsahem UP provadi
pravnik, specialista na stavebni pravo a regulaci v izemnim planovani Mgr. Bc. Jindfich Felcman.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Pfedmétem Fedeni Zmény ¢&. 2 UP Cernosice nejsou 7adné zaméry s potencidlnim negativnim vlivem na Zivotni prostredi,
resp. na udritelny rozvoj Uzemi. V rdmci projedndni ndvrhu Zadani Zmény ¢&. 2 UP Cernosice nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména €. 2 UP Cernogice je zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho pldnovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zékona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. OdGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Cernosice ).

V souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zidkona je pofizovatelem Zmény ¢. 2 UP Cernosice Méstsky trad Cernogice. Méstsky
urad Cernodice je Gfadem Uzemniho planovani pfisluénym k pofizovani tzemné planovaci dokumentace obci ve svém
spravnim obvodu.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zdkona se feseni Zmény ¢. 2 UP Cernosice dotyka vybranych soudasti tzemniho
pladnu, zejména upravuje podminky pro vyuZiti ploch. Mirn& upravuje hranice plogného usporddéani. Zména ¢&. 2 UP
Cernogice doplriuje koridory pro lavky pres Berounku. Dale upravuje dopravni koncepci, a to Gpravou feseni rezimu
komunikaci v oblasti Dolnich Mokropsu.

V souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zdkona Zména &. 2 UP Cernogice upFestiuje poZadavky na obsah Uzemnich studii
,Centrum Cernosic Karl$tejnska“ a,Centrum Mokropsy“. Tim je vyjasnén reZim revitalizaci téchto Gzemi, kterd
napom(ze jejich intenzivnéj$imu vyuZiti a rozvoji sluzeb pro obéany Cernosic.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Zména &. 2 UP Cernogice zpFesiiuje a rozviji cile a tkoly Gzemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. OdGvodnéni Zmény ¢. 2 UP Cernosice A). Zména
¢. 2 UP Cernosice je zpracovéana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1. OdGvodnéni Zmény &. 2 UP Cernosice
) a ZUR Sttedoceského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2. OdGvodnéni Zmény &. 2 UP Cernosice /). Vécné Fedeni
Zmény &. 2 UP Cernosice neptekracuje podrobnost nalefejici svym obsahem regulaénimu planu, Zména €. 2 UP Cernosice
nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové uspofadani zastavby.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona je Zména ¢. 2 UP Cernogice zpracovdna a pofizena pro vybrané &asti
spravniho Gzemi mésta Cernosice.

Zména ¢&. 2 UP Cernosice splfiuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho odGvodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Odiivodnéni Zmény ¢&. Zména €. 2 UP Cernosice V).

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je Zména ¢. Zména ¢&. 2 UP CernosSice zpracovéana fyzickou osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢&innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlaétniho pravniho predpisu (zdkon
¢.360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi) — Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka CKA
¢. 04 019.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény ¢. 2 UP Cernogice bylo postupovano v souladu s § 50 aZ § 54 stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (déle jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) je Zména ¢&. 2 UP
Cernosice zpracovana na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav k 8/2017.

Zména ¢&. 2 UP Cernosice nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sh. obsahuje Zména ¢. 2 UP Cernosice textovou ¢ast (Zména ¢. 2 UP
Cernosice + odvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Cernosice) a grafickou &ast (5 vykrest Zmény €. 2 UP Cernosice a 2 vykresy
odiivodnéni Zmény &. 2 UP Cernosice), a to v rozsahu ¢asti ménénych Zménou &. 2 UP Cernogice. Obsah Zmény &. 2 UP
Cernogice i obsah od(ivodnéni Zmény &. 2 UP Cernosice odpovida Priloze & 7 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. Textova ¢ast
Zmény &. 2 UP Cernosice obsahuje véechny kapitoly dle €l | odst. 1 P¥ilohy &. 7 a vybrané kapitoly dle &l. | odst. 2 P¥ilohy
¢. 7, graficka ¢ast Zmeény &. 2 UP Cernosice obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres, vykres koncepce
dopravy, vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vykres koncepce krajiny. Textova ¢ast odivodnéni
Zmény &. 2 UP Cernosice obsahuje véechny kapitoly a soudasti dle ¢l. Il odst. 1 P¥ilohy ¢. 7, graficka ¢ast odGvodnéni
Zmény &. 2 UP Cernosice obsahuje koordinaéni vykres a vykres predpoklddanych zabord padniho fondu. Zpracovani
vykresu $irSich vztahd nebylo v pfipadé této zmény smysluplné, nebot se netykala Zadnych zaleZitosti nadmistniho
vyznamu.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sh. jsou viechny vykresy Zmény ¢&. 2 UP Cernosice a odGvodnéni Zmény
¢. 2 UP Cernogice, s vyjimkou vykresu $ir$ich vztahd, vypracovany v méFitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky &. 500/2006 Sb. je dokumentace Zmény ¢. 2 UP Cernogice, ktera je svdzana v jeden
neoddélitelny celek, opatfena na krycim listé zaznamem o Ucinnosti obsahové odpovidajicim dikci Vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“) ¢leni Zména ¢&. 2 UP Cernosice vybrané &asti Gzemi fesené zménou na plochy, ve vétsiné
pfipadd vétsi neZ 2 000 m2,

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sh. vymezuje Zména &. 2 UP Cernosice plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zpUsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢. 2 UP Cernosice plochy s cilem eliminace vzajemnych
konfliktl a stfetd vzajemné neslucitelnych zplsob vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani Gzemi.

v platném UP Cernogice a jiZ jednou projednané a schvélené pfislusnymi spravnimi organy.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢&. 2 UP Cernogice disledné chrani viechna existujici vefejna
prostranstvi. Upresiuje vedeni cyklostezky podél Berounky na severu mésta, doplfiuje parkovaci plochu u Zelezni¢ni
stanice Dolni Mokropsy, vymezuje plochu pro vyhlidku na skale nad Zelezniénim mostem pres Berounku, vymezuje
koridory pro umisténi lavek pres Berounku.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti a usporadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢. 2 UP Cernosice zpfesiiuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani vybranych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, pii¢emz vychazi ze struktury téchto podminek vyuzité v platném UP Cernosice a jiz
jednou projednané a schvalené pfislusSnymi spravnimi organy.

Zména ¢. 2 UP Cernosice byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zdkona ve véech fazich projednana s dotéenymi
orgdny, v jejich? kompetenci je hajeni vefejnych zajm( potencialné dotéenych fe$enim Zmeény &. 2 UP Cernogice. V rdmci
jednotlivych fazi projednani navrhu Zmény €. 2 UP Cernosice byla uplatnéna a vyhodnocena stanoviska dotéenych
organl, uvedena v kapitolach J.1. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgdnd, poZadavki sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 Stavebniho zdkona k Ndvrhu Zmény ¢& 2 Uzemniho plénu Cernosice
projedndvanému na spolecném jedndni dne 15. 1. 2018 a déle J.2 Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgdnd, poZadavki
sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k Ndvrhu Zmény ¢C. 2
Uzemniho pldnu Cernosice projedndvanému na verejném projedndni dne 26. 6. 2018 tohoto oddvodnéni
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Zména ¢. 2 UP Cernogice

C. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 A SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO
PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Ke Zpravé o uplatfiovani UP Cernosice, ktera obsahovala zadani pro Zménu &. 2 UP Cernosice, nebyl uplatnén pozadavek
zpracovani vyhodnoceni jejich vlivli na Zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj Gzemi.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfisluSny organ
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi podle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni, na zakladé § 10i odst. 3 zdkona ve svém
stanovisku k navrhu Zprévy ¢.j. 181842/2016/KUSK ze dne 2. 1. 2017 nepoZadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli Zmény
¢. 2 UP Cernosice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Krajsky urad Stredoceského kraje jako organ ochrany prirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. n) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény
¢. 2 UP Cernosice ¢&.j. 181840/2016/KUSK ze dne 20. 12. 2016 konstatoval, 7e Ize vylouéit vyznamny vliv zmény ¢&. 2 UP
Cernosice samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi.

Z vy3e uvedenych dvod( nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2 UP €ernosice na udrZitelny rozvoj tzemi.
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Zména ¢. 2 UP Cernogice

D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADAN:I,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU SE
SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEIJSI
VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY PRO
ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkG Zadani Zmény €. 2 UP Cernosice

Zprava o uplatfiovani UP Cernosice, ktera obsahuje zadani pro Zménu & 2 UP Cernosice, byla schvalena usnesenim
zastupitelstva mésta Cernosice ¢. Z/19/5/2017 dne 25. 1. 2017

Schvélena Zprava o uplatriovani UP Cernosice, kterd obsahovala zadani pro Zménu &. 2 UP Cernosice, obsahuje
nasledujici konkrétni poZadavky na feseni Zmény ¢. 2 UP Cernosice (uvedeny vidy kurzivou zelené). Vyhodnoceni splnéni
jednotlivych pozadavkd zadani Zmény €. 2 UP Cernosice je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym poZadavkem zadani:

Pozadavky na zmény vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

1. V dzemi podél ulice Radotinska proverit vhodnost vymezenych ploch bydleni a ploch smisenych obytnych zejména z pohledu
dopravni dostupnosti pozemkt a vhodnosti bydleni v tizemi zatizeném provozem na silnici ¢. 11/115.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek splfiuje. Zménou ¢. 2 je Gzemi v prostoru Hornich Cernosic mezi Zeleznici a silnici (ulice
Radotinskd) plvodné vymezené pro bydleni (BR-1/Z) vymezena plocha smiSena obytna (SM2/Z). Ta umozriuje (po
Upravé jejich regulativi) dosavadni existenci stavajicich obytnych domi, oviem s pfedpokladem postupné konverze
na Uzemi snasejici vyssi zatéz z dopravy. V dané lokalité vzhledem k vysokym dopravnim intenzitdm na silnici 11/115
a Zelezni¢ni trati ¢. 171 nelze do budoucna odpovédné zajistit a deklarovat kvalitni obytné prostiedi v rdmci ploch
bydleni. Podstatou zmény zplsobu vyuZiti je iniciace a nasmérovani budouciho rozvoje dotéeného Uzemi s nizsim
podilem bydleni a vy$Sim podilem viceucelovych staveb.

Zéaroven pro umoznéni postupné nerestriktivni konverze uzemi byly upraveny regulativy ploch SM-1 a SM-2/Z tak, aby
umoznovaly budouci existenci stavajicich obytnych dom( véetné moznosti jejich rekonstrukce, nastaveb a pfistaveb.

2. V uzemi podél ulice Vrazska proverit potrebnost vymezenych ploch bydleni — pivodni vilovd zdstavba z pohledu ochrany hodnot
uzemi a zvaZzit prerazeni do ploch bydleni v rodinnych domech.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek splfiuje. Zménou &. 2 byl provéfen rozsah vymezeni pavodni vilové zastavby v plochach BR-1/V
ve vztahu k realné existenci pivodnich vil s dochovanymi charakteristickymi parametry zastavénosti pozemku a velikosti
parcely. Cast pavodné vymezenych ploch BR-1/V je v souc¢asné dobé vyuzivana pro soudobé rodinné bydleni; v p¥ipadé
lokality pod Klatovskou dochazi teprve v poslednich letech kvystavbé na historicky stavebné nevyuZitém
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severovychodnim svahu — vymezeni v plochach BR-1/V zde proto postrada vyznam z hlediska ochrany hodnot. Rozsah
pavodni vilové zastavby byl provéren v historickych mapach mésta.

Soucasné se zménou vymezeni ploch BR-1/V byly (dle vysledkl analyzy pdvodni vilové zastavby) upraveny podminky
vyuZiti a prostorového usporadéni ploch BR-1/V. Podrobné je provéreni rozsahu ploch BR-1/V popsano v odGvodnéni
Uprav podminek vyuZiti a prostorového usporadani ploch BR-1/V, viz Vychodiska pro zpfesnéni vymezeni pavodni
vilové zastavby.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek spliuje. Vymezenim plochy bydleni (BR-1) je urbanisticky dokoncena ulice Kollarova.
Oboustranné obestavéni ulice prostorové dotvari charakter obytného prostredi na okraji mésta, efektivné a hospodarné
je timto FeSenim vyuZita existujici komunikace a sité technické infrastruktury v ulici Kollarova, namisto méné vhodného
rozvoje ,,na zelené louce” s nutnosti vybudovani kompletni vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Zména ¢. 2 vymezuje pivodni feseni dotéené plochy v UP Cernosice a potvrzuje vhodnost a spravnost umisténi plochy
bydleni ve vztahu k vySe uvedenému, a dale v souvislostech okolniho navrhovaného rozvoje v zastavitelnych plochach
dle platného UP. Na plochu BR-1 navazuje ve vysedi ulic Husova a Smetanova plocha OV pro umisténi mateiské skoly,
podél ulice Husova dochazi v poslednich letech k vystavbé rodinnych domd, ulice Foglarova navazujici zapadné na ulici
Kollarovu je postupné zastavovana rodinnymi domy (realizovan je také objekt sportovnich aktivit v plose OS-3 sousedici
s dotéenou plochou BR-1 pres ulici Smetanovu). Budoucim naplnénim vsech okolnich zastavitelnych ploch dojde
k obklopeni dotéené plochy podél Kollarovy ulice souvislou zastavbou, pricemz s ohledem na koncentraci obcanského
vybaveni (MS, sport) v sousednich plochach je bydleni nejvhodnéjsim zptisobem vyuiiti dosud nevyuZité severni strany
Kollarovy ulice. S ohledem na efektivni vyuzivani (budouciho) zastavéného Gzemi je nezadouci ponechat dotcenou
plochu ve stavajicim zplsobu vyuZiti OS-2 zejména z divodu nemoznosti hospodarné vyuzit existujici infrastrukturu
v ulici Kollarova pfi védomi, Ze v nejblizsim okoli je vymezeno dostatec¢né mnozstvi jinych sportovnich ploch.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek spliiuje. Na zakladé provedeného priizkumu tzemi bylo shledano, Ze na predmétnych pozemcich
se nachazi h¥iété zcela neodpovidajici Géelu, pro ktery je vymezovan USES. Hfisté se na pozemcich nachazi historicky a
jeho prevedeni do ploch sportu 0OS/Z a vyjmuti z plochy biocentra pfedstavuje pouze potvrzeni redlného stavu v Gzemi.

Soucasné vyuziti parcel €. 3790/1 a 3790/7 je prevainé hristé a jeho zdzemi. Ostatni ¢asti lokalniho biocentra LBC 103
jsou prevazné lu¢nim spolecenstvim a ruderalnim spolecenstvim na orné padé ponechané ladem. Minimalini velikost
luéniho lokalniho biocentra je dle metodiky USES 3 ha. HFisté a jeho zazemi nema primarné pfirodni funkci a ani se
nepfedpoklada jeji obnova. | po vyjmuti parcel €. 3790/1 a 3790/7 je velikost biocentra LBC 103 5,54 ha. Minimalni
velikost LBC 3 ha a funkénost USES tak ziistava i po zméné zachovana.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:
Zména €. 2 pozadavek spliiuje. Upraven je rozsah ploch OV a BR-1 pod Zakladni skolou, a to na zakladé téchto podklad:
- Sportovni aredl u ZS Cernosice — dokumentace pro stavebni povoleni a provedeni stavby (SPORTOVNI

PROJEKTY, spol. sr.o., 02/2017) — podklad pro rozsifeni plochy obcanského vybaveni (OV) vzhledem
k planovanému umisténi atletického ovalu a souvisejicich terénnich a stavebnich Uprav aredlu

- Uzemni studie Pod $kolou (ARCHITEKTI QUADRATA, Ing. arch. Martin Zizka, 07/2015) — podklad pro provéreni
spravnosti vymezeni nové plochy obcanského vybaveni ve vztahu k planované vystavbé rodinnych doma

Zménou ¢&. 2 je rozditena plocha obcanského vybaveni zajistujici moznost vystavby atletického ovalu v aredlu z$
Cernosice, feseni je doprovazeno Upravou podminek vyuZiti a prostorového usporadani v plochach OV tak, aby byla
umoznéna vyssi mira zastavénosti vzhledem k potfebnym kapacitdm obcanského vybaveni ve mésté a umoznéni dalsiho
rozvoje areali obcanského vybaveni.
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PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zmeéna ¢. 2 pozadavek spliiuje. Byla upravena regulace ploch LR-1 a v souvislosti s tim i ZK a ZN. Oddvodnéno podrobné
pFimo komplexnim zd(vodnéni pFijatého fedeni pod regulativy ploch LR, ZK a ZN V.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména C. 2 poZadavek splnila v poloze provéreni tohoto poZadavku. PoZadavek se tyka tfi ploch OS-2 vymezenych
v ptvodnim UP:

- Plocha ve Strakonické ulici (namésti 5. kvétna) — po provéreni je ponechano jeji vymezeni v plochach 0S-2,
nebot koncepénimu Feseni lokality musi predchazet jednani s vlastniky a nalezeni vhodného budouciho
zplsobu vyuziti (dle informaci samospravy mésta bude fedeni této plochy predmétem daldi zmény UP
Cernogice).

- Plocha za centrem VrdZ — po provéreni je ponechan rezim ploch 0S-2, predevsim proto, aby byla ochranéna
tato plocha pfed moinym zastavénim, které bylo shledano v blizkosti bytovych domd u nového centra Vraz
jako nevhodné. V plose se nachazi sportovni kurt, jehoz vyuZiti je v sou¢asné dobé uspokojivé a ze strany jeho
majitele nebyl uplatnén pozadavek na jakoukoliv Gpravu rezimu této plochy.

- Plocha u bytovych domua (¢p. 1001 — 1008) v ulici Vrazska — po provéreni je ponechan rezim 0S-2, predevsim
proto, Ze neni zajmem mésta dalsi zahusténi zastavby v této plose. Plocha patti majiteliim byt v sousednich
bytovych domech, mize jim slouZit jako bezprostiedni prostor pro rekreaci a neni tak tfeba jeho rezim jakkoliv
ménit.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 pozadavek splriuje. Uzemi kolem COV, betonarky a sportparku bylo komplexné prefedeno. Bylo zpfesnéno
vedeni cyklostezky, jeji zakres v UP neodpovidal jejimu redlnému umisténi. Mezi cyklostezkou a sportparkem byla
vymezena plocha zelené ZN umoznujici propojeni sportparku az k cyklostezce. Dale byl pas ploch ZN vymezen podél
cyklostezky. Tyto plochy umoznuji doplnéni cyklostezky o rtizny mobilia¥, herni a sportovni prvky. Podél cyklostezky byl
smérem k fece vymezen pds US-1, kde je funkéni ¢i ¢astecné funkéni vegetaéni doprovod vodniho toku a litordIni pasmo.

Plocha lokaIniho biocentra US-4 (v UP neni uvedeno jeho &islo) byla zmensena, tak aby vymezeni ploch reflektovalo
soucasné vyuziti. Stavajici biocentrum jsou ¢astecné ruderalizovand spolecenstva vlhkych luk, drobného fragmentu
luznich les(, intenzivnéji seCenych mezofilnich trvalych travnich porostd, izolacni zelené, skladu inertnich material(i
a détské hristé. Cast skladu inertnich materidld a pruh intenzivnéji se¢enych mezofilnich trvalych travnich porostd
a izolaéni zelené je navriena na zménu z US-4 na nizkou krajinnou zelefi (ZN). Uzky pruh ¢asteéné ruderalizovaného
spolecenstva vlhkych luk a intenzivnéji secenych mezofilnich trvalych travnich porostl podél stavajici cyklostezky je
navrZena na zménu z US-4 na nizkou krajinnou zeler (ZN). Plocha détského hristé je navriena na zménu z US-4 na nizkou
krajinnou zelen (ZN).

Diky témto zménam je mozné vytvorit zazemi cyklostezky pro nepobytovou rekreaci, aniz by se narusila funkénost USES.
Dotéené biocentrum je svym charakterem sloZené z vice spolecenstev. Minimalni velikost sloZzeného lokalniho biocentra
je 3 ha. Preruseni kontaktu regionalniho biokoridoru a lokadlniho biocentra nepresahuje 10 m. Toto preruseni je
cyklostezkou a plochou nizké zelené, které umoziiuji priichodnost pro organismy. Funkénost USES jako celku tak z(stava
zachovana.
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Zména ¢&. 2 UP Cernosice

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Dle dohody s pofizovatelem nebylo feSeno, nebot neexistuje aktualizovany podklad pro vymezeni protipovodriovych
opatreni. Projektovani protipovodnovych opatfeni predstavuje vysoce specializovanou ¢innost, ktera neni standardni
soucasti Uzemné planovaci ¢innosti.

10. Obecné by neméla tésné sousedit obytnd zdstavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou
zdstavbu, zejména z divodu obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Obecny pozadavek, ktery nevyvolal potfebu konkrétniho reseni. V rdmci Zmény ¢. 2 byl respektovan.

dvojdim, podkrovi.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek spliiuje. Pojmy podkrovi a dvojdim byly doplnény do definic pojmd. Problematika odliseni
samostatnych rodinnych dom( a ,falesnych dvojdom(“ byla dale feSena doplnénim charakteru zastavby u regulativd
vétsiny podskupin ploch BR. Detailné jsou tyto Upravy odGvodnény piimo v komplexnim zdivodnéni ptijatého Fedeni V.

12. V plochdch bydleni proveérit mirné zvyseni pripustné zastavénosti pro prizemni stavby rodinnych doma tak, aby mohl vzniknout
plnohodnotny prizemni objekt, aniz by se narusil charakter stdvajici zdstavby.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Pozadavek byl provéren a na zakladé toho nezapracovan. Regulativy ploch pro bydleni byly komplexné upraveny,
nicméné nebylo cilem umozZnit dalsi zahustovani zastavby v téchto plochach, které by mohlo narusit stavajici
urbanisticky charakter zastavby zahradniho mésta a zvysit zatéz verejné infrastruktury. Podrobné je zdGvodnéno pfimo
v komplexnim zd(ivodnéni pfijatého fedeni V.

13. V plose bydleni — puvodni vilovd zdstavba (BR-1/V) provérit zakaz déleni stdvajicich pozemkd za ticelem nové vystavby

a navrhnout nové podminky odpovidajici potfebné ochrané hodnotnych vil.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek spliiuje. Regulativy ploch BR-1/V a R-2/V byly upraveny, rigidni zakaz déleni pozemku byl zrusen
a nahrazen minimalni velikosti pozemkdl. Podrobné zd@ivodnéno pFfimo v komplexnim zd@vodnéni pfijatého Fedeni V.
14. V plose bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného rdzu (BR- 5) provérit navrzené podminky, tak, aby vyuZiti odpovidalo
moZnostem daného uzemi.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména C. 2 pozadavek spliuje. Rezim této plochy byl rozdélen dle jednotlivych lokalit. V lokalité Horka byly doplnény
regulativy tak, aby byla zajisténa ochrana této dominanty mésta pred nevhodnou zastavbou. Pro lokalitu Husova byl
nastaven novy specificky rezim plochy BR-7, pficemz jeho regulativy odpovidaji planované zastavbé, kterd ma v plném
rozsahu nahradit stavajici zastavbu a jejiz vyska (9,5 m) je stanovena nové nizsi, nez je vyska stavajici zastavby (10,2 m).
Podrobné zd(ivodnéno p¥imo v komplexnim zdiivodnéni pfijatého feeni \.

15. V plochdch smisenych obytnych provérit moznost provddéni zmén dokoncenych staveb stdvajicich rodinnych domd.
PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek splniuje. V podminkach vyuZziti a prostorového usporadani ploch smisenych obytnych (SM-1, SM-
2/Z) bylo doplnéno pfipustné vyuZiti o formulaci ,bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych
staveb, nahrazeni objekty o obdobné funkci a kapacité.” Podrobné zdlvodnéno pfimo v komplexnim zdlvodnéni
pfijatého fedeni \.

16. Pro vSechny plochy bude uprfesnéno umistovdni hlavnich a vedlejsich staveb na pozemku. Zejména u ploch bydleni pfipustit
umisténi vedlejsi stavby pred povolenim stavby hlavni.
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PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek spliiuje. U vSech ploch, kterych se to tykalo, byl upraven regulativ tak zamezujici vystavbé
vedlejSich staveb, pokud na pozemku jesté nestoji stavba hlavni. MoZnost umisténi vedlejsi stavby je vztaZzena pouze na
souvislost s hlavnim vyuZitim plochy. Podrobné zddvodnéno pfimo v komplexnim zdGvodnéni pFijatého feseni .

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek spliiuje. Doplnény regulativy vétSiny podskupin ploch BR o nové pravidlo. Toto pravidlo poZaduje
respektovat urbanisticky charakter zahradniho mésta, ktery je nové definovdn. Podrobné zdlvodnéno pFimo
v komplexnim zdivodnéni pfijatého fedeni V.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Pozadavek byl provéren, nicméné vyhodnocen jako nevhodny. Omezit vysku staveb tam, kde je mensi pozemek, by
narusilo urbanisticky rdz mésta dany zastavbou souméritelnych domud. Minimalni odstupy staveb jsou oSetfeny
v provadécich vyhlaskach stavebniho zakona. Zména &. 2 UP Cernosice navic do UP doplfiuje regulativ obsahuijici
pozadavek respektovat urbanisticky charakter zahradniho mésta, u kterého jsou mimo jiné popsany i dostatecné
odstupy jednotlivych staveb vyplnéné vzrostlou zeleni.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména . 2 pozadavek spliiuje. MoZnost vyuZziti existujicich podkrovi i tam, kde stavba prekracuje vyskovou regulaci, byla
odetiena doplnénim obecného vykladového pravidla. Toto pravidlo zakazuje retroaktivni vyklad UP — regulace nastavena
timto UP se vztahuje jen na nové postavené stavby, pfipadné jejich nastavby a pfistavby. Podrobné zdivodnéno piimo
v komplexnim zd(ivodnéni pfijatého feeni \.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek splriuje. Doplnéno obecné vykladové pravidlo (umistovani Tl a DI), kap. F). Z regulativ( vyskrtnut
pfilis podrobny a obtizné aplikovatelny pfivlastek ,, produkujici elektromagnetické zareni nebezpecné ohrozujici Zivot a
zdravi“. Tento ptivlastek navic nemifi na hlavni dlivod nevhodnosti téchto staveb v prostiedi mésta, a to jejich negativni
zasah na urbanisticky charakter. Podrobné zd@vodnéno pfimo v komplexnim zddvodnéni pfijatého Fedeni \.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek spliiuje. Upraveny regulativy ploch BR-1/Z, BR2-Z, OV/Z, 0S/Z, SM-2/Z, SM-4/Z a upravena kap.
E) odst. 9. Takto podrobné podminky byly z regulativi vy$krtnuty, nebot jsou jiz pod podrobnosti UP dané stavebnim
zdkonem (vztahuji se k usporadani staveb). Navic tato pravidla nezadoucim zplsobem zdvojovala pravidla dana pfimo
vodnim zakonem. Podrobné zddvodnéno pfimo v komplexnim zdGvodnéni pfijatého fedeni \.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 poZadavek splriuje. Byl upraven regulativ ploch OS/Z zvysenim podilu zpevnénych ploch z 55 % na 70 %.
Zaroven byl ovsem doplnén limit moZnych zamérd tak, aby na rozsahlych plochach 0S/Z v Dolnich Mokropsech nemohl
vzniknout sportovni areal nezadoucim zplsobem zatéZujici tamni pozemni komunikace. Podrobné zdGvodnéno pfimo
v komplexnim zdGvodnéni ptijatého feseni V.
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PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 poZadavek splriuje. Bylo doplnéno obecné vykladové pravidlo (umistovani Tl a DI), kap. F). Podrobné
zdGvodnéno p¥imo v komplexnim zddvodnéni pfijatého Feseni \.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména C. 2 pozadavek splfiuje. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 14. 8. 2017; do zastavéného Uzemi byly zahrnuty
veskeré nové pozemky druhu zastavénd plocha a nadvofi dle Katastru nemovitosti CR véetné souvisejicich pozemkd,
dale identifikované proluky (zejména dosud nevyuZité parcely obklopené zastavbou min. ze dvou stran) v souladu s § 58
stavebniho zakona.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména . 2 pozadavek spliiuje. Vymezeni lavek pres Berounku bylo Zménou €. 2 komplexné prereseno. Koridory pro tyto
lavky byly rozSifeny a reSeny v reZimu prekryvné plochy Podrobné zdlvodnéno pfimo v komplexnim zdlvodnéni
prijatého reseni, pod regulativy nové vymezované plochy DS.k: koridor dopravni infrastruktury — pési a cyklisticka lavka

\2

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 pozadavek splfiuje. Trasy cyklostezek na tizemi Cernosic byly provéfeny a upraveny v souladu s existujicim
vymezenim v téchto pfipadech:

- Vedeni existujici cyklostezky A1l podél Berounky v Hornich Cernogicich — cyklostezka byla vymezena dle
existujiciho vedeni v terénu, upravena byla plocha DS (plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace —
vlastni cyklostezka) a navazujici plochy ZN (plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen nizkda, louky
a pastviny) umoznujici rekreaéni vyuZiti pasu nebo vybranych ploch podél cyklostezky, a US-1 pro zajisténi
dostateénych parametrd pfilehlého nadregionalniho biokoridoru K56V/17.

- Vedeni existujici cyklostezky u Zelezniéniho mostu (Usek cyklostezky vedené v cyklotrase €. 3) — dil¢i Usek pred
najezdem na lavku v Zelezni¢nim mostu byl vymezen dle existujiciho vedeni v terénu Upravou plochy DS (plocha
dopravni infrastruktury — pozemni komunikace); vymezena byla souvisejici plocha pro umisténi vyhlidky
v navaznosti na upravovany Usek cyklostezky dle projektu ,Odpocivadlo v ulici Na Skéle, Cernosice” (Ing. arch.
Jan Voltr, 02/2017).

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména &. 2 pozadavek spliiuje. Uzemi Dolnich Mokropst bylo vyhodnoceno jako Gzemi pievainé rekreaéniho, ¢aste¢né
reziden¢niho charakteru. Kapacita dopravni infrastruktury v tomto tizemi odpovida pouze mirné zatézi spojené s timto
typem vyuzZiti. V Uzemi se nepfedpokladd Zadny intenzivni rozvoj, ktery by mohl vygenerovat vétsi objem dopravni
zatéze. Urcité riziko bylo z tohoto pohledu shledano v souvislosti s rozsahlymi plochami sportu OS/Z a do Zmény ¢. 2 tak
byla zakomponovana Uprava regulativu téchto ploch.

Na zékladé vyhodnoceni popsaného vyse tak byla koncepce dopravni infrastruktury vymezend v platném UP
prehodnocena. Vymezeni ulic Zderika Lhoty a Topolska jako sbérnych komunikaci nebylo shledano divodnym
a vzhledem k profiliim téchto ulic, jejich Sitkovému a prostorovému usporadani (poloméry smérovych obloukl) ani
redlnym. Tyto ulice tak byly zafazeny do ulic mistnich obsluznych komunikaci kategorie ,,C“. V souvislosti s tim je
Zménou ¢. 2 navrZeno vyrazeni vefejné prospésnych staveb souvisejicich se zvySenim kapacity ulice Zdenka Lhoty. U
nadrazi v Dolnich Mokropsech byla ¢ast plochy vymezena pro rozsifeni ul. Zderfika Lhoty prefazena do ploch DS-1
uréenych primarné pro parkovisté — zde jako vhodna plocha pro rozsiteni parkovani v rezimu P+R.
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Jako jedina ulice v Dolnich Mokropsech ponechana v kategorii sbérnych komunikaci tak byla ponechana ulice Dr.
Janského. Tato ulice ma uz nyni vétsi dopravni vyznam vzhledem k tomu, Ze vede k mimouroviiovému ktizeni zeleznice
po kamenném mostu. Po ulici Dr. Jdnského je vedena autobusova linka MHD. Do budoucna jeji vyznam pravdépodobné
jesté poroste, dojde-li k Upravé vedeni Zeleznice na Gzemi mésté Cernosice, které by mélo mimo jiné spocivat v eliminaci
Uroviiového prejezdu na ul. Skolni a vybudovani mimouroviiového podjezdu pravé po ul. Dr. Janského.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢&. 2 pozadavek splfiuje. Podminkou provéFeni podjezdu pod Zelezniéni trati v ulici Dr. Janského je v souladu s UP
Cernogice zpracovani podrobnéjsi dokumentace (dopravni studie). Potfebnost podjezdu dosud 7ddnym podkladem
nebyla zpochybnéna, proto je zachovano jeho vymezeni v ploSe Uzemni rezervy.

Vhodné feseni podjezdu pod Zelezni¢ni trati v Mokropsech bude provérovano pfi projektovani optimalizace Zelezni¢ni
trati ¢. 171, p¥icem? definitivni feSeni optimalizace bude zahrnuto vramci dal$i zmény UP Cernosice spole¢né
s ndvaznymi potiebnymi Upravami véetné pripadného dopravniho feseni podjezdu.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména C. 2 pozadavek spliuje. Bylo provéreno vedeni komunikace vedouci mezi plochami bydleni (BR-4) v lokalité Na
Piskach. Vzhledem k pozadavku na stanoveni flexibilnéjsiho rezZimu umisténi této komunikace byla plocha DS nahrazena
plochou BR-4. ReZim ploch BR-4 umoziiuje umisténi obsluzné komunikace, pfi¢ems? jejim nefixovanim v UP Cernosice se
umozni provéreni dalsich variant parcelace dot¢enych pozemka.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek spliiuje. PGvodni Feseni v UP Cernosice je nevyhovujici — ulice je vymezena v nedostateéné $ifce
a v kategorii chodniky a pési cesty (viz vykres €. 2. 4. Vykres koncepce verejné infrastruktury — doprava), prestoze slouzi
jako pfistupova komunikace k objektdim rodinnych domda. Stavajici komunikace ma promeénlivou Sitku pohybujici se
okolo 2,5 m, ktera je nevyhovujici nejen z hlediska pozadavkd pravnich predpisti a €SN, ale zejména z nemoznosti
prujezdu vozidel zakladnich sloZek integrovaného zachranného systému nebo vozidel pro sbér a svoz komunalniho
odpadu. Zménou ¢. 2 je proto navrzeno rozsifeni ulice umoznujici technickou Upravu komunikace v adekvatnich
Sirkovych parametrech.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek spliiuje. Byly upraveny regulativy ploch LR-1, ZK a ZN, tak aby umoznily umisténi novych cest, a
to v trasach, které vzejdou z podrobnych studii ¢i poZzadavk(l. Podrobné zdGvodnéno pfimo v komplexnim zddvodnéni
pfijatého fedeni \.

PInéni v rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice:

Zména C. 2 pozadavek splriuje. Pavodni vymezeni plochy OH pro umisténi nového hfbitova bylo rozsifeno. Plocha pro
hibitov byla rozsifena smérem ke stavajicimu basketbalovému hfisti, a to na pozemky ve vlastnictvi mésta. Pro zajisténi
dopravniho pfistupu ke hrbitovu je vyuZita stavajici komunikace ke hristi umisténém v plose 0S-1, plocha 0S-1 je
redukovana ve prospéch vymezeni parkovisté (plocha DP-1) pro hibitov i sportovni zafizeni. Toto reSeni nového napojeni
hibitova je vyhodnéjsi oproti pdvodnimu vymezeni v UP Cernosice stim, e pFistupova komunikace a parkovisté
(pFemisténé z okrajové polohy u lesa) budou zaroven slouZit vyuZiti sportovnich ploch v lokalité, budou tedy efektivnéji
vyuZity a snizi naklady na budovani dalsi vefejné dopravni infrastruktury.
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Zména ¢&. 2 UP Cernosice

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Obecny pozadavek, ndvrhem zmény respektovan.

34. Respektovat vodni cestu Berounka.
PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Obecny pozadavek, ndvrhem zmény respektovan.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny:

35. Provérit rozsah vymezené plochy prirodni — tzemni systém ekologické stability (plocha US-1 a US-4) mezi stdvajici cyklostezkou a
silnici 1l/115 potfebny pro fungovdni navrzeného USES, pfipadné navrhnout jiné vhodné vyuZiti, napr. prefazeni do plochy verejnych
prostranstvi - systém sidelni zelené: parky, parkové upravené plochy, kterd by umozriovala umisténi pésich komunikaci, lavicek,
détskych a prirodnich hrist.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:
Zména ¢&. 2 pozadavek spliiuje. K Gpravé lokality v okoli COV viz vyse, bod 8 /.

Dale byl u aredlu plaze prerazen uzky pruh ploch US-1 do ploch 23. PP: Plochy verejnych prostranstvi - systém sidelni
zelené: parky, parkové upravené plochy. Tim se sjednoti rezim v celém aredlu a umozni bezproblémové rekreacni vyuziti
prfedmétné lokality, jejiz pfirodni funkce byla jiz v tuto chvili potlagena.

Stavajici vyuziti plochy US-1 nové navrhované na plochy verejného prostranstvi (PP) je polointenzivné seceny trvaly
travni porost zejména ve vegetacni dobé vyuzivany pro nepobytovou rekreaci. Nema tak primarné ptirodni funkci. Jeho
prefazeni do ploch vefejnych prostranstvi tak odpovida stavajici situaci. Minimalni Sitka osy nivniho a vodniho

v vy

nadregionalniho biokoridoru 40 m zlstane i po zméné zachovana. Vodni tok ma v této lokalité Siti 70 m a na protéjsim
brehu je ¢astecné funkcni vegetacni doprovod vodniho toku a litordlni pasmo.

36. Pri stanoveni funkcniho vyuZiti budou respektovdny podminky zvlastni druhové ochrany podle § 49 a § 50 zdkona ¢. 114/1992 Sb.
VsSechny skladebné prvky USES budou respektovat Zdsady tzemniho rozvoje a budou navrZeny jako nezastavitelné. Budou
respektovdny ochranné podminky vyhldsenych pamdtnych stromi a bude dbdno na minimalizaci zdsaht a zachovdni vyznamu
znakd krajinného rdzu.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Obecny pozadavek, ndvrhem zmény respektovan.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl izemni rezerv:

37. Neni poZadovdno vymezeni novych ploch a koridorti tzemnich rezerv.
PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Pozadavek ndvrhem zmény respektovan.

38. Provérit potrebnost podjezdu pod Zeleznicni trati v Mokropsech; prefazeni z uzemni rezervy do plochy pro dopravni
infrastrukturu.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek splfiuje, viz vySe vyhodnoceni splnéni pozadavku ¢. 28.
39. Provérit potfebnost uzemni rezervy pro hrbitov.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 pozadavek spliiuje. Zménou €. 2 je upraveno vymezeni plochy OH pro umisténi hrbitova (viz vySe pozadavek
¢. 32). Vymezeni Uzemni rezervy bylo zachovéano pro pfipadné budouci rozsifeni nového hrbitova.

Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci:

40. Provérit rozsah navrZenych verejné prospésnych staveb pro vodni zdroje véetné jejich ochrannych pdsem a pro cyklostezky.
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Zména ¢. 2 UP Cernosice

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména & 2 pozadavek spliiuje. Trasy cyklostezek na Gzemi Cernosic byly provéfeny a upraveny v souladu s existujicim
vymezenim, viz vyhodnoceni splnéni poZadavku €. 26 vySe. V ndvaznosti na tuto Upravu bylo upraveno také vymezeni
VPS D-10 Uprava situovéni cyklostezky.

Provéfen byl rozsah VPS s oznacenim TI-01 Vodni zdroj Cernosice, Upravou vymezeni ploch TI/Z byl areal vodnich zdrojt
rozsifen dle existujiciho oploceni, které sleduje pribéh ochrannych pasem. Dle nového rozsahu ploch TI/Z byla rozsitena
také plocha VPS TI-01 a provedeny byly potiebné tpravy vedeni lokalniho biokoridoru USES p(ivodné navrieném pres
ochranné pasmo vodnich zdrojd. Zménou €. 2 je zajistén potfebny rozsah ploch pro ochranu a spravu vodnich zdroja.
41. Provérit u vSech navrZenych verejné prospésnych staveb poZadavek na predkupni pravo.

PInéni v rdmci Zmény &. 2 UP Cernosice:

PoZzadavek byl provéfen a ve vymezeni pfedmétnych VPS nebyly shleddny zaddné zavady.

42. Doplnit poZadavky na obsah tuzemnich studir.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek splriuje. Doplnény podrobné poZzadavky na obsah Gzemnich studii v kap. J). Podrobné zdtvodnéno
pFimo v komplexnim zddvodnéni pfijatého Feseni V.

43. Koeficienty zastavéni ploch SM — umoZnit rekonstrukce tam, kde stavajici stavby prekracuji regulativy.

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména ¢. 2 pozadavek spliuje. Moznost rekonstrukce objektll, které prekracuji vyskovou regulaci, byla oSetrena
dopInénim obecného vykladového pravidla. Toto pravidlo zakazuje retroaktivni vyklad UP — regulace nastavena timto
UP se vztahuje jen na nové postavené stavby, pfipadné jejich nastavby a pfistavby. Podrobné zd(vodnéno pfimo
v komplexnim zddvodnéni pfijatého fedeni V.

44. Rozsireni plochy BR-1 (sluZebna méstské policie).

PInéni v ramci Zmény &. 2 UP Cernosice:

Zména €. 2 poZadavek splfiuje. Plocha BR-1 byla rozsifena v rozsahu stdvajici zelené se zpevnénymi plochami pro
odstavovani vozidel Méstské policie Cernosice, ktera sidli v sousednim objektu. Dle informaci od samospravy mésta se
predpoklada presunuti sluzebny do jiné lokality, proto stavajici prostranstvi pred sluZzebnou postrada dalsi vyznam.
Doplnénim plochy BR-1 je do budoucna umoznéno efektivnéjsi vyuziti pozemku plvodni méstské sluzebny vcéetné
souvisejiciho prostranstvi napf. pro vymezeni dostatecné velké parcely pro rodinny diim.

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona

Zména ¢&. 2 UP Cernosice je zpracovana jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho
planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Nebyl uplatnén postup dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona.

D.4. Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu tzemniho planu
v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Nebyl uplatnén postup dle § 54 odst. 3 stavebniho zakona.
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E. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Regeni Zmény ¢&. 2 UP Cernosice nema zadny primy vliv na $ir$i vztahy v Gzemi a na Gzemi sousednich obci, nevyvolava
nutnost zadné koordinace s Uzemnimi plany sousednich obci.

Urcity vztah k izemi sousedni obce, a to konkrétné hlavniho mésta Prahy, ma nové feseni koridor( lavek pfes Berounku.
Oproti plvodnimu vymezeni jsou koridory celkové rozsifeny, a navic kénicky rozsifeny smérem k tzemi Prahy. Tim se

zlepduje moinost koordinace umisténi lavek na obou stranach biehu Berounky. Oproti stavu v platném UP Cernosice
jde o upravu, kterd koordinaci vyuzivani izemi s tzemim Prahy znac¢né zjednodusuje.
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F. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

vvvvvv

nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stfedoéeského kraje.
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G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENIi

Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni je zpracovano vepsanim odlvodnéni jednotlivych ménénych ¢asti textu Zmény
¢.2 UP Cernosice vidy pismem Calibri - kurziva modre pfimo u piislusnych ménénych &asti textu s vyznaéenim ménénych
¢asti oproti textu platného UP Cernosice, pricemi text Zmény ¢. 2 UP CernoSice s vyznacenim ménénych &asti je
zpracovan zplsobem jako u zmény textu zdkona, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden tucnym podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrinutym-Cervenyrmpismem.

Text platného UP Cernosice je s ohledem na zachovéni autenticity ponechdn v pdvodnim fontu Times New Roman
velikosti 11 b. Zaroven je zachovéno &islovani kapitol a formatovani, shodné s textovou &asti platného UP Cernosice.

V piipadé, 7e v rdmci Zmény & 2 UP Cernosice dochdzi k Gpravé pouze v grafické ¢asti a text se pfitom neméni, je
oddvodnéni ménéné casti grafické ¢asti uvedeno u odpovidajici neménéné ¢asti textu.
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného tizemi se podle ustanoveni § 58 odst. 1 az 3 stavebniho zakona vymezuje a aktualizuje
k 152012 14. 8. 2017. Hranice zastavéného tizemi je graficky vyznacena ve vykrese zakladniho ¢lenéni
tizemi a v hlavnim vykrese. V katastru obce Cernosice je jedno velké zastavéné uzemi a nékolik drobnych
samostatnych zastavénych izemi, z nichz nejvétsi jsou v pokracovani ulice Husova pfi cesté na Vonoklasy
a v prostorové odlouceném uzemi Na Piskach.

Oduvodnéni aktualizace vymezeni zastavéného uzemi:

Zastavené uzemi bylo aktualizovdno k 14. 8. 2017; do zastavéného uzemi byly zahrnuty veskeré nové pozemky druhu
zastavénd plocha a nddvofi dle Katastru nemovitosti CR véetné souvisejicich pozemkd, ddle identifikované proluky
(zejména dosud nevyuZité parcely obklopené zdstavbou minimdliné ze dvou stran) v souladu s § 58 stavebniho zdkona.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Nemeéni se.

C) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pi‘estavby
a systému sidelni zelené

Mésto Cernosice, obec s rozsifenou plisobnosti, je souéasti prazského regionu se silnymi vazbami na
sousedni Prahu. Zarovei je soucasti mikroregionu Karlstejnsko a regionu Dolni Berounka, je spadovou obci
pro nékteré okolni obce, které vyuzivaji jeho vefejnou infrastrukturu a zejména moznost prestupu na vlak.
Cernosice jsou také vyhledavanou destinaci pro kratkodobou turistiku vieho druhu a pro rodinou rekreaci.
Velka ¢ast obyvatel v produktivnim véku dojizdi za praci do sousedni Prahy.

Vychodisky pro urbanistickou koncepci jsou:

e vyrazna krajinné konfigurace na jihovychodnich svazich tdoli Berounky s navétrnou polohou vzhledem

k prazské aglomeraci

blizkost mésta Prahy

dobra dostupnost Zelezni¢ni i automobilovou dopravou

charakter reziden¢niho zahradniho mésta

mésto i okolni pfiroda vhodné k rekreaci

kvalitni zastavba

feka Berounka a lesni masivy vystupujici nad méstem jakozto vyznamny fenomén mista
Negativni vlivy na rozvoj Gizemi ma vedeni dopravy do oblasti dolniho Poberouni pies centralni ¢ast obce
a dale skuteCnost, ze zejména $kolni, zdravotni, vetejna télovychovna a obchodni zafizeni neodpovidaji
kapacitami a vybavenim sou¢asnym poZadavkim. Nevyhovujici je i stavajici zastavba zasahujici az ke biehu
teky v zaplavovém tizemi. Uzemni plan navrhuje odstranéni nebo alespoit zmirnéni téchto negativ formou
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Urbanisticka koncepce bude vychazet z vyse uvedenych hodnot, bude je zachovavat, rozvijet a vhodné
doplnovat. Bude profilovat mésto tak, aby si podrzelo svoji Zivotaschopnost a umoznilo vyvazeny rozvoj vSech
slozek s cilem zajistit co nekvalitngjsi uzivani sidla.

Mésto nemélo vyvoj obvykly u jinych historicky vzniklych c¢eskych mést. Nevzniklo z jednoho

WV v

samostatnych obci. Nema klasicky centrdlni prostor typu ndmésti s radnici, kostelem, trzistém, kasnou.
Navrhuje se proto takovy prostor ¢astecné nahradit novou vystavbou a piestavbou ve smisené plose v misté
centra Karl$tejnska, zejména v souvislosti s vystavbou nové radnice a infrastrukturou dopravniho uzlu.

Shrnuti zakladnich principi pro rozvoj mésta:
e zachovat a podpofit zahradni residenéni charakter sidla s pfevazné individualni zastavbou rodinnymi
domy
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e zastavbou volnych ploch doplnit urbanistickou strukturu obce pii zachovani ¢i respektovani mistniho
genia loci

e charakter zastavby regulovat funkénim a prostorovym usporadanim — zejména doplnénim chybéjici
vetejné vybavenosti, vySkou zastavby, velikosti parcel a stavebnich objemi

e chranit stavajici charakter zastavby zahradniho mésta

e regulovat vhodné vznik podnikatelskych provozoven, nejen planovanym budovanim lokalnich center, ale
umoznénim drobné malovyroby a sluzeb v mistech ptirozenych tézisek vystavby a dopravnich os

e vymezenim ploch podpofit rozvoj Skolstvi v kapacitach potfebnych pro vysledny pocet obyvatel
vymezenim ploch pro sportovni Gcely a rekreaci zvysit obytny standard sidla

e umoznit situovani novych pracovnich mist za i€elem snizeni hybnosti za praci (snizeni vzdalenosti
bydlisté — pracoviste)

e novou organizaci dopravy sledovat omezeni negativnich vlivli, zejména vlivu prijezdné dopravy na
funkci sidla a Zivotni prostiedi

o doplnénim technické infrastruktury zajistit zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani vSech lokalit
katastru, hospodateni s destovymi vodami, vytapéni ekologickymi palivy

e parkovymi upravami a vefejnymi prostorami v zastavitelnych plochach podpofit charakter Cernosic jako
zahradniho mésta

e zalozit systém vefejnych cest s vysadbou doprovodné zelené tam, kde to technické podminky dovoli

Rozsah zastavitelnych ploch se podstatné neméni. Vypliuji tizemi katastru vyjma severovychodni ¢ésti
katastru, kde jsou dosud pozemky zeméd¢€lské pidy a vyjma pozemkt uréenych pro funkci lesa, situovanych
V severozapadni ¢asti katastru.

Zastavitelné plochy jsou reprezentovany plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti — plochami bydleni,
plochami rekreace, plochami obcanského vybaveni, plochami smiSenymi obytnymi, plochami dopravni a
technické infrastruktury, plochami vyrobnimi a skladovacimi a jsou doplnény plochami sidelni zelené.
Zastavitelnost je vymezena, pfipadné omezena, podminkami prostorového a plosného uspotadani.

Plochy ptestavby jsou navrzeny v centru KarlStejnska, v centru Mokropsy, pro pfestavbu zelezni¢niho
koridoru, v lokalit¢ U Cihelny na konci ulici Husovy, v lokalité Slunecna, v arealu technickych sluzeb a v
lokalité obsahujici stavajici areal autoservisu pfi ulici U Vodarny — Radotinska tak, jak je zakresleno ve
vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi.

Oddvodnéni doplnéni ochrany stdvajiciho charakteru zdstavby zahradniho mésta

Toto detailni doplnéni zdkladnich zdsad urbanistické koncepce vyplynulo z potfeby zesileni ochrany stdvajiciho
urbanistického charakteru mésta, ktery lze oznacit jako charakter zahradniho mésta. Zdsadnimi znaky tohoto
urbanistického charakteru je zptsob uspordddni zdstavby vyznacujici se prevazujici zastavbou samostatnych rodinnych
domd v zahraddch, s velkorysymi vzdjemnymi odstupy staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (stromi) mezi stavbami
a otevienymi priihledy do zahrad. V tomto duchu byla mezi pojmy doplnéna definice zahradniho mésta.

Ochrana tohoto urbanistického charakteru je stanovena jak v zdkladni urbanistické koncepci, tak je zaroven konkrétné
vztaZena i na rezim vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tento princip se ddle projevuje i v upraveé nékterych
konkrétnich regulativd, napr. zvétsenim minimdlini velikosti pozemku v plochdch tradicni vilové zdstavby.

1. Urbanisticka koncepce severni ¢asti sidla (Horni Cernosice)
V rémci popisné psané zdvazné ¢dsti UP Cernosice tykajici se urbanistické koncepce jednotlivych édsti mésta nebylo nutné
v reakci na diléi zmény plosného a prostorového uspordddni provedené ve Zméné & 2 UP Cernosice platny text ménit.

V rémci odivodnéni komplexniho feseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych uprav UP Cernosice, které se
projevily pouze v grafické ¢dsti:

Oduvodnéni zmény reZimu ploch u ulice Radotinskd:

Zménou ¢&. 2 je upraveno plosné uspordddni prostoru Hornich Cernosic mezi Zeleznici a silnici (ulice Radotinskd). Pivodné
vymezené plochy pro bydleni (BR-1/Z) byly zarazeny do ploch smisenych obytnych (SM2/Z). Tento rezim umoZiiuje (po
upravé regulativi SM2/Z) dosavadni existenci stdavajicich obytnych domd, ovsem s pfedpokladem postupné konverze
na uzemi sndsejici vyssi zatéz z dopravy. V dané lokalité vzhledem k vysokym dopravnim intenzitdm na silnici 11/115
a Zeleznicni trati ¢. 171 nelze do budoucna odpovédné zajistit a deklarovat kvalitni obytné prostrediv ramci ploch bydleni.
Podstatou zmény zpusobu vyuZiti je iniciace a nasmérovdni budouciho rozvoje dotéeného tizemi s nizsim podilem bydleni
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a vyssim podilem viceucelovych staveb. Zdroveri pro umoznéni postupné nerestriktivni konverze uzemi byly upraveny
regulativy ploch SM-1 a SM-2/7 tak, aby umoZriovaly budouci existenci stdvajicich obytnych domi véetné moznosti jejich
rekonstrukce, ndstaveb a pristaveb.

Oddvodnéni zmény reZimu ploch pdvodnich vil u ulice VrdZskd:

Zménou ¢. 2 byl provéren rozsah vymezeni puvodni vilové zdstavby v plochdch BR-1/V ve vztahu k redlné existenci
ptvodnich vil s dochovanymi charakteristickymi parametry zastavénosti pozemku a velikosti parcely. Cdst pivodné
vymezenych ploch BR-1/V je v soucasné dobé vyuZivdna pro soudobé rodinné bydleni; v pfipadé lokality pod Klatovskou
dochdzi teprve v poslednich letech k vystavbé na historicky stavebné nevyuZitém severovychodnim svahu — vymezeni
v plochdch BR-1/V zde proto postrddd vyznam z hlediska ochrany hodnot. Rozsah pivodni vilové zdstavby byl provéren
v historickych mapdch mésta.

Soucasné se zménou vymezeni ploch BR-1/V byly (dle vysledki analyzy piavodni vilové zdstavby) upraveny podminky
vyuZiti a prostorového uspordddni ploch BR-1/V. Podrobné je provéreni rozsahu ploch BR-1/V popsdno v odivodnéni
uprav podminek vyuZiti a prostorového uspordddni ploch BR-1/V, viz Vychodiska pro zpFfesnéni vymezeni pivodni vilové
zdstavby.

2. Urbanisticka koncepce jihovychodni ¢asti sidla (Dolni Mokropsy)

Zménou ¢. 2 UP Cernosice se koncepce nemeni.
3. Urbanisticka koncepce zapadni ¢asti sidla (Vraz)

V rémci popisné psané zdvazné cdsti UP Cernosice tykajici se urbanistické koncepce jednotlivych édsti mésta nebylo nutné
v reakci na diléi zmény plosného a prostorového uspordddni provedené ve Zméné & 2 UP Cernosice platny text ménit.
V rdmci odivodnéni komplexniho reseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se
projevily pouze v grafické cdsti:

Oduavodnéni rozsireni ploch pro bydleni u budovy Méstské policie:

Zmenou C. 2 je rozsifena plocha BR-1 v rozsahu stdvajici zelené se zpevnénymi plochami pro odstavovdni vozidel Méstské
policie Cernosice, kterd sidli v sousednim objektu. Dle informaci od samosprdvy mésta se predpoklddd presunuti sluZzebny
do jiné lokality, proto stdvajici prostranstvi pred sluZebnou postrdda dalsi vyznam. Doplnénim plochy BR-1 je do
budoucna umoznéno efektivnéjsi vyuZiti pozemku plvodni méstské sluZebny vcetné souvisejiciho prostranstvi napr. pro
vymezeni dostatecné velké parcely pro rodinny dim.

4. Zastavitelné plochy
V rémci popisné psané zdvazné édsti UP Cernosice tykajici se urbanistické koncepce vymezeni zastavitelnych ploch mésta
nebylo nutné v reakci na dil¢i zmény plogného a prostorového uspordddni provedené ve Zméné ¢. 2 UP Cernosice platny

text ménit. V rémci odiivodnéni komplexniho reseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice,
které se projevily pouze v grafické cdsti:

Oduvodnéni vymezeni plochy pro bydleni u ulice Kolldrova:

Na zdkladé poZadavku & 3 Zprdvy u uplatiovdni UP Cernosice, kterd obsahovala zaddni Zmény ¢. 2 UP Cernosice, je
vymezena zastavitelnd plocha bydleni (BR-1) podél ulice Kolldrova. Tim je tato ulice urbanisticky dokoncena.
Oboustranné obestavéni ulice prostorové dotvari charakter obytného prostredi na okraji mésta, efektivné a hospoddrné
je timto resenim vyuZita existujici komunikace a sité technické infrastruktury v ulici Kolldrova, namisto méné vhodného
rozvoje ,na zelené louce” s nutnosti vybudovdni kompletni verejné dopravni a technické infrastruktury.

Zména ¢& 2 UP CernoSice vymezuje plvodni feseni dotcéené plochy v UP Cernosice a potvrzuje vhodnost a sprdvnost
umisténi plochy bydleni ve vztahu kvyse uvedenému, a ddle v souvislostech okolniho navrhovaného rozvoje
v zastavitelnych plochdch dle platného UP. Na plochu BR-1 navazuje ve vyseli ulic Husova a Smetanova plocha OV pro
umisténi Skolky, podél ulice Husova dochazi v poslednich letech k vystavbé rodinnych domda, ulice Foglarova navazujici
zdpadné na ulici Kolldrovu je postupné zastavovdna rodinnymi domy (realizovdn je také objekt sportovnich aktivit v plose
0S-3 sousedici s dotc¢enou plochou BR-1 pres ulici Smetanovu). Budoucim naplnénim vsech okolnich zastavitelnych ploch
dojde k obklopeni dotcené plochy podél Kolldrovy ulice souvislou zdstavbou, pricemZ s ohledem na koncentraci
obcanského vybaveni (MS, sport) v sousednich plochdch je bydleni nejvhodnéjsim zptisobem vyufziti dosud nevyuzité
severni strany Kolldarovy ulice. S ohledem na efektivni vyuZivani (budouciho) zastavéného uzemi je neZddouci ponechat
dotcenou plochu ve stdvajicim zpusobu vyuZiti 0S-2 zejména z divodu nemoZnosti hospoddrné vyuZit existujici
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infrastrukturu v ulici Kolldrova pri védomi, Ze v nejblizsim okoli je vymezeno dostatecné mnoZstvi jinych sportovnich
ploch.

5. Plochy piestavby
Zménou ¢. 2 UP Cernosice se koncepce neméni.

6. Koridory
Koridory jsou vymezeny pro nové pési a cyklistické lavky pies Feku Berounku, mezi Dolnimi

Mokropsy a VSenory, mezi Dolnimi Mokropsy a Kazinem a mezi Dolnimi Mokropsy a Lipenci.

Odivodnéni vymezeni koridoru pésich a cyklistickych Idvek:

Zména ¢. 2 UP Cernosice vymezuje kromé ploch zastavitelnych a ploch pfestavby nové také koridory ve smyslu § 2 odst.
1 pism. i) stavebniho zdkona, konkrétné pak koridory dopravni infrastruktury pro umisténi pésich a cyklistickych Ildvek
pfes Feku Berounku. Z toho diivodu jsou koridory doplnény do textu UP.

Doplnéni regulativu souvisi s prefesenim UP z pohledu umisténi ldvek pres Berounku. Metodicky nejednotné vymezeni
lévek v platném UP bylo nahrazeno vymezenim koridor( pro tyto Idvky jakoZto prekryvného prvku ve smyslu § 2 odst. 1
pism. i) stavebniho zdkona. Koridory predstavuji plochu, v ramci niZ je moZné po zpresnéni podrobnou projektovou
dokumentaci predmétnou liniovou dopravni stavbu umistit v nejvhodnéjsi poloze s tim, Ze se predpokidada vyuZiti vZidy
jen casti plochy koridoru. Koridorem je tak v izemnim pldnu vytvorena potrebnd viile pro zpresnéni trasy a konkrétnich
plosnych ndrokii na predmétné liniové dopravni stavby ldvek. ReZim koridoru tedy umoZzriuje zpresnéni umisteni lavky
v tomto koridoru v nejvyhodnéjsi mozné poloze. Pod prekryvnym koridorem vyznacenym prihlednou srafou zistdvaji
vyznaceny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které se uplatni po realizaci staveb, pro které je koridor vymezen. V
plochdch nedotcenych realizaci Idvky uvniti koridoru bude po realizaci Idvky mozné rozhodovat v uzemi podle zptsobu
vyuZiti stanoveného pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti prekryté koridorem.

Koridory byly vymezeny v dostatecné sifce min. 50 m, aby umoZznily zpresnéni umistéeni lavky pri zohlednéni konkrétnich
podminek v uzemi. Smérem na druhy breh byly navic koridory konicky rozsireny, a vytvdreji tak flexibilnéjsi moznost pro
zausténi Idvky na protéjsim bfehu, mimo sprdvni tzemi mésta Cernosice.

6- 7. Systém sidelni zelené

Koncepce rozvoje pocita s ponechdnim stavajicich ploch zelené uvnitt sidla.

Sidelni zelen vetejné piistupna je v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach zastoupena predevsim
zeleni méstskou parkovou nebo parkové upravenou, a dale jako zelen pdsova - doprovodna na vetejnych
komunikacich. Tam, kde to je prostorové mozné, je oboustranné podél komunikaci navrzen pas doprovodné
zelené (stromotadi, aleje, nebo alespon kefovy nebo travni porost). Vymezeni ploch zelené je obsazeno v plose
PP (plochy vetejnych prostranstvi — sidelni zelen: parky, parkové upravené plochy). Jedna se zejména o
lokality mimo nezastavéné uzemi, na kterych jsou lesni pozemky noveé navrzeny jako plochy vefejnych
prostranstvi — sidelni zelen.

Urbanisticka koncepce je obsazena ve vykrese ¢. 2.2. Hlavni vykres, vymezeni zastavitelnych ploch, a
ploch pfestavby a koridorii je ve vykrese €. 2.1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi, plochy sidelni zelené jsou
rovnéz ve vykrese ¢. 2.2. Hlavni vykres.

Odivodnéni precislovdni bodu:

Jde pouze o precisleni a technickou tUpravu textu v ndvaznosti na doplnéni nového bodu 6 vyse.

d) Kkoncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

Vefejna infrastruktura je navrZena pro tyto poCty obyvatel: soucasny stav cca 6 600 az 6 800 (z toho 6 400
trvale hlasenych) obyvatel. Pfedpoklad kone¢ného stavu 7 600 obyvatel, spadova oblast (pro nékteré druhy
vetejné infrastruktury) cca dal$ich 200 obyvatel.

Vefejna infrastruktura obsahuje dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obCanské vybaveni,
vefejna prostranstvi.
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1. Dopravni infrastruktura
Dominantni tlohu na Gzemi mésta hraje doprava automobilovd a Zeleznicni, jejichz vzajemna kolize
(aroviové kiizeni) pii prijezdu sidlem je jednim z hlavnich problémii.

1.1. Zelezni¢ni doprava

Zménou ¢ 2 UP Cernosice se koncepce neméni.

1.2. Silni¢ni automobilova doprava

Zménou ¢. 2 UP Cernosice se koncepce neméni.

1.3. Sit’ mistnich a i¢elovych komunikaci

V rémci popisné psané zdvazné édsti UP CernoSice tykajici se koncepce verejné infrastruktury nebylo nutné v reakci na
diléi zmény plosného a prostorového uspordddni provedené ve Zméné & 2 UP Cernosice platny text ménit. V rémci
odtivodnéni komplexniho reseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se projevily
pouze v grafické cdsti:

Odudvodnéni vyrazeni ulic Zderika Lhoty a Topolské z kategorie sbérnych komunikaci:

Uzemi Dolnich Mokropsti bylo vyhodnoceno jako Uzemi prevdiné rekreacniho, cdstecné rezidencniho charakteru.
Kapacita dopravni infrastruktury v tomto uzemi odpovida pouze mirné zdatézi spojené s timto typem vyuZiti. V uzemi se
nepredpoklddd Zddny intenzivni rozvoj, ktery by mohl vygenerovat vétsi objem dopravni zdtéZe. Urcité riziko bylo
z tohoto pohledu shleddno v souvislosti s rozsdhlymi plochami sportu 0S/Z a do Zmény ¢. 2 tak byla zakomponovdna
uprava regulativu téchto ploch vylucujici budouci zdsadni ndrust generované dopravy.

Na zdkladé vyhodnoceni popsaného vyse tak byla koncepce dopravni infrastruktury vymezend v platném UP
prehodnocena. Vymezeni ulic Zderfika Lhoty a Topolskd jako sbérnych komunikaci nebylo shleddno divodnym a
vzhledem k profilim téchto ulic, jejich sitrkovému a prostorovému usporddani (poloméry smérovych obloukd) ani
redlnym. Tyto ulice tak byly zafazeny do ulic mistnich obsluznych komunikaci kategorie ,C“. V souvislosti s tim je
Zménou ¢. 2 navrZeno vyfazeni vefejné prospésnych staveb souvisejicich se zvySenim kapacity ulice Zderika Lhoty. U
nddrazi v Dolnich Mokropsech byla cdst plochy vymezend pro rozsifeni ul. Zderika Lhoty pfefazena do ploch DS-1
uréenych primdrné pro parkovisté — zde jako vhodnd plocha pro rozsifeni parkovdni v reZimu P+R.

Jako jedind ulice v Dolnich Mokropsech ponechand v kategorii sbérnych komunikaci tak byla ponechdna ulice Dr.
Janského. Tato ulice ma uz nyni vétsi dopravni vyznam vzhledem k tomu, Ze vede k mimourovriovému kfiZeni Zeleznice
po kamenném mostu. Po ulici Dr. Jdnského je vedena autobusovd linka MHD. Do budoucna jeji vyznam pravdépodobné
jesté poroste, dojde-Ii k upravé vedeni Zeleznice na tzemi mésté Cernosice, které by mélo mimo jiné spocivat v eliminaci
urovfiového prejezdu na ul. Skolni a vybudovdni mimodrovriového podjezdu prdvé po ul. Dr. Jdnského.

Oduvodnéni vyrazeni mistni komunikace v lokalité Na Piskdch:

Zmeénou ¢. 2 bylo provéreno vedeni komunikace vedouci mezi plochami bydleni (BR-4) v lokalité Na Piskdch. Vzhledem
k poZadavku na stanoveni flexibilnéjsiho reZimu umisténi této komunikace byla plocha DS nahrazena plochou BR-4.
ReZim ploch BR-4 umoZiuje umisténi obsluzné komunikace, pficemZ jejim nefixovdnim v UP CernoSice se umozni
provéreni dalsich variant parcelace dotcenych pozemka.

Odivodnéni rozsiteni ulice Tolstého:

Zménou ¢. 2 bylo provéreno navrZeni roziiteni ul. Tolstého na potfebné parametry. Bylo zji§téno, Ze plvodni feseni v UP
Cernosice je nevyhovujici — ulice je vymezena v nedostatecné Sitce a v kategorii chodniky a pési cesty (viz vykres & 2. 4.
Vykres koncepce verejné infrastruktury — doprava), prestoZe slouZi jako pristupovd komunikace k objektim rodinnych
dom(. Stdvajici komunikace ma proménlivou Sitku pohybujici se okolo 2,5 m, kterd je nevyhovujici nejen z hlediska
poZadavki prdavnich predpisti a CSN 73 6110, ale zejména z nemoznosti prijezdu vozidel zékladnich sloZek integrovaného
zdchranného systému nebo vozidel pro sbér a svoz komundIniho odpadu.

Zménou €. 2 je proto navrZeno rozsifeni ulice umoZnujici technickou tupravu komunikace v adekvdtnich parametrech.

1.4.Doprava v klidu

V rémci popisné psané zdvazné édsti UP Cernosice tykajici se koncepce verejné infrastruktury nebylo nutné v reakci na
diléi zmény plosného a prostorového uspordddni provedené ve Zméné ¢ 2 UP Cernosice platny text ménit. V rdmci
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odtvodnéni komplexniho feseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se projevily
pouze v grafické cdsti:

Oddvodnéni vymezeni nového parkovisté u Zeleznicni stanice Dolni Mokropsy:

Zmeénou ¢. 2 byla ulice Zderika Lhoty vyrazena z kategorie sbérnych komunikaci. Tim se uvolnil prostor v blizkosti
Zeleznicni stanice Dolni Mokropsy, ktery byl vyuZit pro vymezeni plochy parkovistée. Toto parkovisté ma potencidl posilit
vyuZiti Zeleznice, a to v reZimu Park & Ride.

1.5. Cyklisticka a pési doprava

V rdmci popisné psané zdvazné cdsti UP Cernosice tykajici se urbanistické koncepce jednotlivych ¢dsti mésta nebylo nutné
v reakci na diléi zmény plosného a prostorového uspordddni provedené ve Zméné & 2 UP Cernosice platny text ménit.
V rémci odiivodnéni komplexniho feseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se
projevily pouze v grafické cdsti:

Odivodnéni dprav trasy cyklostezky v Hornich Cernosicich a u Zelezniéniho mostu:

Zménou & 2 byly provéreny a upraveny trasy cyklostezek na tizemi Cernosic v souladu s existujicim vymezenim v téchto
pripadech:

- vedeni existujici cyklostezky A1 podél Berounky v Hornich CernoSicich — cyklostezka byla vymezena dle
existujiciho vedeni v terénu, upravena byla plocha DS (plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace -
vlastni cyklostezka) a navazujici plochy ZN (plochy smiSené nezastaveéného uzemi — zelen nizkd, louky a
pastviny), 0S/Z (plochy obéanského vybaveni — sportu a rekreace v zdplavovém uzemi) umoZriujici rekreacni
vyuZiti pdsu nebo vybranych ploch podél cyklostezky, a US-1 pro zajisténi dostatecnych parametri prilehlého
nadregiondlniho biokoridoru K56V/17.

- vedeni existujici cyklostezky u Zeleznicniho mostu (usek cyklostezky vedené v cyklotrase ¢. 3) — dilci usek pred
ndjezdem na ldvku v Zeleznicnim mostu byl vymezen dle existujiciho vedeni v terénu tpravou plochy DS (plocha
dopravni infrastruktury — pozemni komunikace); vymezena byla souvisejici plocha pro umisténi vyhlidky
v ndvaznosti na upravovany uUsek cyklostezky dle projektu ,,Odpocivadlo v ulici Na Skdle, Cernosice” (Ing. arch.
Jan Voltr, 02/2017)

2. Technick4 infrastruktura

V rémci popisné psané zdvazné édsti UP Cernosice tykajici se koncepce technické infrastruktury nebylo nutné v reakci na
dil¢i zmény ploiného a prostorového uspordddni provedené ve Zméné & 2 UP Cernosice platny text ménit. V rdmci
odtivodnéni komplexniho reseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se projevily
pouze v grafické cdsti:

Odivodnéni rozsifeni plochy pro aredl vodnich zdroji:

Zménou & 2 byl provéfen rozsah VPS s oznacenim TI-01 Vodni zdroj Cernosice. Upravou vymezeni ploch TI/Z byl aredl
vodnich zdroju rozsifen dle existujiciho oploceni, které sleduje priibéh ochrannych pdsem. Dle nového rozsahu ploch Tl/Z
byla rozsifena také plocha VPS TI-01 a provedeny byly potfebné upravy vedeni lokdiniho biokoridoru USES piivodné
navrZeném pres ochranné pdsmo vodnich zdrojii. Zménou ¢. 2 je zajistén potrebny rozsah ploch pro ochranu a sprévu
vodnich zdrojd.

3. Obcanské vybaveni

V rémci popisné psané zdvazné édsti UP Cernosice tykajici se koncepce vefejné infrastruktury nebylo nutné v reakci na
diléi zmény plosného a prostorového uspofdddni provedené ve Zméné & 2 UP Cernosice platny text ménit. V rémci
odtvodnéni komplexniho Feseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se projevily
pouze v grafické cdsti:

Odivodnéni rozsiteni plochy pro aredl skoly:

Zménou ¢. 2 byl upraven rozsah ploch OV a BR-1 pod Zdkladni skolou, a to na zdkladé téchto podkladi:

- Sportovni aredl u Z§ Cernosice — dokumentace pro stavebni povoleni a provedeni stavby (SPORTOVNI PROJEKTY,
spol. sr.o., 02/2017) — podklad pro rozsifeni plochy obcanského vybaveni (OV) vzhledem k plénovanému
umisténi atletického ovdlu a souvisejicich terénnich a stavebnich uprav aredlu
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- Uzemni studie Pod $kolou (ARCHITEKTI QUADRATA, Ing. arch. Martin Zizka, 07/2015) — podklad pro provéreni
spravnosti vymezeni nové plochy obcanského vybaveni ve vztahu k pldnované vystavbé rodinnych domu

Zménou ¢ 2 je rozsifena plocha obanského vybaveni zajistujici moZnost vystavby atletického ovdlu v aredlu Z$
Cernosice, reseni je doprovdzeno Upravou podminek vyuZiti a prostorového uspordddni v plochdch OV tak, aby byla
umoznéna vyssi mira zastavénosti vzhledem k potfebnym kapacitdm obcanského vybaveni ve mésté a umoznéni dalsiho
rozvoje aredlt obcanského vybaveni.

Oddvodnéni rozsireni plochy pro novy hrbitov:

Zménou ¢ 2 bylo upraveno vymezeni plochy pro novy hibitov v Hornich Cernosicich. Piivodni vymezeni plochy OH pro
umisténi nového hrbitova bylo rozsifeno. Plocha pro hrbitov byla rozsifena smérem ke stdvajicimu basketbalovému
hristi, a to na pozemky ve viastnictvi mésta. Pro zajisténi dopravniho pristupu ke hrbitovu je vyuZita stavajici komunikace
ke hristi umisténému v plosSe 0S-1, plocha 0S-1 je redukovdna ve prospéch vymezeni parkovisté (plocha DP-1) pro hrbitov
i sportovni zafizeni. Toto Feseni nového napojeni hibitova je vyhodnéjsi oproti ptivodnimu vymezeni v UP Cernosice s tim,
Ze pfistupovd komunikace a parkovisté (prfemisténé z okrajové polohy u lesa) budou zdroveri slouZit vyuZiti sportovnich
ploch v lokalité, budou tedy efektivnéji vyuZity a snizi ndklady na budovadni dalsi verejné dopravni infrastruktury.

4. Veiejna prostranstvi

Zménou ¢. 2 UP Cernosice se koncepce neméni.

e) koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, rekreace, ochrana pred povodnémi

5. Uzemni systém ekologické stability

V rémci popisné psané zdvazné asti UP Cernosice tykajici se koncepce uspordddni krajiny nebylo nutné v reakci na dilci
zmény ploiného a prostorového uspofdddni provedené ve Zméné & 2 UP Cernosice platny text ménit. V rémci
odtivodnéni komplexniho reseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se projevily
pouze v grafické cdsti:

Oddvodnéni vyimuti hristé z plochy biocentra LBC 103:

Zmeénou C. 2 bylo upraveno plosné uspordaddni prostoru hristé nachdzejiciho v plose biocentra LBC 103. Na zdklade
provedeného pruzkumu utzemi bylo shleddno, Ze na pozemcich p. ¢. 3790/1 a 3790/7 se nachdzi hristé zcela
neodpovidajici ticelu, pro ktery je vymezovdn USES. Hristé se na pozemcich nachdzi historicky a jeho prevedeni do ploch
sportu OS/Z a vyjmuti z plochy biocentra predstavuje pouze potvrzeni redlného stavu v uzemi.

Soucasné vyuZiti parcel ¢. 3790/1 a 3790/7 je prevdzné hristé a jeho zdzemi. Ostatni ¢dsti lokdlniho biocentra LBC 103
jsou prevazné lucnim spolecenstvim a ruderdlnim spolecenstvim na orné pldé ponechané ladem. Minimdlni velikost
luéniho lokdIniho biocentra je dle metodiky USES 3 ha. HFisté a jeho zdzemi nemd primdrné pfirodni funkci a ani se
neprepoklddd jeji obnova. | po vyjmuti parcel &. 3790/1 a 3790/7 je velikost biocentra LBC 103 5,54 ha. Minimdlni velikost
LBC a funkénost USES tak ztistdvd i po zméné zachovdna.

Odivodnéni dprav prvkd USES u betondrky a na pldZi:

Zménou & 2 byl upraven reZim prvk( USES na tzemi mésta Cernosice. Kompletné bylo prefeseno tzemi kolem COV,
betondrky a sportparku. Bylo zpfesnéno vedeni cyklostezky, jejiz rediné umisténi neodpovidalo zdkresu v UP. Mezi
cyklostezkou a sportparkem byla vymezena plocha ZN: plochy smiSené nezastaveéného uzemi — zelen nizkd, louky
a pastviny, umoZiujici propojeni sportparku a cyklostezky. Ddle byl podél cyklostezky vymezen pds téchto ploch ZN. Tyto
plochy umoZzriuji doplnéni cyklostezky o rizny mobilia¥, herni a sportovni prvky. Podél cyklostezky byl smérem k rece
vymezen pds US-1, kde je funkcni i cdstecné funkini vegetacni doprovod vodniho toku a litordini pdsmo.

Plocha lokdIniho biocentra US-4 (v UP neni uvedeno jeho &islo) byla zmensena, tak aby vymezeni ploch reflektovalo
soucasné vyuziti. Stavajici biocentrum jsou cdstecné ruderalizovand spolecenstva vihkych luk, drobného fragmentu
luZnich lesd, intenzivnéji secenych mezofilnich trvalych travnich porostd, izolacni zelené, skladu inertnich materidld
a détské hristé. Cdst skladu inertnich materidli v ndvaznosti na plochu sportu (0S/Z) je navrzena na zménu US-4 na OS/Z.
Cést skladu inertnich materidlt a pruh intenzivnéji se¢enych mezofilnich trvalych travnich porostt a izolaéni zelené je
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navrZena na zménu z US-4 na nizkou krajinnou zeleri (ZN). Uzky pruh ¢dstecné ruderalizovaného spolecenstva vihkych
luk a intenzivnéji seCenych mezofilnich trvalych travnich porostt podél stavajici cyklostezky je navrZena na zménu z US-
4 na nizkou krajinnou zeler (ZN). Plocha détského hristé je navrZzena na zménu z US-4 na nizkou krajinnou zelen (ZN).

Diky témto zméndm je mozné vytvofit zdzemi cyklostezky pro nepobytovou rekreaci, aniz by se narusila funkénost USES.
Dotcené biocentrum je svym charakterem sloZené z vice spolecenstev. Minimdlni velikost sloZeného lokdlniho biocentra
je 3 ha. Preruseni kontaktu regiondlniho biokoridoru a lokdiniho biocentra nepresahuje 10 m. Toto preruseni je
cyklostezkou a plochou nizké zelené, které umoZriuji priichodnost pro organismy. Funkénost USES jako celku tak zéistdvd
zachovdna.

Ddle byl u aredlu plaze prefazen tzky pruh ploch US-1 do ploch 23. PP: Plochy verejnych prostranstvi - systém sidelni
zelené: parky, parkové upravené plochy. Tim se sjednoti reZim v celém aredlu a umozZni bezproblémové rekreacni vyuZiti
predmétné lokality, jejiZ prirodni funkce byla jiZ v tuto chvili potlacena.

Stavajici vyuZiti plochy US-1 nové navrhované na plochy verejného prostranstvi (PP) je polointenzivné seceny trvaly travni
porost zejména ve vegetacni dobé vyuZivany pro nepobytovou rekreaci. Nemd tak primdrné prirodni funkci. Jeho
prerazeni do ploch verejnych prostranstvi tak odpovida stdvajici situaci. Minimdini Sitku osy nivniho a vodniho

nadregiondlniho biokoridoru 40 m zistane i po zméné zachovdna. Vodni tok ma v této lokalité sifi 70 m a na protéjsim
brehu je ¢astecné funkcni vegetacni doprovod vodniho toku a litordlni pdsmo.

Oduvodnéni preloZeni biokoridoru UL LBK 66:

Zménou ¢ 2 byl provéren rozsah VPS s oznacenim TI-01 Vodni zdroj Cernosice. Upravou vymezeni ploch TI/Z byl aredl
vodnich zdroji rozsifen dle existujiciho oploceni, které sleduje priibéh ochrannych pdsem. Dle nového rozsahu ploch
Tl/Z byla rozsitena také plocha VPS TI-01 a provedeny byly potfebné Upravy vedeni lokdIniho biokoridoru USES UL LBK
66 plvodné navrieném pres ochranné pdsmo vodnich zdroji. Uprava vedeni tohoto biokoridoru tak vyplynula
z prlizkumu skutecného stavu tzemi, zjisteni faktického preruseni biokoridoru a nemoZnosti toto preruseni v plvodné
vymezeném koridoru resit.

6. Prostupnost krajiny

Zménou ¢. 2 UP Cernosice se koncepce nemeni.

7. Protierozni opatieni

Zménou ¢. 2 UP Cernosice se koncepce nemeni.

8. Rekreace

V rémci popisné psané zdvazné cdsti UP Cernosice tykajici se koncepce uspordddni krajiny nebylo nutné v reakci na diléi
zmény plosného a prostorového uspofdddni provedené ve Zméné ¢ 2 UP Cernosice platny text ménit. V rémci
odtvodnéni komplexniho Feseni je tak uvedeno vysvétleni a popis jednotlivych tprav UP Cernosice, které se projevily
pouze v grafické cdsti:

Oduavodnéni uprav ploch na pldzi:

Zmenou C. 2 byl u aredlu pldZe prefazen uzky pruh ploch US-1 do ploch 23. PP: Plochy verejnych prostranstvi - systém
sidelni zelené: parky, parkové upravené plochy. Tim se sjednoti reZim v celém aredlu a umozni bezproblémové rekreacni
vyuZiti predmétné lokality, jejiz prirodni funkce byla jiZ v tuto chvili potlacena.

Odtvodnéni uprav trasy cyklostezky v Hornich Cernosicich a u Zelezni¢niho mostu:

Zménou & 2 byly provéFeny a upraveny trasy cyklostezek na tzemi Cernosic v souladu s existujicim vymezenim v téchto
pfipadech:

- vedeni existujici cyklostezky Al podél Berounky v Hornich CernoSicich — cyklostezka byla vymezena dle
existujiciho vedeni v terénu, upravena byla plocha DS (plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace -
vlastni cyklostezka) a navazujici plochy ZN (plochy smisené nezastavéného uzemi — zelen nizkd, louky a
pastviny), OS/Z (plochy ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace v zdplavovém tzemi) umoZriujici rekreacni
vyuZiti pdsu nebo vybranych ploch podél cyklostezky, a US-1 pro zajisténi dostatecnych parametrd prilehlého
nadregiondlniho biokoridoru K56V/17

- vedeni existujici cyklostezky u Zeleznicniho mostu (usek cyklostezky vedené v cyklotrase ¢. 3) — dil¢i usek pred
ndjezdem na ldvku v Zeleznicnim mostu byl vymezen dle existujiciho vedeni v terénu upravou plochy DS (plocha
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Zména ¢. 2 UP Cernosice

dopravni infrastruktury — pozemni komunikace); vymezena byla souvisejici plocha pro umisténi vyhlidky
v ndvaznosti na upravovany usek cyklostezky dle projektu ,,Odpocivadlo v ulici Na Skdle, Cernosice” (Ing. arch.
Jan Voltr, 02/2017)

9. Ochrana pi‘ed povodnémi
Cast katastru je v zaplavovém tizemi, vétsinu tohoto izemi nelze z technickych diivodii a z diivodii ochrany
ptirody a krajiny ochranit pted rozlivem zaplavovych vod. Jedna se zejména o ¢ast Mokropsy, se stavajici
zastavbou rodinnymi domy a se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci. Vystavba je mozna v plochach
bydleni BR-1/Z, BR-2/Z a v plochach smiSenych obytnych SM-4/Z, chatové osady nebudou rozsitovany -
naopak se pfedpoklada jejich postupny ubytek zejména v aktivni zon€ podél feky. Volné plochy budou urcené
pro rozsiteni krajiny podél feky a pro rekreacni sport. Situovani staveb a jejich zmén v zaplavovém tzemi je
omezeno podminkami uvedenymi u jednotlivych typt ploch.
V zaplavovém tGzemi bude usilovano o eliminaci staveb tvoficich pfekazku vodniho toku a rozlivu vod
(napriklad vedlejsich staveb, skladek otopu, materialil, rozebiratelné oploceni).

Navrhuje se ochrana stavajici zastavby pied zaplavou v severovychodni ¢asti katastralniho tzemi, a to
tvarovanim terénu mezi ulici Radotinska a fekou Berounkou nebo situovanim plného oploceni a mobilnich
prvkl v mistech, ktera tvarovani terénu jiz neumoznuji.

Oduvodnéni upravy reZimu povolovdni staveb v zdplavovém uzemi:

Zménou C. 2 bylo provedeno zjednoduseni regulace vystavby v zdplavovych uzemich. ReZim povolovdni staveb
v zdplavovych uzemich stanovi zdkon & 254/2001 Sb., o voddch, v platném znéni (vodni zdkon). Ten ve svém ustanoveni
§ 67 odst. 3 formuluje pravidlo, Ze mimo aktivni zénu v zdplavovém uzemi miZe vodoprdvni urad stanovit opatrenim
obecné povahy omezujici podminky. Pri zméné podminek je miZe stejnym postupem zménit nebo zrusit. Takto postupuje
i v pfipadé, neni-li aktivni zona stanovena. V ustanoveni § 17 odst. 1 pism. c) je vodoprdvnim uradim prirazena
kompetence udélovat zdvaznd stanoviska ke stavbdm, k téZbé nerosti nebo k terénnim tpravam v zdplavovych tzemich.

Vodni zdkon tedy priradil kompetenci regulovat vystavbu v zdplavovém tzemi vodoprdvnim uradim, které ji mohou
vykondvat bud' na zdkladé jednotlivych zavaznych stanovisek, nebo zakotvenim podminek do opatieni obecné povahy,
kterym se stanovi zdplavové tuzemi. Neni tedy vhodné ani Zadouci tuto regulaci suplovat v tzemnim pldnu. Jeji vztaZzeni
na jednotlivé plochy neodpovidd presné hranici zdplavového tzemi. Navic tato hranice se miiZe operativné ménit, dojde-
li k upravam podminek v korytu reky Ci prepocteni povodriového modelu s ohledem na zmény podminek v povodi
a v ndvaznosti na to bude aktualizovdno stanoveni zdplavového uzemi a predmétné opatieni obecné povahy, kterym se
vyddvad.

Vedle toho je tfeba predmétnou upravu opfrit o poZadavek na pfimérenou podrobnost regulace, kterd ma byt obsaZena
v uzemnim pldnu pofizovaném v méritku 1:5000. V tomto méfitku nelze zachytit ruznorodé situace, které mohou
v plochdch v zdplavovém uzemi nastat. Stavebni reseni nékterych staveb muZe resit problém zdplav odlisné, nezZ jak je
v platném UP plosné predepsdno (vodovzdorné podlaZi, priitocné podlaZi apod.). Operovat v UP s pojmy vztahujicimi se
na vnitfni uspordddni staveb je v rozporu se zadkonem danou podrobnosti uzemniho pldnu.
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stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno
umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho ziakona), a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a jsou nad mapou
katastru nemovitosti zaznamenany ohranicenim, transparentni barevnosti a oznacenim kdédem sloZzenym
z velkych pismen a pfipadné ¢isla v hlavnim vykresu tizemniho planu.

Pro tyto plochy jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch v ¢lenéni odstavct Hlavni vyuziti, Pfipustné
vyuziti, Neptipustné vyuziti, Podminky prostorového uspotadani.

V nasledné tabulce je uveden ptrehled vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich oznaceni.

znacka | nédzev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy bydleni

BR-1 Plochy bydleni - v rodinnych domech

BR-1/V Plochy bydleni - ptivodni vilova zastavba

BR-1/R Plochy bydleni - stavajici fadova zastavba

BR-1/Z2 Plochy bydleni - v rodinnych domech v zaplavovém tzemi

BR-2 Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluzeb

BR-2/V Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluzeb, ptivodni vilova zastavba

BR-2/Z Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluzeb, v zdplavovém uzemi

BR-3 Plochy bydleni - v rodinnych domech na okraji sidla

BR-4 Plochy bydleni - v rodinnych domech v CHKO

BR-5 Plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného razu (Huseva; Horka)

BR-6 Plochy bydleni - v rodinnych domech, lokalita Slunecna

BR-7 Plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného riazu (Husova)

BS-1 Plochy bydleni - v bytovych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven
zakladni vybavenosti a sluzeb

BS-2 Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy rekreace

IR

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

IR/IZ

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, v zaplavovém tizemi

Plochy obdanského vybaveni

ov Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura

ov/z Plochy obcanského vybaveni - vefejné infrastruktura, v zdplavovém uzemi

OH Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby

0s-1 Plochy obcanského vybaveni - sportu a rekreace, s ptipustnym umisténim staveb a
terénnich uprav

0S-2 Plochy obcanského vybaveni - sportu a rekreace, bez moznosti umisténi staveb a
terénnich uprav

0S-3 Plochy obc¢anského vybaveni - sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro
konkrétni lokality

0S/Zz Plochy obcanského vybaveni - sportu a rekreace, v zaplavovém tzemi

Plochy verejnych prostranstvi

PP

| Plochy vetejnych prostranstvi — systém sidelni zelené: parky, parkoveé upravené plochy |
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znacka

| nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy smiSené obytné

SM-1 Plochy smisené obytné - méstské, centrum Karlstejnska

SM-2/Z Plochy smiSené obytné - smisené zéna Cernosice sever, v zdplavovém lizemi
SM-3 Plochy smisené obytné - méstské, centrum Vraz

SM-4, Plochy smiSené obytné — méstské, centrum Mokropsy

SM-4/Z Plochy smiSené obytné - méstské, centrum Mokropsy, V zaplavovém tizemi
SM-5 Plochy smisené obytné - méstské, smiSena zona U Konickil

SM-6 Plochy smiSené obytné

SM-7 Plochy smiSené obytné - méstské

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy dopravni infrastruktury - pozemni komunikace

DP-1 Plochy dopravni infrastruktury - ostatni

DP-2/Z Plochy dopravni infrastruktury - ostatni, vozidla bez omezeni véhy, v zaplavovém
uzemi

DP-3 Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily

Dz Plochy dopravni infrastruktury - drdzni

Plochy technické infrastruktury

T, TlZ

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité, vné a v zaplavovém tizemi

TO, TO/Z

Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady, vné a v zaplavovém uzemi

Plochy vyroby a skladovani

VN/Z

| Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl, v zéplavovém Gizemi |

Plochy vodni a vodohospodarské

VP | Plochy vodni a vodohospodaiské mimo USES |

Plochy zemédélské

ZH Plochy zeméd¢lské - plochy zahradnictvi

7S Plochy zeméd¢€lské - plochy zahrad a sadt

Plochy lesni

LR-1 Plochy lesni

LR-2 Plochy lesni - S moZnosti staveb lesniho hospodarstvi

Plochy ptirodni

Us-1 Plochy pfirodni — izemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory

US-2 Plochy pfirodni - uzemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory
V misté vodniho toku

US-3 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, regionalni biocentra

US-4 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, lokalni biocentra

US-5 Plochy pfirodni - uzemni systém ekologické stability, lokalni biocentra v misté
vodniho toku

US-6 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, lokalni biokoridory

Plochy smiSené nezastavéného vizemi

ZK Plochy smiSené nezastavéného uzemi - zelen krajinnd, dieviny rostouci mimo lesni
pozemky

ZN Plochy smiSené nezastavéného uzemi - zelen nizka, louky a pastviny

Koridory dopravni infrastruktury

DS.K

| koridor dopravni infrastruktury — p&i a cyklisticka livka

Oduvodnéni doplnéni novych kategorii ploch a koridori:

Byly doplnény dva typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti BR-7 a DP-3 a jeden koridor dopravni infrastruktury. Detailné

odivodnéno pod regulativy nové doplnénych typu ploch a koridoru.

Vymezeni nékterych pojmii:
Pro ticely tohoto opatfeni obecné povahy se rozumi:
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Atika je stavebnim architektonickym prvkem, ktery prodluzuje fasadu budovy nad hlavni fimsu tak, ze opticky
zvysuje budovu a pro pohled z ulice zakryva stfechu.

Viceucelova stavba je stavba slouZzici vice uc¢elim (naptiklad obchodnimu, administrativnimu, bytovému,
zdravotnictvi, apod.), a zaroveit méné nez polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkim na trvalé bydleni
a je k tomuto ucelu uréena.

Stavba malého ubytovaciho zafizeni je stavbou pro pfechodné ubytovani do 20 1azek.

SluZebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, pripadné komplexu staveb, slouZicich jinému funkénimu
vyuziti nez je bydleni a je urcen pro osoby, které zde vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu.

Drobna provozovna je stavbou zajistujici v daném tizemi drobné nevyrobni i vyrobni sluzby (napiiklad
v kancelatich, rukodélné malé dilny).

Hala je stavbou velkého objemu s neclenénou fasadou, ktery primarné neslouzi pro bydleni nebo ubytovani
osob (naptiklad vyrobni, skladovaci, obchodni, sportovni hala).

Logistické arealy jsou aredly pro specializovana skladovaci a distribu¢ni zatizeni bez pfimé izemni vazby na
vyrobni podniky, zahrnujici stavby i skladovaci plochy, pfipadné nadrze.

Maloobchodni zafizeni je prodejni jednotka slouzici k ptimému prodeji spottebiteli.

Drobna nerusSici vyroba je malosériova nerusici vyroba, malovyroba (naptiklad dilna, provozovna), ktera
svym charakterem a kapacitou neméni charakter izemi vyjadieny hlavnim vyuzitim a neklade zvySené naroky
na zatéz tizemi vcetné zatéze dopravni.

Nerusici vyroba je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi u¢inky a negativnimi vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni
prostiedi souvisejiciho uzemi.

NeruSici sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostiedi
souvisejiciho tizemi.

Obsluzna ¢innost nevyrobniho charakteru je sluzbou obyvatelim nevyzadujici specialni zazemi pro
situovani vyrobnich a opravarenskych zatizeni (dilnu).

Plocha pro neorganizovany sport je volné pristupna plocha bez objektt, na které 1ze rekreacné individualné
SpOI’tOV&t.

Podkrovi je pristupny a ucelové vyuzivany (k bvdleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitini
prostor budovy nalézajici se v prostoru pod Sikmou stiechou (sti‘echa se sklonem v rozmezi 10° - 60°), v
némZ maximalné polovina obvodovych stén presahuje vy§ku 1,6 m od urovné podlahy.

Oduvodnéni doplnéni definice podkrovi:

Byla doplnéna definice podkrovi, jejiz absence zptisobovala vykladové obtiZze. Maximdini sklon sSikmé stfechy zamezuje
spekulativnim mansarddm, stejné tak spekulativnimu navyseni domu zabrariuje maximdlni vyska obvodovych stén
v podkrovnim podlaZi.

Pobytova louka je plocha s trvalym travnim porostem urcena pro rekrea¢ni aktivity, které nevyzaduji zdzemi.

Rostly terén je konfigurace terénu pred zahajenim vystavby na pozemku zpravidla umoznujici zdarny rust
vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod, ktery mize byt vystavbou zménén na terén vyskoveé (tvarove)
upraveny. Rostly terén v pfimém kontaktu se stavbou (stavajici nebo navrhovanou) je pfiléhajicim rostlym
terénem.

Upraveny terén je uméle vytvorenym terénem upravujicim niveletu rostlého terénu na stavenisti (v okoli
stavby).

Sbérny odpadii jsou provozovny pro vykup a doc¢asné ulozeni stanoveného druhu odpadu (surovin).

Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury jsou stavby situované mimo plochy dopravni a
technické infrastruktury, uvnitt jiné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které slouzi k umisténi nezbytnych
plosnych zatizeni dopravni a technické infrastruktury s ptislusnymi liniovymi vedenimi.

Hlavni stavba je stavbou na stavebnim pozemku, ktera plni hlavni popt. pfipustné vyuziti stanovené pro danou
plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti, a ktera rozhodnym zptisobem svoji funkci ovliviiuje vyuZiti pozemku.
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Zména ¢. 2 UP Cernosice

Vedlejsi stavba a zafFizeni je stavba podminujici nebo doplikova, ktera se stavbou hlavni svym tGcéelem a
umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo dopliuje zakladni
funkci stavby hlavni.

Zahradni domek je vedlejsi stavbou, ktera souvisi se stavbami pro bydleni a se stavbami pro rodinnou
rekreaci, slouZzi k uskladnéni napt. zahradniho néfadi, zahradniho nabytku a neni urcena pro bydleni.

vV

Maximalni pfipustna vyska stavby je nejvyss$i mozné vyska stavby, méfena od priméru rostlého terénu pii
paté stavby k nejvyssimu bodu stavby, za nejvyssi bod stavby se nepovazuji kominy a antény.

Vyskova hladina zastavby je dana pievladajici vyskou hieben stiech ¢i atik rovnych stfech budov v zastavbé
dané lokality.

Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyiti se zapocitavaji. U objektd bez
nékterych obvodovych stén je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéj§imi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei
je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevneéné
plochy se za zastavénou plochu nepovazuji.

Budova je nadzemni stavba v¢etné jeji podzemni ¢asti prostorové soustiedéna a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukei.

Zpevnéna plocha je plochou, ktera neumozituje zasakovani. Zpevnénou plochu tvoii naptiklad terasy, dlazby,
asfaltové a betonové plochy, pfipadné plochy s jinymi druhy zpevnujicich nepropustnych materialti.

Podil bydleni je procento stanovené z celkovych podlahovych ploch odpovidajicich pozadavkiim na trvalé
bydleni a k tomu ucelu urenych.

Celkova zastavénost je pomér zastavéné plochy pozemku k celkové plose stavebniho pozemku.

Podil zelené je pomér ploch zelené k celkové plose stavebniho pozemku (pomér plochy stavebniho pozemku
po odeéteni celkové zastavénosti a zpevnénych ploch k celkové plose stavebniho pozemku).

Plocha zelené je plochou na stavebnim pozemku, na které se vyskytuje vegetace na pudni vrstvé, pod kterou
neni konstrukce stavby. Do ploch zelené se pocita vodni plocha (zahradni jezirko) nebo tok. Zelen na
konstrukci (napf. zatravnénd stfecha), v nadobach nebo zatraviiovaci dlazdice se do plochy zelené
nezapocCitava.

Lokalita Na Piskach je lokalita rodinnych domi a staveb pro rodinou rekreaci situovana severné od sidla
Cernosice, ktera hraniéi s katastralnim tizemim Kosof a Tiebotov

Dvojdomy jsou rodinné domy obsahujici dva byty, které jsou uvniti stavby funkéné i konstrukéné
oddélené. OdliSujicim znakem rodinného domu obsahujiciho vice byti od dvojdomu je jeho
architektonické a konstrukéni usporadani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani jednotlivych
bytu v dvojdomu, zejména chybéjici spoleéné vnitini prostory.

Oddivodnéni doplnéni definice dvojdom:

Byla doplnéna definice dvojdomdu, jejiz absence zptisobovala vykladové obtize. Definice sméruje predevsim k zamezeni
spekulativniho navysovdni intenzity zdstavby, a to projektovdnim domdi s dvéma zcela samostatnymi byty, charakterem
odpovidajicim dvojdom(m, avsak vyddvanym za samostatny rodinny dim. Dvojdomy a Fadové domy jsou ovsem ve vsech
plochdch BR (aZ na specifickou kategorii BR-1/R) nepfipustné, nebot neodpovidaji tradicnimu charakteru zdstavby ve
mésté Cernosice. Zménou ¢ 2 UP se nechtélo zamezit moZnost vytvoreni druhého (i tretiho) bytu v jednom rodinném
domé, nebot takovy zamér muiZe byt legitimni (napr. pro clena rodiny). Nicméné takovy zamér je zcela odlisny od predem
pldnovaného umisténi dvojdomu, kde jednotlivé byty funguji ve zcela samostatném reZimu, vyuZivaji je domdcnosti bez
vzdjemného vztahu, v souvislosti s tim muZe byt rozdélena zahrada, vybudovdny dva prijezdy k domu apod. Takové
zaméry narusuji urbanisticky charakter zahradniho mésta a nevhodné zahustuji zdstavbu.

Zahradni m&sto je zpiisob uspoiadani zistavby typicky pro vétsinu izemi mésta Cernosice, vyzna&uijici
se prevazujici zastavbou samostatnvch rodinnvch domu v zahradach, s velkorysvmi vzajemnvymi
odstupy staveb, vysokym podilem vzrostlé zelené (stromu) mezi stavbami a otevirenymi pruhledy do
zahrad.
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Oduvodnéni doplnéni definice zahradniho mésta:

Byla doplnéna definice zahradniho mésta, na jehoZ urbanisticky charakter je ndsledné odkazovdno v doplnéné zdkladni
urbanistické koncepci, a také v doplnéném regulativu vybranych ploch pro bydleni. Na tuzemi mésta byla shleddna
potreba zesilit ochranu stdvajiciho urbanistického charakteru mésta, ktery lze oznacit prdvé jako charakter zahradniho
mésta. Jde o zdsadni hodnotu mésta Cernosice, kterd byla z divodu vysoké atraktivity tzemi a tlaku na zahustovdni
rezidencni zdstavby ohroZena. Definice byla odvozena z prizkumu tzemi a podrobné analyzy charakteru zdstavby.
V rémci toho byly odvozeny znaky ndsledné pouZité v definici. Charakter zahradniho mésta v CernoSicich se vyznacuje
pfevazné samostatnymi rodinnymi domy, velmi casto s reprezentativnim vzhledem a charakterem vil. Domy jsou
umistény na vétsich pozemcich se vzrostlou zeleni, kterd tvori dominantni prvek v prostfedi mésta. Z ulice Ize vnimat
spise neZ samotné stavby priihledy mezi nimi do jednotlivych zahrad. Pojem nelze zamériovat za termin pavodné vyuZity
E. Howardem na prelomu 19. — 20. stoleti.

Podminky spole¢né pro vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

1) Na celém tGzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vylouceno umistovat a
povolovat vyrobky plnici funkci stavby slouzici k uzivani osobami (tzv. ,,mobilhausy*) jako vedlejsi
stavby, s vyjimkou povoleného docasného zafizeni staveniste, kde tento vyrobek miize byt uzivan jako
stavebni buiika.

2) Na celém uzemi katastru ve v8ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti je vylouc¢eno umist'ovat a
povolovat stavby, vyrobky plnici funkci stavby nebo zatizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné
elektrarny).

3) Na celém uzemi katastru ve v8ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti je vylou¢eno umist'ovat a
povolovat stavby a vyrobky plnici funkci stavby nebo zatizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci
slunecniho zatfeni (napf. fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény na budovach,
pfitom je tfeba brat ohled na okolni zastavbu.

4) Stavby vcetné jejich zmén situované na pozemcich sousedicich s pozemky nemovitych kulturnich
pamatek nesmi nadmérnou hmotou, malym odstupem a nevhodnym vzhledem negativné ovlivnit hodnotu
a pusobeni nemovité kulturni pamatky.

5) Zafizeni (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) pro reklamu a stavby pro reklamu je mozné umistit jen v plochach
bydleni - v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni vybavenosti a sluzeb
(BR-2, BR-2/V, BR-2/Z), v plochach smiSenych obytnych (SM-1, SM-2/Z, SM-3, SM-4, SM-4/Z, SM-
5, SM-6 a SM-7) a v plochach vyroby a skladovani - lehky prumysl, v zaplavovém tzemi (VN/Z).
Zatizeni pro reklamu a stavby pro reklamu miizou byt umistény pouze na provozovné nebo pozemku
provozovny, které se tykaji této provozovny, vyrobkil a sluzeb v ni poskytovanych nebo firmy vlastnika
nemovitosti, na které jsou umisténé.

6) Zafizeni informaé¢niho systému mésta Cernosice miize byt umisténo v zastavéném tzemi a zastavitelnych
plochach.

7)  Sluzby spojené s opravou a udrzbou (servisem) vozidel je pfipustné situovat pouze v plochach vyroby a
skladovani.

8) U stozard osvétleni sportovist' nemusi byt vySka stanovena v ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti
dodrzena, pokud osvétleni nezhorsi uzitné vlastnosti okolnich pozemk.

9) Maximalni vyska oploceni pii hranici s komunikaci nebo s vefejnym prostranstvim je 1,8 m.

10) Musi byt zajistén piistup ke v§em nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametrti piislusnych CSN a piedpisti (pozadavky na §ifi, poloméry otadeni, unosnost, obratists,
vyhybny, dopravni znaceni - komunikace musi byt navrzeny dostate¢né Sife tak, aby byla moznost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

11) Piipojeni sousedni nemovitosti (pozemku a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci
nebo vetejné pristupnych Gcelovych komunikaci. Ze silnic a nevetejnych ucelovych komunikaci budou
tato pfipojeni a sjezdy navrhovéany jen v piipad€, ze dokumentace zpracovand opravnénou osobou
prokaze, Ze toto pripojeni a sjezd neni mozno fesit podle prvni véty tohoto odstavce.

12) Doprava Vv klidu se u staveb a zatizeni pozaduje zabezpeéit v souladu s vypoctem dle pozadavki piislusné
CSN. Odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu nebo bytového
domu jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby,
V poctu a provedeni v souladu s normovymi hodnotami
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13) Nové stavby vodovodu pro vefejnou potiebu budou navrhovany s parametry, aby zaroven slouzily jako
zdroj pozarni vody. Hydranty, které budou slouzit jako zdroj poZzarni vody, budou nadzemni. Site
komunikaci musi umoznit situovani nadzemnich hydrantd, piistup pozarnich vozidel k nim a ke
stavajicim objekttim.

14) Nové rozvody vody nelze povolit samostatné, aniz by v zdsobovaném tizemi nebyla feSena splaskova
kanalizace zakon&ena obecni COV, kromé lokality Na Piskéach.

15) Nové stavby lze povolit pouze v piipadg, Ze je 1ze napojit na vetejnou splaskovou kanalizaci, s vyjimkou
lokality Na Piskach. Jimky na vyvazeni v zastavitelnych plochach nejsou pifipustné ani jako stavby
docasné kromé lokality Na Piskach.

16) Pro srazkové vody (vCetné piivalovych srazkovych vod) ze stfech objekti a zpevnénych ploch bude
zajisténa retence na pozemcich staveb (pfevazné rodinné domy - pro zalivku vegetace) a budou vsakovany
Vv maximalni mozné mife na pozemku stavby.

17) Likvidace srazkovych vod (v€etné ptivalovych srazkovych vod), které nebude mozno likvidovat na
pozemku stavby, a likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch vefejnych prostranstvi
bude fesena vsakovanim v nezpevnénych plochach vefejnych prostranstvi (napiiklad v zatravnénych
plochach) a povrchovym nebo trubnim svodem usticim do nejbliz§ich vodoteci, doplnénym podle
prostorovych a technickych moznosti retenci v prubéhu trasy.

18) Trafostanice musi mit elektrické zafizeni nad urovni zaplavy Q 100

19) Telekomunikacni stavby musi byt pfizpisobeny zejména hmotou a vySkou urbannimu a piirodnimu
prostfedi. Pro jejich situovani v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti neplati regulativ stanovujici
maximalni vysku.

20) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni infrastrukturu (véetn€ cyklistickych stezek),
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledka.

21) V nezastavéném Uzemi se nesmi umist'ovat stavby pro zemé&dé€lstvi, t€zbu nerosti, a takova technicka
opatieni a stavby (kromé cyklistickych stezek), které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu.

22) Podminky prostorového usporadani stanovené izemnim plinem jsou zdvazné pro umist’ovani nové
zastavby a zmény dokoncenych staveb. Tyto podminky nejsou retroaktivni, tj. p¥i zménach
dokoncenych staveb, které stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruseni podminek dale
zhorsSovat. Pri kompletnim odstranéni stavby se nova stavba musi Fidit jiZ platnou regulaci dle
uzemniho plinu.

Odivodnéni doplnéni podminky zdkazu retroaktivity UP:

Bylo dopinéno univerzdini vykladové pravidlo, které zabrariuje retroaktivité pfi aplikaci UP. Tam, kde nastavend regulace
nepotvrzuje stdvajici stav (napr. stanovend maximdlIni vyska je nizsi, neZ jakou ma existujici stavba), je umoznéno i naddle
stavbu vyuZivat a rekonstruovat (napr. rekonstruovat podkrovi pro bydleni). Toto pravidlo je béZné v uzemné pldanovaci
praxi vyuZivdno, nebot' v méfitku UP se velmi éasto mizZe stdt, Ze plosné nastavend regulace neodpovidd presné nékterym
vymykajicim se stavbém. To oviem neznamend, Ze je v UP chyba, nebo naopak, Ze by bylo nutné ihned stav takovych
staveb regulaci UP pfizpisobit. Neni ani Zddouci omezit vyuZivdni staveb neodpovidajicich nastavené requlaci na jejich
pouhé doZiti a nahrazeni jinymi stavbami. Takovd aplikace by predstavovala nepfimérenou tvrdost pro majitele
nemovitosti. Je tak umoZnéna udrZba, rekonstrukce, dokonce i zména takovych staveb. VZdy musi byt nicméné dodrZzeno
pravidlo, Ze odchylka stavby od nastavené regulace nesmi byt takovymi stavebnimi zaméry ddle zvyrazriovdna.

23) Verejnou dopravni a technickou infrastrukturu nadrazenych systémid je moZné umist’ovat
prednostné v plochach:
e DS: plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace
e DP-1: plochy dopravni infrastruktury — ostatni
e DP-2/Z: plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v ziplavovém
dzemi
DP-3: plochy dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily
DZ.: plochy dopravni infrastruktury — drazni
TI, TI/Z: plochy technické infrastruktury — inZenvrské sité, vné a v zaplavovém tzemi
TO, TO/Z: plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady, vné a v zaplavovém uzemi
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V ostatnich druzich ploch v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach je mozné ji umist’ovat jen
Vv piipadech, kdy by jeji umisténi mimo tyto plochy vyvolalo neprimérené vyssi naklady. Veiejnou
dopravni a technickou infrastrukturu nadrazenvch systému se rozumi infrastruktura obsluhujici
uzemi v rozsahu méstské ¢tvrté, celého mésta, prip. v rozsahu jesté vétSim.

Odutvodnéni doplnéni podminky umistovdni DI a Tl:

Bylo doplnéno generdlni pravidlo pro umistovdni verejné dopravni a technické infrastruktury, které doplriuje
monofunkéni vymezeni jednotlivych ploch v UP. Umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury je prednostné
usmérnéno do ploch k tomu urcenych. Nicméné je umozZnéno i reseni, kdy je nutné urcité stavby (prelozka kanalizace,
rozsireni komunikace apod.) umistit i mimo plochy k tomu explicitné urcené. Aby nebyla tato moZnost ze strany investoru
verejné DI a Tl zneuZivdna, je nutné, aby pri volbé takového reseni prokdzali, Ze vyuZiti pouze primdrné urcenych ploch
jiz rozumné nevede k cili. Tedy ndaklady na takové reseni by byly natolik zvysené, Ze je legitimni umistit verejnou DI a TI
nadrazenych systémd i na plochy k tomu primdrné neurcené.

24) Hlavni vyuziti jednotlivvch ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti sStanovuje primarni Géel, pro ktery
ie plocha vymezena; pripustné vyuZiti stanovuje dals§i moZzné zpusoby vyuziti, stavby a aktivity, pro
které muze byt plocha vyuzita, aniZ by tim byly zhorSeny podminky pro hlavni vyuziti plochy.

Odutvodnéni doplnéni obecného pravidla vykladu hlavniho a pripustného vyuZiti:

Bylo doplnéno obecné pravidlo vyjasriujici vyznam zdkladnich pojm( uZivanych v zdvazné &dsti uzemniho pldnu.
Predevsim je v tomto pravidlu vysvétlen vztah obou typt vyuZiti — hlavniho a pripustného. Zatimco hlavni vyuZiti
stanovuje primdrni ucel, pripustné vyuZiti vycet moZnych staveb a aktivit rozsifuje. Umisténi pfipustného vyuZiti by
v plose nemélo zpusobit stav, kdy doposud nevyuZitou cdst plochy neni jiZ moZné vyuZit pro vyuZiti hlavni (a to napriklad
z diivodu negativnich vlivi staveb a aktivit pripustného vyuZiti).

1. BR-1: plochy bydleni — v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:

e Dbydleni v rodinnych domech véetné zahrad

Pripustné vyuZziti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostedi a
pohodu bydleni

o kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zafizeni (napf. posilovna,
solarium, fitness) jako souc¢ast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavaistavby s hlavnim

vyuZzitim plochy, jako napfiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

détska hiisté

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Oduvodnéni uprav pfipustného vyuZiti — umisténi vedlejsich staveb:

Bylo upraveno pravidlo, které doposud znemoZriovalo umisténi vedlejsi stavby na pozemek, kde jesté nestdla stavba
hlavni. Takové pravidlo bylo shleddno za neprimérené. Je napr. legitimni, pokud je na pozemku v plose urcené pro bydleni
nejprve umisténa napr. kiilna umoZriujici uschovdni naradi pro udrzbu pozemku. Obecné je legitimni umistit do jakékoliv
plochy jakoukoliv pripustnou stavbu, hlavni Ci vedlejsi, bez ohledu na poradi. Jedinou podminkou je, aby i primdrné
umistovand vedlejsi stavba souvisela s hlavnim vyuZitim plochy.

Nepfripustné vyuZiti:
e jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim
e veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo naruSuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popi. zasadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako rebe-napt. vysilate mobilnich operatorti predukujiei-elektromagnetické—zatent
; s ohrotrieis: trerd
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e nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vse jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pristavby a nastavby stavajicich
provozoven

® nové stavby bytovych domti, fadovych rodinnych domti a dvojdomu, nové stavby pro rodinnou rekreaci

o vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotky)

Oduvodnéni uprav nepfipustného vyuZiti — vysilace:

Byl vyskrtnut pfivlastek ,produkujici elektromagnetické zdfeni nebezpecné ohroZujici Zivot a zdravi“, nebot takové
charakteristiky byly shleddny jako prilis podrobné pro regulaci obsaZenou v tzemnim planu jakoZto koncepcnim
dokumentu. Pro ochranu urbanistického prostredi mésta bylo vyhodnoceno jako Zadouci zamezit umisténi staveb
vysilaci jako takovych, bez ohledu na vysledek diskuze, zda svym provozem ohroZuji ¢i neohrozZuji Zivot ¢i zdravi. Samotny
dopad jejich vzhledu na urbanistické prostiedi mésta je divodem pro jejich vymisténi mimo vybrané plochy. Z toho
duvodu byl doplnén i divod nepripustnosti téchto staveb (nikoliv naruseni pohody bydleni a Zivotniho prostredi, ale také
naruseni urbanistického charakteru).

Oduvodnéni uprav nepripustného vyuZiti — bytové jednotky:

Termin bytovd jednotka je nahrazen terminem byt, coZ odpovidd terminologii aktudini legislativy. Dle nového
obcanského zdkoniku (89/2012 Sb.) je pojem (bytovd) jednotka spojen s instituty spoluvlastnictvi, pricemzZ je v § 1159
stanoveno, Ze jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢dst domu a podil na spolecnych cdstech nemovité véci
vzdjemné spojené a neoddélitelné. Pro agendu verejného stavebniho prdva je pripadnéjsi pouZivat prosty termin , byt”,
kterym se rozumi prostorové oddélend ¢ast domu slouzici k bydlent.

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regula¢ni plan nestanovi jinak:

e minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu je 1000 m2

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv Casti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimaln¢ 1000 m2, tato podminka neplati v pfipadé, ze odd€lena cast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e Vv zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m2, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

e Vv zastavitelnych plochéach je minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu 800 m2,

pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a

technické infrastruktury

na jednom pozemku je pripustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou muize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo

jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vySka hlavni stavby je 9,5 m

e maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

e novostavba rodinného domu mize mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi Gpravami pti zachovani celkového objemu stavby, mize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviiujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby).

e stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

o veSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pricemzZ prostor mezi stavbami
je dostatecny i pro zelei vzrostlou

Oddvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — jedna hlavni stavba na pozemku:
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Bylo doplnéno pouze jednoznacné upresnéni regulativu, které zabezpeci, Ze na jednom pozemku nemdZe dojit k vystavbé
vice hlavnich staveb urcenych pro bydleni. Pokud by bylo na jednom pozemku mozné umistit vice hlavnich staveb, ztratily
by smysl regulativy upravujici minimdlni velikost pozemku. Zvysilo by se tak riziko neZddouciho zahustovadni zdstavby
mésta narusuji urbanisticky charakter zahradniho mésta. Toto pravidlo je obecné aplikovdno jiZz na zdkladé § 21 odst. 4
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., nicméné praxe stavebnich uradi je v tomto neustdlend a nelze pominout, Ze z tohoto
ustanoveni je v § 26 této vyhldsky pripusténa vyjimka.

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — respektovdni urbanistického charakteru:

Spolu se zdkladnim poZadavkem na respektovdni urbanistického charakteru zahradniho mésta zakotveném
v urbanistické koncepci a doplnéné definici zahradniho mésta predstavuje doplnéné pravidlo komplex uprav posilujicich
ochranu vyznamné hodnoty mésta Cernosice. Tim je jeho urbanisticky charakter zahradniho mésta souvisejici s vysokou
kvalitou obytného prostredi mésta. V tomto pravidlu je akcentovdn jeden ze znak( zahradniho mésta, a to odstupy
jednotlivych staveb a jejich proloZeni vzrostlou zeleni, coZ zajistuje, Ze hustota zdstavby v téchto plochdch nepotlaci
zahrady jakoZto dominantni prvek v prostredi mésta.

2. BR-1/V: plochy bydleni — ptivodni vilova zastavba

Hlavni vyuziti:

e Dbydleni v rodinnych domech véetné zahrad

Piipustné vyuZziti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni

e kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, vnitfni sportovni zafizeni (napt. posilovna,
solarium, fitness) jako soucast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a—pedminéné—existenei—hlavai—stavby s hlavnim

vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Oduvodnéni uprav pfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuziti:

e jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim

e vesSkeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo naru$uji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popr. zasadné narusuji urbanisticky

charakter plochy jako nrebe-napt. vysilace mobilnich operatorii predukujici-elektromagnetickézéfent
Aebomednioheatniiol Hosl st
e nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven
nové stavby bytovych domd, fadovych rodinnych domt a dvojdomi, nové stavby pro rodinnou rekreaci
o vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotiy)

Oduvodnéni uprav nepfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového uspoi-adani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 26060 1600 m?

e Zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv €asti pozemku V souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 1600 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze odd&lena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury
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e Vv zastavéném Uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 1600 m?, pokud pozemek vznikl piedrekem2009-prede dnem nabyti udinnosti Zmény & 2
UP CernoSice

’

pelmdsazemela il o kad pe ooy D000
e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

e minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetfejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni a

technické infrastruktury

na jednom pozemku je pripustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximaln¢ 30 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimaln¢ 60 % z celkové plochy pozemku.

nova vystavba bude vyskou a hmotou odpovidat stavajici vystavbé, architektonicky bude vychazet a

prizplsobovat se stavajici historické architektute

e nova vystavba nebude znehodnocovat stavajici pohledové vazby ¢i hodnotné pruhledy, nové objekty
budou mit dostatecny odstup od hranic parcely
hlavni stavby mohou mit pfizemi, patro a podkrovi, podzemni podlaZi neni touto podminkou vylouc¢eno

e maximalni vySka staveb hlavnich nesmi pfekrocit vysku okolni stavajici zastavby rodinnymi domy (okolni
vilova zastavba)
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5m

e novostavba rodinného domu mize mit nejvice 2 bytové jednotky, tieti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pii zachovani celkového objemu stavby, mtize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviyjiciho uzivani stavby (naptiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby)
pro vystavbu budou pouzity tradi¢ni materidly a tlumené odstiny fasad

e stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vefejného prostranstvi

o veSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pri¢emz prostor mezi stavbami
je dostatecny i pro zelein vzrostlou

Odivodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — jedna hlavni stavba na pozemku:

viz plochy BR-11

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — respektovdni urbanistického charakteru:

viz plochy BR-11

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — velikost pozemkd, zrusSeni zdkazu déleni pozemka a koeficient
zastavénosti:

NeZadoucimu zahusténi zdstavby v plochdch pavodni vilové zdstavby bylo zamezeno upravou regulativu minimdini
velikosti stavebniho pozemku. Vyslednd hodnota 1600 m? byla odvozeny na zdkladé ndsledujici analyzy struktury
zdstavby ve mésté Cernosice. Spolu s tim byla doplnéna ,, pfechodnd ustanoveni“ k tomuto pravidlu, kterd jej jednoznacné
sméfuje do budoucna, tedy do doby po vyddni Zmény ¢ 2 UP Cernosice. Tim, Ze byla doplnéna tato prostorovd regulace,
bylo mozZné vypustit rigidni pravidlo zakazujici jakékoliv déleni pozemku v téchto plochdch. Toto pravidlo bylo shleddno
jako neprimérené tvrdé, navic z pohledu ochrany urbanistického charakteru téchto ploch jako neopodstatnéné. Uprava
regulativi byla provedena na zdkladé ndsledujici analyzy:

ANALYZA STRUKTURY ZASTAVBY VE MESTE CERNOSICE

Vychodiska pro zpfesnéni vymezeni plivodni vilové zdstavby
V platném UP Cernosice je ptivodni vilovd zdstavba vymezena v téchto typech ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

= BR-1/V: plochy bydleni — pivodni vilovd zdstavba
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= BR-2/V: plochy bydleni — v rodinnych domech, s mozZnosti situovdni drobnych provozoven zdkladni vybavenosti
a sluZeb, ptvodni vilovd zdstavba

Pavodni vilova zdstavba (zejména z obdobi konce 19. a pocdtku 20. stoleti, zhruba do roku 1929) je situovdna v severni
casti sidla, jeji ochrana je v izemnim pldnu deklarovdna v ramci zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot:

svs

Severni &dst sidla (Horni Cernosice), zasazend v morfologicky ¢lenitéjsim terénu, obsahuje pro ptivodni Cernosice typickou
zdstavbu hodnotnymi vilami a rodinnymi domy na velkych pozemcich se vzrostlou zeleni, vyuZivajici, zejména ve vyssich
polohdch, vyznamné dadlkové rozhledy. Zdstavba je situovdna ve spodni ¢dsti svahu zalesnéného hrebene, ktery vystupuje
vysoko nad zdstavbu. Tento zdkladni fenomén sidla je potreba zachovat a ochrariovat.

V rémci Zmény & 2 UP Cernosice bylo podrobné provéfeno vymezeni ploch BR-1/V a BR-2/V, a to na zdkladé poZadavkii
Zaddni Zmény & 2 UP Cernosice:

V uzemi podél ulice VrdZska proverit potfebnost vymezenych ploch bydleni — pivodni vilovéd zdstavba z pohledu ochrany
hodnot uzemi a zvdZit pfefazeni do ploch bydleni v rodinnych domech.

V plose bydleni — plvodni vilova zdstavba (BR-1/V) provéfit zdkaz déleni stdvajicich pozemki za tcelem nové vystavby
a navrhnout nové podminky odpovidajici potfebné ochrané hodnotnych vil.

Pro naplnéni vyse uvedenych poZadavki byla v ramci Zmény ¢. 2 zpracovdna analyza struktury pivodni vilové zdstavby
s cilem identifikovat zdkladni parametry charakterizujici tuto vyznamnou hodnotu uzemi, a na zdkladé nich zpresnit
vymezeni ploch BR-1/V a BR-2/V, pfipadné upravit podminky prostorového uspordddni. Pro porovndni zdkladnich
parametry byla obdobné zpracovdna analyza novodobé zdstavby rodinnymi domy, kterd plynule navazuje na pivodni
vilovou zdstavbu, zplsobem vyuZiti a nékterymi prostorovymi parametry je srovnatelnd, avsak neobsahuje striktni
regulativy orientované na ochranu hodnot (napr. zdkaz déleni stdvajicich pozemkdi za ucelem nové vystavby).

Vychodiskem vymezeni, resp. upravy rozsahu ploch BR-1/V a BR-2/V puvodni vilové zdstavby, byla také historickd mapa
zroku 1932, na ni? je patrnd ptvodni zdstavba Cernosic krdtce po vyrazném rozvoji stavebni ¢innosti v letech 1925 —
1929 zejména v lokalité VrdZ (jen v tomto obdobi se vystavbou nové obytné ctvrti pocet obyvatel tizemi Cernosic
zdvojndsobil). Plosny rozvoj mésta se od té doby nezastavil, plivodni vilovd zdstavba Hornich Cernosic proto postupné
splynula s novéjsi obytnou zdstavbou rodinnych domi. Mapa z roku 1932 je proto jednim z poslednich dostupnych
podkladii zachycujicich hodnotnou vilovou zdstavbu Hornich Cernosic pred plosnou expanzi novéjsi zdstavby zejména
v 2. poloviné 20. stoleti.
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L1 ST i T - ——
ORIENTACNI PLAN OBCI:
‘Hor. Cernosice

Dol. Mokropsy
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Oieniacal phis abes Horei Cernatice, Daint Cornadice, Do Viokrupry epacoual Vadimde 71kt 56 Alois Raniiek = Varnbeadsy svigiudlod rabbisks 1:5.600, 1932
Obrdzek: Orientaéni pldn obci Horni Cernosice, Dolni Cernosice, Dolni Mokropsy, 1932. Zdroj: MéU Cernosice

Metodické pojeti analyzy

Na uzemi mésta byly vybrdny lokality s typickou strukturou plvodni vilové zdstavby a novodobé zdstavby rodinnymi
domy:
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= pivodni vilovd zdstavba (Horni Cernosice — ulice V Dubiné, Libusina, V Horce, V Borovi, Postovni, Pod Horkou)

= novodobd zdstavba rodinnymi domy (obytné uzemi v prostoru mezi VrdZskou ulici a Dolnimi Mokropsy, v obvodu
ulic Kladenskd, Jicinskd, Plzefiskd a Mosteckd)

novodoba zastavba
rodinnymi domy

Obradzek: Grafické vymezeni vybranych lokalit mésta s typickou strukturou plvodni vilové zdstavby a novodobé zdstavby rodinnymi
domy

Vymezeni parcel

V lokalité pivodni vilové zdstavby byly stdvajici parcely konfrontovdny s parcelaci dle mapy z roku 1932 — pokud od té
doby doslo k rozdéleni parcel a vystavbé nového obytného domu, nebyly tyto parcely zahrnuty do analyzy. Posuzovdny
jsou parcely odpovidajici mapé z roku 1932 a to véetné téch, které v té dobé nebyly zastavény (zpravidla se jednd o mensi
parcely, Ize tedy predpoklddat, Ze jiZ v té dobé dochdzelo v jednotlivych pfipadech k zahustovadni vilové zdstavby).

V lokalité novodobé zdstavby rodinnymi domy nejsou zahrnuty parcely, které vlastnicky nendleZi k jiné sousedni parcele
a neni na nich umistén objekt RD (jednd se v podstaté o proluky), a ddle parcely, na nichZ se nachdzi rekreacni objekty (v
Katastru nemovitosti CR identifikované jako stavby pro rodinnou rekreaci s pridélenym Cislem evidencnim), jejich
zahrnuti do analyzy by zkreslovalo primérnou zastavénost parcely s rodinnym domem. V ojedinélych pripadech jsou jako
jedna parcela vymezeny ve skutecnosti parcely dvé, napr. parcela s RD a vedlejsi parcela zahrady s pripadnou doplrikovou
stavbou — v takovych pfipadech bylo vymezeni parcely pro ucely analyzy uréeno dle Katastru nemovitosti CR (stejny
vlastnik obou parcel) a dle spole¢ného oploceni obou parcel dle terénniho prizkumu a leteckych snimka dzemi.
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Vymezeni zastavéné plochy

Vymezeni zastavéné plochy vychdzi z katastrdlni mapy, zahrnuty byly vsechny existujici budovy dle Katastru nemovitosti,
a to v obou lokalitdch shodné (mira zastavénosti plvodni vilové zdstavby tedy neodpovidd ptivodnimu stavu z roku 1932,
ale soucasnému stavu zastavéni). V pfipadech, kdy budova nebo zastavénd plocha a nadvori zanesend do katastrdlni
mapy zjevné neexistuje (dle leteckych snimk( uzemi a terénniho priizkumu), nebyla zahrnuta do zastavéné plochy.
Zdroveri v zastavénych plochdch nejsou zahrnuty zjisténé objekty (dle leteckych snimki tzemi a terénniho prizkumuy),
které nejsou evidovdny v Katastru nemovitosti CR.

Analyza plivodni vilové zdstavby
u

ozn. ve vyméra vyméra zastavené podil ozn. ve vyméra vyméra zastavené podil
schématu  parcely (m?) plochy (m?)  zastavénosti| schématu  parcely (m?) plochy (m?)  zastavénosti
1 2387 343 14,37 17 1301 139 10,68

2 1881 148 7,87 18 2307 209 9,06

3 1636 278 16,99 19 1298 104 8,01

4 1904 143 7,51 20 1525 263 17,25

5 3421 236 6,90 21 1327 138 10,40

6 1991 235 11,80 22 1401 148 10,56

7 1680 127 7,56 23 1409 124 8,80

8 1395 117 8,39 24 1566 119 7,60

9 1514 202 13,34 25 1621 178 10,98

10 1631 182 11,16 26 1795 369 20,56

11 1525 242 15,87 27 1913 145 7,58

12 889 112 12,60 28 1891 173 9,15

13 1565 381 24,35 29 1325 194 14,64

14 1706 194 11,37 30 711 147 20,68

15 1491 184 12,34 31 792 156 19,70

16 737 111 15,06 32 1726 289 16,74

33 1573 245 15,58

PRUMER 1601 193 12,05
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Analyza novodobé zdstavby rodinnymi domy

ozn. ve vyméra  vyméra zastavené podil ozn. ve vyméra  vyméra zastavené podil
schématu parcely plochy  zastavenosti| schématu parcely plochy  zastavenosti
1 860 107 12,44 22 894 121 13,53
2 960 161 16,77 23 846 160 18,91
3 863 107 12,40 24 833 188 22,57
4 911 82 9,00 25 789 214 27,12
5 896 127 14,17 26 497 60 12,07
6 845 203 24,02 27 652 113 17,33
7 870 170 19,54 28 526 102 19,39
8 875 156 17,83 29 851 168 19,74
9 1076 180 16,73 30 791 113 14,29
10 934 125 13,38 31 1110 129 11,62
11 996 132 13,25 32 991 157 15,84
12 826 112 13,56 33 1621 396 24,43
13 874 131 14,99 34 838 111 13,25
14 882 90 10,20 35 895 116 12,96
15 965 131 13,58 36 726 85 11,71
16 886 174 19,64 37 793 155 19,55
17 997 196 19,66 38 812 153 18,84
18 886 214 24,15 39 834 174 20,86
19 864 214 24,77 40 907 171 18,85
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ozn. ve vyméra vyméra zastavéné podil ozn. ve vyméra vyméra zastavéné podil
schématu parcely plochy  zastavénosti| schématu parcely plochy  zastavénosti
20 927 146 15,75 41 951 144 15,14

21 834 148 17,75 42 891 181 20,31

43 939 155 16,51

PRUMER 884 151 17,08

Na zdkladé primérnych hodnot vzeslych z provedené analyzy byly odvozeny nové parametry minimdlni velikosti
pozemku v plochdch vil 1600 m?. Zastavénost hlavni stavbou byla ponechdna na piivodné stanovené hodnoté 20 %, nebot
v tomto vykazuje vilovd zdstavba znacné rozdily a byl shleddn prevaZujici zdjem na zachovdni kontinuity ptvodné
nastaveného reZimu. Co se tyce ploch BR, na zdkladé analyzy a vypoctu primeérnych hodnot bylo zjisténo, Ze nastavend
regulace (min. velikost pozemku 1000 m? a zastavénost hlavni stavbou 20 %) je odpovidajici a neni tfeba ji upravovat.

3. BR-1/R: plochy bydleni — stivajici Fadova zastavba

Hlavni vyuZiti:

e bydleni v fadovych rodinnych domech v¢etné zahrad

Pripustné vyuZziti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni

e kancelare, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, Skolstvi, vnitfni sportovni zafizeni (napt. posilovna,
solarium, fitness) jako souc¢ast rodinnych domi, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napt. zdpachem, hlukem, apod.)

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavnistavby s hlavnim

vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Oduvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepfripustné vyuZiti:

o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popr. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatoru

e nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; ptistavby a nastavby stavajicich
provozoven

e nové stavby bytovych domu, nové stavby pro rodinnou rekreaci

o vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotky)

Oduvodnéni uprav nepripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového uspoiadani:

e u stavajici zastavby nebude velikost pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu zmenSovana

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m2, tato podminka neplati v ptipad€, Ze oddé€lena cast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury
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e v zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m2, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytt, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a

technické infrastruktury

celkova zastavénost pozemku mutize byt maximalné 40 %

zastavénost hlavni stavbou miize byt maximalng 20 %

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo

jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

pfistavby a nastavby fadovych domt jsou nepiipustné

maximalni vySka hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vySka vedlejSich staveb je 5 m

novostavba fadového rodinného domu miize mit nejvice 2 bytové jednotky, tieti bytova jednotka, vznikla

pouze stavebnimi upravami pii zachovani celkového objemu stavby, mtize byt povolena po 5 letech od

vydani nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviiujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby,

souhlasu s uzivanim stavby).

e stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

4. BR-1/Z: plochy bydleni — v rodinnych domech, v ziplavovém tizemi

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech véetné zahrad

Pripustné vyuZziti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni, détska hiisté

e kancelafe, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zafizeni (napi. posilovna,
solarium, fitness) jako souc¢ast rodinnych domi, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavnaistavby s hlavnim
vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Oduvodnéni uprav nepfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-1

Nepripustné vyuziti:

o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popf. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatori

e nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

e nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domu a dvojdomu, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotksy)

o skladovani latek, sklady odplavitelnych movitych véci a stavby, které mohou vyznamné ohrozit jakost
povrchovych nebo podzemnich vod

Oduvodnéni uprav nepfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového uspoiadani:
e minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu je 1000 m2
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e zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimaln¢ 1000 m2, tato podminka neplati v pfipadé, ze odd€lena cast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e Vv zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m2, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

e Vv zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m2,
pokud pozemek vznikl pfed rokem 2009

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytt, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a

technické infrastruktury

na jednom pozemku je pripustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku mtize byt maximalné 25 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse ptizemi a patro nebo pfizemi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto

podminkou vylouceno

u stavajicich staveb, které se skladaji z pfizemi, patra a podkrovi, je mozné vyuzit v§echna tii podlazi

¢ maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m, maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

e novostavba rodinného domu miize mit nejvice 2 bytové jednotky, tieti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi Gpravami pti zachovani celkového objemu stavby, mize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby).

e stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vefejného prostranstvi

31 ¢ 0 O100
emi-rodinného-dom m hxA a N o-1A m nad OVA 2
P S4s oGOy t oY Bovaho v aaGHroVv adpravy—g1roJ

e oploceni musi byt demontovatelné nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity a nesmi
branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim prutoku vody

e veSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pricemz prostor mezi stavbami
je dostate¢ny i pro zelen vzrostlou

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

viz plochy BR-11

Oddvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9

Omezeni hlavniho a pripustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

e V lzemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho predpisu, se vyse
uvedené vyuziti a podminky neuziji. V aktivni zoné€ zaplavovych Gizemi se nesmi umist'ovat, povolovat
ani provadet stavby s vyjimkou vodnich d¢€l, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro tdrzbu staveb
a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri. V aktivni zoné je dale zakazano:
ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

5. BR-2: plochy bydleni — Vv rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluZeb

Hlavni vyuZiti:

e Dbydleni v rodinnych domech véetné zahrad

Pripustné vyuZiti:

e stavby pro vzdelavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni

e drobné provozovny, prostory pro obchodovéani, sluzby, verejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6
luzek, kancelare, ateliery, zdravotni a socialni sluzby, Skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych domt,
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ptipadné jako samostatné stavby pfipousti-li to pfedchozi odrazka, pokud vliv ¢innosti nebude negativné
zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—peodminéne—existeneihlavni—stavby s _hlavnim
vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcénosti
plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Oduvodnéni uprav pfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popi. zasadné
narusuji urbanisticky charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatoru

nové samostatné stavby provozoven, pristavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomi a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotky)

Odtvodnéni uprav nepripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu je 1000 m2

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimaln¢ 1000 m2, tato podminka neplati v pfipadé, ze odd€lena ¢ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném Uzemi mtze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m2, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m2,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je pripustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku mtize byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvofit max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvyse ptizemi, patro a podkrovi (dvé nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

maximalni vySka hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny diim) je 9,5 m

maximalni vySka hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m
maximalni vySka vedlejsich staveb je 5 m

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

veSkeré stavebni ziméry musi ctit stdvajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pricemzZ prostor mezi stavbami
je dostatecny i pro zelei vzrostlou

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

viz plochy BR-11
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6. BR-2/V: plochy bydleni — vV rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluZeb, ptivodni vilova zastavba

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech véetné zahrad

Pripustné vyuZiti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni

e drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vefejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6
luzek, kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych doml,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zdpachem, hlukem, apod.)

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavnistavby s hlavnim

vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

e  détska hiiste
nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funk¢énosti
plochy

e uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Oddvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuziti:

e jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popr. zasadné
narusuji urbanisticky charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatoru
nové samostatné stavby provozoven, pristavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

e nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domii a dvojdomil a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotky)

Odtvodnéni uprav nepripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového uspoiadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1009 1600 m?

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv €asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 1600 m?, tato podminka neplati v piipadé, ze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hfist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e Vv zastavéném uzemi miiZze byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 1600 m?, pokud pozemek vznikl pred rekem2009-piede dnem nabyti ucinnosti Zmény & 2
UP Cernosice

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle po¢tu bytu, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je pripustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvotit max. 20 % z celkové plochy pozemku

zastavénost hlavni stavbou muZe byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 56-% 60 %

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi, patro a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno
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e maximalni vyska staveb hlavnich nesmi pfekrocit vy$ku okolni stavajici zastavby rodinnymi domy (okolni
vilova zastavba)

e maximalni vyska hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy ptizemi je 10,5 m

e maximalni vySka vedlejsich staveb je 5 m

e 0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu jako soucast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v poctu a provedeni v souladu s
normovymi hodnotami

e stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

o veSkeré stavebni zdmé€ry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pi'i¢emzZ prostor mezi stavbami
je dostatecny i pro zelen vzrostlou

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

viz plochy BR-1/V

7. BR-2/Z: plochy bydleni — v rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluzeb v zaplavovém uzemi

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech véetné zahrad

Pripustné vyuZziti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu véetné klubové ¢innosti, zdravotni sluzby, socialni sluzby a détska histe,
pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

e drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vefejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6
luzek, kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych domu,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existeneihlavni—stavby s hlavnim
vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

e nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

e uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Oduvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuziti:

o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popf. zasadné
naruSuji urbanisticky charakter plochv jako nap¥. vvsila¢e mobilnich operatoru

nové samostatné stavby provozoven, pfistavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomi a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotky)
skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz miize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které miize branit pratoku a odtoku vod, zadrzovat tuhé ¢asti

Oddvodnéni uprav nepripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového uspoiadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddéleni jakékoliv ¢asti pozemku v souétu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m?, tato podminka neplati v ptipad€, Ze oddé&lend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury
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e Vv zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

e v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

e minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetfejna prostranstvi, détska hfiste a stavby dopravni a
technické infrastruktury

e najednom pozemku je pripustné umisténi pouze jedné stavby hlavni
o celkova zastavénost pozemku mﬁie byt maximélné 30 %

e zpevnéné plochy mohou tvofit max. 20 %z celkove plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvyse ptizemi, patro a podkrovi (dvé nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

maximalni vyska hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny dtim) je 9,5 m

maximalni vyska hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

Stavby garam musi byt umlsteny mlmmalne 0,6 m od hramce pozernku Verejneho prostranstv1

e oploceni musi byt demontovatelne nejdéle do 12 hOdll’l po Vyhlasem 1L stupne povodnove akt1v1ty anesmi
branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pratoku vody

e veSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pricemz prostor mezi stavbami
je dostate¢ny i pro zelen vzrostlou

Oddvodnéni uprav podminek prostorového usporadadni:

viz plochy BR-1/Z1

Oddivodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

e V azemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho piedpisu, se vyse
uvedené vyuziti a podminky neuziji. V aktivni zoné€ zaplavovych Gizemi se nesmi umist'ovat, povolovat
ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dé€l, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro tdrzbu staveb
a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri. V aktivni zoné je dale zakazano:
ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

8. BR-3: plochy bydleni — v rodinnych domech na okraji sidla

Hlavni vyuZiti:

e Dbydleni v rodinnych domech vcéetné zahrad

Pripustné vyuZiti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

e sluzby, vefejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6 lizek, kancelar, to vse jako soucést rodinnych domd,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem, apod.)

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a—pedminéné—existenei—hlavai-—stavby s hlavnim

vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, zpevnéné prostory piistupné kazdému bez omezeni)

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funk¢nosti

plochy

e uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
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Oduvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popr. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napi. vysila¢e mobilnich operatora

provozovny (naptiklad dilny, servisy, atd.) jako samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domd, fadovych rodinnych domt a dvojdomt, nové stavby pro rodinnou rekreaci

c—beteiedpe o e e dle el s el

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urcéeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Oduvodnéni uprav nepfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulaéni plan nestanovi jinak:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1100 m? na miniméalné 70 % kazdé
jednotlivé plochy BR-3

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1100 m? na minimalné 70 % kazdé jednotlivé plochy BR-3, tato
podminka neplati v ptipadé, ze oddélena ¢ast pozemku bude slouzit pro vetejna prostranstvi, détska hiiste
a pro stavby dopravni a technické infrastruktury

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je piipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou miize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku.

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo piizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 8 m, pokud neni v regula¢nim planu stanoveno jinak

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m, pokud neni v regulaénim planu stanoveno jinak

maximalni vyska staveb $kol, pfedSkolnich a skolskych zatizeni je 9,5 m

stavby rodinnych domi mizou mit nejvice 2 bytové jednotky

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro trvalé bydleni (nesmi obsahovat bytové jednotky).
odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu jako souéast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v poétu a provedeni v souladu s
normovymi hodnotami

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vefejného prostranstvi

hlavni a dopliikové stavby kromé¢ oploceni musi byt od lesnich pozemki vzdaleny min. 20 m

vesSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pi'i¢emzZ prostor mezi stavbami
je dostatecny i pro zelei vzrostlou

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

viz plochy BR-11

9. BR- 4: plochy bydleni — v rodinnych domech v CHKO
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v¢etné zahrad
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Piipustné vyuZziti:

stavby pro vzdeélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socidlni sluzby, Skolstvi, jako soucasti rodinnych domd, pokud vliv
¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napft. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a—pedminené—existenei—hlavai—stavby s hlavnim
vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

détska hiiste, sidelni a izolacni zelen

nezbytné stavby dopravni a nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcénosti plochy
uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Oduvodnéni uprav pfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popi. zasadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatoru

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domt, nové stavby fadovych rodinnych domu, dvojdomui, nové stavby pro rodinnou
rekreaci

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty bytevéjednotiy)

Odtvodnéni uprav nepripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadé, Ze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

Vv zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je pripustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku mtize byt maximalneé 30 %

zastavénost hlavni stavbou miize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

vsechny pfipustné stavby mohou mit nejvyse ptizemi a podkrovi (jedno nadzemni podlazi a podkrovi),
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m, maximalni vyska vedlejsich staveb je 5m

maximalni vyska staveb pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby je 10,5 m

zastavba se svym vzhledem a hmotou musi pfiblizovat charakteru tradi¢nich venkovskych staveb v regionu
(k jejich hlavnim znakdm patii zejména: vyrazné¢ obdélny ptidorys, symetricka sedlova nebo polovalbova
sttecha s hiebenem v podélné ose stavby, skladana stfesni krytina barvy Cervené az Cervenohnédé a svétla
barevnost zdénych konstrukei)
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e novostavba rodinného domu mize mit nejvice 2 bytové jednotky, tieti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pfi zachovani celkového objemu stavby, miize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviiyjiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby)

e stavby gardzi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetfejného prostranstvi
vystavba staveb hlavnich je podminéna vydadnim kolauda¢niho souhlasu na stavbu komunikace
se zpevnénym povrchem pro obsluhu téchto pozemki

e zmeéna v ucelu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a stavby novych
rodinnych domu V lokalité¢ Na Piskéach jsou pfipustné v ptipadé, ze budou vyfeseny nové naroky téchto
staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

o veSkeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém
jsou jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pricemzZ prostor mezi stavbami
je dostatecny i pro zelei vzrostlou

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

viz plochy BR-11

10. BR-5: plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného razu (Huseva; Horka)
Hlavni vyuZiti:
e jeden izolovany rodinny dim Vv kazdéjednothvé plose BR-5

Oddvodnéni uprav ndzvu plochy a hlavniho vyuZiti:

Plocha u ul. Husova (pozemky 11331/1, 1132 a 1134) byla prefazena do samostatné plochy BR-7. Je u ni nastaven
specificky rezim smérujici k zachovadni stavajiciho stavu, tedy pouze k jedné stavbé v plose se stejnou mirou zastavéni.
Zachovani tohoto stavu je odivodnéno motivaci vedeni mésta k zamezeni dalsi intenzifikace vystavby v této oblasti,
pfitom s ohledem na respektovdni stavu, v jakém se plocha nachdzi nyni. Tento specificky reZim se nehodi na plochu
Horka, kde prozatim Zddnd stavba nestoji.

Piipustné vyuZziti:

o Kkancelat, atelier, zdravotni a socialni sluzby, Skolstvi, jako soucast rodinného domu, pokud vliv ¢innosti
nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napft. zapachem, hlukem, apod.)
détska hristé

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zaji§téni funkcnosti plochy
nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funk¢énosti
plochy

Nepfipustné vyuziti:

e jakékoli jiné vyuziti neuvedené vySe v hlavnim ¢&i piipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

zachovat v maximalnim rozsahu porost stavajicich vzrostlych dievin (stromi).

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je vzdy celé jednotliva plocha BR-5

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dalsi parcely je nepfipustné

celkova zastavénost pozemku mtize byt maximalné 10 %

zastavénost hlavni stavbou miize byt maximalné 5 %

podil zelené musi byt minimalné 90 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvySe piizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo

jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni

Zadouci je zasazeni stavby do terénu, nepripustné jsou terénni ipravy ménici z dalkovych pohledi

tvar kopce Horka

e umisténi stavby a jeji hmotové usporadani bude ctit vyjime¢nou pozici plochy na vrcholu krajinné
dominanty mésta; stavba bude respektovat zahradni charakter vilové zastavby mésta, jehoz
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urcujicimi prvky je zasazeni staveb do prostiredi vzrostlé zelené a jeji reprezentativni
architektonické reSeni

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

Podminky pro vystavbu na pozemku p.¢. 247, na kterém se nachdzi po této zméné jedind plocha BR-5, byly upfesnény.
Jednd se o zcela vyjimecnou plochu nachdzejici se na dominanté mésta, kopci Horka. Z toho divodu byly zpresnény
podminky pro umisténi a ztvdrnéni stavby, kterd by méla vyjimecnost této lokality ctit a neznehodnotit pohledové vazby
uplatriujici se z podstatné Cdsti uzemi mésta. Zapusténi stavby do terénu, nepripustnost vyraznych terénnich uprav,
zasazeni stavby do prostredivzrostlé zelené, to vse zohledriuje vyjimecny charakter lokality, navic ve vazbé ke stdvajicimu
charakteru zdstavby v okoli — reprezentativnich vil umisténych ve svazich bez vyraznych terénnich uprav jednotlivych
pozemkd.

11. BR- 6: plochy bydleni - lokalita Sluneéna

Hlavni vyuziti:

e uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci vcetné zahrad

Piipustné vyuZziti:

e stavby rodinnych doml a zmény uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy podminéné
vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury

e stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a jsou podminéné vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury

o Kkancelafe, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, skolstvi, jako sou¢ast rodinnych domu, pokud vliv
¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavnistavby s hlavnim
vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze, bazény, altany, zahradni domky

e vefejna prostranstvi (zejména namesti, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory piistupné kazdému
bez omezeni), détska hiisté

o nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

e uzivani stavajicich provozoven

Oduvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuziti:

o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostfedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popr. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napi. vysila¢e mobilnich operatoriu

nové provozovny (naptiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni
nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domt a dvojdomii-nevé-stavbyprorodinnourekreaet
nové stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nenahrazuji stivajici stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

e o o o

Oduvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

K nepripustnosti naruseni urbanistického charakteru a doplnéni podminky u vedlejsich staveb viz plochy BR-11.

Byl upraven reZim nepripustnosti novych staveb pro rodinnou rekreaci. Je jednoznacné umoznéno ptvodni stavby pro
rodinnou rekreaci nahradit novymi, nikoliv pouze renovovat. Stdle je tak zamezeno rozsifovani rekreacni zdstavby
v téchto plochdch, avsak jsou vice respektovdna stdavajici prdva jiZ existujicich staveb.

Podminky prostorového uspoiadani:

e zménu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a vystavbu novych rodinnych
domii na plochach dosud uzivanych pro rodinnou rekreaci bude mozné povolovat az po vybudovani a
povoleni uzivani pateini obousmémé komunikace prostorem lokality o minimélni Sifce vetejného
prostranstvi 8 m, nebo po vybudovani systému komunikaci pro jednosmérny provoz (pfipadné provoz
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%

s vyhybnami), kdy Sitka vefejného prostranstvi bude minimaln€ 6,5 m. Do doby splnéni této podminky
bude plocha uzivana pro rodinnou rekreaci. Pipustné je splnéni podminky i po logickych castech lokality
(napriklad komunikacni vétev).
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro trvalé bydleni (nesmi obsahovat bytové jednotky).

e o0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jimani nebo Cisténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vetrejnou kanaliza¢ni sit’, ;.
napiiklad i na docasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoznujici
jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pripustné jako stavby docasné do doby, nez bude
technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

e Podminky pro rodinné domy:
- celkova zastavénost pozemku rodinného domu mutize byt maximalné 30 %
- zastavénost rodinnym domem mutiZze byt maximalné 20 %
- podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku rodinného domu
- rodinné domy mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

- stavby rodinnych domi mzou mit nejvice 2 bytové jednotky
- maximalni vy$ka rodinnych domd je 8 m
- maximalni vyska vedlejsich staveb u rodinnych domt je 5 m

e Podminky pro ostatni stavby, zejména pro stavby pro rodinnou rekreaci:
- celkova zastavénost pozemku mutize byt maximaln¢ 45 20 %
- podil zelené¢ musi byt minimalné 85 80 % z celkové plochy pozemku
- celkova zastavénost hlavni stavbou maximalné 15 %
- hlavni stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto

podminkou vylouceno

- maximalni vyska hlavnich staveb je 7,5 m

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

Je mirné upravena prostorovd regulace, kdy se ponechdvd limit 15 % zastavénosti pozemku pro hlavni stavbu, nicméné
je navysena celkovd zastavénost o 5 %. Tato uprava je provedena na zdkladeé dlouhodobé aplikované rozhodovaci praxe
v dotceném uzemi.

12. BR- 7: plochy bydleni - v rodinnvch domech s ochranou krajinného razu (Husova)

Hlavni vyuZiti:
e jeden izolovanyv rodinny dim v ploSe BR-7

Pripustné vyuziti:

e Kkancelar, atelier, zdravotni a socialni sluzby, Skolstvi, jako soucast rodinného domu, pokud vliv
¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemKky (nap¥r. zapachem, hlukem apod.)

o détska hristé

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajiSténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajiSténi
funk¢nosti plochy

o vedlejSi stavby a zarizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napriklad
garaze, bazény, altany, zahradni domky

Nepripustné vyuziti:
e jakékoli jiné vvuziti neuvedené vvSe v hlavnim ¢i pripustném vyuZziti

Podminky prostorového uspoiadani:

e zachovat v maximalnim rozsahu porost stavajicich vzrostlych dfevin (stromi).

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je cela jednotliva plocha BR-7
dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dalSi parcely je nepFipustné

celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 15 %

zastavénost hlavni stavbou miiZe byt maximalné 10 %
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Zména ¢. 2 UP Cernosice

e podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvySe prizemi a patro nebo prizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi

nebo jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlaZzi neni touto podminkou vylouéeno

maximalni vv§ka hlavni stavby je 9.5 m

maximalni vy§ka vedlejSich staveb je 5 m

vedlejSi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni

respektovani _charakteru plochy jako rozlehlé zahrady na okraji zastavby s jedinym solitérem

rodinného domu ¢i vily pii maximalnim zachovani vzrostlé zelené

e novostavba rodinného domu miiZze mit nejvice 2 bytové jednotky, tireti bytova jednotka, vznikla
pouze stavebnimi upravami pri zachovani celkového objemu stavby, miiZze byt povolena po 5 letech
od vydani nebo vzniku verejnopravniho titulu opraviiujiciho uZivani stavby (napriklad kolaudace
stavby, souhlasu s uzivanim stavby)

Oduvodnéni vymezeni nového druhu ploch BR-7:

Plocha u ul. Husova (pozemky 11331/1, 1132 a 1134) byla prefazena do samostatné plochy BR-7. Je u ni nastaven
specificky reZzim smérujici k zachovadni stavajiciho stavu nizké intenzity zastavéni jednou hlavni stavbou v celé plose.
Zachovani tohoto stavu je odivodnéno motivaci vedeni mésta k zamezeni dalsi intenzifikace vystavby v této oblasti,
pritom s ohledem na respektovdni stavu, v jakém se plocha nachdzi nyni. Plosné a prostorové regulativy tak byly
nastaveny zptisobem, aby odpovidaly sou¢asnému stavu plochy, jen maximdlni vyska zdstavby byla sniZzena oproti vysce
stdvajici stavby v plose (z 10,2 m na 9,5 m), protoZe vlastnik pldnuje uplnou ndhradu stdvajici stavby za novou stavbu
s nizsi vyskou (jen do 9,5 m).

12-13. BS-1: plochy bydleni — v bytovych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluzeb

Hlavni vyuZiti:

e Dbydleni v bytovych domech

e stavby pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zdravotni a socidlni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu, cirkev, administrativu,
vetejné stravovani do 100 mist, ubytovani do 50 lizek s odpovidajicim zazemim, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavaistavby s hlavnim

vyuZzitim plochy, jako napfiklad garaze, bazény, altany

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

détska hristé, samostatna hiisté pro neorganizovany sport dospélych

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti

plochy

Oduvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-1

Nepripustné vyuziti:

o jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napiiklad stavby vyvolavajici zvySeny dopravni ruch, stavby pro
chovatelstvi a péstitelstvi, vyrobni ¢innosti

Podminky prostorového uspoiadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

e Zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv €asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m?, tato podminka neplati v piipadg, ze oddé&lena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury
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e Vv zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

e v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

e minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetfejna prostranstvi, détska hfiste a stavby dopravni a
technické infrastruktury

e Podminky zastavénosti pro bytové domy:

- celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 30 %
- zpevnéné plochy mohou byt max. 20 % z celkové plochy pozemku s
- podil zelené¢ musi byt minimalné 50 % z celkové plochy pozemku
e Podminky zastavénosti pro ostatni hlavni stavby:
- celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 50 %
- zpevnéné plochy mohou byt max. 25 % z celkové plochy pozemku
- podil zelené¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

e hlavni stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni
podlazi neni touto podminkou vylouceno

e maximalni vyska hlavni stavby je 12 m

e maximalni vyska vedlejsich staveb je 5m

e o0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e pfi situovani staveb a zafizeni ¢i zmén dokoncenych staveb v jiz zastavéném uzemi bude ptihlédnuto pii
prostorovém, materidlovém a barevném feSeni k okolni stabilizované trvalé zastavbé vykazujici
urbanistickou a architektonickou kvalitu, a k charakteru prostiedi.

o zmény dokonéenych staveb spocivajici v navyseni kapacity stavby nebo navyseni dopravy v Klidu jsou
mozné, pokud podminky prostorového usporadani splni stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako
celek.

e napozemku stavby budou prostory pro kontejnerova stani

13- 14. BS-2: plochy bydleni — v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

e bydleni v bytovych domech S vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

Pripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro zdravotni a socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavatstavby s hlavnim

vyuzitim plochy

vefejna prostranstvi (zejména drobna vefejna zelefi, parky, prostory ptistupné kazdému bez omezeni)

détska hristé, samostatna hiisté pro neorganizovany sport dospélych

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti

plochy

Oddvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuziti:

o jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napiiklad stavby vyvolavajici zvyseny dopravni ruch, stavby pro
chovatelstvi a péstitelstvi, vyrobni ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:

e minimdlni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?
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zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist€¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zZastavéném uzemi mtze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dalsi parcely, naptiklad dle poctu bytl, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 40 %

zpevnéné plochy mohou byt max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 40 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse Ctyii nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 14,5 m

maximalni vySka vedlejsich staveb je 5 m

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

na pozemku stavby budou prostory pro kontejnerova stani

14- 15. IR: plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZiti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad

Pripustné vyuZziti:

stavby s prostory pro piipravu a prodej obCerstveni, restaurace do 50 mist

vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, parky, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

détska hriste

sportovni hfist€ vcetné socialniho zazemi

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, mista pro parkovani osobnich
vozidel pro uspokojeni dopravy v klidu dané plochy (napiiklad osady).

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim, napiiklad vyroba,
skladovéani, stavby pro bydleni

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji ¢i zhorSuji
uziti sousednich pozemki nebo ploch a Zivotniho prostfedi, jako napiiklad stavby vyvolavajici zvySeny
dopravni ruch, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi

nové stavby pro rodinnou rekreaci a souvisejici sluzby, nové vedlejsi stavby a jejich zmény

Podminky prostorového uspoiadani:

tam, kde to je technicky mozné, budou stavby napojeny na technickou infrastrukturu sidla

ma-li byt stavba napojena na vetfejny vodovodni fad, musi byt také napojena na vetejnou kanalizaci
vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby piipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jimani nebo ¢isténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vetfejnou kanalizaéni sit’, tj.
napfiklad i na docasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoziujici
jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pripustné jako stavby docasné do doby, nez bude
technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

podminkou pro provedeni zmén dokonéenych staveb je napojeni stavby na vefejnou kanalizaci, je-li délka
ptipojeni k fadu mensi nez 100 m

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 15 %
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podil zelené musi byt minimalné 85 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse ptizemi a podkrovi (jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 7,5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddglitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

15: 16. IR/Z: plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, v zaplavovém uzemi

Hlavni vyuziti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad

Piipustné vyuZziti:

stavby s prostory pro piipravu a prodej obCerstveni, restaurace do 50 mist

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory piistupné kazdému bez omezeni)
détska hriste

sportovni hfist€ vcetné socialniho zazemi

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim, napiiklad vyroba,
skladovéani, stavby pro bydleni

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepiimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich pozemkti nebo ploch a zivotni prostiedi, jako naptiklad stavby vyvolavajici zvySeny
dopravni ruch, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pfistavby hlavnich staveb (zejména staveb pro rodinnou rekreaci)
noveé vedlejsi stavby, zmény dokoncenych vedlejsich staveb

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, branici prutoku a odtoku zaplavovych vod

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz miize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které miize branit pritoku a odtoku vod, zadrzovat tuhé ¢asti

Podminky prostorového uspoiadani:

ze zmén dokoncenych hlavnich staveb jsou pfipustné pouze nastavby a stavebni Gpravy

nastavby jsou piipustné u hlavnich staveb, kde celkova zastavénost pozemku je maximalné 15 %

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 85 % z celkové plochy pozemku.

hlavni stavby mohou mit nejvyse piizemi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno
maximalni vy$ka hlavni stavby je 7,5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad urovni
zaplavy Q 100

oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Ptipustné je oploceni, které
bude mozno opakovane demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity
vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na
likvidaci odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na veiejnou kanalizacni sit, tj. naptiklad i na do¢asnou
stavbu nepropustné jimky S mozZnosti uzavieni pii zaplavovych stavech proti vyplaveni, umisténé co
nejblize pozemni komunikaci umoziujici jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou piipustné
jako stavby doc¢asné do doby, nez bude technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

podminkou pro provedeni zmén dokoncenych staveb je napojeni stavby na vefejnou kanalizaci, je-li délka
pripojeni k fadu mensi nez 100 m

ma-li byt stavba napojena na vetejny vodovodni fad, musi byt také napojena na vetejnou kanalizaci
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Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon€ zdplavového tizemi plati
omezeni podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 67 zdkona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni z6né zaplavovych
uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodiiové prutoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jiméani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra. V aktivni
zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

16: 17. OV: plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

e stavby a pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vetejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
télovychovu a sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu.

Piipustné vyuZziti:

e stavby a pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

o sluzebni byt (napiiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby do max. 20 % podlahovych ploch stavby,
o vyméie maximalng 100 m?

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavatstavby s hlavnim
vyuzitim plochy

e vefejna prostranstvi (zejména veiejna zelen, parky, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkEnosti
plochy

Oddvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném
vyuziti (naptiklad stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, vyroba, zemédélstvi, apod.).

o veskeré vyuziti a veSkeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich staveb, pozemkt nebo ploch, a Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani:

e podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

e 0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné

w7

o zmény dokonCenych staveb spoéivajici v navySeni kapacity stavby nebo navySeni dopravy v klidu jsou
mozné, pokud podminky prostorového usporadani splni stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako
celek

e Podminky pro stavby obcanského vybaveni pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, télovychovu a
sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu:

- hlavni stavby mohou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouc¢eno
- maximalni pfipustna vyska staveb hlavnich musi byt pfizptisobena vysce okolni stavajici zastavby
e Podminky pro ostatni stavby:
- zastavénost hlavni stavbou miiZe byt maximalné 50 %
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Zména ¢&. 2 UP Cernosice

- hlavni stavby mohou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

- maximalni vyska hlavnich staveb je 10,5 m

- maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m.

e Omezeni hlavniho a ptipustného vyuZiti a podminek prostorového uspotradani:

- pokud je na plose obcanského vybaveni ve vykrese vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
nebo v textové Casti g) a h) tohoto opatieni obecné povahy uvedeno konkrétni urceni (konkrétni druh)
vetejné prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatieni (napiiklad mateiska skola), nelze v této
funkéni ploSe umist'ovat nebo povolovat jinou stavbu jmenovanou v hlavnim nebo pfipustném vyuziti,
ktera neodpovida tomuto konkrétnimu urceni nebo druhu, dfive, nez bude prokazano, ze predmétna
plocha je uzivana pro stanovené konkrétni urceni v pottebném rozsahu a bez zavad. Tato podminka
neplati pro stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

Bylo vyfazeno nevhodné pravidlo zakazujici umistovdni vedlejsich staveb jesté pred umisténim stavby hlavni. Tato otdzka
je jednotné v UP vyfesena Upravou regulativu pFipustného vyuZiti, kdy je umoZnéno umisténi vedleji stavby i tam, kde
jesté hlavni stavba nestoji, pokud tato vedlejsi stavba souvisi s hlavnim vyuZitim plochy.

Uprava regulativu maximdini zastavénosti byla provedena v souvislosti se zapracovdnim zdméru vystavby atletického
ovdlu u ZS Mokropsy. S intenzivnéjsim vyuZitim pozemku skoly vyvstala potfeba upravit koeficient zastavénosti.
(Momentdiné maji viechny pozemky pod ZS celkovou rozlohu cca 20 000 m?, pricemz zamér atletického ovdlu md rozlohu
cca 6 000 m?. V tuto chvili by tak requlaci ani nebylo nutné ménit, nicméné je vhodné ponechat $kole do budoucna dalsi
mozZnost rozvoje.) Tato Uprava regulativii je obecné Zadouci u vsech staveb verejného obcanského vybaveni, nebot ty
mohou vyZadovat vystavbu rozsdahlejsich aredld, zdroven je jejich doplnéni v potrebné intenzité zpravidla jednoznacné
pozitivni pro obyvatele mésta. U ostatnich druh( obcanského vybaveni (typicky obchod, ubytovdni, stravovdni) mad
naddle smysl respektovat dosavadni regulaci omezujici zastavéni pozemku hlavni stavbou z max. 50 %. Méné intenzivni
vyuZiti pozemki témito druhy staveb zmirriuje riziko neprimérené vysoké zdtéze takovych zaméri pro své okoli.

17 18. OV/Z: plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura, v zaplavovém tzemi

Hlavni vyuZziti:

e stavby a pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vetfejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
télovychovu a sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu.

Pripustné vyuZiti:

e stavby a pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

e sluzebni byt (napiiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby do max. 20 % podlahovych ploch stavby,
o vyméie maximalné 100 m?

e vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici a—pedminéné—existenethlavatstavby s hlavnim
vyuzitim plochy

e vefejna prostranstvi (zejména vefejna zeleni, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)
nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funk¢nosti
plochy

Oddvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy BR-1

Nepripustné vyuziti:

e veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném
vyuziti (naptiklad stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, vyroba, zemédélstvi, apod.).

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich staveb, pozemkti nebo ploch, a zivotniho prostiedi.

o vedlejsi doplnkovée stavby, které prokazateln€ nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

e zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

o podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku
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e 0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neodd¢litelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pifimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravm 1nfrastruktury a byt z nlch prlstupne

e zmény dokoncenych staveb spocivajici v navyseni kapacity stavby nebo navyseni dopravy v klidu jsou
mozné, pokud podminky prostorového usporadani splni stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako
celek

e Podminky pro stavby obcanského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, télovychovu a
sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socidlni sluzby, péci o rodinu:

- hlavni stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouceno
- maximalni pfipustna vyska staveb hlavnich musi byt pfizptisobena vysce okolni stavajici zastavby

e Podminky pro ostatni stavby:

- hlavni stavby mohou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

- maximalni vyska hlavnich staveb je 10,5 m

- maximélni vyska Vedlej éich staveb jesSm.

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstru kce s umisténim elektrlckeho zatizeni byla nad urovni
zaplavy Q 100.
e oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Pripustné je oploceni, které
bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity.
Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:
e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového tuzemi plati
omezeni podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 67 zdkona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni z6n€ zaplavovych
uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d¢l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadeji povodiiové prutoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri. V aktivni
zon¢ je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

Oddvodnéni uprav podminek prostorového uspordaddni — reZim vedlejsich staveb:

viz plochy OV

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné od(vodnéni viz kap. E) odst. 9T

18- 19. OH: plochy ob¢anského vybaveni — hirbitovy a cirkevni stavby

Hlavni vyuziti:

o plochy hibitovii, smutecnich a cirkevnich staveb, urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Piipustné vyuZziti:

e doprovodné sluzby pro cirkevni zafizeni a provoz hibitovl (naptiklad prodejna kvétin, kamenictvi, plocha
pro uskladnéni hibitovniho odpadu)

e sluzebni byt (napftiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby, o vyméfe maximéalné do 100 m?
vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a—pedminené—existeneihlavni—stavby s _hlavnim
vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze, sklady zahradniho naradi, apod.

e vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy
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e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Oduvodnéni uprav pfipustného vyuZiti:

viz plochy BR-11

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti; vSechny
¢innosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu hibitovii a cirkevnich staveb nebo narusuji
zivotni prostredi.

Podminky prostorového uspoiadani:

e maximalni vyska stavby hlavni je 10 m.

e maximalni vyska staveb vedlejSich je 5 m

e zastavénost hlavnimi stavbami mize byt maximalné 30 %

19: 20. OS-1: plochy ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, s pfipustnym umisténim staveb

a terénnich uprav

Hlavni vyuZiti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace

Piipustné vyuZziti:

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (naptiklad stravovaci nebo ubytovaci zafizeni,

klubovny, ucebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro Cinnost spravce ¢i ostrahy v piipadé

rozlehlého aredlu, uschovny sportovnich potfeb a pomticek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a izemi

vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkEnosti

plochy

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

o vedlejsi dopliikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreaéni).

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regula¢ni plan nestanovi jinak:

o celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku

maximalni vyska sportovnich hal a télocvicen je 10 m

maximalni vyska staveb ostatnich staveb je 8 m

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast

stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

vliv ¢innosti (naptiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky.

sluzebni byt nepresahne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zatizeni pro sport a

rekreaci, maximaln€ vSak muze mit 100 m2.

e doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funkcni plose samostatné bez hlavni stavby nebo
zatizeni pro sport a rekreaci.

e pii stavbé objektu v zastavéném uzemi je tfeba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci odvozovat od ni.
Objekt musi odpovidat prostredi a pfizplsobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vyskou i barvou.
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20- 21. OS-2: plochy ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, bez mozZnosti umisténi staveb a
terénnich uprav

Hlavni vyuZziti:

e pobytové louky pro kondicni a rekreacni sport, kratkodoby pobyt, oddych a rekreaci v ptirode,

e plochy zelen¢ s moznosti instalace sportovniho zatizeni.

Pripustné vyuZiti:

cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési cesty,

nezbytné parkovaci plochy se zeleni pro navstévniky uzemi

plochy ptirodniho charakteru, ptirodni krajinné zelené, trvalé travni porosty

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

e situovani staveb vyjma staveb jmenovanych v ptfipustném vyuziti, provadéni terénnich tprav

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji pfirodni a krajinnou hodnotu nebo narusuji Zivotni prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

e zafizeni a vybaveni situovana dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti (drobné stavby pro cviceni, lavicky,
apod.) nesmi rozsahem, velikosti, méfitkem, vzhledem, barevnosti, ndpadnosti narusit vzhled krajiny a
dojem plisobeni volného prostoru.

e piistfesky proti nepohod¢ s informa¢nimi tabulemi: skupinky téchto prvka budou vzdy vazany na mista
vyznamna pro orientaci, na kiizeni pésich nebo cyklistickych cest.

e oploceni pozemkd je ptipustné pouze v piipad¢ potfeby ochrany instalovaného sportovniho zatizeni, a to
prihledné, maximalni vysky 1,8 m nad rostly terén

2% 22. OS-3: plochy ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena

pro konkrétni lokality

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace

Pripustné vyuziti, pokud regulac¢ni plan nestanovi jinak::

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zatizeni (naptiklad stravovaci nebo ubytovaci zatizeni do 20

luzek, klubovny, ucebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro ¢innost spravce ¢i ostrahy v piipadé

rozlehlého aredlu, uschovny sportovnich potfeb a pomticek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a uzemi

vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti

plochy

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

o vedlejsi doplnkovée stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

e vSechny ¢innosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulaéni plin nestanovi jinak:

e celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %

o podil zelené musi byt minimalné 15 % z celkové plochy pozemku

e stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi, kromé lokality V Lavickach, kde miize byt nejvySe jedno
nadzemni podlaZzi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno.

Sindlerova | felcman |



maximalni vySka staveb je 8 m, kromé nafukovacich hal

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

vliv ¢innosti (naptiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky.
sluzebni byt neptesahne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zafizeni pro sport a
rekreaci, maximaln€ vSak mize mit 100 m2.

doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funkéni plose samostatné bez hlavni stavby nebo
zafizeni pro sport a rekreaci.

22. 23. OS/Z: plochy ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém tzemi

Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni sportu a rekreace, s preferenci staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim vodniho toku
(naptiklad lodénice, plovarny, plaze),

Pripustné vyuZiti:

doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zatizeni (naptiklad stravovaci nebo ubytovaci zafizeni,
klubovny, ucebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro ¢innost spravce ¢i ostrahy v piipadé
rozlehlého arealu, uschovny sportovnich potfeb a pomticek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a uzemi
vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

stavby vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadeji povodinové pritoky, provadéji opatfeni na
ochranu pfed povodnémi

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které¢ nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

dopliikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby

vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkei ploch (sportovni a rekreaéni).

nadzemni stavby, které by branily pritoku nebo odtoku zaplavovych vod

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz miize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které mlize zadrzovat tuhé Casti (napf. i draténé oploceni)

Podminky prostorového usporadani:

celkova zastavénost pozemku mtize byt maximalné 20 %

zpevnéné plochy mohou byt maximalné 55 70 % z plochy pozemku

podil zelen€ musi byt minimalné 25 30 % z celkové plochy pozemku (poZadavek miiZe byt naplnén na
piimo sousedicich plochach verejné zelené — ZN: plochy smiSené nezastavéného tizemi — zelei nizka,
louky a pastviny)

maximalni vyska staveb je 7,5 m, kromé nafukovacich hal

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

vliv ¢innosti (naptiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky
nepripustné je umisténi rozsahlejSich sportovnich arealii, které by vyvolaly dopravni zatéz
pievazujici 100 novych vozidel denné, pokud nejsou piimo napojeny na silnici II. téidy

sluzebni byt nepiesahne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zatizeni pro sport a
rekreaci, maximalng viak miZze mit 100 m?

doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funkéni ploSe samostatné bez hlavni stavby nebo
zatizeni pro sport a rekreaci

pti stavbé objektu v zastavéném uzemi je tieba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci odvozovat od ni.
Objekt musi odpovidat prostiedi a ptizplsobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vyskou i barvou

| Sindlerova | felcman



Zména ¢. 2 UP Cernosice

4
O v ooV apra

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad trovni
zaplavy Q 100.

e stavby umozni povodiiové prutoky vod.

e oploceni nebude branit svoji konstrukcei a stavebnim provedenim pritoku vody. Piipustné je oplocent, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodnové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vysSe uvedena regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zéné zaplavovych
Uuzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadeji povodiové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pied povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Uipravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra. V aktivni
zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné piekazky.

Odivodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

Jsou upraveny koeficienty zastavéni ploch zpevnénymi plochami (tedy nikoliv nadzemnimi objekty, viz definice zastavéné
plochy pozemku v platném UP). Koeficienty byly sjednoceny se standardni plochou OS, nebot nebyl shleddn divod, pro¢
by se koeficienty zastavénosti zpevnénymi plochami mély lisit. Z pohledu rizika povodni nepredstavuji zpevnéné plochy
prekdzku pro pritok povodriové viny. U malych ploch by tak regulace niZsiho koeficientu zpevnénych ploch ztiZila jejich
efektivni vyuZiti.

V disledku této upravy byla nicméné uvdZena otdzka akceptovatelné zdatézZe tizemi' v Dolnich Mokropsech, kde se pravé
nejvice nachdzeji plochy 0S/Z. Jde o velmi rozsdhlé plochy, v souctu je zde vymezeno jesté pres 8 ha dosud nevyuZitych
ploch pro sport (to se rovnd cca 130 tenisovym kurtiim.) Pri jejich pIném vyuZiti (i bez nyni navrZené upravy koeficientu)
by toto uzemi mohlo byt extrémné zatiZeno dopravou smérujici do uzemi bez kapacitni dopravni sité, jakym Dolni
Mokropsy jsou. Z toho divodu byla doplnéna podminka zamezujici realizaci sportovnich aredli vyvoldvajicich vyrazné
zvysenou dopravni zdtéZ. Nastaveny limit je pomérné velkorysy (ekv. cca 4 tenisovym kurtim generujicim 2 osobni
automobily za 1 hodinu, pri provozu kurti 10-12 h denné), nicméné zabratiuje extrémné rozsahlym zamérim, které by
mohly uzemi nendvratné poskodit.

V requlaci jsou zohlednéna urcita specifika tykajici se plochy 0OS/Z u betondrky. Ta je napojena pfimo na silnici Il. tfidy,
podminka omezujici intenzitu obsluhy aredlu osobnimi automobily je tak u ni nadbytecnd. Stejné tak je u ni nadbytecnd
podminka vyZadujici splnéni podilu zelené pfimo v plose OS/Z, nebot je mensi rozlohy a je obklopena plochami verejné
zelené, které funkci podilu zelené mohou vhodné pinit.

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9

23: 24. PP: Plochy vefejnych prostranstvi - systém sidelni zelené: parky, parkové upravené

plochy

Hlavni vyuZziti:

e parky, parkové upravené plochy volné piistupné verejnosti

e plochy pribézné€ udrzované sidelni zelen¢ na pozemcich volné ptistupnych vefejnosti

Piipustné vyuZziti:

e fragmenty krajinné zelen€ v sidle v ptirod¢ blizkém stavu; doprovodna, ochranna a izolacni zelen v sidle,
napiiklad podél komunikaci.

e pobytové plochy nepokryté vegetaci, naptiklad zpevnéné plochy pro pohyb a pobyt péSich, cesty pro

kratkodoby oddych a rekreaci, cyklistické stezky

stavby a plochy pro udrzbu dané plochy

détska histe, piskoviste, drobné stavby zahradni architektury a drobnd architektura, sochatska dila,

drobné vodni toky a plochy

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti a udrzby plochy
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e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

e jednoduché oploceni pro ochranu pred znecistovanim; oploceni podél komunikaci se vylucuje.

Nepripustné vyuziti:

e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny vyse v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:

e celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 15 %

24 25. SM-1: plochy smiSené obytné — méstské, centrum KarlStejnska

Hlavni vyuZziti:

e viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

e stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro ubytovani a stravovani

e situovani staveb potiebnych k plnéni funkce hlavniho centra mésta (administrativa, celoméstsky
vyznamné sluzby)

Pripustné vyuZiti:

e Dbydleni jako soucast viceucelovych staveb

e stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a
sport

e bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb, nahrazeni objekty
0 obdobné funkci a kapacité

e vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

Nepripustné vyuziti:
o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, nové stavby urcené pouze pro bydleni-stavby

rodinnyeh-domtra-bytovyeh-demtt, nové stavby pro rodinnou rekreaci

e vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostfedi.

o vedlejsi doplikovée stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Oddvodnéni uprav pripustného a nepripustného vyuZiti:

Uprava regulativi tykajici se pfipustnosti bydleni probéhla na zékladé poZadavku, ktery sméroval k respektovdni stdvajici
funkce bydleni v plochdch SM. Tato potreba vyplynula z prefazeni ploch u ulice Radotinskd z ploch BR do ploch SM-2/Z,
a to z ddvodu ne pfrilis vhodného obytného prostredi (blizkost Zeleznice a silnice 11/115). Spolu s timto krokem bylo
nicméné potreba zajistit, aby stdvajici objekty pro bydleni mély i naddle mozZnost existence, vc. pfipadnych rekonstrukci,
ndstaveb Ci pristaveb.

Takto byl nastaveny reZim dobrovolné a nendsilné konverze tuzemi u ul. Radotinskd, kdy je oteviena mozZnost umistovat
v této plose polyfunkéni objekty se sluZbami, kanceldfemi, obchody apod. Takové vyuZiti je v této hlukem, imisemi
a vibracemi zatiZené plose vhodnéjsi, nezZ je samotné bydleni. Nicméné nebyl zde identifikovan tak silny zdjem na této
konverzi, aby bylo nutné nastavit nové regulativy striktné. Je tak pripusténo, aby stdvajici stavby pro bydleni mohly byt
i naddle uZivany, mohly na nich byt provadény zmény, v pripadé jejich kompletni demolice aby dokonce mohly byt
nahrazeny. Pouze zcela nové stavby Cisté pro bydleni na pozemcich, kde stavba pro bydleni dosud nestdla, jsou
nepripustné.

V ndvaznosti na tuto tpravu ploch SM-2/Z byla provérena regulace i dalsich podskupin ploch SM. Upravy byly provedeny
pouze v plose SM-1, kterd taktéZ zahrnuje i stavajici objekty pro individudlIni bydleni. Plochy SM-3 (centrum Vrdz), SM-4
(centrum Mokropsy), SM-6 (u nddrazi Mokropsy a dalsi plochy u drahy) a SM-7 byly vymezeny monofunkcné
a nenachdzeji se v nich individudini objekty pro bydleni. Plocha SM-5 (U Konickt) je plochou dosud nevyuZitou
a regulativy se tak vztahuji pouze na jeji budouci vyuZiti. U vSech téchto ploch navic nebyla nastavena natolik detailni
prostorovd regulace jako u ploch SM-1 a SM-2.
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Podminky prostorového uspoiadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv casti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist€ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e Vv zastavéném Uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

e dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a

technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou miize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mlize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vySka hlavni stavby je 12 m, v pfipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vySka vedlejSich staveb je 5 m

o v v

o |
e hmota a vySka stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou ptizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbeé
e 0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami
e nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

Byla zliberalizovdna prostorovd regulace, v platném UP velmi podrobné nafizujici podil podlahové plochy, kterd nesmi
byt vyuZita pro bydleni. Vcetné toho, Ze bydleni nesmi byt situovdno v prizemi stavby. Tyto podminky byly bez ndhrady
vyrazeny, nebot bylo vyhodnoceno, Ze i bez tohoto regulativu je reZim ploch SM-1 a SM-2/Z dostatecny pro zajisténi
polyfunkéniho charakteru vymezenych ploch. U novostaveb je nyni pouze jednoduse narizeno zastoupeni jinych nez
rezidencnich funkci. Raciondlné uvaZujici stavebnik bude tyto jiné funkce (typu obchod, sluzby, administrativa) prirozené
situovat do prizemi a ulicnich parteru, které jsou pro tyto funkce nejatraktivnejsi. Neni tak nutné svazovat prostorovou
regulaci natolik striktnimi podminkami.

Obecné byla zachovdna koncepce platného UP vymezujiciho na tzemi mésta Cernosice lokdini centra, jejich? requlace
motivuje majitele nemovitosti k jejich vyuZiti pro obanské vybaveni. Bylo jednoznacné vyhodnoceno, Ze tato koncepce
md v CernoSicich, ve kterych drtivé prevazuje rezidencni funkce, svoje opodstatnéni. Ve mésté o velikosti Cernosic je
bezpochyby Zddouci zvysovat blizkost sluZeb i urcitého mnozstvi pracovnich mist.

Urcita liberalizace plosné a prostorové regulace v plochdch SM-1 a SM-2 tuto koncepci neméni, pouze zmirriuje riziko
neprimérenych tvrdosti, které by pfi takto podrobné regulaci vymezené v méritku uzemniho planu mohly nastat.

25. 26. SM-2/Z: plochy smiSené obytné — smiSena zéna CernoSice sever vV zaplavovém tizemi

Hlavni vyuZiti:

e stavby pro obchodni prode;j

e stavby pro socialni a zdravotni sluzby

Pripustné vyuziti:

e viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby, bydleni jako soucast viceuc¢elovych staveb

e stavby pro stravovani, vzdélavani a vychovu, administrativu, pro ubytovani, kulturu, vefejnou spravu,
télovychovu a sport

e bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb, nahrazeni objekty
0 obdobné funkci a kapacité

e vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

Nepripustné vyuziti:
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o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, nové stavby urcené pouze pro bydleni stavby
rodinnyeh-domt-a-bytoveh-domtt, nové stavby pro rodinnou rekreaci

e vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

o vedlejsi doplitkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Oduvodnéni uprav pripustného a nepripustného vyuZiti:

viz plochy SM-11

Podminky prostorového uspoiadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e Vv zastavéném Uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

e dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni a

technické infrastruktury

zastaveénost hlavni stavbou miize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mtize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v piipad¢ rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

max1maln1 Vyska VCde]SlCh Staveb je 5m

. hmota a Vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stiech budou prlzpusobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

e 0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddglitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

® nové stavby techmcke 1nfrastruktury musi byt, pokud Je to mozné, umistény pod zemi

e trafostanice musi byt umistovany tak aby konstru kce s umisténim elektrického zafizeni byla nad Grovni
zaplavy Q 100

e oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Piipustné je oploceni, které
bude mozno opakovaneé demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového Uzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se vyse uvedené vyuziti neuzije. V aktivni zoné zaplavového izemi plati omezeni
podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych Gzemi se
nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodnové pritoky, provadeji opatieni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji
S vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod,
a odvadéni sraZzkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro
udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zon¢ je dale
zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

viz plochy SM-11

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9T
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26- 27. SM-3: plochy smiSené obytné — méstské, centrum Vraz

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuZziti:

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

bytové domy pod podminkou, Ze piizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prode;j

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a
sport, ubytovani a stravovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funk¢nich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytn€ nutné pro provozovani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu je 800 m2

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimaln¢ 800 m2, tato podminka neplati v piipad¢, ze oddélena ¢ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejné prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou muize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba muze mit nejvySe Ctyfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vySka hlavni stavby je 15 m

u stavajiciho objektu €. p. 2025 mulize byt situovana narozni lokalni dominanta tvofici 5.NP hlavni stavby
na max. 100 m2 plochy hlavni stavby tak, ze maximalni vyska hlavni stavby bude 17,5 m

maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

27 28. SM-4 plochy smiSené obytné — méstské, centrum Mokropsy
Hlavni vyuZiti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuZiti:

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

bytové domy za podminky, Ze jejich pfizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, t€lovychovu a
sport, ubytovani
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vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)
nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy a staveb
nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuZiti:

veskeré takové stavby a vyuZiti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domd, stavby pro rodinnou
rekreaci

vsechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pifimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

vedlejsi doplikové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m2

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost miniméalné 800 m2, tato podminka neplati v piipad€, ze oddélena cast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hfist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

Vv zastavéném uzemi miize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejné prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mtize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno
maximalni vySka hlavni stavby je 12 m, v ptipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5m

bydleni ve stavbach nesmi byt situovano v ptizemi staveb

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou ptizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbé, ptivodnimu historickému ptidorysu a méfitku vystavby

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddglitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

28: 29. SM-4/Z: plochy smiSené obytné — méstské, centrum Mokropsy, v zaplavovém tuzemi
Hlavni vyuZiti:

viceucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuZziti:

bytové domy, bydleni jako soucast viceucelovych staveb

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a
sport, ubytovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domd, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo naruSuji vzdjemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

vedlejsi doplitkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby
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Podminky prostorového uspoiadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu je 800 m2

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost miniméalné 800 m2, tato podminka neplati v piipad€, ze oddélena cast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist€é a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e Vv zastavéném uzemi mlze byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

e dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytt, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a

technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mtize mit nejvyse tii nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

maximalni vySka hlavni stavby je 12 m, v pfipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vySka vedlejSich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech musi byt pfizpisobeny okolni stabilizované

stavajici zastavbé, pivodnimu historickému ptidorysu a métitku vystavby

e O0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

Fzeminovo eh-obiektibude ovino-nad-tGrevn . 0100

O
D OVvVO Tl o000 O O O C O P ZTUU

o trafostanice musi byt umist'ovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni
zaplavy Q 100

e stavby umozni povodiové priutoky a odtoky vod

e oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim priitoku vody. Pfipustné je oploceni, které

bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni
zon¢ je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

Oddvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9

29: 30. SM-5: plochy smiSené obytné — méstské, smiSena zéona U Konicki
Hlavni vyuziti:

e viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

Pripustné vyuZiti:

stavby pro bydleni, za pfedpokladu splnéni hygienickych norem pro bydleni

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

bytové domy za podminky, Ze jejich ptizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby
administrativa, stravovaci zafizeni

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, t€lovychovu a
sport, ubytovani

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)
e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy a staveb
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e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcénosti plochy

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo ptipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro rodinnou rekreaci

e vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

o vedlejsi dopliikkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulaéni plian nestanovi jinak:

e minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu je 800 m2

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv casti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost miniméalné 800 m2, tato podminka neplati v pfipad€, ze oddélena cast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist€¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

eV zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009
dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné

e minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiiste a stavby dopravni a
technické infrastruktury

e zastavénost je maximalné 40 % z plochy pozemku pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti mimo staveb

bytovych a rodinnych domti.

zastavénost je maximalné 30 % z plochy pozemku pro stavby bytovych a rodinnych domu

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mtize mit nejvyse dvé nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

v plose budou situovany pouze stavby nevyzadujici ochranu proti hluku z provozu na komunikaci

Dobrichovické protihlukovou sténou

maximalni vyska hlavni stavby s drobnou provozovnou v 1.NP je 10,5 m

maximalni vy§ka hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny diim a bytovy diim) je 9,5 m

e maximalni vyska vedlejSich staveb je 4,5 m

30 31. SM-6: plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti:

e vicetcelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby, situované mimo centralni prostory a smisené
zony

e stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro ubytovani

Pripustné vyuZziti:

e stravovaci zafizeni, bydleni jako soucast viceucelovych staveb

e stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, t€lovychovu a
sport

e vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

e nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby urc¢ené pouze pro bydleni - stavby rodinnych
domt a bytovych domd, stavby pro rodinnou rekreaci

e vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

o vedlejsi doplikovée stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového uspoiadani:
e minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu je 800 m2
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zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimaln¢ 800 m2, tato podminka neplati v piipad¢, ze oddélena ¢ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist€¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi mtze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou miize byt maximalng 50 %

podil zelené musi byt minimalné¢ 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mlize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno
maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v pfipad¢ rovné stfechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

bydleni ve stavbach mize byt maximalné na 40% podlahové plochy stavby, bydleni nesmi byt situovano
V pfizemi stavby

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou pfizpiisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbeé

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

31 32. SM-7: plochy smiSené obytné — méstské
Hlavni vyuziti:

vicet¢elové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

Pripustné vyuZziti:

bytové domy, bydleni jako soucast viceucelovych staveb

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a
sport, ubytovani

vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zaji$téni funkénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo ptipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domd, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy piimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplikové stavby, které nejsou nezbytn€ nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu je 800 m2

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimaln¢ 800 m2, tato podminka neplati v piipadé, ze oddélena ¢ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

Vv zastavéném uzemi miize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou miiZze byt maximalné 50 %
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podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mtze mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vySka hlavni stavby je 12 m

maximalni vySka vedlejSich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou ptizptisobeny okolni stabilizované stavajici

zastavbe

e 0dstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddglitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

32 33. DS: plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:

e pozemky silnic a mistnich komunikaci, i€elovych komunikaci, cyklistickych a pésich cest, chodnikd,
véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (technické vybaveni komunikaci, jejich
kiizovatek, tuneltl), portaly tunell, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni Gpravy
omezujici ifeni hluku, apod.

Pripustné vyuZziti:

e parkovaci zalivy a parkovaci stani,

e zalivy zastavek autobusil, stavby zastavek, nastupnich ostrivkli a Cekaren slouzici silnicni hromadné
dopraveé

e vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni, napiiklad nameésti
véetné pitek, kasen, pomnikd, apod., vefejna zeleni vetné izolaéni a doprovodné)

e stavby informacnich systémil, dopravniho znaceni

e stanoviSté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

e stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

e Vtélese silnic mimo zastavénd a zastavitelnd tizemi nebudou navrhovany podzemni stavby technické
infrastruktury, pokud bude mozno tyto stavby situovat v pasu zelené podél télesa silnice.

o liniové komunika¢ni prostory (komunikace i samostatné chodniky) budou vybaveny pasy zeleng, pokud
mozno oboustranng

33- 34. DP-1: plochy dopravni infrastruktury — ostatni

Hlavni vyuZiti:

e pozemky a stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu v klidu vozidel s omezenou
hmotnosti do 3,5 tuny - hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, vcetné parkovani typu
P+R a vCetné staveb proti Siteni hluku

Pripustné vyuZiti:

doprovodné stavby a zafizeni pro sluzby spojené s dopravou v klidu

cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, drobné servisni sluzby

nezbytné stavby komunikaci pro motorova vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb

stavby zastavek, nastupnich ostruvkl a ¢ekaren slouzici silniéni hromadné doprave

vefejna prostranstvi (zejména prostory piistupné kazdému bez omezeni, vefejna zelein véetné izolacni a

doprovodné, détska htisté, prvky zahradni architektury)

e stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuZiti:
e veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti
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Podminky prostorového uspoiadani:

parkovaci stani mohou byt realizovana nebo zménéna pouze za podminky soucasné realizace zeleng,
podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.
maximalni vyska staveb je 8,5 m

34. 35. DP-2/Z: plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy,
V zaplavovém uzemi

Hlavni vyuZziti:

pozemky a stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu v klidu vozidel bez omezeni
hmotnosti - odstavné a parkovaci plochy pro autobusy, nakladni automobily, osobni automobily, hromadné
atfadové garaze,

arealy udrzby vozidel a pozemnich komunikaci,

¢erpaci stanice pohonnych hmot,

stavby a opatieni proti Siteni hluku

Piipustné vyuZziti:

parkovaci zalivy a parkovaci stani,

autobusova nadrazi, terminaly, zalivy zastavek autobusi, stavby zastavek, nastupnich ostrivki a ¢ekaren
slouzici silni¢ni hromadné doprave

vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni, naptiklad namesti
véetné pitek, kasen, pomnikd, apod., vefejna zele veetné izolaéni a doprovodné)

stavby informacnich systému, dopravniho znaceni

Stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

maximalni vyska staveb je 8,5 m

prizemi novostaveb objektt bude situovano nad Grovni zaplavy Q100.

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad trovni
zaplavy Q 100.

stavby umozni povodiové pritoky a odtoky vod.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim priitoku vody. Pfipustné je oploceni, které
bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni I1. stupné povodiové aktivity.

Omezeni hlavniho a pripustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

v uzemi, kde je vymezena aktivni zoéna zaplavového tzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuZzije. V aktivni zoné¢ zaplavového tizemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a déale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri. V aktivni

zon¢ je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

36. DP-3: plochy dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily

Hlavni vyuZiti:

parkovis$té na terénu pro osobni vozidla

Pripustné vyuziti:

doprovodna a izolacéni zelen
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e nezbytné stavby komunikaci pro motorova vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb

e verlejna prostranstvi (zejména prostory pristupné kazdému bez omezeni, veirejna zelen vcetné
izola¢ni a doprovodné, détska hiisté, prvky zahradni architektury)

e stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuziti:
o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pripustném vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:

e parkovaci stini mohou byt realizovina pouze za podminky soucasné realizace zelené,

e podil zelené musi bvt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku, pricemzZ bude tvoren vzrostlou
difevinnou vegetaci v pasu na obvodu plochy parkovisté plnici izola¢ni funkci

e retence srazkovych vod bude FeSena v ramci plochy (povrch bude umoziiovat zasakovani nebo
budou zpevnéné plochy doplnény reten¢nim opatirenim)

Oduvodnéni doplnén plochy DP-3:

Doplnéni nového typu plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vyplynulo z procesu projedndni Zmény ¢&. 2 UP Cernosice, kdy
bylo Vici plose parkovisté u hrbitova uplatnéno negativni stanovisko orgdnu ochrany prirody a krajiny. Plocha
navrhovaného parkovisté u hrbitova tak byl zarazena do samostatného typu plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a pro
tuto plochu byl nastaven funkcné zdsadné omezeny reZim, omezeny prakticky jen na parkovdni osobnich automobild,
navic véetné prostorové regulace vyZadujici specifické reseni zelené v plose.

35: 37. DZ: plochy dopravni infrastruktury — drazni

Hlavni vyuZziti:

e Uzemi, stavby a zafizeni slouzici Zeleznicnimu provozu, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény drazni
stavby a jejich soucasti, jako napiiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni upravy
omezujici Siteni hluku, apod.

Piipustné vyuZziti:

doprovodné stavby a zafizeni obchodu, sluzeb, stravovani,

nezbytné stavby dopravni infrastruktury véetné dopravy v klidu

vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory, zelen)

stavby informacnich systému

stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi).

zelen izola¢ni a doprovodna

Nepfripustné vyuZiti:
o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi

J S

s drazni dopravou, omezuji nebo narusuji hlavni funkei plochy nebo narusuji zivotni prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani:

e soucasti prestavby Zelezni¢ni trati musi byt stavby omezujici v zastavéném i zastavitelném tizemi Sifeni
hluku do sousednich ploch nad hygienickym piedpisem stanovenou pfipustnou mezni hodnotu. Stavby
musi vzhledem odpovidat méfitku a kvalit¢ interiéru mésta (naptiklad vysSkoveé Clenény s vyssi Casti
pruhlednou, estetického vzhledu, apod.).

36-38. Tl, T1/Z: plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité, vné a v zaplavovém uzemi

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni technického vybaveni pro rozvod vody, likvidaci srazkovych vod, zasobovani plynem,
elektrickou energii, pro telekomunikaci, a stavby s nimi provozné souvisejici

Piipustné vyuZziti:

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy véetné dopravy v klidu

o zelen

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti a nesouvisi
s technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy nebo narusuji zivotni prostiedi.
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o vedlejsi dopliikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

e nove sité technické infrastruktury nebo rekonstrukce stavajicich siti v zastavénych a zastavitelnych
plochach budou situovany do podzemnich tras.

e nove sité technické infrastruktury nebo rekonstrukce stdvajicich siti mimo zastavéné a zastavitelné plochy
se doporucuje situovat do podzemnich tras.

e stavby musi byt pfizpisobeny hmotou a vySkou urbannimu a piirodnimu prostfedi (napiiklad
telekomunikacni stavby)

e podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

Pro stavby a zaFizeni situované v zaplavovém tzemi Q 100 plati dale tyto podminky:

N 1zarT 1 o eh-ohielti-b o a no-Bad OVA 2 O1.00

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad Girovni
zaplavy Q 100.

e stavby umozni povodnové prutoky a odtoky vod.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim priitoku vody. Pfipustné je oploceni, které

bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity.

Omezeni hlavniho a pripustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 67 zdkona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni z6n€ zaplavovych
uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadeji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srdzkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra. V aktivni
z6né je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné piekazky.

Oddivodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9

34 39. TO, TO/Z: plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady, vné a v zaplavovém

uzemi

Hlavni vyuZiti:

e pozemky Kk situovani staveb a snimi provozné souvisejicich zatizeni technického vybaveni pro
shromazdéni a likvidaci odpadu

Pripustné vyuZiti:

o nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy véetné dopravy v klidu

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

o zelen

Nepripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi
S technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy.

o vedlejsi dopliikkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

e Kkapacita piipadného zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelnych odpadi (kompostarny) bude
stanovena pro likvidaci bioodpadti vyprodukovanych ve spravnim uzemi mésta CernoSice (kompostarna
bude mit lokalni charakter).

Pro stavby a zatizeni situované v zaplavovém uzemi plati dile tyto podminky:

s o
2 emi-noVo eb-obie hude a Nno-Bad OVA 2 0100
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e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad Grovni

zaplavy Q 100.
e stavby umozni povodiiové pritoky a odtoky vod.
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oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Pripustné je oploceni, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

V uzemi, kde je vymezena aktivni zona zéplavového uzemi podle zvlaStniho prévniho piedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuZzije. V aktivni zoné zaplavového tizemi plati
omezeni podle zvlaStniho pravniho piedpisu (§ 67 zdkona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zéné zaplavovych
Uuzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadet stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadeji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jiméani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srdzkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrZzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri. V aktivni
zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9T

38-40. VN/Z: plochy vyroby a skladovani — lehky prumysl, v zaplavovém tzemi

Hlavni vyuZiti:

vyroba nerusici (neovliviiyjici okoli funkéni plochy), doprovodné sklady, prodejni sklady.

Pripustné vyuZziti:

administrativa, obchodni plochy, vystavni plochy, sluzby, stravovaci a spole¢enska zafizeni, sportovni a
zdravotni zafizeni pro zaméstnance

jeden sluzebni byt (napfiklad byt spravce, ostrahy) nepfesdhne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby
hlavni, maximaln¢ v§ak mize mit 100 m2

vefejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, zpevnéné prostory)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti

provozy, u kterych lze predpokladat zvySené mnozstvi dopravnich pohybt néakladnich a té€zkych
nakladnich vozidel a zvySené zatizeni zivotniho prostiedi zasahujici do okoli vné plochy

vedlejsi stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby a lze je umistit jako soucast
dispozice hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

obchodni plochy neptesahnou v souctu 50 % zastavénych ploch.

vliv ¢innosti nesmi negativn€ ovlivnit kvalitu zivotniho prostedi, kvalitu uzivani okolnich pozemkd,
obytné prostiedi okolnich uzemi, a to ani vyvolanou dopravou. Vyvolana doprava, zejména nakladni
automobilova doprava (navyseni zatézi komunika¢niho systému sidla), bude minimalniho rozsahu.
celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 40 % z plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

maximalni vyS§ka staveb je 8.5 m, piiCemZ stavby musi smérem nahoru objemové ustupovat bud’
formou Sikmé stiechy, nebo ustupujiciho podlazi

maximalni velikost pozemku je 3000 m2

na jednom pozemku se miiZze nachdzet pouze jedna stavba hlavni, stavby hlavni na sebe nesmi
stavebné pirimo navazovat

zastavba nebude vytvaret souvislou hranu vii¢i vefejnému prostranstvi, ze kterého budou
zachovany priithledy na nezastavéné ¢asti pozemku

doprava Vv klidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku piislusné stavby, pokud mozno v garazich
uvnitt dispozice stavby, a to v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentli i navstévnikid pro
vSechny funkce objektu. Mimo stavebni pozemek se pripousti feSeni dopravy v klidu, pokud bude takovy
prostor vyhrazen pouze pro danou stavbu a bude Vv jejim pfimém sousedstvi.

na pozemku stavby budou prostory pro nadoby na komunalni odpad (kontejnerova stani).
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e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad trovni
zaplavy Q 100.

e stavby umozni povodiové pritoky a odtoky vod.

e oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim priitoku vody. Piipustné je oplocenti, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity.

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona

e (.254/2001Sb.), se vyse uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového uzemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zo6n¢ zaplavovych uzemi se nesmi
umist’ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pied povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a déale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb
a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zoné je dale zakdzano:
ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

Komplexné byly doplnény prostorové regulativy u ploch vyroby VN/Z. Aredl vyrobnich ploch je situovdn u vjezdu do
mésta, tvori tak prvni vizudini dojem pro prijizdéjici do mésta Cernosice. Byt nebyla zpochybnéna funkce a moZny vyznam
tohoto vyrobniho aredlu, bylo shleddno za nutné aktivity v ném predevsim z urbanistického a estetického hlediska
regulovat tak, aby neposkozovaly urbanisticky a krajindrsky obraz mésta Cernosice. Jako nevhodné tak byly shleddny
prilis objemné monolity staveb, orientované vii¢i sousednim verejnym prostranstvim takovym zplsobem, Ze by vytvarely
neZddouci vizudlni dominantu. Na zdkladé toho bylo pomoci regulativi maximdini velikosti stavebniho pozemku
a koeficientu zastavénosti dosaZzeno maximdlni velikosti staveb typu mensi vyrobni hala, urcend spise pro malosériovou
Ci femeslnou vyrobu, opravdrenské sluzby apod.

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni — umisténi staveb v zdplavovém uzemi:

podrobné odivodnéni viz kap. E) odst. 9

39 41. VP: plochy vodni a vodohospodaiské, mimo USES

Hlavni vyuziti:

e feky, potoky, rybniky

Piipustné vyuZziti:

e souvisejici pfirodni plochy

e stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzbé plochy (napiiklad stavédla, jezy, rybi propusti, nabiezi,
zpevnéné vjezdy, apod.),

protipovodiiové stavby a terénni upravy pro zamezeni rozlivu vod,

stavby k provozovani vodnich sportd, stavby pro vodni dopravu

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuZiti:

e vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v hlavnim nebo pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

e stavby a zaiizeni, ktera neslouzi k provozu a k udrzbé plochy, vyjma protipovodiiovych staveb a terénnich
uprav pro zamezeni rozlivu vod, nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod

e stavby na fece Berounce musi byt stavény s ohledem na jeji pfipadné planované splavnéni, kterému nesmi
branit, ani jej omezovat
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40 42. ZH: plochy zemédélské — plochy zahradnictvi

Hlavni vyuziti:

e plochy uréené k péstitelské ¢innosti

Piipustné vyuZziti:

e sady, skleniky, oploceni

e doprovodné sluzby pro péstitelskou ¢innost (napft. kancelat, hygienické zdzemi, prodej)

o louky.

Nepripustné vyuZiti:

e bydleni, sport, rekreace, vyrobni ¢innost; stavby a ¢innost nesouvisejici s funkci ploch zahradnictvi
o vedlejsi stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

o celkovd zastavénost pozemku muze byt maximalné 15 % =z plochy pozemku, do zastavénosti se
nezapocitavaji skleniky

e podil zelen¢ musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

e maximalni vyska staveb hlavnich je 4,5 m

Pro stavby situované v zaplavovém tizemi Q 100 plati dale tyto podminky:

e pfizemi novostaveb objekti bude situovano nad urovni zaplavy Q100.

e skladovani movitych véci je mozno umistit pouze v budovach nebo na konstrukci s plo§inou nad hranici
zaplavy, umoznujici prutok vody.

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad Grovni
zaplavy Q 100.
stavby umozni povodiové pritoky a odtoky vod.

e oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Piipustné je oploceni, které
bude mozno opakovaneé demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity.

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuziti a podminky prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového izemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zén€ zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho ptredpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.)

41 43. ZS: plochy zemédélské — plochy zahrad a sadi

Hlavni vyuziti:

e zahrady a sady bez ptistupu vefejnosti nebo s omezenym piistupem vetejnosti, jejichz udrzbu zajistuje
majitel nebo povéfena osoba

Pripustné vyuZiti:

e 1ucelové komunikace pro zajisténi udrzby, cesty pro pesi a cyklisty

¢ liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi), studny

e zelen, drobné vodni plochy

e oploceni

Nepripustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami vyjma vyse uvedenych

Podminky prostorového usporadani:

e Vv zaplavovém Uzemi nebude oploceni branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody.
Ptipustné je oploceni, které bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II
stupné povodinové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminek prostorového usporadani:

e Vuzemi, kde je vymezena aktivni zoéna zaplavového tzemi podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuZzije. V aktivni zoné zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlaStniho pravniho ptedpisu (§ 67 zakona €. 254/2001Sb.)
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42: 44. LR-1: plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

e lesni porosty a plochy rostouci zelen€, voln¢ pristupné vetejnosti; lesni Skolky,

Piipustné vyuZziti:

e trvalé travni porosty, mytiny

e stavby pro plnéni funkci lesa a to: lesni cesty, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni pudy,
malé vodni nadrze v lesich

e stavby pro vykon prava myslivosti a to: samostatné stojici posedy, kazatelny do 5 m? a krmelce do 30 m2,

(navaznost na novelu stavebniho zakona)

docasné stavby oploceni ziizené k ochrané lesnich porostl pred zveéti a docasné stavby oploceni obor.

pesi (turistické) cesty, cyklistické a jezdecké stezky

liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi),

stavby technické infrastruktury, opati‘eni a terénni tipravy s ticelem zvySovani ekologické stability

uzemi (rekultivace, retence vody v krajiné, protierozni opatieni apod.)

e technickd zafizeni tunelu, kter je nezbytné situovat na terénu - vyduchy

Oduvodnéni upravy pripustného vyuZiti:

Je doplnéna pripustnost staveb a opatreni prispivajici k ekologické stabilité predmétného druhu ploch. Predevsim se

vychdzelo z potreby staveb a opatreni resicich vodni reZzim v krajiné, v zdpadni ¢dsti mésta, ktery se svaZuje smérem

k zdstavbé a objevuji se zde tak problémy se srdZzkovou vodou. Tyto stavby a opatieni jsou do uzemi umistovdny vétsinou

na zdkladé specifickych studii, nelze tedy pro né u? v UP vymezit konkrétni plochy. Vzhledem k tomu, Ze jde ovsem

o stavby a opatreni pfispivajici k ekologické stabilité uzemi, navic je jejich umisténi generdlné pripusténo v ustanoveni

§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona, je vhodné je v obecné roviné pfipustit i v requlativech UP.

Nepripustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

e pokud se plocha nebo jeji ¢ast nachazi v chranéné krajinné oblasti Cesky kras, plati pro tuto plochu nebo
jeji cast soucasné omezujici podminky ochrany ptirody stanovené pro tuto chranénou krajinnou oblast.

Podminky prostorového uspoiadani:

e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové, a to tehdy, nejde-li ptilehlé pozemky
komunikacné obslouzit jinak

e nove stavby pé&Sich cest, cyklistickych a jezdeckych stezek 1ze umistovat jako mlatové;zapedminkes—=ze

land-Géelnel Sitsthvaricilos

Oduvodnéni upravy podminek prostorového usporaddni:

V podminkdch prostorového usporaddni byla vyfazena podminka ztézujici realizaci novych turistickych cest. V praxi by
bylo slozZité prokazatelné, zda je zamér pripadné nové cesty dostatecné divodny vzhledem k existenci stavajicich lesnich
cest. Doplriovani sité lesnich cest musi byt vZdy vysledkem konsenzu viastnika lesa, lesni spravy a obce, pficemz je nutné
zohlednovat nejen hospoddrské funkce lesa, ale také funkce neprodukcni (typicky rekreacni). Neexistuje divod stanovit
jiz v UP, tedy koncepcnim dokumentu, pfili§ restriktivni reZim, kdy# je mozné vici pfipadnym zémériim novych cest
uplatnit zdjmy na ochrané lesa vZdy v konkrétnim pfipadé.

43 45. LR-2: plochy lesni, s moZnosti staveb lesniho hospodarstvi

Hlavni vyuZiti:

o plochy lesni s moznosti situovani staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi pro udrzbu plochy a obnovu zelené
Piipustné vyuZziti:

e kancelaf, garaz, dilna, sluzebni byt spravce (myslivna), sklad, to vSe pouze pro zajistovani funkce lesa

e dopravni stavby a prostranstvi pro manipulaci a gardZovani mobilni techniky pro tidrzbu plochy a obnovu

74

zelené, p&si komunikace a stavby technické infrastruktury
Nepripustné vyuziti:
e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse
o vedlejsi stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.
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Podminky prostorového uspoiadani:

e stejné jako u ploch SM, pokud nejsou nize upraveny odlisné, a dale nize uvedené podminky
o celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 40 % z plochy pozemku

e maximalni vyska staveb je 5 m

44-46. US-1: plochy p¥irodni — izemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory

Hlavni vyuZziti:

e plochy pfirodni (vyjma vodnich tokl a pfirozenych vodnich ploch) samostatné vymezené za tucelem
ochrany pfirody a zaloZeni ekologické kostry tizemi tvofené prvky nadregiondlniho uzemniho systému
ekologické stability (USES), jejichz zékladnim cilem je dlouhodobé tizemné stabilizovat prostory, ve
kterych by mohly nerusené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy.

Pripustné vyuZziti:

e plochy nizké i vysoké zelené, mokiady, drobné pfirozené vodni plochy

e stavajici ¢innosti s produkénim efektem lze realizovat vyjimecné, pouze pokud maji neintenzivni formu a
nejsou v rozporu s ptirodnim charakterem zony

o rekreacni vyuziti vyjma pobytové rekreace je pripustné, pokud neposkozuje ptirodni hodnoty tizemi.

e umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na piiéné piechody liniovych staveb technické
infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi).

Nepripustné vyuziti:

plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

oplocovani pozemkt

nevratné poSkozovani piidniho povrchu, provadéni terénnich tprav vétsiho rozsahu

zmény vodniho rezimu

produkéni €innosti

uzivani pozemkl zplsobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostiedky a Cinnosti, které

mohou zpusobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémt, pouzivani

biocidl

e zamérné rozsifovani geograficky neptivodnich rostlin

o zneskodnovani odpadi, hnojeni, pouzivani kejdy, silaznich $tav a ostatnich tekutych odpada

Podminky prostorového uspoiadani:
e v mistech, kde je izemni systém ekologické stability preruSen liniovou stavbou komunikaci, je nutno
provést bezbariérové kiizeni (naptiklad propustek, lavku, apod.).

45. 47. US-2: plochy p¥irodni — izemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory

V misté vodniho toku

Hlavni vyuziti:

e plochy pfirodni - vodni toky a ptirozené vodni plochy samostatné vymezené v souvislosti s ochranou
prirody a se zaloZenim ekologické kostry tzemi tvofené prvky nadregionalniho izemniho systému
ekologické stability (USES), jejichz zékladnim cilem je dlouhodobé tizemné stabilizovat prostory, ve
kterych by mohly relativné nerusen¢ existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy.

Pripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzb& plochy (napiiklad stavédla, jezy, rybi propusti, nezbytné
zpevnéné vstupy nebo vjezdy do vodni plochy, apod.), protipovodiiové stavby a terénni upravy pro
zamezeni rozlivu vod,

e cCinnosti s produkénim efektem (chov ryb, apod.) 1ze realizovat vyjimecné, pouze pokud maji neintenzivni
formu a nejsou v rozporu s ochranou pfirody.
nezbytné stavby pro vodni dopravu,

e stavby technické infrastruktury pouze jako pti¢né prechody vodniho toku. Upfednostiiuje se podzemni
varianta umisténi stavby technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

e stavby a vyuziti nejmenované v hlavnim a pfipustném vyuZziti
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oplocovani pozemkii.

provadéni terénnich tprav vétsiho rozsahu, ovlivitujici ptirodni vzhled a charakter

zmény vodniho rezimu

uzivani prostfedkti a ¢innosti, které mohou zpiisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti struktufe
a funkci ekosystémii, pouzivani biocidu

Podminky prostorového uspoiadani:
e piipustné stavby a ¢innosti nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod

46. 48. US-3: plochy p¥irodni — izemni systém ekologické stability, regionalni biocentra

Hlavni vyuZziti:

e pfirodni plochy vymezené za icelem ochrany pfirody pro zabezpeceni funkcnosti izemniho systému
ekologické stability (USES), k dosazeni pfirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Plochy USES regionalniho vyznamu.

Piipustné vyuZziti:

e neintenzivni produkéni a hospodarska Cinnost, kterd nenarusi funkci hlavniho vyuziti.

e drobné ptirozené vodni plochy.

e Uumistovani staveb je omezeno jen na piiéné piechody staveb dopravni a technické infrastruktury (u
novostaveb siti podzemni umisténi) a staveb k zajisténi hlavniho vyuziti. Dokumentace pro vydani
vetejnopravniho titulu v takovém ptipad€ prokaze, Zze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti v dobé& provadéni ani v dob¢ uzivani staveb.

Nepripustné vyuziti:

e vSechny rusivé Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
umist'ovani staveb, mimo téch, které jsou v ptipustném vyuziti, pobytova rekreace, intenzivni hospodaieni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového uspoiradani: nestanovuji se.

47- 49. US-4: plochy p¥irodni — izemni systém ekologické stability, lokalni biocentra

Hlavni vyuZiti:

e piirodni plochy vymezené za Gcelem ochrany ptirody pro zabezpeCeni funkénosti izemniho systému
ekologické stability (USES), k dosaZeni pfirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovi§tnim podminkam. Plochy USES lokalniho vyznamu.

Pripustné vyuZziti:

e neintenzivni produkéni a hospodarska ¢innost, ktera nenarusi funkci hlavniho vyuziti.

e drobné ptirozené vodni plochy.

e Umistovani staveb je omezeno jen na piicné prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (u
novostaveb siti podzemni umisténi) a staveb Kk zajisténi hlavniho vyuziti. Dokumentace pro vydani
vetejnopravniho titulu v takovém pripadé prokaze, ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti v dobé& provadéni i v dobé uZivani staveb.

Nepripustné vyuziti:

e vSechny rusivé ¢innosti, které nejsou v souladu s uréenym nebo pfipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
Umistovani staveb, mimo téch, které jsou v piipustném vyuziti, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového uspoiadani:

e pfes prostory lokalnich biocenter 1ze vést vyjimecne pouze pési a cyklistické cesty.
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48 50. US-5: plochy p¥irodni — tizemni systém ekologické stability, lokalni biocentra v misté

vodniho toku

Hlavni vyuZziti:

e pfirodni plochy vymezené za icelem ochrany pfirody pro zabezpeceni funkcnosti izemniho systému
ekologické stability (USES), k dosazeni pfirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Plochy USES lokalniho vyznamu.

Piipustné vyuZziti:

e neintenzivni produkéni a hospodatska ¢innost, ktera nenarusi funkci hlavniho vyuZziti.

e Umistovani staveb je omezeno jen na pricné prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (u
novostaveb siti podzemni umisténi) a staveb k zajisténi hlavniho vyuziti. Dokumentace pro vydani
vefejnopravniho titulu v takovém piipadé prokaze, ze umisténim a provedenim téchto Staveb nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti v dobé provadéni i v dob€ uzivani staveb.

Nepripustné vyuZiti:

e vSechny rusivé ¢innosti, které nejsou v souladu s uréenym nebo pfipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
umist'ovani staveb, mimo téch, které jsou v pfipustném vyuziti; pobytova rekreace, intenzivni hospodareni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového uspoiradani: nestanovuji se.

49. 51. US-6: plochy p¥irodni — izemni systém ekologické stability, lokalni biokoridory

Hlavni vyuZiti:

e piirodni plochy vymezené za Gcelem ochrany ptirody pro zabezpeCeni funkénosti zemniho systému
ekologické stability (USES), s cilem dlouhodob& tizemné stabilizovat prostory, ve kterych by mohly
neruSen¢ existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Lokalni biokoridory jsou stanovené za ucelem
umoznit pfirozenou migraci vSech zivoCicht, ktefi se v daném tUzemi pfirozené vyskytuji, mezi
jednotlivymi biocentry. Plochy USES lokalniho vyznamu.

Piipustné vyuZiti:

e neintenzivni produkéni a hospodarska ¢innost, ktera nenarusi funkci hlavniho vyuziti.

e drobné ptirozené vodni plochy.

e Umistovani staveb je omezeno jen na nezbytn€¢ nutné piicné prechody staveb dopravni a technické
infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi).

Nepripustné vyuziti:

e vSechny rusivé ¢innosti, které nejsou v souladu s uréenym nebo pfipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
umist’ovani staveb, mimo téch, které jsou v ptipustném vyuziti, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového usporadani:

e Vv mistech, kde je izemni systém ekologické stability prerusen liniovou stavbou komunikaci, je nutno
provést bezbariérové kiizeni (napiiklad propustek, lavku, apod.).

50:52. ZK: plochy smiS$ené nezastavéného uzemi — zeleii krajinna, di‘eviny rostouci mimo lesni

pozemky

Hlavni vyuZiti:

e lesni porosty a plochy rostouci vysoké (dievinné) zelené, volné piistupné vefejnosti, kompaktni,
rozptylené (skupinové) a liniové porosty dievin, porosty bylin, vSe situované mimo pozemky urcené pro
funkci lesa.

Piipustné vyuZziti:

e trvalé travni porosty, louky, mytiny

e drobné ptirozené vodni plochy, mokiady.

e dopravni stavby pro udrZbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace
a prostory

e informacni tabule, rozcestniky, turistické ukryty (stfisky) proti desti.
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o liniové stavby technické infrastruktury (U novostaveb siti podzemni umisténi).

e stavby technické infrastruktury, opatieni a terénni ipravy s ucelem zvySovani ekologické stability
uzemi (rekultivace, retence vody v krajiné, protierozni opatieni apod.)

e piipustné stavby je mozno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (ochrana ptirody) stavby
omezujici nebo vylucujici.

o udrzovaci prace u stavajicich staveb

Oduvodnéni uprav pfipustného vyuZiti:

viz plochy LR-11

Nepfripustné vyuziti:

e stejné jako u ploch SM

e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
Podminky prostorového uspoiadani:

» stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako mlatové, s propustnym povrchem, nové stavby
pro motorovou dopravu pouze tehdy, nejde- 11 pozemky komunikaéné dosahnout jinak. Pési-a-—eyklisticke

Oduvodnéni uprav podminek prostorového uspordddni:

viz plochy LR-11

51 53. ZN: plochy smiSené nezastavéného uizemi — zelen nizka, louky a pastviny

Hlavni vyuZiti:

e piirodni plochy s trvalymi pfirozené rostoucimi lu¢nimi a travnimi porosty

Piipustné vyuZziti:

rozptylené solitérni a liniové porosty dfevin

drobné ptirozené vodni plochy, mokiady.

orna puda (zemédelska rostlinna produkce),

pobytové louky pro kratkodoby oddych a rekreaci v pfirodé s moznosti instalace sportovniho zatizeni

(napft. dfevéné prvky pro cviceni, lezecké stény, lavicky, pristiesky)

o dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace
a prostory

e liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)

e stavby technické infrastruktury, opatieni a terénni tipravy s icelem zvySovani ekologické stability
uzemi (rekultivace, retence vody v krajiné, protierozni opatieni apod.)

Oduvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy LR-11

Nepfripustné vyuZiti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
Podminky prostorového uspoiadani:

e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové—a-te-tehdy,nejde-H-piilehlépozemky
l adnd obslousit inak

Oddvodnéni uprav pripustného vyuZiti:

viz plochy LR-11
54. DS.k: koridor dopravni infrastruktury — pési a cyklisticka lavka

Hlavni vyuZiti:
e stavby lavek slouzicich pro nemotorovou dopravu véetné souvisejicich staveb a soucasti lavek jako
sjezdy, najezdy, schodisté, zabradli, naspv, zarezy, opérné zdi apod.

Pripustné vvuziti:
e verejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni véetné pitek,
kaSen, pomniku apod., verejna zelen vcéetné izolaéni a doprovodné)
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e stavby informacénich systému., dopravniho znaceni
e stanovi§té nadob na komunalni odpad (tfidénv odpad)
e stavby technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:
e veSkeré stavby a opatieni, které by znemoznily ¢i ztizily hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
e konstrukce staveb bude respektovat podminky vyplyvajici z pritomnosti vodni cesty Berounka

Oduvodnéni doplnéni requlativu koridort pésich a cyklistickych ldvek:

Novy regulativ DS.k je doplnén a stanoven v souvislosti s novym jednotnym vymezenim vSech pésich/cyklistickych lavek
pres Berounku koridory.

Podrobné odivodnéno v kapitole c) bod 6

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro
které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V feseném uzemi katastru CernoSice se nachazeji stavajici a navrhované vetejné prospésné stavby, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, viz seznam nize.

poft. C. | | nazev, konkrétni uréeni, popis, identifikace

Dopravni infrastruktura

Bs-61

DS-02 Pozemni komunikacni sit’ a prostranstvi v¢etné¢ vodovodu, splaskové a destové
kanalizace
- navrhovand komunikace V Habtinach

DS-03 Pozemni komunikacni sit' a prostranstvi véetné vodovodu, splaskové a destové
kanalizace
- rozsifeni mostu nad Zelezniéni trati (ulice Slune¢nd)

DS-04 Pozemni komunikacni sit’ a prostranstvi v¢etné¢ vodovodu, splaskové a destové
kanalizace

- komunikace a namésti v centru Cernosic Karl$tejnska véetnd autobusového
termindlu (parkoviste, podzemni gardze vCetné garazi pro stavby centra, apod.)

DS-05 Prelozka I1/115 véetn€ nadvaznych komunikaci a technickych staveb:

- navrh ptelozky komunikace II/115 mezi Karlickou v Radoting v€etné mimouroviiové
ktizovatky a Radotinskou u byvalého zahradnictvi

DS-06 Pozemni komunikacni sit nova a upravy stavajicich komunikacnich prostor

v souvislosti s piestavbou Zelezni¢ni trati

- nové obsluzné komunikace podél Zeleznicni trati

DS-07 Pozemni komunika¢ni sit nova a uUpravy stavajicich komunikacnich prostor
v souvislosti s pfestavbou zelezni¢ni trati
-navrh pielozky komunikace 1II/115 - propojeni Radotinské s Vrazskou
(Komenského) vcetné nového podjezdu pod zeleznici

DS-08 Pozemni komunikacni sit nova a upravy stavajicich komunikacnich prostor

v souvislosti s pfestavbou zelezni¢ni trati
- navrh propojeni Radotinska - Kazinska

2e0o Pozemni—komunikadn > _nové—a—
i N y e
- péveht I X Stentulice Zdeitka Ll
DS-09a Uprava kiiZeni ulice Zdeiika Lhoty a ulice Kazinska, uprava podchodu a
vybudovani nového nastupisté
DS-09b ReSeni lokalni dopravni zavady na ulici Zdenika Lhoty — optimalizace trasy,
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pof. C. nazev, konkrétni ureni, popis, identifikace

uprava rozhledovych poméri
DS-10 Uprava situovani cyklostezky
DS-11 Uprava situovani cyklostezky
DS-12 Rozsifeni pozemni komunikace v ulici Tolstého
DS.k-01 Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
DS.k-02 Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
DS.k-03 Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
DS.k-04 Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
Dz-01 Rozsifeni pozemku drahy (v souvislosti s prestavbou zelezni¢ni trati)
Technicka infrastruktura
TI1-01 Vodni zdroj Cernogice
TI1-02 Suchy poldr pii ulici Na Poustkach
TP-01 Protipovodiiova opatteni proti rozlivu feky Berounky

Odivodnéni vyrazeni VPS DS-01:

Komunikace vcetné siti k novému hrbitovu byla vyfazena, nebot byla nahrazena prijezdem z druhé strany, od
basketbalového hristé. Zde uZ komunikace ¢dstecné existuje, na pozemku mésta (Cdst plochy sportu) je vymezeno plocha
parkovisté. To by mohlo slouzit jak hristi, tak hrbitovu. Investice do dobudovadni prijezdu i parkovisté by tak byla
efektivnéji vyuZita.

Oduvodnéni vyrazeni VPS DS-09:

Uzemi Dolnich Mokropsti bylo vyhodnoceno jako Uzemi prevdiné rekreaéniho, dstecné rezidencniho charakteru.
Kapacita dopravni infrastruktury v tomto uzemi odpovida pouze mirné zdatézi spojené s timto typem vyuZiti. V uzemi se
nepredpoklada Zdadny intenzivni rozvoj, ktery by mohl vygenerovat vétsi objem dopravni zatéZe. Urcité riziko bylo
z tohoto pohledu shleddno v souvislosti s rozsahlymi plochami sportu OS/Z a do Zmény ¢. 2 tak byla zakomponovdna
uprava regulativu téchto ploch vylucujici budouci zdsadni ndrist generované dopravy.

Na zdkladé vyhodnoceni popsaného vyse tak byla koncepce dopravni infrastruktury vymezend v platném UP
prehodnocena. Vymezeni ulic Zderika Lhoty a Topolskd jako sbérnych komunikaci nebylo shleddno divodnym a vzhledem
k profilim téchto ulic, jejich sitkovému a prostorovému uspordddni (poloméry smérovych oblouk() ani redlnym. Tyto
ulice tak byly zarazeny do ulic mistnich obsluznych komunikaci kategorie ,,C”. V souvislosti s tim je Zménou ¢. 2 navrZeno
vyfazeni verejné prospésnych staveb souvisejicich se zvySenim kapacity ulice Zderika Lhoty. U nddrazi v Dolnich
Mokropsech byla cdst plochy vymezend pro rozsireni ul. Zderika Lhoty prefazena do ploch DS-1 uréenych primdrné pro
parkovisté — zde jako vhodnd plocha pro rozsifeni parkovdni v reZimu P+R.

Jako jedind ulice v Dolnich Mokropsech ponechand v kategorii sbérnych komunikaci tak byla ponechdna ulice Dr.
Janského. Tato ulice ma uzZ nyni vétsi dopravni vyznam vzhledem k tomu, Ze vede k mimourovriovému kriZeni Zeleznice
po kamenném mostu. Po ulici Dr. Janského je vedena autobusovd linka MHD. Do budoucna jeji vyznam pravdépodobné
jesté poroste, dojde-li k upravé vedeni Zeleznice na tzemi mésté Cernosice, které by mélo mimo jiné spocivat v eliminaci
urovfiového prejezdu na ul. Skolni a vybudovdni mimodrovriového podjezdu prdvé po ul. Dr. Janského.

Odivodnéni vymezeni VVPS DS-09a:

Tato VPS neni Zménou ¢. 2 nové vymezena, jde o ¢dst puvodné vymezené VPS DS-09. Na vyrazeni VPS DS-09 bylo nutné
reagovat vymezenim ,zbytkovych” VPS, které si i po opusténi zaméru celkového zkapacitnéni ulice Zderika Lhoty
zachovdvaji svij vyznam. Zamér DS-09a vymezuje prostor pro upravu kfiZeni ulice Zdefika Lhoty a ulice Kazinskd,
souvisejici Upravu podchodu a vybudovdni nového ndstupisté u Zeleznicni stanice Cernosice. Prostorové a rozhledové
parametry soucasného kriZeni jsou neuspokojivé a jsou tak pfipravovdny zdméry na jejich optimalizaci. Pro realizaci
techto zaméru bude nutné vyuZit i ¢dst pozemku sousediciho s ulici Zderika Lhoty.

Oduvodnéni vymezeni VPS DS-09b:

Tato VPS neni Zménou ¢. 2 nové vymezena, jde o ¢dst puvodné vymezené VPS DS-09. Na vyrazeni VPS DS-09 bylo nutné
reagovat vymezenim ,zbytkovych” VPS, které si i po opusténi zaméru celkového zkapacitnéni ulice Zderika Lhoty
zachovdvaji svij vyznam. Zdmér DS-09b je vymezen v prostoru drdzniho domku, ktery v uvedeném useku ulice Zderika
Lhoty predstavuje dopravni zdavadu. Prostorové podminky a rozhledové poméry jsou zde nevhodné a jejich rfeseni mize
byt zajisténo jen demolici predmétného drdzniho domku.

Sindlerova | felcman | 163



Zména ¢&. 2 UP Cernosice

Oduvodnéni vymezeni VPS DS-12:

Zménou ¢. 2 bylo provéreno navrZeni rozsiteni ul. Tolstého na potfebné parametry. Bylo zjisténo, Ze plvodni feseni v UP
Cernosice je nevyhovujici — ulice je vymezena v nedostatecné Sitce a v kategorii chodniky a pési cesty (viz vykres &. 2. 4.
Vykres koncepce verejné infrastruktury — doprava), prestoZe slouZi jako pristupovd komunikace k objektim rodinnych
domdu. Stdavajici komunikace ma proménlivou sitku pohybujici se okolo 2,5 m, kterd je nevyhovujici nejen z hlediska
poZadavki prdvnich predpisti a CSN 73 6110, ale zejména z nemoZnosti prijezdu vozidel zékladnich sloZek integrovaného
zdchranného systému nebo vozidel pro sbér a svoz komundlniho odpadu.

Zmenou ¢. 2 je proto navrZeno rozsireni ulice umoZriujici technickou upravu komunikace v adekvdtnich parametrech.

Oduvodnéni vymezeni VPS DS.k 01 — 04:

Reseni Idvek pres Berounku bylo Zménou ¢ 2 UP Cernosice komplexné upraveno. Pivodni nejednotné feseni v platném
UP bylo nahrazeno vymezenim koridort pro tyto ldvky jakoZto prekryvného prvku ve smyslu § 2 odst. 1 pism. i) stavebniho
zdkona. Koridory predstavuji plochu, vrdmci niZ je mozZné po zpresnéni podrobnou projektovou dokumentaci
predmétnou liniovou dopravni stavbu umistit v nejvhodnéjsi poloze s tim, Ze se pfedpoklddad vyuZiti vZdy jen cdsti plochy
koridoru. Koridorem je tak v uzemnim pldnu vytvorena potrebnd viile pro zpresnéni trasy a konkrétnich plosnych ndroku
na predmeétnou liniovou dopravni stavbu. ReZim koridoru tedy umoZiiuje zpresnéni umisténi Iavky v tomto koridoru
v nejvyhodnéjsi mozné poloze. Pod prekryvnym koridorem vyznacenym prihlednou Srafou zustdvaji vyznaceny plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které se uplatni po realizaci staveb, pro které je koridor vymezen. V plochdch nedotcenych
realizaci lavky uvniti koridoru bude po realizaci Igvky mozZné rozhodovat v uzemi podle zpisobu vyuZiti stanoveného pro
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti prekryté koridorem.

Koridory byly vymezeny v dostatecné sifce min. 50 m, aby umoZnily zpfesnéni umisténi Iavky pri zohlednéni konkrétnich
podminek v uzemi. Smérem na druhy breh byly navic koridory kénicky rozsifeny, a vytvdreji tak flexibilnéjsi moZnost pro
zausténi Idvky na protéjsim bfehu, mimo sprdvni tzemi mésta Cernosice. Poloha novych koridorii vychdzi z polohy Idvek
vymezenych v platném UP.

h) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vei‘ejnych prostranstvi, pro které 1ze
uplatnit pfedkupni pravo

V feseném tizemi katastru CernoSice se stanovuji tyto vefejné prospéiné stavby a tato vefejna prostranstvi,

nachazejici se na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi mésta CernoSice, pro které lze uplatnit pfedkupni

pravo. Piedkupni pravo je uréeno pro Mésto Cernogice, IC 00241121, se sidlem Riegrova 1209, 252 28
Cernosice.

pof. C. | nazev, konkrétni urceni, popis, identifikace
Méstska sprava, centralni méstské funkce
Oov-01 Soué¢ast hlavniho centra mésta Cernogic, Karlstejnska - parc. &. 471/10

Integrovany zachranny systém

OoV-02 Integrovany zachranny systém Vraz - Hasi¢ska zbrojnice, cvicisté hasi¢ského zachranného
sboru a policie, civilni ochrana obyvatelstva + havarijni systém / technické sluzby mésta,
ptipadné sbérny dvur - parc. ¢. 1139, 1140, 1141/2, 1142/2, 1143/2, 1144/2, 1150, 1151,
1152, 1153 ¢&ast, 1154/2, 1155, 1157, 1158/2, 1158/6, 1158/7, 1159, 1161, 1162, 1163/1,
1163/4, 4111/3

Skolstvi

OV-03 Mateiska $kola Karlicka Cernosice - parc. ¢. 787/1 cast, 787/3,

OoVv-04 Matefska kola Topolska Mokropsy (nahrada za MS Topolska ve vile) - parc. . 5714, 5715,
5716, 5717, 5718, 5719/1, 5719/2

OV-05 Mateiska Skola Vraz, Husova ulice (nova budova) - parc. ¢. 4105/1

OV-06 Zakladni Skola Mokropsy — rozvojova plocha pro rozsifeni o Skolské prostory, sportovni

(viceucelova sportovni hala, plavecky bazén) a kulturni zdzemi - parc. ¢. 265710265721
2657/37, 2657/21, 2657/10

Hibitovy a souvisejici stavby
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OH-01 Hibitov Vraz - parc. ¢. 1156/1

Veftejna prostranstvi - Parky a vyznamnd vetejna zelen

PP-01 Parkova plocha kolem lokality Vapenice - parc. ¢. 2753/14, 2756/5,

PP-02 Parkova plocha kolem lokality Vapenice - parc. ¢. 2743/1,2743/3, 2753/8, 2753/9, 2753/20,
2814/1, 2816, 2817/1

PP-03 Parkova plocha lokalita Na Koutech - parc. ¢. 4098/21, 4098/33

PP-04 Parkova plocha lokalita Na Koutech - parc. ¢. 4098/20

PP-05 Parkové plochy u hibitova Vraz - parc. ¢. 1156/1

Oduvodnéni uprav vymezeni VPS OV-06:

Zmeénou ¢. 2 byl upraven rozsah ploch OV a BR-1 pod Zdkladni skolou, a to na zdkladé téchto podkladi:

- Sportovni aredl u ZS Cernosice - dokumentace pro stavebni povoleni a provedeni stavby (SPORTOVNI PROJEKTY,
spol. sr.o., 02/2017) — podklad pro rozsifeni plochy obcanského vybaveni (OV) vzhledem k pldnovanému
umisténi atletického ovdlu a souvisejicich terénnich a stavebnich tprav aredlu

- Uzemni studie Pod $kolou (ARCHITEKTI QUADRATA, Ing. arch. Martin Zizka, 07/2015) — podklad pro provéreni
sprdvnosti vymezeni nové plochy obcanského vybaveni ve vztahu k pldnované vystavbé rodinnych domu

Zménou & 2 je rozsitena plocha obcanského vybaveni zajistujici mozZnost vystavby atletického ovdlu v aredlu Z$
Cernosice, feseni je doprovdzeno tpravou podminek vyuZiti a prostorového uspofdddni v plochdch OV tak, aby byla
umozZnéna vyssi mira zastavénosti vzhledem k potrebnym kapacitdm obcanského vybaveni ve mésté a umozZnéni dalsiho
rozvoje aredlu obcanského vybaveni.

)

vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezerva se stanovuje pro:

situovani pielozky komunikace II/115 v tiseku Radotinskd — Vrazskd — Dobfichovicka v katastralnim
tizemi Cernosice; rezerva bude pro celou pielozku tak, jak je ve vykresu zékladniho ¢lenéni uzemi.
Provéteni vyskového a smérového vedeni trasy, a potfebnosti pielozky (jejich jednotlivych casti) v Case
a v souvislosti s urbanistickymi, dopravnimi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi duvody Vv porovnani s
naklady bude provedeno pofizenim podrobné&jsi dokumentace stavby pielozky komunikace 11/115
(dopravni studie).

plochu hibitova, podminka provéieni se nestanovuje.

realizaci podjezdu zelezni¢ni trati ulici Dr. Janského véetné prilehlych usekd této komunikace pro
napojeni okolnich komunikaci a nemovitosti. Podminkou provéfeni je zpracovani podrobngjsi
dokumentace (dopravni studie).

Zménou ¢. 2 se obsah kapitoly neméni.

)

vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti.

Vymezuji se tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni

studie:
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Stanovuje se zpracovani izemni studie ,,Centrum Cernosic Karlstejnska™ v rozsahu fesSené¢ho tizemi dle
hranic obsazenych ve vykresu zakladniho ¢lenéni tizemi. Stanovuji se tyto pozadavky na zpracovani vyse
uvedené izemni studie:

e navrhnout posileni ieSeného vizemi jako jadrové oblasti mésta disponujici $ir$i nabidkou obchodu

a sluzeb;

o provéfit rozsifeni vefejnych prostranstvi piedeviim smérem k vlakové stanici Cernogice;

e provérit moznosti umisténi dominanty, sochy, uméleckého dila v FeSeném uzemi;

e provérit a zohlednit ve svém FeSeni SirSi vazby plochy, resp. ploch vymezenvch pro zpracovani
uzemni studie;

e provérit a navrhnout podrobné urbanistické usporadani plochy, resp. ploch vymezenvch pro
zpracovani uzemni studie, tedy navrhnout vymezeni veiejnych prostranstvi, vvmezeni pozemki

a stanovit zpusob vyuZziti a prostorové usporadani zastavby na pozemcich;

e navrhnout dopravni obsluznost a zpisob zasobovani plochy, resp. ploch vvmezenvch pro zpracovani
uzemni studie systémy technické infrastruktury.

Stanovuje se lhita pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti do &ty Sesti let od
nabyti G¢innosti Zmény ¢&. 4 2 Uzemniho planu Cernosic.

Stanovuje se zpracovani uzemni studie ,,Centrum Mokropsy* v rozsahu feSené¢ho uzemi dle hranic
obsazenych ve vykresu zékladniho ¢lenéni tizemi. Stanovuji se tyto poZzadavky na zpracovani vvSe uvedené
uzemni studie:

e navrhnout komplexni revitalizaci arealu a jeho prestavbu na novou jadrovou oblast mésta
disponujici $irS§i nabidkou obchodu a sluzeb;

e feSit prostupnost FeSenym uzemim od Masopustniho namésti k fotbalovému hristi, pFip. provérit
moznosti rozsireni a zatraktivnéni ulice Ke Hiisti;

e provérit a zohlednit ve svém FeSeni Sir§i vazby plochy, resp. ploch vymezenvch pro zpracovani

uzemni studie;

e provérit a navrhnout podrobné urbanistické usporadani plochy, resp. ploch vymezenvch pro
zpracovani uzemni studie, tedy navrhnout vymezeni verejnych prostranstvi, vymezeni pozemki

a stanovit zpusob vvuZiti a prostorové usporadani zastavby na pozemcich;

e navrhnout dopravni obsluznost a zpisob ziasobovani plochy, resp. ploch vvmezenych pro zpracovani
uzemni studie systémy technické infrastruktury.

Stanovuje se lhiita pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti do &ty Sesti let od
nabyti u&innosti Zmény ¢. 4 2 Uzemniho planu Cernogic.

13

Odivodnéni prodlouZeni |hity pro pofizeni tzemnich studii:

Byla opétovné prodlouZena Ihita pro pofizeni dvou tzemnich studii, které doposud nebyly schvdleny. Na zdkladé
provéreni stavu uzemi bylo vyhodnoceno, e podminku komplexniho Feseni obou lokalit v tzemni studii je v UP Zddouci i
naddle zachovat. Lhuta byla nastavena na 6 let, tak aby bylo mozné po zdkonem predvidaném cyklu 4 let pro
vyhodnoceni uplatfiovdni UP pofidit v rediném &ase zménu UP, v rdmci které miize byt zvdZeno opétovné prodlouZeni,
popf. vyfazeni podminky.

Oduvodnéni doplnéni poZadavk( na zpracovdni tzemnich studii:

Navic byly doplnény poZadavky na obsah tuzemnich studii, tak jak to predpoklddd § 43 odst. 2 stavebniho zdkona.
Podminky byly doplnény na zdkladé vyhodnoceni polohy, urbanistického charakteru a vyznamu obou lokalit pro mésto
Cernosice. V obou pfipadech jde o plochy, jejich? potencidlem je stdt se lokdInim centrem, doplriujicim nabidku obchodu
a sluZeb ve mésté, utvdrejici urbanistickou strukturu mésta. V tom duchu byly formulovdny i poZadavky na obsah
tzemnich studir.

Oduvodnéni vypusténi uzemni studie Pod skolou:
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Vzhledem k tomu, Ze uzemni studie ,,Pod skolou” jiZ byla pofizena a jeji vyuZiti bylo schvdleno porizovatelem 21. 9. 2015,
byla podminka jejiho pofizeni z UP vyFazena.

k) Udaje o poétu listi vizemniho plinu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Textova ¢ast Zmény €. 2 izemniho planu obsahuje 63 59 stran formatu A4 (z toho je jedna strana titulni

a jedna strana udaji). Graficka ¢ast obsahuje téchto devét pét vykresii:

2. 1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2.2. Hlavni vykres

2.3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
2.4. Vykres koncepce vefejné infrastruktury — doprava

,

’ N oo 4 JON4

2 5.4 Vikres] foind inf | {coboviani elakricl .,
2. 6. Vykres koncepce usporadani krajiny.

Oduvodnéni uprav v rozsahu dokumentace:

Jednd se o formdini upravy zohledriujici rozsah a obsah dokumentace Zmény ¢&. 2 UP Cernosice.

Obsahem grafické &dsti Zmény ¢. 2 UP Cernosice jsou pouze ty vykresy, které jsou FeSenim této zmény dotceny. Vykresy,
v nich? nedochdzi Zménou & 2 UP Cernosice k Zddnym zméndm, nejsou soucdsti dokumentace zmény.

Vykresy 2.5.1 aZ 2.5.4. se Zménou ¢& 2 UP CernoSice nerusi, jen nejsou ménény a nejsou tedy souédsti dokumentace
Zmény ¢. 2 UP Cernosice, proto nejsou uvedeny ani v obsahu grafické édsti dokumentace Zmény & 2 UP Cernosice.
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H. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

H.1. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

H.1.1. Vychodiska

Na pofizeni zmény Uzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, dle néhozZ Ize dalsi

zastavitelné plochy zménou uUzemniho planu vymezit pouze na zdkladé prokazani nemoznosti vyuZit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného tzemi ve smyslu § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona bylo provedeno
v ramci potizeni UP Cernosice. Zména €. 2 UP Cernosice toto vyhodnoceni nikterak neovliviiuje, jsou provedeny pouze
dil¢i Gpravy regulativi ploch pro bydleni. Tyto Gpravy sméfuji predeviim k vyjasnéni aplikace UP Cernosice v navazujicich
fizenich.

Ve zméné & 2 UP Cernosice se vymezuje pouze jedna nova zastavitelnda plocha pro bydleni, ktera tak bude predmétem
vyhodnoceni v této kapitole:

Pavodni funkce plochy NavrZend funkce plochy Vyméra Max. kapacita dle regulativu

0S-2 (ul. Kollarova) BR-1 4023 m? 3RD

Navrh této nové zastavitelné plochy pro bydleni bude v nasledujicim rozboru vyhodnocen z pohledu jeho potieby
a z pohledu nemoznosti vyuzit pro bydleni jiz vymezené zastavitelné plochy. Rozbor bude proveden v nasledujicich
krocich:

- vyhodnoceni kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni a vyhodnoceni jejich naplnénosti
- vyhodnoceni tempa vystavby na Gzemi mésta
- syntéza: prokazani nemoZnosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch
H.1.2. Kapacita zastavitelnych ploch na tzemi mésta Cernosice

V rdmci Zmény €. 2 UP Cernosice byla zpracovéna analyza kapacit zastavitelnych ploch vymezenych v UP Cernogice
(pravni stav po Zméné ¢. 1, jeZ nabyla Ucinnosti 12. 8. 2014). Identifikovany byly vSechny zastavitelné plochy bydleni
a smiSené obytné (na schématu vyznaceny oranZové), pro Ucely analyzy jsou lokality zastavitelnych ploch rozdéleny na
tri ¢asti.

Pro vSechny zastavitelné plochy byla kromé kapacity vyhodnocena i naplnénost, tedy stavebni vyuziti zastavitelnych
ploch, které se promitlo do aktualizace zastavéného Uzemi, je tedy aktudlni ke dni 14. 8. 2017. Analyza naplnénosti ploch
se tak vztahuje na cca 3-leté obdobi tG¢innosti UP Cernogice ve znéni Zmény ¢&. 1.
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NA P{SKACH

MOKROPSY

Vyznaéeni zastavitelnych ploch bydleni a smisenych obytnych dle platného UP Cernosice (prdvni stav po Zméné ¢&. 1)
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NA PiSKACH

Vyrez: vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Na Piskdch dle platného UP Cernosice (prdvni stav po Zméné ¢. 1)

Vyhodnoceni kapacity a naplnénosti zastavitelnych ploch bydleni dle UP Cernosice
(prdavni stav po Zméné ¢c. 1)

kapacita zastavitelné

vyméra plochy naplinénost
kod zplisobu  zastavitelné naplnénost  zastavitelné
ozn. ve vyusiti dle UP plochy pocet BJ  zastavitelné plochy (pocet zplsob vyhodnoceni kapacity
schématu Cernosice  bydleni (m?) pocetRD| (1,2 BJ/RD)  plochy (m?) RD) zastavitelné plochy
01 BR-4 10071 8 9 0 0 navrh parcelace
02 BR-4 3371 3 3 813 1 stav parcelace
03 BR-4 2961 2 2 0 0 stav parcelace
CELKEM 16 403 13 14 831 1
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MOKROPSY
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Vyrez: vymezeni zastavitelnycl; ploch bydleni v lokalité Mokropsy dle platného UP Cernosice (prdvni stav po Zméné ¢. 1)

Vyhodnoceni kapacity a naplnénosti zastavitelnych ploch bydleni dle UP Cernosice
(prdvni stav po Zméné ¢. 1)

kapacita zastavitelné

vyméra plochy naplnénost
kod zplsobu  zastavitelné naplnénost  zastavitelné
ozn. ve vyusiti dle UP plochy pocet BJ (1,2  zastavitelné plochy (pocet  zpusob vyhodnoceni kapacity
schématu Cernosice  bydleni (m?) pocet RD BJ/RD)  plochy (m?) RD) zastavitelné plochy
04 BR-1/Z 13184 10 12 0 0 odborny odhad
05 BR-1 1003 1 1 0 0 stav parcelace
06 BR-1 1669 2 2 0 0 stav parcelace
07 BR-1 2 615 3 3 872 1 stav parcelace
08 BR-1/Z 1038 1 1 0 0 stav parcelace
09 BR-1/Z 4063 3 3 4063 2 stav parcelace
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kapacita zastavitelné

vyméra naplinénost
kod zpﬁso@u zastavitelné plochy naplnénost  zastavitelné
ozn. ve vyuz“iti dle UP plochy pocet BJ (1,2  zastavitelné plochy (pocet  zplsob vyhodnoceni kapacity
schématu Cernosice  bydleni (m2) pocet RD BJ/RD)  plochy (m?3) RD) zastavitelné plochy
10 BR-1/Z 160 0 0 0 0 bez moznosti vyuZziti pro RD
11 BR-1/Z 1624 1 1 0 0 stav parcelace
12 BR-1 12 001 8 9 12 001 2 stavajici objekty
13 BR-1 23954 15 18 0 0  Uzemni studie Pod $kolou
14 BR-1 16 693 10 12 4757 2 stav parcelace
15 BR-1 3314 2 2 0 0 stav parcelace
16 BR-1 8 236 4 4 1839 1 odborny odhad
17 BR-1 5430 5 6 0 0 stav parcelace
18 BR-1 5207 4 4 0 0 stav parcelace
19 BR-1 3969 4 4 1074 1 stav parcelace
20 BR-1 4336 4 4 2145 2 stav parcelace
CELKEM 108 496 77 86 26 751 11
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VyFez: vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smisenych obytnych v lokalité VrdZ dle platného UP Cernosice (prdvni stav po Zméné ¢&. 1)
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Vyhodnoceni kapacity a naplnénosti zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych dle UP

Cernosice (prdvni stav po Zméné é. 1)

kapacita zastavitelné

vymeéra naplnénost
kod zpt‘]sol?u zastavitelné plochy naplnénost  zastavitelné

ozn. ve vyuz"{tl' dle UP plochy pocet BJ (1,2  zastavitelné plochy (pocet zplsob vyhodnoceni kapacity
schématu Cernosice  bydleni (m2) pocet RD BJ/RD)  plochy (m?3) RD) zastavitelné plochy
21 BR-1 8417 8 9 0 0 stav parcelace
22 BR-1, BS-1 7 463 6 7 0 0 stav parcelace
23 BR-1 5612 5 6 3324 2 stav parcelace
24 BR-1 6235 5 6 0 0 stav parcelace
25 BR-1 3999 3 3 0 0 stav parcelace
26 BR-1 3979 3 3 1254 1 stav parcelace
27 BR-1 9261 7 8 1382 1 stav parcelace
28 BR-1 10 127 8 9 1088 1 stav parcelace
29 BR-1, BS-1 5763 6 7 1008 1 stav parcelace
30 BR-1 13 572 12 14 12 278 3 stav parcelace
30 BS-1 2079 1BD 14 3334 - stav dle KN
31 BR-4 7231 7 8 2625 3 stav parcelace
32 BR-1 4972 3 3 2844 1 stav parcelace
33 BR-3 8417 4 4 0 0 stav parcelace
34 BR-3 14 954 7 8 0 0 stav parcelace
35 BR-1 9699 9 10 3979 4 stav parcelace
36 BR-1 9144 9 10 999 1 stav parcelace
37 BR-1 7 454 5 6 0 0 stav parcelace
38 BR-1 3343 2 2 0 0 stav parcelace
39 BR-3 20971 12 14 0 0 odborny odhad
40 BR-3 6818 4 4 0 0 RP ,Lokalita Na Koutech”
41 BR-3 25630 13 15 0 0 RP ,Lokalita Na Koutech”
42 BR-3 10018 5 6 0 0 RP ,Lokalita Na Koutech”
43 BR-3 13502 7 8 0 0 RP ,Lokalita Na Koutech”
44 BR-3 19 975 12 14 0 0 RP ,Lokalita Na Koutech”
45 SM-5 6761 0 40 0 0 odborny odhad
46 BR-3 2219 1 1 0 0 RP , Lokalita Na Koutech”
47 BR-3 2308 1 1 0 0 RP ,Lokalita Na Koutech”
48 BR-3 481 0 0 0 0 bez mozZnosti vyuziti pro RD
49 BR-3 1415 1 1 0 0 stav parcelace
50 BR-3 5793 5 6 0 0 stav parcelace
51 BR-3 2249 2 2 0 0 stav parcelace
52 BR-3 8215 6 7 0 0 stav parcelace
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kapacita zastavitelné

vyméra plochy naplnénost
kod zplisobu  zastavitelné naplnénost  zastavitelné
ozn. ve vyuZiti dle UP plochy pocet BJ (1,2  zastavitelné plochy (pocet zplsob vyhodnoceni kapacity
schématu Cernosice  bydleni (m?) pocet RD BJ/RD)  plochy (m?) RD) zastavitelné plochy
53 BR-3 22903 11 13 0 0 stav parcelace
54 BR-3 13733 7 8 2174 1 stav parcelace
CELKEM 265 997 196 277 36 289 19
Pozn.: RP = regulacni pldn
vyméra kapacita zastavitelné plochy naplnénost naplnénost zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch
bydleni a smisenych

zastavitelnych ploch
bydleni a smisenych

bydleni a smiSenych obytnych

lokalita obytnych (m?)  pocet RD pocet BJ (1,2 BJ/RD) obytnych (m?)  pocet RD  pocet BJ (1,2 BJ/RD)
Na Piskach 16 403 13 14 831 1 1
Mokropsy 108 496 77 86 26751 11 13
Vraz 265 997 196 277 36289 19 22
CELKEM 265997 286 377 37 120 31 36

Pozn.: naplnénost zastavitelnych ploch je zjistovdna dle stavu v KN, pocet BJ je teoreticky odvozen na zdkladé predpokladu vzniku
primérné 1,2 bytové jednotky v 1 rodinném domé.

Z celkové vyméry zastavitelnych ploch bydleni a smiSenych obytnych (26,6 ha) je naplnéno 14 % (3,7 ha).
Z celkové kapacity 377 BJ v zastavitelnych plochach je vyuzito 10 % (36 BJ).

Pocet
dokoncenych 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
byti
celkem 9 47 42 49 43 42 100 52 37 19 39 19 18 43 39
v rodinnych 9 44 40 49 29 42 99 32 36 19 39 18 12 20 19
domech
v bytovych - - - - 12 - - 20 - - - - & 23 2
domech

Tab. Pocet dokoncenych bytii na tizemi mésta Cernosice v poslednich 15 letech (zdroj: CSU, vdb.czso.cz)

Celkem se v poslednich 15 letech dle oficialnich statistik CSU v Cernogicich postavilo 598 bytd. Tzn. tempo vystavby je
40 bytl za jeden rok. To odpovida vysoké atraktivité mésta predevsim pro rozvoj rezidencéni funkce dané jeho polohou
v bezprostfednim zazemi hl. m. Prahy, s velmi kvalitni dostupnosti hlavniho mésta, pfitom v Cistém prostredi, kdy je
mésto obklopeno ze zdpadu tzemim CHKO Cesky kras, z vychodu fekou Berounkou a za ni se rozkladajicim pfirodnim
parkem Hrebeny.

Mésto Cernosice je soucast rozvojové oblasti OB1 Praha vymezené Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
pricemz se k této oblasti stanovi mimo jiné nasledujici zdsada: ,rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni
hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou;“ Mésto Cernosice
spliuje svym rozvinutym vefejnym obcanskym vybavenim a umisténim na Zeleznicni trati vySe uvedena kritéria. Vysoky
rozvojovy potencial z pohledu rezidencni funkce je u tohoto mésta historicky potvrzeny a nezpochybnitelny i do
budoucna.
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Z predchozich dvou kapitol vyplyva, Ze za 3 roky Gcinnosti UP Cernogice ve znéni Zmény €. 1 bylo vyuZito celkem 14 %
z rozlohy zastavitelnych ploch, a to pro vystavbu 31 rodinnych dom(. Zarover bylo v téchto tfech letech, v zastavitelnych
plochach i zastavéném Uzemi, postaveno rocné cca 40 bytd (Udaje za prvni polovinu roku 2017 nejsou jesté k dispozici,
v letech 2015 a 2016 bylo postaveno 43 a 39 BJ, 40 BJ za rok je i dlouhodobym primérem za poslednich 15 let). Z toho
vyplyva, e se v Cernosicich stavi pfevazné uvniti zastavéného Gzemi, zahudtuje se jeho zastavba. Jen pfiblizng 1/4
z nové vystavby se realizuje na zastavitelnych plochach. | tak bylo v poslednich 3 letech vyuzito celkem 3,7 ha ploch.
Jejich vyuziti pro dalsi zastavbu je tak ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona nemozné.

Pozadavek prokazat nemoznost vyuzit zastavitelné plochy nelze vztahovat i na zbyvajicich 23 ha zastavitelnych ploch.
Takova aplikace tohoto ustanoveni by znamenala, Ze zménou Uzemniho planu Ize doplnit zastavitelné plochy pouze
v pfipadé 100 % naplnéni vSech zastavitelnych ploch na dzemi obce. To zjevné neodpovida vSeobecné uzemné planovaci
praxi, ve které se pfi vymezovani zastavitelnych ploch vidy vyZaduje dostatecna rezerva a vyhled pro dobu aplikace
uzemniho planu. Tento vyhled se standardné stanovi pro tento typ koncepéniho dokumentu na cca 20 let.

Opravnénost rezerv vyplyvajicich z polohy sidla ¢i z divodu potfeby iniciace rozvoje pti planovani zastavitelnych ploch
potvrzuje doposud jediné oficidlni metodické stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj z roku 2008, které k této otazce
bylo vydano. V ukazkovém prikladu je proveden vypocet potreby zastavitelnych ploch, ve kterém je k realné potrebé 25
BJ pripoctena potreba 150 BJ vyplyvajici z polohy sidla v rozvojové oblasti. Navic je k této potiebé pripoctena jesté
obecna 20 procentni rezerva. (Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch. Metodicky pokyn, 2008, online:
https://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZU/ZU RozborPotrebyPloch 20080901.pdf)

Ve stavebnim zakoné, provadécich predpisech ani v oficidlnich metodickych materidlech neni stanoveno, pfi jakém
podilu naplnénosti zastavitelnych ploch je legitimni vymezovat nové zastavitelné plochy. Zakonem je pouze pozadovano,
aby predmétné vyhodnoceni bylo provedeno. Toto vyhodnoceni je nasledné podkladem pro transparentni projednani
zmény Uzemniho planu a kvalifikované rozhodnuti zastupitelstva obce. V jeho rukou predevsim je poté rozhodnuti,
svém Uzemi. Na tomto misté je vhodné ocitovat jeden z klicovych rozsudk( Nejvyssiho spravniho soudu, ktery se tykal
postaveni samospravy v Gzemné planovacich procesech (€. j. 2 Ao 2/2007 — 73 ze dne 24. 10. 2007):

,Ve skutecnosti tedy vZdy jde o vyvdZeni zajmi vlastnik( dotéenych pozemk( s ohledem na verejny zdjem, kterym je
nebude volba konkrétni podoby vyuZiti uritého uzemi vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé
schvalovdni uzemniho pldnu, v niZ je viile politické jednotky, kterd o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici
svymi orgdny, omezena, a to nikoli nevyznamné, poZadavkem nevybocleni z urcitych vécnych (urbanistickych,
ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantineli danych zdkonnymi pravidly uzemniho pldnovadni. Uvniti téchto
mantinel(i vsak ziistavd vcelku Siroky prostor pro autonomni rozhodovdni prislusné politické jednotky. “

K tomuto teoretickému rozboru je navic vhodné doplnit redlna data o tempu vyuZiti zastavitelnych ploch ve mésté
Cernogice. VyuZiti 14 % z rozlohy zastavitelnych ploch za 3 roky pfedstavuje pomérné vysoké tempo. Pfi udrieni tohoto
tempa by v rdmci standardniho navrhového obdobi 20 let byly zastavitelné plochy kompletné vycerpany. Doplriovani
zastavitelnych ploch je tak ze strany vedeni mésta legitimnim krokem, ktery zajistuje udrZovani rezervy zastavitelnych
ploch.

Potreba doplnéni zastavitelnych ploch je tak odlivodnéna na zakladé nasledujicich vystupd tohoto rozboru:

- 3,7 ha zastavitelnych ploch pro bydleni bylo vyuZito za posledni 3 roky od doby Gcinnosti UP Cernosice ve znéni
Zmény €. 1. Tyto plochy jiz neni moiné vyuzit pro dalsi vystavbu.

- Tempo vystavby ve mésté Cernosice je vysoké, odpovidd priimérné vystavbé 40 novych byt( za rok.

- V@tsi ¢ast byt je prozatim realizovana uvnitf zastavéného Gzemi, a to zahustovanim existujici zastavby. D& se
nicméné ocekavat, Ze postupné se bude kapacita zastavéného Uzemi napliovat a dalsi zahusténi zastavby jiz
nebude mozné. Zvysi se tak tlak na vyuziti zastavitelnych ploch.

Pfedmétné vyhodnoceni je navic nutné vztahnout na konkrétni kontext Zmény ¢. 2 UP Cernosice, v ramci které je
navrhovdna pouze jedina zastavitelna plocha o rozloze necelych 0,4 ha s kapacitou 3 rodinné domy. Tato plocha je
vymezena podél ulice Kollarova, mezi existujici zdstavbou a plochou navrZzenou pro umisténi matefské Skoly. Primarnim
d@ivodem pro vymezeni této plochy tak neni ani tolik zajisténi dostate¢né kapacity ploch pro bydleni ve mésté Cernosice.
Vzhledem k rozloze a kapacité plochy jde v porovnani s tempem vystavby ve mésté o zanedbatelny prispévek k reseni
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tohoto cile. Zadsadnéjsim dvodem pro vymezeni této plochy tak bylo dotvoreni urbanistické koncepce tohoto Uzemi.
Vymezenim plochy bydleni je urbanisticky dokoncena ulice Kolldrova. Oboustranné obestavéni ulice prostorové dotvari
charakter obytného prostredi na okraji mésta, efektivné a hospodarné je timto feSenim vyuZita existujici komunikace
a sité technické infrastruktury v ulici Kollarova (detailné odlvodnéno v kap. G — komplexni zdlvodnéni pfijatého reseni).

Doplnéni zastavitelné plochy pro bydleni u ul. Kollarova je tak predevsim aktem pribézné spravy a aktualizace tzemniho
planu, ve které se reaguje na setrvaly pfijem podnétd ke zméné v tzemi. Uzemni plan neni statickym dokumentem,
u kterého by se dala predpokladat jeho neménnost po celou dobu jeho navrhového obdobi. To ostatné potvrzuje
samotna pravni Uprava, kterd v ustanoveni § 55 odst. 1 nafizuje ve Ctyfletém cyklu pravidelné vyhodnocovani izemniho
planu institutem zpravy o uplatiovani Uzemniho planu. Jednou ze soucdsti této zpradvy mohou byt i pokyny na zpracovani
zmény Uzemniho planu.

PFedmétna plochy byla vymezena jiz ve Zméné €. 1 UP Cernogice, a to v souvislosti s vymezenim plochy pro matefskou
Skolu severné od této plochy. Obé tyto plochy byly napadeny u spravniho soudu, pficemz plocha skolky zpochybnéna
soudy nebyla, zatimco plocha pro bydleni u ul. Kollarova zrusena byla. Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j.
9 As 18/2015 — 101 ze dne 20. srpna 2015 a navazujiciho rozsudku Krajského soudu v Praze ¢.j. 50 A 19/2014 — 137 ze
dne 22. Unora 2016 k tomuto kroku musel soud pfistoupit z toho divodu, Ze pro vymezeni této plochy v odlvodnéni
dokumentace chybélo adekvatni vyhodnoceni dle § 54 odst. 5 stavebniho zdkona. Toto vyhodnoceni je do dokumentace
Zmény ¢&. 2 UP Cernogice doplnéno a op&tovné je tak navriena tato zastavitelna plochy pro bydleni.

Na pofizeni zmény Gzemniho planu se vztahuje ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoZ lze dalsi
zastavitelné plochy zménou Uzemniho pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzani nemoznosti vyuZit jiz vymezené
zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V ptipadé navrhu zastavitelnych ploch jinych nez pro bydleni, je nutné pfi tomto vyhodnoceni postupovat odliSnym
zpUsobem. Nelze vyhodnocovat veskeré plochy agregované s tim, Ze je v zasadé jedno, kde se bude poZadovana funkce
na Uzemi mésta naplriovat. U vymezeni novych zastavitelnych ploch pro jiné zpUsoby vyufZiti je tak vZdy tfeba jednotlivé
vyhodnotit, zda je jejich konkrétni vymezeni potreba a zda nelze predpokladany zamér realizovat v jinych k tomu
pfislusnych plochach na tzemi mésta.

Ve Zméné ¢&. 2 UP Cernosice se vymezuji nasledujici nové zastavitelné plochy pro obéanské vybaveni, které tak budou
predmétem vyhodnoceni v této kapitole:

Puvodni funkce plochy NavrZend funkce plochy Vyméra Zdmeér

PP (ul. Husova) OH 2285 m? novy htbitov

Plocha pro hibitov byla v tomto Gzemi vymezena ji v pavodnim UP Cernosice. Zménou €. 2 byla na zakladé poZadavku
mésta rozsifena v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu, a to predevsim s ohledem na moznost
umisténi ¢asti nového hrbitova na pozemcich mésta. Pro zajisténi dopravniho pfistupu ke hrbitovu je vyuZita stavajici
komunikace ke hfisti umisténému v plose 0S-1, plocha 0S-1 je redukovana ve prospéch vymezeni parkovisté (plocha
DP-1) pro hrbitov i sportovni zafizeni. Toto feSeni nového napojeni hrbitova je vyhodnéjsi oproti plvodnimu vymezeni
v UP Cernosice s tim, Ze pristupovd komunikace a parkovisté (pfemisténé z okrajové polohy u lesa) budou zaroveri
slouZit vyuZiti sportovnich ploch v lokalité, budou tedy efektivnéji vyuZity a snizi ndklady na budovani dalsi verejné
dopravni infrastruktury.

Ve zméné & 2 UP Cernosice se vymezuji nasledujici nové zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu, které tak
budou pfedmétem vyhodnoceni v této kapitole:

Pavodni funkce plochy NavrZend funkce plochy Vyméra Zamer

US-6, ZN (ul. Husova) TI/Z 4473 m? vodni zdroj

Rozsah plochy TI/Z: plochy technické infrastruktury, Vodni zdroj Cernosice, byl upraven. Aredl vodnich zdroji byl
rozsifen dle existujiciho oploceni, které sleduje pribéh ochrannych pasem. Dle nového rozsahu ploch TI/Z byla rozsitena
také plocha VPS TI-01 a provedeny byly potiebné tpravy vedeni lokalniho biokoridoru USES p(ivodné navrieném pres
ochranné pasmo vodnich zdrojd. Touto Upravou je zajistén potfebny rozsah ploch pro ochranu a spravu vodnich zdroju.
Z povahy véci nebylo mozné tento zamér provést v jinych plochach TI.
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Zména ¢. 2 UP Cernosice

. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

I.1. Vyhodnoceni piredpokladanych dlsledkti navrhovaného feSeni na
zemédélsky pltdni fond

I.L1.1. Metoda vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond (déle jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s metodickym doporuc¢enim Odboru tizemniho pldnovdni MMR CR a Odboru ochrany horninového a ptidniho
prostredi MZP CR Viyhodnoceni predpoklddanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v tizemnim
pldnu (Ustav tuzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013) (dale jen ,,Metodicky pokyn®).

1.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch a koridorli zmén na ZPF

V souladu s Metodickym pokynem jsou vSsechny plochy zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby, koridory) s ohledem
na jejich vztah k ZPF rozdéleny do nasledujicich skupin ploch (barvy jednotlivych skupin se shoduji s barevnym
oznacenim ploch zmén zafazenych do jednotlivych skupin ve vykrese 1.3 Vykres predpokladanych zabor( pldniho
fondu):

Plochy a koridory zmén se zaborem ZPF a s vyhodnocenim zaboru ZPF

Vsechny plochy zmén, které vykazuji predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu, jsou oznaceny
vzestupnou neprerusovanou ciselnou fadou (Cislo lokality) a predpokladany zabor je vyhodnocen v tabulce
nize.

VSechny predpokladané zdbory ZPF plochami zmén jsou podrobné odlvodnény v kapitole 1.1.3 Oddvodnéni
zabor( ZPF tohoto OdGvodnéni.

Plochy a koridory zmén se zaborem ZPF, bez vyhodnoceni zaboru ZPF
V souladu s vySe uvedenym Metodickym pokynem nebyl predpokladany zabor ZPF vyhodnocen u téchto ploch:
= plochy zmén pro tcely USES
plochy US-6
Plochy a koridory zmén bez zaboru ZPF
®=  plochy zmén vymezené mimo pozemky ZPF
plocha prestavby DZ
= koridory zmén vymezené mimo pozemky ZPF
koridory DS.k

Zménou &. 2 UP Cernosice je vymezeno znaéné mnozstvi stabilizovanych ploch. Tyto plochy nejsou ve vztahu k ZPF
vyhodnoceny, nebot se jedna o faktickou Upravu vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti odpovidajici skute¢nému
stavu Uzemi a jeho vyuZivani, podrobnéji viz kapitolal.1.3.1 Souhrnné odtvodnéni zabor( ZPF plochami zmén<,.

Vymezeni ploch zaboru ZPF je zobrazeno v grafické piiloze OdGvodnéni Zmény &. 2 UP Cernosice ve vykrese &. 3. Vykres
predpokladanych zabor( pldniho fondu.
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zdbor ZPF podle kultur [ha] zdbor ZPF podle trid ochrany [ha]

kod celkovy
c. ozn. vyuZziti zabor ornd  ovocny
lokality plochy plochy  ZPF [ha] plda sad zahrady TTP l. 1. 1. V. V.
ZPF1 - TI/Z 0,4473 0,4473 0,4473
ZPF2 - OH 0,2285 0,2285 0,2285
ZPF3 - BR-1 0,3897 0,3897 0,3897

Zména ¢&. 2 UP Cernogice je zaméFena zejména na korekce stavajici Gzemné planovaci dokumentace mésta ve vztahu
k aktualnimu stavu Uzemi a poZadavkim na dil¢i Upravy.

V souladu se Zadanim Zmény ¢&. 2 UP Cernogice byly navrZeny Gpravy ve vymezeni stabilizovanych ploch v zastavéném
Uzemi souvisejici jednak s Upravami regulativi ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (napf. zména rozsahu vymezeni ploch
SM2/Z) a déle zejména se skute¢nym stavem Uzemi a jeho vyuZiti (nap¥. korekce vymezeni ploch BR1/V zahrnujicich
plGvodni vilovou zastavbu dle historickych map a realného vyskytu historicky hodnotné vilové zastavby). Ve volné krajiné
bylo zpfesnéno vymezeni prevainé krajinnych ploch podél reky, zejména ploch Usek( realizované cyklostezky
a navazujicich ploch zelené.

V ramci vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl vymezeni ploch a koridor( zmén na ZPF proto byly vyhodnoceny pouze
zastavitelné plochy, plochy prestavby, koridory a plochy vymezené v souvislosti s pfetrasovanim lokalniho biokoridoru
USES v blizkosti vodnich zdroj(i v severni ¢asti mésta).

Zménou ¢. 2 UP Cernosice jsou vymezeny nové zastavitelné plochy predstavujici zabor zemédélského plidniho fondu.
Jedna se o nasledujici plochy, pficemz podrobné odlvodnéni jednotlivych zabor(i ZPF je uvedeno v kapitole 1.1.3.2:

- zastavitelna plocha OH (novy hrbitov)
- zastavitelnd plocha BR1 (plocha bydleni v ulici Kollarova)
- zastavitelna plocha TI/Z (stabilizace aredlu vodnich zdrojua)
Jedina plocha pFestavby nebyla vyhodnocena, nebot se nachazi na pozemcich nezemédélskych, tedy bez zabor( ZPF.

Plochy pro lavky pies Berounku byly Zménou €. 2 UP Cernosice nahrazeny vymezenim koridor@ (ve viech piipadech
mimo pozemky ZPF). Pozemky ZPF nejsou vymezenim koridorl dotceny.

Pfi zpracovani Zmény & 2 UP Cernosice byla posouzena potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch, dlsledné byla
zhodnocena kapacita a naplnénost zastavitelnych ploch vymezenych v platné UPD mésta (podrobné viz kapitola H.
tohoto oddvodnéni MN).

Plochy mimo zastavéné Guzemi vymezené Uzemnim planem jako zastavitelné jsou navrzeny jen v pfipadé prokazatelné
potfeby a vidy ve vazbé na hranici zastavéného Uzemi, aby byla zajiSténa ochrana volné krajiny a aby nedochazelo
k narusovani organizace a celistvosti ploch ZPF a spojitosti sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Ve dvou pfipadech (plocha pro ochranu vodnich zdrojd, plocha pro novy hrbitov) se jedna o zaméry zajistujici vefejny
zajem; treti zastavitelna plocha je vymezena opétovné poté, co byla zrusena v rdmci soudniho prezkumu v dlsledku
nedostateéného odlvodnéni — fakticky se tedy nejednd o navrh nové zastavitelné plochy, nebot pfedpokladany zabor
ZPF plochou této zmény jiz v predchozi Zméné ¢. 1 UP Cernosice byl vyhodnocen a v procesu pofizeni Zmény ¢&. 1
akceptovan.

Oduvodnéni jednotlivych dil¢ich zabor( ZPF plochami je provedeno v nasledujici strukture:
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Vymezeni plochy v platné izemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné izemné planovaci
dokumentaci predmétna plocha vymezena pro stejné urceni (§ 4 odst. (4) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF)

Urbanistické dlivody vymezeni plochy

Kvalita ptdy predstavujici zabor pfedmétnou plochou (§ 4 odst. (1) bod b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF)

V pripadé zaboru ZPF I. anebo II. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrazeného verejnému zdjmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. (3) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

OdUvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v izemi (§ 4 odst. (1) bod c) zakona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Odavodnéni vlivu na sit zemédélskych Géelovych komunikaci (§ 4 odst. (1) bod c) zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF)

U smérovych a liniovych staveb odlivodnéni vlivu na obhospodafovani ZPF (§ 4 odst. (1) bod e) zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Poradi zmén v Uzemi, pokud je v predmétné plose stanoveno

Oduavodnéni hospodarného vyuziti existujici verejné infrastruktury.

C. lokality  kdéd vyuZiti plochy

odlvodneéni predpoklddanych zabord ZPF

ZPF1 TI/Z

Plocha neni vymezena v platné vydané tzemné planovaci dokumentaci mésta.

Plocha je vymezena z d(ivodu zaji$téni dil¢i sobéstaénosti mésta v zasobovani vodou. V pavodnim UP Cernosice
(2010) byl v ramci ploch technické infrastruktury vymezen pouze aredl zahrnujici vrty, ve Zméné ¢. 1 UP
Cernosice (2014) doslo k rozsifeni formou zastavitelné plochy TI/Z na rozsah ochrannych pasem vodnich zdroja.
Vymezeni této zastavitelné plochy vsak zcela neodpovidalo redinému pribéhu oploceni arealu vodnich zdroju,
které kopiruje hranici ochrannych pasem vodnich zdrojli v terénu. Zménou . 2 proto byla vymezena zastavitelna
plocha zajistujici zahrnuti celého arealu vodnich zdroji do ploch technické infrastruktury (Tl/Z) a zaroveri mezi
verejné prospésné stavby. Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a pfimo rozsifuje existujici areal vodnich
zdroju, ktery je soucasti verejné technické infrastruktury. Vymezenim plochy dochazi ke stabilizaci tohoto arealu
vyznamného z hlediska zasobovani mésta vodou.

Plocha je vymezena prevazné na nejkvalitnéjsich pddach I. tridy ochrany ZPF.

infrastruktury, konkrétné vefejny zdjem na zajisténi dil¢i sobéstacnosti mésta v zasobovani vodou.

Plocha je vymezena ve vyseli mezi zastavénym Uzemim a jiz vymezenou zastavitelnou plochou TI/Z, ¢astecné
pak v Gzkém pésu podél jiz vymezené zastavitelné plochy Tl/Z smérem do volné krajiny. Organizace ZPF neni
vymezenim plochy narusena, nebot vymezeni odpovida jiz realizovanému oploceni aredlu vodnich zdrojd.
Vymezenim plochy také nedochazi k nezadouci fragmentaci a zhorseni organizace ZPF ani na hydrologické
a odtokové poméry.

V rdmci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha je navriena pro rozsiteni stavajiciho aredlu vodnich zdrojd v souladu s redlnym pridbéhem oploceni
aredlu, tedy bez vyvolanych investic do vefejné dopravni nebo technické infrastruktury.

ZPF2 OH

Plocha je z€asti vymezena v platné vydané uzemné planovaci dokumentaci mésta jako zastavitelnd plocha 0S-1
(plocha obcanského vybaveni - sportu a rekreace s pripustnym umisténim staveb a terénnich uprav). Plocha pro
hibitov byla v tomto Gzemi vymezena jiz v pavodnim UP Cernosice. Zménou &. 2 byla na zékladé pozadavku
mésta rozsifena v pfimé navaznosti na zastavéné lGzemi a zastavitelnou plochu, a to predevsim s ohledem na
moznost umisténi ¢asti nového hrbitova na pozemcich mésta.
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C. lokality  kod vyuZiti plochy

odivodnéni predpoklddanych zdbort ZPF

Plocha je vymezena z divodu zajmu mésta spocivajicim v zalozeni nového hrbitova. V uzemi byla identifikovana
nedostatecna kapacita ploch pro pohrbivani (stavajici plochy pro pohrbivani na Gzemi mésta jsou kapacitné
naplnény —jednad se o hibitov v ramci arealu kostela Nanebevzeti Panny Marie v ulici Komenského a maly hrbitov
v ramci aredlu kaplicky v ulici Pod Visriovkou). Vymezeni plochy pro rozsifeni hrbitova vychazi z poZadavku
Zadani Zmény ¢. 2 UP Cernosice (,Provéfit potfebny rozsah ploch ob&anského vybaveni pro novy hibitov.”).
Z urbanistického hlediska je plocha, spole¢né se sousedni plochou 0S-1 (plocha ob¢anského vybaveni — sportu a
rekreace s pfipustnym umisténim staveb a terénnich Uprav) doplnéna adekvatni plochou dopravni infrastruktury
pro umisténi parkovacich kapacit. Plocha hrbitova zachovava odstup od obytné zastavby a vymezena je jako
klidovy aredl na okraji zastavby. Rozsifeni plochy pro novy hibitov na pozemky mésta vyrazné zvysuje Sanci ne
realizaci zdméru, navic tento zameér zlevniuje, kdyz k jeho napojeni vyuZiva jiz existujicich komunikaci.

Plocha je vymezena na pldach IV. tfidy ochrany ZPF.

Nejkvalitnéjsi pady I. a Il. tfidy ochrany ZPF nejsou vymezenim plochy dotceny.

Plocha je vymezena v okrajové ¢asti mésta ze dvou stran obklopené plochami lesa, z jedné strany obytnou
zastavbou a z jedné strany pak stavajicimi a navrhovanymi plochami sportu a rekreace (0S-1, 0S-2). Dotcena
lokalita je tedy zcela uzaviena (lesem C¢i zastavbou) moZnému zemédélskému vyuZiti, z jedné strany
bezprostfedné sousedi se zastavénym Gzemim, nema tak vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
pomeéry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.

Plocha predstavuje zaloZeni aredlu hrbitova, jeji vymezeni je doprovazeno vymezenim adekvatni plochy pro
parkovani (v daném pripadé spolecné pro sousedni plochu sportu a rekreace s cilem parkovisté efektivné
vyuzivat). Vymezeni plochy nevyvolava jiné zasadni naroky na budovani souvisejici verejné dopravni a technické
infrastruktury.

ZPF3 BR-1

Plocha neni vymezena v platné vydané Uzemné planovaci dokumentaci mésta (prestoze byla vymezena ve
Zméné ¢ 1 UP CernoSice pro stejny zplsob vyuZiti), nebot doslo k jejimu zruseni rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu ¢.j. 9 As 18/2015 — 101 ze dne 20. srpna 2015 a navazujiciho rozsudku Krajského soudu v Praze
¢.j. 50 A 19/2014 — 137 ze dne 22. Unora 2016 (dGvodem zru$eni plochy byla absence adekvétniho vyhodnoceni
dle § 54 odst. 5 stavebniho zakona — toto vyhodnoceni je do dokumentace Zmény €. 2 UP Cernosice doplné&no
a plocha je tak opétovné vymezena).

Plocha je vymezena podél ulice Kolldrova, mezi existujici zastavbu a plochu navrzenou pro umisténi materské
gkoly. Jedna se o jedinou zastavitelnou plochu pro obytnou funkci vymezenou ve Zméné €. 2 UP Cernosice.
Primarnim dlvodem pro vymezeni této plochy vsak neni zajisténi dostatecné kapacity ploch pro bydleni ve
mésté Cernosice. Vzhledem krozloze a kapacité plochy jde v porovnani stempem vystavby ve mésté
o zanedbatelny prispévek k feseni tohoto cile. ZasadnéjSim dlvodem pro vymezeni této plochy tak bylo
dotvoreni urbanistické koncepce tohoto Uzemi. Vymezenim plochy bydleni je urbanisticky dokoncena ulice
Kollarova. Oboustranné obestavéni ulice prostorové dotvafi charakter obytného prostredi na okraji mésta,
efektivné a hospodarné je timto reSenim vyuzita stavajici verejna infrastruktura — existujici komunikace a sité
technické infrastruktury v ulici Kollarova, bez dalSich narokd na verejné rozpocty. Plocha predstavuje ukonceni
zastavby na okraji mésta, mimo jiné vyplnuje jinak obtiZzné vyuZitelny prostor mezi stavajici obytnou zastavbou
a plochu pro realizaci materské skoly u kfizeni ulic Husova a Smetanova.

Plocha je vymezena na zakladé po?adavku Zadani Zmény & 2 UP Cernosice (,V Gzemi podél ulice Kolldrova
provérit vymezeni plochy bydleni.”)

Plocha je vymezena na pudach IV. tfidy ochrany ZPF.

Nejkvalitnéjsi pady I. a Il. tfidy ochrany ZPF nejsou vymezenim plochy dotceny.

Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi a existujici zastavbu z jedné strany, z dalSich
dvou stran je seviena komunikacemi, a ze Ctvrté je ohranicena plochou pro realizaci materské Skoly, nema
negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové pomeéry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Poradi zmén v ploSe neni stanoveno.
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C. lokality  kod vyuZiti plochy

odivodnéni predpoklddanych zdbort ZPF

Plocha priléhd k ulici Kollarova vybavené sitémi technické infrastruktury. Plocha je vyhodné dopravné
napojitelna a obslouzitelna a vyhodné napojitelna na stavajici sité technického vybaveni ze stavajici ulice.

Z hlediska zdboru pozemku urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou vyhodnoceny viechny plochy zmén (zastavitelné
plochy, plochy prestavby) a vSechny koridory zmén. Zpisob vyhodnoceni v zakladnim principu vychazi z metodiky
vyhodnoceni zabor( ZPF.

Vyhodnoceni je provedeno také pro plochy zmén zasahujici do ochranného pasma PUPFL.

Zdrojem pro identifikaci zaboru PUPFL a urceni kultur jednotlivych pozemk( a kategorii lesa byly Udaje uvedené
v katastralni mapé (zdroj: Stfedocesky kraj, 9.8. 2017), nikoli idaje o lesich uvedené v datech UAP SO ORP Cernosice,
které nekoreluji s vymezenim pozemku lesa dle katastru nemovitosti.

Vymezeni ploch zdboru PUPFL, resp. pouze zobrazeni ploch zmén zasahujicich do ochranného pasma lesa je zobrazeno
v grafické piiloze Odtivodnéni Zmeény ¢. 2 UP Cernosice ve vykrese €. 3. Vykres predpokladdanych zabor( padniho fondu.

Reseni Zmény &. 2 UP Cernosice se nedotyka pozemk k plnéni funkci lesa.

Nékteré plochy zmén (resp. zastavitelné plochy) zasahuji do ochranného pasma lesa. VSechny zasahy ploch zmén do
ochranného pasma lesa jsou podrobné odlvodnény v kapitole 1.2.3 Odlvodnéni zabor( PUPFL.

kod vyuZiti plochy

odtvodnéni vymezeni plochy v ochranném pdsmu lesa

OH

Nové vymezena zastavitelna plocha OH, urcend pro novy hrbitov, je z¢asti dotéena ochrannym pasmem lesa, tato
skutecnost je vSak bezkolizni s ohledem na charakter plochy s minimalnim podilem solitérnich staveb, jejichz umisténi
Ize predpokladat ve vstupnim prostoru, ktery je situovan na jiznim okraji plochy mimo ochranné pasmo lesa. Vzhledem
k charakteru plochy nedojde k Zadnému ohroZeni stavajicich lesu, plocha tedy nepredstavuje Zadné riziko pro blizky
les.

BR-1

Nové vymezena zastavitelna plocha BR-1, uréena pro dotvoreni obytné zastavby podél ulice Kollarova, je z¢asti
dotéena ochrannym pasmem lesa. Ochranné pasmo lesa zasahuje do plochy pres stavajici komunikaci (ulici Husova),
Ize tedy pfedpokladat, Ze nedojde k Zddnému ohroZeni stavajicich lesa.
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kod vyuZiti plochy

odlvodnéni vymezeni koridoru v ochranném pdsmu lesa

DS.k

Koridor DS.k je vymezen jako nahrada za dosud vymezenou plochu uréenou pro vystavbu lavky pres Berounku,
propojujici bfeh v prostoru osady Radost s Uzemim sidla Lipence spravné naleziciho do hlavniho mésta Prahy. Zamér
vybudovani lavky je Zménou ¢. 2 UP Cernosice vyjadfen koridorem DS.k s cilem zajistit moznost vystavby lavky
v pfipadé Upravy umisténi stavby lavky v ramci podrobnéjsi dokumentace. Vymezenim koridoru jsou vytvoreny
podminky pro bezproblémové umisténi zaméru i pfi mirném odchyleni od zamyslené lokalizace.

Vzhledem k charakteru koridoru nedojde k Zddnému ohroZeni stavajicich les, plocha tedy nepredstavuje Zadné riziko
pro blizky les.
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Zména ¢. 2 UP Cernosice

VYHODNOCENIi STANOVISEK DOTCENYCH
ORGANU, POZADAVKU SOUSEDNICH OBCi A
VYHODNOCENI PRIPOMINEK

J.1. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organti, pozadavku
sousednich obci a vyhodnoceni pripominek uplatnénych
podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona k Navrhu Zmény
¢. 2 Uzemniho planu Cernosice projedndavanému na
spolecném jednani dne 15. 1. 2018

J.1.1. Dotcené organy

por. . ndzev DO/organizace: ¢j./doruceno dne:  strucné znéni poZadavku: vyhodnoceni stanoviska a zplsob reseni:

1 Hasi¢sky zachranny PZ-1008- Soubhlasi. Bez pozadavku na feseni.
sbor St¢. kraje, 3/2017/PD
Havli¢kova 174, 13.2.2018
Revnice

2 Krajskda hygienicka KHSSC Soubhlasi. Bez poZadavku na feseni.
stanice St¢. kraje, 70879/2017
Ditrichova 17, Praha 2 12.2.2018

3 Ministerstvo dopravy, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
odb. infrastruktury a
uzemniho planu, nabr.

Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1

4 Ministerstvo Zivotniho MZP/2017/500/ Bez pfipominek. Bez pozadavku na feSeni.
prostiedi CR, 500- 1400 ze dne
odbor vykonu st. 8.2.2018
spravy, Vrsovicka 65,

Praha 10

5 Obvodni barnsky arad v Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Kladné, Kozi 4, p.o.box
31,11001 Praha 1

6 Méstsky urad MUCE vodopravni Ufad: nemd Bez pozadavku na reseni.
Cernosice, odb. 2051/2018 pripominky
Fivotniho prostredi, 0zP/Sté, oredn ochrany ofirodv:

Podskalska 19, Praha 2 15.1.2018 B ¥ prirocly:

pfislusnym organem je
Krajsky urad

Bez poZadavku na feseni.

ochrana ovzdusi:

Prislusny je krajsky urad.

Bez pozadavku na feseni.

odpadové hospodarstvi:

Nema pripominky.

Bez pozadavku na feseni.

organ ochrany ZPF:
pfislusnym organem je
Krajsky urad

Bez pozadavku na reseni.
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. €. ndzev DO/organizace: ¢j./doruceno dne:  strucné znéni poZadavku: vyhodnoceni stanoviska a zplsob resenti:

statni sprava lesa:

pfislusnym organem je Bez poZadavku na feseni.
Krajsky urad

Méstsky urad Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Cernosice, odd.

dopravy a spravy

komunikaci, Podskalska

19, Praha 2

Méstsky ufad Nevyjadfili se. Bez poZadavku na feSeni.
Cernosice, odb.

Skolstvi, kultury a

cestovniho ruchu,

Podskalska 19, Praha 2

Statni energeticka Bez pfipominek. Bez pozadavku na feseni.
inspekce, uzemni

inspektorat pro

hl.m.Prahu a

Stredocesky kraj,

Gorazdova 1969/24,

Praha 2
Ministerstvo obrany, 99606/2017- Souhlasi. Bez poZadavku na feseni.
Tychonova 221/1, 8201-0UZ-PHA
Praha 6 25.1.2018
Ministerstvo prdmyslu  MPO Severovychodné a Bez poZadavku na feseni.
a obchodu, 81024/2017 ze  severné od mésta byla
odb.hornictvi a dne 22.12.2017 vymezena dvé loZiska
stavebnictvi, Na nevyhrazenych nerostu -
Frantisku 32, Praha 1 Stérkopiskd ¢. 3096800
Cernosice a & 3096900
Kosof - Sulava, ktera jsou
soucasti pozemku. Tato
loZiska nejsou Zménou ¢.
2 UP nijak dotéena. S
navrhem Zmény ¢.2 UP
Cernosice souhlasime.
Krajska veterindrni SVS/2017/1545 Nema namitky. Bez pozadavku na reseni.

sprava pro Stfedocesky 31-S ze dne
kraj, Cernoleskd 1929, 21.12.2017

BenesSov

Utad pro civilni letectvi Nevyjadrili se. Bez poZadavku na feseni.
CR, letisté Ruzyné,

Praha 6

Ministerstvo Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.

zdravotnictvi,
Palackého nam. 375/4,
Praha 2

Statni urad pro Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
jadernou bezpecnost,

Senovainé nam.

1585/9, Praha 1
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ndzev DO/organizace:

¢j./doruceno dne:

strucné znéni poZadavku:

vyhodnoceni stanoviska a zplsob resenti:

Statni pozemkovy urad,
Kraj.pozemkovy tfad
pro Stfedocesky kraj,
Pobocka Kladno,
nameésti 17. listopadu
2840, 272 01 Kladno

SPU
012830/2018
ze dne
10.1.2018

V souc€asné dobé neni
zahajeno Fizeni o
zpracovani komplexnich
pozem. Uprav v katastr.
tzemi Cernosice.
Pozemkové upravy byly
provedeny v sousednich
obcich Trebotov a Kosof,
které byly ukonceny
zapisem do katastru
nemovitosti dne
16.7.2016, a dale v k. u.
Radotin, kde byly
ukonceny zapisem do
katastru nemovitosti dne
29.9.2009. Pfi tvorbé UP
Cernosice je proto
nezbytné zohlednit
navrzené liniové prvky
schvaleného planu
spolec. zafizeni k.u., kde
byly ukoncéeny
pozemkové Upravy, které
presahuji do k.u.
Cernosice. Navrh z2 UP
Cernosice rovnés v
nékterych ¢astech
bezprostredné souvisi se
zaborem zeméd. pady.
PFi pofizovani UP je
nutné zachovat
zpfistupnéni stavajicich
zeméd. obhospod.
pozemk( zejména v
lokalitach navazujicich na
zastavénou ¢ast obce.

Bez pozadavku na feseni.
ke zméné zpfistupnéni stavajicich zemédélsky

Zménou nedochazi

obhospodarovanych pozemka.

17

Krajsky urad Stf. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

153393/2017/K
USK z15.2.2018

Lze vyloucit vlivna EVL a
ptaci oblasti, souhlasi s
nezemédélskym vyuZitim
navrzenych ploch, v
ostatnich ¢astech nema
pripominky.

Bez poZadavku na feseni.

18

Ministerstvo vnitra
Ceské republiky, Nad
Stolou 936/3, Praha 7

MV-165499-
6/0SM-2016
5.2.2018

Bez pfipominek.

Bez poZadavku na feseni.

19

Cesky telekomunikaéni
urad, Sokolovska
219/58, Praha

Nevyjadfili se.

Bez poZadavku na feseni.
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por. ¢. ndzev DO/organizace: ¢j./doruceno dne:  strucné znéni poZadavku: vyhodnoceni stanoviska a zplsob resenti:
20 Agentura ochrany SR/0116/SC/201 Souhlasi pfi splnéni Pozadavek byl zapracovan. Vzhledem k tomu,
pfirody a krajiny CR, 8-2214.2.2018 podminek pro plochu ze plocha DP-1 je vymezena i v jinych ¢astech
Sprava CHKO Cesky dopravni infrastruktury - mésta, byl poZzadavek zapracovan vytvorenim
kras, 267 18 Karlstejn ostatni (DP-1): podil nové plochy DP-3, jejiz vyuZiti i podminky
85 zelené (25%) bude vychazeji z podminek plochy DP-1 a jsou v nich
tvoren vzrostlou vegetaci zohlednény pozadavky AOPK. Hlavni vyuziti
v pasu podél parkovisté  plochy DP-3 je navrzeno pro parkovisté na
plnici izola¢ni funkci; terénu pro osobni vozidla, z pfipustného
hlavni vyuZiti bude vyuziti byla vypusténa Cerpaci stanice, mycky,
omezeno na odstavné a  servisni sluzby a stavby slouZici hromadné
parkovaci plochy, z dopravé. Plocha dopravni infrastruktury -
pfipustného vyuziti bude pozemni komunikace (DS) na pozemku parc.C.
vypusténa Cerpaci 1156/16 byla prodlouZena severnim smérem
stanice, mycky, servisni  aZz na Uroven konce pozemku parc.¢. 1137 tak,
sluzby a stavby slouzZici  aby byla zajisténa dopravni obsluznost ploch
hromadné dopravé; sportovisté i ploch ob¢anského vybaveni -
retence srazkovych vod  hibitovy a cirkevni stavby. Do podminek
bude feSena v rdmci plochy DP-3 bylo doplnéno, Ze podil zelené
plochy (povrch bude (25 %) bude tvoren vzrostlou dievinnou
umoznovat zasakovani  vegetaci v pasu na obvodu plochy parkovisté
nebo budou zpevnéné plnici izolac¢ni funkci; retence srazkovych vod
plochy doplnény bude fesena v rdmci plochy (povrch bude
retenénim opatfenim). umoznovat zasakovani nebo budou zpevnéné
plochy doplnény reten¢nim opatfenim).
21 Krajské reditelstvi KRPS-391537- Nema pripominky. Bez pozadavku na feseni.
Policie Stfedoteského  1/CJ-2017-
kraje, Na Banich 1535, 0100MN ze dne
150 00 Praha 5 - 21.12.2017
Zbraslav
por. ¢.  sousedni obec: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pripominky a zpusob reseni:
1 Mésto Dobftichovice, Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
IDDS: v9ubetv
2 Obec Vsenory, IDDS: Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
r3qawsf
3 Obec Trebotov, IDDS: Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
arabayv
4 Obec Jilovisté, IDDS: Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
e8rbs4j
5 Hlavni mésto Praha, Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
IDDS: 48ia97h
6 Obec Kosof¥, IDDS: Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
s2dap44
7 Obec Vonoklasy, IDDS: Nevyjadrili se. Bez pozadavku na reseni.

6wnb638
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:
1 I  V'UCE Pozaduje vymezit plochy Pfipomince bylo vyhovéno ¢aste¢né. Do
] 76490/2017 ze v UP podle stavajiciho plochy bydleni (BR-4) byly prefazeny pozemky
dne 27.12.2017 vyuZiti pozemka, tj. parc. €. 4161/2, 4161/3, 4145/6 a Casti
preradit pozemky parc.  pozemk( parc.¢. 4145/1, 4161/13, které jsou
¢.4161/2, 4161/3, soucasti stavajicich zahrad. Pozemky parc.c.
4161/12, 4145/6, 4179/1, 4161/10, 4161/11, 4161/12,4145/2,
4145/5, 4145/2 a ¢ast 4145/5 a ¢asti pozemkd, 4161/13 a 4145/1 v
4161/10, 4161/11, k.u. Cernosice, které jsou soucdsti vefejnych
4161/13,4179/1 a prostranstvi byly ponechany v plose dopravni
4145/1 v k.4. Cernosice z infrastruktury (DS).
ploch dopravni
infrastruktury - pozemni
komunikace (DS) do
sousedniho typu plochy
bydleni - v RD v CHKO
(BR-4).
2 Mésto Cernosice, MUCE Vznasi pfipominku k féni  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
Riegrova 1209, 1744/2018 ze  plose BR7,ve kteréjev  Maximalni vySka staveb v plose BR-7 byla
Cernosice dne 9.1.2018 navrhu moznost vysky upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno
stavby 15m. S ohledem v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
na okolni zastavbu tj. na 9,5 m.
navrhuje max. vysku
staveb 9,5 m jako v
ostatnich plochach BR.
3 I MUCE Nesouhlasi s poslednimi  Pfipominka odkazuje na ptvodni Gzemni plan
] 2149/2018 ze dvéma zménami UP sidelniho Gtvaru, ktery byl 2.11.2010 nahrazen
[ dne 10.1.2018  Cernosice v oblasti ul. novym Uzemnim planem. Projedndvana

Husova, Kollarova,
Smetanova a pfiklani se k
UP z r. 2006, ktery lépe
vyhovoval obéaniim
Cernosic.

Zména je druhou zménou nového Uzemniho
pldnu. Pfipominky je moZné poddvat jen k
projedndvané Zméné, nikoliv k plochdm jiz
zavazné vymezenym.

- byly zde projektovany
sportovni a rekreacni
plochy

Pripominka nebyla zapracovana.

- planovany hrbitov byl
|[épe umistén

Pripominka nebyla zapracovédna. Zména
navrhuje rozsiteni stavajici plochy obcanského
vybaveni (OH) na pozemky ve vlastnictvi
mésta pro vybudovani nového hrbitova.

- materska Skolka ma
byt stavéna na misté
parku na nevhodném
misté

Pfipominka nebyla zapracovana. Vymezeni
plochy obcanského vybaveni (OV) na pozemku
parc.¢ 4105/1 pro matefskou skolu neni
predmétem této zmény izemniho planu.
Plocha byla fe$ena Zménou ¢.1 UP Cernosice,
ktera nabyla Gcéinnosti 12.8.2014.

- také rodinné domy
maji byt postaveny na
plose sportovisté

Pfipominka nebyla zapracovana. Podrobné
zdUvodnéni je uvedeno v odGvodnéni v kap. D.
bod.3.
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pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

4 ] MUCE Pozaduji zafadit Pfipominka nebyla zapracovdna. Pozemek je
] 3136/2018 OUP, pozemek parc.¢. 5129/34 zarazen do plochy ob¢anského vybaveni -
I e e do plochy IR/Z, protoze  sportu a rekreace v zaplavovém tzemi (0S/Z).
[ ] 15.1.2018 slouZi k rodinné rekreaci. Zména na plochu rekreace - plocha staveb pro
] MUCE rodinnou rekreaci neni vzhledem k poloze v
] 3973/2018 OUP zaplavovém Uzemi vhodna. (ul. Fialkova)
X
[ ] 17.1.2018

5 ] MUCE Pozaduji zaradit Pfipominka nebyla zapracovdna. Pozemek je
] 3135/2018 OUP, pozemek parc.¢. 5129/32 zafazen do plochy ob¢anského vybaveni -
] ze dne do plochy IR/Z, protoZe  sportu a rekreace v zaplavovém tzemi (0S/Z).
I 15.1.2018 slouZi k rodinné rekreaci. Zména na plochu rekreace - plocha staveb pro

MUCE rodinnou rekreaci neni vzhledem k poloze v
3974/2018 OUP zaplavovém Uzemi vhodna. (ul. Fialkova)

ze dne

17.1.2018

6 SIBA s.r.o., ICO: MUCE V plose SM-4 a SM-4/Z Pripominka nebyla zapracovana. Navrzeny
49826336, Dr. 4053/2018 OUP navrhuji Gpravu % podil zelené odpovida charakteru Gzemi
Janského 953, ze dne ozelenéni lokality uréenému pro prestavbu na bydleni.
Cernosice 17.1.2018 nasledovné — 25 %

zelené nemusi byt
dodrzeno v pfipadé, ze
bude stejné % plochy
slouZit jako verejné
prostranstvi. Pfipustna je
i vzajemna kombinace
ozelenéni a verejného
prostranstvi. V
soucasném stavu uzemi
je cca 7 % zelené, ostatni
Casti pozemkd jsou
stavby nebo zpevnéné
plochy.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:

7 ] MUCE Pozaduji z kap. G Pfipominka nebyla zapracovdna. Verejné
I 4054/2018 OUP oduvodnéni ¢ast g) prospésna stavba DS-09 (Pozemni
] ze dne vymezeni VPS a VPO, pro komunikacni sit nova a Upravy stévajicich

17.1.2018 které lze prava k komunikacnich prostor v souvislosti s
pozemk(m a stavbam prestavbou Zeleznicni trati - ndvrh Upravy
vyvlastnit "vyjmout parametr( a rozsireni ulice Zderka Lhoty) je jiz
polozku VPS DS-09a - vymezena ve stavajicim platném Uzemnim
Uprava kfizeni ul. Zd. planu. Zménou dochazi k redukci plochy DS-
Lhoty a ul. Kazinska, 09, vétsi ¢ast rozsireni ul. Zdenka Lhoty je
Uprava podchodu a vypusténo a z plvodni DS-09 zUstava jen
vybudovani nového potrebna cast DS-09a, DS-09b. Tato VPS DS-
nastupisté (str.161) v 09a je vymezena v souvislosti s koridorem pro
text.¢asti. Vyjmout umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na
polozku DS-10 Uprava Zeleznicni trati ¢. 171 Praha - Beroun -
situovani cyklostezky, DS rekonstrukce jako vefejné prospésné stavby
- 11 Uprava situovani D215 vymezené v nadfazené uzemné
cyklostezky, DS.k-01, pldnovaci dokumentaci ZUR. VPS DS-10 a DS-
DS.k-02, DS.k-03 a DS.k- 11 se Zménou neméni, proto je pfipominka
04 koridor pro umisténi  bezpredmétna. VPS DS.k-01 az 04 je vymezeni
pési a cyklistické lavky koridort pro lavky tak, aby prilis uzky koridor

vymezeny v Gzemnim planu neznemoznil
vybudovani nové lavky pres feku v
nejvhodnéjsi poloze. V hlavnim vykrese byl na
pozemku parc.¢. 4424/2 a 4424/1 upraven
rozsah plochy bydleni BR-1/V tak, aby
odpovidal ve vykrese verejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci vymezené verejné
prospésné stavbé DS-09a.

8 MUCE 1. Neumérna zatéz lesa, Prfipominka nebyla zapracovdna. Plocha

4414/2018 OUP
ze dne
18.1.2018

lesni pGdy a hospodareni
v lese vlivem
vzrlstajiciho poctu
obyvatel nové
navrhované zastavby BR-
1, BR-7 a OH v sousedstvi
lesa.

bydleni BR-7 neni nova plocha, jedna se
zastavéné uzemi, kde dochazi k pfejmenovani
plochy BR-5 na plochu BR-7. Plocha BR-1 je
pas pozemkU podél ul. Kollarova, oddéleny od
lesa Husovou ulici. Plocha OH pro hrbitov se
zménou rozsifuje na pozemky ve vlastnictvi
obce, smérem k lesnim pozemklm, které
nejsou ve vlastnictvi podatele (4111/1) a
pfislusny dotéeny organ nevydal k navrhu
nesouhlasné stanovisko.

2. Navrh BR-1, PP a BR-7
v OP lesa bez
vyhodnoceni vlivu na les
a hospodareni v ném.

Pripominka nebyla zapracovana. Komplexni
odlivodnéni je soucasti odGvodnéni
projednavané Zmény.

3. Nedostatecné feseni
vlivu povrchovych vod ze
zastavéné obytné casti
na les a registrovany
krajinny prvek, v némz se
nachazi erozni ryhy
nebezpecného rozsahu,
zpUsobujici vyznamné
Skody na lese

Pfipominka nebyla zapracovéana. Jedna se o
pozadavek na konkrétni feseni likvidace
destovych vod, které je pfFilis podrobné pro
feseni v Uzemnim planu.
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4565/2018 OUP
ze dne
18.1.2018

text.Casti odvodnéni
zmény, cast g) vymezeni
VPS a VPO pro které lze
prava k pozemkim a

prospésna stavba DS-09 (Pozemni
komunika¢ni sit nova a Upravy stavajicich
komunikaénich prostor v souvislosti s
prestavbou Zelezni¢ni trati - ndvrh Upravy

pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

4. NeodUvodnény Pfipominka nebyla zapracovana. Krajsky ufad

pristup k lestim, Stredoceského kraje ve svém stanovisku ¢€.j.

nespravné nastavené 181842/2016/KUSK z 2.1.2017 nepoZzadoval

podminky pro LR, zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény na Zivotni

pozaduje vyhodnoceni prostredi. Na zakladé tohoto posouzeni nebylo

SEA poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl na
udrzitelny rozvoj uzemi.

5. NedoreSena zdstavba Pfipominka nebyla zapracovdna. Pozemek

ulice Husova, navrhuje parc.¢. 2087/1 je v Kladenské ulici.

rozsireni plochy BR na

pozemek parc.¢. 2087/1

(mezi BR-7 a BR-1, dfiv

uzivany pro skladovani

suti)

9 I  VUCE Z4ada o projednani zmény Pfipominka nebyla zapracovédna. Pozemek je
I 4415/2018 OUP vyuziti pozemku parc. zarazen do plochy obcanského vybaveni -
[ ze dne ¢.5129/31 z orné pudy sportu a rekreace v zaplavovém Gzemi (0S/Z).

18.1.2018; na pozemek urceny k Zména na plochu rekreace - plocha staveb pro
MUCE rekreaci. rodinnou rekreaci neni vzhledem k poloze v
4790/2018 OUP zaplavovém Gzemi vhodna. (ul. Fialkova)

ze dne

19.1.2018

10 I  VUCE PoZaduje z kapitoly G Pfipominka nebyla zapracovana. Verejné
I
I
I
I
I

stavbdm vyvlastnit
"vyjmout polozku VPS"
DS-09a - Uprava kiizeni
ulice Zderka Lhoty a
ulice Kazinska, aprava
podchodu a vybudovani
nového nastupisté
(str.161 text.Casti).

parametr( a rozsiteni ulice Zdenka Lhoty) je jiz
vymezena ve stdvajicim platném uzemnim
planu. Zménou dochazi k redukci plochy DS-
09, vétsi ¢ast rozsireni ul. Zdenka Lhoty je
vypusténo a z plivodni DS-09 zlstava jen
potfebna ¢ast DS-09a, DS-09b. Tato VPS DS-
09a je vymezena v souvislosti s koridorem pro
umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na
Zeleznicni trati ¢. 171 Praha - Beroun -
rekonstrukce jako verejné prospésné stavby
D215 vymezené v nadrazené GUzemné
planovaci dokumentaci ZUR.
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pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky:  vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:
11 ] MUCE Pozaduje z kapitoly G Pfipominka nebyla zapracovdna. Verejné
] 4797/2018 OUP text.Casti odvodnéni prospésna stavba DS-09 (Pozemni
ze dne zmény, €ast g) vymezeni  komunikacni sit nové a Gpravy stévajicich
19.1.2018 VPS a VPO pro které Ize  komunikacnich prostor v souvislosti s
prava k pozemkdm a prestavbou Zeleznicni trati - ndvrh Upravy
stavbam vyvlastnit parametr( a rozsifeni ulice Zdenka Lhoty) je jiz
"vyjmout polozku VPS"  vymezena ve stavajicim platném Uzemnim
DS-09a - Uprava kfizeni  planu. Zménou dochazi k redukci plochy DS-
ulice Zdenrka Lhoty a 09, vétsi ¢ast rozsireni ul. Zdenka Lhoty je
ulice Kazinska, uprava vypusténo a z ptivodni DS-09 zUstava jen
podchodu a vybudovani  potrfebna ¢ast DS-09a, DS-09b. Tato VPS DS-
nového nastupisté 09a je vymezena v souvislosti s koridorem pro
(str.161 text.casti). umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na
Zelezni¢ni trati ¢. 171 Praha - Beroun -
rekonstrukce jako vefejné prospésné stavby
D215 vymezené v nadfazené tzemné
planovaci dokumentaci ZUR.
12 ] MUCE PoZaduje z kapitoly G Pfipominka nebyla zapracovana. Verejné
B /086/2018 OUP  text.Cdsti odvodnéni prospésna stavba DS-09 (Pozemni
ze dne zmény, ¢ast g) vymezeni komunikaéni sit nova a Upravy stavajicich
22.1.2018 VPS a VPO pro které Ize  komunikacnich prostor v souvislosti s
prava k pozemkim a prestavbou Zelezni¢ni trati - ndvrh Upravy
stavbdm vyvlastnit parametr( a rozsiteni ulice Zdenka Lhoty) je jiz
"vyjmout polozku VPS"  vymezena ve stdvajicim platném dzemnim
DS-09a - Uprava kfizeni  planu. Zménou dochazi k redukci plochy DS-
ulice Zdenka Lhoty a 09, vétsi ¢ast rozsireni ul. Zdenka Lhoty je
ulice Kazinska, uprava vypusténo a z plivodni DS-09 zlstava jen
podchodu a vybudovani  potfebna ¢ast DS-09a, DS-09b. Tato VPS DS-
nového nastupisté 09a je vymezena v souvislosti s koridorem pro
(str.161 text.Casti). umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na
Zeleznicni trati ¢. 171 Praha - Beroun -
rekonstrukce jako verejné prospésné stavby
D215 vymezené v nadrazené GUzemné
planovaci dokumentaci ZUR.
13 ] MUCE 1. Pozaduje z kapitoly G Pfipominka nebyla zapracovana. Verejné
] 5455/2018 OUP text.¢asti odvodnéni prospésna stavba DS-09 (Pozemni
] ze dne zmény, ¢ast g) vymezeni  komunikacni sit nova a Upravy stdvajicich

23.1.2018

VPS a VPO pro které Ize
prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
"vyjmout polozku VPS"
DS-09a - Uprava kfizeni
ulice Zdenrka Lhoty a
ulice Kazinska, uprava
podchodu a vybudovani
nového nastupisté
(str.161 text.Casti).

komunikacnich prostor v souvislosti s
prestavbou Zeleznicni trati - ndvrh Upravy
parametr( a rozsifeni ulice Zderka Lhoty) je jiz
vymezena ve stavajicim platném dzemnim
pldnu. Zménou dochazi k redukci plochy DS-
09, vétsi ¢ast rozsireni ul. Zdenka Lhoty je
vypusténo a z plvodni DS-09 zUstava jen
potrebna cast DS-09a, DS-09b. Tato VPS DS-
09a je vymezena v souvislosti s koridorem pro
umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby na
Zelezni¢ni trati ¢. 171 Praha - Beroun -
rekonstrukce jako verejné prospésné stavby
D215 vymezené v nadfazené tzemné
pldnovaci dokumentaci ZUR.
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por. ¢.  jméno/adresa:

¢j./ze dne:

strucné znéni prfipominky:

vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:

2. Ochrana pfed
povodnémi - ponechat
podminku, aby Uroven
podlahy 1. NP byla 50 cm
nad hladinou zaplavy
Q100

Pfipominka nebyla zapracovana. Stanoveni
urovné podlahy je pfiliSna podrobnost, ktera
nepfislusi Uzemnimu planu, proto je Zménou
vypusténa.

3.V ploSe BR-1 vypustit
slovo "podstatné" z
textu: "stavby pro
vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socialni
sluzby, pokud podstatné
nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu
bydleni"

Pfipomince bylo vyhovéno. Vyuziti ploch
bydleni bylo ponechano v plvodnim znéni,
navrZené Upravy byly vypustény.

4. Nesouhlasi se zménou
BR-5 na BR-7, pozaduje
ponechat plvodni typ
plochy.

Pripomince bylo ¢astecné vyhovéno.
Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno
v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
sniZzena na 5 m. Ddvodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoZe se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném Uzemi.

5. Nesouhlasi s
vymezenim plochy pro
bydleni u ul. Kollarova.

Pfipominka nebyla zapracovana. Podrobné
zdlivodnéni je uvedeno v odGvodnéni v kap. D.
bod.3.

6. PoZaduje zpfisnit
podminku stanovenou
pro plochu 0S/Z:
"nepfipustné je umisténi
rozsahlejsich sportovnich
areal, které by vyvolaly
dopravni zatéz
prevazujici 150 novych
vozidel denné"

Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka byla
upravena tak, Ze nepfipustné je umisténi
rozsahlejsich sportovnich aredld, které by
vyvolaly dopravni zatéz prevazujici 100 novych
vozidel denné, pokud nejsou pfimo napojeny
na silnici Il. tf.

7. Pozaduje zrusit zménu
v misté nového hrbitova
a ponechat platny stav.

Pfipominka nebyla zapracovdna. Zména
navrhuje rozsiteni stavajici plochy obc¢anského
vybaveni (OH) na pozemky ve vlastnictvi
mésta pro vybudovani nového hrbitova.

| Sindlerova

felcman



por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:
14 ] MUCE Pozaduje z kapitoly G Pfipominka nebyla zapracovdna. Verejné
] 5456/2018 OUP text.¢asti odvodnéni prospésna stavba DS-09 (Pozemni
[ ze dne zmény, €ast g) vymezeni  komunikacni sit nové a Gpravy stévajicich
23.1.2018 VPS a VPO pro které Ize  komunikacnich prostor v souvislosti s
prava k pozemkdm a prestavbou Zeleznicni trati - ndvrh Upravy
stavbam vyvlastnit parametr( a rozsireni ulice Zderka Lhoty)
"vyjmout polozku VPS" je jiz vymezena ve stavajicim platném
DS-09a - Uprava k¥izeni  tzemnim planu. Zménou dochéazi k redukci
ulice Zderka Lhoty a plochy DS-09, vétsi ¢ast rozsireni ul. Zdenka
ulice Kazinska, uprava Lhoty je vypusténo a z plivodni DS-09 z(stava
podchodu a vybudovani  jen potiebna ¢ast DS-09a, DS-09b. Tato VPS
nového nastupisté DS-09a je vymezena v souvislosti s koridorem
(str.161 text.Casti). pro umisténi nadmistni Zeleznicni stavby na
Zelezni¢ni trati ¢. 171 Praha - Beroun -
rekonstrukce jako verejné prospésné stavby
D215 vymezené v nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci ZUR.
15 MUCE 1. Nesouhlasi s Pripomince bylo ¢astecné vyhovéno.

6101/2018 OUP
ze dne
24.1.2018

rozsifenim ploch OH a
DP1 na pozemcich
parc.¢.1156/4, 1156/5 a
Zadaji zachovani v
soucasnych plochach OS-
1aPP.

Vzhledem k tomu, Ze plocha DP-1 je vymezena
i v jinych ¢astech mésta, byl pozadavek
zapracovan vytvorenim nové plochy DP-3, jejiz
vyuziti i podminky vychazeji z podminek
plochy DP-1 a jsou v nich zohlednény
pozadavky dotceného organu ochrany pfirody.
Hlavni vyuziti plochy DP-3 je navrzeno pro
parkovisté na terénu pro osobni vozidla, z
pfipustného vyuziti byla vypusténa cerpaci
stanice, mycky, servisni sluzby a stavby slouzZici
hromadné dopravé. Plocha dopravni
infrastruktury - pozemni komunikace (DS) na
pozemku parc.¢. 1156/16 byla prodlouzena
severnim smérem aZ na Uroven konce
pozemku parc.¢. 1137 tak, aby byla zajisténa
dopravni obsluznost ploch sportovisté i ploch
obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni
stavby. Do podminek plochy DP-3 bylo
doplnéno, Ze podil zelené (25%) bude tvoren
vzrostlou dfevinnou vegetaci v pasu na
obvodu plochy parkovisté plnici izolacni
funkci; retence srazkovych vod bude resena v
ramci plochy (povrch bude umoznovat
zasakovani nebo budou zpevnéné plochy
doplnény retenénim opatfenim). Pfipominka k
rozsiteni plochy OH nebyla zapracovana.
Zména navrhuje rozsifeni stavajici plochy
obcanského vybaveni (OH) na pozemky ve
vlastnictvi mésta pro vybudovani nového
hrbitova.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:
2. Z4daji vypustit z graf. i P¥ipominka nebyla zapracovéna. Podrobné
text.&4sti 22 UP zdlivodnéni je uvedeno v odlivodnéni v kap. D.
Cernosice plochu BR-1,  bod.3.
na jejimz zakladé ma byt
zménéno féni vyuziti
pozemku parc.¢. 4105/4
ze stavajici plochy 0S-2
na plochu bydleni v RD.
3. Z&daji vypustit z graf.i Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
text.¢asti 2 UP Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
Cernogice plochu BR-7,  upravena na stejnou Urover jako je stanoveno
na jejimz zakladé se v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
méni regulativy na tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozemcich parc. €. sniZzena na 5 m. Ddvodem rozdéleni plochy BR-
1133/1,1132, 1134 a 5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
poZaduji nechat tuto podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
plochu v BR-5, jak je zvlast, protoze se obé plochy nachazi v
tomu nyni. pohledové vyznamném, ale pro stanoveni

podminek v odliShém uzemi.
16 MUCE Doplnéni pfipominky ze  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.

6184/2018 OUP
ze dne
25.1.2018

dne 10.1.2018. Pfipojuje
se k pfipominkdm pi.
Jitky Vlasdkové (Spolek U
cihelny), které se tyka
dotéené Gzemi - Zad4
vypustit plochu BR-7, na
jejimz zakladé maji byt
zménéna regulativa na
pozemcich parc.c.
1133/1,1132,1134 a
pozaduje ponechat BR-5;
zada vypustit plochu BR-
1, na jejimz zakladé ma
byt zménéno vyuZziti
pozemku parc.¢. 4105/4
ze stavajici plochy 0S-2
na plochu bydleni v RD.

Maximalni vyska staveb v ploSe BR-7 byla
upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno
v podminkdach pro okolni plochy bydleni BR-1,
tj. na 9,5 m, max. vyska vedlejsich staveb byla
snizena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachaziv
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:
17 I  V'UCE Nesouhlasi s rozsifenim  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
] 6196/2018 OUP ploch OH a DP1 na Vzhledem k tomu, Ze plocha DP-1 je vymezena
ze dne pozemcich i v jinych ¢astech mésta, byl pozadavek
25.1.2018 parc.¢.1156/4, 1156/5a zapracovan vytvofenim nové plochy DP-3, jejiz
Zadaji zachovani v vyuZziti i podminky vychazeji z podminek
soucasnych plochach OS- plochy DP-1 a jsou v nich zohlednény
1aPP. pozadavky dotceného organu ochrany pfrirody.
Hlavni vyuziti plochy DP-3 je navrieno pro
parkovisté na terénu pro osobni vozidla, z
pfipustného vyuziti byla vypusténa cerpaci
stanice, mycky, servisni sluzby a stavby slouzici
hromadné dopravé. Plocha dopravni
infrastruktury - pozemni komunikace (DS) na
pozemku parc.¢. 1156/16 byla prodlouzena
severnim smérem az na uroven konce
pozemku parc.€. 1137 tak, aby byla zajisténa
dopravni obsluznost ploch sportovisté i ploch
obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni
stavby. Do podminek plochy DP-3 bylo
doplnéno, Ze podil zelené (25%) bude tvoren
vzrostlou dfevinnou vegetaci v pasu na
obvodu plochy parkovisté plnici izolaéni
funkci; retence srazkovych vod bude feSena v
ramci plochy (povrch bude umoziiovat
zasakovani nebo budou zpevnéné plochy
doplnény retencnim opatfenim). Pfipominka k
rozsifeni plochy OH nebyla zapracovana.
Zména navrhuje rozsifeni stavajici plochy
obcanského vybaveni (OH) na pozemky ve
vlastnictvi mésta pro vybudovani nového
hrbitova.
18 I VUCE 74da vypustit plochu BR-  Pfipominka nebyla zapracovéna. Podrobné
] 6198/2018 OUP 1, na jejimz zakladé ma  zdlvodnéni je uvedeno v odlvodnéni v kap. D.
ze dne byt zménéno vyuZziti bod.3.
25.1.2018 pozemku parc.¢. 4105/4
ze stavajici plochy 0S-2
na plochu bydleni v RD.
19 I VUCE Z4ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
] 6200/2018 OUP 7, na jejimz zakladé maji Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla

ze dne
25.1.2018

byt zménéna regulativa
na pozemcich parc.c.
1133/1,1132,1134 a
pozaduje ponechat BR-5.

upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno
v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
sniZzena na 5 m. Ddvodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném tzemi.
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pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

20 ] MUCE Pozaduje zafadit Pfipominka nebyla zapracovdna. Pozemek je
] 6399/2018 OUP pozemek parc.¢. 5129/52 zarazen do plochy ob¢anského vybaveni -
[ ] ze dne a 5253/1 do plochy IR/Z, sportu a rekreace v zaplavovém tzemi (0S/Z).

26.1.2018 protoZe okolni zastavba Zména na plochu rekreace - plocha staveb pro
slouZi k rodinné rekreaci. rodinnou rekreaci neni vzhledem k poloze v
zédplavovém Uzemi vhodna. (ul. Fialkova)

21 I  V/UCE V plose BR-1/V na Pfipominka nebyla zapracovdna. V plose
] 6469/2018 OUP pozemku parc.¢. 790 bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
I ze dne (2896 m2) Zada o zménu nepfipustné jakékoliv déleni pozemkl na

26.1.2018 min. vymeéry z 1600 na mensi dily. Nové stanovena podminka tento
1448 m2. regulativ zmirnuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi neZ 3200 m2.

22 ] MUCE Z4ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
I  6470/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji  MaximdlIni vy3ka staveb v plose BR-7 byla
[ ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlvodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliShém uzemi.

23 ] MUCE Zada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
I  6471/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji  MaximdlIni vy3ka staveb v plose BR-7 byla
I ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkdach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlvodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachaziv
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

24 ] MUCE Z4da vypustit plochu BR-  Pf¥ipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
I  6472/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji  Maximalni vyska staveb v ploSe BR-7 byla
[ ] ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou uroven jako je stanoveno

26.1.2018

na pozemcich parc.c.
1133/1, 1132, 1134 a
pozaduje ponechat BR-5.

v podminkdach pro okolni plochy bydleni BR-1,
tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
sniZzena na 5 m. Ddvodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odlisSném uzemi.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:

25 [ MUCE Z4ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
I  6473/2018 OUP 7, na jejimZ zaklad& maji  MaximdlIni vy3ka staveb v plose BR-7 byla
] ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoZe se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

26 ] MUCE Zada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
I  6474/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji  Maximalni vy3ka staveb v ploSe BR-7 byla
] ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkdach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoZe se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

27 I MUCE Z4ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
I  6475/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji  Maximalni vy3ka staveb v ploSe BR-7 byla
[ ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
poZzaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Divodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

28 MUCE Zada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.

6479/2018 OUP
ze dne
26.1.2018

7, na jejimz zakladé maji
byt zménéna regulativa
na pozemcich parc.c.
1133/1, 1132, 1134 a

pozaduje ponechat BR-5.

Maximalni vyska staveb v ploSe BR-7 byla
upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno
v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
snizena na 5 m. Dlvodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachaziv
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odlisSném uzemi.

Sindlerova | felcman |



pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

29 ] MUCE Z4ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
] 6480/2018 OUP 7, na jejimz zakladé maji Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
[ ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoZe se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

30 ] MUCE Zada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
I 6481/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji  Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
[ ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkdach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoZe se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

31 ] MUCE Z4ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
I  6482/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji  Maximalni vy3ka staveb v ploSe BR-7 byla
] ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
poZzaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Divodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

32 ] MUCE Doplnit definici pojmu Pfipomince bylo vyhovéno. Byly doplnény
I 6483/2018 OUP pfipustné vyufziti. nasledujici definice - Hlavni vyuziti
I ze dne jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem

26.1.2018 vyuZiti stanovuje primarni ucel, pro ktery je
plocha vymezena; pfipustné vyuZziti stanovuje
dalsi moZné zpUsoby vyuZiti, stavby a aktivity,
pro které muze byt plocha vyuzita, aniz by tim
byly zhorSeny podminky pro hlavni vyuZiti
plochy.

33 ] MUCE 74da o vraceni pfejezdu  Pfipominka nebyla zapracovéna. Redeni k¥izeni
] 6484/2018 OUP na Dr. Janského z izemni trati s komunikaci je v Gzemnim planu
[ ] ze dne rezervy do plochy vymezeno jako Uzemni rezerva. Podminkou

26.1.2018 dopravni infrastruktury ~ pro zménu je zpracovani podrobnéjsi
DS. dokumentace (dopravni studie).
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pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky:  vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

34 ] MUCE Z4ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
] 6485/2018 OUP 7, na jejimz zakladé maji Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
[ ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

26.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoZe se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném Uzemi.

35 ] MUCE Z4ada o zatazeni pozemk( Pfipominka nebyla zapracovana. V platném
I  649°4/2018 OUP  parc.t. 4287/10 a Uuzemnim planu je na dotéenych pozemcich
I ze dne 4182/20 do plochy vymezena plocha pfirodni US-6, zménou je

26.1.2018 zemédélské - meénéna na plochy smisené nezastavéného
zahradnictvi. Uzemi. Plocha navazuje na ochranna pasma

vodnich zdroju, je zafazena do nezastavéného
uzemi, kde byl pavodné trasovan tzemni
systém ekologické stability. Plocha by i nadale
méla mit pfirodni charakter, proto neni zména
vyuziti pro zahradnictvi vhodna.

36 FROST FLOWER s.r.o., MUCE Nesouhlasi s doplnénim  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.

Ptistavni 321/14, 170
00 Praha 7

6503/2018 OUP
ze dne
26.1.2018

podminek plochy BR-5 a
to, Ze nadzemni stavby
nesmi byt umistény na
horizontu (na vrcholu)
kopce Horka; Zadouci je
zasazeni stavby do
terénu, nepfipustné jsou
terénni Upravy ménici z
dalkovych pohled( tvar
kopce Horka; umisténi
stavby a jeji hmotové
usporadani musi ctit
vyjimecnou pozici plochy
na vrcholu krajinné
dominanty mésta; stavba
musi respektovat
zahradni charakter vilové
zastavby mésta, jehoz
urcujicimi prvky je
zasazeni staveb do
prostiedi vzrostlé zelené
a jeji reprezentativni
architektonické reseni.

Podminka byla zmirnéna tak, Ze prvni ¢ast véty
byla vypusténa a dalSim textu bylo slovo
"musi" bylo nahrazeno slovem "bude".
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por. C.

jméno/adresa:

¢j./ze dne:

strucné znéni pripominky:

vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

37

MUCE
6622/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Plochy DP-1a OH v ul.
Husova

Pfipomince bylo ¢astecné vyhovéno.
Vzhledem k tomu, Ze plocha DP-1 je vymezena
i v jinych ¢astech mésta, byl pozadavek
zapracovan vytvorenim nové plochy DP-3, jejiz
vyuZziti i podminky vychazeji z podminek
plochy DP-1 a jsou v nich zohlednény
pozadavky dotceného organu ochrany pfirody.
Hlavni vyuziti plochy DP-3 je navrieno pro
parkovisté na terénu pro osobni vozidla, z
pfipustného vyuziti byla vypusténa cerpaci
stanice, mycky, servisni sluzby a stavby slouzici
hromadné dopravé. Plocha dopravni
infrastruktury - pozemni komunikace (DS) na
pozemku parc.¢. 1156/16 byla prodlouzena
severnim smérem az na uroven konce
pozemku parc.€. 1137 tak, aby byla zajisténa
dopravni obsluznost ploch sportovisté i ploch
obc&anského vybaveni - hibitovy a cirkevni
stavby. Do podminek plochy DP-3 bylo
doplnéno, Ze podil zelené (25%) bude tvoren
vzrostlou dfevinnou vegetaci v pasu na
obvodu plochy parkovisté plnici izolaéni
funkci; retence srazkovych vod bude feSena v
ramci plochy (povrch bude umozZriovat
zasakovani nebo budou zpevnéné plochy
doplnény retencnim opatrenim).

38

MUCE
6624/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Nesouhlasi se zménou
min. velikosti pozemku v
plose BR-2/V na 1600
m2, protoZe to nemuzZe
platit zpétné.

Pripomince bylo ¢astecné vyhovéno.
Podminka byla upravena tak, aby podminka
platila pouze pro nové oddélované pozemky,
min. velikost pozemkd vzniklych pfed nabytim
ucinnosti Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala
zachovana podle platného uzemniho planu. .

39

MUCE
6626/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Nesouhlasi se zménou
min. velikosti pozemku
parc.¢. 73/2 v ploSe BR-
1/V na 1600 m2 a se
zménou maximalni
zastavénosti.

Pripomince bylo ¢astecné vyhovéno.
Podminka byla upravena tak, aby platila
pouze pro nové oddélované pozemky, min.
velikost pozemk vzniklych pred nabytim
Gcinnosti Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala
zachovana podle platného uzemniho planu. vV
ploSe bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim
planu nepfipustné jakékoliv déleni pozemk
na mensi dily. Nové stanovena podminka
tento regulativ zmiriiuje s tim, Ze déleni
nebude zakazané, ale bude mozné rozdélit
pozemky, které maji vyméru vétsi nez 3200
m2. Podminka zastavénosti hlavni stavbou
byla zvySena na ptvodni hodnotu 20%.

40

MUCE
6630/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Do pfipustného vyuziti
plochy BR-6 navrhuje
doplnit pripustnost
novych staveb pro
rodinnou rekreaci
nahradou za stavajici.

Pripomince bylo vyhovéno. Do pfipustného
vyuZziti plochy BR-6 byla doplnéna pfipustnost
novych staveb pro rodinnou rekreaci
nahradou za stavajici.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:

41 I  VUCE V plose BR-6 navrhuje Pfipomince bylo vyhovéno. V ploSe BR-6 byly
[ 6631/2018 OUP  zvysit celkovou podminky pro ostatni stavby, zejména pro

ze dne zastavénost pro chaty na stavby pro rodinnou rekreaci zménény takto:
29.1.2018 20%, stavba hlavni 15%, celkova zastavénost pozemku muze byt
zelen 80%. maximalné 20 %, zastavénost stavbou pro
rekreaci mdze byt maximalné 15 %, podil
zelené musi byt minimalné 80 % z celkové
plochy pozemku.

42 ] MUCE V plose BR-1/V Pfipominka nebyla zapracovdna. Podminka
] 6637/2018 OUP nesouhlasi s min. byla upravena tak, aby platila pouze pro nové
I ze dne velikosti pozemku 1600  oddélované pozemky, min. velikost pozemkd

29.1.2018 m2. vzniklych pred nabytim ucinnosti Zmény ¢.2
UP Cernosice zlistala zachovana podle
platného tzemniho planu. V plose bydleni BR-
1/V je v platném Gzemnim planu nepfipustné
jakékoliv déleni pozemkd na mensi dily. Nové
stanovena podminka tento regulativ zmirnuje
s tim, Ze déleni nebude zakazané, ale bude
mozné rozdélit pozemky, které maji vyméru
vétsi nez 3200 m2,

43 ] MUCE V plose BR-1 vypustit Pfipomince bylo vyhovéno. Vyuziti ploch
] 6648/2018 OUP slovo "podstatné" z bydleni bylo ponechano v plvodnim znéni,
I ze dne textu: "stavby pro navrzené Upravy byly vypustény.

27.1.2018 - mail vzdélavani a vychovu,

MUCE zdravotni sluzby, socialni

7544/2018 OUP sluzby, pokud podstatné

ze dne nesnizuji kvalitu

30.1.2018 - prostiedi a pohodu

doplnéni bydleni ... pokud
negeneruji zatéz hlukem,
vibracemi ¢i emisemi
podstatné presahujici jiz
existujici zatizeni plochy"

44 MUCE V plose BR-1 vypustit Pfipomince bylo vyhovéno. Vyuziti ploch

6650/2018 OUP
ze dne
29.1.2018 - mail
MUCE
7545/2018 OUP
ze dne
30.1.2018 -
doplnéni

slovo "podstatné" z
textu: "stavby pro
vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socialni
sluzby, pokud podstatné
nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu
bydleni ... pokud
negeneruji zatéz hlukem,
vibracemi ¢i emisemi
podstatné presahujici jiz
existujici zatizeni plochy"

bydleni bylo ponechano v plvodnim znéni,
navrzené Upravy byly vypustény.
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pofr. ¢.  jméno/adresa:

¢j./ze dne:

strucné znéni pripominky:

vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

4 I
L

MUCE
6654/2018 OUP
ze dne

V plose BR-1/V
nesouhlasi s min.
velikosti pozemku 1600

Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
Podminka byla upravena tak, aby platila pouze
pro nové oddélované pozemky, min. velikost

29.1.2018 m2 a snizenim pozemku vzniklych pred nabytim Gcinnosti
zastavénosti z 20% na Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala zachovéna
15%. podle platného Uzemniho planu. V plose

bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
nepfipustné jakékoliv déleni pozemkd na
mendsi dily. Nové stanovend podminka tento
regulativ zmirfiuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi neZ 3200 m2.
Podminka zastavénosti hlavni stavbou byla
zvySena na plGvodni hodnotu 20 %.

46 Zivot na soutoku, z.s,, MUCE PoZaduji ponechat Pfipominka nebyla zapracovana. Stanoveni
Vypadova 1329/10, 6662/2018 OUP podminku, aby urover urovné podlahy je pfiliSna podrobnost, ktera
153 00 Praha 5 ze dne podlahy 1. NP byla 50 cm nepfislusi Uzemnimu planu, proto je Zménou

29.1.2018 nad hladinou zaplavy vypusténa. Konkrétni usporadani jednotlivych
Qioo0. podlazi stavby je predmétem dalSich

navazujicich fizeni, kde dotéené organy muizou
konkretizovat poZadavky na ochranu
verejnych zajmU a Ucastnici fizeni hajit sva
vlastnicka prava.
PoZaduji zrusit moznost  Pfipominka nebyla zapracovana. Stavby
umisténi technické technické infrastruktury, opatfeni a terénni
infrastruktury v plochach dpravy byly do ploch lesnich doplnény z
lesnich (LR-1). dlvodu zvySovani ekologické stability Uzemi
(rekultivace, retence vody v krajing,
protierozni opatreni apod.).

47 ] MUCE 74ada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
] 6667/2018 OUP 7, na jejimz zakladé maji Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
[ ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou uroven jako je stanoveno

29.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkdach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1, 1132, 1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
poZzaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Ddvodem rozdéleni plochy BR-

5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odlisSném uzemi.

48 B MUCE Zada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
I 6668/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
[ ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno

29.1.2018 na pozemcich parc.c. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,

1133/1, 1132, 1134 a
pozaduje ponechat BR-5.

tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
snizena na 5 m. Dlvodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachaziv
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odlisSném uzemi.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:

49 I MUCE V plose BR-1/V Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka
] 6674/2018 OUP nesouhlasi se snizenim zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
] ze dne zastavénosti z 20% na puvodni hodnotu 20 %.

I 29.1.2018 15%.
50 ] MUCE Zada vypustit plochu BR-  Pfipomince bylo ¢asteéné vyhovéno.
] 6776/2018 OUP 7, na jejimZ zakladé maji Maximalni vyska staveb v plose BR-7 byla
ze dne byt zménéna regulativa  upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno
29.1.2018 na pozemcich parc.¢. v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
1133/1,1132,1134 a tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
pozaduje ponechat BR-5. sniZzena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoZe se obé plochy nachazi v
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliSném uzemi.

51 ] MUCE V plose BR-1/V Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka
I  6777/2018 OUP nesouhlasi se snizenim zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
5 ze dne zastavénosti z 20% na pGvodni hodnotu 20 %.

29.1.2018 15%.

52 ] MUCE Nesouhlasi s technickou Pfipominka nebyla zapracovana. Stavby
I  6/81/2018 OUP infrastrukturou - retenci  technické infrastruktury, opatfeni a terénni
] ze dne v ul. V Kosiné a Na Upravy byly do ploch lesnich doplnény z
I 2612018 poustkach. dlvodu zvysSovani ekologické stability Uzemi
] (rekultivace, retence vody v krajiné,
] protierozni opatreni apod.).

V ploSe BR-4 nesouhlasi s Pfipominka nebyla zapracovana. V lokalité Na
vystavbou u piskovny v Piskach nejsou Zménou zastavitelné plochy
CHKO. rozsirovany.
53 I  V'UCE V plochach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka
B 67/52/2018 OUP  2/V nesouhlasi se zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
ze dne sniZzenim zastavénostiz  plvodni hodnotu 20 %.
29.1.2018 20% na 15%.
V plochach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
2/V nesouhlasi se Podminka byla upravena tak, aby platila pouze
zménou min. velikosti pro nové oddélované pozemky, min. velikost
pozemku z 1000 m2 na  pozemkd vzniklych pred nabytim Gcinnosti
1600 m2. Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala zachovéna
podle platného uzemniho planu. V plose
bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
nepripustné jakékoliv déleni pozemkd na
mensi dily. Nové stanovena podminka tento
regulativ zmirfiuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi nez 3200 m2.
54 MUCE V plochéach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka

6784/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

2/V nesouhlasi se
snizenim zastavénosti z
20% na 15%.

zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
pavodni hodnotu 20 %.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:

V plochéch BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.

2/V nesouhlasi se Podminka byla upravena tak, aby platila pouze

zménou min. velikosti pro nové oddélované pozemky, min. velikost

pozemku z 1000 m2 na  pozemk( vzniklych pred nabytim Géinnosti

1600 m2. Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala zachovéna
podle platného Uzemniho planu. V plose
bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
nepfipustné jakékoliv déleni pozemkd na
mendsi dily. Nové stanovend podminka tento
regulativ zmirfiuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi nez 3200 m2.

55 I  VUCE V plochach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka
_ 6785/2018 OUP 2/V nesouhlasi se zastavénosti hlavni stavbou byla zvy$ena na

ze dne sniZzenim zastavénostiz  plvodni hodnotu 20 %.
29.1.2018 20% na 15%.
V plochach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
2/V nesouhlasi se Podminka byla upravena tak, aby platila pouze
zménou min. velikosti pro nové oddélované pozemky, min. velikost
pozemku z 1000 m2 na  pozemkd vzniklych pred nabytim Gcinnosti
1600 m2. Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala zachovéna
podle platného uzemniho planu. V plose
bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
nepripustné jakékoliv déleni pozemkd na
mensi dily. Nové stanovena podminka tento
regulativ zmiriuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi nez 3200 m2.

56 I MUCE V plochach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka
] 6786/2018 OUP 2/V nesoubhlasi se zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
I ze dne snizenim zastavénostiz ~ plvodni hodnotu 20 %.

29.1.2018 20% na 15%.

V plochach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.

2/V nesouhlasi se Podminka byla upravena tak, aby platila pouze

zménou min. velikosti pro nové oddélované pozemky, min. velikost

pozemku z 1000 m2 na  pozemkd vzniklych pred nabytim ucinnosti

1600 m2. Zmény &.2 UP Cernosice zlstala zachovéna
podle platného Uuzemniho planu. V plose
bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
neptipustné jakékoliv déleni pozemk(i na
mendsi dily. Nové stanovend podminka tento
regulativ zmirfiuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi neZ 3200 m2.

57 MUCE V plochach BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka

6787/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

2/V nesouhlasi se
sniZzenim zastavénosti z
20% na 15%.

zastavénosti hlavni stavbou byla zvysena na
plvodni hodnotu 20 %.
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pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

V plochéch BR-1/V, BR-  Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.

2/V nesouhlasi se Podminka byla upravena tak, aby platila pouze

zménou min. velikosti pro nové oddélované pozemky, min. velikost

pozemku z 1000 m2 na  pozemk( vzniklych pred nabytim Géinnosti

1600 m2. Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala zachovéna
podle platného uzemniho planu. V plose
bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
nepfipustné jakékoliv déleni pozemkd na
mensi dily. Nové stanovena podminka tento
regulativ zmirfiuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude moZné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi neZ 3200 m2.

58 [ ] MUCE V plose BR-1/V Pripomince bylo vyhovéno. Podminka
] 6788/2018 OUP nesouhlasi se snizenim zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
] ze dne zastavénosti z 20% na puvodni hodnotu 20 %.

_ 29.1.2018 15%.

59 I VUCE V plose BR-1/V Pripomince bylo vyhovéno. Podminka

] 6829/2018 OUP nesouhlasi se snizenim zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
ze dne zastavénosti z 20% na pGvodni hodnotu 20 %.
29.1.2018 15%.
60 ] MUCE V plose BR-1/V PFfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.
B -  6830/2018 OUP  nesouhlasi s min. Podminka byla upravena tak, aby platila pouze
ze dne velikosti pozemku 1600  pro nové oddélované pozemky, min. velikost
29.1.2018 m2, limit 1000 m2 by pozemk vzniklych pfed nabytim Gcéinnosti
mél byt zachovan. Zmény &.2 UP Cernosice ziistala zachovéna

podle platného uzemniho planu. V plose
bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
nepripustné jakékoliv déleni pozemki na
mendsi dily. Nové stanovend podminka tento
regulativ zmiriuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi nez 3200 m2.

61 I VUCE Navrhuje zménit Pfipominka nebyla zapracovdna. Jedna se o
] 6831/2018 OUP pozemek parc.¢. 4139/1 odtrzenou lokalitu, bliz k Gzemi obce Kosof a

ze dne (Na Piskach) z plochy Trebotov, ktera vzhledem k velké vzdalenosti
29.1.2018 smisené nezastavéné od sidla neni vhodna pro dalsi rozvoj bydleni.
Uzemi - zelen krajinna,
dreviny rostouci mimo
lesni pozemky (ZK) na
plochu bydleni (BR-4).

62 I VUCE Navrhuje zménit Pfipominka nebyla zapracovdna. Jedna se o
] 6832/2018 OUP pozemek parc.¢. 4139/1 odtrzenou lokalitu, bliz k Gdzemi obce Kosof a
] ze dne (Na Piskach) z plochy Trebotov, ktera vzhledem k velké vzdalenosti

29.1.2018

smisené nezastavéné
Uzemi - zelen krajinna,
dreviny rostouci mimo
lesni pozemky (ZK) na
plochu bydleni (BR-4).

od sidla neni vhodna pro dalsi rozvoj bydleni.
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por. C.

jméno/adresa:

¢j./ze dne:

strucné znéni pripominky:

vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

63

MUCE
6833/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

V plose BR-1/V nelze
ménit pravidla uprostied
hry.

Pfipomince bylo ¢astecné vyhovéno.
Podminka byla upravena tak, aby platila
pouze pro nové oddélované pozemky, min.
velikost pozemkd vzniklych pfed nabytim
uéinnosti Zmény ¢&.2 UP Cernosice ziistala
zachovana podle platného uzemniho planu. vV
plose bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim
planu nepfipustné jakékoliv déleni pozemka
na mensi dily. Nové stanovena podminka
tento regulativ zmiriuje s tim, Ze déleni
nebude zakazané, ale bude mozné rozdélit
pozemky, které maji vyméru vétsi nez 3200
m2. Podminka zastavénosti hlavni stavbou
byla zvysena na plvodni hodnotu 20 %.

64

MUCE
6834/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Z4ada vypustit plochu BR-
7, na jejimi zakladé maji
byt zménéna regulativa
na pozemcich parc.c.
1133/1,1132,1134 a
pozaduje ponechat BR-5.

Pfipomince bylo ¢astecné vyhovéno.
Maximalni vyska staveb v ploSe BR-7 byla
upravena na stejnou Uroven jako je stanoveno
v podminkach pro okolni plochy bydleni BR-1,
tj. na 9,5 m., max. vyska vedlejsich staveb byla
snizena na 5 m. Dlivodem rozdéleni plochy BR-
5 na dvé plochy BR-5 a BR-7 je stanoveni
podrobnéjsich podminek pro kazdou plochu
zvlast, protoze se obé plochy nachaziv
pohledové vyznamném, ale pro stanoveni
podminek v odliShém uzemi.

65

MUCE
6835/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Uzemni plan nemaze
obsahovat definici pojmu
"dvojdim".

Pripominka nebyla zapracovana. Uzemni plan
muZze doplnit vyklad pouZivanych pojma pro
jednoznacnéjsi vyklad uzemniho planu.

MUCE
6836/2018 OUP
ze dne

Pozaduji z kap. G
odlvodnéni Cast g)
"vymezeni VPS a VPO,

Pfipominka nebyla zapracovana. Stavajici
lavka, kterd je dlleZitym propojenim obou
brehl feky, je v havarijnim stavu. Pro

29.1.2018 pro které lIze prava k moznost vystavby nové lavky byl vymezen
pozemk(m a stavbam koridor DS.k-01 tak, aby pfilis uzky koridor
vyvlastnit " vyjmout vymezeny v Gzemnim planu neznemoznil
polozku VPS "DS.k-01 vybudovani nové lavky pres reku v
koridor pro umisténi pési nejvhodné;jsi poloze.

a cyklistické lavky"
67 MUCE 1. Pozaduje zménit Pripomince bylo vyhovéno. Plochy vodni a

6837/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

umisténi plochy VP (TP-
01 protipovodriova
ochrana) od silnice
smérem k cyklostezce
tak, aby se funk¢ni
plochy dostaly za
ochranu proti povodni.

vodohospodarské, mimo USES (VP) byly
vypustény a nahrazeny plochou OS/Z v ¢asti
od ul. Sadova aZ k severni hranici plochy 0S/Z.
Nové navrhovana plocha OS/Z na pozemcich
parc.¢. 4271/9 a 10 byla z dGvodu rozsifeni
plochy OS/Z smérem k silnici zména na plochu
ZN s tim, Ze zelen v plo$e OS/Z muze byt
prokazana s pouZzitim pozemkl v plose ZN.
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por. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:
2. Nesoubhlasi s novym Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka byla
regulativem pro plochy  upravena tak, Ze nepfipustné je umisténi
0S/Z "nepfipustné je rozsahlejsich sportovnich areald, které by
umisténi rozsahlejsich vyvolaly dopravni zatéz prevazujici 100 novych
sportovnich areald, které vozidel denné, pokud nejsou pfimo napojeny
by vyvolaly dopravni na silnici Il. tr.
zatéZ prevazujici 150
novych vozidel denné"
3. Pozaduje upravit max. Pfipominka nebyla zapracovana. Plocha
vysku technologie v vyroby a skladovani se nachazi v pohledové
plose vyroby a exponované lokalité u vjezdu do mésta, ktera
skladovani (VN/Z) na 12  utvafi vzhled mésta. Dalsi zvySovani
m. pramyslové zastavby zde neni vhodné s
ohledem na ochranu charakteru Cernogic jako
zahradniho mésta.
4. PoZzaduje rozsirit Pfipominka nebyla zapracovana. Dalsi
plochu vyroby a rozsifovani ploch vyroby smérem k rfece v
skladovani (VN/2) zaplavovém Uzemi neni z divodu verejného
smérem k Berounce. zajmu na sniZzovani nepfiznivych ucink(
povodni vhodné.
68 I  V'UCE Formulace v podminéné Pfipomince bylo vyhovéno. VyuZiti ploch
[ ] 6838/2018 OUP pripustném vyuZiti bydleni bylo ponechano v pivodnim znéni,
ze dne plochy bydleni "pokud navrzené Upravy byly vypustény.
29.1.2018 negeneruje zatéz
hlukem, vibracemi ¢i
emisemi podstatné
presahujici jiz existujici
zatizeni plochy" - omezi
zadouci vyuziti plochy
(napt. pro MS), neomezi
zatéz uzemi jiz
zatizeného (napf. u
drahy, v sousedstvi
rusivé provozovny),
nechrani hlavni funkci
plochy bydleni a jeho
kvalitu.
69 I  VUCE 1. Definice podkrovi Pripominka nebyla zapracovana. Pravidlo
] 6839/2018 OUP omezuje i béZnou stavbu odpovida charakteru stavby s podkrovim.

ze dne
29.1.2018

podkrovi se dvéma Stity
a dvéma vikyfi. Pravidlo
je pfilis tvrdé
formulovano.

Stavba se dvéma Stity a dvéma vikyfi se
hmotou blizi vice dvoupodlazni stavbé.

2. Chybi definice radové
zastavby (nejen
dvojdomy), napf.
domy+garaze+gar. Stani
je nevhodné do
zahradniho mésta.

Pripominka nebyla zapracovana. Nevhodna
fadova zastavba je oSetfena v Navrhu
uvedenou podminkou: "veskeré stavebni
zaméry musi ctit stavajici urbanisticky
charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem
oddéleny zeleni, pricemz prostor mezi
stavbami je dostatecny i pro zelen vzrostlou."
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pofr. ¢.  jméno/adresa: ¢j./ze dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:
3. Definice dvojdomu Pfipominka nebyla zapracovana. Podle
nepocitd s moznosti, Ze  Uzemniho planu smi byt v rodinnych domech
kazda polovina domu max. 2 byty. Definice dvojdomu je zavedena
muZe obsahovat vice zejména z divodu ochrany urbanistického
bytd neZ jeden. charakteru mésta, proto aby nevznikaly
stavby, které svym vzhledem vypadaji jako
radové domy, ale deklarovany jsou jako
samostatné rodinné domy se 2 byty.

70 ] MUCE V plose BR-1/V Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka
] 7542/2018 OUP nesouhlasi se snizenim zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
I ze dne zastavénosti z 20% na plvodni hodnotu 20 %.

29.1.2018 15%.
71 ] MUCE 1.V plochéch BR-1/V, Pfipomince bylo ¢astecné vyhovéno.
] 7548/2018 OUP BR-2/V nesouhlasi se Podminka byla upravena tak, aby platila pouze
ze dne zménou min. velikosti pro nové oddélované pozemky, min. velikost
29.1.2018 pozemku z 1000 m2 na  pozemkd vzniklych pred nabytim ucinnosti
1600 m2. Zmény &.2 UP Cernosice ziistala zachovéna
podle platného Uzemniho planu. V plose
bydleni BR-1/V je v platném Gzemnim planu
nepfipustné jakékoliv déleni pozemkd na
mensi dily. Nové stanovena podminka tento
regulativ zmirfiuje s tim, Ze déleni nebude
zakazané, ale bude mozné rozdélit pozemky,
které maji vyméru vétsi nez 3200 m2.
] 2. Nesoubhlasi s novym Pripominka nebyla zapracovana. Podrobnéjsi
] doplnénim, Ze na odlvodnéni uvedeno v komplexnim
jednom pozemku smi byt zdUvodnéni prijatého Feseni.
jen jedna stavba hlavni.
3.V plochach BR-1/V, Pfipomince bylo vyhovéno. Podminka
BR-2/V nesoubhlasi se zastavénosti hlavni stavbou byla zvySena na
snizenim zastavénostiz  plvodni hodnotu 20 %.
20% na 15%.

72 I MUCE V plochéch bydleni PFfipomince bylo vyhovéno. VyuZiti ploch
] 7552/2018 OUP nesouhlasi se zménou bydleni bylo ponechano v plvodnim znéni,
[ ] ze dne textu: "stavby pro navrzené Upravy byly vypustény.

29.1.2018

vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socialni
sluzby, pokud podstatné
nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu
bydleni; kancelare,
ateliery, ... pokud

negeneruji zatéz hlukem,

vibracemi ¢i emisemi
podstatné presahuijici jiz
existujici zatizeni plochy"

| Sindlerova

felcman



por. C.

jméno/adresa:

¢j./ze dne:

strucné znéni pripominky:

vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:

Do podminek
prostorového
usporadani navrhuje
doplnit: nepfipustné je i
takové usporadani
stavby, jez svym
charakterem odpovida
nepfipustnému vyuziti
plochy.

Pfipominka nebyla zapracovana. Prostorové
usporadani stavby neni mozné zaménovat s
vyuZzitim stavby.

73

MUCE
7553/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Navrhuje posunuti
plochy BR-6 na pozemku
parc.c. 3537
severovychodnim
smérem tak, aby byla
napojena na plochu DS.

Pfipominka nebyla zapracovana. Reeni celé
lokality vyZaduje zpracovani podrobnéjsi
dokumentace, ktera provéri optimalni
napojeni stavebnich pozemk(l zejména na
kapacitni dopravni infrastrukturu.

74

MUCE
7558/2018 OUP
ze dne
29.1.2018

Nesouhlasi ze zménou
textu v plose BR-1:
"stavby pro vzdélavani a
vychovu, zdravotni
sluzby, socialni sluzby,
pokud podstatné
nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu
bydleni ... pokud
negeneruji zatéz hlukem,
vibracemi ¢i emisemi
podstatné presahuijici jiz
existujici zatizeni plochy"

Pripomince bylo vyhovéno. VyuZiti ploch
bydleni bylo ponechano v pivodnim znéni,
navrzené Upravy byly vypustény.

ndzev DO/organizace:

¢j./doruceno dne:

strucné znéni poZadavku:

vyhodnoceni stanoviska a zplsob reseni:

Hasic¢sky zachranny sbor Stc.
kraje, Havli¢kova 174, Revnice

HSKL-2513-2/2018-
PCNP ze dne

27.6.2018

souhlasi s navrhem

Bez pozadavku na reseni.

Krajskd hygienicka stanice St¢.
kraje, Ditrichova 17, Praha 2

nevyjadrili se

Ministerstvo dopravy,

odb.infrastruktury a tzemniho
planu, ndbf.Ludvika Svobody

1222/12, Praha 1

nevyjadrili se
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ndzev DO/organizace:

¢j./doruceno dne:

strucné znéni poZadavku: vyhodnoceni stanoviska a zplsob reseni:

I

Ministerstvo Zivotniho
prostiedi CR, 500-odbor
vykonu st.spravy, Vrsovicka 65,
Praha 10

nevyjadfili se

Obvodni bansky arad v Kladné,
Kozi 4,110 01 Praha 1

nevyjadrili se

Méstsky urad Cernosice,
odb.zZivotniho prostredi,
Podskalska 19, Praha 2

MUCE 38891/2018
0ZP/Hau ze dne
22.6.2018

bez pripominek

Méstsky Gfad Cernogice,
odd.dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska 19,
Praha 2

nevyjadrili se

Méstsky urad Cernosice, odb.
Skolstvi, kultury a cestovniho
ruchu, Podskalska 19, Praha 2

nevyjadfrili se

Statni energeticka inspekce,
uzemni inspektorat pro
hl.m.Prahu a Stredocesky kraj,
Gorazdova 1969/24, Praha 2

nevyjadfrili se

10

Ministerstvo obrany,
Tychonova 221/1, Praha 6

102328/2018-
1150-0UZ-PHA ze
dne 4.6.2018

souhlasi s navrhem

Bez pozadavku na feseni.

11

Ministerstvo primyslu a
obchodu, odb.hornictvi a
stavebnictvi, Na Frantisku 32,
Praha 1

MPO 36684/2018
ze dne 25.5.2018

bez pripominek.

Bez pozadavku na feseni.

12

Krajska veterinarni sprava pro
Sttedoc&esky kraj, Cernoleska
1929, Benesov

SVS/2018/064697-
S ze dne 28.5.2018

nema namitky

Bez pozadavku na reseni.

13

Utad pro civilni letectvi CR,
letiSté Ruzyné, Praha 6

nevyjadrili se

14

Ministerstvo zdravotnictvi,
Palackého ndm. 375/4, Praha 2

nevyjadfrili se

15

Statni urad pro jadernou
bezpecnost, Senovazné nam.
1585/9, Praha 1

nevyjadfrili se

16

Statni pozemkovy uUrad,
Kraj.pozemkovy urad pro
Stredocesky kraj, Pobocka
Kladno, nameésti 17. listopadu
2840, 272 01 Kladno

nevyjadfrili se

17

Krajsky urad Str. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

063629/2018/KUSK
ze dne 11.6.2018

ochrana pfirody a
krajiny: nema
pfipominky

Bez poZadavku na feseni.

ochrana ZPF: nema
pfipominky

Bez pozadavku na feseni.
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por. ¢.  ndzev DO/organizace: ¢j./doruceno dne: strucné znéni poZadavku: vyhodnoceni stanoviska a zplsob reseni:

ochrana lesti: nema Bez poZadavku na feSeni.
pfipominky

ochrana ovzdusi: bez  Bez poZzadavku na reseni.
pfipominek

posouzeni vlivii na Bez poZadavku na feseni.
Zivotni prostiedi: bez

pfipominek

odbor kultury a Bez pozadavku na reseni.
pamatkové péce: neni

pfislusny

prevence havarii: Bez poZadavku na feseni.

nema pripominky

odbor dopravy: bez Bez pozadavku na reseni.

pfipominek.

18 Ministerstvo vnitra Ceské nevyjadfili se
republiky, Nad Stolou 936/3,
Praha 7

19 Cesky telekomunikaéni trad, nevyjadfrili se
Sokolovska 219/58, Praha

20 Krajské Feditelstvi Policie KRPS-157623-1/CJ- Bez pFipominek. Bez poZadavku na feseni.
Stredoceského kraje, odbor 2018-0100MN ze
spravy majetku, Na Banich dne 28.5.2018
1535, Praha - Zbraslav
150 00

por. ¢.  sousedni obec: &j./ze dne: strucné znéni pfipominky:  vyhodnoceni prfipominky a zplsob reseni:

1 Meésto Dobrichovice, nevyjadrili se
IDDS: v9ubetv

2 Obec Vsenorry, nevyjadrili se
IDDS: r3gaw5f

3 Obec Trebotov, nevyjadrili se
IDDS: arabayv

4 Obec lJiloviste, nevyjadrili se
IDDS: e8rbs4;j

5 Hlavni mésto Praha, nevyjadrili se
IDDS: 48ia97h

6 Obec Kosof, nevyjadrili se
IDDS: s2dap44

7 Obec Vonoklasy, nevyjadrili se

IDDS: 6wnb638
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por. ¢.  ndzev/adresa: ¢j./doruceno dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pripominky a zptsob reseni:
1 Krajska sprava a udrzba 3793/18/KLT KSUS ke Zméné sdéluje:
silnic Stfedoceského kraje, ev.¢.26135/2018- ; . , ;
Zborovska 11. 150 21 ksUS ze dne - ndvrh musi byt vsouladu Zmeéna je zpracovana v souladu se
Praha 5 4.6.2018 se ZUR ZUR.

- respektovat ochrannd
pasma silnic II. a Ill. tfidy v
souladu s §30 zakona o
pozemnich komunikacich,
stavajici a

Ochranna pasma jsou respektovana a
zakreslena v koordina¢nim vykrese.

- stdvajici a budouci
dopravni infrastruktura
musi odpovidat vyhlasky €.
501/2006 Sh.

Zména je zpracovana v souladu s
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

- pfipojeni rozvojovych
lokalit na stavajici nebo
budouci silnice Il. a lll. t¥.
navrhnout dle §10zakona o
pozemnich komunikaci,
pocet pripojeni omezit na
minimum (jedna obsluzna
komunikace)

Zména nenavrhuje nové zastavitelné
plochy, které by se napojovaly na
silnice Il. nebo Ill. tfidy. Obecné je
pozadavek v Uzemnim planu jiz
obsazen.

- fesit pési a cyklistickou
dopravu (vymezeni ploch
pro chodniky a cyklostezky,
rezervu pro inZ. sité),
rezervy pro zajisténi
dopravni obsluznosti

V platném dzemnim planu jsou
navrzeny potiebné cyklostezky,
uzemni rezerva pro prelozku silnice i
prelozka silnice 11/116. Zménou
dochazi pouze k drobnym Upravam jiz
navrzeného feseni.

- v pfipadé, Ze by v uzemi
doslo k navyseni dopravy,
zejména nakladni, upravit
silniéni sit

V platném dzemnim planu jsou
navrzeny potirebné cyklostezky,
Uzemni rezerva pro prelozku silnice i
prelozka silnice 11/116. Zménou
dochazi pouze k drobnym Upravam jiz
navrzeného feseni.

- vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni
situovanych u silnic, nebo
budoucich silnic Il. a lll. tF.
navrhnout tak, aby byly
splnény limitni hladiny

hluku z dopravy ve vnitfnich

chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim

prostoru staveb dle natizeni

vlady ¢. 272/2011 Sh. o
ochrané zdravi...pokud
budou nutna protihlukova
opatreni musi byt
realizovany na naklady
stavebnikd obytnych
objektl

Zména nenavrhuje nové zastavitelné
plochy pro bydleni podél silnice II.
nebo lll. tfidy. Obecné je pozadavek v
Uzemnim pldnu jiz obsazen.
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ndzev / adresa: ¢j./doruceno dne: strucné znéni pripominky: vyhodnoceni pfipominky a zptsob reseni:

Povodi Vltavy, zavod 34021/2018- Ke Zméné nema Bez pozadavku na Upravy.
Berounka, Denisovo 342/¢e pFipominky.
nabfeZi 14, 301 00 Plzeri  SP-2018/7584 ze

dne 22.6.2018
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Zastupitelstvo mésta Cernosice, jako spravni orgén pfisluiny podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sh. o izemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “stavebni zdkon“), rozhoduje podle
§ 172 odst. 5 zdkona 500/2004 Sbh., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisq, (dale jen ,,spravni fad“) o namitkach, které
byly uplatnény k navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Cernosice (déle jen ,Zména“) tak, jak je uvedeno v této &asti
odlvodnéni opatfeni obecné povahy ¢. 1/2018.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny cislem jednacim podle evidence ve spisu.

1) Namitka €. j. 36294/2018 — Proti ndvrhu Zmény podali dne 11. 6. 2018

1361/3, 153 00 Praha 16 (dale jen
,Vlastnici“) namitku, ktera se dotyka tzemi pozemkd parc.¢. 1156/4 a 1156/5 v k. 6. Cernosice a na nich navrienych
ploch dopravniinfrastruktury — ostatni (DP-1) a plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH). V namitce
nesouhlasi s redukci plochy verejnych prostranstvi - systém sidelni zelené, parky, parkové upravené plochy (PP) na ukor
rozsiteni plochy obcanského vybaveni - hibitov a cirkevni stavby (OH). Dojde k omezeni pietni plochy mezi planovanym

pohfebistém a sportovistém. Navrh nespliiuje zdkon €. 256/2001 Sb. o pohfebnictvi - zachovani dustojnosti mista
uréeného jako pohfebisté.

Namitka se zamita.
Oddavodnéni:

Zména navrhuje rozsifeni stavajici plochy ob¢anského vybaveni (OH) na pozemky ve vlastnictvi mésta (parc.¢.1156/5)
pro vybudovani nového verejného pohrebisté. Vzhledem k nedostatku mista na stavajicich hrbitovech, potfebuje mésto
urychlené vyresit vybudovani nového pohrebisté. Rozsifeni plochy OH na pozemky ve vlastnictvi mésta je navrzeno z
dlvodu neziskani potfebnych pozemk ve stavajici plose OH. Konkrétni feseni izemi mezi hfistém a novym hibitovem
tak, aby byla zachovana dUlstojnost mista uréeného jako pohfebisté, bude rfeseno v navazujicim Gzemnim fizeni. Jedna
se o klidnou lokalitu, na okraji obce, v tésné blizkosti lesa. Stavajici sportovisté je pouze jedno asfaltové hristé bez dalsiho
zazemi, od hranice plochy OH je vzdalené 15 m. Pas mezi sportovistém a budoucim hrbitovem o Sifce 15 m umozni
vysadbu zelené i vybudovani pripadnych dalSich opatfeni (napf. vybudovani oploceni, protihlukové clony apod.), které
zajisti dostatecnou dlstojnost navrhovaného hrbitova. Provoz sportovisté je obcasny, podrobnéjsi reseni (vysadba
zelené, vzhled oploceni apod.) pro zachovani dlistojnosti planovaného pohrebisté bude navrZeno v ramci projektové
pfipravy pohrebisté. Zakon €. 256/2001 Sh. o pohfebnictvi fesi zachovani distojnosti vefejného pohrebisté v ustanoveni
§ 19, kdy se v fadu verejného pohrebisté stanovi povinnosti jeho navstévnikd.

Zachovani dlstojnosti okoli vefejného pohrebisté mohlo byt feSeno zfizenim ochranného pasma okolo vefejného
pohrebisté, toto ustanoveni § 17 zdkona o pohfebnictvi platilo do 31. 8. 2017. V soucasné pravni Upravé zdkon o
pohiebnictvi okoli vefejného pohrebisté neresi.

Na zékladé pripominek a stanoviska CHKO Cesky kras podanych k Navrhu pro spole¢né jednani, byla vytvofena nova
plocha dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily (DP-3), jejiz vyuZiti i podminky vychazeji z podminek
plochy DP-1 a jsou v nich zohlednény pozadavky dotéeného organu ochrany pfirody i pfipominky vlastnik( sousednich
nemovitosti. Hlavni vyuZiti plochy DP-3 je navrZeno pro parkovisté na terénu pro osobni vozidla. Do podminek plochy
DP-3 bylo doplnéno, Ze podil zelené (25 %) bude tvoren vzrostlou dfevinnou vegetaci v pasu na obvodu plochy parkovisté
plnici izola¢ni funkci; retence srazkovych vod bude fesena v ramci plochy (povrch bude umoZiovat zasakovani nebo
budou zpevnéné plochy doplnény reten¢nim opatienim).

Podle ustanoveni § 52 stavebniho zdkona mohou namitky proti navrhu izemniho planu podat pouze vlastnici pozemk
a staveb dotcenych navrhem feseni, ve kterych musi uvést odlivodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotcend prdva a vymezit Uzemi dotCené namitkou.

Vlastnici v ndmitce dokladaji dotéena prava vlastnictvim pozemk(l parc.¢. 1156/9, 1156/19 (rodinny dim ¢.p. 2225),
1156/18, 1156/24 (rodinny dim ¢.p. 2294), v odlvodnéni namitky vSak neuvadéji, jak budou jejich vlastnicka prava
k rodinnym domim se zahradami dotfena vymezenim plochy obcanského vybaveni pro vefejné pohrebisté.
V odlvodnéni namitky je uvedena nevhodnost vymezeni vefejného pohrebisté v blizkosti sportovisté, omezeni pietni
plochy zmensenim plochy sidelni zelené, ale neni uvedeno, jak bude omezeno uzivani dotéenych rodinnych domu a
zahrad. Plocha obcanského vybaveni pro verejné pohrebisté je v této lokalité v Gzemnim planu vymezena od jeho vydani
v roce 2010, Zménou dochazi k rozsifeni plochy obcanského vybaveni pro pohrebisté na pozemky ve vlastnictvi mésta.
Verejné pohrebisté je pravé z dlivodu poZadavku na zachovani piety mista, klidnym a tichym Gzemim, které nesnizuje
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kvalitu prostredi. Navrhovana plocha dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily (DP-3) je lokalniho
vyznamu, fesi dopravu v klidu pro planované pohrebisté a od ploch bydleni bude parkovisté oddéleno vzrostlou
dfevinnou vegetaci v pasu na jeho obvodu.

Z vyse uvedenych dlvodu byla namitka zamitnuta.

2) Namitka €. j. 37171/2018 — Proti ndvrhu Zmény podal dne 14. 6. 201
I (e jen ,vlastnik“) namitku, kterd se dotykd dzemi na pozemku parc. €. 4105/4 v k. G.
Cernogice a na nich navrienych ploch bydleni - v rodinnych domech (BR-1). V ndmitce 7ada o vypusténi plochy bydleni -
v rodinnych domech (BR-1), ktera méni stavajici plochu ob¢anského vybaveni - sportu a rekreace bez moznosti umisténi
staveb a terénnich Uprav (0S-2) na plochu bydleni.

Namitka se zamita.
Oddvodnéni:

Vymezenim plochy bydleni (BR-1) je urbanisticky dokoncena ulice Kolldarova. Oboustranné obestavéni ulice prostorové
dotvari charakter obytného prostredi na okraji mésta, efektivné a hospodarné je timto reSenim vyuZita existujici
pozemni komunikace a sité technické infrastruktury v ulici Kollarova. Budoucim naplnénim vsech okolnich zastavitelnych
ploch dojde k obklopeni dotéené plochy podél Kollarovy ulice souvislou zastavbou, pficemz s ohledem na koncentraci
obéanského vybaveni (MS, sport) v sousednich plochach je bydleni nejvhodnéj§im zplsobem vyuziti dosud nevyuzité
severni strany Kollarovy ulice.

PFedmétna plocha byla vymezena ji7 ve Zméné &. 1 UP Cernogice, a to v souvislosti s vymezenim plochy pro matefskou
Skolu severné od této plochy. Obé tyto plochy byly napadeny u spravniho soudu, pficemz plocha materské skoly
zpochybnéna soudy nebyla, zatimco plocha pro bydleni u ul. Kolldrova zrusena byla. Podle rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ¢.j. 9 As 18/2015 — 101 ze dne 20. srpna 2015 a navazujiciho rozsudku Krajského soudu v Praze
¢.j. 50 A 19/2014 — 137 ze dne 22. Gnora 2016 k tomuto kroku musel soud pfistoupit z toho divodu, Ze pro vymezeni
této plochy v odivodnéni dokumentace chybélo adekvatni vyhodnoceni dle § 54 odst. 5 stavebniho zakona. Toto
vyhodnoceni bylo do dokumentace Zmény ¢. 2 UP Cernosice dopInéno v kapitole H. vyhodnoceni téelného vyusiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a plocha byla opétovné navriena jako
zastavitelnd plocha pro bydleni.

V Uzemi ohrani¢eném ulicemi Husova, Kollarova a Smetanova byla ve Zméné plocha 0S-2 plocha obc¢anského vybaveni
— sportu a rekreace, bez mozZnosti umisténi staveb a terénnich Gprav, nahrazena plochou pro bydleni v pasu podél
stavajici komunikace. Plocha umoznuje umisténi trech rodinnych domi a jedna se o stejny typ plochy bydleni, ktery je
v ulici Kollarova jiz zastavén rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze navrzené vyufZiti pro bydleni je stejné jako je vyuZiti
pozemku vlastnika a jedna se o maly pocet rodinnych dom (jde o doplnéni bydleni o tfi rodinné domy podél druhé
strany ulice Kollarova z dlivodu ekonomické vyhodnosti oboustranné zastavby verejné komunikace), neovlivni tato
zména kvalitu bydleni nad pfipustnou hranici.

Z vyse uvedenych dlivod( byla namitka zamitnuta.

3) Namitka €. j. 37176/2018 - Proti navrhu Zmény podal dne 14. 6. 201N
I (e jen ,vlastnik“) ndmitku, kterd se dotykd Uzemi na pozemku parc. €. 4105/4 v k. 0.
Cernogice a na nich navrienych ploch bydleni - v rodinnych domech (BR-1). V ndmitce 74d4 o vypusténi plochy bydleni -
v rodinnych domech (BR-1), ktera méni stavajici plochu ob¢anského vybaveni - sportu a rekreace bez moznosti umisténi
staveb a terénnich Uprav (0S-2) na plochu bydleni.

Namitka se zamita.
Oddavodnéni:

Vymezenim plochy bydleni (BR-1) je urbanisticky dokonéena ulice Kollarova. Oboustranné obestavéni ulice prostorové
dotvari charakter obytného prostfedi na okraji mésta, efektivné a hospodarné je timto resenim vyuZita existujici
pozemni komunikace a sité technické infrastruktury v ulici Kollarova. Budoucim naplnénim vsech okolnich zastavitelnych
ploch dojde k obklopeni dotéené plochy podél Kollarovy ulice souvislou zastavbou, pficemz s ohledem na koncentraci
obcanského vybaveni (MS, sport) v sousednich plochach je bydleni nejvhodnéj$im zplsobem vyuZiti dosud nevyuZzité
severni strany Kollarovy ulice.

Pfedmétna plocha byla vymezena jiz ve Zméné ¢. 1 UP Cernosice, a to v souvislosti s vymezenim plochy pro matefskou
Skolu severné od této plochy. Obé tyto plochy byly napadeny u spravniho soudu, pficemz plocha materské skoly
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zpochybnéna soudy nebyla, zatimco plocha pro bydleni u ul. Kolldrova zruSsena byla. Podle rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ¢&.j. 9 As 18/2015 — 101 ze dne 20. srpna 2015 a navazujiciho rozsudku Krajského soudu v Praze
¢.j. 50 A 19/2014 — 137 ze dne 22. Unora 2016 k tomuto kroku musel soud pfistoupit z toho divodu, Ze pro vymezeni
této plochy v odlvodnéni dokumentace chybélo adekvatni vyhodnoceni dle § 54 odst. 5 stavebniho zdkona. Toto
vyhodnoceni bylo do dokumentace Zmény ¢. 2 UP Cernosice dopInéno v kapitole H. vyhodnoceni téelného vyusiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a plocha byla opétovné navrzena jako
zastavitelnd plocha pro bydleni.

V Uzemi ohrani¢eném ulicemi Husova, Kollarova a Smetanova byla ve Zméné plocha 0S-2 plocha obc¢anského vybaveni
— sportu a rekreace, bez moZnosti umisténi staveb a terénnich Uprav, nahrazena plochou pro bydleni v pasu podél
stavajici komunikace. Plocha umoznuje umisténi tfech rodinnych domu a jedna se stejny typ plochy bydleni, ktery je
v ulici Kollarova jiz zastavén rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze navriené vyuziti pro bydleni je stejné jako je vyuZiti
pozemku vlastnika a jedna se o maly pocet rodinnych dom (jde o doplInéni bydleni o tfi rodinné domy podél druhé
strany ulice Kollarova z dlivodu ekonomické vyhodnosti oboustranné zastavby verejné komunikace), neovlivni tato
zména kvalitu bydleni nad pfipustnou hranici.

Z vySe uvedenych dlivodu byla namitka zamitnuta.

4) Namitka €. j. 39135/2018 — Proti ndvrhu Zmény podal dne 25. 6. 201

I (e jen ,vlastnik”) ndmitku, kterd se dotykd izemi na pozemku parc. €. 4105/4 v k. 0. Cernogice a na
nich navrZzenych ploch bydleni - v rodinnych domech (BR-1). V namitce Zada o vypusténi plochy bydleni - v rodinnych
domech (BR-1), kterda méni stavajici plochu ob¢anského vybaveni - sportu a rekreace bez moznosti umisténi staveb a
terénnich Uprav (0OS-2) na plochu bydleni.

Namitka se zamita.
Oddvodnéni:

Vymezenim plochy bydleni (BR-1) je urbanisticky dokoncena ulice Kollarova. Oboustranné obestavéni ulice prostorové
dotvafi charakter obytného prostredi na okraji mésta, efektivné a hospodarné je timto feSenim vyuZita existujici
pozemni komunikace a sité technické infrastruktury v ulici Kollarova. Budoucim naplnénim vSech okolnich zastavitelnych
ploch dojde k obklopeni dotéené plochy podél Kolldrovy ulice souvislou zdstavbou, pficemz s ohledem na koncentraci
obéanského vybaveni (MS, sport) v sousednich plochach je bydleni nejvhodnéj§im zptsobem vyuZiti dosud nevyuzité
severni strany Kollarovy ulice.

Pfedmétna plocha byla vymezena jiz ve Zméné ¢. 1 UP Cernogice, a to v souvislosti s vymezenim plochy pro matetskou
Skolu severné od této plochy. Obé tyto plochy byly napadeny u spravniho soudu, pficemz plocha materské skoly
zpochybnéna soudy nebyla, zatimco plocha pro bydleni u ul. Kolldrova zruSena byla. Podle rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ¢.j. 9 As 18/2015 — 101 ze dne 20. srpna 2015 a navazujiciho rozsudku Krajského soudu v Praze
¢.j. 50 A 19/2014 — 137 ze dne 22. Unora 2016 k tomuto kroku musel soud pfistoupit z toho divodu, Ze pro vymezeni
této plochy v odivodnéni dokumentace chybélo adekvatni vyhodnoceni dle § 54 odst. 5 stavebniho zakona. Toto
vyhodnoceni bylo do dokumentace Zmény €. 2 UP Cernosice doplnéno v kapitole H. vyhodnoceni Géelného vyuZiti
zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a plocha byla opétovné navriena jako
zastavitelna plocha pro bydleni.

V Uzemi ohrani¢eném ulicemi Husova, Kollarova a Smetanova byla ve Zméné plocha 0S-2 plocha ob&anského vybaveni
— sportu a rekreace, bez mozZnosti umisténi staveb a terénnich Uprav, nahrazena plochou pro bydleni v pasu podél
stavajici komunikace. Plocha umozZiuje umisténi tfech rodinnych domi a jedna se stejny typ plochy bydleni, ktery je
v ulici Kollarova jiz zastavén rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze navrzené vyuziti pro bydleni je stejné jako je vyuziti
pozemku vlastnika a jedna se o maly pocet rodinnych domu (jde o doplnéni bydleni o tfi rodinné domy podél druhé
strany ulice Kollarova z divodu ekonomické vyhodnosti oboustranné zastavby verejné komunikace), neovlivni tato
zména kvalitu bydleni nad pfipustnou hranici.

Z vyse uvedenych dlivod( byla ndmitka zamitnuta.

5) Namitka &. j. 39137/2018 — Proti navrhu Zmény podala dne 25. 6. 2018 |
_(déle jen ,vlastnik”) namitku, kterd se dotyka uzemi na pozemku parc. ¢. 4105/4 v k. u.
Cernogice a na nich navrienych ploch bydleni - v rodinnych domech (BR-1). V ndmitce 7ada o vypusténi plochy bydleni -
v rodinnych domech (BR-1), kterd méni stavajici plochu obc¢anského vybaveni - sportu a rekreace bez moZznosti umisténi
staveb a terénnich Uprav (0S-2) na plochu bydleni.
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Namitka se zamita.
Oddvodnéni:

Vymezenim plochy bydleni (BR-1) je urbanisticky dokoncena ulice Kollarova. Oboustranné obestavéni ulice prostoroveé
dotvarfi charakter obytného prostfedi na okraji mésta, efektivné a hospoddarné je timto feSenim vyuzita existujici
pozemni komunikace a sité technické infrastruktury v ulici Kollarova. Budoucim naplnénim vsech okolnich zastavitelnych
ploch dojde k obklopeni dotcené plochy podél Kollarovy ulice souvislou zastavbou, pficemz s ohledem na koncentraci
obéanského vybaveni (MS, sport) v sousednich plochach je bydleni nejvhodnéj$im zplsobem vyuZiti dosud nevyuZité
severni strany Kollarovy ulice.

Pfedmétna plocha byla vymezena jiz ve Zméné ¢. 1 UP Cernosice, a to v souvislosti s vymezenim plochy pro matefskou
Skolu severné od této plochy. Obé tyto plochy byly napadeny u spravniho soudu, pficemz plocha materské skoly
zpochybnéna soudy nebyla, zatimco plocha pro bydleni u ul. Kolldrova zrusena byla. Podle rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ¢.j. 9 As 18/2015 — 101 ze dne 20. srpna 2015 a navazujiciho rozsudku Krajského soudu v Praze
¢.j. 50 A 19/2014 - 137 ze dne 22. Gnora 2016 k tomuto kroku musel soud pfistoupit z toho dlvodu, Ze pro vymezeni
této plochy v odlivodnéni dokumentace chybélo adekvatni vyhodnoceni dle § 54 odst. 5 stavebniho zdkona. Toto
vyhodnoceni bylo do dokumentace Zmény ¢. 2 UP Cernosice doplnéno v kapitole H. vyhodnoceni t¢elného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a plocha byla opétovné navriena jako
zastavitelnd plocha pro bydleni.

V Uzemi ohrani¢eném ulicemi Husova, Kollarova a Smetanova byla ve Zméné plocha 0S-2 plocha ob&anského vybaveni
— sportu a rekreace, bez moZnosti umisténi staveb a terénnich Gprav, nahrazena plochou pro bydleni v pasu podél
stavajici komunikace. Plocha umozZiuje umisténi tfech rodinnych domu a jedna se stejny typ plochy bydleni, ktery je
v ulici Kollarova jiz zastavén rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze navrzené vyufziti pro bydleni je stejné jako je vyuziti
pozemku vlastnika a jedna se o maly pocet rodinnych domu (jde o doplnéni bydleni o tfi rodinné domy podél druhé
strany ulice Kollarova z divodu ekonomické vyhodnosti oboustranné zastavby verejné komunikace), neovlivni tato
zména kvalitu bydleni nad pfipustnou hranici.

Z vyse uvedenych dlivodl byla namitka zamitnuta.

6) Némitka &. j. 41528/2018 - Proti navrhu Zmény podali dne 2. 7.
I (Célc jen , viastnici) namitku, kterd se
dotyka plochy bydleni — pGivodni vilové zéstavba (BR-1/V) na pozemku parc. €. 790 v k. . Cernogice. V namitce navrhuiji
sniZit v plose BR-1/V velikost pozemku z 1600 m? na 1400 m?, pfipadné pfefadit do plochy bydleni —v rodinnych domech
(BR-1).

Namitka se zamita.
Odivodnéni:

V plose bydleni BR-1/V bylo v platném Gzemnim planu nepfipustné déleni stavajicich parcel jednotlivych vil za i¢elem
nové vystavby. Nové stanovena podminka tento regulativ zmirnuje s tim, Ze déleni neni zakazané, ale bude mozné
rozdélit pozemky, které maji vyméru vétsi nez 3200 m2. Minimalni velikost pozemku byla navriena s ohledem na
zachovani hodnotného Uuzemi plvodnich vil. Nezadoucimu zahusténi zastavby v plochach plvodni vilové zastavby bylo
zamezeno Upravou regulativu minimalni velikosti stavebniho pozemku. Vysledna hodnota 1600 m? byla odvozena na
zakladé analyzy struktury zastavby ve mésté Cernosice (podrobnéji v uvedeno v kapitole G. Komplexni zd@vodnéni
ptfijatého feseni pro plochu BR-1/V). Tim, Ze byla doplnéna tato prostorova regulace, bylo mozné vypustit rigidni pravidlo
zakazujici jakékoliv déleni pozemkl v téchto plochach. Toto pravidlo bylo shledano jako nepfimérené tvrdé, navic z
pohledu ochrany urbanistického charakteru téchto ploch jako neopodstatnéné.

Z vy3e uvedenych davodi byla namitka |

I < mitku, kterd se dotyka plochy bydleni — pdvodni vilové zéstavba (BR-1/V) na pozemku parc. €. 95 v k.
u. Cernogice. V namitce nesouhlasi se stanovenou minimalni velikosti stavebniho pozemku pro hlavni stavbu 1600 m2 a
navrhuje sniZit velikost pozemku na 1300 m2.

Namitka se zamita.
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Oddvodnéni:

V plose bydleni BR-1/V bylo v platném Gzemnim planu nepfipustné déleni stavajicich parcel jednotlivych vil za Ucelem
nové vystavby. Nové stanovena podminka tento regulativ zmirfiuje s tim, Ze déleni neni zakdzané, ale bude mozné
rozdélit pozemky, které maji vyméru vétdi neZ 3200 m2. Minimalni velikost pozemku byla navriena s ohledem na
zachovani hodnotného tGzemi plvodnich vil. NeZadoucimu zahusténi zastavby v plochach plivodni vilové zastavby bylo
zamezeno Upravou regulativu minimalni velikosti stavebniho pozemku. Vysledna hodnota 1600 m? byla odvozena na
zakladé analyzy struktury zastavby ve mésté Cernosice (podrobnéji v uvedeno v kapitole G. Komplexni zddivodnéni
prijatého feseni pro plochu BR-1/V). Tim, Ze byla doplnéna tato prostorova regulace, bylo mozné vypustit rigidni pravidlo
zakazujici jakékoliv déleni pozemkl v téchto plochach. Toto pravidlo bylo shledédno jako nepfimérené tvrdé, navic z
pohledu ochrany urbanistického charakteru téchto ploch jako neopodstatnéné.

Z vyse uvedenych dlvodu byla namitka zamitnuta.

8) Némitka &j. 41533/2018 — Proti navrhu Zmény podal dne 2. 7. 201

I < itku, kterd se dotykd plochy smiSené nezastavéné Uzemi - zelen krajinna, dfeviny rostouci mimo
lesni pozemky na pozemku parc. ¢. 4139/1 v k. G. Cernosice. V namitce navrhuje zménit pozemek parc.¢. 4139/1 (Na
Piskach) z plochy smiSené nezastavéné uzemi - zelen krajinna, dreviny rostouci mimo lesni pozemky (ZK) na plochu
bydleni - v rodinnych domech v CHKO (BR-4).

Namitka se zamita.
Oddavodnéni:

Plochy smiSené nezastavéné Uzemi - zelen krajinna, dreviny rostouci mimo lesni pozemky (ZK) na pozemku parc. ¢.
4139/1 v k. i. CernosSice nejsou pfedmétem projednavané zmény. Jedna se o odtrzenou lokalitu, bl k izemi obce Kosof
a Trebotov, ktera vzhledem k velké vzdalenosti od sidla neni vhodna pro dalsi rozvoj bydleni.

Z vyse uvedenych dlivod( byla ndmitka zamitnuta.

9) Namitka ¢&j. 41535/2018 — Proti ndvrhu Zmény podala dne 2. 7. 2018

I c< "< mitku, ktera se dotyka plochy smiSené nezastavéné Uzemi - zeleri krajinna, dfeviny rostouci
mimo lesni pozemky na pozemku parc. €. 4139/1 v k. . Cernosice. V ndmitce navrhuje zménit pozemek parc.¢. 4139/1
(Na Piskach) z plochy smisené nezastavéné Uzemi - zelen krajinna, dfeviny rostouci mimo lesni pozemky (ZK) na plochu
bydleni - v rodinnych domech v CHKO (BR-4).

Namitka se zamita.
Oddvodnéni:

Plochy smiSené nezastavéné Uzemi - zelen krajinnd, drfeviny rostouci mimo lesni pozemky (ZK) na pozemku parc. €.
4139/1 v k. G. Cernosice nejsou predmétem projednavané zmény. Jedna se o odtrzenou lokalitu, bliZ k Gizemi obce Kosof
a Trebotov, kterd vzhledem k velké vzdalenosti od sidla neni vhodnd pro dalsi rozvoj bydleni.

Z vyse uvedenych dlivod( byla namitka zamitnuta.

10) Namitka ¢&j. 41601/2018 — Proti ndvrhu Zmény podal dne 3. 7. 201
I <o se dotyka plochy smiSené nezastavéné Uzemi - zelei krajinnd, dieviny rostouci
mimo lesni pozemky na pozemku parc. ¢. 4287/10 a 4182/20 v k. u. Cernosice. V ndmitce ?ada o zafazeni pozemk(

parc.¢. 4287/10 a 4182/20 do plochy zemédélské - plochy zahrad a sadu (ZS).

Namitka se zamita.
Odivodnéni:

V platném uzenfm planu byla na dotCenych pozemcich vymezena plocha pfirodni US-6, Zménou je ménéna na plochy
smiSené nezastavéného Uzemi. Plocha navazuje na ochranna pasma vodnich zdrojd, je zafazena do nezastavéného
uzemi, kde byl plvodné trasovan Uzemni systém ekologické stability. Plocha by i nadale méla mit ptirodni charakter,
proto neni zména vyuZiti pro zahrady a sady vhodna.

Z vyse uvedenych dlivod( byla ndmitka zamitnuta.

11) Namitka &j. 41605/2018 — Proti navrhu Zmény podal dne 3. 7. |
I itku, kterd se dotyka plochy bydleni — v rodinnych domech na okraji sidla (BR-3) na
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pozemku parc. & 1608 a 1607 v k. u. Cernosice. V namitce 7ada o zrugeni vefejné zelené plochy a ponechani pozemku v
soukromém vlastnictvi. Zada o prefazeni pozemku z plochy bydleni—v rodinnych domech na okraji sidla (BR-3) do plochy
bydleni — v rodinnych domech (BR-1).

Namitka se zamita.
Oddvodnéni:

Pozemky parc. €. 1608 a 1607 (rodinny d&im &.p. 720) v k. t. Cernosice ve vlastnictvi namitatele nejsou zafazeny do tzemi
reSeného touto Zménou, tj. Uzemi dotéené namitkou neni predmétem projedndvané zmény. V plose bydleni —
v rodinnych domech na okraji sidla (BR-3) je pozemek zarazen od vydani nového uzemniho planu v roce 2010. Do plochy
bydleni — v rodinnych domech na okraji sidla (BR-3) je zafazeno celé Uzemi mezi ul. Dobfichovicka, Sosnova, Javorova a
V OlSinach. Pozemky parc. ¢. 1608 a 1607 jsou soucasti uceleného Uuzemi a prefazeni jednoho stavebniho pozemku do
jiného typu plochy, by nebylo koncepénim feSenim celé lokality, kterd je podrobnéji feSena v Regulacnim planu pro
lokalitu ,,Javorova“.

V Uzemnim planu na pozemcich parc. ¢. 1608 a 1607 nebyly vymezeny ani nejsou navrhovany verejné zelené plochy.
Zelen v ramci ploch komunikaci je na ¢asti dotceného pozemku vymezena v Regula¢nim planu pro lokalitu ,Javorova®,
ktery byl vydan 13. 7. 2010.

Z vyse uvedenych dlvod( byla ndmitka zamitnuta.

Pouceni

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 sprdvniho fadu sprdvni orgdn, ktery toto opatfeni obecné povahy vydava.
Proti rozhodnuti o ndmitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach maze byt divodem zmény opatfeni obecné povahy.

Opatreni obecné povahy, které musi obsahovat odivodnéni, spravni organ oznami podle § 173 odst. 1 spravniho rfadu
verejnou vyhlaskou. Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatrfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mlze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatreni obecné
povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho rfadu posoudit v pfezkumném
fizeni.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 101a zakona ¢. 150/2002 Sb. soudni fad spravni,
opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen.

Pokud je podle zdkona soucasné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uzito, podat ve spradvnim
soudnictvi Zalobu nebo jiny ndvrh, mdzZe navrhnout zruseni opatfeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem.

Ing. Petr Wolf Mgr. Filip Kotinek

mistostarosta mésta Cernosice starosta mésta Cernosice
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BD bytovy dim

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitovana ptdné ekologicka jednotka

¢.j. Cislo jednaci

CKA Ceska komora architektd

cov ¢istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN ¢eska statni norma

¢su Cesky statisticky urad

Cuzk Cesky GFad zem&méFi¢sky a katastralni

EU evropska unie

EVL evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
k.a. katastralni uzemi

méU méstsky Ufad

mS mateiska $kola

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsitenou plsobnosti

ov obc&anské vybaveni

PR SCK Program rozvoje Stfredoceského kraje

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

RD rodinny dim / rodinné domy

RSD CR Reditelstvi silnic a dalnic CR

SCK Stredocesky kraj

SEA Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivl na Zivotni prostredi)
SLDB s¢itani lidu, dom( a byt

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti
Tl technicka infrastruktura

TTP trvaly travni porost

vap uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

Us Gzemni studie

VDB CsU Verejna databéze Cesky statisticky Grad

VPO verejné prospésné opatieni

VPS verejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky ptdni fond

z5 zakladni $kola

ZUR zésady Gzemniho rozvoje

ZUR SCK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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Zéakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni

Zéakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zdkon), v platném znéni
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond (vodni zdkon), v platném znéni

Zéakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni

Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlasgka €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlasgka €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska MZP CR ¢&. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

€SN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic
CSN 73 6102 Projektovani kiizovatek na silni¢nich komunikacich
CSN 73 6110 Projektovéni mistnich komunikaci

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (4/2015)

Zéasady uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (AURS, spol. s r.o., Praha, 11/2011)

Uzemni plan Cernosice (Ing. arch. Jaroslav Myska, nabyti G¢innosti UP 2. 11. 2010)

Zména €. 1 UP Cernogice (Ing. arch. Jaroslav Myska, nabyti t¢innosti UP 12. 8. 2014)

UAP Stiedodeského kraje, aktualizace 2015

Uzemné analytické podklady pro spravni tzemi ORP Cernogice 2016

Uzemni studie Pod $kolou (ARCHITEKTI QUADRATA, Ing. arch. Martin Zizka, 07/2015)

Sportovni areal u ZS Cernosice — dokumentace pro stavebni povoleni a provedeni stavby (SPORTOVN{ PROJEKTY,
spol. sr.o., 02/2017)
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Odpocivadlo v ulici Na Skale, Cernosice” (Ing. arch. Jan Voltr, 02/2017)

Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerovd, V. — Peltan, T. 2016: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Metodické doporuéeni Odboru tizemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového a piidniho prostfedi MZP
CR Vyhodnoceni predpokladanych diisledk(i navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond v tizemnim planu (Ustav
uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013)

Metodické sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj k problematice aplikace pojmu , verejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury”, online: https://www.mmr.cz/getmedia/5f59db7f-9ab3-4b20-917e-84c87655c05e/2013_0722-MS-
OUP_VPS-Dl.pdf?ext=.pdf

Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2008: Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni

zastavitelnych ploch, online:
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZU/ZU RozborPotrebyPloch 20080901.pdf

Metodicky pokyn Vymezeni zastavéného Gzemi (MMR CR a UUR, zaFi 2013)
Polednik, M. — Kadlecova, M. — Hadla¢, M, 2010: Urbanisticka kalkulacka URBANKA. Nastroj pro optimalizaci rozsahu
rozvojovych ploch pro bydleni v tzemnich planech obci. Brno: Institut regionalnich informaci, s.r.o.
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Viechny vykresy Odvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Cernosice jsou zpracovany v rozsahu celého spravniho tdzemi
mésta Cernogice, a jsou soucasti samostatnych pfiloh této dokumentace:

Vykres €. 4.1 — Koordinacni vykres 1:5 000

Vykres €. 4.3 — Vykres predpokladanych zdbor( pddniho fondu 1:5 000
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Proti Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Cernosice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Petr Wolf

mistostarosta mésta Cernogice

Mgr. Filip Kofinek

starosta mésta Cernogice
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