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Zména €. 3A UP Cernosice

1 TEXTOVA CAST

ZMENY ¢. 3A UP CERNOSICE
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a) vymezeni zastavéného tizemi'

Hranice zastavéného tizemi se podle ustanoveni § 58 odst. 1 aZz 3 stavebniho zakona vymezuje a aktualizuje
k14. 8. 2017 a vlokalit¢ ohrani¢ené wulicemi Foglarova, FErbenova a Smetanova k datu
31. 3. 2020. Hranice zastavéného tzemi je graficky vyznaCena ve vykrese zdkladniho clenéni Gzemi
aVvhlavnim vykrese. V katastru obce Cernosice je jedno velké zastavéné tizemi a nékolik drobnych
samostatnych zastavénych tizemi, z nichz nejvétsi jsou v pokracovani ulice Husova pfi cesté na Vonoklasy
a v prostoroveé odlouceném uzemi Na Piskach.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni hodnoty mésta CernoSice jsou spatfovany v tom, Ze nabizi pfevazné plochy individualniho

rodinného bydleni v zeleni zahrad a rekreaci v ptiznivém zivotnim prostiedi na tpati zalesnénych jiznich
svahti, v udoli vyznamného vodniho toku Berounky, v pfimém kontaktu s rozsdhlymi pfirodnimi tzemimi
hebene Brd a CHKO Cesky kras. Soucasné bezprostfedné sousedi s hlavnim méstem Prahou, které je odtud
snadno dostupné Zelezni¢ni i silni¢ni dopravou a které nabizi pracovni pfilezitosti.
Cernosice typickou zastavbu hodnotnymi vilami a rodinnymi domy na velkych pozemcich se vzrostlou zelen,
vyuzivajici, zejména ve vyssich polohach, vyznamné dalkové rozhledy. Zastavba je situovana ve spodni ¢asti
svahu zalesnéného hiebene, ktery vystupuje vysoko nad zastavbu. Tento zékladni fenomén sidla je potieba
zachovat a ochrafiovat.

Charakter a hodnotu sidla podtrhuje pfitomnost vyznamné ceské teky, ktera je druhym krajinnym
fenoménem urcujicim jeho vlastnosti. Tento krajinny prvek je potfeba vhodnymi regulativy ochranit, a to
vcetné pobiezniho pasu zelené€, a tam, kde tento pas neni zalozen, podpofit jeho vznik. Typickym, byt
kontroverznim rysem sidla, jsou chatové osady v blizkosti feky, jejichz dalsi rozsifovani, jakoz i pfistavbu
nebo nastavbu jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci v kontaktu s vodnim tokem a na exponovanych
stranich je vhodné omezit.

Koncepce rozvoje sidla je zaloZena na ochrané a rozvoji uvedenych hodnot takto:

Zastavitelné plochy nebudou podstatné rozsifovany, a to s ohledem na rozsah stavajici zastavénosti sidla
vuci velikosti katastru a vyvazenosti vSech funkcei pro udrzitelny rozvoj sidla. V zastavéném uzemi sidla jiz
neni dostatek vhodnych ploch pro rozsifovani vetejné infrastruktury. Stanovenim podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch bude sledovana ochrana historicky vzniklych urbanistickych a architektonickych hodnot
uzemi.

Kvalita bydleni bude podpotena rozvojem vybavenosti, zejména Skolstvi, kultury, sportu, obchodu a sluzeb,
véetné zdravotnictvi a socialni péce.

V sidle se, s ohledem na jeho celkovou koncepci, deklaruje vznik a rozvoj tfi mistnich center navrzenych
pro situovani vybavenosti uspokojujici vyhledovy pocet obyvatel sidla a jeho spadové oblasti.

Koncepce sidla bude v plochach vyroby a skladovéani, v plochach smiSenych obytnych (centra) i
v nékterych plochach obytnych, zejména s ohledem na potiebu zvyseni poctu pracovnich prilezitosti a snizeni
dojizdéni za praci (snizeni dopravnich pohybil), smefovat ke zvySeni poctu pracovnich prilezitosti. Kvalita
bydleni je podpotena zvysenim prichodnosti (propustnosti) izemi, zejména pro pé&si a cyklisty, soucasné s tim
bude sledovano zvyseni zajmu o turistické aktivity a jejich ptinos.

Rozvoj hodnot sidla je sledovan navrhem dalSich mostnich propojeni levého a pravého brehu feky
Berounky, ktera je dnes vyznamnou prostorovou bariérou.

Ochrana vySe uvedenych hodnot je zaji§téna rovnéz navrhem protihlukovych opatfeni na Zelezni¢nim
koridoru, ktera vSak nebudou feSena vystavbou vyhradné protihlukovych stén. SniZeni bariérového efektu,
ktery zptisobuje Zeleznice i odstranéni rizik jejiho stfetu s ostatnimi druhy dopravy je feSeno vzajemnym
mimotroviiovym kiizenim. Zeleznice je uvazovana jako prostiedek piiméstské hromadné dopravy.

I Textova ¢ast Zmény ¢&. 3A UP Cernosice je zpracovana formou Gplného znéni textu platného UP Cernosice, s vyznacenim
zmén provedenych ve Zméné ¢. 3A UP Cernosice, tedy:

e noveé dopliovany text je uveden cervenym pismem;

e zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-Eervenym-pismem.

Text platného UP Cernosice je s ohledem na zachovani autenticity ponechéan v pGvodnim fontu Times New Roman
velikosti 11 b. Zaroveri je zachovano &islovani kapitol a formatovani, shodné s textovou &asti platného UP Cernosice.
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Ochrana hodnot je sledovana také navrhem tzemni rezervy pro silnici II/115 vedenou tunelem a mimo
zaplavova tizemi (smérem ku Praze s koordinovanym napojenim na obchvat Radotina dle uzemniho planu
Prahy a se zapojenim této silnice do 1/4 Strakonické). Do doby piipadné realizace tunelu, pokud bude veskera
doprava z oblasti Poberouni prochazet po silnici II/115 stifedem sidla, bude ochrana hodnot sidla spocivat
Vv maximalni mozné eliminaci negativnich vlivll prijezdné automobilové dopravy. Ochrana proti hluku podél
komunikaci bude zajisténa umoznénim vystavby plnych oploceni pozemk, plynulost dopravy bude zajisténa
situovanim svételné fizenych kiizovatek a prechodti, okruznich kfizovatek a vybudovanim podjezdu v severni
casti sidla, nahrazujiciho stdvajici zelezni¢ni piejezd.

Kyvalita bydleni bude podpotfena umoznénim kratkodobé rekreace v prirodé. U stavajicich polnosti bude pfi
zachovéani trodnych pidnich vrstev Gizemnim planem umoznéno jejich alternativni nezemédelské vyuziti
(vznik pfirodnich ploch nizké zelen€ s moznosti vyuziti pro rekreaci a kondi¢ni sport). Soucasné koncepce
usiluje o potfebné rozsiteni ploch zeleng, vcetné ploch izemniho systému ekologické stability.

Kyvalita a rozvoj hodnot sidla budou podpoteny stabilizovanim ploch vefejné zelené v zastavénych plochach
a ploch krajinné zelené v nezastavéném uzemi. Vyznamnymi krajinnymi kompozi¢nimi motivy zelené,
zvySujicimi hodnotu obce, bude zejména zelen v pasu podél vodnich tokd a zelen vystupujici na pozadi
zastavby, tvorici vyznamnou prostorovou kulisu.

Zakladni koncepce tizemniho planu vychazi ze snahy nenarusit dnesni pfiznivy charakter zastavby - jako
zahradniho pfiméstského sidla vyjimecné kvality a malebnosti nejstarSich oblasti. Do soucasného systému
zastavby neni mozno povolit funkéné i prostoroveé rusivé cizi prvky. V celkovém pojeti se navrhuje doplnit
stavajici funk¢ni strukturu sidla tak, aby byla komplexni a sidlo sob&stacné.

C) urbanisticka koncepce, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Mésto Cernosice, obec s rozsifenou plisobnosti, je souéasti prazského regionu se silnymi vazbami na
sousedni Prahu. Zarovei je soucasti mikroregionu Karlstejnsko a regionu Dolni Berounka, je spadovou obci
pro nékteré okolni obce, které vyuzivaji jeho vefejnou infrastrukturu a zejména moznost piestupu na vlak.
Cernogice jsou také vyhleddvanou destinaci pro kratkodobou turistiku vieho druhu a pro rodinou rekreaci.
Velka ¢ast obyvatel v produktivnim véku dojizdi za praci do sousedni Prahy.

Vychodisky pro urbanistickou koncepci jsou:

e vyrazna krajinné konfigurace na jihovychodnich svazich udoli Berounky s navétrnou polohou vzhledem

k prazské aglomeraci

blizkost mésta Prahy

dobra dostupnost zelezni¢ni 1 automobilovou dopravou

charakter reziden¢niho zahradniho mésta

mésto i okolni pfiroda vhodné k rekreaci

kvalitni zastavba

feka Berounka a lesni masivy vystupujici nad méstem jakozto vyznamny fenomén mista
Negativni vlivy na rozvoj izemi ma vedeni dopravy do oblasti dolniho Poberouni pies centralni ¢ast obce
a dale skuteCnost, ze zejména Skolni, zdravotni, vetejna télovychovna a obchodni zatizeni neodpovidaji
kapacitami a vybavenim sou¢asnym pozadavkium. Nevyhovujici je i stavajici zastavba zasahujici az ke biehu
teky v zaplavovém tizemi. Uzemni plan navrhuje odstranéni nebo alespoit zmirnéni téchto negativ formou
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Urbanisticka koncepce bude vychazet z vyse uvedenych hodnot, bude je zachovavat, rozvijet a vhodn¢
doplnovat. Bude profilovat mésto tak, aby si podrzelo svoji Zivotaschopnost a umoznilo vyvazeny rozvoj vSech
slozek s cilem zajistit co nekvalitngjsi uzivani sidla.

Mésto nemélo vyvoj obvykly u jinych historicky vzniklych Ceskych mést. Nevzniklo z jednoho

WV

samostatnych obci. Nema klasicky centrdlni prostor typu ndmésti s radnici, kostelem, trzist€ém, kasnou.
Navrhuje se proto takovy prostor ¢astecné nahradit novou vystavbou a pfestavbou ve smisené plose v miste
centra Karl$tejnska, zejména v souvislosti s vystavbou nové radnice a infrastrukturou dopravniho uzlu.

Shrnuti zakladnich principi pro rozvoj mésta:
e zachovat a podpofit zahradni residenc¢ni charakter sidla s pfevazné individudlni zastavbou rodinnymi
domy
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e zastavbou volnych ploch doplnit urbanistickou strukturu obce pfi zachovani ¢i respektovani mistniho
genia loci

e charakter zastavby regulovat funkénim a prostorovym uspofadanim — zejména doplnénim chybéjici
vetejné vybavenosti, vyskou zastavby, velikosti parcel a stavebnich objemu

e chranit stavajici charakter zastavby zahradniho mésta

e regulovat vhodné vznik podnikatelskych provozoven, nejen planovanym budovanim lokalnich center, ale
umoznénim drobné malovyroby a sluzeb v mistech pfirozenych tézisek vystavby a dopravnich os

e vymezenim ploch podpofit rozvoj skolstvi v kapacitach potiebnych pro vysledny pocet obyvatel

e vymezenim ploch pro sportovni ucely a rekreaci zvysit obytny standard sidla

e umoznit situovani novych pracovnich mist za Ucelem snizeni hybnosti za praci (snizeni vzdalenosti
bydlisté — pracoviste)

e novou organizaci dopravy sledovat omezeni negativnich vlivli, zejména vlivu prijezdné dopravy na
funkeci sidla a zivotni prostiedi

e doplnénim technické infrastruktury zajistit zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani vSech lokalit
katastru, hospodaieni s destovymi vodami, vytapéni ekologickymi palivy

e parkovymi Gpravami a vefejnymi prostorami v zastavitelnych plochach podpofit charakter Cernosic jako
zahradniho mésta

e zalozit systém vetejnych cest s vysadbou doprovodné zelené¢ tam, kde to technické podminky dovoli

Rozsah zastavitelnych ploch se podstatné neméni. Vypliuji tizemi katastru vyjma severovychodni ¢asti
katastru, kde jsou dosud pozemky zeméedélské pidy a vyjma pozemkil urcenych pro funkci lesa, situovanych
V severozapadni ¢asti katastru.

Zastavitelné plochy jsou reprezentovany plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochami bydleni,
plochami rekreace, plochami obcanského vybaveni, plochami smiSenymi obytnymi, plochami dopravni a
technické infrastruktury, plochami vyrobnimi a skladovacimi a jsou doplnény plochami sidelni zelené.
Zastavitelnost je vymezena, pfipadné omezena, podminkami prostorového a plosného usporadani.

Plochy pfestavby jsou navrzeny v centru Karlstejnska, v centru Mokropsy, pro piestavbu Zelezni¢niho
koridoru, v lokalit¢ U Cihelny na konci ulici Husovy, v lokalité Slunec¢nd, v aredlu technickych sluzeb a v
lokalité obsahujici stavajici areal autoservisu pii ulici U Vodarny — Radotinska tak, jak je zakresleno ve
vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

7y wr

1. Urbanisticka koncepce severni &asti sidla (Horni Cernogice)

Tato ¢ast sidla bude koncipovana jako vyznamna ¢ast sidla, jejiz postaveni je posileno situovanim spravnich
organt, dobrym komunika¢nim spojenim na Prahu (nadrazi, silnice 1I/115) i umisténim vétSiny vefejného
vybaveni a komerc¢nich aktivit obce (hotel, penzion, sportovni hala, obchody, posta, apod.).

Tato ¢ast s plivodni zastavbou, v ¢asti obsahujici historickou vilovou zastavbu, je pfevazné stabilizovana a
nenavrhuje se zde jiz vétsi stavebni rozvoj.

Mistem dalsiho rozvoje této ¢asti mésta je jednak tizemi mezi ulici Radotinskou a zelezni¢ni trati, jednak
prostor centra mezi ulicemi Karlstejnska a PoStovni. V tizemi mezi ulici Radotinskou a trati budou situovany
plochy pro potfebné zvyseni podilu pracovnich prilezitosti v sidle, dale zde bude situovana obchodni
vybavenost sidla (prodej potravinarského i nepotravinarského sortimentu), ptipadné zdravotnické zafizeni.

Na plochach v blizkosti Cistirny odpadnich vod, kde je omezena vystavba nadzemnich objektt, budou
realizovany zejména plochy zelen¢ a plochy dopravni infrastruktury vcetné doplitkovych sluzeb (Cerpaci
stanice pohonnych hmot) pi#i okraji sidla. Stavajici vyroba betonovych smési bude ukoncena a Uzemi
rekultivovano.

Prostor mezi ulici Karlstejnskou a PoStovni bude centrdlnim smiSenym tizemim, kde bude situovano
administrativné spravni vedeni sidla, s pfestupnim terminalem osobni hromadné dopravy (autobusové a
zelezni¢ni véetné zachytného parkovisté pro osobni automobily), s pfipadnym umisténim dalSich sluzeb pro
obyvatelstvo (nova posta, zdravotnické zafizeni, apod.), a s dostatecné dimenzovanymi parkovacimi plochami
pro uvedené funkce.

Cast pavodniho sidla Hornich Cernosic ziistane oblasti s razovitym charakterem zastavby, s mistng
vyznamnymi stavbami kostela a $koly, kde nesmi dochéazet k dalsi vystavbé a zdsahtim poskozujicim charakter
dochovaného prostiedi.

Vliv silni¢ni dopravy prijezdné sidlem na tuto jeho ¢ast bude mozné vyloucit az po preloZeni silnice I1/115
do tunelu (navrzeného jako Uizemni rezerva). V mistech, kde je v soucasnosti silnice II/115 vedena, se
nenavrhuje dalsi rozsifovani ploch bydleni.
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V souvislosti s piestavbou zelezni¢ni trati budou provedeny takové zasahy do pozemnich komunikaci, které
zajisti vEtSi bezpecnost pii kiizeni dopravnich staveb, a souCasné zlepSi automobilové, cyklistické 1 pési
propojeni mezi ¢astmi izemi oddélenymi zelezni¢ni trati.

2. Urbanisticka koncepce jihovychodni ¢asti sidla (Dolni Mokropsy)

Jihovychodni ¢ast mésta, ohrani¢ena tfekou Berounkou a zvedajici se severozapadnim smérem k Vrazi,
zlistane uzemim s CasteCné zachovanou vesnickou zastavbou ptivodné samostatné obce a s vlastni Zelezni¢ni
zastavkou Cernosice - Mokropsy. Uzemi obsahuje zastavéné i zastavitelné plochy situované &astecné také
v zaplavovém UGzemi. V zastavéném zaplavovém uzemi se bude zastavba rozvijet s ohledem na rizika
vyplyvajici ze statusu tohoto uzemi.

V této casti sidla, prevazné v zaplavovém tzemi, je nejveétsi mnozstvi staveb pro rodinnou rekreaci
(historickych chatovych osad), s omezenou moznosti jejich rozsifovani.

Zastavitelné plochy kolem chatovych osad mezi Berounkou a ulici Topolskou jsou uréeny pievazné pro
sport a rekreaci. Napfi¢ timto izemim bude umoznéna prostupnost pro vefejnost az ke biehtim Berounky.

Nejvyznamnéjsi zménou, kterou v této oblasti uzemni plan predpoklada, je prestavba centra Mokropsy
(smiSena centralni cast), ktera by méla nabidnout mistni obcanské vybaveni - zejména sluzby a obchod, ale i
bydleni. Pii prestavbé je tieba zachovat charakter, métitko a urbanistickou stopu piivodniho sidla.

Dvur Technickych sluzeb je navrzeno piemistit ze stavajiciho obytného prostoru v Topolské ulici do
prostoru vn¢ obytné zastavby na konci Husovy ulice. Matefskou $kolu situovanou ve vile v ulici Topolska
bude mozné zrusit a objekt vyuzit pro bydleni.

V oblasti Vépenice (ulice Pod Pta¢nici) je v provozu nova mateiska skola.

V &asti Mokropsy se nachazi zékladni $kola slouzici vét§ing déti z Cernosic. Navrhuje se navyseni jeji
kapacity za ucelem zajisténi potfebné kapacity pro vyhledovy stav zastavby celého sidla. Je pomérné¢ vhodné
umisténa v t€zisti zastavby celého sidla. Sousedni zastavitelné plochy se rezervuji pro potfebny rozvoj skolstvi
vcetné situovani vhodnych sportovnich a kulturnich zafizeni.

U zastavky Mokropsy je navrzeno umistit zachytné parkovisté a sluzby pro uzivani tohoto prestupniho
terminalu. Pro §ir§i vyuziti této Zelezni¢ni zastavky se predpoklada vybudovani nové lavky na druhy bich
Berounky.

3. Urbanisticka koncepce zapadni ¢asti sidla (Vraz)

V casti sidla Vraz, charakterizované pomémé souvislou zastavbou rodinnymi domy, s parcelaci bez
urbanistické kompozice a vyznamnéjsich orientac¢nich zachytnych bodt, bude rozvoj pokracovat vystavbou
izolovanych rodinnych domi ve stavajicich plochach dle podminek k tomu jiz stanovenych.

Centrum Vraz bude poskytovat této oblasti obfanské vybaveni (zejména maloobchodni prodej, sluzby,
stravovani, zdravotnictvi, administrativu, kulturu).

Stavajici plochy orné ptidy mimo tizemi urcené k zastavéni se ponechavaji jako plochy s moznosti vyuZziti
pro sportovni a rekreacni aktivity. Jedna se o pomérné celistvé izemi navazujici na Chranénou krajinnou oblast
Cesky kras, které dosud odolalo rozsifovani zastavby. Cilem je alespoii ¢asteéné kompenzovat negativni vliv
rozsifujici se vystavby na okolni ptirodu a krajinu.

Prevazna cast oblasti Vraze je navrzena jako oblast s bydlenim. Pozemky okolo ulice Vrazska a
Dobtichovicka jsou navrzeny jako oblast bydleni s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb, ptipadné jako uzemi smiSené.

V zapadni ¢asti, na konci Husovy ulice, se navrhuje situovat technické zazemi mésta, rezervu pro vodojem,
prostory pro integrovany zachranny systém, véetné shromazd’ovacich ploch.

Na hranici zastavéného uzemi (v ulici Husova) se na ploSe obc¢anského vybaveni predpoklada umisténi
Skolského zatizeni uréeného k uspokojeni potiebnych kapacit v predskolnim vzdélavani.

V oblasti Vraze lze nalézt plochy zastavéné velkym mnozstvim staveb pro rodinnou rekreaci. Charakter
tohoto osidleni dotvari celkovou atmosféru sidla, mnohde nepfili§ Zadouci z hlediska estetického,
hygienického nebo z hlediska ochrany piirody a krajiny. Casto se jedna o zastavbu umisténou na atraktivnich
nebo piirodné a krajiné cennych plochach, pficemz dochazi k jejich funkénimu i vzhledovému znehodnoceni.
Tento druh staveb znamena také negativni dopad na zivotni prostfedi, nebot’ nejsou vybaveny dostatecnou
dopravni a technickou infrastrukturou (splaskovou kanalizaci), ktera by souCasnou zatéz alespoil castecn¢
eliminovala. V chatovych osadach je tato zastavba ¢astecné situovana v zaplavovém tUzemi se vSemi riziky
negativnich dopadu (riziko odplaveni, vyplaveni Zump, apod.).

V této oblasti se nepredpoklada dalsi rozSifovani ploch rekreace, naopak jejich Ustup ve prospéch
pfirodnich ploch a ploch zelen€ na svazich nebo v okoli vodnich tokid by byl vhodnégjsi. Stavajici vystavba
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bude ponechana pouze s omezenou moznosti jeji obnovy a rozsifovani. Ve stavajicich chatovych oblastech je
potieba fesit rozsiteni stavajici infrastruktury (pfistupové komunikace, splaskova kanalizace).

4, Zastavitelné plochy
Zastavitelné plochy jsou situovany v mistech pln€ obklopenych zastavénym uzemim, kde je zastavbu
vhodné doplnit a lze ji pfipustit z hledisek uzemné technickych. Dale jsou situovany pfi hranicich zastavéného
uzemi po jeho obvodu tam, kde je vhodné doplnit zastavbu do tvarove logického uzavieného celku. To plati i
Vv ptipad¢ izemné odloucené lokality Na Piskach. Zastavitelna plocha je dale vymezena pro prelozku silnice
1I/115 na severovychodg katastru Cernogice, pro erpani, jimani a Gpravu pitné vody z vlastniho méstského
vodniho zdroje pii ulici Radotinské a pro suchy poldr.

5. Plochy prestavby
Plochy pfestavby jsou vymezeny pro prostor centra Karlstejnska, pro prostor centra Mokropsy, pro plochu
prestavby zelezni¢niho koridoru véetné ¢asti prelozky II/115, v lokalit¢ U Cihelny pro vybudovani zakladny
k zajisténi zachrannych praci, bezpecnosti a ochrany obyvatel a technické spravy mésta na konci Husovy ulice,
v lokalit¢ Slunecnd, v aredlu technickych sluzeb vul. Topolskd a v lokalit¢ obsahujici stavajici areal
autoservisu pii ulici U Vodarny — Radotinska tak, jak je zakresleno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi.

6. Koridory
Koridory jsou vymezeny pro nové pési a cyklistické lavky pres feku Berounku, mezi Dolnimi Mokropsy a
Vsenory, mezi Dolnimi Mokropsy a Kazinem a mezi Dolnimi Mokropsy a Lipenci.

7. Systém sidelni zelené

Koncepce rozvoje pocita s ponechdnim stavajicich ploch zelené uvnitt sidla.

Sidelni zelen vetejné piistupna je v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach zastoupena predevsim
zeleni méstskou parkovou nebo parkove upravenou, a déle jako zeleii pasova - doprovodna na vetejnych
komunikacich. Tam, kde to je prostorové mozné, je oboustranné podél komunikaci navrzen pas doprovodné
zelené (stromotadi, aleje, nebo alespon kefovy nebo travni porost). Vymezeni ploch zelen€ je obsazeno v plose
PP (plochy vetejnych prostranstvi — sidelni zelen: parky, parkové upravené plochy). Jedna se zejména 0
lokality mimo nezastavéné izemi, na kterych jsou lesni pozemky noveé navrzeny jako plochy vetrejnych
prostranstvi — sidelni zelen.

Urbanisticka koncepce je obsazena ve vykrese €. 2.2. Hlavni vykres, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a koridort je ve vykrese €. 2.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi, plochy sidelni zelené€ jsou rovnéz
ve vykrese ¢. 2.2. Hlavni vykres.

d) koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani

Veftejna infrastruktura je navrZena pro tyto pocty obyvatel: souéasny stav cca 6 600 az 6 800 (z toho 6 400
trvale hlasenych) obyvatel. Predpoklad kone¢ného stavu 7 600 obyvatel, spadova oblast (pro nékteré druhy
vetejné infrastruktury) cca dalSich 200 obyvatel.

Vefejna infrastruktura obsahuje dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obéanské vybaveni,
vefejna prostranstvi.

1. Dopravni infrastruktura

Dominantni Glohu na Gzemi mésta hraje doprava automobilova a Zelezni¢ni, jejichz vzajemna kolize
(Grovnové ktizeni) pti prijezdu sidlem je jednim z hlavnich problémii.
1.1. Zelezniéni doprava

Sidlem prochazi dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat’ se zastavkami CernoSice a CernoSice —
Mokropsy, ktera bude uzivana v budoucnu zejména pro piiméstskou osobni hromadnou dopravu, proto se
nepocCitd se zménou trasy ¢i vymisténim z vnitini struktury sidla. Navrhuje se modernizace a prestavba,
umoziujici bezkolizni pfekonani silnice 11/115, a eliminaci hlukového dopadu na sidlo. Na Zelezni¢ni dopravu
bude nadale navazovat autobusova doprava, zejména z Zelezni¢ni zastavky Cernosice, zajist'ujici hromadnou
dopravu v sidle a do okolniho spadového tizemi.

1.2. Silni¢ni automobilova doprava

Silnice 1I/115, ktera je hlavni komunikaéni osou Poberouni a protina celé mésto Cernosice, zptisobuje
vyraznou dopravni a hygienickou zaté¢z uzemi. Z dGvodu potfeby provereni, zda je z urbanistickych,
dopravnich, hygienickych a bezpecnostnich diivodl nutné silnici II/115 vést tunelem mimo zastavbu, je zde
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navrzena uzemni rezerva. Trasa pielozky silnice II/115 je v navrhu vedena mezi severnim okrajem zastavby
sidla a Prahou v soubéhu s Zelezniéni trati. Pfelozka je situovdna mezi Cernoicemi (portilem tunelu) a
Radotinem tak, aby nebyla zaplavena ani pfi povodiovém stavu Q100. Pfimknutim trasy prelozky silnice
II/115 k zeleznicni trati v oblasti pod Radotinem se odvede frekventovana komunikace ze stiedu tzemi, kde
se navrhuje obnoveni pfirodnich ploch s moznosti jejich vyuzivani pro rekreaéni téely. Trasa je navrzena v
kategorii S 9,5/80, coz vyhovuje kapacitné¢ ocekavanym zatézim. Silnice II/115 uvnitf sidla, ktera dnes
uroviioveé prekondva Zeleznici, je ve vysledném stavu feSena mimouroviiove. Pozemni komunikace v zastavbé
sidla budou doplnény chodniky, pésy pro cyklisty, uliéni doprovodnou zeleni (naptiklad stromotadi, aleje,
zatravnéné pasy, apod.). Podél komunikaci a cest v nezastavéném tizemi budou situovana stromotadi.

1.3. Sit’ mistnich a i¢elovych komunikaci

Vyznamngj§i mistni komunikace (sbérné) vedené zastavénym tizemim spojujici jednotliva centra Cernosic
pfevazné s vazbou na hlavni obCanskou vybavenost a na uzly hromadné dopravy, zlstanou beze zmény,
pfipadné budou doplnény o prvky pro bezpecny spoleény pohyb automobilové, cyklistické a pesi dopravy
a vefejnou zeleni (jedna se zejména o ulice Radotinska, Vrazska, Dobtichovicka, Dr. Janského, Mokropeska,
Slunec¢na, Husova, Karl$tejnska).

1.4. Doprava v klidu

Protoze se v daném tizemi jedna ptevazné o zastavbu izolovanymi rodinnymi domy, Ize dopravu v Kklidu
fesit na vlastnich pozemcich, a to i pro piipad situovani Zivnosti jako soucasti rodinného domu. U ostatnich
druhti staveb bude doprava v klidu feSena dle ustanoveni ptislusnych piedpist. V centrech zastavby budou
umisténa parkoviste pro navstévniky s dostate¢nou kapacitou pro pokryti potieb i v provoznich $pickach, aby
nedochazelo k parkovani a odstavu vozidel na komunikacich v sousednich obytnych zénach.

V blizkosti zelezni¢nich zastavek bude vybudovan systém parkovist' typu park & ride. V ramci centra
Karlstejnska by mél byt nedostatek parkovacich stani této zony feSen zaroven s feSenim dopravy hromadné,
napfiklad parkovanim osobnich automobili na stfese dopravniho termindlu, v suterénnich prostorach
navrhovanych objektl, apod. U Zelezni¢ni zastavky Mokropsy je vymezena plocha pro parkovisté s kapacitou
az 90 parkovacich mist pro osobni vozidla. Parkovisté u centra Vraz o poctu cca 40 stani je zachovano.

Na okraji sidla, pti pfijezdu od Prahy, je vymezena plocha dopravni infrastruktury, kde bude mozné umistit
zachytné parkovisté, aby byly omezeny dopravni pohyby uvnitt sidla. U tohoto parkovisté se predpoklada
umisténi objektu Cerpaci stanice pohonnych hmot.

1.5. Cyklisticka a pési doprava

Rozvoj cyklistické dopravy bude orientovan na Zelezni¢ni zastavky, na hlavni obcanskou vybavenost
(8kola, zdravotni stiedisko, obchody) a pfirodni zajimavosti. Rekreacni cyklisticka doprava ma ptredpoklad
rozvoje ve vazbe na udolni cyklistickou trasu podél Berounky (A3 Praha — Plzeii — Regensburg, A1 Vltavska
levobiezni), kterou kiiZi trasa vedouci tidolim Svarcavy (A50 Prazské kolo). V soub&hu s automobilovou
dopravou na mistnich komunikacich by méla byt cyklisticka doprava upfednostnéna. Kde to izemni podminky
dovoli, budou vymezeny bezpecné samostatné trasy pro cyklisty, popt. bude v nekterych ulicich uptednostnén
pohyb cyklistl a pésich pied automobilovou dopravou.

V sidle je zalozen systém péSich turistickych tras po zajimavostech pfirody a kultury, jejichz vychozim
mistem je Zelezniéni zastavka CernoSice. Pro zajisténi lepsich dopravnich vazeb a piekonavani bariéry vodniho
toku je navrzeno situovani dalSich lavek pies feku Berounku (viz vykresova cast).

Veskeré stavby na toku feky Berounky budou navrhovany tak, aby nebyla znemozZnéna vnitrozemska
plavba, ato i v ptipadech navrhovanych novych lavek pro cyklisty a pro pési. Stavajici lavka pro pési a cyklisty
v Cernogicich nevyhovuje svym umisténim ani parametry, proto je navrzena nova lavka, ktera bude posunuta
do osy ulice Kazinska tak, aby byl zajistén lepsi pfistup na lavku z obou stran. Dimenze lavky umozni evakuaci
obyvatel v pfipadé zaplav a bude navrzena pro hladky prichod velkych vod.

2. Technicka infrastruktura

2.1. Z4sobovéani vodou

Zasobovani vodou je feSeno ¢aste¢né napojenim na systém hlavniho mésta Prahy a ¢asteéné z jednoho
funk¢niho vrtu na severnim okraji katastru mésta. Hlavni ptivodni fad ptrivadi podél stavajici silnice 11/115 do
Cernosic cca 12 I/s, tj. cca 300 000 m¥/rok z VDJ Ttebotov v Radotiné a je zaveden do vodarny s hlavni Eerpaci
stanici Cernogice.

| Sindlerova | felcman



Odtud je pitna voda piecerpavana do vodojemi VDJ Kosina I, 272,00 m n. m., 120 m3, VDJ Kosina lI,
295,00 m n. m., 80 m3, VDJ a CS Vraz 268,00 m n. m., 2000 m®), z nichZ je a nadale i bude zastavba
zasobovana pfevazné gravitacne.

V oblasti Vraze byla pro zlepSeni poméra v celé rozsahlé oblasti v roce 2011 ve vodarné u Karlické ulice
po rozsahlé rekonstrukci zprovoznéna nova automaticka tlakova stanice (ATS), ktera je zasobovana tlakové.

Navrzena je vystavba nového vodojemu s Cerpaci stanici na konci Husovy ulice, ktery by zvysil zasoby
vody a déle zlepsil tlakové poméry.

Zdroje pitné vody v katastralnim uzemi Cernosice — hydrogeologické vrty HV 1 az HV 4 i dalsi vodni
zdroje, budou respektovany jako dilezité vodni zdroje véetné ochrannych pasem v uzemi. Lokalita Na Piskach
bude zdsobena vodou z planovaného vodovodniho ptivadéce z Radotina do Kosote a Trebotova.

2.2. Odkanalizovani

Odkanalizovani uzemi, tj. odvod splaskovych a destovych vod, je feSeno oddilnou kanalizaci.

Odkanalizovéani splaskovych vod je zajisténo s ohledem na morfologii terénu systémem gravitacni
kanalizace doplnéné o kanalizaci vytlacnou z nejnize poloZenych mist, kde je gravitacni zptsob technicky
vyloucen. Kanaliza¢nim sbérac¢em jsou splaskové vody odvedeny do Cistirny odpadnich vod. Stavajici plocha
se stavbou &istirny odpadnich vod (dale jen ,,COV*) je navrzena v parametrech umozitujicich jeji planovanou
intenzifikaci. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do Berounky.

Uzemi sidla je pievazné celé pokryto splaskovou kanalizaci; tam, kde fady dosud chybi (splaskové vody
jsou akumulovany v bezodtokych jimkach a odtud vyvazeny do ¢istirny odpadnich vod), budou dobudovany
(napt. chatové osady). V prostorové odloucené lokalit¢ Na Piskach budou splaskové vody likvidovany v
jimkach nebo domovnich ¢istirnach odpadnich vod, pfipadné budou napojeny na splaskovou kanalizaci
nekteré z okolnich obci.

Odvod destovych vod je smérovan do mistnich vodoteci a do feky Berounky, coz je dano morfologickou
situaci uzemi. Systém destové kanalizace bude rekonstruovan a postupné dobudovan. Systém odvodu
destovych srazek bude za pouziti riznych typa retencnich nadrzi pievdzné podpovrchovy, v rovinné casti
povrchovy nebo také podpovrchovy s trubni retenci ¢i se vsakovanim (zejména v mistech zelenych past podél
komunikaci). Destové vody ze stiech objektd budou zadrzeny v nadrzich na stavebnich pozemcich a
V maximalni mozné mife vsakovany.

2.3. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude nadale orientovano piedev§im na zemni plyn, pfivedeny plynovodem z Prahy -
Lipenct. Doplitkovym zdrojem je elektrickd energie, piipadné jiné zdroje vyuzivajici naptiklad slunecni zafeni
nebo zemni teplo.

V lizemi se neuvazuje o centralni vyrobé tepla, véts§imi zdroji budou pouze domovni kotelny nebo kotelny
v nebytovych objektech ¢i aredlech. Je navrhovano postupné omezovani neekologickych paliv, zejména
hnédého uhli.

V chatové zastavbé je predpokladano vytapéni pevnymi palivy, pokud jej nelze zajistit plynem nebo
elektfinou, zaroven je vSak tieba snizit mnozstvi emisnich latek instalaci modernich kotli nebo zménou paliva
Z uhli na dfevo.

2.4. Zasobovani elektrickou energii

Nadfazené trasy stozarového venkovniho vedeni elektrické energie (VVN 110 kV a VVN 400 kV), véetné
ochrannych pasem na severovychodnim okraji uzemi, budou respektovany.

Sidlo bude nadale napojeno na pokryvnou sit’ vedeni elektrické energie z n€kolika smérti venkovnimi
sloupovymi rozvody VN 22 kV, které jsou v uzemi navzajem propojené, z nichz je pomoci distribu¢nich
trafostanic 22/0,4 kV rozvadéna elektricka energie do objekti. Nadzemni vedeni VN bude zménéno na
podzemni kabelové vedeni.

Zasobovani elektrickou energii izemi Na Piskach bude feSeno napojenim na VN, které je vedeno lokalitou.

2.5. Telekomunikace

Z hlediska telekomunikaci spada katastralni uzemi Cernosice do obvodu satelitni tisttedny Cernosice a
trakéniho uzemi ATU Radotin. Mezi témito body je veden opticky kabel. Ustfedna v Cernosicich ma
dostate¢nou rezervu i pro o¢ekavany kone¢ny stav obyvatel a ob¢anské vybaveni, zemi je také pokryto
telefonni siti mobilnich operatort, jejichz zakladny jsou v Katastru situovany.

Pres tizemi katastru jsou vedeny tfi radioreléové trasy, jejichz ochranna pasma je nutno respektovat.

Navrhované trasy technické infrastruktury znazornéné v grafické ¢asti jsou orientacni.

Sindlerova | felcman |



3. Ob¢éanské vybaveni

Z hlediska potieb obCanského vybaveni se v izemi umistuji plochy pro vystavbu zafizeni vetejné spravy,
integrovaného zéachranného systému, vzdélavani a vychovy, kultury, zdravotnich a socialnich sluzeb,
obchodniho prodeje vcetné dalsich sluzeb, sportu a rekreace.

Vertejna sprava bude soustfedéna zejména v rekonstruované budove v centru Karlstejnska. Soucasti budovy
budou i méstska knihovna a sluzebna méstské policie.

Nové jsou navrzeny plochy pro vybudovani zékladny pro zajisténi zachrannych praci, bezpe¢nosti a
ochrany obyvatel a pro technickou spravu meésta, ktera bude situovana v nové lokalit€ — v ¢asti Vraz na konci
Husovy ulice. Tato lokalita vyhovuje z hlediska prostorovych poZzadavk a je situovana mimo zaplavové tizemi
a klidovou obytnou ¢ast, v pohledové kryté poloze.

Pozadavky na stavby a zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva vychézeji z navrhovaného poctu obyvatel.

Vzhledem Kk pfedpokladanému nartistu poctu obyvatel je pro potieby piedSkolniho vzdélavani, kromé
stavajici MS Karlick4 a nové MS Barevny ostrov (ul. Pod Ptacnici), predpokladéno vybudovani nové mateiské
Skoly na Vrazi v Husov¢ ulici a matetské Skoly Mokropsy na misté stavajiciho technického dvora (navrzeného
k pfemisténi z obytné zony). Navrzeno je zruseni MS Topolska situované ve vile.

V zakladnim $kolstvi je pro predpokladany nartist po¢tu zakt navrzeno zvyseni kapacity Skolskych zatizeni
minimalné o dvé kmenové tfidy a specializované tridy.

Areal zakladni $koly Cernosice v ulici Pod Skolou bude dovybaven chybgjicimi stavbami a venkovnimi
plochami pro sport a télesnou vyuku, které by mohly soucasné slouzit vefejnosti (télocvi¢na, venkovni
sportovni plochy dle pfislusnych standardi vzhledem ke kapacité Skoly). Krytou télocvi¢nou je tfeba
dovybavit i budovu Skoly v ulici Komenského. Nové skoly se nenavrhuji.

Piedpoklada se také rozsifeni prostort pro Zakladni uméleckou $kolu v Cernosicich, a to vyuZitim vedlejsi
stavby na jejim pozembku, ktera byla dfive pouzivana k bydleni. Na pozemku umélecké Skoly, v misté stavajici
zahrady, Ize v budoucnu umistit tieti objekt s tane¢nim salem.

Stéedni $koly nebo ugili§té se pro predpokladany pocet obyvatel v Cernogicich nenavrhuji.

Komer¢ni i méstem ziizend kulturni zatizeni budou situovana zejména do center Karlstejnska, Mokropsy,
Vraz, a u zakladni skoly v Mokropsech.

Pro zajisténi potiebné zdravotni péde v Cernosicich umoziuji plochy smiSené obytné umisténi
zdravotnického zatizeni, piipadné polikliniky, a to v centru Karlstejnska (SM - 1), pfipadné v ulici Radotinska
(SM — 2/Z), nebot’ plocha ma dostateénou rezervu ve vyméie a je na dobie dopravné dostupném misté pii
hlavnich komunikacich. Pfedpoklada se ponechani zdravotnich sluzeb v centru Vraz.

Soucasna kapacita stavajiciho domu s peCovatelskou sluzbou je permanentné naplnéna, pro jeji rozsifeni je
mozné vyuzit pozemek u stavajiciho objektu (pro jeji pfistavbu apod.), ktery je vymezeny funkéni plochou
k danému tucelu.

Stavajici budova posty je kapacitné nedostacujici, proto je v centru Karlstejnska navrzena plocha pro
umisténi objektu nové posty, ktery svou velikosti bude odpovidat piedpokladanému poétu obyvatel Cernosic
i spadové oblasti.

Do obcanského vybaveni se zahrnuji hibitovy véetn€ vybavenosti s tim spojené. Stavajici kapacita hibitovil
v ulici Komenského a v ulici Pod Visinovkou je téméf vyCerpana, proto je navrzen novy hibitov na konci
Husovy ulice.

K pokryti potieb sportu a rekreace pro navrhovany pocet obyvatel budou vyuzity stavajici kryté i nekryté
plochy doplnéné dal$imi noveé navrZzenymi plochami pro tato funkéni vyuziti.

Navrzené vybudovani novych a rozsifeni stavajicich vyznamnych sportovnich ploch a staveb:

- nova skolni télocvicna a $kolni (vefejny) atleticky areal

- rozs$ifeni zimniho stadionu a sokolovny v centru Karlstejnska

- upravy fotbalového hfisté a dalSich sportovnich a volnoc¢asovych zatizeni (napt. skateparku) v ulici
Na Drahach

Predpoklada se dalsi rozsiteni turistickych a cyklistickych stezek.

Stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej je mozné umistit ve vétSiné ploch podél silnice 1I/115 a
v centrech (Karlstejnska, Vraz, Mokropsy).

4. Veiejna prostranstvi
Plochy vetejného prostranstvi jsou v izemnim planu vymezeny pouze pro sidelni zelen a jsou uréeny pouze
pro parky a parkové upravené plochy. Ostatni vefejna prostranstvi, zejména ulice, nameésti a chodniky, jsou
zahrnuty do ploch dopravni infrastruktury.
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e) koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, rekreace, ochrana pred povodnémi

Uzemi Cernosic je dle Zasad uzemniho rozvoje Stiedoteského kraje (dale jen ,,ZUR SCK*) soudasti
rozvojové oblasti republikové tirovné, a obsahuje jednak krajinu sidelni (S21) na kontaktu s hlavnim méstem
Prahou, a jednak krajinu pfirodni (P05) s nezbytnosti zachovani pfirodnich a krajinatskych hodnot.

Volnou krajinu tvofi zejména nezastavéné tizemi na severozapadnim, severnim a severovychodnim okraji
katastru. Krajinny raz je zde podpofen clenitou morfologii a svahy s vyraznym terénnim rozdilem
zdlraznénym vysokymi lesnimi porosty. Krajinu dotvaii rovnéz feka Berounka a doprovodné plochy podél ni,
véetn€ lucnich porosti, porostii nizké zelené a zemédé€lsky vyuZzivanych polnosti.

Toto uzemi je navrZzeno v maximalni mife chranit a minimalizovat stavebni zasahy. V blizkosti hranic
zastavitelnych ploch jsou navrzeny zejména plochy smiSené nezastavéného uzemi — zelen krajinna, dieviny
rostouci mimo lesni pozemky a plochy smiSené nezastavéného tizemi — zelen nizka, louky a pastviny. Prostory
zvysené krajinatfské hodnoty je tfeba chranit jako pfirodni prostiedi vysoké tirovn€ a proto jsou navrzeny
plochy doplitujici soucasné krajinné struktury a omezujici erozni ohrozenost izemi. Navrhem ptirodnich ploch
na ukor orné pudy je sledovano zvyseni ptirodniho potencialu husté osidlené krajiny, a omezeni rostlinné
produkce na mistech prostorové oddélenych od rozlehlych polnosti a zemédé€lskych zakladen.

Lesni plochy na tizemi Cernosic jsou souéasti systému rozsahlych lesnich porosti, které doprovazeji tok
Berounky ¢lenitym terénem po svazich podél jejiho levého biehu. Lesy tvoii vyznamnou &ast krajiny Cernosic
a vyznamné dopliiuji krajinny rdz. Z hlediska koncepce krajiny je nezbytné lesy ve stavajicich plochach
respektovat a chranit.

Podminky k uspotadani krajiny a ke zmén¢ vyuziti ploch vybranych lokalit jsou dany regulativy vyse
uvedenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

5. Uzemni systém ekologické stability

Resenym Gizemim prochézeji funkéni i navrzené tzemni systémy ekologické stability (dale jen ,,USES®).
Ve sméru jihozapad — severovychod tizemim prochazeji soubézné¢ dveé vétve nadregionalniho biokoridoru K56,
tvotené jednotlivymi dily tohoto biokoridoru a lokalnimi biocentry. Po lesnatych, morfologicky ¢lenitych
stranich chranéné krajinné oblasti Cesky kras, prochazi nadregionalni biokoridor K 56/T. Tok Berounky a
ptrirodni prostfedi jejich brehl sleduje nadregionalni biokoridor K 56/V. Nadregionalni biokoridor ma
stanovenu ochrannou zénu, pokryvajici izemi Cernosic. Tam, kde jsou &sti systému nefunkéni, nebo pouze
castecné funkeni, bude zajisténo jejich vytvoreni i zajisténa jejich funkénost.

Oba nadregionalni biokoridory budou propojeny a doplnény lokalnim USES, jednak pfi jihozdpadnim
okraji katastru Cernosic (zde biokoridor sleduje potok Klu¢ek uzemim Pod Vrazi a Kouty), jednak v oblasti
severovychodni, ¢imz bude sidlo prvky USES obklopeno.

6. Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je v feSeném uzemi dostate¢na, nezastavéna uzemi jsou dobie prostupna po pésich i
cyklistickych cestach a se spadovym izemim jsou propojena komunikacemi.
Nedostate¢né je propojeni uzemi na pravy breh feky. Lavku pro pési a cyklisty smérem do Prahy - Lipenct
a zelezni¢ni most s lavkou pro pési smérem na VSenory je navrzeno doplnit dal§imi lavkami pfes feku
Berounku smérem na Kazin a z Mokropes do VSenor (ndhrada za nevyhovujici lavku na zelezni¢nim most¢).

7. Protierozni opatieni
Protierozni opatfeni nejsou navrhovana.

8. Rekreace
Prostupnost krajiny kolem sidla je vyznamna pro kratkodobou rekreaci a pobyt v krajin€, zejména pro
rekreaci turistickou a cyklistickou. Pfirodni a esteticky potencial krajiny smérem na Kosof, Ttebotov,
Solopisky a Vonoklasy jsou atraktivitou krajiny hodnotné a je nezbytné je zachovat a chranit.

9. Ochrana pied povodnémi

Cast katastru je v zaplavovém tzemi, vétsinu tohoto izemi nelze z technickych diivodi a z divodi ochrany
ptirody a krajiny ochranit pfed rozlivem zéaplavovych vod. Jedna se zejména o cast Mokropsy, se stavajici
zastavbou rodinnymi domy a se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci. Vystavba je mozna v plochach
bydleni BR-1/Z, BR-2/Z a v plochach smiSenych obytnych SM-4/Z, chatové osady nebudou rozsifovany -
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naopak se predpoklada jejich postupny tibytek zejména v aktivni zon¢ podél feky. Volné plochy budou uréené
pro rozsifeni krajiny podél feky a pro rekreacni sport. Situovani staveb a jejich zmén v zdplavovém tGzemi je
omezeno podminkami uvedenymi u jednotlivych typt ploch.

V zaplavovém tzemi bude usilovano o eliminaci staveb tvoficich piekazku vodniho toku a rozlivu vod
(napriklad vedlejsich staveb, skladek otopu, materialii, rozebiratelné oploceni).

Navrhuje se ochrana stavajici zastavby pted zaplavou v severovychodni ¢asti katastralniho izemi, a to
tvarovanim terénu mezi ulici Radotinska a fekou Berounkou nebo situovanim plného oploceni a mobilnich
prvkd v mistech, ktera tvarovani terénu jiz neumoziuji.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
S uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a jsou nad mapou
katastru nemovitosti zaznamenany ohrani¢enim, transparentni barevnosti a oznacenim koédem slozenym
z velkych pismen a ptipadné ¢isla v hlavnim vykresu uzemniho planu.

Pro tyto plochy jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch v ¢lenéni odstavct Hlavni vyuziti, Pripustné
vyuziti, Neptipustné vyuziti, Podminky prostorového uspotadani.

V nasledné tabulce je uveden piehled vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a jejich oznaceni.

znacka | nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy bydleni

BR-1 Plochy bydleni - v rodinnych domech

BR-1/V Plochy bydleni - piivodni vilova zastavba

BR-1/R Plochy bydleni - stavajici fadova zastavba

BR-1/Z Plochy bydleni - v rodinnych domech v zéplavovém uzemi

BR-2 Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb

BR-2/V Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb, ptivodni vilova z4stavba

BR-2/Z Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb, v zaplavovém izemi

BR-3 Plochy bydleni - v rodinnych domech na okraji sidla

BR-4 Plochy bydleni - v rodinnych domech v CHKO

BR-5 Plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného razu (Horka)

BR-6 Plochy bydleni - v rodinnych domech, lokalita Slune¢na

BR-7 Plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného rdzu (Husova)

BR-8 Plochy bydleni - v rodinnych domech, lokalita Foglarova

BS-1 Plochy bydleni - v bytovych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb

BS-2 Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy rekreace

IR Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

IR/IZ Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, v zaplavovém tizemi

Plochy obéanského vybaveni

ov Plochy obcanského vybaveni - vetejna infrastruktura

ovi/z Plochy obc¢anského vybaveni - vetejna infrastruktura, v zaplavovém tzemi

OH Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby
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znacka

nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

0s-1 Plochy obc¢anského vybaveni - sportu a rekreace, s pfipustnym umisténim staveb a terénnich
uprav

0S-2 Plochy obcanského vybaveni - sportu a rekreace, bez moznosti umisténi staveb a terénnich
uprav

0S-3 Plochy obcanského vybaveni - sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro konkrétni
lokality

0s/z Plochy obcanského vybaveni - sportu a rekreace, v zaplavovém tizemi

Plochy verejnych prostranstvi

PP Plochy vetejnych prostranstvi — systém sidelni zelené: parky, parkové upravené plochy

Plochy smiSené obytné

SM-1 Plochy smiSené obytné - mé&stské, centrum Karlstejnska

SM-2/Z Plochy smisené obytné - smisena zéna Cernosice sever, v zdplavovém tizemi
SM-3 Plochy smisené obytné - méstské, centrum Vraz

SM-4, Plochy smisSené obytné — méstské, centrum Mokropsy

SM-4/Z Plochy smiSené obytné - méstské, centrum Mokropsy, v zaplavovém tzemi
SM-5 Plochy smisené obytné - méstské, smisena zoéna U Konicka

SM-6 Plochy smisSené obytné

SM-7 Plochy smisSené obytné - méstské

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy dopravni infrastruktury - pozemni komunikace

DP-1 Plochy dopravni infrastruktury - ostatni

DP-2/Z Plochy dopravni infrastruktury - ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém izemi
DP-3 Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily

Dz Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy technické infrastruktury

TI, Tl/Z

Plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sité, vné a v zaplavovém tzemi

TO, TO/Z

Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady, vné a v zaplavovém uzemi

Plochy vyroby a skladovani

VN/Z

’ Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl, v zaplavovém tizemi

Plochy vodni a vodohospodarské

VP ’ Plochy vodni a vodohospodaiské mimo USES

Plochy zemédélské

ZH Plochy zemédélské - plochy zahradnictvi

ZS Plochy zeméd¢€lské - plochy zahrad a sadi

Plochy lesni

LR-1 Plochy lesni

LR-2 Plochy lesni - s moZnosti staveb lesniho hospodarstvi

Plochy prirodni

Us-1 Plochy pfirodni — tzemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory

US-2 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory v misté
vodniho toku

Us-3 Plochy ptirodni - izemni systém ekologické stability, regionalni biocentra

US-4 Plochy pfirodni - uzemni systém ekologické stability, lokalni biocentra

US-5 Plochy pfirodni - uzemni systém ekologické stability, lokalni biocentra v misté vodniho toku

US-6 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, lokalni biokoridory

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

ZK Plochy smiSené nezastavéného tizemi - zelen krajinna, dfeviny rostouci mimo lesni pozemky

ZN Plochy smiSené nezastavéného tizemi - zelen nizka, louky a pastviny
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znacka | nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Koridory dopravni infrastruktury

DS.k ’ koridor dopravni infrastruktury — pési a cyklisticka lavka

Vymezeni nékterych pojmi:
Pro ucely tohoto opatieni obecné povahy se rozumi:

Atika je stavebnim architektonickym prvkem, ktery prodluzuje fasadu budovy nad hlavni fimsu tak, ze opticky
zvySuje budovu a pro pohled z ulice zakryva stfechu.

Viceucelova stavba je stavba slouzici vice ucelim (napiiklad obchodnimu, administrativnimu, bytovému,
zdravotnictvi, apod.), a zaroven mén¢ nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni
a je k tomuto ucelu uréena.

Stavba malého ubytovaciho zatizeni je stavbou pro prechodné ubytovani do 20 luzek.

SluZebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, ptipadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu
vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které zde vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu.

Drobna provozovna je stavbou zajistujici v daném uzemi drobné nevyrobni i vyrobni sluzby (naptiklad

Vv kancelatich, rukod€lné malé dilny).

Hala je stavbou velkého objemu s neclenénou fasadou, ktery primarné neslouzi pro bydleni nebo ubytovani
osob (napiiklad vyrobni, skladovaci, obchodni, sportovni hala).

Logistické arealy jsou aredly pro specializovana skladovaci a distribu¢ni zatizeni bez pfimé izemni vazby na
vyrobni podniky, zahrnujici stavby i skladovaci plochy, ptipadn€ nadrze.

Maloobchodni zafizeni je prodejni jednotka slouzici k pfimému prodeji spottebiteli.

Drobna nerusSici vyroba je malosériova nerusici vyroba, malovyroba (naptiklad dilna, provozovna), kterd
svym charakterem a kapacitou nemeéni charakter izemi vyjadieny hlavnim vyuzitim a neklade zvySené naroky
na z4téz izemi veetné zatéze dopravni.

Nerusici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi u¢inky a negativnimi vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni
prostredi souvisejiciho izemi.

NeruSici sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji
negativnimi U¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostiedi
souvisejiciho tizemi.

Obsluzna c¢innost nevyrobniho charakteru je sluzbou obyvatelim nevyzadujici specidlni zdzemi pro
situovani vyrobnich a opravarenskych zatizeni (dilnu).

Plocha pro neorganizovany sport je volné¢ pristupna plocha bez objektt, na které lze rekreacné individualne
sportovat.

Podkrovi je pristupny a Gcelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitini prostor
budovy nalézajici se v prostoru pod Sikmou stfechou (stiecha se sklonem v rozmezi 10° - 60°), v némz
maximalné polovina obvodovych stén piesahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy.

Pobytova louka je plocha s trvalym travnim porostem urcena pro rekrea¢ni aktivity, které nevyzaduji zazemi.
Rostly terén je konfigurace terénu pred zahajenim vystavby na pozemku zpravidla umoziujici zdarny rust
vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod, ktery mize byt vystavbou zménén na terén vyskove (tvarove)
upraveny. Rostly terén v pfimém kontaktu se stavbou (stavajici nebo navrhovanou) je ptiléhajicim rostlym
terénem.

Upraveny terén je uméle vytvofenym terénem upravujicim niveletu rostlého terénu na stavenisti (v okoli
stavhby).

Sbérny odpadii jsou provozovny pro vykup a doCasné ulozeni stanoveného druhu odpadi (surovin).
Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury jsou stavby situované mimo plochy dopravni a
technické infrastruktury, uvnitf jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které slouzi k umisténi nezbytnych
plosnych zafizeni dopravni a technické infrastruktury s pfislusSnymi liniovymi vedenimi.

Hlavni stavba je stavbou na stavebnim pozemku, ktera plni hlavni popf. pfipustné vyuziti stanovené pro danou
plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti, a ktera rozhodnym zptisobem svoji funkci ovliviiuje vyuziti pozemku.
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Vedlejsi stavba a zaFizeni je stavba podmifiujici nebo doplitkova, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a
umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funk¢nost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo dopliuje zakladni
funkeci stavby hlavni.

Zahradni domek je vedlejsi stavbou, ktera souvisi se stavbami pro bydleni a se stavbami pro rodinnou
rekreaci, slouzi k uskladnéni napt. zahradniho naradi, zahradniho nabytku a neni urcena pro bydleni.
Maximalni pfipustna vySka stavby je nejvyssi mozna vyska stavby, méfena od primeéru rostlého terénu pii
paté stavby k nejvyssimu bodu stavby, za nejvyssi bod stavby se nepovazuji kominy a antény.

Vyskova hladina zastavby je dana pievladajici vyskou hiebent stiech ¢i atik rovnych stiech budov v zastavbé
dané lokality.

Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyii se zapoc€itavaji. U objektl bez
nekterych obvodovych stén je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vngjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei
je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy se za zastavénou plochu nepovazuji.

Budova je nadzemni stavba v¢etné jeji podzemni ¢asti prostorové soustifedéna a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci.

Zpevnéna plocha je plochou, ktera neumoziuje zasakovani. Zpevnénou plochu tvori naptiklad terasy, dlazby,
asfaltové a betonové plochy, piipadné plochy s jinymi druhy zpeviujicich nepropustnych materialti.

Podil bydleni je procento stanovené z celkovych podlahovych ploch odpovidajicich pozadavkiim na trvalé
bydleni a k tomu ticelu urcenych.

Celkova zastavénost je pomér zastavéné plochy pozemku K celkové plose stavebniho pozemku.

Podil zelené je pomer ploch zelené k celkové ploSe stavebniho pozemku (pomér plochy stavebniho pozemku
po odecteni celkové zastavénosti a zpevnénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku).

Plocha zelené je plochou na stavebnim pozemku, na které se vyskytuje vegetace na ptidni vrstvé, pod kterou
neni konstrukce stavby. Do ploch zelené se pocitd vodni plocha (zahradni jezirko) nebo tok. Zelen na
konstrukci (napf. zatravnéna stiecha), v nadobach nebo zatraviiovaci dlazdice se do plochy zelené¢
nezapocitava.

Lokalita Na Piskach je lokalita rodinnych domt a staveb pro rodinou rekreaci situovana severné od sidla
Cernosice, ktera hraniéi s katastralnim izemim Kosof a Tiebotov

Dvojdomy jsou rodinné domy obsahujici dva byty, které jsou uvnité stavby funk¢éné i konstrukéné
oddélené. Odlisujicim znakem rodinného domu obsahujiciho vice byt od dvojdomu je jeho architektonické
a konstrukéni uspotradani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani jednotlivych byt v dvojdomu,
zejména chybgjici spoleéné vnitini prostory.

Zahradni mésto je zptisob uspoiadani zastavby typicky pro vétsinu tzemi mésta Cernosice, vyznadujici se

prevazujici zastavbou samostatnych rodinnych domi v zahradach, s velkorysymi vzajemnymi odstupy staveb,

vysokym podilem vzrostlé zelené (stromil) mezi stavbami a otevienymi prihledy do zahrad.

Podminky spole¢né pro vSechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti:

1) Na celém tzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti je vylouceno umistovat a
povolovat vyrobky plnici funkci stavby slouzici k uzivani osobami (tzv. ,,mobilhausy*) jako vedlejsi
stavby, s vyjimkou povoleného docCasného zafizeni stavenisté, kde tento vyrobek muize byt uzivan jako
stavebni burika.

2) Na celém tzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti je vyloueno umist'ovat a
povolovat stavby, vyrobky plnici funkci stavby nebo zatizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné
elektrarny).

3) Na celém tzemi katastru ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti je vylou¢eno umistovat a
povolovat stavby a vyrobky plnici funkci stavby nebo zatizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci
slune¢niho zafeni (napf. fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény na budovach,
pritom je tfeba brat ohled na okolni zastavbu.

4) Stavby vcetné jejich zmén situované na pozemcich sousedicich s pozemky nemovitych kulturnich
pamatek nesmi nadmérnou hmotou, malym odstupem a nevhodnym vzhledem negativné ovlivnit hodnotu
a pusobeni nemovité kulturni pamatky.
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5)

6)
7)
8)

9)
10)

11)

Zatizeni (§ 3 odst. 2 stavebniho zakona) pro reklamu a stavby pro reklamu je mozné umistit jen v plochach
bydleni - v rodinnych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni vybavenosti a sluzeb
(BR-2, BR-2/V, BR-2/Z), v plochach smisenych obytnych (SM-1, SM-2/Z, SM-3, SM-4, SM-4/Z, SM-
5, SM-6 a SM-7) a v plochach vyroby a skladovani - lehky prumysl, v zaplavovém uzemi (VN/Z).
Zatizeni pro reklamu a stavby pro reklamu midzou byt umistény pouze na provozovné nebo pozemku
provozovny, které se tykaji této provozovny, vyrobku a sluzeb v ni poskytovanych nebo firmy vlastnika
nemovitosti, na které jsou umisténé.

Zatizeni informacniho systému mésta Cernosice miize byt umisténo v zastavéném tizemi a zastavitelnych
plochach.

Sluzby spojené s opravou a udrzbou (servisem) vozidel je pfipustné situovat pouze v plochdch vyroby a
skladovéni.

U stozarti osvétleni sportovist nemusi byt vySka stanovend v plose s rozdilnym zplisobem vyuziti
dodrZena, pokud osvétleni nezhorsi uzitné vlastnosti okolnich pozemkd.

Maximalni vyska oploceni pii hranici s komunikaci nebo s vefejnym prostranstvim je 1,8 m.

Musi byt zajistén pristup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
parametrti piislusnych CSN a piedpisti (pozadavky na §ifi, poloméry otadeni, unosnost, obratistg,
vyhybny, dopravni znaceni - komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim
objektim.

Pfipojeni sousedni nemovitosti (pozemki a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy
Z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci
nebo vetejné pristupnych ucelovych komunikaci. Ze silnic a nevetejnych ucelovych komunikaci budou
tato pfipojeni a sjezdy navrhovany jen v pfipadé, Ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou
prokaze, zZe toto ptipojeni a sjezd neni mozno fesit podle prvni véty tohoto odstavce.

12) DopravaV klidu se u staveb a zafizeni pozaduje zabezpeéit v souladu s vypoctem dle pozadavka piislusné

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

CSN. Odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu nebo bytového
domu jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd Cast stavby, anebo na pozemku stavby,
V poctu a provedeni v souladu s normovymi hodnotami

Nové stavby vodovodu pro vefejnou potiebu budou navrhovany s parametry, aby zaroven slouzily jako
zdroj pozarni vody. Hydranty, které budou slouzit jako zdroj pozarni vody, budou nadzemni. Sife
komunikaci musi umoznit situovani nadzemnich hydrantd, piistup poZarnich vozidel k nim a ke
stavajicim objekttim.

Nové rozvody vody nelze povolit samostatné, aniz by v zasobovaném tzemi nebyla feSena splaskova
kanalizace zakon&ena obecni COV, kromé lokality Na Piskéach.

Nové stavby lze povolit pouze v ptipadé, Ze je 1ze napojit na verejnou splaskovou kanalizaci, s vyjimkou
lokality Na Piskach. Jimky na vyvazeni v zastavitelnych plochach nejsou pfipustné ani jako stavby
docasné kromé lokality Na Piskach.

Pro srazkové vody (vcetné piivalovych srazkovych vod) ze stfech objektd a zpevnénych ploch bude
zajisténa retence na pozemcich staveb (pfevazné rodinné domy - pro zalivku vegetace) a budou vsakovany
V maximalni mozné mife na pozemku stavby.

Likvidace srazkovych vod (véetné ptivalovych srazkovych vod), které nebude mozno likvidovat na
pozemku stavby, a likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch vetejnych prostranstvi
bude fesena vsakovanim v nezpevnénych plochach vefejnych prostranstvi (naptiklad v zatravnénych
plochach) a povrchovym nebo trubnim svodem usticim do nejbliz§ich vodote¢i, doplnénym podle
prostorovych a technickych moznosti retenci v priubehu trasy.

Trafostanice musi mit elektrické zafizeni nad Grovni zaplavy Q 100

Telekomunikacni stavby musi byt pfizpisobeny zejména hmotou a vyskou urbannimu a piirodnimu
prostiedi. Pro jejich situovani v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti neplati regulativ stanovujici
maximalni vysku.

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni infrastrukturu (véetné cyklistickych stezek),
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd.

V nezastavéném Uzemi se nesmi umist'ovat stavby pro zemédé€lstvi, t€Zbu nerostil, a takova technicka
opatfeni a stavby (kromé cyklistickych stezek), které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu.
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22)

23)

24)

Podminky prostorového uspotfadani stanovené tzemnim pldnem jsou zavazné pro umistovani nové
zastavby a zmény dokoncenych staveb. Tyto podminky nejsou retroaktivni, tj. pfi zménach dokoncenych
staveb, které stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruSeni podminek dale zhorSovat. Pii
kompletnim odstranéni stavby se nova stavba musi fidit jiz platnou regulaci dle izemniho planu.
Vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu nadfazenych systémi je mozné umist'ovat prednostné
Vv plochéch:

e DS: plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace

DP-1: plochy dopravni infrastruktury — ostatni

DP-2/Z: plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém uzemi
DP-3: plochy dopravni infrastruktury — parkovisté pro osobni automobily

DZ: plochy dopravni infrastruktury — drazni

TI, TI/Z: plochy technické infrastruktury — inzenyrske sité, vn€ a v zaplavovém tzemi

e TO, TO/Z: plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady, vné a v zéplavovém uzemi

V ostatnich druzich ploch v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach je mozné ji umistovat jen
v ptipadech, kdy by jeji umisténi mimo tyto plochy vyvolalo nepfiméfené vys$si naklady. Vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu nadiazenych systémt se rozumi infrastruktura obsluhujici izemi
V rozsahu méstské ctvrté, celého mésta, ptip. v rozsahu jeste veétSim.

Hlavni vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje primarni ucel, pro ktery je
plocha vymezena; piipustné vyuZiti stanovuje dal§i mozné zptisoby vyuziti, stavby a aktivity, pro které
muze byt plocha vyuzita, aniz by tim byly zhorSeny podminky pro hlavni vyuziti plochy.
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1. BR-1: plochy bydleni — Vv rodinnych domech
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zafizeni (napt. posilovna,
solarium, fitness) jako sou¢ést rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napi. zépachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zatfizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zasadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomd, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulaéni plan nestanovi jinak:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

v zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozembku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse piizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vySka vedlejsich staveb je 5 m

novostavba rodinného domu miize mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi Gpravami pii zachovani celkového objemu stavby, mize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviiujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby).

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi
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e veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem odd€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostateCny i pro zelen vzrostlou
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2. BR-1/V: plochy bydleni — pfivodni vilova zastavba
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, vnitfni sportovni zafizeni (napt. posilovna,
solarium, fitness) jako sou¢ést rodinnych domu, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napi. zépachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které¢ svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zasadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomd, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1600 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku Vv souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1600 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1600 m2, pokud pozemek vznikl pfede dnem nabyti G¢innosti Zmény &. 2 UP Cernogice

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytd, je nepfipustné

mMinimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je ptipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku.

nova vystavba bude vySkou a hmotou odpovidat stavajici vystavbé, architektonicky bude vychazet a
prizptisobovat se stavajici historické architektuie

nova vystavba nebude znehodnocovat stavajici pohledové vazby ¢i hodnotné prihledy, nové objekty
budou mit dostatecny odstup od hranic parcely

hlavni stavby mohou mit pfizemi, patro a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno
maximalni vyska staveb hlavnich nesmi ptekrocit vySku okolni stavajici zastavby rodinnymi domy (okolni
vilova zastavba)

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

novostavba rodinného domu muze mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pfi zachovani celkového objemu stavby, mize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby)

pro vystavbu budou pouzity tradi¢ni materialy a tlumené odstiny fasad
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stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi
veskeré stavebni zaméry musi ctit stdvajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou

jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem odd€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostate¢ny i pro zelen vzrostlou
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3. BR-1/R: plochy bydleni — stavajici Fadova zastavba
Hlavni vyuziti:

bydleni v fadovych rodinnych domech véetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zafizeni (napt. posilovna,
solarium, fitness) jako soucést rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napi. zépachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zatfizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a stavajicich provozoven

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zasadn¢ narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domtl, nové stavby pro rodinnou rekreaci

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

u stavajici zastavby nebude velikost pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu zmenSovana

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytii, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 40 %

zastavénost hlavni stavbou muZze byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

pristavby a nastavby fadovych domti jsou nepiipustné

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

novostavba fadového rodinného domu miize mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla
pouze stavebnimi upravami pii zachovani celkového objemu stavby, muze byt povolena po 5 letech od
vydani nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (naptiklad kolaudace stavby,
souhlasu s uzivanim stavby).

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejné¢ho prostranstvi
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4. BR-1/Z: plochy bydleni — v rodinnych domech, v ziplavovém tizemi
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni, détska hristé

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, vnitini sportovni zafizeni (napt. posilovna,
solarium, fitness) jako sou¢ést rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni
pozemky (napi. zépachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zatfizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, popf. zdsadn¢ narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; piistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomd, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt ureny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

skladovani latek, sklady odplavitelnych movitych véci a stavby, které mohou vyznamné ohrozit jakost
povrchovych nebo podzemnich vod

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m? tato podminka neplati v piipadé, Ze oddélend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiist€¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

v zastavitelnych plochéach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozembku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 25 %

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvysSe ptizemi a patro nebo piizemi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouceno

u stavajicich staveb, které se skladaji z ptizemi, patra a podkrovi, je mozné vyuzit vSechna tii podlazi
maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m, maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

novostavba rodinného domu muze mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pfi zachovani celkového objemu stavby, mlize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby)

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vefejného prostranstvi

oploceni musi byt demontovatelné nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity a nesmi
branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody
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e veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem odd€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostateCny i pro zelen vzrostlou

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

e V lzemi, kde je vymezena aktivni zdna zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho predpisu, se vyse
uvedené vyuziti a podminky neuziji. V aktivni zoné zaplavovych izemi se nesmi umist'ovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb
a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zoné je dale zakazano:
ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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5. BR-2: plochy bydleni — Vv rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven
zakladni vybavenosti a sluZeb

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni

drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vetejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6
luzek, kancelare, ateliery, zdravotni a socialni sluzby, Skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych domi,
ptfipadné jako samostatné stavby piipousti-li to pfedchozi odrazka, pokud vliv ¢innosti nebude negativné
zasahovat sousedni pozemky (napt. zdpachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altdny, zahradni domky

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popi. zasadné
narus$uji urbanisticky charakter plochy jako napt. vysilace mobilnich operatorii

nové samostatné stavby provozoven, pfistavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomi a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m? tato podminka neplati v piipadé, Ze oddélend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi miize byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

v zastavitelnych plochéch je minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu byti, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvofit max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvyse ptizemi, patro a podkrovi (dvé nadzemni podlaZzi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vy$ka hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny dim) je 9,5 m

maximalni vy$ka hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku veiejného prostranstvi

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho meésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzidjem oddéleny zeleni, pficemz prostor mezi stavbami je
dostate¢ny i pro zelen vzrostlou
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6. BR-2/V: plochy bydleni — v rodinnych domech, s moZznosti situovani drobnych provozoven
zakladni vybavenosti a sluZeb, ptivodni vilova zastavba

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni

drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vetejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6
luzek, kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych domt,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)
vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napfiklad garaze,
bazény, altdny, zahradni domky

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popi. zasadné
narus$uji urbanisticky charakter plochy jako napt. vysilace mobilnich operatort

nové samostatné stavby provozoven, pfistavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdoma a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1600 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1600 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném Uuzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1600 m?, pokud pozemek vznikl pied pfede dnem nabyti G¢innosti Zmény &. 2 UP Cernogice

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozembku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvofit max. 20 % z celkové plochy pozemku

zastavénost hlavni stavbou mlize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 %

hlavni stavby mohou mit nejvySe pfizemi, patro a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylou¢eno

maximalni vyska staveb hlavnich nesmi piekrocit vysku okolni stavajici zastavby rodinnymi domy (okolni
vilova zastavba)

maximalni vy$ka hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu jako soucast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v po¢tu a provedeni v souladu s
normovymi hodnotami

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi
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e veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem odd€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostateCny i pro zelen vzrostlou
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7. BR-2/Z: plochy bydleni — v rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven
zakladni vybavenosti a sluZeb v zaplavovém tzemi

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu véetné klubové ¢innosti, zdravotni sluzby, socialni sluzby a détska htiste,
pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

drobné provozovny, prostory pro obchodovani, sluzby, vetejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6
luzek, kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, skolstvi, to vSe jako soucasti rodinnych domd,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)
vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altdny, zahradni domky

nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepfripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostfedi, jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi, autoopravarenstvi, popi. zasadné
narus$uji urbanisticky charakter plochy jako napt. vysilace mobilnich operatori

nové samostatné stavby provozoven, pfistavby a nastavby stavajicich samostatnych provozoven

nové stavby bytovych domtl, fadovych rodinnych domi a dvojdomi a nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz mize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které mtze branit pritoku a odtoku vod, zadrZzovat tuhé ¢asti

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastaveény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m? tato podminka neplati v piipadé, Ze oddélend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném uzemi miize byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl ped rokem 2009

v zastavitelnych plochéach je minimélni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pifed rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

mMinimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 30 %

zpevnéné plochy mohou tvotit max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 50 %

hlavni stavby mohou mit nejvyse ptizemi, patro a podkrovi (dvé nadzemni podlaZzi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vy$ka hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny diim) je 9,5 m

maximalni vy$ka hlavni stavby s provozovnou na min. 70 % podlahové plochy pfizemi je 10,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku veifejného prostranstvi

oploceni musi byt demontovatelné nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupn¢ povodiové aktivity a nesmi
branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody

veskeré stavebni zaméry musi ctit stdvajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pfi¢emz prostor mezi Stavbami je
dostateCny i pro zelen vzrostlou
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Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

V tizemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového tizemi podle zvlastniho pravniho piedpisu, se vyse
uvedené vyuziti a podminky neuziji. V aktivni zoné zaplavovych izemi se nesmi umist'ovat, povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro tidrzbu staveb
a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zoné je dale zakazano:
ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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8. BR-3: plochy bydleni — v rodinnych domech na okraji sidla
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, pokud podstatné nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni

sluzby, vefejné stravovani do 50 osob, ubytovani do 6 ltizek, kancelat, to vse jako soucast rodinnych domd,
pokud vliv ¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napi. zdpachem, hlukem, apod.)
vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napfiklad garaze,
bazény, altdny, zahradni domky

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni)

détska hriste

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcénosti
plochy

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zasadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napft. vysilace mobilnich operatort

provozovny (naptiklad dilny, servisy, atd.) jako samostatné stavby; pristavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomd, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt ureny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani, pokud regula¢ni plan nestanovi jinak:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1100 m? na minimalng 70 % kazdé
jednotlivé plochy BR-3

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 1100 m? na minimalné 70 % kazdé jednotlivé plochy BR-3, tato
podminka neplati v ptipadé, ze oddélena ¢ast pozemku bude slouzit pro vetejna prostranstvi, détska hriste
a pro stavby dopravni a technické infrastruktury

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

mMinimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozemku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku.

hlavni stavby mohou mit nejvySe piizemi a patro nebo pfizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vy$ka hlavni stavby je 8 m, pokud neni v regulacnim planu stanoveno jinak

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m, pokud neni v regulaénim planu stanoveno jinak

maximalni vyska staveb Skol, pfedSkolnich a skolskych zafizeni je 9,5 m

stavby rodinnych domi miizou mit nejvice 2 bytové jednotky

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro trvalé bydleni (nesmi obsahovat bytové jednotky).
odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu jako soucast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v poc¢tu a provedeni v souladu s
normovymi hodnotami

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

hlavni a doplitkové stavby kromé oploceni musi byt od lesnich pozemki vzdéaleny min. 20 m
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e veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem odd€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostateCny i pro zelen vzrostlou
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9. BR- 4: plochy bydleni — v rodinnych domech v CHKO
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, Skolstvi, jako soucasti rodinnych domi, pokud vliv
¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zdpachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napfiklad garaze,
bazény, altdny, zahradni domky

détska hriste, sidelni a izolacni zelen

nezbytné stavby dopravni a nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy
uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zZivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zadsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatorti

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zafizeni, to
vSe jako soucast stavby rodinného domu i jako nové samostatné stavby; pfistavby a nastavby stavajicich
provozoven

nové stavby bytovych domi, nové stavby fadovych rodinnych domt, dvojdomi, nové stavby pro rodinnou
rekreaci

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiist¢ a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

v zastavitelnych plochéach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, napfiklad dle poctu bytd, je nepiipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom pozembku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %

zastaveénost hlavni stavbou miize byt maximalné 20 %

podil zelené musi byt minimalné 60 % z celkové plochy pozemku

vSechny pfipustné stavby mohou mit nejvyse pfizemi a podkrovi (jedno nadzemni podlazi a podkrovi),
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m, maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

maximalni vyska staveb pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby je 10,5 m

zastavba se svym vzhledem a hmotou musi pfiblizovat charakteru tradi¢nich venkovskych staveb v regionu
(k jejich hlavnim znakim patii zejména: vyrazn€ obdélny puidorys, symetricka sedlova nebo polovalbova
sttecha s hiebenem v podélné ose stavby, skladana stfesni krytina barvy Cervené az Cervenohnédé a svétla
barevnost zdénych konstrukei)

novostavba rodinného domu miize mit nejvice 2 bytové jednotky, tfeti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi Gpravami pii zachovani celkového objemu stavby, mize byt povolena po 5 letech od vydani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opravilujiciho uzivani stavby (napiiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby)
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stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

vystavba staveb hlavnich je podminéna vydanim kolaudacniho souhlasu na stavbu komunikace
se zpevnénym povrchem pro obsluhu téchto pozemki

zména v ucelu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a stavby novych
rodinnych domu v lokalit¢ Na Piskach jsou piipustné v ptipadé, ze budou vyfeSeny nové naroky téchto
staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho meésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzijem odd€leny zeleni, pfi¢emz prostor mezi stavbami je
dostateCny i pro zelen vzrostlou
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10. BR- 5: plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného razu (Horka)
Hlavni vyuziti:

jeden izolovany rodinny diim v plose BR-5

Piipustné vyuZiti:

kancelar, atelier, zdravotni a sociélni sluzby, skolstvi, jako soucast rodinného domu, pokud vliv ¢innosti
nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zdpachem, hlukem, apod.)

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepfripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené vyse v hlavnim ¢i piipustném vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:

zachovat v maximalnim rozsahu porost stavajicich vzrostlych dfevin (stromi).

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je vzdy celd jednotliva plocha BR-5
dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dals$i parcely je nepfipustné

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 10 %

zastavénost hlavni stavbou mliZze byt maximalné 5 %

podil zelené musi byt minimalné 90 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvySe piizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vy$ka hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni

zadouci je zasazeni stavby do terénu, nepfipustné jsou terénni Gpravy meénici z dalkovych pohledt tvar
kopce Horka

umisténi stavby a jeji hmotové usporadani bude ctit vyjimecnou pozici plochy na vrcholu krajinné
dominanty mésta; stavba bude respektovat zahradni charakter vilové zastavby mésta, jehoz urcujicimi
prvky je zasazeni staveb do prostiedi vzrostlé zelené a jeji reprezentativni architektonické feseni
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11. BR- 6: plochy bydleni - lokalita Slune¢na
Hlavni vyuziti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci v¢etné zahrad

Piipustné vyuZiti:

stavby rodinnych doml a zmény uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy podminéné
vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury

stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni a jsou podminéné vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury

kancelare, ateliery, zdravotnické a socialni sluzby, skolstvi, jako soucast rodinnych domd, pokud vliv
¢innosti nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zdpachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zatfizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

vefejnd prostranstvi (zejména namésti, chodniky, vetfejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni), détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

uzivani stavajicich provozoven

Nepripustné vyuziti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zZivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zdsadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napt. vysila¢e mobilnich operatorti

nové provozovny (napiiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, vefejné stravovani a ubytovaci zatizeni
nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domi a dvojdomt

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nenahrazuji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt ur¢eny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového usporadani:

zménu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy a vystavbu novych rodinnych

domt na plochach dosud uzivanych pro rodinnou rekreaci bude mozné povolovat az po vybudovani a

povoleni uzivani pateini obousmérné komunikace prostorem lokality o minimalni Sifce vefejného

prostranstvi 8 m, nebo po vybudovani systému komunikaci pro jednosmérny provoz (piipadné provoz

s vyhybnami), kdy Sitka vefejného prostranstvi bude minimaln¢ 6,5 m. Do doby splnéni této podminky

bude plocha uzivana pro rodinnou rekreaci. Piipustné je splnéni podminky i po logickych ¢astech lokality

(naptiklad komunika¢ni vétev).

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro trvalé bydleni (nesmi obsahovat bytové jednotky).

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast

stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na

odvadéni a jimani nebo Cisténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanaliza¢ni sit’, tj.

napiiklad i na docasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoznujici

jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pripustné jako stavby docasné do doby, nez bude

technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

Podminky pro rodinné domy:

- celkova zastavénost pozemku rodinného domu miize byt maximalné 30 %

- zastavénost rodinnym domem mitiZze byt maximalné 20 %

- podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku rodinného domu

- rodinné domy mohou mit nejvyse dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

- stavby rodinnych domt miZou mit nejvice 2 bytové jednotky

- maximalni vyska rodinnych domt je 8 m

- maximalni vyska vedlejSich staveb u rodinnych domd je 5 m

Podminky pro ostatni stavby, zejména pro stavby pro rodinnou rekreaci:
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- celkova zastavénost pozemku muize byt maximalné 20 %

- podil zelené musi byt minimalné 80 % z celkové plochy pozemku

- celkova zastavénost hlavni stavbou maximalné 15 %

- hlavni stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouceno

- maximalni vyska hlavnich staveb je 7,5 m
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12. BR- 7: plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného razu (Husova)

Hlavni vyuziti:

jeden izolovany rodinny dim v plose BR-7

Piipustné vyuziti:

kancelar, atelier, zdravotni a socialni sluzby, skolstvi, jako soucast rodinného domu, pokud vliv ¢innosti
nebude negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem apod.)

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

vedlejsi stavby a zatfizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altany, zahradni domky

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené vyse v hlavnim ¢i pfipustném vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:

zachovat v maximalnim rozsahu porost stavajicich vzrostlych dievin (stromu).

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je cela jednotliva plocha BR-7

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dalsi parcely je nepfipustné

celkova zastavénost pozemku muiize byt maximalné 15 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 10 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 9,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urCeny pro bydleni

respektovani charakteru plochy jako rozlehlé zahrady na okraji zéstavby s jedinym solitérem rodinného
domu ¢i vily pti maximalnim zachovani vzrostlé zelené

novostavba rodinného domu muize mit nejvice 2 bytové jednotky, treti bytova jednotka, vznikla pouze
stavebnimi upravami pfi zachovani celkového objemu stavby, mize byt povolena po 5 letech od vydéani
nebo vzniku vefejnopravniho titulu opraviiujiciho uzivani stavby (naptiklad kolaudace stavby, souhlasu
S uzivanim stavby)
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Zména ¢. 3A UP Cernosice

12a. BR-8: plochy bydleni — v rodinnych domech lokalita Foglarova

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

sluzby, ubytovani do 6 lazek, kancelart, to vSe jako soucast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude
negativné zasahovat sousedni pozemky (napt. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napiiklad garaze,
bazény, altdny, zahradni domky

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory piistupné kazdému bez omezeni)

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuzZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zasadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatort

provozovny (naptiklad dilny, servisy, atd.) jako samostatné stavby;

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domt a dvojdomi, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regula¢ni plan nestanovi jinak:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1800 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném tzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1800 m?, pokud pozemek vznikl pfede dnem nabyti Gi¢innosti Zmény ¢. 3A UP Cernosice

dalsi déleni stavebniho pozemku stavby hlavni na dily, napiiklad dle poétu bytd, je neptipustné
minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom stavebnim pozemku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost stavebniho pozemku mize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy stavebniho pozemku; podil zelené miize byt snizen
o vyméru terénnich uprav, které budou akumulovat vodu (napt. foliova jezirka) na min. 60 % z celkové
plochy stavebniho pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse piizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 8 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 4,5 m

maximalni vyska staveb skol, pfedSkolnich a skolskych zafizeni je 9,5 m

stavby rodinnych domit miizou mit nejvice 2 bytové jednotky

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu jako soucast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v poctu a provedeni v souladu s
normovymi hodnotami

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho mésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzidjem oddéleny zeleni, pficemz prostor mezi stavbami je
dostatecny i pro zelen vzrostlou
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13. BS-1: plochy bydleni — v bytovych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven

zakladni vybavenosti a sluZeb

Hlavni vyuZziti:

e bydleni v bytovych domech

e stavby pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zdravotni a socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu, cirkev, administrativu,
vetejné stravovani do 100 mist, ubytovani do 50 liZek s odpovidajicim zdzemim, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako napftiklad garéze,

bazény, altany

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

détska hfisté, samostatna hiisté pro neorganizovany sport dospélych

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funk¢nosti

plochy

Nepripustné vyuziti:

e jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i ptipustnym vyuzitim

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi, jako napiiklad stavby vyvolavajici zvySeny dopravni ruch, stavby pro
chovatelstvi a péstitelstvi, vyrobni ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:

e minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

e zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1000 m? tato podminka neplati v piipadé, Ze oddélend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

e Vv zastavéném uzemi mize byt minimalni velikost stavebniho pozemku uré¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

e Vv zastavitelnych plochach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

e dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dily, naptiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

e minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetrejna prostranstvi, détska htiste a stavby dopravni a
technické infrastruktury

e Podminky zastavénosti pro bytové domy:

- celkova zastavénost pozemku muze byt maximaln¢ 30 %
- zpevnéné plochy mohou byt max. 20 % z celkové plochy pozemku s
- podil zelené musi byt minimalné 50 % z celkové plochy pozemku
e Podminky zastavénosti pro ostatni hlavni stavby:
- celkova zastavénost pozemku mulize byt maximalné 50 %
- zpevnéné plochy mohou byt max. 25 % z celkové plochy pozemku
- podil zelen€ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

e hlavni stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni
podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

e maximalni vyska hlavni stavby je 12 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

e odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e pfi situovani staveb a zafizeni ¢i zmén dokonéenych staveb v jiz zastavéném tzemi bude ptihlédnuto pii
prostorovém, materidlovém a barevném fteSeni k okolni stabilizované trvalé zastavbé vykazujici
urbanistickou a architektonickou kvalitu, a k charakteru prostiedi.

Sindlerova | felcman |



zmény dokoncenych staveb spocivajici v navyseni kapacity stavby nebo navyseni dopravy v klidu jsou
mozné, pokud podminky prostorového uspofadani splni stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako
celek.

na pozemku stavby budou prostory pro kontejnerova stani
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14. BS-2: plochy bydleni — v bytovych domech
Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zdravotni a socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, kulturu, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

vetejna prostranstvi (zejména drobna vefejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)
détska hristé, samostatna hiisté pro neorganizovany sport dospélych

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuZzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostfedi, jako naptiklad stavby vyvolavajici zvySeny dopravni ruch, stavby pro
chovatelstvi a péstitelstvi, vyrobni ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1000 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 1000 m?, tato podminka neplati v piipadg, Ze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1000 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

v zastavitelnych plochéach je minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu 800 m?,
pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku stavby hlavni na dalsi parcely, naptiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 40 %

zpevnéné plochy mohou byt max. 20 % z celkové plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 40 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse Ctyfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylou¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 14,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

na pozemku stavby budou prostory pro kontejnerova stani
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15. IR: plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby s prostory pro piipravu a prodej obCerstveni, restaurace do 50 mist

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

détska hriste

sportovni hiisté véetné socidlniho zazemi

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, mista pro parkovani osobnich
vozidel pro uspokojeni dopravy v klidu dané plochy (naptiklad osady).

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim, napiiklad vyroba,
skladovéni, stavby pro bydleni

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které¢ svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepifimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich pozemkti nebo ploch a Zivotniho prostredi, jako napiiklad stavby vyvolavajici zvyseny
dopravni ruch, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi

nové stavby pro rodinnou rekreaci a souvisejici sluzby, nové vedlejsi stavby a jejich zmény

Podminky prostorového uspoiadani:

tam, kde to je technicky mozné, budou stavby napojeny na technickou infrastrukturu sidla

ma-li byt stavba napojena na vefejny vodovodni fad, musi byt také napojena na vetejnou kanalizaci
vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby piipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jimani nebo Cisténi odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na verejnou kanalizacni sit), tj.
napiiklad i na docasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umoznujici
jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou piipustné jako stavby docasné do doby, nez bude
technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

podminkou pro provedeni zmén dokonéenych staveb je napojeni stavby na vefejnou kanalizaci, je-li délka
pfipojeni k fadu mensi nez 100 m

celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 85 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse prizemi a podkrovi (jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni
podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 7,5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami
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16. IR/Z: plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, v zaplavovém uizemi

Hlavni vyuziti:

uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad

Piipustné vyuziti:

stavby s prostory pro piipravu a prodej obCerstveni, restaurace do 50 mist

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)
détska hriste

sportovni hiisté véetné socidlniho zazemi

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuZiti:

jakékoli jiné vyuziti neuvedené ¢i nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim, naptiklad vyroba,
skladovani, stavby pro bydleni

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich pozemki nebo ploch a zivotni prostiedi, jako naptfiklad stavby vyvolavajici zvySeny
dopravni ruch, stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pristavby hlavnich staveb (zejména staveb pro rodinnou rekreaci)
nové vedlejsi stavby, zmény dokoncenych vedlejsich staveb

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, branici pritoku a odtoku zaplavovych vod

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz mize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které muize branit pritoku a odtoku vod, zadrzovat tuhé ¢asti

Podminky prostorového uspoiadani:

ze zmén dokoncenych hlavnich staveb jsou piipustné pouze nastavby a stavebni Gipravy

nastavby jsou pfipustné u hlavnich staveb, kde celkova zastavénost pozemku je maximalné 15 %

celkova zastavénost pozemku muiize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 85 % z celkové plochy pozemku.

hlavni stavby mohou mit nejvyse piizemi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno
maximalni vy$ka hlavni stavby je 7,5 m

vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad urovni
zéaplavy Q 100

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Pripustné je oploceni, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodnové aktivity
vSechny stavby pro rodinnou rekreaci i stavby pfipustného vyuziti musi byt vybaveny zafizenim na
likvidaci odpadnich vod, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizacni sit, tj. naptiklad i na docasnou
stavbu nepropustné jimky s moznosti uzavieni pfi zéplavovych stavech proti vyplaveni, umisténé co
nejblize pozemni komunikaci umoziujici jeji vyvazeni. Nepropustné jimky na vyvazeni jsou pfipustné
jako stavby doc¢asné do doby, nez bude technicky mozné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.

podminkou pro provedeni zmén dokoncenych staveb je napojeni stavby na vetfejnou kanalizaci, je-li délka
pripojeni k fadu mensi nez 100 m

ma-li byt stavba napojena na vefejny vodovodni fad, musi byt také napojena na vetejnou kanalizaci

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

V Gizemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho pfedpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedend regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového uzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni z6né zaplavovych
lzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni
zoné je déle zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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17. OV: plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

e stavby a pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro vetfejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
télovychovu a sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu.

Piipustné vyuziti:

e stavby a pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

e sluzebni byt (napiiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby do max. 20 % podlahovych ploch stavby,

0 vyméfe maximalné 100 m?

vedlejsi stavby a zatizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory ptistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti

plochy

Nepripustné vyuZziti:

o veskeré takové vyuziti a veSkeré takové stavby, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném
vyuziti (naptiklad stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, vyroba, zeméd¢lstvi, apod.).

o veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji ¢i zhorSuji
uziti sousednich staveb, pozemki nebo ploch, a Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani:

e podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

e odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

e plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v piimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich piistupné

o zmény dokonéenych staveb spocivajici v navySeni kapacity stavby nebo navySeni dopravy v klidu jsou
mozné, pokud podminky prostorového usporadani splni stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako
celek

e Podminky pro stavby obcanského vybaveni pro vetejnou spravu, vzdélavani a vychovu, t€lovychovu a
sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu:

- hlavni stavby mohou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouceno

- maximalni pfipustna vyska staveb hlavnich musi byt ptizpisobena vysSce okolni stavajici zastavby

e Podminky pro ostatni stavby:

- zastavénost hlavni stavbou muZe byt maximalné 50 %

- hlavni stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

- maximalni vyska hlavnich staveb je 10,5 m

- maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m.

e Omezeni hlavniho a pfipustného vyuziti a podminek prostorového uspotradani:

- pokud je na plose obcanského vybaveni ve vykrese vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
nebo v textové Casti g) a h) tohoto opatieni obecné povahy uvedeno konkrétni uréeni (konkrétni druh)
vetejné prospésné stavby nebo vefejné prospesného opatieni (napiiklad mateiska skola), nelze v této
funk¢ni ploSe umist’ovat nebo povolovat jinou stavbu jmenovanou v hlavnim nebo ptipustném vyuziti,
ktera neodpovida tomuto konkrétnimu urceni nebo druhu, diive, nez bude prokazano, ze predmétna
plocha je uzivana pro stanovené konkrétni urCeni v potfebném rozsahu a bez zavad. Tato podminka
neplati pro stavby vetejné dopravni a technické infrastruktury.
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18. OV/Z: plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, v ziplavovém tizemi

Hlavni vyuziti:

stavby a pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
télovychovu a sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, péci o rodinu.

Piipustné vyuziti:

stavby a pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.
sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby do max. 20 % podlahovych ploch stavby,
0 vyméfe maximalné 100 m?

vedlejsi stavby a zatizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, parky, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

veskeré takové vyuziti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovéany v hlavnim nebo pfipustném
vyuziti (naptiklad stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, vyroba, zeméd¢lstvi, apod.).

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které¢ svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji ¢i zhorsuji
uziti sousednich staveb, pozemki nebo ploch, a Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast

stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy

dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné

zmény dokonéenych staveb spocivajici v navysSeni kapacity stavby nebo navySeni dopravy v klidu jsou

mozné, pokud podminky prostorového usporadani splni stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako

celek

Podminky pro stavby ob¢anského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, télovychovu a

sport, ochranu obyvatelstva, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, pé¢i o rodinu:

- hlavni stavby mohou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi a podkrovi, podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouceno

- maximalni pfipustna vyska staveb hlavnich musi byt pfizptisobena vysce okolni stavajici zastavby

Podminky pro ostatni stavby:

- hlavni stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno

- maximalni vyska hlavnich staveb je 10,5 m

- maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m.

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni

zaplavy Q 100.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim priitoku vody. Ptipustné je oploceni, které

bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni I1. stupné povodiové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

V Gizemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedend regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni z6né zaplavovych
lzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni

zoné je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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19. OH: plochy ob&anského vybaveni — hitbitovy a cirkevni stavby

Hlavni vyuziti:

e plochy hibitovl, smutecnich a cirkevnich staveb, urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Piipustné vyuziti:

e doprovodné sluzby pro cirkevni zafizeni a provoz hibitovt (naptiklad prodejna kvétin, kamenictvi, plocha
pro uskladnéni hibitovniho odpadu)

e sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako souéast hlavni stavby, o vyméie maximaln& do 100 m?

o vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
sklady zahradniho naradi, apod.
vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy
nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti; vSechny
¢innosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu hibitovii a cirkevnich staveb nebo narusuji
Zivotni prostredi.

Podminky prostorového uspoiadani:

e maximalni vyska stavby hlavni je 10 m.

e maximalni vyska staveb vedlejSich je 5 m

e zastavénost hlavnimi stavbami miize byt maximalné 30 %
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20. OS-1: plochy ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, s pripustnym umisténim staveb a

terénnich uprav

Hlavni vyuZziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace

Piipustné vyuZiti:

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zatizeni (naptiklad stravovaci nebo ubytovaci zafizeni,

klubovny, ucebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro ¢innost spravce ¢i ostrahy v piipadé

rozlehlého arealu, uschovny sportovnich poteb a pomtcek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a tizemi

vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti

plochy

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

o vedlejsi doplitkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulaéni plan nestanovi jinak:

e celkova zastavénost pozemku muiize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku

maximalni vyska sportovnich hal a té€locvicen je 10 m

maximalni vyska staveb ostatnich staveb je 8§ m

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast

stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

vliv ¢innosti (naptiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky.

e sluzebni byt nepfesdhne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zatfizeni pro sport a
rekreaci, maximaln¢ vS§ak mtize mit 100 m2.

o doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funkéni plose samostatné bez hlavni stavby nebo
zafizeni pro sport a rekreaci.

e pfi stavbe objektu v zastavéném Uizemi je tfeba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci odvozovat od ni.
Objekt musi odpovidat prostiedi a ptizplsobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vyskou i barvou.
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21. OS-2: plochy ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, bez moznosti umisténi staveb a
terénnich uprav

Hlavni vyuZziti:

e pobytové louky pro kondicni a rekreacni sport, kratkodoby pobyt, oddych a rekreaci v ptirode,

e plochy zelen€ s moznosti instalace sportovniho zatfizeni.

Piipustné vyuZiti:

cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi cesty,

nezbytné parkovaci plochy se zeleni pro navstévniky Gzemi

plochy pfirodniho charakteru, pfirodni krajinné zelen¢, trvalé travni porosty

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funk¢énosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

e situovani staveb vyjma staveb jmenovanych v pfipustném vyuziti, provadéni terénnich tprav

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji pfirodni a krajinnou hodnotu nebo narusuji Zivotni prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

e zafizeni a vybaveni situovana dle hlavniho nebo pfipustného vyuziti (drobné stavby pro cviceni, lavicky,
apod.) nesmi rozsahem, velikosti, méfitkem, vzhledem, barevnosti, napadnosti narusit vzhled krajiny a
dojem ptisobeni volného prostoru.

e piistfesky proti nepohod¢ s informa¢nimi tabulemi: skupinky téchto prvkl budou vzdy vazany na mista
vyznamna pro orientaci, na kiizeni pésich nebo cyklistickych cest.

e oploceni pozemkd je ptipustné pouze v piipadé potfeby ochrany instalovaného sportovniho zatizeni, a to
prihledné, maximalni vysky 1,8 m nad rostly terén
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22. OS-3: plochy ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro

konkrétni lokality

Hlavni vyuZziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace

Piipustné vyuziti, pokud regulac¢ni plan nestanovi jinak::

e doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napiiklad stravovaci nebo ubytovaci zafizeni do 20

luzek, klubovny, ucebny, Satny, socidlni zazemdi, sluzebni prostory pro ¢innost spravce ¢i ostrahy v ptipadé

rozlehlého arealu, uschovny sportovnich poteb a pomtcek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a tizemi

vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkeénosti

plochy

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

o vedlejsi doplitkové stavby, které prokazateln€ nejsou nezbytné pro uzivani stavby.

e vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulaéni plan nestanovi jinak:

e celkova zastavénost pozemku muiize byt maximalné 30 %

e podil zelen€ musi byt minimalné 15 % z celkové plochy pozemku

e stavby mohou mit nejvySe dveé nadzemni podlazi, kromé lokality V Lavickach, kde mtize byt nejvyse jedno
nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno.

¢ maximalni vyska staveb je 8 m, kromé nafukovacich hal

e odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

o vliv ¢innosti (napiiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky.

e sluzebni byt neptesahne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zatfizeni pro sport a
rekreaci, maximalné vSak muze mit 100 m2.

e doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funk¢ni plose samostatn¢ bez hlavni stavby nebo
zafizeni pro sport a rekreaci.
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23. OS/Z: plochy ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém tizemi
Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni sportu a rekreace, s preferenci staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim vodniho toku
(naptiklad lodénice, plovarny, plaze),

Piipustné vyuziti:

doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zatizeni (naptiklad stravovaci nebo ubytovaci zafizeni,
klubovny, ucebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro Cinnost spravce ¢i ostrahy v piipadé
rozlehlého arealu, uschovny sportovnich poteb a pomtcek, stavby a prostory pro udrzbu staveb a tizemi
vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (naptiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

stavby vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pritoky, provadéji opatieni na
ochranu pfed povodnémi

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci.

dopliikové stavby, které prokazateln€ nejsou nezbytné pro uzivani stavby

vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

nadzemni stavby, které by branily pritoku nebo odtoku zaplavovych vod

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod, sklady
odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz mize ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich
vod, nedemontovatelné oploceni, které mize zadrzovat tuhé casti (napf. i draténé oploceni)

Podminky prostorového uspoiadani:

celkova zastavénost pozemku muize byt maximaln¢ 20 %

zpevnéné plochy mohou byt maximalné 70 % z plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku (pozadavek muize byt naplnén na piimo
sousedicich plochach vetejné zelené¢ — ZN: plochy smisené nezastavéného tizemi — zelen nizk4, louky a
pastviny)

maximalni vyska staveb je 7,5 m, kromé nafukovacich hal

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

vliv ¢innosti (naptiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky
nepiipustné je umisténi rozsahlejsich sportovnich arealt, které by vyvolaly dopravni zatéz prevazujici 100
novych vozidel denng, pokud nejsou pfimo napojeny na silnici II. tfidy

sluzebni byt nepiesahne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zafizeni pro sport a
rekreaci, maximalng vsak mize mit 100 m?

doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funkcni plose samostatng bez hlavni stavby nebo
zatizeni pro sport a rekreaci

pti stavbé objektu v zastavéném uzemi je tieba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci odvozovat od ni.
Objekt musi odpovidat prostiedi a pfizplisobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vyskou i barvou
trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad trovni
zaplavy Q 100.

stavby umozni povodnové pritoky vod.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pratoku vody. Pfipustné je oplocent, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni I1. stupné povodiové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

vV uzemi, kde je vymezena aktivni zona zéplavového uzemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 66
zakona ¢. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového tizemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zdkona ¢. 254/2001Sbh.): V aktivni z6né zaplavovych
uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni
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tok, prevadéji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srdzkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni
zoné je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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24. PP: Plochy verejnych prostranstvi - systém sidelni zelen&: parky, parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti:

e parky, parkove upravené plochy volné piistupné vetejnosti

e plochy pribézné udrzované sidelni zelen¢ na pozemcich voln¢ pfistupnych vetejnosti

Piipustné vyuziti:

e fragmenty krajinné zelené v sidle v pfirod¢€ blizkém stavu; doprovodnd, ochranné a izolacni zelen v sidle,
napftiklad podél komunikaci.

e pobytové plochy nepokryté vegetaci, naptiklad zpevnéné plochy pro pohyb a pobyt pé&Sich, cesty pro

kratkodoby oddych a rekreaci, cyklistické stezky

stavby a plochy pro udrzbu dané plochy

détska htisté, piskovisté, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura, sochatska dila,

drobné vodni toky a plochy

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti a drzby plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkcnosti

plochy

e jednoduché oploceni pro ochranu pied znec¢ist'ovanim; oploceni podél komunikaci se vylucuje.

Nepripustné vyuziti:
e plochy nejsou zastavitelné stavbami, které nejsou uvedeny vyse v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
o celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 15 %
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25. SM-1: plochy smiSené obytné — méstské, centrum Karl$tejnska

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro ubytovani a stravovani

situovani staveb potiebnych k plnéni funkce hlavniho centra mésta (administrativa, celoméstsky
vyznamné sluzby)

Piipustné vyuziti:

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, télovychovu a
sport

bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb, nahrazeni objekty o obdobné
funkeci a kapacité

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, nové stavby ur€ené pouze pro, nové stavby pro
rodinnou rekreaci

vsechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostredi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v pifpadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vetfejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

Vv zastavéném tzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, napfiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

mMinimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mlize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno
maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v ptipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou ptizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
Stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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26. SM-2/Z: plochy smiSené obytné — smiSen4 zéna CernoSice sever v zaplavovém tizemi

Hlavni vyuziti:

stavby pro obchodni prode;j
stavby pro socialni a zdravotni sluzby

Piipustné vyuziti:

vicetucelové stavby s vyuzitim ptizemi pro obchod a sluzby, bydleni jako soucast vicetcelovych staveb
stavby pro stravovani, vzdélavani a vychovu, administrativu, pro ubytovani, kulturu, vetejnou spravu,
télovychovu a sport

bydleni ve stavajicich stavbach pro bydleni, zmény dokoncenych staveb, nahrazeni objekty o obdobné
funkci a kapacité

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuZiti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, nové stavby ur¢ené pouze pro bydleni, nové stavby
pro rodinnou rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy ptimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funk¢nich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastaveény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v pifpadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vetejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytu, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htist¢ a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mlize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouceno
maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v ptipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou ptizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

trafostanice musi byt umist'ovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad urovni
zéaplavy Q 100

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim priitoku vody. Ptipustné je oploceni, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodinové aktivity

Omezeni hlavniho a piripustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

v uzemi, kde je vymezena aktivni zéna zéplavového uzemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedené vyuziti neuzije. V aktivni zoné zaplavového tizemi plati omezeni
podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych uzemi se
nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodnové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pied povodnémi, nebo ktera jinak souviseji
S vodnim tokem nebo jimiz se zlepsSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod,
a odvadeéni srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro
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udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zoné je dale
zakazano: zfizovat oploceni a jiné¢ podobné prekazky.
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27. SM-3: plochy smiSené obytné — méstské, centrum Vraz

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a Sluzby

Piipustné vyuziti:

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

bytové domy pod podminkou, Ze ptizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a
sport, ubytovani a stravovani

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplikové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby.

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba muze mit nejvySe ¢tyfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno

maximalni vyska hlavni stavby je 15 m

u stavajiciho objektu €. p. 2025 mtze byt situovana narozni lokalni dominanta tvofici 5.NP hlavni stavby
na max. 100 m2 plochy hlavni stavby tak, ze maximalni vyska hlavni stavby bude 17,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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28. SM-4 plochy smiSené obytné — méstské, centrum Mokropsy

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

bytové domy za podminky, Ze jejich pfizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, télovychovu a
sport, ubytovani

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pristupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcnosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domdt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy ptfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v piipadé, Ze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejnd prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mlze mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylou¢eno
maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v pfipad€ rovné stfechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

bydleni ve stavbach nesmi byt situovano v pfizemi staveb

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stiech budou pizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zéstavbe, pivodnimu historickému ptidorysu a métitku vystavby

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neodd¢litelna cast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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29. SM-4/Z: plochy smiSené obytné — méstské, centrum Mokropsy, v zdaplavovém uzemi

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

bytové domy, bydleni jako soucést viceucelovych staveb

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a
sport, ubytovani

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mtize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno
maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v pfipad€ rovné stfechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech musi byt pfizptisobeny okolni stabilizované
stavajici zastavbe, ptivodnimu historickému piidorysu a métitku vystavby

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi

trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni
zaplavy Q 100

stavby umozni povodiiové pritoky a odtoky vod

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Pfipustné je oplocent, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

V Gizemi, kde je vymezena aktivni zona zaplavového uzemi podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 66
zakona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedend regulace neuzije. V aktivni zon¢ zaplavového uzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni zoné zaplavovych
uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadeji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
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to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru. V aktivni
zoné je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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30. SM-5: plochy smiSené obytné — méstské, smisena zéna U Konicki

o

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

stavby pro bydleni, za ptedpokladu splnéni hygienickych norem pro bydleni

bydleni jako soucast viceucelovych staveb

bytové domy za podminky, Ze jejich ptizemi bude vyuzito pro obchod a sluzby

administrativa, stravovaci zafizeni

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, t€lovychovu a
sport, ubytovani

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢nosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro rodinnou rekreaci

vsechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu zivotniho prosttedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regulaéni plan nestanovi jinak:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po oddé€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném tzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku ur¢eného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pted rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejnd prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost je maximalng 40 % z plochy pozemku pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti mimo staveb
bytovych a rodinnych domd.

zastavénost je maximalné 30 % z plochy pozemku pro stavby bytovych a rodinnych domu

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mtze mit nejvyse dvé nadzemni podlazi, podzemni podlaZi neni touto podminkou vylou¢eno
v plose budou situovany pouze stavby nevyzadujici ochranu proti hluku z provozu na komunikaci
Dobtichovické protihlukovou sténou

maximalni vyska hlavni stavby s drobnou provozovnou v 1.NP je 10,5 m

maximalni vyska hlavni stavby bez provozovny (zejména rodinny dim a bytovy diim) je 9,5 m
maximalni vyska vedlejsich staveb je 4,5 m

| Sindlerova | felcman



31. SM-6: plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby, situované mimo centralni prostory a smisené
zony
stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro ubytovani

Piipustné vyuziti:

stravovaci zafizeni, bydleni jako soucast viceucelovych staveb

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, télovychovu a
sport

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepripustné vyuZiti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby urcené pouze pro bydleni - stavby rodinnych
domu a bytovych domd, stavby pro rodinnou rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy ptimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funk¢nich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového uspoiadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimalné 800 m? tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélena &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m?, pokud pozemek vznikl pred rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je nepfipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mtize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mlize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno
maximalni vyska hlavni stavby je 12 m, v ptipadé rovné stiechy je maximalni vyska 10,5 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 m

bydleni ve stavbach mtize byt maximalné na 40 % podlahové plochy stavby, bydleni nesmi byt situovano
V pfizemi stavby

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou ptizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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32. SM-7: plochy smiSené obytné — méstské

Hlavni vyuziti:

viceucelové stavby s vyuzitim piizemi pro obchod a sluzby

Piipustné vyuziti:

bytové domy, bydleni jako soucést viceucelovych staveb

stavby pro administrativu, pro obchodni prodej, pro stravovani

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, télovychovu a
sport, ubytovani

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, prostory piistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkcénosti plochy a staveb

nezbytné stavby technické infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti, zejména
vyrobni, skladovaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti, stavby rodinnych domt, stavby pro rodinnou
rekreaci

vSechny takové druhy Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji vzajemné
vyuziti smiSenych funkci nebo vyuziti okolnich funkénich ploch a kvalitu Zivotniho prostiedi.

vedlejsi doplnkové stavby, které nejsou nezbytné nutné pro provozovani hlavni stavby

Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 800 m2

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalSich
pozemkovych parcel velikost minimaln¢ 800 m2, tato podminka neplati v piipad¢, ze oddélena ¢ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

V zastavéném uzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 800 m2, pokud pozemek vznikl pied rokem 2009

dalsi déleni pozemku hlavni stavby na dily, naptiklad dle poctu bytd, je neptipustné

minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vefejna prostranstvi, détska hiisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 50 %

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

hlavni stavba mlize mit nejvyse tfi nadzemni podlazi, podzemni podlaZzi neni touto podminkou vylou¢eno
maximalni vySka hlavni stavby je 12 m

maximalni vyska vedlejSich staveb je 5 m

hmota a vyska stavby nebo zafizeni a tvar jejich stfech budou pfizptisobeny okolni stabilizované stavajici
zastavbe

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena jako soucést stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

nové stavby technické infrastruktury musi byt, pokud je to mozné, umistény pod zemi
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33. DS: plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:

e pozemky silnic a mistnich komunikaci, u€¢elovych komunikaci, cyklistickych a péSich cest, chodniki,
vcetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (technické vybaveni komunikaci, jejich
ktizovatek, tunelil), portaly tunell, néaspy, zafezy, opérné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni pravy

roMry

omezujici $iteni hluku, apod.

Piipustné vyuziti:

e parkovaci zalivy a parkovaci stani,

e zalivy zastavek autobusil, stavby zastavek, nastupnich ostrivki a ¢ekaren slouzici silnicni hromadné
dopraveé

e vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni, napiiklad nameésti
vcetné pitek, kaSen, pomnikd, apod., vefejna zelen vcetné izolacni a doprovodné)

e stavby informacnich systémii, dopravniho znaceni

e stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

e stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

o Vv télese silnic mimo zastavéna a zastavitelna izemi nebudou navrhovany podzemni stavby technické
infrastruktury, pokud bude mozno tyto stavby situovat v pasu zelen€ podél télesa silnice.

e liniové komunikacni prostory (komunikace i samostatné chodniky) budou vybaveny pasy zelené, pokud
mozno oboustranné
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34. DP-1: plochy dopravni infrastruktury — ostatni

Hlavni vyuziti:

e pozemky a stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu v klidu vozidel s omezenou
hmotnosti do 3,5 tuny - hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, vcetné parkovani typu
P+R a v€etné staveb proti Sifeni hluku

Piipustné vyuZiti:

doprovodné stavby a zafizeni pro sluzby spojené s dopravou v klidu

cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, drobné servisni sluzby

nezbytné stavby komunikaci pro motorova vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb

stavby zastavek, nastupnich ostrivkil a cekéren slouzici silnicni hromadné doprave

vefejnd prostranstvi (zejména prostory pfistupné kazdému bez omezeni, vefejna zeleit véetné izolacni a

doprovodné, détska htisté, prvky zahradni architektury)

e stanoviSté nddob na komundlni odpad (tfidény odpad)

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani:

e parkovaci stani mohou byt realizovana nebo zménéna pouze za podminky soucasné realizace zelené,
e podil zelené¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

e maximalni vyska staveb je 8,5 m
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35. DP-2/Z: plochy dopravni infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém
uzemi

Hlavni vyuZziti:

pozemky a stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu v klidu vozidel bez omezeni
hmotnosti - odstavné a parkovaci plochy pro autobusy, nakladni automobily, osobni automobily, hromadné
a fadové garaze,

arealy udrzby vozidel a pozemnich komunikaci,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

stavby a opatieni proti Siteni hluku

Piipustné vyuziti:

parkovaci zalivy a parkovaci stani,

autobusova nadrazi, terminaly, zalivy zastavek autobusi, stavby zastavek, nastupnich ostrivki a ¢ekaren
slouzici silni¢ni hromadné dopravé

vefejna prostranstvi (zejména zpevneéné prostory pristupné kazdému bez omezeni, naptiklad ndmesti
vcetné pitek, kaSen, pomnikd, apod., vefejna zelen vcetné izolacni a doprovodné)

stavby informacnich systémil, dopravniho znaceni

stanovisté nadob na komundlni odpad (tfidény odpad)

stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepripustné vyuziti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo ptipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspoiadani:

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

maximalni vyska staveb je 8,5 m

prizemi novostaveb objektt bude situovano nad Grovni zaplavy Q100.

trafostanice musi byt umist'ovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni
zéplavy Q 100.

stavby umozni povodiiové prutoky a odtoky vod.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Ptipustné je oplocenti, které
bude mozno opakovan¢é demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity.

Omezeni hlavniho a pripustného vyuZiti a podminky prostorového uspoiadani:

vV uzemi, kde je vymezena aktivni zoéna zaplavového tzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zékona €. 254/2001Sb.): V aktivni z6né zéplavovych
uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni
zon¢ je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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36. DP-3: plochy dopravni infrastruktury — parkovi§té pro osobni automobily

Hlavni vyuziti:

e parkovisté na terénu pro osobni vozidla

Piipustné vyuziti:

e doprovodna a izola¢ni zelen

e nezbytné stavby komunikaci pro motorové vozidla, pro cyklisticky a pési pohyb

e vefejna prostranstvi (zejména prostory piistupné kazdému bez omezeni, vefejna zeleni vCetné izolacni a
doprovodné, détska hfisté, prvky zahradni architektury)

e stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuziti:

e veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo piipustném vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:

e parkovaci stani mohou byt realizovana pouze za podminky soucasné realizace zelené,

e podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku, pfi¢emz bude tvofen vzrostlou
drevinnou vegetaci v pasu na obvodu plochy parkovisté plnici izola¢ni funkci

e retence srazkovych vod bude feSena v ramci plochy (povrch bude umoznovat zasakovani nebo budou
zpevnéné plochy doplnény reten¢nim opatfenim)
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37. DZ: plochy dopravni infrastruktury — drazni

Hlavni vyuziti:

e Uzemi, stavby a zafizeni slouzici Zelezni¢nimu provozu, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény drazni
stavby a jejich soucdsti, jako naptiklad naspy, zafezy, op€rné zdi, mosty, lavky, stavby a terénni tpravy
omezujici $iteni hluku, apod.

Piipustné vyuZiti:

doprovodné stavby a zafizeni obchodu, sluzeb, stravovani,

nezbytné stavby dopravni infrastruktury véetné dopravy v klidu

vefejnd prostranstvi (zejména zpevnéné prostory, zeleil)

stavby informacnich systémi

stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi).

zeleni izolacni a doprovodna

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi
S drazni dopravou, omezuji nebo narusuji hlavni funkei plochy nebo narusuji zivotni prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadani:

e soucasti prestavby zelezniCni trati musi byt stavby omezujici v zastavéném i zastavitelném tzemi Sifeni
hluku do sousednich ploch nad hygienickym ptedpisem stanovenou ptipustnou mezni hodnotu. Stavby
musi vzhledem odpovidat méfitku a kvalité interiéru mésta (napiiklad vyskové ¢lenény s vyssi Casti
prihlednou, estetického vzhledu, apod.).
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38. TI, TI/Z: plochy technické infrastruktury — inZenyrské sit&, vné a v zaplavovém tizemi

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni technického vybaveni pro rozvod vody, likvidaci srazkovych vod, zdsobovani plynem,
elektrickou energii, pro telekomunikaci, a stavby s nimi provozné souvisejici

Piipustné vyuziti:

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy véetné dopravy v klidu

o zelen

Nepfripustné vyuziti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi
s technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy nebo narusuji zivotni prostredi.

o vedlejsi dopliikové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

e nové sité technické infrastruktury nebo rekonstrukce stavajicich siti v zastavénych a zastavitelnych
plochach budou situovany do podzemnich tras.

e nove sité technické infrastruktury nebo rekonstrukce stavajicich siti mimo zastavéné a zastavitelné plochy
se doporucuje situovat do podzemnich tras.

e stavby musi byt pfizpisobeny hmotou a vySkou urbannimu a piirodnimu prostiedi (napiiklad
telekomunikacni stavby)

e podil zelené¢ musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

Pro stavby a zafFizeni situované v zaplavovém uzemi Q 100 plati dale tyto podminky:

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni
zaplavy Q 100.

e stavby umozni povodinové priutoky a odtoky vod.
oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim pritoku vody. Pipustné je oploceni, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupn€ povodiiové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového izemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vyse uvedend regulace neuzije. V aktivni zon€ zaplavového tizemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni z6né zaplavovych
uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich d¢l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadeji povodiiové prutoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo kterd jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni
zoné je dale zakazano: ziizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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39. TO, TO/Z: plochy technické infrastruktury — nakliadani s odpady, vné a Vv zaplavovém

uzemi

Hlavni vyuZziti:

e pozemky k situovani staveb a snimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni pro
shromazdéni a likvidaci odpadt

Piipustné vyuZiti:

e nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy vcetné dopravy v klidu

e nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

e zelen

Nepripustné vyuZiti:

o veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti a nesouvisi
s technickou infrastrukturou, omezuji nebo narusuji hlavni funkci plochy.

o vedlejsi doplitkové stavby, které prokazateln€ nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

e kapacita pfipadného zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelnych odpadi (kompostirny) bude
stanovena pro likvidaci bioodpadti vyprodukovanych ve spravnim tzemi mésta Cernosice (kompostarna
bude mit lokalni charakter).

Pro stavby a zafFizeni situované v zaplavovém tizemi plati dale tyto podminky:

o trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad trovni
zéplavy Q 100.
stavby umozni povodiiové prutoky a odtoky vod.

e oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim priitoku vody. Ptipustné je oploceni, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity.

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového izemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zéné zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.): V aktivni z6né zaplavovych
uzemi se nesmi umist'ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dé€l, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodnové pratoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni
zon¢ je dale zakazano: zfizovat oploceni a jiné podobné prekazky.
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40. VN/Z: plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl, v ziplavovém uzemi

Hlavni vyuziti:

vyroba nerusici (neovliviyjici okoli funkéni plochy), doprovodné sklady, prodejni sklady.

Piipustné vyuziti:

administrativa, obchodni plochy, vystavni plochy, sluzby, stravovaci a spolecenska zafizeni, sportovni a
zdravotni zafizeni pro zaméstnance

jeden sluzebni byt (naptiklad byt spravce, ostrahy) nepfesahne 20 % vyméry podlaznich ploch stavby
hlavni, maximalné v§ak mtZze mit 100 m?

vefejnd prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuZiti:

veskeré takové stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti

provozy, u kterych lze predpokladat zvySené mnozstvi dopravnich pohybii nakladnich a tézkych
nakladnich vozidel a zvySené zatizeni zivotniho prostedi zasahujici do okoli vné plochy

vedlejsi stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby a lze je umistit jako soucast
dispozice hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

obchodni plochy nepiesahnou v souétu 50 % zastavénych ploch.

vliv ¢innosti nesmi negativné ovlivnit kvalitu Zivotniho prostfedi, kvalitu uzivani okolnich pozemkd,
obytné prostfedi okolnich izemi, a to ani vyvolanou dopravou. Vyvolana doprava, zejména nakladni
automobilova doprava (navyseni zatézi komunika¢niho systému sidla), bude minimalniho rozsahu.
celkova zastavénost pozemku mize byt maximalné 40 % z plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

maximalni vyska staveb je 8,5 m, pfi¢emz stavby musi smérem nahoru objemoveé ustupovat bud’ formou
Sikmé stfechy, nebo ustupujiciho podlazi

maximalni velikost pozemku je 3000 m?

na jednom pozemku se mtize nachdzet pouze jedna stavba hlavni, stavby hlavni na sebe nesmi stavebné
pfimo navazovat

zastavba nebude vytvaiet souvislou hranu vic¢i vefejnému prostranstvi, ze kterého budou zachovany
prihledy na nezastavéné Casti pozemku

doprava Vv klidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby, pokud mozno v garazich
uvniti dispozice stavby, a to v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentti i navstévnika pro
vSechny funkce objektu. Mimo stavebni pozemek se pripousti feSeni dopravy v klidu, pokud bude takovy
prostor vyhrazen pouze pro danou stavbu a bude v jejim pfimém sousedstvi.

na pozemku stavby budou prostory pro nadoby na komunalni odpad (kontejnerova stani).

skladovani movitych véci a sbérny odpadii je mozno umistit pouze v budovach a nad hranici zaplavy.
trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad urovni
zaplavy Q 100.

stavby umozni povodniové prutoky a odtoky vod.

oploceni nebude branit svoji konstrukei a stavebnim provedenim priitoku vody. Ptipustné je oploceni, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiové aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

vV uzemi, kde je vymezena aktivni zona zéplavového uzemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 66
zakona

¢. 254/2001S8b.), se vyse uvedena regulace neuzije. V aktivni zoné zaplavového tizemi plati omezeni podle
zvlastniho pravniho piedpisu (§ 67 zakona €. 254/2001Sb.): V aktivni zo6n¢ zaplavovych Gzemi se nesmi
umist’ovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodnové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pied povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni
srazkovych vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro tdrzbu staveb
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a stavebni upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomért. V aktivni zoné je dale zakazano:
ziizovat oploceni a jiné podobn¢ prekazky.
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41. VP: plochy vodni a vodohospodaiské, mimo USES

Hlavni vyuziti:

e feky, potoky, rybniky

Piipustné vyuziti:

e souvisejici pfirodni plochy

e stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzbé plochy (naptiklad stavédla, jezy, rybi propusti, ndbiezi,
zpevnené vjezdy, apod.),

protipovodnové stavby a terénni upravy pro zamezeni rozlivu vod,

stavby k provozovani vodnich sporti, stavby pro vodni dopravu

vetejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuziti:

e vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v hlavnim nebo pripustném
vyuZziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

e stavby a zafizeni, ktera neslouZzi k provozu a k udrzb¢ plochy, vyjma protipovodiiovych staveb a terénnich
uprav pro zamezeni rozlivu vod, nesmi branit priitoku nebo odtoku zaplavovych vod

e stavby nafece Berounce musi byt stavény s ohledem na jeji pfipadné planované splavnéni, kterému nesmi
branit, ani jej omezovat
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42. ZH: plochy zemé&d&lské — plochy zahradnictvi

Hlavni vyuziti:

e plochy urcené k péstitelské Cinnosti

Piipustné vyuziti:

e sady, skleniky, oploceni

e doprovodné sluzby pro péstitelskou ¢innost (napt. kancelar, hygienické zdzemi, prodej)

o louky.

Nepripustné vyuZiti:

e bydleni, sport, rekreace, vyrobni €innost; stavby a ¢innost nesouvisejici s funkci ploch zahradnictvi
o vedlejsi stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

o celkovd zastavénost pozemku muze byt maximalné 15 % zplochy pozemku, do zastavénosti se
nezapocitavaji skleniky

e podil zelen¢ musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

¢ maximalni vyska staveb hlavnich je 4,5 m

Pro stavby situované v zaplavovém uzemi Q 100 plati dale tyto podminky:

e pfizemi novostaveb objektl bude situovano nad urovni zaplavy Q100.

e skladovani movitych véci je mozno umistit pouze v budovach nebo na konstrukei s plo§inou nad hranici
zaplavy, umoziujici pritok vody.

e trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zatizeni byla nad trovni
zaplavy Q 100.

e stavby umozni povodinové priutoky a odtoky vod.

e oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Ptipustné je oploceni, které
bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II. stupné povodiiové aktivity.

Omezeni hlavniho a pfipustného vyuZiti a podminky prostorového usporadani:

e vuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového tzemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zéné zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.)
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43. ZS: plochy zemédélské — plochy zahrad a sadi

Hlavni vyuziti:

e zahrady a sady bez pristupu vetejnosti nebo s omezenym pfistupem vefejnosti, jejichz udrzbu zajistuje
majitel nebo povéiend osoba

Piipustné vyuziti:

ucelové komunikace pro zajisténi udrzby, cesty pro péesi a cyklisty

liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi), studny

zelen, drobné vodni plochy

oploceni

Nepfripustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami vyjma vyse uvedenych

Podminky prostorového uspoiadani:

e Vv zdplavovém uzemi nebude oploceni branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody.
Pripustné je oploceni, které bude mozno opakovan¢ demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni II.
stupné povodnioveé aktivity.

Omezeni hlavniho a piipustného vyuZiti a podminek prostorového usporadani:

e Vvuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového izemi podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 66
zékona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zéné zaplavového tzemi plati
omezeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 67 zakona ¢. 254/2001Sb.)
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44. LR-1: plochy lesni
Hlavni vyuziti:

lesni porosty a plochy rostouci zelen€, volné pfistupné vetejnosti; lesni skolky,

Piipustné vyuziti:

trvalé travni porosty, mytiny

stavby pro plnéni funkci lesa a to: lesni cesty, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni ptady,
malé vodni nadrze v lesich

stavby pro vykon prava myslivosti a to: samostatné stojici posedy, kazatelny do 5 m? a krmelce do 30 m?.
(navaznost na novelu stavebniho zakona)

docasné stavby oploceni ziizené k ochrané lesnich porostl pred zveti a docasné stavby oploceni obor.
pesi (turistické) cesty, cyklistické a jezdecké stezky

liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi),

stavby technické infrastruktury, opatieni a terénni tipravy s ucelem zvySovani ekologické stability izemi
(rekultivace, retence vody v krajing, protierozni opatieni apod.)

technickd zatizeni tunelu, ktera je nezbytné situovat na terénu - vyduchy

Nepripustné vyuziti:

plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
pokud se plocha nebo jeji ¢ast nachazi v chranéné krajinné oblasti Cesky kras, plati pro tuto plochu nebo

jeji ¢ast soucasné omezujici podminky ochrany ptirody stanovené pro tuto chranénou krajinnou oblast.

Podminky prostorového usporadani:

stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové, a to tehdy, nejde-li ptilehlé pozemky
komunikacné obslouzit jinak
nové stavby pésich cest, cyklistickych a jezdeckych stezek 1ze umist'ovat jako mlatové
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45. LR-2: plochy lesni, s moZnosti staveb lesniho hospodaistvi

Hlavni vyuziti:

e plochy lesni s moznosti situovani staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi pro udrzbu plochy a obnovu zelené

Piipustné vyuziti:

e kancelaf, garaz, dilna, sluzebni byt sprdvce (myslivna), sklad, to vSe pouze pro zajiStovani funkce lesa

e dopravni stavby a prostranstvi pro manipulaci a garazovani mobilni techniky pro tdrzbu plochy a obnovu
zelené, pési komunikace a stavby technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse

o vedlejsi stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby.

Podminky prostorového uspoiadani:

e stejné jako u ploch SM, pokud nejsou nize upraveny odlisné, a dale nize uvedené podminky

o celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 40 % z plochy pozemku

¢ maximalni vyska staveb je 5 m
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46. US-1: plochy p¥irodni — tizemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory

Hlavni vyuziti:

e plochy pfirodni (vyjma vodnich tokli a pfirozenych vodnich ploch) samostatné vymezené za ucelem
ochrany pfirody a zalozeni ekologické kostry izemi tvofené prvky nadregiondlniho uzemniho systému
ekologické stability (USES), jejichz zékladnim cilem je dlouhodobé tizemné stabilizovat prostory, ve
kterych by mohly nerusen¢ existovat a vyvijet se piirodni ekosystémy.

Piipustné vyuziti:

e plochy nizké i vysoké zeleng, mokiady, drobné pfirozené vodni plochy

e stavajici ¢innosti s produkénim efektem lze realizovat vyjimecné, pouze pokud maji neintenzivni formu a
nejsou v rozporu s piirodnim charakterem zony

o rekreadni vyuziti vyjma pobytové rekreace je pripustné, pokud neposkozuje ptirodni hodnoty uzemi.

e umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pii¢né prechody liniovych staveb technické
infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi).

Nepfripustné vyuziti:

plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

oplocovani pozemki

nevratné po§kozovani pidniho povrchu, provadéni terénnich Gprav vétsiho rozsahu

zmény vodniho rezimu

produkeni ¢innosti

uzivani pozemkid zplsobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a cinnosti, které

mohou zpiisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémti, pouzivani

biocidl

e zamérné rozSifovani geograficky nepiivodnich rostlin

o zneskodnovani odpadd, hnojeni, pouzivani kejdy, silaznich §t'av a ostatnich tekutych odpada

Podminky prostorového uspoiadani:
e Vv mistech, kde je izemni systém ekologické stability prerusen liniovou stavbou komunikaci, je nutno
provést bezbariérové kiizeni (napiiklad propustek, lavku, apod.).

Sindlerova | felcman |



47. US-2: plochy piirodni — vizemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory
V misté vodniho toku

Hlavni vyuZziti:

plochy ptirodni - vodni toky a piirozené vodni plochy samostatné vymezené v souvislosti s ochranou
ptirody a se zaloZenim ekologické kostry tzemi tvofené prvky nadregionalniho Gzemniho systému
ekologické stability (USES), jejichz zakladnim cilem je dlouhodob& tizemné stabilizovat prostory, ve
kterych by mohly relativné neruSené existovat a vyvijet se ptirodni ekosystémy.

Piipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzbé plochy (naptiklad stavédla, jezy, rybi propusti, nezbytné
zpevnéné vstupy nebo vjezdy do vodni plochy, apod.), protipovodnové stavby a terénni Upravy pro
zamezeni rozlivu vod,

¢innosti s produkénim efektem (chov ryb, apod.) lze realizovat vyjimecné, pouze pokud maji neintenzivni
formu a nejsou v rozporu s ochranou pfirody.

nezbytné stavby pro vodni dopravu,

stavby technické infrastruktury pouze jako pti¢né piechody vodniho toku. Upiednostiiuje se podzemni
varianta umisténi stavby technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

stavby a vyuziti nejmenované v hlavnim a pfipustném vyuziti

oplocovani pozemkd.

provadéni terénnich Gprav vétsiho rozsahu, ovliviwjici pfirodni vzhled a charakter

zmény vodniho rezimu

uzivani prostredkut a ¢innosti, které mohou zptisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti struktuie
a funkci ekosystému, pouzivani biocidl

Podminky prostorového usporadani:

pripustné stavby a ¢innosti nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod
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48. US-3: plochy p¥irodni — izemni systém ekologické stability, regionalni biocentra

Hlavni vyuziti:

e piirodni plochy vymezené za iCelem ochrany piirody pro zabezpeceni funkcnosti izemniho systému
ekologické stability (USES), k dosazeni pfirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkdm. Plochy USES regiondlniho vyznamu.

Piipustné vyuZiti:

e neintenzivni produk¢ni a hospodaiska ¢innost, ktera nenarusi funkci hlavniho vyuziti.

e drobné ptirozené vodni plochy.

e umistovani staveb je omezeno jen na pificné prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (u
novostaveb siti podzemni umisténi) a staveb K zajisténi hlavniho vyuziti. Dokumentace pro vydani
vetejnopravniho titulu v takovém piipad€é prokaze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti v dob& provadéni ani v dob¢ uzivani staveb.

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny rusivé Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
umist’ovani staveb, mimo téch, které jsou v ptipustném vyuziti, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového uspoiadani: nestanovuji se.
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49. US-4: plochy p¥irodni — izemni systém ekologické stability, lokalni biocentra

Hlavni vyuziti:

e piirodni plochy vymezené za iCelem ochrany piirody pro zabezpeCeni funkcnosti izemniho systému
ekologické stability (USES), k dosazeni pfirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovi§tnim podminkam. Plochy USES lokalniho vyznamu.

Piipustné vyuZiti:

e neintenzivni produkéni a hospodarska Cinnost, kterd nenarusi funkci hlavniho vyuziti.

e drobné ptirozené vodni plochy.

e umistovani staveb je omezeno jen na pificné prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (u
novostaveb siti podzemni umisténi) a staveb k zajisténi hlavniho vyuziti. Dokumentace pro vydani
vetejnopravniho titulu v takovém piipad€é prokaze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti v dob& provadéni i v dob¢ uZivani staveb.

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny rusivé ¢innosti, které nejsou v souladu s uréenym nebo pfipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
umist’ovani staveb, mimo téch, které jsou v ptipustném vyuziti, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového usporadani:

e pfes prostory lokalnich biocenter 1ze vést vyjimecné pouze pési a cyklistické cesty.
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50. US-5: plochy p¥irodni — tizemni systém ekologické stability, lokalni biocentra v misté

vodniho toku

Hlavni vyuZziti:

e pfirodni plochy vymezené za ticelem ochrany pfirody pro zabezpeceni funkcnosti izemniho systému
ekologické stability (USES), k dosaZeni pfirozené druhové skladby bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Plochy USES lokalniho vyznamu.

Piipustné vyuziti:

e neintenzivni produkéni a hospodatska ¢innost, ktera nenarusi funkci hlavniho vyuZziti.

e umistovani staveb je omezeno jen na piicné piechody staveb dopravni a technické infrastruktury (u
novostaveb siti podzemni umisténi) a staveb k zajisténi hlavniho vyuziti. Dokumentace pro vydani
vefejnopravniho titulu v takovém ptipadé prokaze, Ze umisténim a provedenim téchto staveb nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti v dob¢€ provadéni i v dob¢ uzivani staveb.

Nepripustné vyuZiti:

e vSechny rusivé ¢innosti, které nejsou v souladu s uréenym nebo ptipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
umist'ovani staveb, mimo téch, které jsou v pfipustném vyuziti; pobytova rekreace, intenzivni hospodaieni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového usporadani: nestanovuji se.
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51. US-6: plochy p¥irodni — tizemni systém ekologické stability, lokalni biokoridory

Hlavni vyuziti:

e piirodni plochy vymezené za iCelem ochrany piirody pro zabezpeCeni funkcnosti izemniho systému
ekologické stability (USES), s cilem dlouhodob& tizemné stabilizovat prostory, ve kterych by mohly
neruSené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Lokalni biokoridory jsou stanovené za ucelem
umoznit pfirozenou migraci vSech zivoCichu, ktefi se v daném Uzemi pfirozené vyskytuji, mezi
jednotlivymi biocentry. Plochy USES lokélniho vyznamu.

Piipustné vyuziti:

e neintenzivni produkéni a hospodatska ¢innost, ktera nenarusi funkci hlavniho vyuZziti.

e drobné ptirozené vodni plochy.

e umistovani staveb je omezeno jen na nezbytné nutné piicné prechody staveb dopravni a technické
infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi).

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny rusivé ¢innosti, které nejsou v souladu s uréenym nebo pfipustnym vyuzitim, jako je naptiklad
umist’ovani staveb, mimo téch, které jsou v ptipustném vyuziti, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni
a ¢innosti, které snizuji ekologickou stabilitu.

Podminky prostorového usporadani:

e Vv mistech, kde je izemni systém ekologické stability prerusen liniovou stavbou komunikaci, je nutno
provést bezbariérové kiizeni (napiiklad propustek, lavku, apod.).
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52. ZK: plochy smiSené nezastavéného tizemi — zelen krajinna, dfeviny rostouci mimo lesni

pozemky

Hlavni vyuZziti:

e lesni porosty a plochy rostouci vysoké (dfevinné) zelené, volné pfistupné vefejnosti, kompaktni,
rozptylené (skupinové) a liniové porosty dievin, porosty bylin, vSe situované mimo pozemky urcené pro
funkci lesa.

Piipustné vyuziti:

e trvalé travni porosty, louky, mytiny

e drobné ptirozené vodni plochy, mokiady.

o dopravni stavby pro tdrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace
a prostory

o informacni tabule, rozcestniky, turistické ukryty (stfisky) proti desti.

o liniové stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi).

e stavby technické infrastruktury, opatfeni a terénni upravy s ucelem zvySovani ekologické stability uzemi
(rekultivace, retence vody v krajing, protierozni opatieni apod.)

e pfipustné stavby je mozno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (ochrana pfirody) stavby
omezujici nebo vylucujici.

e udrZovaci prace u stavajicich staveb

Nepripustné vyuziti:

e stejné jako u ploch SM

e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

Podminky prostorového usporadani:
e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové, s propustnym povrchem, nové stavby
pro motorovou dopravu pouze tehdy, nejde-1i pozemky komunika¢né dosahnout jinak.
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53. ZN: plochy smiSené nezastavéného tizemi — zeler nizka, louky a pastviny

Hlavni vyuziti:

e pfirodni plochy s trvalymi pfirozen¢ rostoucimi lu¢nimi a travnimi porosty

Piipustné vyuziti:

rozptylené solitérni a liniové porosty dievin

drobné ptirozené vodni plochy, moktady.

ornd piida (zemedelska rostlinna produkce),

pobytové louky pro kratkodoby oddych a rekreaci v pfirodé s moznosti instalace sportovniho zatizeni

(napft. dfevéné prvky pro cviceni, lezecké stény, lavicky, pristiesky)

o dopravni stavby pro tdrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace
a prostory

¢ linioveé stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)

e stavby technické infrastruktury, opatieni a terénni Gpravy s ucelem zvySovani ekologické stability izemi
(rekultivace, retence vody v krajing, protierozni opatieni apod.)

Nepripustné vyuZiti:
e plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

Podminky prostorového usporadani:
e stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako mlatové
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54. DS.k: koridor dopravni infrastruktury — p&si a cyklisticka lavka

Hlavni vyuziti:

e stavby lavek slouzicich pro nemotorovou dopravu véetné souvisejicich staveb a soucasti lavek jako sjezdy,
najezdy, schodiste, zdbradli, naspy, zatezy, opérné zdi apod.

Piipustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory piistupné kazdému bez omezeni véetné pitek, kasen,
pomniki apod., vetejna zelen véetné izolacni a doprovodné)

e stavby informacnich systémil, dopravniho znaceni

e stanoviSté nddob na komundlni odpad (tfidény odpad)

e stavby technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré stavby a opatieni, které by znemoznily ¢i ztizily hlavni vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani:

o konstrukce staveb bude respektovat podminky vyplyvajici z pfitomnosti vodni cesty Berounka
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g) vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro
které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V feseném tzemi katastru CernoSice se nachéazeji stavajici a navrhované vetejné prospesné stavby, pro
které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, viz seznam nize.

pof. €.

| nazev, konkrétni uréeni, popis, identifikace

Dopravni infrastruktura

DS-02 Pozemni komunikaéni sit’ a prostranstvi véetn¢ vodovodu, splaskové a destové kanalizace
- navrhovana komunikace V Habftinach
DS-03 Pozemni komunikaéni sit’ a prostranstvi véetné vodovodu, splaskové a deStové kanalizace
- rozSifeni mostu nad Zelezni¢ni trati (ulice Slune¢na)
DS-04 Pozemni komunikaéni sit’ a prostranstvi véetn¢ vodovodu, splaskové a destové kanalizace
- komunikace a namésti v centru Cernosic Karlitejnskd véetné autobusového terminalu
(parkovisté, podzemni garaze vCetné gardzi pro stavby centra, apod.)
DS-05 Prelozka 11/115 véetné navaznych komunikaci a technickych staveb:
- navrh ptelozky komunikace 11/115 mezi Karlickou v Radotiné véetné mimotroviiové
ktizovatky a Radotinskou u byvalého zahradnictvi
DS-06 Pozemni komunikaéni sit’ nova a upravy stavajicich komunikaénich prostor v souvislosti
S ptestavbou zelezni¢ni trati
- nova obsluzna komunikace podél Zeleznicni trati
DS-07 Pozemni komunikacni sit’ nova a upravy stavajicich komunikacnich prostor v souvislosti
S pfestavbou zelezni¢ni trati
- navrh prelozky komunikace II/115 - propojeni Radotinské s Vrazskou (Komenského)
vCetné nového podjezdu pod zeleznici
DS-08 Pozemni komunikacni sit’ nova a upravy stavajicich komunikacnich prostor v souvislosti
S pfestavbou zelezni¢ni trati
- navrh propojeni Radotinska - Kazinska
DS-09a Uprava kiizeni ulice Zdetika Lhoty a ulice Kazinska, Giprava podchodu a vybudovani nového
nastupisté
DS-09b Redeni lokalni dopravni zdvady na ulici Zdeiika Lhoty — optimalizace trasy, uprava
rozhledovych poméru
DS-10 Uprava situovani cyklostezky
DS-11 Uprava situovani cyklostezky
DS-12 Rozsifeni pozemni komunikace v ulici Tolstého
DS.k-01 | Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
DS.k-02 | Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
DS.k-03 | Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
DS.k-04 | Koridor pro umisténi pési a cyklistické lavky
DZz-01 Rozsifeni pozemku drahy (v souvislosti s piestavbou Zelezniéni trati)

Technicka infrastruktura

TI1-01 Vodni zdroj Cernogice
T1-02 Suchy poldr pii ulici Na Poustkach
TP-01 Protipovodiiova opatieni proti rozlivu feky Berounky

h) vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

V feseném tizemi katastru Cernosice se stanovuji tyto vefejné prosp&iné stavby a tato vefejna prostranstvi,
nachazejici se na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi mésta CernoSice, pro které lze uplatnit ptedkupni
pravo. Piedkupni pravo je urCeno pro Mésto Cernosice, IC 00241121, se sidlem Riegrova 1209, 252 28

CernoSice.
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pof. ¢. | nazev, konkrétni uréeni, popis, identifikace

M¢stska sprava, centralni méstské funkce

OoVv-01 Soug¢ast hlavniho centra mésta Cernogic, Karlstejnska - parc. &. 471/10

Integrovany zachranny systém

OoV-02 Integrovany zachranny systém Vraz - Hasicska zbrojnice, cvi¢isté hasi¢ského zachranného
sboru a policie, civilni ochrana obyvatelstva + havarijni systém / technické sluzby mésta,
pfipadné sbérny dvur - parc. ¢. 1139, 1140, 1141/2,1142/2, 1143/2,1144/2, 1150, 1151, 1152,
1153 cast, 1154/2, 1155, 1157, 1158/2, 1158/6, 1158/7, 1159, 1161, 1162, 1163/1, 1163/4,
4111/3

Skolstvi

OoVv-03 Mateiska $kola Karlicka Cernogice - parc. &. 787/1 &ast, 787/3,

oVv-04 Mateiska §kola Topolska Mokropsy (ndhrada za MS Topolska ve vile) - parc. &. 5714, 5715,
5716, 5717, 5718, 5719/1, 5719/2

OV-05 Matefiska Skola Vraz, Husova ulice (nova budova) - parc. ¢. 4105/1

OV-06 Zakladni Skola Mokropsy — rozvojova plocha pro rozsiteni o Skolské prostory, sportovni
(vicetcelova sportovni hala, plavecky bazén) a kulturni zazemi - parc. €. 2657/37, 2657/21,
2657/10

Hibitovy a souvisejici stavby

OH-01 Hibitov Vraz - parc. ¢. 1156/1

Vefejna prostranstvi - Parky a vyznamna vefejna zelen

PP-01 Parkova plocha kolem lokality Vapenice - parc. ¢. 2753/14, 2756/5,

PP-02 Parkova plocha kolem lokality Vapenice - parc. ¢. 2743/1, 2743/3, 2753/8, 2753/9, 2753/20,
2814/1, 2816, 2817/1

PP-03 Parkova plocha lokalita Na Koutech - parc. ¢. 4098/21, 4098/33

PP-04 Parkova plocha lokalita Na Koutech - parc. ¢. 4098/20

PP-05 Parkové plochy u hibitova Vraz - parc. ¢. 1156/1

1) vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezerva se stanovuje pro:

situovani pielozky komunikace 1I/115 v iseku Radotinskd — Vrazska — Dobtichovicka v katastralnim
tizemi Cernosice; rezerva bude pro celou pielozku tak, jak je ve vykresu zakladniho &lenéni Gzemi.
Provéfeni vyskového a smérového vedeni trasy, a potfebnosti pielozky (jejich jednotlivych ¢asti) v Case
a v souvislosti s urbanistickymi, dopravnimi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi divody V porovnani s
naklady bude provedeno pofizenim podrobné&jsi dokumentace stavby pielozky komunikace 11/115
(dopravni studie).

plochu hibitova, podminka provéfeni se nestanovuje.
realizaci podjezdu zelezni¢ni trati ulici Dr. Janského vcetné prilehlych usekd této komunikace pro
napojeni okolnich komunikaci a nemovitosti. Podminkou provéfeni je zpracovani podrobngjsi
dokumentace (dopravni studie).
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)

vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim izemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
cinnosti

Vymezuji se tyto plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim tzemni

studie;

Stanovuje se zpracovani uzemni studie ,,Centrum Cernosic KarlStejnska“ v rozsahu feSené¢ho uzemi dle

hranic obsazenych ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Stanovuji se tyto pozadavky na zpracovani vysSe
uvedené tizemni studie:

navrhnout posileni feSeného uzemi jako jadrové oblasti mésta disponujici $ir$i nabidkou obchodti a sluzeb;
provéiit rozsifeni vefejnych prostranstvi predeviim smérem k vlakové stanici Cernosice;

proveétit moznosti umisténi dominanty, sochy, uméleckého dila v feSeném uzemi;

provétit a zohlednit ve svém feSeni SirSi vazby plochy, resp. ploch vymezenych pro zpracovani tizemni
studie;

provétit a navrhnout podrobné urbanistické uspotadani plochy, resp. ploch vymezenych pro zpracovani
uzemni studie, tedy navrhnout vymezeni vefejnych prostranstvi, vymezeni pozemki a stanovit zptsob
vyuziti a prostorové usporadani zastavby na pozemcich;

navrhnout dopravni obsluznost a zptisob zasobovani plochy, resp. ploch vymezenych pro zpracovani
uzemni studie systémy technické infrastruktury.

Stanovuje se lhiita pro vlozeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti do Sesti let od nabyti

ucinnosti Zmény €. 2 Uzemniho planu CernoSic.

Stanovuje se zpracovani uzemni studie ,,Centrum Mokropsy* V rozsahu feseného tizemi dle hranic

obsazenych ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi. Stanovuji se tyto pozadavky na zpracovani vyse uvedené
uzemni studie:

navrhnout komplexni revitalizaci arealu a jeho pfestavbu na novou jadrovou oblast mésta disponujici Sirsi
nabidkou obchodi a sluzeb;

fesit prostupnost feSenym tzemim od Masopustniho namésti k fotbalovému htisti, piip. provefit moznosti
roz§ifeni a zatraktivnéni ulice Ke Hfisti;

provétit a zohlednit ve svém feSeni SirSi vazby plochy, resp. ploch vymezenych pro zpracovani tizemni
studie;

provefit a navrhnout podrobné urbanistické usporadani plochy, resp. ploch vymezenych pro zpracovani
uzemni studie, tedy navrhnout vymezeni vefejnych prostranstvi, vymezeni pozemkl a stanovit zpiisob
vyuziti a prostorové usporadani zastavby na pozemcich;

navrhnout dopravni obsluznost a zptisob zasobovani plochy, resp. ploch vymezenych pro zpracovani
uzemni studie systémy technické infrastruktury.

Stanovuje se lhtita pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné€ planovaci ¢innosti do $esti let od nabyti

ucinnosti Zmény ¢. 2 Uzemniho pladnu CernoSic.
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2 GRAFICKA CAST

ZMENY ¢. 3A UP CERNOSICE
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Zména ¢&. 3A UP Cernosice
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Véechny vykresy Zmény ¢&. 3A UP Cernogice jsou zpracovany v rozsahu vyiez(, ve kterych jsou provedeny
zmény, a jsou soucasti samostatnych pfiloh této dokumentace:

Vykres €. 2.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
Vykres €. 2.2 — Hlavni vykres 1:5 000
Vykres €. 2.3 — Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000
Vykres €. 2.4 — Koncepce verejné infrastruktury: doprava 1:5 000
Vykres €. 2.5.1 — Koncepce verejné infrastruktury: zasobovani vodou 1:5 000
Vykres €. 2.5.2 — Koncepce vefejné infrastruktury: splaskova a destova kanalizace 1:5 000
Vykres €. 2.5.3 — Koncepce vefejné infrastruktury: zasobovani plynem 1:5 000
Vykres €. 2.5.4 — Koncepce verejné infrastruktury: zasobovani elektrickou energii 1:5 000
Vykres €. 2.6 — Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5 000
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Zména ¢&. 3A UP Cernosice
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Zména €. 3A UP Cernosice

3 TEXTOVA CAST

ODUVODNEN{ ZMENY ¢&. 3A UP CERNOSICE
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Zména Uzemniho planu & 3A Cernogice (déle jen ,Zména“) nevyzadovala zpracovani variant fe$eni a byla pofizena
zkracenym postupem dle § 55a zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, (déle jen "stavebni
zakon").

O pofizeni zmény rozhodovalo zastupitelstvo obce dle § 55a odst. 2 stavebniho zakona z vlastniho podnétu, proto
potizovatel zajistil stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona pfed rozhodnutim obce o pofizeni zmény.

Pofizovatelem vécné a mistné pfisluénym podle § 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, je Méstsky urad Cernogice, odbor
tzemniho planovani, ktery v pfenesené plsobnosti pofizuje Gzemni plan pro Gzemi své obce, tj. mésto Cernosice.

Pofizovatel opatienim Spis. ZN.uup:38665/2019/U3/Cer, ¢.j. MUCE 38682/2019 OUP z 7. 6. 2019 pozadal o stanovisko
pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemniho
pladnu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast a podle
§ 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdakona pozadal o stanovisko krajského tfadu jako pfislusného uradu k navrhovanému
obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany prirody podle pismene d)
uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky
podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Navrhovany obsah Zmény byl:

1. Uprava piipustného vyuziti ploch obéanského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém tzemi (0S/Z) tak, aby byla
omezena moznost vyuziti Uzemi pro bydleni ve sluzebnich bytech.

2. Provéreni zmény plochy vyroby a skladovani — lehky primysl, v zaplavovém UGzemi (VN/Z) a plochy dopravni
infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém Uzemi (DP-2/Z) na plochu, ktera bude uréena zejména
pro pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Re§enym tzemim bude Gzemi podél silnice
11/115 u vjezdu do mésta od Prahy. Cilem zmény feSeného Uzemi je omezit moznost vyuZiti Uzemi pro vyrobu, kterd
snizuje kvalitu prostfedi a pohodu blizkého bydleni a rozsifit moznosti pro situovani sluzeb v kvalitnim vefejném
prostranstvi.

Agentura ochrany pfirody a krajiny vydala stanovisko ¢.j. SR/1378/SC/20192 z 28. 6. 2019 a Krajsky Gfad Stfedoceského
kraje vydal stanovisko ¢.j. 081208/2019/KUSK z 9.7.2019, ve kterych vyloucili vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast a nepozadovali posuzovani z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni Zmény a jejim obsahu uvedeném v bodé ¢. 2 usnesenim Z/07/2/2019 dne 11. 7. 2019.

Nasledné byl text bodu & 1 zménén, proto pofizovatel opatienim Spis. ZN.uup:38665/2019/U%/Cer, ¢.j. MUCE
48305/2019 OUP z 29. 7. 2019 znovu pozadal o stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody podle zédkona o ochrané
pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloudit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast a podle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona poZadal o
stanovisko krajského uradu jako ptislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém i s
pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z
hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pripadné stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi.

Navrhovany obsah Zmény byl v bodé ¢. 1 zménén takto:
1. Uprava pfipustného vyu7iti ploch obc¢anského vybaveni — sportu a rekreace, v zédplavovém uzemi (0S/Z) tak, aby
v daném Uzemi byla vice omezena moznost vystavby. Provéfeni navrieného rozsahu zastavitelnych ploch 0OS/Z a jejich

pfipadnd redukce ve prospéch nezastavéného Uzemi, ploch zelené a/nebo ploch pro bydleni. Navrhovana zména
nebude rozsirovat stavajici zastavitelné plochy.

Agentura ochrany pfirody a krajiny vydala stanovisko ¢.j. SR/1378/SC/20192-4 z30. 7. 2019 a Krajsky urad
Stfedoceského kraje vydal stanovisko ¢.j. 104013/2019/KUSK z 14. 8. 2019, ve kterych vyloudili vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a nepoZzadovali posuzovani z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo rozhodlo o doplnéni obsahu Zmény o bod ¢.1 usnesenim 7Z/08/1/2019 dne 11. 9. 2019.

Kjiz schvdlenym bodlim obsahu Zmény mél byt pfiddn dalsi bod, proto pofizovatel opatfenim Spis.
ZN.uup:38665/2019/Us/Cer, &.j. MUCE 58825/2019 OUP z 17. 9. 2019 znovu pozadal o stanovisko pFislusného organu
ochrany pfirody podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém
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uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a podle § 55a odst. 2
pism. e) stavebniho zakona pozadal o stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivll na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle §
10i zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi.

K jiz schvdlenému obsahu pofizované zmény byl pfidan dalsi bod ve znéni:

3. Navrieni zmény jizni ¢asti plochy obanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro
konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké na plochu bydleni tak, aby stavba obcanského vybaveni ¢.p. 2354 mohla
byt zménéna na rodinny diim. Plocha obéanského vybaveni — sportu a rekreace bude zmensena na cca 1500 m2. Uprava
vyuZiti a podminek prostorového usporadani plochy bydleni BR-3 i plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace,
regulace zastavby stanovena pro konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké tak, aby podminky odpovidaly stavajicim
stavbam v lokalité a aby bylo mozné sportovisté doplnit o zazemi. Navrhovana zména nebude rozsifovat stavajici
zastavitelné plochy.

Agentura ochrany pfirody a krajiny vydala stanovisko ¢.j. SR/1378/SC/20192-7 z22. 9. 2019 a Krajsky urad
Stfedoceského kraje vydal stanovisko &.j. 124479/2019/KUSK z 17.10..2019, ve kterych vyloudili vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a nepozadovali posuzovani z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo rozhodlo o rozsifeni obsahu Zmény o bod €. 3 usnesenim Z/09/4/2019 dne 24. 10. 2019.

N&vrh zmény ¢. 3 tzemniho planu Cernosice zpracovala zodpovédna projektantka Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D.,
CKA 04 019, na zékladé schvaleného obsahu Zmény, ktery obsahuje tyto body:

1. Provéfeni zmény plochy vyroby a skladovéni — lehky pramysl, v zdplavovém Gzemi (VN/Z) a plochy dopravni
infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém Uzemi (DP-2/Z) na plochu, ktera bude uréena zejména
pro pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Reenym Gzemim bude Gzemi podél silnice
11/115 u vjezdu do mésta od Prahy. Cilem zmény feSeného Uzemi je omezit moznost vyuZiti Uzemi pro vyrobu, ktera
snizuje kvalitu prostfedi a pohodu blizkého bydleni a rozsitit moznosti pro situovani sluzeb v kvalitnim verejném
prostranstvi.

Vyfez z hlavniho vykresu zobrazujici fesené plochy VN/Z a DP-2/Z
[

S

Navrhované zmény nebudou rozsifovat stavajici zastavitelné plochy.

2. Uprava pfipustného vyufiti ploch ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém uzemi (0S/Z) tak, aby
v daném Uzemi byla vice omezena moznost vystavby. Provéreni navrZzeného rozsahu zastavitelnych ploch 0S/Z a jejich
pfipadna redukce ve prospéch nezastavéného Uzemi, ploch zelené a/nebo ploch pro bydleni. Navrhovana zména
nebude rozsifovat stavajici zastavitelné plochy.
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3. Navrzeni zmény jizni casti plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro
konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké na plochu bydleni tak, aby stavba obcanského vybaveni ¢.p. 2354 mohla
byt zménéna na rodinny diim. Plocha ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace bude zmensena na cca 1500 m2. Uprava
vyuZiti a podminek prostorového usporadani plochy bydleni BR-3 i plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace,
regulace zastavby stanovena pro konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké tak, aby podminky odpovidaly stavajicim
stavbdm v lokalité a aby bylo moiné sportovisté doplnit o zazemi. Navrhovana zména nebude rozsSifovat stdvajici
zastavitelné plochy.

Potizovatel oznamil dotéenym orgdndm, krajskému Gfadu a sousednim obcim opatfenim €. j. MUCE 2516/2021 OUP ze
dne 12. 1. 2021 podle § 55b ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona konani verejného projednani o Navrhu
Zmény dne 17. 2. 2021.

Navrh Zmény porizovatel dorudil vefejnosti vefejnou vyhlaskou €. j. MUCE 166372/2020 OUP z 18.12. 2020 podle 55b
avsouladu s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona vyvésenim na Gredni desce Mé&U Cernosice, Karl$tejnska 259, 252 28
Cernogice dne 21. 12. 2020 a oznamil konani veFejného projednani dne 17. 2. 2021.

S Navrhem Zmény bylo mozné se sezndmit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky
v kanceldfi odboru Uzemniho planovani Mé&U CernoSice a zplsobem umoZfujicim dalkovy pfistup na
www.mestocernosice.cz v &asti Urad - Uzemni plany ORP - Uzemni plan, regulaéni plany a izemni studie mésta Cernosice
- projednavané (https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-planovani/up-rp-a-us-mesta-
cernosice/projednavane/).

Z dGvodu ohrozeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu koronaviru (Usneseni VIady Ceské republiky & 125 o
vyhladeni nouzového stavu a Usneseni vlddy Ceské republiky &. 128 o pfijeti krizového opatfeni ze dne 14. 2. 2021) byl
termin vefejného projednani pfesunut ze 17. 2. 2021 na termin 31. 3. 2021 opatfenim ¢.j.: MUCE 18657/2021 a vefejnou
vyhlaskou ¢.j.: MUCE 17082/2021 OUP zvefejnénou dne 16. 2 2021.

Z dGvodu ohroZeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu koronaviru (Usneseni Vlady Ceské republiky ¢ 125 o
vyhladeni nouzového stavu, Usneseni vlady Ceské republiky ¢. 128 o pfijeti krizového opatieni ze dne 14. 2. 2021,
Usneseni vlady Ceské republiky €. 314 o prodlouZeni nouzového stavu a Usneseni vlady Ceské republiky ¢. 315 o zméné
krizovych opatfeni) byl termin vefejného projednani 31. 3. 2021 zrusen vefejnou vyhlaskou ¢.j.: MUCE 39527/2021 OUP
zvefejnénou dne 31. 3. 2021 a opatfenim ¢.j. MUCE 39683/2021 OUP s tim, Ze ndhradni termin vefejného projednani
bude stanoven v zdvislosti na aktudlnich krizovych opatfenich.

Z dGvodu ohroZeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu koronaviru (Usneseni Vlady Ceské republiky ¢ 125 o
vyhladeni nouzového stavu, Usneseni vlady Ceské republiky €. 128 o pfijeti krizového opatieni ze dne 14. 2. 2021,
Usneseni vlady Ceské republiky ¢. 314 o prodlouZeni nouzového stavu a Usneseni viddy Ceské republiky €. 315 o zméné
krizovych opatreni) byl misto 31. 3. 2021 stanoven nahradni termin verejného projednani na 8. 6. 2021 opatfenim ¢.j.:
MUCE 50433/2021 a vefejnou vyhlaskou ¢.j.: MUCE 50603/2021 OUP zvefejnénou dne 4. 5. 2021.

Verejné projednani bylo z dlvodu preventivnich epidemiologickych opatfeni moZzné také sledovat pomoci vzdaleného
pFistupu. PFimy pfenos vefejného projednani byl dostupny na adrese: https://www.mestocernosice.cz/projednani/
(v aplikaci MS Teams).

Vsechny pfipominky, ndmitky a stanoviska zaslané ve Ih(ité od vyvéseni ozndmeni vefejného projednani, tj. od 21. 12.
2020 jsou zafazeny do vyhodnoceni vetejného projednani ze dne 8. 6. 2021.

Pofizovatel podle ustanoveni § 23a odst. 1 stavebniho zdkona vyrozumél o vSech terminech verejného projednani
opravnéné investory.

Pofizovatel na vefejném projednani predlozil Navrh Zmény zpracovany Ing. arch. Veronikou Sindlerovou, Ph.D., CKA
04 019, a zajistil jeho vyklad. O pribéhu verejného projednani poridil pofizovatel pisemny zdznam.

Dotcené organy v souladu s § 55b a § 52 stavebniho zdkona mohly uplatnit do 7 dnli ode dne vefejného projednani sva
stanoviska k navrhu zmény.

Namitky proti navrhu Uzemniho planu mohli nejpozdéji do 7 dnd ode dne verejného projednani v souladu s § 55b a §
52 odst. 2 stavebniho zakona podat pouze vlastnici pozemk a staveb dotéenych navrhem reseni, opravnény investor a
zastupce verejnosti. Namitky k prvkiim nalezejicim regulacnimu planu mohly uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2
stavebniho zakona.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy podle § 55b stavebniho zdkona uplatnit své pfipominky.
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V ozndmeni bylo vsichni pouceni, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a namitkam se podle § 55b odst.
2 stavebniho zdkona nepfihlizi. Ke stanoviskiim, ndmitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydavani zdsad uzemniho rozvoje, se v souladu s § 52 odst. 4 stavebniho zdkona nepfihlizi.

Krajsky urad jako nadtizeny organ zasila pofizovateli stanovisko k navrhu zmény uzemniho planu z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na S§irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim
rozvojovym planem a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pokud neuplatni stanovisko do 30 dnl
od obdrzeni ndvrhu zmény Uzemniho planu, stanovisek, namitek, pfipominek a vysledk( konzultaci, je mozné zménu
uzemniho pldnu vydat i bez jeho stanoviska.

v

Navrh Zmény byl posouzen Krajskym Urfadem Stfedoceského kraje ve stanovisku €. j.: 135783/2021/KUSK ze dne
2.11. 2021, dle kterého krajsky urad neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o Zméné.

K lokalitam ménénym podle bodu €. 1 a 2 obsahu Zmény byly podany namitky a pfipominky, na zakladé kterych bude
navrh upraven a bude muset byt projednan na opakovaném verejném projednani.

K lokalité Na Vysoké ménéné podle bodu €. 3 obsahu Zmény byly podany namitky a pfipominky, na zakladé kterych
nebude nutné navrh upravit. Tuto ¢ast Zmény je moiné dokoncit samostatné a vydat.

Zastupitelstvu rozhodlo o rozdéleni Zmény &. 3 Gzemniho planu Cernosice na Zménu ¢. 3A (bod ¢&. 3 obsahu Zmény) a
Zménu €. 3B (bod €. 1 a 2 obsahu Zmény) usnesenim Z/24/4/2021 z 20. 10. 2021.

Dale jsou uvedeny Udaje tykajici se pouze Zmény ¢. 3A (bod ¢. 3 obsahu Zmény). Bodu 3. obsahu Zmény byl schvalen
v tomto znéni: NavrZeni zmény jizni ¢asti plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena
pro konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké na plochu bydleni tak, aby stavba obcanského vybaveni ¢.p. 2354
mohla byt zmé&néna na rodinny diim. Plocha ob&anského vybaveni — sportu a rekreace bude zmens$ena na cca 1500 m?2.
Uprava vyufZiti a podminek prostorového usporadéni plochy bydleni BR-3 i plochy ob&anského vybaveni — sportu a
rekreace, regulace zastavby stanovena pro konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké tak, aby podminky odpovidaly
stdvajicim stavbam v lokalité a aby bylo mozné sportovisté doplnit o zazemi. Navrhovana zména nebude rozsifovat
stdvajici zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavkd sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle
§ 55b a § 52 stavebniho zdkona k Navrhu Zmény €. 3A je soucasti odlvodnéni. Na zakladé vyhodnoceni vysledk(
projednani zajistil pofizovatel upraveni Navrhu Zmény €. 3A. Vzhledem k tomu, Ze byly v souvislosti s vyhodnocenim
projednani provedeny pouze nepodstatné Upravy v Navrhu Zmény €. 3A, které se nedotykaji dalSich vlastnik(, nebylo
pfistoupeno k opakovanému verejnému projednani. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k Navrhu Zmény &. 3A Uzemniho planu CernoSice byl dotéenym organtim zaslan opatienimi €. j. MUCE
190705/2021 ze dne 3. 11. 2021. Vsechny dotéené organy s pfedloZzenym navrhem souhlasily.

Rozhodnuti o namitkach je samostatnou ¢asti tohoto oddvodnéni.
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Zména ¢. 3A UP Cernosice

B. VYHODNOCENIi ZMENY ¢. 3A UP CERNOSICE
PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3A UP Cernosice s Politikou
Gtzemniho rozvoje CR

20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢. 929 schvélena Politika Uzemniho rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim
vlady CR ze dne 15. dubna 2015 &. 276 schvélena Aktualizace €. 1 Politiky Uzemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla
Usnesenim vlady CR ze dne 2. z4Fi 2019 &. 629 schvélena Aktualizace €. 2 Politiky Uzemniho rozvoje CR, dne 2. z&Fi 2019
byla Usnesenim vlady CR €. 630 schvélena Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR, dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim
vlady CR €. 833 schvalena Aktualizace €. 5 Politiky tzemniho rozvoje CR a dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR
¢. 618 schvalena Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje CR (déale jen ,,PUR CR“). Dle § 31 stavebniho zdkona je PUR
CR nadfazenym pravné zadvaznym dokumentem pro vydavani Gzemnich plan(, a proto také Zména ¢&. 3A UP Cernosice
musi byt s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3,4 a 5 v souladu.

Zména &. 3A UP Cernosice navrhuje pouze dil&i Upravy Feseni UP Cernosice, které maji pouze velmi omezeny vliv na
naplfiovani pofadavk( stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavkd PUR CR nemd fedeni Zmény &. 3A UP Cernosice
7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3A UP Cernosice s PUR CR je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavk,
na néZ ma nebo mize mit feSeni Zmény &. 3A UP Cernosice potencialni vliv.

Z PUR CR vyplyvaji pro feseni Zmény ¢&. 3A UP Cernosice nize uvedené vybrané pozadavky (uvedeny kurzivou zelené).
Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 3A UP Cernosice s vybranymi relevantnimi pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod
kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR:

B.1.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zviastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak
citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢&. 3A UP Cernosice byla zpracovana na zikladé konkrétniho poZadavku mésta. Tento poZadavek se tykal dil&f
Upravy regulace ploch pro bydleni podél severni strany ulice Foglarova. PoZadavek se vztahuje vici citované priorité
PUR CR tak, e jeho naplnéni ve Zméné &. 3A zamezuje riziku nevhodného zahusténi zastavby v obytné lokalité, ve které
je jiz uréena prevazujici urbanisticka struktura sestavajici z izolovanych rodinnych domi na vétsSich pozemcich s vétsimi
zahradami, a tedy s vétSim podilem vegetace. Navrzend Uprava prostorové regulace zastavby v ulici Foglarova tak chrani
predmétny charakter urbanistické struktury zastavby v této ulici, potazmo celé lokality.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatniovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi'i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

V ramci feSeni poZadavku na zpresnéni prostorové regulace v lokalité Foglarova byl zohlednén celkovy systém
prostorové regulace stanoveny v platném UP Cernogice. Nové nastavény regulativ typu plochy BR-8 vychazi z metodiky
a termin( uZitych v ostatnich regulativech ploch bydleni. Dil¢i specifika regulativu BR-8 jsou dana pravé zohlednénim
specifik jiz vzniklé zastavby v této lokalité a specifickych rizik vyhodnocenych ve vztahu k budouci dostavbé na prozatim
nezastavénych pozemcich.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k rizenym rozlivam povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v tzemi a
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Nastavenim specifické prostorové regulace v typu plochy BR-8 je zamezeno nepfimérené intenzifikaci zastavby v lokalité
Foglarova, ¢imz budou zajistény i lepsi podminky pro vsakovani srazkovych vod pfimo na pozemcich rodinnych domd.
Zarazenim zastavby podél severni strany ulice Foglarova nové do typu plochy BR-8 je totiz zajiSténo, aby zastavba
nemohla byt dale zahustovana a aby byla charakterizovand izolovanymi domy na pomérné velkych pozemcich s vysokym
podilem nezastavénych ploch zahrad, které umozni vysokou miru zasakovani srazkovych vod.

PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢&. 3A UP Cernogice nenavrhuje 7adné nové zastavitelné plochy. Uzemi dotéené Fedenim Zmény &. 3A UP Cernogice
navic celé lezi zcela mimo zaplavové tuzemi.

PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢&. 3A UP Cernosice zabrariuje stanovenim jednoznaéné prostorové regulace v plochdch BR-8 nepfimérenému
zahusténi zastavby, které by mohlo nastat vyuZitim doposud nezastavénych pozemk{, popf. prestavbami stavajicich
staveb ¢i rozdélenim stavajicich stavebnich pozemkd rodinnych domi na dva. Tim se zpfesnuji naroky této lokality na
verejnou infrastrukturu, nedojde napf. k zahlceni uli¢nich prostorl nepfimérenym mnozstvim parkujicich aut, stejné tak
jako nedojde ke zvyseni narokl na technickou infrastrukturu.

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli ukold pro Gzemni
pldnovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stiedoéesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotné mésto Cernosice.

Mésto Cernosice se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gizemi suchem. Nositeli Gkol(i pro Gzemni planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Hlavni mésto
Praha, Stfedocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky
kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj, nikolivsamotné
mésto Cernodice.

Pfes tzemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD9 Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR). Jedna
se o trat & 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti lll. tranzitniho Zelezniéniho koridoru. Zadné konkrétni Gkoly pro
Uzemni planovéani nejsou k tomuto zaméru v PUR CR formulovény. Obecné ukoly vztazené k dopravnim koridoriim
vymezenym v PUR CR sméfuji ke krajiim jakoZto jejich nositel(im.

Na uzemi mésta Cernosice nezasahuje 7adna plocha dopravni infrastruktury vymezena v PUR CR.

Pfes Uzemi mésta Cernosice neprochézi zadny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Uzemi
mésta Cernosice se nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.
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B.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni organy statni spravy a pro izemni planovani

Uzemi mésta Cernosice se netyka zadny dalsi ukol stanoveny v PUR CR.

B.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3A UP Cernosice s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Stiedoéeského
kraje)

Platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi mésta Cernosice jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Sttedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne
19. 12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoéeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka tzemi mésta Cernosice.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nasledujici zaméry:

- silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,

- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

- koridor Zelezni¢ni traté ¢. 221: Gsek Praha — Strancice,

- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

- doplnéni mimotrovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na délnici D8.
Zadny z uvedenych zamérd se netyka tzemi mésta Cernosice.

Zména ¢&. 3A UP Cernosice navrhuje pouze diléi Gpravy feseni UP Cernosice, které maji pouze velmi omezeny vliv na
naplfiovani poZadavk( stanovenych v ZUR SCK. Na vétinu poZadavk( ZUR SCK nemd Fe$eni Zmény &. 3A UP Cernogice
7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3A UP Cernosice se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavki,
na néz ma nebo miize mit Fedeni Zmény &. 3A UP Cernosice potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro fedeni Zmény &. 3A UP Cernosice nasledujici pozadavky (uvedeny
kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3A UP Cernogice s pozadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod kazdym
jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

B.2.1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi

(01) Pomoci ndstrojii tuzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stiedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. VyvdZenost
a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich pldnd,
regulacnich pland a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tzemi.

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména &. 3A UP Cernogice byla zpracovana na zékladé konkrétniho pozadavku mésta. Tento poradavek se tykal dil&i
Upravy regulace ploch pro bydleni podél severni strany ulice Foglarova. PoZadavek se vztahuje vUci citované priorité
ZUR SCK tak, Ze jeho naplnénive Zméné &. 3A zamezuje riziku nevhodného zahuiténi zastavby v obytné lokalit&, ve které
je jiz urena prevazujici urbanisticka struktura sestavajici z izolovanych rodinnych domi na vétsich pozemcich s vétsSimi
zahradami, a tedy s vétSim podilem vegetace. Navrzena Uprava prostorové regulace zastavby v ulici Foglarova tak chrani
predmétny charakter urbanistické struktury zastavby v této ulici, potazmo celé lokality.

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;
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PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢&. 3 UP Cernosice obsahuje Gpravy regulace ploch, které vedou k usmérnéni budouci vystavby v konkrétni lokalité
podél severni strany ulice Foglarova, s primarnim cilem vytvoreni podminek pro vznik kvalitnich méstskych struktur, v
daném pripadé pak pro vznik harmonicky usporadané obytné zény s dostatecnym podilem zelené na zahradach.
Zarazenim zastavby podél severni strany ulice Foglarova nové do typu plochy BR-8 je totiz zajiSténo, aby zdstavba
nemohla byt dale zahustovana a aby byla charakterizovana izolovanymi domy na pomérné velkych pozemcich s vysokym
podilem nezastavénych ploch zahrad. Zastavba podél severni strany ulice Foglarova ma totiz pfispét k utvoreni
plynulého prechodu zastavby Cernosic do navazujici volné krajiny.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na tzemi kraje zvidsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd
a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vc. zelenych prstencu kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovadni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektt
a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

()
PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:
Ad a) Viz vyhodnoceni priority ¢. 06 vyse.

Ad b) V rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice nebyly vymezeny 7adné nové zastavitelné plochy. Byly provedeny toliko tpravy
regulace v zastavitelné plose jiz vymezené v platném UP CernoSice a dale v jiz zastavéném tzemi mésta Cernosice.
Nastaveni jednoznacnych podminek pro budouci vystavbu omezuje riziko stfetd a komplikaci v navazujicich spravnich
fizenich, tudiz napomaha jejich dfivéjSimu stavebnimu vyuziti.
B.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008

a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu
Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zasad a

tkol se diléich Gprav prostorové regulace provedené Zménou ¢. 3A UP Cernosice tematicky netykaji zadné z nich.

B.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.

Mésto Cernosice se nenachazi v 7adné dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

B.2.4. Zpresnéni ploch a koridor(i vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského
vyznamu

Pfes Uzemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR — nové
oznadeni koridoru ZD9). Jedna se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je souasti Ill. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
Tento koridor je Zménou &. 3A UP Cernosice plné respektovan, provedené Upravy ve Zméné ¢. 3A UP Cernosice se
predmétného koridoru nikterak nedotykaji.

B.2.5. Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot tzemi
Prirodni hodnoty uzemi kraje:

Zména ¢&. 3A UP Cernosice rozvoj tzemi de facto stabilizuje, zastavéné tizemi mésta neni novymi zastavitelnymi plochami
dale roziifovano. Pfirodni hodnoty tak nejsou Zménou ¢&. 3A UP Cernogice ovlivnény.

Kulturni hodnoty uzemi kraje:

Na Uzemi mésta Cernosice se nenachazi 7adné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ZUR SCK.
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Civilizacni hodnoty tuzemi kraje:
Na Gzemi mésta Cernosic se nachazeji nasledujici civilizaéni hodnoty vymezené v ZUR SCK:

1. Centrum sidelni struktury

V rdmci vymezeni center osidleni jsou Cernogice zafazeny mezi nizéi centra ostatni. Zadné zasady a Ukoly stanovené
témto centrdim osidleni se tematicky netykaji diléi Gpravy prostorové regulace provedené Zménou &. 3A UP Cernosice.

2. Zelezniéni trat celostatnich drah: Praha — Plzef

Pfes Gzemi mésta Cernosice prochézi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR — nové
oznaceni koridoru ZD9). Jednd se o trat &. 171 Beroun—Praha. Koridor je sougasti lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
Tento koridor je Zménou ¢. 3A UP Cernosice plné respektovan, provedené Upravy se predmétného koridoru nikterak
nedotykaji.

B.2.6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Regeni Zmény ¢. 3A UP Cernosice se netyka cilovych charakteristik krajiny vymezenych v ZUR SCK.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pfes Uzemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR — nové
oznaceni koridoru ZD9). Jedna se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti Ill. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
Tento koridor je Zménou & 3A UP Cernosice plné respektovan, provedené tpravy se predmétného koridoru nikterak
nedotykaji.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 stavebniho zakona), zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona

Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu
Zmény &. 3A UP Cernosice s kazdym jednotlivym cilem tzemniho planovéni je uveden vidy pod kazdym cilem:

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢&. 3A UP Cernodice byla zpracovéna na zakladé konkrétniho pozadavku mésta. Tento pozadavek se tykal diléi
Upravy regulace ploch pro bydleni podél severni strany ulice Foglarova. PoZadavek se vztahuje v{ci citovanému
ustanoveni stavebniho zdkona tak, Ze jeho naplnéni ve Zméné ¢. 3A zamezuje riziku nevhodného zahusténi zastavby
v obytné lokalité, ve které je jiz uréena prevazujici urbanisticka struktura sestdvajici z izolovanych rodinnych dom( na
vétSich pozemcich s vétSimi zahradami, a tedy s vétSim podilem vegetace. NavrZzend Uprava prostorové regulace
zastavby v ulici Foglarova tak chrdni pfedmétny charakter urbanistické struktury zdstavby v této ulici, potazmo celé
lokality.

(2) Uzemni plénovadni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti
a prostorového usporddani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢. 3A reaguje na pozadavek, dle kterého méla byt stabilizovana struktura zastavby v lokalité Foglarova. Tato
stabilizace posili pravni jistotu majitelt stavajicich dom(, zaroven zajisti naplnéni verejného zajmu na zachovani
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harmonického charakteru zastavby v lokalité a zachovani dostatecného podilu nezastavénych zahrad na stavebnich
pozemcich.

(3) Organy uzemniho planovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu
a jiné c¢innosti ovliviujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisa.
PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Konkretizace vefejného zajmu byla Zménou ¢. 3A provedena v té podobé, Ze zpfesnéni prostorové regulace v lokalité
Foglarova zamezi nepfimérenému zahusténi zastavby. Tim je zpfesnén vefejny zajem na zachovani harmonické
struktury zastavby v lokalité a zaroven verejny zajem na zachovani vysokého podilu nezastavénych zahrad vhodnych
mimo jiné k zasakovani srazkovych vod pfimo v misté jejich spadu.

(4) Uzemni pldnovéni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Vramci Zmény €. 3A nebyly vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy. Bylo provedeno dil¢i zpresnéni regulace
v plochach BR-8 vymezenych v lokalité Foglarova, coz napomuze nekonfliktnimu prdbéhu navazujicich povolovacich
procesl. Tim Zména ¢. 3A napomaha efektivnimu vyuZiti zastavéného izemi mésta.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkd, a ddle takova technickd opatreni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd
a informacni centra. Uvedené stavby, zarfizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize
v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢&. 3A UP Cernogice neupravuje regulaci ploch v nezastavéném Gzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni
uzivani.
PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Netykd se izemi mésta Cernosice; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zékona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly izemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona:

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro Uzemni planovani (uvedeny vidy kurzivou zelené). Vyhodnoceni
souladu Zmény ¢&. 3A UP Cernosice s kazdym jednotlivym tkolem pro Gzemni pldnovéni je uveden vidy pod kaZzdym
ukolem:

(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,
PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Hodnoty byly shledany predevsim v kvalité obytného prostredi mésta, pricemz tato hodnota byla posilena zpfesnénim
prostorové regulace v plochach BR-8 vymezenych v lokalité Foglarova, aby byla zachovana jiz zaloZzena harmonicka
struktura zastavby v této lokalité.

b)  stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Koncepce rozvoje Uzemi nebyla touto zménou ménéna. Jen Castecné byla upravena urbanisticka koncepce, a to dilci
Upravou prostorové regulace v lokalité Foglarova, kterd sméruje ke stabilizaci jiz zaloZzené harmonické struktury zastavby
v této lokalité.
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c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuZivani,

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:
Zménou ¢. 3A byl vyhodnocen stav Uzemi v lokalité Foglarova tak, Ze je Zadouci jej stabilizovat a zachovat tak

harmonickou strukturu zastavby v této lokalité.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordddni uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb,

PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:
Viz vyse pod pism. a), b) a c).
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty tzemi,
PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Viz vyse, ustanoveni pod pism. a), b) a c).

) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),
PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:
VyuZiti tohoto institutu nebylo v podnétu na Zménu €. 3A UP Cernosice obsaZeno a jeho potfeba nevyplynula ani v ramci
zpracovani zmény.
g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,
a to pfirodé blizkym zplsobem,
PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢ 3A UP Cernosice diléi Gpravou regulace v plochdch BR-8 zamezuje nepiiméfenému zahusténi zastavby
v lokalité Foglarova, tudiz mimo jiné zajistuje dostate¢ny prostor pro nezastavéné a nezastavéné zahrady, na kterych se
muUze ve vétsi mife vsakovat srazkova voda. Tim se snizuji rizika zaplavy vzniklé ptivalovymi srazkami.

h)  vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni disledkd ndhlych hospoddrskych zmén,

PInéni v rdimci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Regeni Zmény &. 3A se nijak netyka predmétného ukolu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,
PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Viz vyse pod pism. a), b) a c).

j)  provéfovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredkd z verejnych rozpocti na zmény v uzemi,
PInéni v rdimci Zmény &. 3A UP Cernosice:
Upravy provedené Zménou ¢. 3A UP Cernosice nemaji dopady na efektivitu vynakladani vefejnych prostiedkd na zmény
v Uzemi.

k)  vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou ¢. 3A UP Cernosice respektovany. ReSeni nevyvolava potfebu vymezeni
konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany
obyvatelstva.
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) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi,
PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

V ramci fedeni Zmény ¢. 3A UP Cernosice nevyplynuly pozadavky na zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy
v Uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvléstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zéméri na uzemi
a navrhovat kompenzacéni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Pfedmétem Feseni Zmény ¢. 3A UP Cernosice nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na Uzemi vyZadujici navrh
kompenzacnich opatreni.

n)  regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd,
PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢&. 3A UP Cernogice nevymezuje plochy pro vyuzivani piirodnich zdroja.

0) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce.
PInéni v ramci Zmény &. 3A UP Cernosice:

P¥i pofizovani a zpracovani Zmény ¢. 3A UP Cernosice byly uvedené poznatky uplatfiovany. Zodpovédnym projektantem
Zmény €. 3A UP Cernosice je Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka v oboru architektura a
doktorka v oboru urbanismus a izemniho planovani, disponujici vSemi poZzadovanymi znalostmi z obor( architektura,
urbanismus, Uzemni planovani, ekologie i pamatkova péce. Pravni supervizi nad obsahem dokumentace provadi Mgr.
Jindfich Felcman, Ph.D., pravnik, specialista na stavebni pravo a regulaci v Uzemnim planovani.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky uzemniho rozvoje, tizemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tuzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, ve kterém se urci, popiSou
a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu a rozumnd ndhradni reseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentd. NdleZitosti
tohoto posouzeni jsou stanoveny v priloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Pfedmétem feSeni Zmény & 3A UP Cernodice nejsou 7adné zaméry s potencidlnim negativnim vlivem na Zivotni
prostiedi, resp. na udrzitelny rozvoj Gzemi. V rdmci projednani podnétu na potizeni Zmény & 3 UP Cernosice (jehos je
podnét feSeny Zménou €. 3A soucasti) zkracenym postupem nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

B.4.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona

Zména &. 3A UP Cernosice je zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani stanovenymiv § 18 a 19 stavebniho
zékona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Oddvodnéni Zmény ¢. 3A UP Cernosice MN).

V souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zdkona je pofizovatelem Zmény ¢. 3A UP Cernosice Méstsky urad Cernosice. Méstsky
urad Cernosice je Ufadem tGzemniho planovéni prislu$nym k pofizovani Gzemné pldnovaci dokumentace obci ve svém
spravnim obvodu.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona se fedeni Zmény & 3A UP Cernosice dotyka vybranych souéasti tizemniho
planu, zejména upravuje podminky pro vyuziti ploch a hranice plosného usporadani.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona Zména ¢&. 3A UP Cernosice zpfesriuje a rozviji cile a tikoly Uzemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Oddvodnéni Zmény ¢&. 3A UP Cernosice /MN).
Zména &. 3A UP Cernosice je zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1. OdGvodnéni Zmény ¢. 3A UP
Cernosice M) a ZUR Stiedoéeského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2. OdGvodnéni Zmény ¢&. 3A UP Cernosice MN).
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Vécné fedeni Zmény &. 3A UP Cernosice nepiekracuje podrobnost naleZejici svym obsahem regulaénimu planu, Zména
¢. 3A UP Cernogice nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuZiti celych ploch a prostorové usporadani zastavby.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona je Zména ¢. 3A UP CernoSice zpracovana a pofizena pro vybrané ¢asti
spravniho tzemi mésta Cernosice.

Zména & 3A UP Cernosice spliiuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho odlivodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Od@ivodnéni Zmény ¢. 3A UP Cernosice V).

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je Zména ¢&. 3A UP Cernosice zpracovana fyzickou osobou, kterd ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldétniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpistl) — Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovana architektka CKA ¢. 04 019.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény ¢. 3A UP Cernosice bylo postupovano v souladu s pravidly pro pofizeni zmény
uzemniho planu zkrdcenym postupem stanovenymi v § 55a a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Gzemné planovaci &innosti, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska &. 500/2006 Sb.“) je Zména &. 3A UP
Cernogice zpracovana na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav k 3/2020.

Mésto Cernosice nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky &. 500/2006 Sh.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. obsahuje Zména ¢&. 3A UP Cernosice textovou ¢ast (Zména ¢&. 3A UP
Cernogice + odtvodnéni Zmény &. 3A UP Cernosice) a grafickou ¢ast (9 vykrest Zmény ¢. 3A UP Cernosice a 2 vykresy
odiivodnéni Zmény &. 3A UP Cernosice), a to v rozsahu ¢asti ménénych Zménou &. 3A UP Cernosice. Obsah Zmény ¢. 3A
UP Cernosice i obsah odtivodnéni Zmény ¢. 3A UP Cernosice odpovida PFiloze €. 7 Vyhlagky €. 500/2006 Sb. Textova ¢ast
Zmény ¢&. 3A UP Cernosice obsahuje viechny kapitoly dle €&l. | odst. 1 PFilohy €. 7 a vybrané kapitoly dle €. | odst. 2 P¥ilohy
&. 7, graficka ¢ast Zmény €. 3A UP Cernosice obsahuje vykres zékladniho &lenéni Gzemi, hlavni vykres, vykres koncepce
dopravni infrastruktury, vykres koncepce technické infrastruktury, vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci a vykres koncepce krajiny. Textova ¢ast odvodnéni Zmény ¢. 3A UP Cernosice obsahuje viechny kapitoly a
soucasti dle &l. Il odst. 1 PFilohy &. 7, graficka ¢ast odtvodnéni Zmény ¢. 3A UP Cernosice obsahuje koordinaéni vykres a
vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu. Zpracovani vykresu SirSich vztahl nebylo v pfipadé této zmény
smysluplné, nebot se netykala Zadnych zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy Zmény ¢. 3A UP Cernosice a od@ivodnéni Zmény
¢. 3A UP Cernosice vypracovény v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou jednotlivé samostatné ¢asti dokumentace Zmény ¢&. 3A UP
Cernosice, opatfeny zdznamem o Ucinnosti obsahové odpovidajicim dikci Vyhlagky.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
,Vvyhlagka ¢. 501/2006 Sb.“) €leni Zména €. 3A UP Cernosice vybranou ¢ast Gizemi Fedené zménou na jednu plochu, ktera
je vét§i nez 2 000 m2.

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 3A UP Cernosice plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zpUsobu vyuZiti a podle vyznamu.

Vsouladu s § 3 odst. 3 vyhlasky & 501/2006 Sh. vymezuje Zména ¢. 3A UP Cernosice plochy s cilem eliminace
vzajemnych konfliktl a stfetl vzajemné neslucitelnych zpUsobUl vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuZivani
uzemi.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sh. Zména ¢&. 3A UP Cernosice jen diléim zpGsobem rozviji podrobné;jsi
¢lenéni ploch vyuZité v platném UP Cernosice a jiZ jednou projednané a schvalené pfislunymi spravnimi orgény.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢&. 3A UP Cernosice dlsledné chrani viechna existujici vefejna
prostranstvi a navrhuje nova.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a uspofadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢. 3A UP Cernosice zpresiiuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani vybranych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyufZiti, pfi¢em? vychazi ze struktury téchto podminek vyuzité v platném UP Cernogice a jiz
jednou projednané a schvalené pfislusnymi spravnimi organy.
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B.5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotcenych organa podle zvlastnich pravnich
predpisl, poptipadé s vysledkem FeSeni rozporu
Zména ¢&. 3A UP Cernosice byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona ve viech fazich projednéna’ s
dotéenymi organy, v jejichz kompetenci je hajeni verejnych zajmd potencidlné dotcenych fesenim Zmény ¢. 3A UP

Cernogice. V rdmci vefejného projednéni navrhu Zmény ¢&. 3A UP Cernogice byla uplatnéna a vyhodnocena stanoviska
dotéenych organ(, uvedenad v kapitole J.1. tohoto odlivodnéni.

Nebyly feseny Zadné rozpory.
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C. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 A SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO
PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Pofizovatel opatienim Spis. ZN.uup:38665/2019/U3/Cer, &.j. MUCE 38682/2019 OUP z 7. 6. 2019 pozadal o stanovisko
pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho
planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a podle
§ 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadal o stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu k navrhovanému
obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany pfirody podle pismene d)
uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobné;jsi pozadavky
podle § 10i zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi.

Navrhovany obsah Zmény byl:

1. Uprava piipustného vyuziti ploch ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém tzemi (0S/Z) tak, aby byla
omezena moznost vyuZziti Gzemi pro bydleni ve sluZzebnich bytech.

2. Provéreni zmény plochy vyroby a skladovani — lehky primysl, v zaplavovém uzemi (VN/Z) a plochy dopravni
infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém Gzemi (DP-2/Z) na plochu, ktera bude uréena zejména
pro pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Re§enym tzemim bude Gzemi podél silnice
11/115 u vjezdu do mésta od Prahy. Cilem zmény feSeného Gzemi je omezit moZnost vyuziti Gzemi pro vyrobu, ktera
snizuje kvalitu prostfedi a pohodu blizkého bydleni a rozsifit moznosti pro situovani sluzeb v kvalitnim verejném
prostranstvi.

Agentura ochrany pfirody a krajiny vydala stanovisko ¢.j. SR/1378/SC/20192 z 28. 6. 2019 a Krajsky Gfad Stfedoceského
kraje vydal stanovisko ¢.j. 081208/2019/KUSK z 9. 7. 2019, ve kterych vyloudili vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast a nepoZzadovali posuzovani z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni Zmény a jejim obsahu uvedeném v bodé ¢. 2 usnesenim Z/07/2/2019 dne 11. 7. 2019.

Nasledné byl text bodu ¢. 1 zménén, proto pofizovatel opatfenim Spis. ZN.uup:38665/2019/Us/Cer, &.j. MUCE
48305/2019 OUP z 29. 7. 2019 znovu pozadal o stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané
pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a podle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadal o
stanovisko krajského uUradu jako prislusného urfadu k navrhovanému obsahu zmény GUzemniho planu, ve kterém i s
prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobné;jsi poZzadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi.

Navrhovany obsah Zmény byl v bodé ¢. 1 zménén takto:

1. Uprava pfipustného vyuZiti ploch ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém Gzemi (0S/Z) tak, aby v
daném Gzemi byla vice omezena moznost vystavby. Provéfeni navrieného rozsahu zastavitelnych ploch 0S/Z a jejich
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pfipadna redukce ve prospéch nezastavéného Uzemi, ploch zelené a/nebo ploch pro bydleni. Navrhovana zména
nebude rozsirovat stavajici zastavitelné plochy.

Agentura ochrany pfirody a krajiny vydala stanovisko ¢.j. SR/1378/SC/20192-4 z 30. 7. 2019 a Krajsky urad
Stfedoceského kraje vydal stanovisko ¢.j. 104013/2019/KUSK z 14.8.2019, ve kterych vyloucili vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a nepozadovali posuzovani z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo rozhodlo o doplnéni obsahu Zmény o bod ¢. 1 usnesenim Z/08/1/2019 dne 11. 9. 2019.

K jiz schvalenym bodlim obsahu Zmény mél byt pfidan dalsi bod, proto pofizovatel opatifenim Spis.
ZN.uup:38665/2019/Us/Cer, €.j. MUCE 58825/2019 OUP z 17. 9. 2019 znovu pozadal o stanovisko pfisluiného organu
ochrany pfirody podle zdkona o ochrané prirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém
uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a podle § 55a odst. 2
pism. e) stavebniho zakona pozadal o stanovisko krajského uradu jako prislusného udradu k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobné;jsi poZadavky podle §
10i zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

K jiz schvdlenému obsahu pofizované zmény byl pfidan dalsi bod ve znéni:

3. Navrzeni zmény jizni casti plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro
konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké na plochu bydleni tak, aby stavba obcanského vybaveni ¢.p. 2354 mohla
byt zménéna na rodinny diim. Plocha obéanského vybaveni — sportu a rekreace bude zmengena na cca 1500 m2. Uprava
vyuZiti a podminek prostorového usporadani plochy bydleni BR-3 i plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace,
regulace zastavby stanovena pro konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké tak, aby podminky odpovidaly stavajicim
stavbam v lokalité a aby bylo mozné sportovisté doplnit o zazemi. Navrhovana zména nebude rozsifovat stavajici
zastavitelné plochy.

Agentura ochrany pfirody a krajiny vydala stanovisko ¢.j. SR/1378/SC/20192-7 z 22. 9. 2019 a Krajsky urad
Stfedoceského kraje vydal stanovisko ¢&.j. 124479/2019/KUSK z 17.10..2019, ve kterych vyloudili vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a nepozadovali posuzovani z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo rozhodlo o rozsifeni obsahu Zmény o bod €. 3 usnesenim Z/09/4/2019 dne 24. 10. 2019.

Z vy$e uvedenych diivodd nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 3A UP €ernosice na udriitelny rozvoj Gizemi.
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Zména ¢. 3A UP Cernosice

D. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
MESTA O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY
K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkti Podnétu na pofizeni Zmény ¢. 3
UP Cernosice (jehoz je podnét na Zménu €. 3A soudasti) zkracenym
postupem

O pofizeni zmény rozhodovalo zastupitelstvo obce dle § 55a odst. 2 stavebniho zakona z vlastniho podnétu, proto
pofizovatel zajistil stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona pred rozhodnutim obce o pofizeni zmény.

Zastupitelstvo mésta Cernogice rozhodlo o pofizeni Zmény a jejim obsahu uvedeném v bodé ¢. 2 usnesenim Z/07/2/2019
dne 11. 7. 2019. Navrhovany obsah Zmény byl:

1. Uprava piipustného vyuziti ploch ob¢anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém tzemi (0S/Z) tak, aby byla
omezena moznost vyuZiti Uzemi pro bydleni ve sluzebnich bytech.

2. Provéfeni zmény plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl, v zaplavovém uGzemi (VN/Z) a plochy dopravni
infrastruktury — ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zaplavovém Uzemi (DP-2/Z) na plochu, ktera bude uréena zejména
pro pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Reenym Gzemim bude Gzemi podél silnice
11/115 u vjezdu do mésta od Prahy. Cilem zmény feSeného Uzemi je omezit moznost vyuZiti Uzemi pro vyrobu, kterd
snizuje kvalitu prostfedi a pohodu blizkého bydleni a rozsifit moznosti pro situovani sluzeb v kvalitnim verejném
prostranstvi.

Nasledné byl text bodu ¢. 1 zménén takto:

1. Uprava pfipustného vyuziti ploch ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém Gzemi (0S/Z) tak, aby v
daném Gzemi byla vice omezena mozZnost vystavby. Provéfeni navrieného rozsahu zastavitelnych ploch 0S/Z a jejich
pfipadna redukce ve prospéch nezastavéného Uzemi, ploch zelené a/nebo ploch pro bydleni. Navrhovana zména
nebude rozsifovat stavajici zastavitelné plochy.

Zastupitelstvo rozhodlo o doplnéni obsahu Zmény o bod €. 1 usnesenim Z/08/1/2019 dne 11. 9. 2019.
K jiz schvalenému obsahu potizované Zmény byl pfidan dalsi bod ve znéni:

3. Navrzeni zmény jizni ¢asti plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro
konkrétni lokality (OS-3) v lokalité Na Vysoké na plochu bydleni tak, aby stavba ob¢anského vybaveni ¢.p. 2354 mohla
byt zménéna na rodinny déim. Plocha obéanského vybaveni — sportu a rekreace bude zmensena na cca 1500 m2. Uprava
vyuZiti a podminek prostorového usporadani plochy bydleni BR-3 i plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace,
regulace zastavby stanovena pro konkrétni lokality (0S-3) v lokalité Na Vysoké tak, aby podminky odpovidaly stavajicim
stavbam v lokalité a aby bylo mozné sportovisté doplnit o zazemi. Navrhovana zména nebude rozsifovat stavajici
zastavitelné plochy.

Zastupitelstvo rozhodlo o rozsifeni obsahu Zmény o bod ¢&. 3 usnesenim Z/09/4/2019 dne 24. 10. 2019.

Po vefejném projednéni rozhodlo zastupitelstvo mésta Cernosice usnesenim €. Z/24/4/2021 z 20. 10. 2021 o rozdéleni
Zmény &. 3 Uzemniho planu CernoSice na Zménu ¢. 3A (bod & 3 obsahu Zmény) a Zménu ¢. 3B (bod €. 1 a 2 obsahu
Zmény).
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Zména ¢&. 3A UP Cernosice

Vysledny podnét na pofizeni Zmény ¢. 3 UP Cernosice tak s ohledem na vy$e uvedené obsahuje nasledujici konkrétni
pozadavky na feSeni Zmény ¢. 3A UP CernoSice (uvedeny vidy kurzivou zelené). Vyhodnoceni splnéni jednotlivych
pozadavk( na fe$eni Zmény ¢&. 3A UP Cernosice je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym pozadavkem:

3. NavrZeni zmeény jizni ¢dsti plochy obcanského vybaveni —sportu a rekreace, regulace zdstavby stanovena pro konkrétni lokality (OS-
3) v lokalité Na Vlysoké na plochu bydleni tak, aby stavba obcanského vybaveni ¢.p. 2354 mohla byt zménéna na rodinny dim. Plocha
obcanského vybaveni —sportu a rekreace bude zmensena na cca 1 500 m?. Uprava vyuZiti a podminek prostorového uspordddni plochy
bydleni BR-3 i plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, regulace zdstavby stanovena pro konkrétni lokality (0S-3) v lokalité
Na Vysoké tak, aby podminky odpovidaly stdvajicim stavbam v lokalité a aby bylo mozZné sportovisté doplnit o zazemi. Navrhovand
zména nebude rozsifovat stdvajici zastavitelné plochy.

PInéni v rdmci Zmény &. 3A UP Cernosice:

Zména ¢. 3A pozadavek spliuje. Zménou ¢. 3A je vymezen novy typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ¢. 12a.
BR-8: plochy bydleni — v rodinnych domech lokalita Foglarova. V jejich regulativech je stanovena minimalni velikost
stavebniho pozemku 1 800 m?, co? zabrafiuje rozdéleni pozemkU na okraji pfedmétné lokality a umisténi vice rodinnych
domd. Detailné je tato Uprava odivodnénav kap. G. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni, ¢ast f) podminky pro vyuZiti
ploch, konkrétné pod odivodnénim nové sady regulativd ploch BR-8: plochy bydleni — v rodinnych domech lokalita
Foglarova. |,

D.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k apravé navrhu dzemniho planu
v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Nebyl uplatnén postup dle § 54 odst. 3 stavebniho zakona.
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Zména ¢ 3A UP Cernogice

E. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Regeni Zmény &. 3A UP Cernosice nema 7adny pFimy vliv na $irsi vztahy v Gzemi a na Gzemi sousednich obci, nevyvolava
nutnost Zadné koordinace s Uzemimi ani s Gzemnimi plany sousednich obci.
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Zména &. 3A UP Cernosice

F. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH VYMEZENIi

Zména ¢&. 3A UP Cernosice nevymezuje 74dné zdméry nadmistniho vyznamu. Stejné tak nevymezuje 7adné zaméry
nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR Stfedogeského kraje.
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Zména ¢. 3A UP Cernosice

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENIi

a) vymezeni zastavéného izemi’

Hranice zastavéného tizemi se podle ustanoveni § 58 odst. 1 az 3 stavebniho zakona vymezuje a aktualizuje
k14. 8. 2017 a vlokalit¢ ohranicené wulicemi Foglarova, Erbenova a Smetanova k datu
31. 3. 2020. Hranice zastavéného Uzemi je graficky vyznacena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi
aVvhlavnim vykrese. V katastru obce Cernoice je jedno velké zastavéné tizemi a nékolik drobnych
samostatnych zastavénych izemi, z nichz nejvétsi jsou v pokracovani ulice Husova pfi cesté na Vonoklasy
a v prostorové odlouc¢eném tizemi Na Piskach.

Odivodnéni:

V rdmci Zmény ¢. 3A UP Cernosice byla provedena diléi aktualizace zastavéného tizemi, a to pouze v plochdch, kterych se tato zména
pfimo tykd a kde zdroveri doslo od vyddni posledni Zmény & 2 UP Cernosice k nové vystavbé a zapsdni novych staveb do katastru
nemovitosti. Proto byla aktualizace zastavéného tuzemi provedend vyhradné podél ulice Foglarova.

Celkovou aktualizaci zastavéného uzemi na celém tzemi mésta je v souladu s principy usporného a efektivniho vykonu verejné sprdvy
Zadouci provddét v ramci rozsdhlejsSich zmén uzemniho pldnu, popr. v ramci delSich casovych intervalii, za které muZe v uzemi
probéhnout jiZ vetsi stavebni aktivita.

C) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Odivodnéni:

Bez nutnosti zdsahu do textové ¢dsti urbanistické koncepce UP Cernosice byla provedena ndsledujici diléi iprava urbanistické koncepce
v lokalité Foglarova:

Plocha OS-3 byla nové redukovdna dle skutecného stavu jejiho vyuZiti a plocha lemujici severni stranu ulice Foglarova, zahrnujici jiz
zastavené pozemky rodinnych domi a jeden dosud nezastavény pozemek na jihozapadnim okraji ulice Foglarova, byla nové zarazena
do typu plochy BR-8, namisto pivodniho vymezeni jako plocha BR-3. Duvodem pro zarazeni plochy lemujici severni stranu ulice
Foglarova do typu plochy BR-8 je zamezeni moZnosti rozdéleni krajnich pozemk( na zapadnim a vychodnim konci ulice Foglarova na
dva stavebni pozemky a ndsledné umisténi dvou hlavnich staveb rodinnych domi na pozemcich urcenych dnes pro vystavbu vZdy jen
jednoho rodinného domu. Cilem je tedy zabrdnit dalSimu neprimérenému zahustovdni zastavby podél ulice Foglarova, kterd uzavira
severozdpadni okraj zdstavby Cernosic a vytvdii pfechod zdstavby mésta do navazujici volné krajiny a je tak ?ddouci zachovat zde
spise ridsi zdstavbu rodinnych domi na velkych pozemcich, s velkymi zahradami a mozZnosti vzristu vysokého mnoZstvi vzrostlé
vegetace. Z toho duvodu byla stanovena minimdlni velikost stavebniho pozemku v plose BR-8 na 1 800 m? nebot oba krajni pozemky
v ulici Foglarova nemaji velikost vétsi neZ 3 600 m? a nové je tudiz nebude mozné rozdélit na dva pozemky. Jinak je requlace v novém
typu plochy BR-8 obdobnd jako v plvodné vymezenych plochdch BR-3: Plochy bydleni - v rodinnych domech na okraji sidla, pouze byla
dilcim zpusobem zpresnéna dle regulace stanovené v Regulacnim pldnu Na Koutech-vychod (Ing. arch. Pavel Obermann, nabyti
ucinnosti 30. 10. 2010) a dle soucasného stavu vyuZiti a prostorového usporddani uzemi.

2 Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni je zpracovdno vepsanim odivodnéni jednotlivych ménénych ¢asti textu Zmény
¢. 3A UP Cernosice vidy pismem Calibri — kurziva modre ptimo u pfisluinych ménénych &sti textu s vyznacenim
ménénych &asti oproti textu platného UP Cernosice, pricemi text Zmény & 3A UP Cernosice s vyznacenim ménénych
Casti je zpracovan zplsobem jako u zmény textu zakona, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskrinutym-Eervenympismem.

Text platného UP Cernosice je s ohledem na zachovani autenticity ponechan v péivodnim fontu Times New Roman
velikosti 11 b. Zaroveri je zachovano &islovani kapitol a formatovani, shodné s textovou &asti platného UP Cernogice.

Vzhledem k tomu, e Zména ¢&. 3A UP CernoSice se tykd pouze vybranych ¢asti textu UP Cernosice, je komplexni
odiivodnéni provedeno jen pod témito vybranymi ménénymi ¢astmi textu UP CernoSice. Znéni viech ostatnich &asti
textu UP Cernosice, jako? i véechny nazvy kapitol textu UP Cernosice, ziistavaji beze zmény.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
S uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a jsou nad mapou
katastru nemovitosti zaznamenany ohrani¢enim, transparentni barevnosti a oznacenim koédem slozenym
z velkych pismen a ptipadné ¢isla v hlavnim vykresu uzemniho planu.

Pro tyto plochy jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch v ¢lenéni odstavci Hlavni vyuziti, Pfipustné
vyuziti, Neptipustné vyuziti, Podminky prostorového uspotadani.

V nasledné tabulce je uveden piehled vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a jejich oznaceni.

znacCka | nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy bydleni

BR-1 Plochy bydleni - v rodinnych domech

BR-1/V Plochy bydleni - piivodni vilové zastavba

BR-1/R Plochy bydleni - stavajici fadova zastavba

BR-1/Z Plochy bydleni - v rodinnych domech v zéplavovém uzemi

BR-2 Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb

BR-2/V Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moZznosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb, ptivodni vilova zastavba

BR-2/Z Plochy bydleni - v rodinnych domech, s moZnosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb, v zaplavovém tizemi

BR-3 Plochy bydleni - v rodinnych domech na okraji sidla

BR-4 Plochy bydleni - v rodinnych domech v CHKO

BR-5 Plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného razu (Horka)

BR-6 Plochy bydleni - v rodinnych domech, lokalita Slune¢na

BR-7 Plochy bydleni - v rodinnych domech s ochranou krajinného razu (Husova)

BR-8 Plochy bydleni - v rodinnych domech, lokalita Foglarova

BS-1 Plochy bydleni - v bytovych domech, s moznosti situovani drobnych provozoven zakladni
vybavenosti a sluzeb

BS-2 Plochy bydleni - v bytovych domech

Plochy rekreace

IR Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

IR/Z Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, v zaplavovém tizemi

Plochy ob¢anského vybaveni

ov Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura

ov/z Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, v zaplavovém uzemi

OH Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby

0s-1 Plochy obc¢anského vybaveni - sportu a rekreace, s ptipustnym umisténim staveb a terénnich
uprav

0S-2 Plochy obc¢anského vybaveni - sportu a rekreace, bez moznosti umisténi staveb a terénnich
uprav

0Ss-3 Plochy obc¢anského vybaveni - sportu a rekreace, regulace zastavby stanovena pro konkrétni
lokality

0Ss/z Plochy obcanského vybaveni - sportu a rekreace, v zaplavovém tizemi

Plochy verejnych prostranstvi

PP ’ Plochy vetejnych prostranstvi — systém sidelni zelen¢: parky, parkove upravené plochy
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znacka

| nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy smiSené obytné

SM-1 Plochy smiSené obytné - mé&stské, centrum Karlstejnska

SM-2/Z Plochy smisené obytné - smiSena zona Cernogice sever, v zaplavovém tizemi
SM-3 Plochy smiSené obytné - méstské, centrum Vraz

SM-4, Plochy smiSené obytné — méstské, centrum Mokropsy

SM-4/Z Plochy smiSené obytné - mé&stské, centrum Mokropsy, v zdplavovém tzemi
SM-5 Plochy smiSené obytné - mé&stské, smiSend zona U Konicka

SM-6 Plochy smiSené obytné

SM-7 Plochy smiSené obytné - mé&stské

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy dopravni infrastruktury - pozemni komunikace

DP-1 Plochy dopravni infrastruktury - ostatni

DP-2/Z Plochy dopravni infrastruktury - ostatni, vozidla bez omezeni vahy, v zdplavovém tzemi
DP-3 Plochy dopravni infrastruktury — parkovi$t€ pro osobni automobily

Dz Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy technické infrastruktury

TI, TI/Z

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité, vn€ a v zaplavovém tizemi

TO, TO/Z

Plochy technické infrastruktury - naklddani s odpady, vné a v zaplavovém tizemi

Plochy vyroby a skladovani

VN/Z

‘ Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl, v zaplavovém tzemi

Plochy vodni a vodohospodarské

VP ’ Plochy vodni a vodohospodaiské mimo USES

Plochy zemédélské

ZH Plochy zemédé€lské - plochy zahradnictvi

ZS Plochy zemé&délské - plochy zahrad a sadt

Plochy lesni

LR-1 Plochy lesni

LR-2 Plochy lesni - S moznosti staveb lesniho hospodatstvi

Plochy p¥irodni

Us-1 Plochy piirodni — izemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory

US-2 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory v misté
vodniho toku

US-3 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, regionalni biocentra

US-4 Plochy pfirodni - izemni systém ekologicke stability, lokalni biocentra

UsS-5 Plochy pfirodni - izemni systém ekologické stability, lokalni biocentra v misté vodniho toku

US-6 Plochy pfirodni - tzemni systém ekologické stability, lokalni biokoridory

Plochy smiSené nezastavéného izemi

ZK Plochy smiSené nezastavéného izemi - zeleni krajinna, dfeviny rostouci mimo lesni pozemky

ZN Plochy smiSené nezastavéného izemi - zelen nizka, louky a pastviny

Koridory dopravni infrastruktury

DS.k

’ koridor dopravni infrastruktury — pési a cyklisticka lavka

Odivodnéni:

Oduvodnéni doplnéni nového typu plochy BR-8 je provedeno vyse pod kapitolou c), v ramci odivodnéni uprav urbanistické koncepce.

/[\
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Zména ¢. 3A UP Cernosice

12a. BR-8: plochy bydleni — v rodinnych domech lokalita Foglarova

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vcetné zahrad

Piipustné vyuZiti:

sluzby, ubytovani do 6 lazek, kancelart, to vSe jako soucast rodinnych domt, pokud vliv ¢innosti nebude
negativné zasahovat sousedni pozemky (napft. zapachem, hlukem, apod.)

vedlejsi stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, jako naptiklad garaze,
bazény, altdny, zahradni domky

vefejna prostranstvi (zejména vetejna zelen, zpevnéné prostory piistupné kazdému bez omezeni)

détska hristé

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funk¢énosti plochy

nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi funkénosti
plochy

Nepripustné vyuzZiti:

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i piipustnym vyuzitim

veskeré vyuziti a veskeré stavby, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji pohodu
bydleni a zivotniho prostiedi, jako napt. chovatelstvi a péstitelstvi, popt. zasadn¢ narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilace mobilnich operatort

provozovny (naptiklad dilny, servisy, atd.) jako samostatné stavby;

nové stavby bytovych domt, fadovych rodinnych domt a dvojdomi, nové stavby pro rodinnou rekreaci
vedlejsi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urceny pro bydleni (nesmi obsahovat byty)

Podminky prostorového uspoiadani, pokud regula¢ni plan nestanovi jinak:

minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1800 m?

zastavény stavebni pozemek musi mit i po odd¢€leni jakékoliv ¢asti pozemku v souctu stavebnich a dalsich
pozemkovych parcel velikost minimalng 1800 m?, tato podminka neplati v piipadé, Zze oddélend &ast
pozemku bude slouzit pro vefejna prostranstvi, détskd hiisté a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury

v zastavéném tzemi muze byt minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu mensi
nez 1800 m?, pokud pozemek vznikl pfede dnem nabyti Gi¢innosti Zmény ¢. 3A UP Cernoice

dalsi déleni stavebniho pozemku stavby hlavni na dily, napiiklad dle poétu bytd, je neptipustné
minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro vetejna prostranstvi, détska htisté a stavby dopravni a
technické infrastruktury

na jednom stavebnim pozemku je pfipustné umisténi pouze jedné stavby hlavni

celkova zastavénost stavebniho pozemku mize byt maximalné 30 %

zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 15 %

podil zelené musi byt minimalné 70 % z celkové plochy stavebniho pozemku; podil zelené miize byt snizen
o vyméru terénnich uprav, které budou akumulovat vodu (napt. foliova jezirka) na min. 60 % z celkové
plochy stavebniho pozemku

hlavni stavby mohou mit nejvyse piizemi a patro nebo ptizemi a podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno

maximalni vyska hlavni stavby je 8 m

maximalni vyska vedlejsich staveb je 4,5 m

maximalni vyska staveb skol, pfedSkolnich a skolskych zafizeni je 9,5 m

stavby rodinnych domi mtizou mit nejvice 2 bytové jednotky

odstavna a parkovaci stani musi byt feSena na stavebnim pozemku rodinného domu jako soucast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v poctu a provedeni v souladu s
normovymi hodnotami

stavby garazi musi byt umistény minimalné 0,6 m od hranice pozemku vetejného prostranstvi

veskeré stavebni zaméry musi ctit stavajici urbanisticky charakter zahradniho meésta, ve kterém jsou
jednotlivé rodinné domy mezi sebou navzajem oddéleny zeleni, pfiCemz prostor mezi stavbami je
dostatecny i pro zelen vzrostlou
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Zména &. 3A UP Cernosice

Odivodnéni:

Novy typ plochy pro bydleni v rodinnych domech je stanoven z divodu zamezeni moznosti rozdéleni krajnich pozemkd na zdpadnim a
vychodnim konci ulice Foglarova na dva stavebni pozemky a ndsledné umisténi dvou hlavnich staveb rodinnych dom( na pozemcich
urcenych dnes pro vystavbu vZdy jen jednoho rodinného domu. Cilem je tedy zabrdnit dalsimu neprimerenému zahustovdni zdstavby
podél ulice Foglarova, kterd uzavird severozdpadni okraj zdstavby Cernosic a vytvdri pfechod zdstavby mésta do navazujici volné
krajiny a je tak Zddouci zachovat zde spise Fidsi zdstavbu rodinnych domi na velkych pozemcich, s velkymi zahradami a mozZnosti
vzristu vysokého mnoZstvi vzrostlé vegetace. Z toho duvodu byla stanovena minimdini velikost stavebniho pozemku v plose BR-8 na
1 800 m? nebot oba krajni pozemky v ulici Foglarova nemaji velikost vétsi neZ 3 600 m? a nové je tudiZ nebude mozné rozdélit na dva
pozemky. Jinak je regulace v novém typu plochy BR-8 obdobnd jako v plvodné vymezenych plochdch BR-3: Plochy bydleni - v rodinnych
domech na okraji sidla, pouze byla dilcim zplisobem zpresnéna dle regulace stanovené v Regulacnim pldnu Na Koutech-vychod (Ing.
arch. Pavel Obermann, nabyti ucinnosti 30. 10. 2010) a dle souc¢asného stavu vyuZiti a prostorového usporadani uzemi.
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Zména &. 3A UP Cernosice

H. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITIi
ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou & 3A UP Cernodice nejsou vymezeny 7adné nové zastavitelné plochy nad ramec zastavitelnych ploch
vymezenych v platném UP Cernosice.
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Zména ¢. 3A UP Cernosice

I. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

I.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

V ramci Zmény ¢. 3A UP Cernosice neni vymezena 7adna plocha zmény s predpoklddanym novym zdborem ZPF nad
ramec predpokladanych zabort ZPF vyhodnocenych a schvalenych v planém UP Cernosice.

Zastavitelnd plocha vymezena na zapadnim okraji ulice Foglarova pro zménu prostorového regulativu bydleni ze
soucasného regulativu BR-3 na novy regulativ BR-8 je pro shodny zp(sob vyuZiti vymezen jiz v platném UP Cernosice,
kde je také vyhodnoceny a schvaleny jeji predpokladany zabor ZPF. Zména ¢. 3A neméni zpUsob vyuZiti plochy, toliko
stanovi mirné odligné podminky prostorového usporadani plochy. Protoze tato plocha je vymezena ve Zméné ¢&. 3A UP
Cernogice pro shodny zp(isob vyuZiti jako je jeji vyuZiti v platném UP Cernogice, zabor ZPF se nevyhodnocuje.

1.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

1.2.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na PUPFL

Zadna z ploch zmén vymezenych ve Zméné &. 3A UP Cernosice neni vymezend na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa.

1.2.2. Vyhodnoceni zasahti ploch zmén do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuje pouze zastavitelna plocha na jiznim okraji ulice Foglarova, vymezena ve
Zméné ¢&. 3A UP Cernosice nové pro vyuZiti BR-8. Plocha je vymezena v rozsahu pravé jednoho stavebniho pozemku
rodinného domu a zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa pouze velmi okrajové a navic na strané vzdalené od ulice
Foglarova, kde se viibec nepredpokladd umisténi nadzemnich staveb. Hlavni stavba rodinného domu bude umisténa
v Casti pozemku primknuté k ulici Foglarova, tedy na opacné strané pozemku, nezZ ktera zasahuje do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Pfedmétna plocha je proto pro stanoveny ucel (bydleni) vyuZitelna v celém zbytku svého rozsahu.
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Zména ¢&. 3A UP Cernosice

J. VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH
ORGANU A POZADAVKU SOUSEDNICH OBCi
UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C. 3A
UP CERNOSICE

J.1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organa a pozadavku
sousednich obci uplatnénych v ramci verejného projednani
navrhu Zmény €. 3A UP Cernosice

Ndzev Cj./doruceno

¢ DOSS/organizace:  dne: Strucné znéni poZadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplsob reseni:

A/ Dotéené orgdny:

1 Hasicsky nevyjadrili se
zachranny sbor

Sté. kraje,

Havlickova 174,

Revnice

2 Krajska hygienickd S-KHSSC
stanice St¢. kraje, 01307/2021,
Ditrichova 17, 27.1.2021
Praha 2

v pfipadé umisténi chranénych Netyka se Zmény €. 3A
venkovnich prostoru (stavby pro

vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a

péci o rodiny a zdravotni sluzby) v ramci

ploch OK/Z je tfeba zohlednit hluk ze

Zelezni¢ni dopravy a dodrzeni

hygienickych limitd.

3 Ministerstvo MD-
dopravy, 9337/2021-
odb.infrastruktury 910/2,

a uzemniho 30.3.2021
planu,

nabr.Ludvika

Svobody 1222/12,

Praha 1

Do uzemniho planu jiz bylo zapracovano
ve Zméné ¢. 5.

Pozaduji doplnit OP se zakazem
laserovych zafizeni - sektor B letisté
Ruzyné

4  Ministerstvo
Zivotniho
prostiedi CR, 500-
odbor vykonu
st.spravy,
Vrsovicka 65,
Praha 10

nevyjadrili se

5 Obvodni bansky
urad v Kladné,
Kozi 4,110 01
Praha 1l

nevyjadrili se

6 Meéstsky urad
Cernosice,
odb.zZivotniho
prostredi,
Podskalska 19,
Praha 2

MUCE
16593/2021
OZP/Hru,
16.2.2021

bez pripominek
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Ndzev Cj./doruceno
DOSS/organizace:  dne:

Strucné znéni poZadavku:

Vyhodnoceni stanovisek a zplsob reseni:

Méstsky ufad
Cernosice,
odd.dopravy a
spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2

nevyjadfili se

Méstsky ufad
Cernogice, organ
statni pamatkové
péce

nevyjadfili se

Statni energeticka
inspekce, uzemni
inspektorat pro
hl.m.Prahu a
Stredocesky kraj,
Gorazdova
1969/24, Praha 2

nevyjadfili se

10

Ministerstvo 124479/2021-
obrany, 1150-0Uz-
Tychonova 221/1, PHA,14.6.2021
Praha 6

Respektovat OP radaru SRE a doplnit
oddvodnéni o tuto informaci.

Do uzemniho planu jiz bylo zapracovano

ve Zmeéneé ¢.5.

11

MPO
36810/2021,
19.1.2021

Ministerstvo
pramyslu a
obchodu,
odb.hornictvi a
stavebnictvi, Na
Frantisku 32,
Praha 1

Bez pripominek.

Bez pozadavku na reseni.

12

Krajska SVS/2021/006
veterindrni sprdva 407-S,

pro Stfedocesky  13.1.2021
kraj, Cernoleska

1929, Benesov

Bez pfipominek.

Bez poZadavku na feseni.

13

Utad pro civilni
letectvi CR, letisté
Ruzyné, Praha 6

nevyjadrili se

14

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého nam.
375/4, Praha 2

nevyjadrili se

15

Statni drad pro
jadernou
bezpecnost,
Senovaziné nam.
1585/9, Praha 1

nevyjadfili se
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Ndzev Cj./doruceno
¢.  DOSS/organizace:  dne: Strucné znéni poZadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplsob reseni:
16 Statni pozemkovy nevyjadfili se
urad,
Kraj.pozemkovy
urad pro
Stredocesky kraj,
Pobocka Kladno,
nameésti 17.
listopadu 2840,
272 01 Kladno
17 Krajsky Urad Stf.  004926/2021/ organ ochrany pfirody a krajiny
kraje, Zborovska  KUSK, nema pFfipomink Bez poZadavku na fe$eni
11, Praha 5 25.2.2021 pripominky P :
organ ochrany ZPF
nema pripominky Bez pozadavku na reseni.
organ statni spravy lesi
nema pripominky Bez poZadavku na feseni.
organ ochrany ovzdusi
Upozornéni, ze pramysl by mél byt Bez pozadavku na reseni.
umistén mimo obytnou zastavbu.
vodopravni trad
Vyuziti lokalit zasahujicich do aktivni Netyka se Zmény €. 3A
z6ny nesmi byt v rozporu s § 67 vodniho
zakona.
V Uzemi mezi vymezenou aktivni zénou Netyka se Zmény €. 3A
a stavbou na ochranu pfed povodnémi
je moznd pouze vystavba dopravni a
technické infrastruktury a staveb a
zafizeni pro sport.
posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi
nema pfipominky Bez poZadavku na feseni.
silni¢ni spravni urad
nema pripominky Bez poZadavku na reseni.
odbor kultury a pamatkové péce
neni prislusny Bez poZadavku na reseni.
18 Ministerstvo nevyjadrili se
vnitra Ceské
republiky, Nad
Stolou 936/3,
Praha 7
19 Cesky nevyjadfili se
telekomunikacni
urad, Sokolovska
219/58, Praha
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Ndzev Cj./doruceno

¢.  DOSS/organizace:  dne: Strucné znéni poZadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplsob reseni:
20 Krajské reditelstvi KRPS-8637- Bez pfipominek. Bez poZadavku na feseni.

Policie 1/CJ-2021-

Stredocdeského 0100MN,

kraje, odbor 20.1.2021

spravy majetku,
Na Banich 1535,
Praha - Zbraslav
150 00

B/ Sousedni obce:

1 Meésto nevyjadrili se
Dobfichovice,
IDDS: v9ubetv

2 Obec Vsenorry, nevyjadrili se
IDDS: r3gaw5f

3 Obec Tfebotov, nevyjadrili se
IDDS: arabayv

4 Obec Jilovisté, nevyjadrili se
IDDS: e8rbs4j

5 Hlavni mésto nevyjadrili se
Praha, IDDS:
48ia97h

6 Obec Kosof, IDDS: nevyjadrili se
s2dap44

7 Obec Vonoklasy, nevyjadrili se

IDDS: 6wnb638
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Zastupitelstvo mésta Cernogice, jako spravni orgédn piisluiny podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen “stavebni zakon“), rozhoduje podle
§ 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen ,spravni ¥ad“) o namitkach, které
byly uplatnény k ndvrhu Zmény &. 3A Gzemniho planu Cernosice (dale jen ,Zména“) tak, jak je uvedeno v této ¢asti
odlvodnéni opatfeni obecné povahy ¢. 1/2022.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny Cislem jednacim podle evidence ve spisu.

1) Namitka €. j. 79161/2021 a 79758/2021 - Proti navrhu Zmény podal dne 14.6.2021 a 15.6.2021 pan Martin Moravec,
nar. 23. 12. 1971, bytem Zderika Lhoty 1489, Cernosice (dale jen ,Vlastnik“) dvé totoiné namitky, které se tykaji
pozemkd parc. & 4101/6, 4101/118, 4101/2, 4101/114 v k. 0. Cernosice a na nich navriené plochy bydleni v rodinnych
domech lokalita Foglarova (BR-8). V namitce nesouhlasi s nemoznosti postavit dvojdiim nebo stavebni pozemek (sloZzeny
ze &tyF vy$e uvedenych pozemk( o celkové vyméte 2 352 m?) rozdélit na dva stavebni pozemky o vyméfe jednoho cca 1
176 m?. M4 za to, Ze rodinné domy v lokalité Na Vysoké jsou umistény v rozporu se celkovym tzemnim pldnem a
regulaénim planem, tedy pravidly obce Cernogice. Vysledek je ten, Ze touto zménou tizemniho planu ¢. 3A a tedy zménou
plochy na BR-8 se formalné nic neméni, ale fakticky jde o snahu o legalizaci jiz postavenych dvojdomt v lokalité Na
Vysoké. V ndmitce poZaduje dle velikosti pozemku zruseni Regula¢niho planu Na Vysoké a bud moznost legdIné postavit
dvojdim nebo zaradit parcelu do BR-3 a zrusit soucasny platny regulacni plan Na Vysoké nebo v BR-8 do pfipustného
vyuziti pfidat moznost stavby dvojdomu, ¢imz by doSlo k plné legalizaci sou¢asného stavu.

Namitka se zamita.

Odivodnéni

Dotéené pozemky parc.é. 4101/6, 4101/118, 4101/2, 4101/114 vk. G. Cernosice se podle stavajiciho platného
uzemniho planu nachazeji v plose bydleni — v rodinnych domech na okraji sidla (BR-3). V této plose je nepfipustné
umistovat nové stavby bytovych domd, fadovych rodinnych dom a dvojdom. Stavby rodinnych domd mdzou mit
nejvice 2 bytové jednotky. Podminky prostorového usporadani uvedené dzemnim pldnu stanovi, Ze minimalni velikost
stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 1100 m? na minimalné& 70 % kaZdé jednotlivé plochy BR-3, celkova
zastavénost pozemku mulze byt maximalné 30 %, zastavénost hlavni stavbou mize byt maximalné 15 %, podil zelené
musi byt minimalné 70 % z celkové plochy pozemku, hlavni stavby mohou mit nejvyse ptizemi a patro nebo pfizemi a
podkrovi (dvé nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlaZi a podkrovi), podzemni podlazi neni touto podminkou
vylouceno, maximalni vyska hlavni stavby je 8 m. Podminky prostorového usporadani stanovené Uzemnim planem plati,
pokud regulaéni plan nestanovi jinak.

Dotéené pozemky se nachazi v Gzemi fe$eném Regulaénim planem pro lokalitu ,,Na Vysoké“ v k.u. Cernosice. Regulaéni
plan stanovil tyto podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk(: Maximalni pocet bytovych jednotek ve stavbach hlavnich
nesmi byt vyssi nez dvé. Ve stavbach vedlejSich nesmi byt bytové jednotky. Mira zastavéni Uzemi je maximalné 15% z
plochy pozemku pro stavby hlavni pinici funkci bydleni, pfipadné dopInéné nebytovymi funkcemi do 49% celkové
podlahové plochy stavby hlavni. Na téchto pozemcich se pfipousti, aby dalSich maximalné 15% z plochy pozemku bylo
vyuZito pro zastavéni stavbami vedlejsimi nebo vyuZito jako plocha, kterd se nezapocitava do zastavéné plochy stavbou
hlavni, zastavéné plochy ostatnimi stavbami a plochy ozelenéni. Prokazatelné plochy ozelenéni musi byt minimalné 70
% z plochy pozemku. Oploceni pozemkU musi byt ¢astecné prihledné maximalni vysky 1,8 m nad rostly (pdvodni) terén
(pfed provedenim terénnich a sadovych Uprav). Maximalni vyska stavby hlavni je 7,5 metru véetné podezdivky stavby a
zarovenn maximalni pocet nadzemnich podlazi jsou 2. Maximalni vyska vedlejSich staveb a staveb urceného a
pfipustného vyuZiti, mimo staveb Skol, predskolnich a Skolskych zatizeni je 4,5 metru véetné podezdivky stavby. Navrh
parcelace uvedeny v grafické c¢asti a vyméry pozemkd jsou smérné a budou potvrzeny oddélovacim geometrickym
planem. Pocet parcel je zavazny, jejich hranice budou pomérné upraveny na zdkladé vyse uvedeného planu. Na
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dotéenych pozemcich je v regulaénim pldnu navrien jeden stavebni pozemek o vyméFe 2252 m? a je stanovena hranice
zastavby 5 m od hranice navrzeného stavebniho pozemku.

Porovnanim podminek stanovenych uzemim planem a regulacnim planem vyplyva, Ze pro dotéené pozemky plati do
nabyti Ucinnosti Zmény a do zruseni regulacniho planu tyto podminky: v Gzemi je nepfipustné umisténi dvojdomd,
vyméra stavebniho pozemku 2252 m?, maximalni poget byt( v hlavni stavbé nesmi byt vy$si nez dvé, zastavénost hlavni
stavbou muzZe byt maximalné 15 %, podil zelené musi byt minimalné 70 %, maximalni vyska stavby hlavni je 7,5 metru,
hranice zastavby je 5 m od hranice navrZzeného stavebniho pozemku, oploceni pozemkl musi byt ¢astecné prihledné
maximalni vysky 1,8 m.

Ve Zméné jsou dotCené pozemky prerazeny z plochy BR-3 do nové navrzené plochy bydleni — v rodinnych domech
lokalita Foglarova (BR-8). V plose BR-8 je nepfipustné umistovat nové stavby bytovych domd, fadovych rodinnych dom(
a dvojdomu. Podminky prostorového usporadani stanovi, Zze minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro
hlavni stavbu je 1800 m?, celkova zastavénost stavebniho pozemku muZe byt maximalné 30 %, zastavénost hlavni
stavbou muze byt maximalné 15 %, hlavni stavby mohou mit nejvyse pfizemi a patro nebo pfizemi a podkrovi (dvé
nadzemni podlaZi nebo jedno nadzemni podlaZi a podkrovi), podzemni podlaZi neni touto podminkou vylouéeno,
maximalni vyska hlavni stavby je 8 m, maximalini vyska vedlejsich staveb je 4,5 m, stavby rodinnych domd mGzou mit
nejvice 2 bytové jednotky.

Lokalita Na Vysoké, fesena regulacnim planem, je jiz kromé pozemk Vlastnika zastavéna (ulice Foglarova, rodinné domy
C.p. 2355 az 2364, stavba obcanského vybaveni ¢.p. 2354). VSechny rodinné domy v lokalité maji dva byty (vétSinou
evidované v katastru nemovitosti) a velikosti stavebnich pozemki 2100 m? odpovidaji podminkam regulagniho plénu.
Z4dn4 stavba neni evidovana jako dva dotykajici se rodinné domy (dvojdiim) a 7adny stavebni pozemek vymezeny
v regulacnim planu nebyl rozdélen na dva stavebni pozemky.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina Uzemi feSend regulacnim planem je jiz zastavénd (komunikace i inZenyrské sité jsou
zkolaudovany), neni uz potireba resit podminénost vystavby a napojeni na infastrukturu a bude mozné regulacni plan
zrusit. Aby byl zachovan charakter lokality, je potteba pred zrusenim regulacniho planu nékteré jeho podminky zohlednit
v Gzemnim planu, zejména v regulaénim pldnu stanovenou velikost stavebnich pozemk( od 2100 m? do 2252 m?. Ve
Zméné byla minimalni velikost pozemku v plo$e BR-8 stanovena také ve vztahu k pozemku parc.¢. 4101/96, ktery je
z Casti zarazen do plochy BR-8 a ¢ast zUstava uréen pro sportovisté. Aby nemohlo dochdazet k zahusténi zastavby, tj. aby
nebylo moZné stdvajici zastavéné stavebni pozemky délit na dalSi nové stavebni pozemky, byla minimalni velikost
stavebniho pozemku navrzena 1800 m?2.

Z porovnani podminek pro vyuziti dotcenych pozemk platnych v dobé podani namitky a podminek stanovenych pro
plochu BR-8 po zruseni regulacniho planu vyplyva, Ze dvojdomy jsou neptipustné v obou pripadech. Dvojdomy jsou
uvedeny v nepfipustném vyuZiti u vétsiny ploch bydleni na tizemi mésta Cernogice. Velikost stavebniho pozemku byla
2 2252 m? sniZena na 1800 m2. Celkova zastavénost stavebniho pozemku maximalné 30 %, zastavénost hlavni stavbou
maximalné 15 % a pocet bytd v rodinném domé se nezménily. Maximalni pocet podlaZi (pfizemi a patro nebo pfizemi a
podkrovi) se nezménil. Maximalni vyska hlavni stavby byla zvySena z 7,5 m na 8 m. Do Uzemniho planu nebyla pfevzata
podminka, Ze oploceni pozemk( musi byt ¢astecné prihledné. Zapracovanim podminek z platného regulacniho planu
do Zmény nedoslo k neopodstatnénému zdsahu do prav vlastnikl pozemkd. Z vyse uvedenych dlvod( byla namitka
zamitnuta.

Pouceni

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatreni obecné povahy vydava.
Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho radu nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach maze byt dlivodem zmény opatieni obecné povahy.

Opatreni obecné povahy, které musi obsahovat odvodnéni, spravni orgdn oznami podle § 173 odst. 1 spravniho rfadu
verejnou vyhlaskou. Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatreni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné
povahy vydal.

Proti opatreni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit v pfezkumném
fizeni.

Navrh na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho Casti je podle § 101a zdkona ¢. 150/2002 Sb. soudni ¥ad spravni,
opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatienim obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen.
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Pokud je podle zakona soucasné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uzito, podat ve spravnim
soudnictvi Zalobu nebo jiny ndvrh, miZe navrhnout zruseni opatfeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem.

[

Jméno/ndzev,
adresa

¢.j./doruceno

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni pfipominek a zplsob reseni

Povodi Vitavy,
zavod Berounka,
Denisovo nabrezi
14, 301 00 Plzen

PVL-787/2021/SP;
15.1.2021

K navrhu nema pripominky.

Bez pozadavku na reseni.

Magistrat
Hlavniho Mésta
Prahy, odbor
evidence majetku,
oddéleni vykonu
vlastnickych prav,
Marianksé nam.
2/2,110 01 Praha
1

S-MHMP
40308/2021;
29.1.2021

K navrhu nema pripominky.

Bez pozadavku na reseni.

Krajska sprava a
udrzba silnic
Stredoceského
kraje, Zborovska
11, 150 21 Praha
5

829/KUSK/KLT/JRC;

4.2.2021

Souhlasi s navrhem.

Bez poZadavku na feseni.

CEPS,a.s.,
Elektrarenska
774/2, 10152
Praha 10

58/21/18000;
4.2.2021

Upozornuje, na polohovy posun OP
vedeni ZVN 400kVocca5myv
Uplném znéni Uzemniho planu.

Jednd se o stavajici vedeni, jeho
posun neni predmétem
projednavané Zmény. Ochranné
pasmo bude v koordinaénim vykrese
aktualizovano.

Institut planovani
a rozvoje hlavniho
mésta Prahy,
VysSehradska
57/2077, 128 000
Praha 2

6738/21; 4.6.2021

Neuplatiuje Zadné pripominky.

Bez poZadavku na reseni.

6 Ing. Vladimir 78991/2021; V podminkach spolec¢nych pro Netyka se Zmény €. 3A, bude
Voldfich, nar. 15.6.2021 vsechny plochy neni zménéna plocha upraveno ve Zméné ¢. 3B.
7.3.1963, VN/Z na OK/Z.

Komenského 76, . s N L .y

25228 Cernotice Ve spole¢nych podminkach bod ¢. 23 Netyka se Zmény €. 3A, bude
chybi plocha OK/z. upraveno ve Zméné ¢. 3B.
Navrh odkazuje na plochy, které se Netyka se Zmény €. 3A, bude
zZzménou rusi. upraveno ve Zméné ¢. 3B.
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Jméno/ndzev,
¢. adresa

¢.j./doruceno

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni pfipominek a zplsob reseni

Zvazit minimalni velikost stavebniho
pozemku v ploSe BR-8.

Pfipominka nebyla zapracovana.
Vzhledem k tomu, Ze vétSina uzemi
feSena regulacnim planem je jiz
zastavéna (komunikace i inZzenyrské
sité jsou zkolaudovany), neni uz
pottreba resit podminénost vystavby a
napojeni na infastrukturu a bude
mozné regulacni plan zrusit. Aby byl
zachovan charakter lokality, je
pottreba pred zrusenim regula¢niho
planu nékteré jeho podminky
zohlednit v izemnim planu, zejména
v regulacnim planu stanovenou
velikost stavebnich pozemki od
2100 m2 do 2252 m2. Ve Zméné byla
minimalni velikost pozemku v plose
BR-8 stanovena ve vztahu k pozemku
parc.¢. 4101/96, ktery je z ¢asti
zarazen do plochy BR-8 a c¢ast zUstava
urcena pro sportovisté. Aby nemohlo
dochazet k zahusténi zastavby, tj. aby
nebylo mozné stavajici zastavéné
stavebni pozemky délit na dalsi nové
stavebni pozemky, byla minimalni
velikost stavebniho pozemku
navrZena 1 800 m2.

Zvazit v plose OK/Z podzemni podlazi.

Netyka se Zmény €. 3A, bude
upraveno ve Zméné ¢. 3B.

Snizit maximalni vySku hlavnich
staveb a stanovit limit intenzity
vyuziti stavebnich pozemki v plose
OK/Z.

Netyka se Zmény €. 3A, bude
upraveno ve Zméné ¢. 3B.

Zvazit doplnéni podminek pro déleni
pozemk v plose ZS-1.

Netyka se Zmény €. 3A, bude
upraveno ve Zméné ¢. 3B.

Zvazit doplnéni podminek a intenzity
vyuziti v ploSe ZS-2.

Netyka se Zmény €. 3A, bude
upraveno ve Zméné ¢. 3B.

7 Bc. Pavel Liska,
nar. 22.4.1991,
Vodni 567/7,
Praha 5 - Smichov

78992/2021;
15.6.2021

Pozemky parc.¢. 4807/8, 4807/9,
4807/10 pouZiva pro rodinnou
rekreaci a chce je tak zaradit v UP.

Netyka se Zmény €. 3A, bude
upraveno ve Zméné ¢. 3B.

8 Simon Hradilek,
nar. 17.3.1976,
Stredni
2288,25228
Cernogice

79063/2021;
15.6.2021

Omezit maximalni obéstavény
prostor staveb na 4.000 m3 v plose
OK.

Netyka se Zmény €. 3A, bude
upraveno ve Zméné ¢. 3B.

Sindlerova | felcman |



BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka

c.j. Cislo jednaci

CKA Ceska komora architektd

Cuzk Cesky tfad zeméméricsky a katastralni

EVL evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
k.a. katastralni Uzemi

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsitenou plsobnosti

ov obc&anské vybaveni

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

RD rodinny diim / rodinné domy

SCK Stfedodesky kraj

SEA Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostredi)
SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
Tl technicka infrastruktura

TTP trvaly travni porost

UAP uzemné analytické podklady

up uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

us Uzemni studie

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

ZUR SCK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

| Sindlerova | felcman



Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zéakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zdkon), v platném znéni
Zéakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon), v platném znéni

Zéakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zékon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlagka ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni ukol ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, & 2, €. 3, &. 4a &. 5 (9/2021)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (AURS, spol. s r.o., Praha, 11/2011)
2. aktualizace Zésad Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (Ing. arch. Vlasta Pola¢kova, UP24, Praha, 09/2016)

Zasady Gzemniho rozvoje Stredoéeského kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci (Ing. arch. Vlasta Polackova, UP24, Praha,
06/2018)

Aktualizace €. 3 ZUR Stfedoceského kraje, ndvrh pro spoleéné jedndni (Ateliér T-plan, s.r.o., 09/2019)

Uzemni plan Cernosice (Ing. arch. Jaroslav Myska, nabyti G¢innosti UP 2. 11. 2010)
Zména ¢&. 1 UP Cernosice (Ing. arch. Jaroslav Myska, nabyti G¢innosti UP 12. 8. 2014)

Zména &. 2 UP Cernogice (Ing. arch. Veronika Sindlerova, nabyti Géinnosti UP 22. 11. 2018)

Regulacni plan — Na Koutech — vychod (Ing. arch. Pavel Obermann, nabyti Uc¢innosti 30. 10. 2010)

UAP Stiedoceského kraje — 4. aktualizace 2017 (Ing. arch. Vlasta Polackova, Hydrosoft Veleslavin, s. r. 0., 6/2017)

Uzemné analytické podklady pro spravni tizemi ORP Cernogice 2016

Uzemni studie verejnych prostranstvi Cernogice (SUM. Architekti, srpen 2019, schvalena 21. 8. 2019)

Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., schvélena 9. 12. 2019)
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Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerova, V. — Peltan, T., 2016, aktualizace 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Metodické doporuéeni Odboru tzemniho planovéani MMR CR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP
CR Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond v Gzemnim planu (Ustav
uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013)

Metodicky pokyn Vymezeni zastavéného tzemi (MMR CR a UUR, zaFi 2013)

Martolos, J. = Sindlerova, V. — Bartos, L., 2013: Metody progndzy intenzit generované dopravy. Plzeri: EDIP s.r.o.

Principy a pravidla tzemniho pldnovani. Internetova publikace. UUR, 2014-2020 (dostupné z
ww.uur.cz/default.asp?ID=2571)
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Zména €. 3A UP Cernosice

4 GRAFICKA CAST

ODUVODNENI ZMENY ¢. 3A UP CERNOSICE
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Zména ¢&. 3A UP Cernosice
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Véechny vykresy Oddvodnéni Zmény &. 3A UP CernoSice jsou zpracovany ve formé vyfezd &asti Uzemi
dotcenych zménou, a jsou soucasti samostatnych pfiloh této dokumentace:

Vykres €. 4.1 — Koordinaéni vykres 1:5 000

Vykres €. 4.3 — Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu 1:5 000
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Zména ¢&. 3A UP Cernosice
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Proti Zméné &. 3A Uzemniho planu Cernosice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Petr Wolf

mistostarosta mésta Cernosice

Mgr. Filip Kofinek

starosta mésta Cernosic
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