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Zménou Gzemniho planu Cernosice byl pozemek byvalé mateiské $koly v Husové ulici zménén z plochy obcanského
vybaveni — vefejna infrastruktura na plochy bydleni a plvodni pozemek parc.¢. 4105/1 byl zménén z plochy ob¢anského
vybaveni — sportu a rekreace, bez moznosti umisténi staveb a terénnich Uprav (0S-2) ¢astecné na plochy bydleni a
Castecné na plochy obcanského vybaveni jako nahrada za zrusenou materskou Skolu. Rozhodnutim soudu byla zrusena
zména tykajici se plochy bydleni (BR-1). Divodem pro zruSeni této plochy soudem bylo nedodrZeni ustanoveni § 55
stavebniho zakona, Ze ve zméné uUzemniho planu nebyla dostate¢né prokazana nemoznost vyuZit jiz vymezené
zastavitelné plochy a nebyla prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Od doby zruseni ¢3asti Gzemniho
planu bylo zménéno ustanoveni § 55 stavebniho zdkona tak, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokdazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V okoli fesené lokality jsou
zastavitelné plochy jiz vyuzity. Proto je znovu navrZena zména na plochy bydleni.

Zména ¢&. 4 tzemniho planu Cernosice (dale jen ,,Zména“) nevyzadovala zpracovani variant fedeni. V souladu s § 55 odst.
3 stavebniho zdkona a podle § 55a zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, (dale jen "stavebni
zakon") je potizovana zkracenym postupem z vlastniho podnétu zastupitelstva.

Pofizovatelem vécné a mistné pfislusnym podle § 6 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, je Méstsky ufad Cernosice, odbor
tzemniho planovani, ktery v pfenesené plsobnosti pofizuje Gzemni pldn pro Gzemi své obce, tj. mésto Cernosice.

Pofizovatel opatfenim Spis. ZN.uup: 3854/2020/Us, ¢.j. MUCE 3855/2020 OUP z 7. 1. 2020 pozadal o stanovisko
pfislusny organ ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény tuzemniho
planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a podle
§ 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona pozadal o stanovisko krajsky ufad jako prislusny urad k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

Prislusny organ ochrany pfirody a krajsky Urad vydali stanoviska ¢.j. SR/012/SC/2020 a 009059/2020/KUSK z 20. 1. 2021,
ve kterych vyloucili vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a nepozadovali posuzovani z
hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni Zmény a jejim obsahu usnesenim Z/13/9/2020 dne 12. 3. 2020.

Schvaleny obsah Zmény:

Zména plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, bez mozZnosti umisténi staveb a terénnich uprav (OS - 2) na
pozemku parc.¢. 4105/4 a 4105/3 v k.u. CernoSice o vymére 3847 m? na plochy bydleni.

Navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu Cernosice zpracovala zodpovédna projektantka Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D.,
CKA 04 019, na zékladé schvaleného obsahu Zmény.

Potizovatel oznamil dotéenym organim, krajskému Gradu a sousednim obcim opatfenim €. j. MUCE 154857/2021 OUP
ze dne 21. 9. 2021 podle § 55b ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona konani verejného projednani o Navrhu
Zmény dne 25. 10. 2021.

Navrh Zmény pofizovatel dorucil vefejnosti vefejnou vyhlaskou €. j. MUCE 156416/2021 OUP z 22.9. 2021 podle 55b a
v souladu s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona vyvé$enim na ufedni desce MéU Cernosice, Karlstejnska 259, 252 28
Cernogice dne 23. 9. 2021 a oznamil konani vefejného projednani dne 25. 10. 2021.

S Navrhem Zmény bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéseni verejné vyhlasky
v kanceldfi odboru Uzemniho planovani MéU Cernodice a zpGsobem umozZiiujicim dalkovy pfFistup na
www.mestocernosice.cz v &asti Urad - Uzemni plany ORP - Uzemni plan, regulaéni pldny a Gzemni studie mésta Cernogice
- projedndvané (https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-planovani/up-rp-a-us-mesta-
cernosice/projednavane/).

Pofizovatel podle ustanoveni § 23a odst. 1 stavebniho zakona vyrozumél o terminu verejného projednani oprdvnéné
investory.

Porizovatel na vefejném projednani predlozil Navrh Zmény zpracovany Ing. arch. Veronikou Sindlerovou, Ph.D., CKA
04 019 a zajistil jeho vyklad. O prlibéhu verejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zdznam.
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Dotcéené orgéany v souladu s § 55b a § 52 stavebniho zdkona mohly uplatnit do 7 dnli ode dne vefejného projednani sva
stanoviska k navrhu zmény.

Namitky proti ndvrhu Gzemniho planu mohli nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani v souladu s § 55b a
§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych ndvrhem feseni, opravnény investor
a zastupce verejnosti. Namitky k prvkiim naleZejicim regulaénimu planu mohly uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 1 a
2 stavebniho zakona.

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy podle § 55b stavebniho zdkona uplatnit své pfipominky.

V ozndmeni byli vSichni pouceni, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se podle § 55b odst.
2 stavebniho zdkona nepfihlizi. Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydavani zdsad uzemniho rozvoje, se v souladu s § 52 odst. 4 stavebniho zdkona nepfihlizi.

Krajsky urad jako nadfizeny organ zasila pofizovateli stanovisko k navrhu zmény Gdzemniho planu z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim
rozvojovym planem a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pokud neuplatni stanovisko do 30 dnl
od obdrZeni navrhu zmény Uzemniho planu, stanovisek, namitek, pfipominek a vysledk(l konzultaci, je mozné zménu
uzemniho pldnu vydat i bez jeho stanoviska.

v

Navrh Zmény byl posouzen Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje ve stanovisku €. j.: 144137/2021/KUSK ze dne
22.11. 2021, dle kterého krajsky urad neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni 0 Zméné.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavkd sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle
§ 55b a § 52 stavebniho zdkona k Navrhu Zmény je soucasti odlUvodnéni. Vzhledem k tomu, Ze v souvislosti
s vyhodnocenim projednani nebyly provedeny zadné uUpravy v Navrhu Zmény, nebylo pfistoupeno k opakovanému
vefejnému projedndni. Navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu Zmény
byl dotéenym organdm zaslan opatfenim ¢. j. MUCE 228164/2021 ze dne 20. 12. 2021. V3echny dotfené organy
s predloZzenym ndvrhem soubhlasily.

Rozhodnuti o namitkach je samostatnou ¢asti tohoto odtvodnéni.
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Zména ¢. 4 UP Cernosice

B. VYHODNOCENI ZMENY ¢. 4 UP CERNOSICE
PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

- v

B.1. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 4 UP CernoSice s Politikou
Gtzemniho rozvoje CR

20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR ¢. 929 schvélena Politika Uzemniho rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim
vlady CR ze dne 15. dubna 2015 &. 276 schvélena Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla
Usnesenim vlady CR ze dne 2. zaFi 2019 &. 629 schvélena Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje CR. Usnesenim vlady
CR ¢. 630 ze dne 2. z4Fi 2019 pak byla schvalena Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR. Dne 17. 8. 2020 byla
Usnesenim vlady CR ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020 schvalena Aktualizace ¢. 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR a dne 12. 7.
2021 byla Usnesenim vlady CR €. 618 ze dne 12. éervence 2021 schvalena Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje CR
(dale jen ,,PUR CR“). Dle § 31 Stavebniho zdkona je PUR CR nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani
Uzemnich plan(, a proto také Zména &. 4 UP Cernosice musi byt s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2,3,4a5v
souladu.

Zména ¢. 4 UP Cernosice navrhuje pouze diléi Upravy feseni UP Cernosice, které maji pouze velmi omezeny vliv na
naplfiovéni pozadavk stanovenych v PUR CR. Na vétinu pozadavkd PUR CR nema Feseni Zmény &. 4 UP Cernosice 7adny
vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 4 UP Cernosice s PUR €R je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavkii, na néz
ma nebo méZe mit feSeni Zmény &. 4 UP Cernosice potencialni vliv.

ZPUR CR vyplyvaji pro fedeni Zmény ¢. 4 UP Cernosice nize uvedené vybrané poZadavky (uvedeny kurzivou zelené).
Vyhodnoceni souladu Zmeény ¢. 4 UP Cernosice s vybranymi relevantnimi pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kaZzdym
jednotlivym poZadavkem PUR CR:

B.1.1. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chradnit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 4 UP Cernosice byla zpracovana na zékladé jednoho konkrétniho
pozadavku mésta, a to zménit zplsob vyuZiti plochy OS-2: plochy obéanského vybaveni — sportu a rekreace bez mozZnosti
umisténi staveb a terénnich uprav vymezené podél ulice Kollarova na vyuziti BR-1: plochy bydleni — v rodinnych domech.
Ze strany vedeni mésta bylo vyhodnoceno, Ze neni naddle zdjmem meésta sledovat zde zdmér rozvoje sportovni
vybavenosti. Funk¢ni vyuZziti se tak méni na plochy pro bydleni v rezimu BR-1. Tento typ ploch jednoznacné prevazuje
v okoli ulice Kolldrova, Zména &. 4 UP Cernosice tak naplriuje predpoklad, aby zastavba v predmétné plose navazala na
raz urbanistické struktury Uzemi v jejim okoli. Vymezenim plochy pro nové vyuziti BR-1: plochy bydleni — v rodinnych
domech zaroven nejsou nijak dotéeny Zadné identifikované hodnoty v izemi, a to ani hodnoty pfirodni, ani kulturni ani
civilizacni.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 4 UP Cernosice byla zpracovana na zakladé jednoho konkrétniho
poZzadavku mésta (viz vyse odlivodnéni bodu (14)). Tyka se plochy marginalniho rozsahu, zména zpUsobu vyuZiti nemdze
mit 74dné zasadni dopady na okolni Gzemi. Mésto Cernosice je primarné obytnym méstem, vymezeni plochy pro bydleni
s kapacitou cca 3 RD tak predstavuje pouze dil¢i Upravu urbanistické koncepce, kterd nemUze nijak ovlivnit jiZ jednou
projednané a vydané komplexni fedeni platného UP Cernosice.

(25)

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodarieni se sréZkovymi vodami.
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Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 4 UP Cernogice méni plochu uréenou pro sportovisté na plochu
pro bydleni. Formalné se jedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ktera je vSak zcela marginalniho rozsahu a ktera je
po celém svém obvodu obklopena existujici zastavbou. Navriend zména zplisobu vyuZiti nemizZe mit Zadné zasadni
dopady na hospodareni s destovou vodou v kontextu Uzemi celého mésta.

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména €. 4 UP Cernogice méni plochu uréenou pro sportovi$té na plochu
pro bydleni. V ramci formulace pozadavku na obsah Zmény ¢. 4 UP Cernosice bylo vyhodnoceno, 7e dostupnost
sportovnich ploch je v dané ¢asti Uzemi mésta dostate¢nd. Vzhledem ke tvaru a umisténi dotéené plochy podél ulice
Kollarova, ktera je jiz z jedné strany obestavéna rodinnymi domy, bylo vyhodnoceno, Ze je vhodnéjsi umozZnit v této
plode rozvoj obytné funkce. Mésto CernoSice je navic primdrné obytnym méstem, vymezeni plochy pro bydleni
s kapacitou cca 3 RD tak predstavuje pouze dil¢i Upravu urbanistické koncepce, kterd nemUze nijak ovlivnit jiz jednou
projednané a vydané komplexni fedeni platného UP Cernosice.

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli ukol& pro Gzemni
planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stfedocesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotné mésto Cernosice.

Mésto Cernosice je soucasti specifické oblasti SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni Gzemi suchem vymezené v PUR CR. Navriena zména zplsobu vyuZiti zastavitelné plochy v rdmci Zmény &. 4
UP Cernosice nemdze mit 74dné zasadni dopady na hospodareni s de$tovou vodou v kontextu Gzemi celého mésta, resp.
celé specifické oblasti.

Pres Gzemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD9 Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR). Jedna
se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti Ill. tranzitniho Zelezniéniho koridoru. Zadné konkrétni Gkoly pro
Uzemni planovani nejsou k tomuto zaméru v PUR CR formulovény. Obecné tkoly vztazené k dopravnim koridortim
vymezenym v PUR CR smétuji ke krajam jakoZto jejich nositel(im.

Na Uzemi mésta Cernosice nezasahuje 7adna plocha dopravni infrastruktury vymezena v PUR CR.

PFes Gzemi mésta Cernogice neprochazi 2adny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Uzemi
mésta Cernosice se nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

Uzemi mésta Cernosice se netykd zadny dalsi ukol stanoveny v PUR CR.

Platnou nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci pro spravni tizemi mésta Cernosice jsou Zasady tizemniho rozvoje
Stredoceského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne
19.12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo Fe$eni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje. Redeni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi mésta Cernosice.
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Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nasledujici zaméry:

- silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
- koridor Zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha — Strancice,
- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,
- doplnéni mimourovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na délnici D8.
Z4dny z uvedenych zdmérd se netyka uzemi mésta Cernosice.

Zména ¢. 4 UP Cernosice navrhuje pouze dil¢i Gpravy feseni UP Cernosice, které maji pouze velmi omezeny vliv na
naplfiovani pozadavkl stanovenych v ZUR SCK. Na vétsinu pozadavk( ZUR SCK nema feseni Zmény ¢. 4 UP Cernosice
7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 4 UP €ernosice se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavkd,
na néi ma nebo maze mit feSeni Zmény &. 4 UP Cernosice potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro feSeni Zmény €. 4 UP Cernosice nasledujici pozadavky (uvedeny
kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu Zmény €. 4 UP Cernosice s poZadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod kaidym
jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

B.2.1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci ndstrojii tuzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdaZeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. VyvdZenost
a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pldand,
regulacnich pldant a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

Zména €. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména & 4 UP Cernosice byla zpracovana na zékladé jednoho konkrétniho
pozadavku mésta, a to zménit zplsob vyuziti plochy 0OS-2: plochy obéanského vybaveni — sportu a rekreace bez mozZnosti
umisténi staveb a terénnich uprav vymezené podél ulice Kollarova na vyuZiti BR-1: plochy bydleni — v rodinnych domech.
Ze strany vedeni mésta bylo vyhodnoceno, Ze neni naddle zdjmem mésta sledovat zde zamér rozvoje sportovni
vybavenosti. ZpUsob vyuZiti se tak méni na plochy pro bydleni v reZimu BR-1. Tento typ ploch jednoznacné prevazuje
v okoli ulice Kolldrova, Zména ¢. 4 UP Cernogice tak naplriuje predpoklad, aby zastavba v pfedmétné plose navazala na
raz urbanistické struktury uzemi v jejim okoli.

Zména ¢&. 4 UP Cernosice mé vliv pouze na vyznamové zanedbatelné preskupeni funkci ob&anského vybaveni a bydleni.
Na celkové vyvaZzeni viech tfi pilitG udrZitelného rozvoje Gizemi mésta Cernosic tak nema Zména ¢. 4 UP Cernogice 7adny
vliv.

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 4 UP Cernosice byla zpracovana na zakladé jednoho konkrétniho
poZzadavku mésta (viz vy$e odlivodnéni bodu (01)). ZpGsob vyuZiti jediné dotéené plochy se Zménou ¢&. 4 UP Cernosice
méni z vyuZiti pro sport (0S-2) na vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech (BR-1). Tento typ ploch jednoznacné prevazuje
v okoli ulice Kollarova, Zména &. 4 UP Cernosice tak naplfiuje predpoklady, aby zéstavba v predmétné plo$e navazala na
urbanisticky charakter a strukturu zdstavby v jejim okoli.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddriskych cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva urbanisticka
a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni Feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vc. zelenych prstencu kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 4 UP Cernosice byla zpracovana na zakladé jednoho konkrétniho
pozadavku mésta, a to zménit zplsob vyuZiti plochy 0OS-2: plochy obéanského vybaveni — sportu a rekreace bez mozZnosti
umisténi staveb a terénnich uprav vymezené podél ulice Kollarova na vyuziti BR-1: plochy bydleni — v rodinnych domech.
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Zména ¢&. 4 UP Cernosice

Ze strany vedeni mésta bylo vyhodnoceno, Ze neni naddle zdjmem mésta sledovat zde zamér rozvoje sportovni
vybavenosti. Zpusob vyuZiti se tak méni na plochy pro bydleni v reZimu BR-1. Tento typ ploch jednoznaéné prevaZuje
v okoli ulice Kolldrova, Zména €. 4 UP Cernosice tak napliiuje predpoklad, aby zastavba v predmétné plose navazala na
urbanisticky charakter a strukturu zdstavby v jejim okoli.

b) vyvdzZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektt
a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

Zména ¢. 4 UP Cernogice pozadavek spliiuje. V rdmci Zmény ¢. 4 UP Cernosice je vymezena jedina nova zastavitelna
plocha, a to v rozsahu existujici plosné malé proluky obklopené po celém jejim obvodu stabilizovanou zastavbou.
Vyuzitim plochy k zdstavbé tak dojde k zaceleni niky v zastavéném Uzemi a k arondaci okraje zastavéného Uzemi. Dojde
tak k ochranéni navazujici volné krajiny pred nezddouci expanzi zastavby do volné krajiny.

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvdaret podminky k vyssimu vyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:
- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych
oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekdch Sdzavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve strednim Povitavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména €. 4 UP Cernosice méni plochu uréenou pro sportovi§té (0S-2) na
plochu uréenou pro bydleni v rodinnych domech (BR-1). V rdmci formulace pozadavku na obsah Zmény €. 4 UP Cernogice
bylo vyhodnoceno, Ze dostupnost sportovnich ploch je v dané Casti Gzemi mésta dostatecna. Vzhledem ke tvaru a
umisténi dotCené plochy podél ulice Kollarova, ktera je jiz z jedné strany obestavéna rodinnymi domy, bylo
vyhodnoceno, Ze je vhodnéjsi umoznit v této plose rozvoj obytné funkce.

B.2.2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zasad a

kolG se Zmény &. 4 UP Cernosice tykaji nasledujici:

(11) h)  rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla s
odpovidajici socidlni infrastrukturou;

(11)i)  prorozvoj bydleni sledovat mozZnostitransformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych
v zastavitelném uzemi v uzemnich pldnech obci;

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 4 UP Cernosice vychazi z obecné velmi dobrych predpoklad(
mésta Cernosice pro rozvoj obytné funkce. Mésto disponuje kapacitnim Zelezni¢nim spojenim s Prahou. Byt se dotéena
plocha nachézi v cca 2 km vzdalenosti od zelezni¢ni stanice v Cernosicich, nejde o lokalitu bez potencialu vyuZivat vazbu
pravé na Zeleznici (vedle pési dochazky na stanici je mozné vyuzit kolo v reZimu bike & ride ¢i autobus).

Pro vymezen{ predmétné plochy pro bydleni je vyuZita plocha jiZ vymezena platnym UP Cernosice pro jinou funkci.
B.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.

Mésto Cernosice neni soudasti 7adné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpiesnéné v ZUR SCK, ani zadné dalsi
specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.
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Zména ¢. 4 UP Cernosice

B.2.4. Zptesnéni ploch a koridor& vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor( krajského
vyznamu

PFes Gizemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR —nové

oznaceni koridoru ZD9). Jedna se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je soucasti Ill. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Tento koridor je Zménou ¢. 4 UP Cernosice plné respektovan, navriend nova zastavitelna plocha BR-1 se predmétného
koridoru nikterak nedotyka.

B.2.5. Upiresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje:

V rdmci Zmény ¢&. 4 UP Cernosice je vymezena jedind nova zastavitelna plocha, a to v rozsahu existujici plo§né malé
proluky obklopené po celém jejim obvodu stabilizovanou zdstavbou. VyuZitim plochy k zdstavbé tak dojde k zaceleni
niky v zastavéném Uzemi a k arondaci okraje zastavéného Gzemi. Dojde tak k ochranéni navazujici volné krajiny pred
nezadouci expanzi zastavby do volné krajiny. Redenim Zmény ¢&. 4 UP Cernosice nejsou dotéeny ani nep¥imo ovlivnény
zadné pfirodni hodnoty Stfedoceského kraje.

Kulturni hodnoty uzemi kraje:

Na uzemi mésta Cernosice se nenachazi 7adné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ZUR SCK.

Civilizacni hodnoty tuzemi kraje:

V rdmci vymezeni center osidleni jsou CernoSice zafazeny mezi nizsi centra ostatni. Vzhledem k malému rozsahu a zcela
zanedbatelnému vyznamu obsahu fedeni Zmény &. 4 UP Cernodice nemiZe byt pfedmétnou zménou nijak ovlivnéna
pozice mésta Cernosice v sidelni strukture.

Pfes izemi mésta Cernosice prochézi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR — nové
oznadeni koridoru ZD9). Jednd se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je soudasti Ill. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
Tento koridor je Zménou €. 4 UP Cernosice plné respektovan, navriend nova zastavitelna plocha BR-1 se predmétného
koridoru nikterak nedotyka.

B.2.6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

V rdmci Zmény ¢&. 4 UP CernoSice je vymezena jedinad nova zastavitelna plocha, a to v rozsahu existujici plo§né malé
proluky obklopené po celém jejim obvodu stabilizovanou zadstavbou. VyuZitim plochy k zastavbé tak dojde k zaceleni
niky v zastavéném Uzemi a k arondaci okraje zastavéného Gzemi. Dojde tak k ochranéni navazujici volné krajiny pred
nezadouci expanzi zastavby do volné krajiny. Reseni Zmény ¢. 4 UP Cernosice se tak netykd pfimo volné krajiny a
neovlivni ani nijak cilové charakteristiky krajiny stanovené v ZUR SCK.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pres Gzemi mésta Cernosice prochazi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E40a Beroun—Praha (¢l. 84 PUR CR). Jedna
se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je souéasti lll. tranzitniho Zelezniéniho koridoru. Tento koridor je Zménou ¢. 4 UP
Cernogice plné respektovan, navriena nova zastavitelna plocha BR-1 se predmétného koridoru nikterak nedotyka.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 stavebniho zakona), zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zdkona

Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu
Zmény &. 4 UP Cernosice s kazdym jednotlivym cilem Gzemniho pldnovani je uveden vidy pod kazdym cilem:
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Zména ¢&. 4 UP Cernosice

(1) Cilem tzemniho plénovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména €. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména & 4 UP Cernosice byla zpracovéna na zékladé jednoho konkrétniho
poZadavku mésta, a to zménit zplsob vyuZiti plochy 0S-2: plochy obanského vybaveni —sportu a rekreace bez mozZnosti
umisténi staveb a terénnich uprav vymezené podél ulice Kollarova na vyuZiti BR-1: plochy bydleni —v rodinnych domech.
Ze strany vedeni mésta bylo vyhodnoceno, Ze neni naddle zdjmem meésta sledovat zde zamér rozvoje sportovni
vybavenosti. Zpusob vyuZiti se tak méni na plochy pro bydleni v reZimu BR-1. Tento typ ploch jednoznaéné prevazuje
v okoli ulice Kolldrova, Zména ¢. 4 UP Cernosice tak naplriuje predpoklad, aby zastavba v predmétné plose navazala na
urbanisticky charakter a strukturu zdstavby v jejim okoli.

Zména &. 4 UP Cernosice ma vliv pouze na vyznamové zanedbatelné pfeskupeni funkci obéanského vybaveni a bydleni.
Na celkové vyvézeni viech tfi pilitQ udrZitelného rozvoje Gzemi mésta Cernosic tak nema Zména €. 4 UP Cernosice zadny
vliv.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim Fesenim ucelného vyuZiti
a prostorového usporddadni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencial rozvoje.

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 4 UP Cernosice méni plochu uréenou pro sportovi§té (0S-2) na
plochu pro bydleni v rodinnych domech (BR-1). V ramci formulace pozadavku na obsah Zmény ¢. 4 UP Cernosice bylo
vyhodnoceno, Ze dostupnost sportovnich ploch je v dané ¢asti Uzemi mésta dostatecna. Vzhledem ke tvaru a umisténi
dotcené plochy podél ulice Kollarova, ktera je jiz z jedné strany obestavéna rodinnymi domy, bylo vyhodnoceno, Ze je
vhodnéjsi umoznit v této plose rozvoj obytné funkce.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tuzemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisa.

Zména &. 4 UP Cernosdice pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 4 UP Cernosice méni zplisob vyuZiti plochy v obytné zéné, a to
ze soucasné vymezené plochy sportu (0S-2) na plochu pro bydleni (BR-1). Takova plosSné nevyznamna zména
nepredstavuje riziko pro koordinaci verejnych a soukromych zamérd v dotceném Gzemi.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména &. 4 UP Cernogice méni zpsob vyuZiti plochy sportu (0S-2) na
plochu pro bydleni v rodinnych domech (BR-1). Tento typ ploch jednoznacné prevaZuje v okoli feSené plochy, Zména
¢. 4 UP Cernosice tak napliiuje predpoklady, aby zéstavba v predmétné plose navazala na urbanisticky charakter a
strukturu zastavby v jejim okoli.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerost(, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkd, a ddle takova technickd opatreni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd
a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize
v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Regeni Zmény ¢&. 4 UP Cernosice neméni vyuZiti nezastavéného tGzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uZivani.
Netykd se Gzemi mésta Cernosice; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zékona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nemd vydany uzemni plan.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly tzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona:

Ze stavebniho zadkona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni
souladu Zmény ¢&. 4 UP Cernosice s kazdym jednotlivym tkolem pro Gzemni planovani je uveden vidy pod kazdym
ukolem:
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(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a)  zjistovat a posuzovat stav tizemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek splfiuje. Hodnoty byly shleddny pFedeviim v urbanistické struktufe $irdiho Gzemi
v okoli fesené plochy. Vyufziti plochy je zménéno na plochy pro bydleni v rodinnych domech (BR-1). Tento typ ploch
v okoli plochy prevaZuje a jsou tak vytvoreny predpoklady, Ze zastavba v pfedmétné plose navdie na urbanisticky
charakter zastavby v okoli plochy.

b)  stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Koncepce rozvoje Gzemi nebyla touto zmé&nou ménéna. Jen &asteéné byla
upravena urbanisticka koncepce, a to zménou vyuziti jediné drobné plochy ze sportu (0S-2) na bydleni v rodinnych
domech (BR-1). Jak je vyhodnoceno pod pism. a), tato zména vede k lepsi ochrané urbanistickych hodnot v izemi a
odpovida podminkdm v Uzemi.

¢) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuZivani,

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména vyuziti jediné malé plochy ze sportu (0S-2) na plochu pro bydleni
v rodinnych domech (0S-2) nemuze mit negativni vlivy na jmenované slozky Zivotniho prostredi, z pohledu zatéze Gzemi
jde o zcela zanedbatelnou zménu, ktera nevyvold prakticky Zadny vliv na Zivotni prostredi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspordddni tzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb,
Viz pism. a). N
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty tuzemi,

Viz pism. a). D

f)  stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),
VyuZiti tohoto institutu nebylo v podnétu na Zménu ¢. 4 UP Cernosice obsaZeno a jeho potieba nevyplynula ani v ramci
zpracovani zmény.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkda,

a to prirodé blizkym zpisobem,

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zména vyuziti jediné malé plochy ze sportu (0S-2) na plochu pro bydleni
v rodinnych domech (BR-1) nemUze mit negativni vlivy na vznik a dopady jmenovanych prirodnich katastrof.

h)  vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni disledkd ndhlych hospoddrskych zmén,

Pfedmétem Zmény &. 4 UP Cernosice nebylo fe$eni zamérd s vazbou na posilovani ekonomické zakladny mésta.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,
Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zménou vyuZiti z plochy sportu (0S-2) na plochu pro bydleni v rodinnych
domech (BR-1) je pfedmétny Gkol pfimo naplfiovan.

j)  provéfovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych rozpocti na zmény v uzemi,

Zména ¢. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Jednim z hlavnich dGvodu pro pofizeni Zmény €. 4 UP Cernosice je pravé
iniciace vystavby podél severni strany ulice Kolldrova, kterou se dosahne jejiho oboustranného obestavéni. To
predstavuje doplnéni zastavby, které efektivné vyuziva verejnou dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou a
udrzovanou pravé v ramci ulice Kollarova.

k)  vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou ¢. 4 UP Cernosice respektovany.
Regeni nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlagky €. 480/2002 Sb.,
k pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.
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Zména ¢&. 4 UP Cernosice

) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi,

V rdmci fe$eni Zmény &. 4 UP Cernosice nevyplynuly pozadavky na zadné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy
v Uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zaméri na dzemi
a navrhovat kompenzacéni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,

PFedmétem Fedeni Zmény &. 4 UP Cernosice nejsou 7adné zdméry s negativnim vlivem na Gzemi vyZadujici navrh
kompenzacnich opatfeni.

n)  regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich zdrojd,

s

Zména ¢&. 4 UP Cernosice nevymezuje plochy pro vyuzivani ptirodnich zdroj(.

0) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tuzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce.

PFi pofizovani a zpracovani Zmény &. 4 UP Cernosice byly uvedené poznatky uplatfiovany. Zodpovédnym projektantem
Zmény &. 4 UP Cernogice je Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovand architektka v oboru architektura a
doktorka v oboru urbanismus a Uzemniho planovani, disponujici vSemi poZzadovanymi znalostmi z obor(d architektura,
urbanismus, Uzemni planovani, ekologie i pamatkova péce. Pravni supervizi nad obsahem UP provadi Mgr. lindfich
Felcman, Ph.D., pravnik, specialista na stavebni pravo a regulaci v Gzemnim planovani.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, ve kterém se urci, popisou
a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu a rozumnd ndhradni reseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentd. NdleZitosti
tohoto posouzeni jsou stanoveny v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Predmétem reseni Zmény ¢. 4 UP Cernosice nejsou 7adné zaméry s potencialnim negativnim vlivem na Zivotni prostiedi,
resp. na udrzitelny rozvoj Uzemi. V rdmci projednani podnétu na pofizeni Zmény &. 4 UP Cernosice zkracenym postupem
nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

B.4.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona

Zména €. 4 UP Cernosice je zpracovana v souladu s cili a ikoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Od@vodnéni Zmény €. 4 UP Cernogice N).

V souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zidkona je pofizovatelem Zmény €. 4 UP Cernosice Méstsky trad Cernosice. Méstsky
urad Cernogice je Ufadem tUzemniho planovéni pfislu$nym k pofizovani Gzemné pldnovaci dokumentace obci ve svém
spravnim obvodu.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zikona se Fe$eni Zmény ¢&. 4 UP Cernosice dotyka vybranych sougasti tzemniho
planu, konkrétné obsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi a zménu zpUsobu vyuZiti jedné plochy.

,

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Zména &. 4 UP Cernogice zpFesiiuje a rozviji cile a Gkoly Gzemniho planovani
stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. OdGvodnéni Zmény €. 4 UP Cernogice N). Zména
¢. 4 UP Cernosice je zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1. OdGvodnéni Zmény ¢&. 4 UP Cernogice
) a ZUR Stfedoceského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2. Odiivodnéni Zmény &. 4 UP Cernosice M). Vécné fedeni
Zmény ¢. 4 UP Cernosice neprekraduje podrobnost naleZejici svym obsahem regulaénimu planu, Zména ¢. 4 UP Cernosice
nereguluje jednotlivé stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové usporadani zastavby.

V souladu s & 43 odst. 4 stavebniho zdkona je Zména ¢ 4 UP Cernosice zpracovana a pofizena pro vybrané &asti
spravniho tzemi mésta Cernosice.

Zména ¢&. 4 UP Cernosice spliiuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho odGvodnéni stanovené v § 43 odst. 6 a
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Odiivodnéni Zmény &. Zména &. 4 UP Cernosice V).
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V souladu s § 158 stavebniho zikona je Zména ¢&. 4 UP Cernosice zpracovana fyzickou osobou, kterd ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢&. 360/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpistl) — Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovana architektka CKA ¢. 04 019.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény ¢. 4 UP Cernosice bylo postupovano v souladu s pravidly pro pofizeni zmény
uzemniho planu zkrdcenym postupem stanovenymi v § 55a a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci
a zpGsobu evidence Gzemné planovaci &innosti, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.“) je Zména ¢&. 4 UP
Cernogice zpracovéana na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK, stav k 31. 5. 2021.

Mésto Cernosice nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sh.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sh. obsahuje Zména ¢. 4 UP Cernosice textovou ¢ast (Zména ¢. 4 UP
Cernogice + odGvodnéni Zmény ¢&. 4 UP Cernosice) a grafickou ¢ast (9 vykresti Zmény ¢. 4 UP CernoSice a 3 vykresy
od(ivodnéni Zmény ¢. 4 UP Cernogice), a to v rozsahu ¢asti mé&nénych Zménou &. 4 UP Cernogice. Obsah Zmény &. 4 UP
Cernogice i obsah oddvodnéni Zmény &. 4 UP Cernogice odpovidda PFiloze €. 7 Vyhladky €. 500/2006 Sh. Textové &ast
Zmény ¢&. 4 UP Cernosice obsahuje viechny kapitoly dle €l. | odst. 1 Prilohy &. 7 a vybrané kapitoly dle €l. | odst. 2 P¥ilohy
¢. 7, graficka ¢ast Zmény &. 4 UP Cernogice obsahuje vykres zékladniho &lené&ni Gzemi, hlavni vykres, vykres koncepce
dopravni infrastruktury, vykres koncepce technické infrastruktury, vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci a vykres koncepce krajiny. Textova &ast odiivodnéni Zmény €. 4 UP Cernosice obsahuje viechny kapitoly a
soucasti dle &l. Il odst. 1 Prilohy ¢&. 7, graficka ¢ast odtivodnéni Zmény €. 4 UP Cernosice obsahuje koordinaéni vykres,
schéma ploch bydleni a smiSenych obytnych vymezenych k rozvoji bydleni a vykres predpokladanych zabor( ptdniho
fondu. Zpracovani vykresu sirsich vztahl nebylo v pfipadé této zmény smysluplné, nebot se netykala zadnych zélezitosti
nadmistniho vyznamu.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sh. jsou viechny vykresy Zmény &. 4 UP Cernogice a odvodnéni Zmény
¢. 4 UP Cernosice vypracovany v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jsou jednotlivé samostatné ¢asti dokumentace Zmény ¢&. 4 UP
Cernogice, opatieny zaznamem o Gcinnosti obsahové odpovidajicim dikci Vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
,Vvyhlagka ¢. 501/2006 Sb.“), méni Zména &. 4 UP Cernosice vyuZiti jediné plochy, jejiz vyméra je vice nez 2 000 m2.

V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména & 4 UP Cernosice plochy podle stavajiciho, resp.
pozadovaného cilového zplsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 4 UP Cernosice plochy s cilem eliminace vzajemnych
konflikt( a stfetll vzajemné neslucitelnych zpUsobU vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani izemi.

v platném UP Cernosice a jiZ jednou projednané a schvalené pt¥isluinymi spravnimi orgény.
V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢&. 4 UP Cernogice diisledné chrani viechna existujici vefejna

prostranstvi, nova pfitom nenavrhuje.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sh.

Zména ¢. 4 UP Cernosice byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona ve viech fazich projednana s dotéenymi
orgény, v jejich? kompetenci je hajeni vefejnych zajm potencialné dotéenych feenim Zmény ¢. 4 UP Cernosice. V rdmci
verejného projednani navrhu Zmény ¢&. 4 UP Cernosice byla uplatnéna a vyhodnocena stanoviska dotéenych organd,
uvedend v kapitole J.1. tohoto odlvodnéni. Nebyly feseny Zadné rozpory.

Sindlerova | felcman |



Zména ¢. 4 UP Cernogice

C. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMIi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 A SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO
PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Pofizovatel opatfenim Spis. ZN. uup: 3854/2020/US, ¢.j. MUCE 3855/2020 OUP ze 7. 1. 2020 pozéidal o stanovisko
pfislusny organ ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény tuzemniho
planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a podle
§ 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadal o stanovisko krajsky urad jako prislusny urad k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

PFislusny organ ochrany ptirody a krajsky urad vydali stanoviska ¢.j. SR/012/SC/2020 a 009059/2020/KUSK z 20. 1. 2020,
ve kterych vyloucili vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a nepozadovali posuzovani z
hlediska vlivl na Zivotni prosttedi.

Z vy$e uvedenych diivodii nebylo zpracovano Vyhodnoceni viivii Zmény &. 4 UP €ernosice na udrzitelny rozvoj izemi.
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Zména ¢. 4 UP Cernoéice

D. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
MESTA O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY
K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavki Podnétu na pofizeni Zmény ¢. 4
UP Cernosice zkrdacenym postupem

O pofizeni Zmény &. 4 UP Cernosice rozhodovalo zastupitelstvo obce dle § 55a odst. 2 stavebniho zdkona z vlastniho
podnétu, proto pofizovatel zajistil stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona pred rozhodnutim obce
o pofizeni zmény.

Zastupitelstvo rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 4 UP Cernosice a jejim obsahu usnesenim 2/13/9/2020 dne 12. 3. 2020.
Schvaleny obsah Zmény ¢. 4 UP Cernosice je:

Zména plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace, bez mozZnosti umisténi staveb a terénnich uprav (0S-2) na
pozemku parc. ¢ 4105/4 a 4105/3 v k.u. Cernosice o vymére 3 847 m? na plochy bydleni.

PInéni v ramci Zmény &. 4 UP Cernosice:

Zména &. 4 UP Cernosice pozadavek spliiuje. Zménou ¢. 4 UP CernoSice je navriena zména zptisobu vyuZiti plochy
0S-2: plochy obcanského vybaveni — sportu a rekreace bez moZnosti umisténi staveb a terénnich tuprav vymezené podél
ulice Kolldrova na pozemcich parc. ¢. 4105/4, 4105/9 a 4105/10 v k.u. Cernosice* na zp(sob vyuziti BR-1: plochy bydleni
—v rodinnych domech.

* Pozemek 4105/3 byl nové rozdélen na dva nové pozemky parc. ¢. 4105/9 a 4105/10.

Komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni je obsaZzeno v kap. G tohoto Odlivodnéni. |

D.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu tzemniho planu
v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zdakona

Nebyl uplatnén postup dle § 54 odst. 3 stavebniho zakona.
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Zména ¢. 4 UP Cernogice

E. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Regeni Zmény &. 4 UP Cernogice nema zadny ptimy vliv na $iréi vztahy v Gzemi a na Gzemi sousednich obci, nevyvolava
nutnost Zadné koordinace s Gzemimi ani s Gzemnimi plany sousednich obci.
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Zména &. 4 UP Cernosice

F. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH VYMEZENIi

Zména ¢. 4 UP Cernosice nevymezuje 7adné zadméry nadmistniho vyznamu. Stejné tak nevymezuje 7adné zaméry
nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR Stfedogeského kraje.
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V rdmci Zmény €. 4 UP Cernogice jsou provedeny pouze tyto diléi zmény:
Aktualizace vymezeni zastavéného tizemi na celém spravnim tzemi mésta Cernosice.

Aktualizace vymezeni zastavitelnych ploch, a to vsouvislosti se zastavbou v zastavitelnych plochach nové
realizovanou v obdobi od vydani posledni Zmény &. 2 UP Cernosice (koreluje s aktualizaci vymezeni zastavéného
tzemi).

Vymezeni nové zastavitelné plochy BR-1 podél ulice Kolldrova, v rozsahu pozemku parc. ¢. 4105/4, 4105/9 a
4105/10 v k.u. Cernogice.

Davody pro vySe uvedené dil¢i zmény jsou tyto:

Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi a souvisejici aktualizace vymezeni zastavitelnych ploch
Jedna se o formalni zménu vyplyvajici pfimo ze stavebniho zakona.

Aktualizace zastavéného Uzemi je provedena na zakladé § 5 odst. 6 stavebniho zdkona, dle kterého jsou obce a kraje
povinny soustavné sledovat uplatfiovani Uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona.
Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla Uzemné planovaci dokumentace vyddana, jsou povinny pofidit
zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

Toto ustanoveni se v Uzemné planovaci praxi aplikuje tak, Ze se prlibézné, v rdmci zmén Uzemniho planu, provadi i
aktualizace zastavéného Uzemi, aby bylo mozné pribézné monitorovat naplriovani zastavitelnych ploch vymezenych
v Uzemnim planu.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle ustanoveni § 58 odst. 2 stavebniho zdkona, které stanovi, Ze do zastavéného
Uzemi se zahrnuji zastavéné stavebni pozemky. Do zastavéného Uzemi tudiz byly zafazeny vSechny pozemky, na kterych
byla dle katastru nemovitosti k rozhodnému datu 31. 5. 2021 evidovana nova stavba. Do zastavéného Uzemi pak byly
v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona spole¢né s novymi zastavénymi stavebnimi pozemky zahrnuté také pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou nové vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a nové vytvorené
stavebni proluky (aplikovéna je pfitom metoda platného UP Cernosice, 7e stavebni prolukou je také ka?da nezastavéna
plocha obklopena zastavénym Uzemim, kterd ma rozsah max. cca 3 obvyklé pozemky pro stavbu rodinného domu).

V souvislosti s aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizovdno také vymezeni zastavitelnych ploch, které
s vymezenim zastavéného Uzemi s prevainé &asti koreluje. Casti zastavitelnych ploch, které byly od vydani posledni
Zmény ¢&. 2 UP Cernosice zastavény, a byly tak zahrnuty nové do zastavéného tzemi, byly redukovany a prevedeny do
stabilizovanych ploch.

Vymezeni nové zastavitelné plochy BR-1 u ulice Kollarova

Hlavnim predmétem Zmény €. 4 UP Cernosice je zména zplsobu vyuZiti plochy 0S-2: plochy obéanského vybaveni —
sportu a rekreace bez mozZnosti umisténi staveb a terénnich uprav vymezené podél ulice Kollarova na vyuZiti BR-1: plochy
bydleni — v rodinnych domech, pfi soucasném vymezeni nové zastavitelné plochy v rozsahu plochy BR-1.

Zména &. 4 UP Cernosice je poFizovana v reakci na rozsudek Krajského soudu v Praze, &. j. 54 A 12/2019 — 83 ze dne 8.
11. 2019 a nasledny rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu o kasaéni stiznosti €. j. 5 As 418/2019 — 43 ze dne 15. 1. 2021.
Témito rozsudky byla zrugena ¢ast Zmény ¢. 2 UP Cernogice, kterou byla provedena totozna Gprava UP Cernosice. Oba
rozsudky spravnich soudd zpochybnily zédkonnost predmétné zmény z dlivodu nedostatkl ve vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona. Rozsudky spravnich soudd pfitom nezpochybnily
primarni divody pro predmétnou zménu, tedy dlvody urbanistické. Na zdkladé toho bylo méstem Cernogice
pristoupeno k pofizeni zmény Uzemniho planu se stejnym obsahem, ve kterém se pouze reaguje na nedostatky
v odlvodnéni vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich/novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.
Tento postup odpovida ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho zakona, dle kterého plati, Ze dojde-li ke zruSeni casti
uzemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat na zakladé § 54 odst. 4 az 6, zastupitelstvo obce bezodkladné
rozhodne o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu.

VySe popsand zména zpUsobu vyuZiti plochy u ulice Kollarova je provedena na zakladé nasledujicich, primarné
urbanistickych divod:
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Zména ¢. 4 UP Cernosice

1) Dostatecny rozsah ploch sportu v fesené lokalité

V soucasné platném UP Cernosice po vydani Zmén & 1 a & 2 a po vy$e uvedenych rozsudcich spravnich soudl je
predmétna plocha, ktera je predmétem feseni Zmény &. 4 UP Cernosice, vymezena pro vyuziti 0S-2: plochy obéanského
vybaveni — sportu a rekreace bez mozZnosti umisténi staveb a terénnich uprav.

Na vyiezu hlavniho vykresu platného UP Cernogice po vydani Zmén ¢. 1 a & 2 (bez zohlednéni zrudujicich rozsudki
spravnich soud ohledné plochy u ulice Kolldrova = vyuZiti ploch odpovidajici stavu po p¥ipadném vydani Zmény ¢&. 4 UP
Cernogice), je mozné identifikovat v bezprostiednim okoli plochy fesené Zménou &. 4 UP Cernosice 4 plochy vymezené
pro sport (0S-1, 0S-2, 0S-3). V plose ¢. 1 jiz bylo v poslednich letech dobudovano nové sportovni hfisté, v plose €. 2 se
nachazi stavajici basketbalové hristé, pricemz v této plose je jeSté min. polovina plochy nevyuZita. Plocha €. 3 se sklada
ze dvou pozemkd o souhrnné vyméte 7 500 m? a neni zatim pro sportovisté vyuZita viibec. V plo3e €. 4 se nachazi stavby,
pro jeji vyuziti by bylo nutné pfistoupit k asanaci a rekultivaci uzemi.

Z uvedeného vyctu vyplyva, Ze v dané okrajové Casti Uzemi mésta se nachazeji jiz zrealizovana sportovisté, a navic je
v ném rozsahla kapacita ploch pro dalsi rozvoj sportovist. Na pozemku parc. ¢. 4105/1 severné sousedicim s plochou
fe$enou Zménou ¢. 4 UP Cernosice byla v minulych letech postavena mateiska $kola s vlastnim hfitém pfimo na
vlastnim pozemku. Na zékladé vyhodnoceni aktudlniho stavu v izemi bylo shledano, 7e mésto Cernosice v této ¢asti
uzemi nema potrebu sledovat do budoucna zamér zfizeni dalSiho sportovisté nad ramec vySe uvedenych 4 dalsich
ploch sportu v bezprostfednim okoli. V tuto chvili vedeni mésta v této ¢asti Gzemi neeviduje v pfipadé sportovist zadny
deficit, at uZ pocitovany ze strany vlastnich prispévkovych organizaci (z5, MS) ¢&i ze strany obyvatel této ¢asti mésta.
Pfipadné doplriovani sportovist v této ¢asti mésta je pfitom mozné do budoucna realizovat v ostatnich plochach pro
sport, prednostné pak v plochach ¢. 2 a 3.

2) Dokonceni urbanistické struktury zdstavby kolem ulice Kolldrova a efektivni oboustranné obestavéni ulice
Kollégrova obytnou zdstavbou

Hlavnim obecnym dlivodem pro vymezeni zastavitelné plochy BR-1 podél severni strany ulice Kollarova je umoznéni
zastavéni dosud nevyuZité a dosud nezastavéné proluky obklopené po celém svém obvodu stabilizovanou zéstavbou.
Neni Zadny urbanisticky ani jiny dlivod ponechavat tuto proluku nezastavénou.

Podél jizniho okraje ulice Kolldrova se dnes jiz nachazi jednostranna zastavba rodinnymi domy. VyuZiti pozemk( i podél
severni strany ulice pro obytnou vystavbu tak predstavuje zcela logické urbanistické rfeseni smérujici k dotvoreni
shodného charakteru zastavby po obou stranach ulice, které navic umozni efektivnéjsi vyuZiti a spravu verejné
infrastruktury vedené, resp. uloZené v prostoru ulice Kolldrova (mistni komunikace, veskeré sité technické
infrastruktury), neZ v pfipadé soucasného pouze jednostranného obestavéni ulice Kollarova. Tyto naklady jsou de facto
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fixni, budou-li vynakladany ve prospéch vétsiho poctu obyvatel mésta, vede to ke zvyseni efektivnosti nakladani
s verejnymi prostifedky mésta.

Vymezeni predmétné zastavitelné plochy pro bydleni BR-1 tak primarné nesméruje k uspokojeni veskeré predikované
potteby rozvoje bydleni na tzemi mésta Cernosice. Jde o plochu marginalniho rozsahu, jejiz vymezeni vyplyva z dil¢iho
podnétu, pticemzZ motivem pro jeho fesSeni jsou primarné ddvody urbanistické.
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Tato ¢ast odlivodnéni je zpracovana na zakladé § 55 odst. 4 stavebniho zakona, dle néhoz lze dalsi zastavitelné plochy
zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Davody pro pofizeni Zmény ¢. 4 UP Cernosice jsou primarné urbanistické, detailné popsané v kapitole G tohoto
odiivodnéni. Jeliko? je oviem predmétem Zmény & 4 UP Cernosice vymezeni dal$i zastavitelné plochy nad rdmec
zatavitelnych ploch jiz vymezenych v platném UP Cernogice, je nezbytné naplnit predmétny pozadavek § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

Prokazani potieby vymezeni dalsich zastavitelnych ploch je pro Géely Zmény ¢. 4 UP Cernosice provedeno komplexni
metodou, ve které je srovnana kvalifikované odhadnutd potfeba ploch pro bydleni n atzemi mésta Cernosice a
dostupna/displonibini kapacita zemi mésta Cernogice pro rozovj bydleni, tedy pro umisténi novych bytd. Kapacita
Gzemi pro umisténi novych bytl je pFitom propoctena komplexné pro celé pravni Gzemi mésta Cernosice, a to dle
podminek pro rozvoj bydleni na tizemi mésta Cernosice stanovenych v platném Uzemnim planu Cernosice.

Prokazani potfeby vymezeni dalsich zastavitelnych ploch je pro tGcely Zmény &. 4 UP Cernogice provedeno v nasledujici
stukture:

Vyhodnoceni potieby rozvoje funkce bydleni na Gizemi mésta Cernogice, vyjadiené potiebnym poétem novych
byta.

Vyhodnoceni kapacity tzemi mésta €ernoSice navriené v platném Uzemnim planu Cernosice pro rozvoj
bydleni, vyjadiené poctem byt(, které Ize dle podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti stanovenych v platném UP Cernosice nové na izemi mésta Cernosice umistit.

Vzajemné porovnani vyhodnocené potieby rozvoje funkce bydleni a vyhodnocené kapacity tizemi pro rozvoj
bydleni dle platného UP Cernosice.

Jak je uvedeno vyse, primarnim dGvodem pro pofizeni Zmény ¢. 4 UP €ernosice neni komplexni uspokojeni potieby
rozvoje bydleni ve mésté Cernosice. Diivodem pro pofizeni Zmény ¢. 4 UP Cernosice tedy neni vymezeni pravé takového
mnozstvi ploch, které by uspokojilo 100 % kvalifikovné odhadnuté potteby rozvoje bydleni na tzmei mésta Cernosice
v ndvrhovém obdobi tzmeniho planu (cca 15 — 20 let). Z toho dlvodu proto ani vysledkem provedeného vyhodnoceni
nemusi byt absolutni shoda mezi porovnavanou potiebou rovoje bydleni a kapacitou Gzemi pro rozovj bydleni.

Smyslem ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona je predevSim ochrana nezastavéného Uzemi pred jeho
neodUlvodnénym zaborem novou zastavbou. V souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona je tedy zdsadni
prokazat, Ze kapacita Uzemi pro rozvoj kazdé jednoltivé funkce vyrazné neprevysuje potfebu rovoje dané funkce
v ndvrhovém obdobi zemniho planu (cca 15 — 20 let). V opacném pripadé by nebylo mozné dalsi zastavitelné plochy
pro rozvoj dané funkce zménou Uzemniho planu viibec vymezit.

Sohledem na vyse uvedené je tedy tfeba zdlraznit, Ze vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy pro bydleni
vrodinnych domech (BR-1) vrdmci Zmény ¢ 4 UP CernosSice tak primarné nesméfuje k uspokojeni viech
vyhodnocenych potieb rozvoje bydleni na Gizemi mésta Cernosice. Jde o zastavitelnou plochu zcela marginélniho
rozsahu v porovnani s ploSnym rozsahem stavajiciho obytného Uzemi mésta i v porovnanis ploSnym rozsahem soucasné
vymezenych ploch zmén pro bydleni v UP Cernogice. PFedmétem Zmény €. 4 UP Cernosice neni komplexni fedeni
poptavky po novych bytech na tizemi mésta Cernosice.

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni je provedeno pro vyhledové obdobi 15 let. Obdobi 15 — 20 let je
standardné v Uzemné planovaci praxi povazovano jako ,navrhové obdobi Uzemnich planG“, tak aby byl respektovan

miru presnosti predikce potteby rozvoje bydleni.

Potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni neni mozné prokazat, aniz by nebyla vyhodnocena kapacita
stavajicich zastavitelnych ploch, a zaroveri kapacita zastavéného tzemi. Vyhodnoceni kapacity Gzemi mésta Cernosic
pro rozvoj bydleni bude tedy provedeno dle nasledujici struktury:
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Kapacita zastavéného Gzemi

kapacita stabilizovanych ploch s potencidlem zahusténi zastavby pro dany zplisob vyuiiti = nezastavéné
malé proluky vymezené jako soucdst stabilizovanych ploch, zmény dokoncenych staveb (nastavby,
pristavby, stavebni Upravy), nahrada existujicich staveb novymi s vyssi intenzitou vyuziti,

kapacita velkych proluk vymezenych jako plochy prestavby,
kapacita ploch brownfields vymezenych jako plochy pfestavby.

Kapacita zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP €ernosice.

V obecné roviné plati, Ze Gzemni plan ma vytvofit potencial pro vystavbu novych bytd pro mistni obyvatele a pfipadné
také pro vnéjsi pfichozi (migranty). Potfeba novych byt pro mistni obyvatele mize pfitom pramenit ze dvou dlvodu:
Potfeba bytl vyplyvajici z demografického vyvoje obyvatelstva dané obce a potfeba bytl vyplyvajici z trendu zvySovani
kvality bydleni.

Celkova potreba bytl v obci je tak vyvolana vidy tfemi zakladnimi potfebami:

1. vniténi potfeba novych byt = potfeba byt pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici z demografického
vyvoje obce

2. vnitini poptavka po novych bytech = poptdvka po bytech pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici z jejich

3. vnéjsSi poptavka po novych bytech = poptavka po bytech od lidi mimo okruh mistnich obyvatel s vidinou
pristéhovani se do obce.

Uzemni plan by mél primarné vytvorit podminky pro mozné uspokojeni potfeby bytd pro mistni obyvatele, konkrétné
pro dorustajici potomky mistnich obyvatel (tzv. vnitfni potfeba novych bytd). Lidé maji pravo Zit v obci, ve které se
narodili. Jde o vyznamné humanistické vychodisko pro tvorbu kazdého uzemniho planu souvisejici se socidlnim pilifem
udrzitelného rozvoje Uzemi, konkrétné s posilovanim socialni soudrznosti komunity obyvatel obce.

Vnitini potfeba bytl se primarné odvozuje z demografického vyvoje vobci. Ten je uréen pfirozenou ménou
obyvatelstva, tedy poctem zemielych a nové narozenych.

To, jak mohou byt mladi obyvatelé obce Gspésni pFi hledani bytu, je taktéZ ovlivnéno odpadem bytd. Tento odpad byt(
se vyhodnocuje v dalsim kroku, pfi¢emz pro vyslednou celkovou potiebu se hodnota odvozena z demografického vyvoje
a hodnota odpadu byta scitaji.

Vyhodnoceni zakladni vnitini potfeby novych byt

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vnitfni potfeba novych bytu

pocet mladych 10 aZ 24 let pocet seniorll 65+ let

2 2

pocet mladych 10 az 24 let: 1 326
pocet senior(l 65+ let: 1391
(udaje k 31. 12. 2020, zdroj: CSU)

Zakladni vnitfni potfeba bytl: - 33 bytu
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Vékova struktura ve mésté Cernosice je vice méné vyrovnana, v rdmci vnitini potfeby tak vychazi jen velmi mirny
prebytek bytd, které budou starsimi obyvateli ve vyhledovém obdobi 15 let uvolnény a budou tak moci byt vyuZity
dordstajici potomky mistnich obyvatel.

Vyhodnoceni odpadu bytd

1. konverze bytu na rekreacni vyuZiti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 310
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 421

Trend neobydlenosti bytl je mirné nepfiznivy, je zjistén odpad bytd z bytového fondu. Na zdkladé podrobného
provéFeni tohoto trendu nelze identifikovat jednoznaéné ptiginy tohoto trendu. Mésto Cernosice je rozvojové vysoce
atraktivni, ceny byt(l na vysoké trovni, likvidita byt ¢ moznost jejich pronajmu je vysokd. Na tzemi mésta Cernosice se
nevyskytuji enkldvy opusténé zastavby. Moziné vysvétleni by mohlo spocivat ve spekulativnim vlastnictvi bytd
s vyhledem na dalsi zvySovani jejich ceny, aniz by je méli jejich majitelé potfebu prodat ¢i pronajmout. Takovy faktor
nicméné nelze do vyhodnoceni potifeby bytl jakkoliv systematicky zapracovat.

Vzhledem k témto zjisténim a malému tempu Ubytku ve vztahu k rozsahu celkového bytového fondu (odpad 100 bytd
za 10 let oproti 2 209 obydlenych byt v roce 2011), neni faktor odpadu bytl dale uvazovan. Nelze predpokladat, Ze by
dostupnost byt na Gzemi mésta Cernosice vyznamné ovliviioval. Co se tyce specifického faktoru odpadu byté —
konverze na rekreacni vyuziti — ve mésté Cernosice Ize na zakladé priizkum( Gizemi a postaveni obce v sidelni struktufe
usuzovat spiSe na opacné tendence, tedy premeénu rekreacnich objektl na stavby pro trvalé bydleni. Tento faktor je
hodnocen v rdmci analyzy kapacity dzemiv kap. H.1.2.{

2. zdastavba nevyhovujici platné legislativé

PFedmétem Zmény ¢&. 4 UP Cernosice je fedeni jedné konkrétni plochy, nikoliv komplexni provéfeni podminek na celém
uzemi mésta. Tento doplfiujici a upfesnujici faktor tak neni hodnocen.

3. zdstavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych divodi

PFedmétem Zmény ¢&. 4 UP Cernosice je fedeni jedné konkrétni plochy, nikoliv komplexni provéfeni podminek na celém
uzemi mésta. Tento doplfiujici a upfesnujici faktor tak neni hodnocen.

4. demolice byt( vynucené pldnovanymi investicemi

Predmétem Zmény &. 4 UP Cernosice je Fedeni jedné konkrétni plochy, nikoliv komplexni provéfeni podminek na celém
uzemi mésta. Tento dopliujici a upresnujici faktor tak neni hodnocen.

Odpad byta: 0 novych byt
Stanoveni celkové vnitini potfeby novych byti

celkova vnitini potfeba novych bytl

zakladni vnitfni potifeba novych byt(

+ odpad bytd
odvozena z demografického vyvoje P y

zakladni vnitfni potfeba bytd: - 33 byt
odpad bytl: 0 byt(
Celkova vnitini potfeba novych byti: - 33 novych bytu

Vnitfni poptavka po novych bytech je vyvolana snahou obyvatel obce o zvyseni kvality bydleni, a to na Gzemi obce, kde

v soucasné dobé Zziji v kvalitativné jim nevyhovujicich bytech. Kvalita bydleni sestava ze dvou faktor(. Prvnim je struktura
bytového fondu dana pomérem bytl v bytovych a rodinnych domech, druhym je obsazenost bytl. Oba faktory se ve
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svém plsobeni navzajem prolinaji, nicméné v ramci stanoveni metodického postupu k vyhodnoceni vnitfni poptavky po
bytech Ize definovat dva kroky, kterymi je mozné tyto faktory kvantifikovat:

1. Porovnani struktury bytového fondu v ramci stejné velikostni skupiny obci.

2. Namodelovani trendu sniZovani obsazenosti byt do budoucna.

Porovnani struktury bytového fondu

a bytovych domech. Pravé stéhovani osob z bytovych domU do rodinnych domu s cilem zlepsit kvalitu vlastniho bydleni
je nejvyznamnéjsim faktorem, ktery vyvolavad potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, nebot plochy pro bydleni
v rodinnych domech maji ndsobné nizsi hustotu zastavéni nez plochy pro bydleni v bytovych domech.

Dle SLDB 2011 plati pro mésto Cernosice nasledujici data:

pocet osob v obydlenych bytech celkem: 6 631
pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 5 872
podil osob v rodinnych domech: 88,55 %

srovnani s odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v rodinnych domech (v %)
2 000 — 4 999 obyvatel 68,57
5000 -9 999 obyvatel 54,25
10 000 — 19 999 obyvatel 37,33

eer

Podil obyvatel Zijicich v rodinnych domech je v rdmci odpovidajici velikostni skupiny obci jako je mésto Cernogice
vyrazné vyssi. Neni tedy dlvodné, aby Gzemni plan vytvarel podminky pro prestéhovani urcitého poctu obyvatel
Cernogice z bytovych domt do rodinnych domdi. Z pohledu kvality (komfortu) struktury bytového fondu je na tom mésto
Cernogice na vyrazné nadprimérné Grovni.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 0 novych byt

Vyhodnoceni trendu sniZzovani obsazenosti byt

Data o kvalité bytového fondu (velikost bytl a jejich obsazenost) jsou v soucasnosti dostupna jen ze SLDB 2011, jsou
tedy pomérné stara. Pfi planovani s vyhledem na 15 let do budoucna tak vznika nyni prostor 25 let (2011 — 2036), ve
kterém je tfeba zohlednit vyvoj obsazenosti bytl. Vychodiskem pro tuto operaci bude vyvoj obsazenosti byt od roku
2011 do roku 2020.

Obsazenost bytl, tedy primérny pocet obyvatel na 1 byt, v roce 2011 a v roce 2020 se vypocita z nasledujicich dat:
pocet obydlenych bytt dle SLDB 2011: 2 209
pocet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26. 3. 2011: 6 631
pocet dokoncenych bytll v letech 2011 — 2020: 290
pocet obsazenych bytl na konci roku 2020: 2 499
pocet obyvatel dle pribéiné evidence k datu 31. 12. 2020: 7 382
Podil poc¢tu obyvatel a poctu byt v obou obdobich vykazuje nasledujici hodnoty:
Obsazenost bytd 2020: 2,95
Obsazenost bytd 2011: 3,00

Obsazenost byt klesla v obdobi 2011 — 2019 mirné, o 0,05 obyvatele/byt. Pfitom se stale drZi na velmi vysoké
nadprimérné hodnoté, oproti CR. Obsazenost byt v rodinnych domech v CR je 2,8 obyvatele/byt. Lze usuzovat, 7e je
to dano vysokou rozvojovou atraktivitou obce, ktera svou pozici vici Praze a v atraktivnim pfirodnim prostredim laka
k bydleni predevsim rodiny s détmi. Do budoucna tedy Ize predpokladat dalsi sniZovani obsazenosti bytd, tak jak tomu
je na celém uzemi CR, nicméné trend bude z dGvodu vy$siho podilu rodin s détmi i nadale pomalejsi.
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Je tedy provedena extrapolace dosavadniho trendu obsazenosti bytd na dalSich 15 let, coZ vede k hodnoté obsazenosti
bytd v roce 2036 na urovni 2,88 osoby/byt. Snizend obsazenost byt( je aplikovana viéi stavajicim obyvatellm a
stdvajicim bytdim. Co se tyce bytl postavenych po roce 2020, ty jsou hodnoceny v kap. H.1.3.

Pro navrhové obdobi 15 let je potfeba novych bytl vyplyvajici z analyzovaného trendu dana podilem stavajiciho poctu
a ocekavanou obsazenosti byt(:

pocet obyvatel dle pribéiné evidence k datu 31. 12. 2020: 7 382
extrapolovana hodnota obsazenosti byt na konci navrhového obdobi: 2,88
celkova potreba bytl v roce 2036: 2 563
celkovy pocet bytl v roce 2020: 2 499
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti bytt: + 64 novych byt

Vysledny vypocet vnitini poptavky po novych bytech
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 0 novych byt
Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti bytl: + 64 novych byt

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: + 64 novych byt

Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vnéjsi poptavka po bytech je generovana zajemci o bydleni v dané obci, mimo obyvatele dané obce. Tedy lidmi, ktefi
bydli jinde neZ v feSené obci, ale kteti maji zajem se v dané obci usadit a bydlet zde na trvalo. Vnéjsi poptavka po bytech
je dana primarné atraktivitou dané obce pro bydleni, zejména pak polohovym potencialem vici centrdm osidleni a
pracovistnim centrdim.

Mira uspokojeni vnéjsi poptavky je plné na zvazeni politického vedeni obce. V atraktivnich obcich v zazemi velkych mést
muZe byt vnéjsi poptdvka setrvald, nicméné to neznamena, Ze je nutné této poptdvce plné vyhovét. V tomto kroku je
tak nejprve vyhodnocena vychozi hodnota odvozena z dosavadniho vyvoje migrace, nicméné v navazujicich krocich je
mozZné tuto hodnotu korigovat na zdkladé vyhodnoceni urbanistickych souvislosti (tzv. urbanisticky korektiv). V kap.
H.1.1.4 je pak prostor na zcela autonomni politickou korekci vysledné hodnoty, a to v souvislosti s vyhodnocenim
celkové potreby byta.

Zakladni struktura vyhodnoceni vné;jsi poptavky po novych bytech je tak navrZena v nasledujicich krocich:

dosavadni vyvoj migrace = zakladni vychodisko pro vypocet poptavky po novych bytech ze strany migrant do
obce

urbanisticky korektiv = zohlednéni faktoru polohy obce v rdmci sidelni struktury, faktoru dostupnosti vefejnych
infrastruktur a faktoru dostupnosti pracovistniho centra.

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa migrace do obce
za poslednich 15 let na pfristich 15 let. Analyzované obdobi by mélo byt dostatecné dlouhé, aby nebylo zkresleno
momentalnimi ekonomickymi vykyvy zplGsobenymi nahlymi krizemi ¢i stfidanim stfednédobych (tzv. Juglarovych)
ekonomickych cykla (recese vs. konjunktura), jejichz standardni délka je cca 7 — 11 let.

Pocet predpokladanych pristéhovanych osob je na byty preveden vydélenim predpokladanou obsazenosti bytl ke konci
navrhového obdobi (viz vyse krok H.1.1.2.).

prirGstek / Gbytek obyvatel stéhovanim 2006 — 2020: 1 791
predpoklddana obsazenost bytu: 2,88

Vychozi vypoéet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 622 novych byti

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce vramci sidelni struktury, faktor dostupnosti verejnych
infrastruktur, faktor dostupnosti pracovistniho centra

Vyhodnoceni urbanistického faktoru vychazi primarné z polohy obce v ramci sidelni struktury, a to formalné stanovené
vymezenim rozvojovych oblasti v zasadach tzemniho rozvoje kraje. Smyslem vymezeni rozvojovych oblasti v zasadach
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uzemniho rozvoje je totiz predevsim usmérnit rozvoj sidelni struktury tak, aby byla v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. Zjednodusené lze tento cil popsat tak, Ze je Zzadouci, aby se rozvoj bydleni, ekonomickych aktivit a obsluznosti
koncentroval kolem vétsich sidel, vytvarel strukturu sidel s vazbou na spadova centra, a tim se minimalizovalo dojizdéni,
zabory a fragmentace volné krajiny atp.

Mésto Cernogice je dle zdsad Uzemniho rozvoje zafazeno do rozvojové oblasti OB1 Praha vymezené v Zdsadach
Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje. Jde o nejvétsi rozvojovou oblast v CR s nejvy$sim rozvojovym potencidlem v celé
CR, navazanou na nejvét$i spadové centrum osidleni v CR, hlavni mésto Prahu. Je tak tfeba dlikladné vyhodnotit pozici
mésta Cernosice v sidelni struktuFe této rozvojové oblasti:

Saldo migrace v Rozvojové oblasti OB1 Praha v letech 2005 — 2019: 290 147 osob = 161,1 osob / 1 000 obyvatel
/15 let)

Saldo migrace ve mésté Cernosice v letech 2006 — 2020: 1 791 osob = 269 osob / 1 000 obyvatel / 15 let
(propocteno ke stfednimu stavu poctu obyvatel dle pribézné evidence k 1. 7. 2013: 6 650 obyv.)

Saldo migrace je u mésta Cernogice zhruba o 60 % vy3$i ne? v ramci celé rozvojové oblasti OB1 Praha. Je tedy tfeba
vyhodnotit, zda je toto vyssi tempo rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje celé rozvojové oblasti. Toto
vyhodnoceni by mélo vychazet hlavné ze stavu verejné infrastruktury v obci (pfedevsim zakladni ob¢anské vybaveni,
kapacita systém( dopravni a technické infrastruktury) a dopravnim vazbam na hlavni spadové centrum osidleni, hlavni
mésto Prahu:

Mésto Cernosice nevykazuje 7adné zasadni deficity v kapacité zakladnich a mate¥skych $kol. Tato infrastruktura
je ve mésté rozvinutd a je v rozpoctovych moznostech mésta ji prabézné rozsifovat dle potreb zvySujiciho se
poctu obyvatel.

Mésto Cernosice nevykazuje 7ddné zasadni deficity v kapacité technické infrastruktury. Tato infrastruktura je ve
mésté rozvinuta a je v rozpoltovych moznostech mésta prabézné zajistovat navySovani jeji kapacity dle potieb
zvysujiciho se poctu obyvatel.

Mésto Cernosice disponuje rozvinutou infrastrukturou zékladniho komeréniho obc¢anského vybaveni — obchody,
restaurace, komercni sluzby.

Dopravni vazby mésta Cernosice na hlavni spadové a pracovistni centrum osidleni, hlavni mésto Prahu, jsou
mimoradné kvalitni. Mésto Cernodice je na Prahu piedevéim napojeno kapacitnim Zelezni¢nim spojenim
s pravidelnou taktovou osobni Zelezniéni dopravou. Cista doba jizdy z Cernosic na prazské hlavni nadra%i je 27
minut, frekvence spojl v rannich a odpolednich $pickach je cca 15 minut. Zasadni je také fakt, Ze do budoucna
by mélo dojit ke zkapacitnéni tohoto Zelezni¢niho koridoru pravé pro pfiméstskou Zelezni¢ni dopravu do Prahy,
a to v souvislosti v planovanou vystavbou vysokorychlostni traté Praha — Plzen — SRN, po jejiz vystavbé by méla
byt stavajici Zelezni¢ni trat pres Cernosice vyuzivana vyhradné pfiméstskymi vlakovymi spoji (veskera dalkova
doprava bude presunuta na vysokorychlostni trat vedeny mimo Gzemi mésta Cernosice).

Predeviim faktor kvalitniho Zelezni¢niho spojeni preduréuje u mésta Cernosice nadstandardni rozvojovy potencial
v ramci rozvojové oblasti OB1 Praha. Usmérnéni rozvoje podél hlavnich Zelezni¢nich koridor( zajistuje, Ze rozvoj bydleni
v rozvojové oblasti OB1 Praha nebude zahlcovat silniéni sit a bude vyuZivat ekologicky zpGsob dojizdky obyvatel do
spadového centra osidleni. Mésto Cernosice na svém tzemi vzhledem ke své velikosti a pFitomnosti kompletni nabidky
zédkladniho obcanského vybaveni navic zajistuje vétsinu zakladnich potfeb svych obyvatel a tim zmenSuje nutnost
dojizdéni mimo Uzemi mésta. Z pohledu urbanistického posouzeni je tak zcela legitimni, pokud tempo rozvoje
prekracuje celkové tempo rozvoje v OB1 Praha. Tento zavér lIze podepfit srovnanim s tempem rozvoje mensich obci
v okoli Cernogic, které nedisponuji Zelezniénim spojenim a nemaji ani natolik rozvinuté zakladni ob&anské vybaveni,
presto vykazuji obdobné a nékdy i vyrazné vyssi tempo rozvoje:

tempo rozvoje
stredni stav poctu obyvatel k 1. 7. 2013 saldo migrace 2006 — 2020 (saldo migrace / 15 let / 1 000 obyv.)

Cernogice 6 650 1791 269
Trebotov 1334 327 245
Kosof 924 95 103
Vonoklasy 495 110 222
Jilovisté 654 108 165
Trnova 355 350 986
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tempo rozvoje
stfedni stav poctu obyvatel k 1. 7. 2013 saldo migrace 2006 — 2020 (saldo migrace / 15 let / 1 000 obyv.)

Cernolice 361 245 679

Vnéjsi poptavku odvozenou z dosavadniho vyvoje tedy nebylo nutné na zakladé urbanistického korektivu upravit.

Vnéjsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu + 622 novych byt

Celkova potreba novych bytu je vypoctena souctem vyse vypoctenych hodnot:
Celkova vnitini potfeba novych byt(: - 33 novych byt
Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: + 64 novych bytd
Vnéjsi poptdvka po novych bytech: + 622 novych byt

V ramci vyhodnoceni potfeby novych byta je legitimni uplatnit zcela autonomni politicky korektiv. Politické vedeni obce
muZe korigovat tuto potfebu smérem dolll, pokud chce utlumit dosavadni tempo rozvoje obce. V pfipadé Zmény ¢. 4
UP Cernosice nicméné neni k tomuto kroku pistoupeno. Jak je podrobné popsano vyse, predmétem Zmény ¢. 4 UP
Cernogice neni komplexni fe$eni rozvoje obytné funkce mésta. Predmétem Zmény ¢&. 4 UP Cernosice je pouze diléi
Uprava urbanistické koncepce, feseni jednotlivého specifického podnétu v podobé zmény plochy sportu na plochu pro
bydleni. Vyhodnoceni potfeby novych byt je provedenou pouze za tcelem ovéreni, Ze vymezeni predmétné
zastavitelné plochy BR-1 na pozemcich parc. €. 4105/4, 4105/9, 4105/10 v k.u. Cernosice pro bydleni neni v rozporu
s povinnosti vymezovat zménou tzemniho planu dalsi zastavitelné plochy jen za podminky prokazani jejich potreby.
Celkova potreba byt je tak provedena prostym souctem tfi dil¢ich hodnot vypoctenych vyse:

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 653 novych byt

Vyhodnoceni kapacity Gzemi pro vystavbu novych byt@ dle platného UP Cernosice ve znéni Zmeény ¢. 1 a €. 2 ma dva
hlavni kroky. V prvnim kroku se vyhodnoti absolutni vypoctova kapacita uzemi pro rozvoj bydleni, tedy kapacita
odpovidajici hypotetickému 100% vyuZiti vSech ploch umoznujicich dle navrhu tzemniho planu rozvoj bydleni, a to jak
ploch ve stabilizovaném Gzemi, tak ploch prestavby a zastavitelnych ploch.

Pfedpoklad 100% vyuZiti ploch urc¢enych tzemnim planem pro rozvoj je vsak v ¢eské Uzemné planovaci praxi neredlny,
Uzemni plan totiz nemuUZe nikdy pfedjimat, které plochy vymezené v Gzemnim planu budou nakonec v obdobi, pro néjz
se Uzemni plan pofizuje, skute¢né vyuzité. V ndsledujicim kroku je proto vychozi absolutni vypoctova kapacita ploch
umoznujicich rozvoj bydleni strukturovanym postupem snizena dle miry pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti
v ndvrhovém obdobi tzemniho planu, cozZ je cca 15 let.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity stavajici obytné zastavby

V tomto kroku je vyhodnocena kapacita stavajici obytné zastavby vymezené v Uzemnim pldnu jako stabilizované plochy
bydleni, resp. smiSené obytné, a to s ohledem na potencial ptipadné intenzifikace této existujici obytné zastavby.
Intenzifikace stavajici obytné zastavby se déje vystavbou, kterou jsou provadény zmény stavajicich staveb (nastavby,
pristavby, rekonstrukce neobydlenych prostord na byt), popf. jsou stavajici obytné stavby nahrazeny stavbami s vyssi
obytnou kapacitou.

Jedinym vychodiskem pro vyhodnoceni této kapacity je stavajici pocet domt pro bydleni na Uzemi obce. Na Uzemi
mésta Cernosice je dle SLDB 2011 celkem 1 747 obydlenych dom(l pro bydleni, z toho 1 676 rodinnych dom& a 54
bytovych domd. Udaje o poctu domdi jsou dostupné jen na zakladé SLDB, je tedy vhodné dopoctitat jesté pocet domd
postavenych v letech 2011 — 2020. Vychazet Ize z 4daji CSU o dokonéenych bytech. Celkem se v letech 2011 — 2020
postavilo ve mésté 290 byt(, z toho 231 v rodinnych domech a 57 v bytovych domech. Stanovenim koeficientu 1,1 bytu
na 1 rodinny a 6 byt na 1 bytovy diim dostadvame pocet 220 novych obydlenych domd. Pocet obydlenich domu
v Cernogicich je tedy cca 1 967.
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V dal$im kroku je tfeba odvodit potencial intenzifikace ze zpGsobu a metody regulace v UP Cernogice. Drtiva vétsina
obytného Uzemi je zafazena do ploch s vy$kovou hladinou zastavby 9,5 m (BR-1, BR-1/R, BR-1/Z, BR-2 a BR-2/Z u Cisté
obytnych staveb, BR-4, BR-5, BR-7), na okrajich mésta jsou vymezeny plochy jesté se snizenou hladinou zastavby na 8 m
(BR-3, BR-6). Pouze v plochdch BR-1/V a BR-2/V neni vyskova hladina takto omezena, je v nich stanoven poZadavek
respektovat hladinu okolni zéstavby. Lze tedy konstatovat, ze platny UP Cernogice v zdsadé nepfipousti systémové
navySeni hladiny zdstavby. Na vétsiné ploch musi stavby respektovat vySkovou hladinu 9,5 ¢i 8 m, coz v zasadé staci
pouze na dvoupodlazni diim ¢i jedno podlazi s podkrovim. Potencidl intenzifikace je tak dan primdrné realizaci pfistaveb,
resp. mnohem obvyklejSich nastaveb a vestaveb bytli do podkrovi.

Nakolik jsou podkrovi stavajicich staveb jiz vyuzita, nelze stanovit Zadnou objektivni metodou. Jen velmi hrubym
odhadem je tak tfeba vtomto kroku stanovit vychozi potencidl pro intenzifikaci zastavby na urovni 30 % vsech
obydlenych domi na Uzemi mésta. Z celkového poctu 1 967 obydlenych domd je tak vypocten potencial pro vystavbu
+ 590 novych bytl formou pfistaveb, ndstaveb a vestaveb. Tento Udaj bude v nasledném kroku vyhodnoceni
pravdépodobnosti naplnéni ploch dale ovérovan.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity proluk v zastavéném tzemi a ploch zmén

Nad rdmec jiz existujici obytné zastavby na Uzemi mésta, kterou lze intenzifikovat dostavbou/vestavbou/nastavbou
novych byt(, je realizace novych bytl dale umoznén typicky ve vSech plochach, kde zatim neni realizovand Zadna
zastavba, anebo kde stoji existujici nebytova zastavba (typicky rodinné chaty, vyrobni arealy, plochy typu brownfields),
a kde je Uzemnim planem nové umoznéna bytova vystavba. Na izemi mésta Cernosice se konkrétné jedna o nasledujici
kategorie ploch vymezenych dzemnim planem pro bytovou vystavbu:

Plochy vymezené k pfestavbé na bydleni

P1: Pozemky rekreacnich chat navrzené na prestavbu na bydleni

P2: Brownfields — aredl urceny k jinému vyuziti, navrzeny na prestavbu na bydleni
Dosud nezastavéné zastavitelné plochy vymezené pro rozvoj bydleni

Z1: Plosné rozsahla zastavitelnd plocha, nezainvestovand (bez realizované uli¢ni sité a siti technické
infrastruktury), se stanovenymi slozitymi podminkami v regulac¢nim planu

Z2: Plosné rozsahla zastavitelnd plocha, nezainvestovana (bez realizované uliéni sité a siti technické
infrastruktury)

Z3: Plosné mala zastavitelna proluka (typicky o velikosti max. nékolika jednotek pozemk( pro rodinné domy),
zainvestovana, pfimo pfiléhajici k existujici komunikaci vybavené sitémi technické infrastruktury

Toto rozdéleni ma smysl predevsim pro ndsledny krok, a to vyhodnoceni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti
jednotlivych kategorii ploch.

Jednotlivé plosné malé zastavitelné proluky (Z3) byly identifikovany podrobnym prizkumem Gzemi nad katastralni
mapou, pficemz do nich byly zarazeny pozemky nachazejici se v plochach pro bydleni v zastavéném uzemi, na kterych
jesté nestoji Zddnd obytna ani jina stavba, jde o pozemky i soubory pozemkl s mensi vymérou, nachézejici se zpravidla
uvnitf stdvajici zastavby a pfiléhajici prakticky vzdy k existujici ulici vybavené sitémi technické infrastruktury.

Zastavitelné plochy kategorie Z1 a Z2 byly rozdéleny na zakladé rozdill v jejich plosné vymére a v komplikovanosti
poZadavkd na vystavbu danou vydanymi regulaénimi plany.

Plochy prestavby P1 jsou specifickym typem ploch charakteristickym pro Gzemi mésta Cernogice, kdy se na pozemku
nachazi stavba pro rekreaci, avéak UP Cernosice svou regulaci umoZfiuje v takovych plochach (pfi spinéni podminek
prostorové regulace) prestavbu na objekty pro trvalé bydleni.

Plochy prestavby P2 jsou typické plochy brownfields, ve kterych je nutné nejprve provést razantni prestavbu i sanaci
stavajicich staveb, aby bylo mozné v ploSe umistit byty.

Jednotlivé proluky a plochy zmén jsou vyznaceny v grafické priloze €. 4.2: Schéma ploch bydleni a smiSenych obytnych
vymezenych k rozvoji bydleni a jejich kapacita pro vystavbu novych byt( je vyhodnocena v Priloze P.1 Tabulka bilance
kapacit ploch bydleni a smisenych obytnych vymezenych k rozvoji bydleni (kapacita novych byti). Vypoctova kapacita
proluk a ploch zmén dle platného UP Cernogice ve znéni Zmény ¢. 1 a €. 2 je dana nasledujicimi faktory:

plosna vyméra,

plosna a prostorova regulace stanovena v Gzemnim planu.
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Vysledné hodnoty vypoctové (absolutni) kapacity téchto ploch jsou nasleduijici:
P1: 164 novych bytl v rodinnych domech
P2: 73 novych bytl v bytovych domech
Z1: 80 novych byt( v rodinnych domech, 27 novych bytl v bytovych domech, celkem 107 novych bytu
Z2: 36 novych byt( v rodinnych domech
Z3: 297 novych bytd v rodinnych domech, 56 novych bytd v bytovych domech, celkem 353 novych byt

Vyslednd absolutni (vypocétovd) kapacita proluk a ploch zmén dle platného UP Cernosice ve znéni Zmény €. 1a ¢. 2 je
stanovena na 578 bytl v rodinnych domech a 155 bytl v bytovych domech, celkem tedy 733 novych byta.

Vypoctovou kapacitu Uzemi pro rozvoj bydleni, ktera pocitd se zcela hypotetickym a v readlu nedosazitelnym
predpokladem vyuZiti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro néjz se pofizuje uzemni plan (cca 15 let), je
nasledné nutné snizit dle miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch vymezenych v Gzemim planu pro rozvoj
bydleni.

Vymezeni plochy zmény, tedy plochy prestavby (v ramci zastavéného Uzemi) anebo zastavitelné plochy (vné
zastavéného Uzemi), v izemnim pldnu neznamena automaticky, Ze tato plocha bude v horizontu, pro néjz se Uzemni
plan pofizovan (cca 15 let), skuteéné plné vyuzita. Uzemni plan totiZz nemiiZe vynutit vyuZiti vymezené plochy zmény,
uzemni plan toliko vytvaFi podminky pro moznost vyuiiti ploch pro stanoveny ucel a ve stanovené formé zastavby.

Uzemni pldn ma pfitom za Ukol vytvofit takové podminky, aby v obdobi, pro néj? pofizovan, mohly byt naplnény
predikované potreby rozvoje jednotlivych funkci v izemi. Takovy ukol by byl nesplnitelny, pokud by GUzemni plan
navrhoval vidy jen pravé takové mnozstvi ploch, jejichZ kapacita odpovida zcela presné predikované potiebé rozvoje
dané funkce. V pfipadé, Ze by se napfiklad ukazalo, Ze néktera z ploch vymezenych v tzemnim pldnu pro rozvoj dané
funkce je obtizné vyuZitelna (napfiklad z dGvodu sloZitych majetkopravnich vztaht), v Gzemi by nebylo viibec mozné
predikovanou potrebu dané funkce v rozumném ¢ase naplnit.

V rdmci tvorby Uzemniho planu je s ohledem na vysSe uvedené nutné vidy zohlednit predpokladanou miru vyuZiti
jednotlivych vymezenych ploch zmén a v pripadé predpokladu nizsi miry vyuzitelnosti nékterych ploch v izemnim planu
vytvorit adekvatni kapacitni rezervu pravé pro ptipad, Ze nékteré plochy zmény vymezené v uzemnim planu ve
skuteénosti nebudou vyuZité. NiZsi mira pravdépodobnosti vyuZiti nékterych ploch zmén je obvyklym didvodem pro
navrh rezervy ploch pro rozvoj pfislusné funkce.

Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Regenou obec je tieba na zakladé dosavadniho tempa bytové vystavby, predpokladanych budoucich trendd rozvoje
obce a na zakladé pozice obce ve strukture osidleni klasifikovat dle jeji rozvojové atraktivity.

Na zakladé analyzy tempa bytové vystavby v uplynulych 15 letech dle spravniho obvodu ORP a rozvojovych oblasti byla
provedena nasledujici kategorizace obci. Intervaly tempa bytové vystavby je pfitom nutné brat jako smérné, urbanista
musi vyhodnotit i dalSi charakteristiky feSené obce zminéné ve slovnim popisu, véetné predpokladaného trendu rozvoje
obce v pfistich letech:

obec velmi rozvojova (vice nez 60 byt( / 1 000 obyv. / 15 let): obec, kde je velky zajem investorl o vystavbu byt
a kde Ize tento zdjem ocekdvat i v pfiStich letech (jedna se typicky o velkd mésta ¢i o mésta a obce v zazemi
velkych mést)

= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZziti ploch 70 %

obec mirné rozvojova (30 — 60 byt / 1 000 obyv. / 15 let): obec, kde je zajem o vystavbu bytd, aviak zajem neni
nijak veliky a ¢asto souvisi vyhradné se zajmem o vystavu z fad mistnich obyvatel a tento trend lze ocekavat i do
budoucna

= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50 %

obec nerozvojova / stagnujici (do 30 byt / 1 000 obyv. / 15 let): obec prakticky zcela bez zajmu investor( o
vystavbu novych bytl,, a to Casto v€etné nezdjmu z fad mistnich obyvatel (typicky se jednd o velmi malé
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venkovské obce Ci o obce v perifernich polohach, mimo uzkou vazbu na vyznamnéjsi vyssi centra osidleni ¢i na
vyznamné dopravni tahy).

= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 30 %

Stanoveni vychozi hladiny pravdépodobnosti vyuziti ploch neni mozné odvodit jakoukoliv zcela objektivni metodou.
Napf. vychazet z dosavadniho tempa vyuZziti ploch v platném Gzemnim planu by bylo zavadéjici, nebot by bylo zkresleno
feSenim tohoto Uzemniho planu — mél-li tento Uzemni plan nadhodnocenou vymeéru rozvojovych ploch (jak bylo u
uzemnich plan0 schvalenych v uplynulych 30 letech ostatné béziné), podil skutecné vyuzitych ploch nebo jejich ¢asti
bude spise niZsi. To ovsem neni legitimni divod potfebu ploch zménou tzemniho planu ¢i novym Gzemnim planem opét
nadhodnotit.

Za uplynulych 15 let se postavilo ve mésté Cernosice 564 bytl. Tuto hodnotu je tieba vydélit tzv. stfednim poctem
obyvatel, tedy po¢tem obyvatel k datu 1. 7. 2013, ktery byl 6 650 obyvatel. Tempo vystavby mésta Cernosice je tak 84,81
bytl / 1000 obyvatel / 15 let. Mésto Cernosice se tak fadi do kategorie obci velmi rozvojovych s vychozi hladinou miry
pravdépodobnosti vyuZiti ploch 70 %.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skutec¢ného vyuZiti kapacity stabilizovanych ploch

U potencidlu zahusténi zastavby je tfeba provést razantni korekci vychozi hladiny pravdépodobnosti vyuZiti ploch. Je
obvyklé, Ze uzemni plan nastavenou regulaci umozni intenzifikaci zastavby u mnoha zastavénych pozemku. Na zakladé
prazkumu uzemi je nicméné nutné vyhodnotit, jak budou tyto stavebni akce v feSeném Uzemi Casté.

JelikoZ se v tomto kroku pracuje s vysokou hodnotou poctu domd, ve kterych muze k intenzifikaci jejich vyuZziti dojit,
pravdépodobnost je standardné nastavena na nizké jednotky procent. Urcitym vychodiskem pro stanoveni poctu byta
vzniklych ve stabilizovanych plochéch je oficialni statistika CSU o druhu domd, ve kterych byly dokonéeny nové byty.
V roce 2019 vzniklo v celé CR dle téchto statistik celkem 36 406 byt(l, z toho jich 4 066 vzniklo zménou dokon&enych
staveb (tedy typicky nastavbami, vestavbami, pfistavbami). Podil 10 — 13 % byt( vzniklych pravé zménou stavajicich
staveb se uplatfiuje dlouhodobé.

Tento pomér nicméné nelze aplikovat pausalné. V sidlech s novéjsi zastavbou Ize ocekavat zmény staveb v mensim
poméru neZ v sidlech se zastavbou starSi, mira mozné intenzifikace se bude taktéZ odvijet od struktury zastavby,
konkrétné predevsim od poméru rodinnych a bytovych domi a dale od stafi zastavby, kdy lze predpokladat mensi
getnost stavebnich Gprav u novéjsich staveb. To je hlavné pFipad Cernosic, ve kterych je vysoky podil dom(i vzniklych
v poslednich letech. Je tak tfeba aplikovat spiSe nizsi hladinu poméru bytd vzniklych intenzifikaci vyuZziti stavajici
zastavby.

Z celkové potieby 653 byt vypoctené v kap. H.1.1. by podil 10 % byt realizovanych formou nastaveb, vestaveb di
pristaveb odpovidalo 65 bytiim. Tento pocet by z vypoctové (absolutni) kapacity zastavéného Uzemi vyhodnoceného
v pfedchozi kapitole H.1.2.1 ve vysi 590 byt( predstavovalo cca 10% hladinu pravdépodobnosti, coz je realistickd hladina
pravdépodobnosti. Timto kfizovym vypoctem je tedy ovéreno, Ze Ize predpokladat realistickou kapacitu Uzemi danou
intenzifikaci stavajici zastavby na 60 bytu.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti proluk v zastavéném tzemi a ploch zmén

Pro ucely tohoto vyhodnoceni jsou pro stanoveni miry pravdépodobnosti vyuziti dosud nezastavénych proluk a ploch
zmén brany v potaz zakladni charakteristiky jednotlivych kategorii ploch. Jednotlivé kategorie ploch jsou nasledujici,
pricemz je u nich uvedena upravena mira pravdépodobnosti jejich skutecného vyufZiti, véetné odlvodnéni:

P1: Pozemky rekreacnich chat navriené na prestavbu na bydleni

Do urcité miry Ize analogicky aplikovat razantné snizenou hladinu pravdépodobnosti jako u intenzifikace zastavby
ve stabilizovanych plochach. Trend konverze rekreacnich chat na stavby pro trvalé bydleni neni nijak dynamicky.
Ostatné ani data o po¢tu neobydlenych bytd, ktery ve mésté mezi SLDB 2001 a SLDB 2011 nejen Ze neklesl, ale
dokonce se zvysil (viz kap. H.1.1.1.), svéd¢i o tom, Ze v ndvrhovém obdobi nelze olekdvat razantni nastup
konverze chat na stavby pro trvalé bydleni. Na druhou stranu je tzemi mésta Cernogice natolik atraktivni, 7e je
tfeba s urcitym podilem konverzi pocitat. Stanovena je tak pomérné vysoka mira pravdépodobnosti jejich
skuteéného vyuZiti 30 %. Z celkové kapacity 164 bytl je tedy redlna kapacita ploch kategorie P1 49 bytd.

P2: Brownfields — aredl urceny k jinému vyuZziti, navrzeny na prestavbu na bydleni

Plochy brownfields jsou obecné komplikovanéjsi z pohledu investi¢ni pripravy. Na druhou stranu je mésto
Cernosice rozvojové natolik atraktivni obci, 7e nelze nastavit hladinu pravdépodobnosti jejich prestavby tplné
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minimalni. Opét je tedy nastavena spiSe optimistickd mira pravdépodobnosti jejich skute¢ného vyuziti 60 %.
Z celkové kapacity 73 bytl je tedy redlna kapacita ploch kategorie P2 44 bytd.

Zastavitelné plochy Z1: Plosné rozsahla zastavitelna plocha, nezainvestovana (bez realizované ulicni sité a siti
technické infrastruktury), se stanovenymi slozitymi podminkami v regula¢nim planu

Jedna se o plosné rozsahlé plochy, na kterych neni provedena prozatim zadna investicni pfiprava, prestoze jsou
v UP Cernogice vymezeny ji7 del$i obdobi, zpravidla jsou pro tyto plochy vydany regulaéni plany, které pred
zahajenim vystavby vyZaduji komplexni feSeni dopravni a technické infrastruktury, pro realizaci vystavby v téchto
plochach je tak nutna koordinovana inZzenyrska a developerska priprava. | s ohledem na to, Ze jsou tyto plochy jiz
cca 13 let od vydani UP Cernodice nevyuZity, je stanovena mirné snizend mira pravdépodobnosti jejich
skuteéného vyuziti 60 %. Z celkové kapacity 107 byt je tedy redlna kapacita ploch kategorie Z1 64 byta.

Zastavitelné plochy Z2: Plosné rozsahla zastavitelna plocha, nezainvestovana (bez realizované uli¢ni sité a siti
technické infrastruktury)

Jednd se o plosné rozsahlejsi plochy, na kterych je oproti plocham kategorie Z1 uz alespon provedena parcelace,
nachdzi se v kontaktu s existujicimi mistnimi komunikacemi, jsou jiz obklopené zastavbou a lze tedy
predpokladat, Ze jejich investi¢ni pfiprava uz nebude natolik naro¢na. Je tak na né aplikovana vychozi mira
pravdépodobnosti jejich skute¢ného vyuZiti 70 %. Z celkové kapacity 36 bytl je tedy redlna kapacita ploch
kategorie Z2 25 bytu.

Zastavitelné plochy Z3: Plosné mala zastavitelna proluka (typicky o velikosti max. nékolika jednotek pozemkdu pro
rodinné domy), zainvestovana, pfimo pfiléhajici k existujici komunikaci vybavené sitémi technické infrastruktury

Jde o pozemky ¢i soubory pozemkl s mensi vymérou, nachazejici se zpravidla u stavajicich ulic, resp. mistnich
komunikaci, tedy s optimalnimi podminkami pro vystavbu. Jedinym zdsadnim faktorem, zda budou pro vystavbu
vyuZity, tak u téchto ploch zlstava de facto pouze rozhodnuti jejich majitele. Je tak na né aplikovana zvysena
mira pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti 80 %. Z celkové kapacity 353 byt( je tedy realna kapacita ploch
kategorie Z3 282 byta.

Toto vyhodnoceni je provedeno v Priloze P.1 Tabulka bilance kapacit ploch bydleni a smiSenych obytnych vymezenych
k rozvoji bydleni (kapacita novych bytu). Vysledna skutecna kapacita proluk a ploch zmén je dana souctem vyse
vypoctenych hodnot, tedy 464 bytu.

Stanoveni celkové skuteéné (redukované) kapacity ploch vymezenych v platném UP CernoSice ve znéni
Zmény €. 1 a €. 2 pro rozvoj bydleni

Skuteéna (redukovand) kapacita stabilizovanych ploch: 60 byt
Skuteéna (redukovanad) kapacita proluk a ploch zmén: 464 byt

CELKEM SKUTECNA (REDUKOVANA) KAPACITA PLOCH VYMEZENYCH V PLATNEM UP CERNOSICE VE ZNENi ZMENY €. 1 a
¢. 2 PRO ROZVOJ BYDLENI: 524 novych byt

SKUTECNA (REDUKOVANA) KAPACITA PLOCH
CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU VYMEZENYCH V UZEMiM PLANU PRO ROZVOJ BYDLEN|
(kapitola H.1.1.) (kapitola H.1.2.)

653 novych byt x 524 novych byt

Z vyhodnoceni potfeby ploch pro rozvoj bydleni vyplyva, Ze skuteéna (redukovana) kapacita novych byt dle platného
UP Cernosice ve znéni Zmény &. 1 a €. 2 je mensi neZ vypoctena potieba bytt na tzemi mésta Cernosice. Z provedené
bilance kapacity Uzemi dle platného UP Cernosice ve znéni Zmény ¢. 1 a & 2 a potfeby byt ve mésté Cernosice
v ndvrhovém obdobi tzemniho planu (cca 15 let) vyplyva, Ze potieba vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni
byla prokazana.

Kvalifikované odhadovana kapacita zastavitelné plochy BR-1 nové vymezené ve Zméné ¢. 4 UP Cernosice pro bydleni
v rodinnych domech je totiz cca 3 nové rodinné domy, tj. pfi primérném podilu 1 bytu na 1 rodinny diim obvyklém
v Cernosgicich, maximalné 3 aZ 4 nové byty. Vydanim Zmény & 4 UP Cernosice se tak skute¢nd kapacita ploch
vymezenych v Uzemnim planu pro rozvoj bydleni zvysi (pfi uplatnéni velmi vysoké miry pravdépodobnosti skute¢ného

Sindlerova | felcman |



vyuZiti plochy 80 %, nebot se jedna o plosné malou proluku obklopenou stavajici zastavbou, pfiléhajici k existujici plné
zainvestované ulici) o maximalné 3 nové byty.

Jak je uvedeno v uvodu kapitoly H.1., pfedmétem Zmény ¢. 4 UP Cernosice neni komplexni feseni a komplexni
uspokojeni veskeré poptavky po novych bytech na tzemi mésta Cernogice. Pfedmétem Zmény &. 4 UP Cernosice je
pouze dil¢i Uprava urbanistické koncepce, konkrétné feSeni jediného jednotlivého specifického podnétu v podobé
zmény plochy sportu (OS-2) na zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech (BR-1). Vyhodnoceni potreby byt
je provedenou pouze za Ucelem ovéreni, Ze vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy pro bydleni neni v rozporu
s povinnosti vymezovat dalsi zastavitelné plochy jen za podminky prokazani jejich potreby.

Ve Zméné €. 4 UP Cernosice se nevymezuji 74dné dalsi zastavitelné plochy kromé zastavitelné plochy pro bydleni BR-1
v ulici Kolldrova.
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Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkl navrhovaného Feseni na zemédélsky pidni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou ¢ 271/2019 Sh. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
ptidniho fondu a zéroven s Metodickym doporucenim Odboru tzemniho pldnovdni MMR CR a Odboru ochrany
horninového a pidniho prostfedi MZP CR Vyhodnoceni pfedpoklddanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky
ptdni fond v tizemnim plénu (Ustav uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013) (dale jen ,Metodicky pokyn®).

Vymezeni ploch zaboru ZPF je zobrazeno v grafické pfiloze Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Cernogice ve vykrese 4.3 Vykres
predpokladanych zabort pudniho fondu.

Ve Zméné ¢. 4 UP Cernodice se vymezuje pouze jedna zastavitelna plocha: plocha BR-1 v rozsahu pozemk( parc. €.
4105/4, 4105/9 a 4105/10 v k.d. Cernosice, ktera vykazuje predpokladany zabor ZPF a pro ni? je také vyhodnocen zébor
ZPF:

cislo souhrn vyméra zaboru ZPF podle kultur [ha] ~ vyméra zdboru ZPF dle trid ochrany [ha]
lokality vymery

zaboru zdboru ZPF  ornd

ZPF navrZené nové vyuZiti plochy [ha] plda TTP  zahrady l. I 1l. V. V.

BR-1: PLOCHY BYDLENI -

ZPF1 V RODINNYCH DOMECH

0,3755 0,3755 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3755 0,0000

V zastavitelné plose BR-1 (lokalita zaboru ZPF1) nebude provedena rekultivace na ZPF.

V aktudlnich UAP SO ORP Cernosice nejsou obsaZené 7adné tdaje o existenci zavlah.

V plochach dotéenych Fesenim Zmény €. 4 UP Cernogice se nevyskytuji 24dna odvodiovaci zatizeni (meliorace).

V aktualnich UAP SO ORP Cernosice nejsou obsazené 7adné tdaje o existenci staveb k ochrané pred erozni ¢innosti vody.

Zastavitelnd plocha BR-1 (lokalita zdboru ZPF1) neni vymezend v platné UPD.

Odlvodnéni jednotlivych dil¢ich zabor(l ZPF plochami se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zabor(i ZPF je provedeno
v nasledujici strukture:

Vymezeni plochy v platné tzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné uzemné planovaci
dokumentaci pfedmétna plocha vymezena pro stejné vyuZiti (§ 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF)

ZdlGvodnéni feseni, které je zhlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajma
nejvyhodné;jsi (§ 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pldy predstavujici zabor predmétnou plochou (§ 4 odst. 1 bod b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

V ptipadé zaboru ZPF 1. anebo Il. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadrfazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Oddvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v Gzemi (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)
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Oddvodnéni vlivu na sit Ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb oddvodnéni vlivu na obhospodarovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).

C. lokality zéboru ZPF navrhovany zptsob vyuZiti plochy

oduvodnéni predpoklddanych zdbori ZPF

ZPF1 BR-1: PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

Plocha byla ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti (BR-1) vymezena ve Zméné &. 2 UP €ernosice, vydané dne
19. 9. 2018. Krajsky ufad Stfedoéeského kraje souhlasil ve svém stanovisku €.j. 153393/2017/KUSK ze dne 15. 2.
2018 k navrhu Zmény &. 2 UP Cernosice s nezemédélskym vyuZitim zastavitelné plochy BR-1 na pozemcich parc.
¢. 4105/4, 4105/9 a 4105/10 v k.u. Cernosice. Zastavitelna plocha BR-1 pak byla zru$ena rozsudkem Krajského
soudu v Praze, €. j. 54 A 12/2019 — 83 ze dne 8. 11. 2019 a potvrzujicim rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu o
kasaéni stiznosti €. j. 5 As 418/2019 — 43 ze dne 15. 1. 2021. V rdmci Zmény &. 4 UP Cernogice je zastavitelna plocha
BR-1 vymezend ve shodném rozsahu, v jakém byla vymezend v Zméné ¢&. 2 UP Cernosice pted vy$e uvedenymi
rozsudky soudl. Nezemédélské vyuZziti zastavitelné plochy BR-1 tak bylo jiz jednou organem ochrany ZPF schvaleno.
Hlavnim obecnym dlvodem pro vymezeni zastavitelné plochy BR-1 podél severni strany ulice Kollarova je
umoznéni zastavéni dosud nevyuzité a dosud nezastavéné proluky obklopené po celém svém obvodu
stabilizovanou zastavbou. Neni Zadny urbanisticky ani jiny dlivod ponechavat tuto proluku nezastavénou.

Podél jizniho okraje ulice Kollarova se dnes jiZz nachazi jednostranna zastavba rodinnymi domy. Vyu?ziti pozemka i
podél severni strany ulice pro obytnou vystavbu tak predstavuje zcela logické urbanistické reSeni smértujici
k dotvoreni shodného charakteru zdstavby po obou strandch ulice, které navic umozni efektivnéjsi vyuziti a spravu
verejné infrastruktury vedené, resp. uloZzené v prostoru ulice Kollarova (mistni komunikace, veskeré sité technické
infrastruktury), nez v ptipadé soucasného pouze jednostranného obestavéni ulice Kollarova. Tyto naklady jsou de
facto fixni, budou-li vynakladany ve prospéch vétsiho pocCtu obyvatel mésta, vede to ke zvyseni efektivnosti
nakladani s verejnymi prostredky mésta.

Oboustranné obestavéni ulice prostorové dotvari charakter obytného prostredi na okraji mésta, efektivné a
hospodarné je timto feSenim vyuZita stavajici vefejna infrastruktura — existujici komunikace a sité technické
infrastruktury v ulici Kollarova, bez dalSich narokl na verejné rozpocty. Plocha predstavuje ukonceni zastavby na
okraji mésta, mimo jiné vyplfiuje jinak obtizné vyuZitelny prostor mezi stdvajici obytnou zastavbou a aredlem nové
realizované matefrské Skoly u kriZzeni ulic Husova a Smetanova.

Vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy pro bydleni BR-1 pfitom primarné nesméruje k uspokojeni veskeré
predikované potieby rozvoje bydleni na Gzemi mésta Cernosice. Vzhledem k rozloze a kapacité plochy jde
v porovnani s tempem vystavby ve mésté o zanedbatelny prispévek k feSeni tohoto cile. Jde o plochu marginalniho
rozsahu, jejiz vymezeni vyplyvd z dil¢iho podnétu, pficemZz motivem pro jeho FeSeni jsou primarné dlvody
urbanistické.

Plocha je vymezena na ZPF IV. tfidy ochrany.

Nejkvalitnéjsi ptdy I. a Il. tfidy ochrany ZPF nejsou vymezenim zastavitelné plochy dotceny.

Plocha je vymezena v rozsahu zbytkové neobhospodarovatelné enklavy ZPF, obklopené po celém svém obvodu
stabilizovanou zastavbou. Vynétim pozemk( v plose ze ZPF dojde k vynéti zbytkové enklavy ZPF, bez jakéhokoli
negativniho vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v uzemi

V rdmci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Jedina plocha zmény BR-1 vymezovana ve Zméné ¢. 4 UP Cernoice neni vymezena na pozemcich uréenych k pInéni
funkci lesa.
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Plocha zmény BR-1 vymezovana ve Zméné ¢. 4 UP Cernosice zasahuje svou vychodni polovinou do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa. Zapadni polovina zastavitelné plochy BR-1 je pro stanoveny ucel vyuZitelnd zcela bez omezeni. V ¢asti
zastavitelné plochy BR-1, kterd zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, jsou hlavni stavby rodinnych doma
umistitelné dostatecné daleko (min. 20-25 m) od okraje lesa, zbytek zastavitelné plochy BR-1 bezprostfedné pfiléhajici
k lesu mlze pak byt vyuZiti jako obytna zahrada bez narokd na umistovani nadzemnich staveb.
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Zména ¢&. 4 UP Cernosice

J. VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH
ORGANU A POZADAVKU SOUSEDNICH OBCi
UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY C. 4 UP
CERNOSICE

J.1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organa a pozadavku
sousednich obci uplatnénych v ramci verejného projednani
navrhu Zmény €. 4 UP Cernosice

Ndzev ¢j./doruceno
¢ DO/organizace: dne: Strucné znéni poZadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplisob reseni:

A/ Dotéené organy:

1 Hasicsky nevyjadrili se Bez pozZadavku na reseni.
zachranny sbor
Sté. kraje,
Havlickova 174,

Revnice
2 Krajska hygienicka MUCE souhlasi bez pfipominek Bez poZadavku na feseni.
stanice Sté. kraje, 177320/2021;
Ditrichova 17, 18.10.2021
Praha 2
3 Ministerstvo MUCE Z hlediska dopravy na pozemnich
dopravy, 179352/2021; komunikacich, nami sledovanych

odb.infrastruktury 20.10.2021 dalnic a silnic I. tfidy a vodni dopravy:

a Uzemniho planu,

n4b¥ Ludvika souhlasime Bez pozZadavku na reseni.
Svobody 1222/12, Z hlediska drazni dopravy:
Praha 1

rana souhlasime Bez poZadavku na feseni.

Z hlediska letecké dopravy:

Souhlasime za nasledujicich podminek:

1)PoZadujeme do Uzemniho planu Do uzemniho planu jiz bylo

doplnit ochranné pasmo (dle jen "OP") zapracovano ve vydané Zméné ¢. 5.
se zakazem laserovych zafizeni - sektor

B letisté Praha/Ruzyné.

Ad Leteckd doprava: Adl. Celé feSsené Do Uzemniho planu jiz bylo
Uzemi se nachazi v OP verejného zapracovano ve vydané Zméné ¢. 5.
mezindrodniho letisté Praha/Ruzyné, a

to konkrétné v OP se zdkazem

laserovych zatizeni - sektor B.

Ochranna pasma byla vyhlasena

Uradem pro civilni letectvi dne 20. 11.

2012 pod ¢.j. 6535-12-701, Ochranné

pasmo pozadujeme do Uzemniho planu

doplnit a respektovat v pIné rozsahu

dle ustanoveni § 37 zdkona ¢&. 49/1997

Sbh., o civilnim letectvi, ve znéni

pozdéjsich predpisa.
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Ndzev j./doruceno

¢. DO/organizace: dne: Strucné znéni poZadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplsob feseni:
4 Ministerstvo nevyjadfili se Bez poZadavku na feseni.
Zivotniho
prostiedi CR, 500-
odbor vykonu
st.spravy,
Vrsovicka 65,
Praha 10
5 Obvodni barsky MUCE nema namitky Bez poZadavku na reseni.
Ufad v Kladné, 161946/2021;
Kozi 4,110 01 30.9.2021
Praha 1
6 Méstsky urad MUCE Vodovodni urad:
CernoSice, 185864/2021; nema pfipomink Bez poZadavku na reseni
odb.zivotniho 26.10.2021 pripominky P . :
prostiedi, Organ ochrany pfirody:
Podskalska 19, nema pfipomink Bez poZadavku na feseni
Praha 2 ema pfipo y ez pozadavku na FeSeni.
Organ ochrany ovzdusi:
vydava Krajsky urad Stfedoceského Bez pozadavku na reseni.
kraje
Orgdn verejné spravy v oblasti
odpadového hospodarstvi
nema pripominky Bez pozadavku na feseni.
Organ ochrany ZPF:
vydava Krajsky urad Stfedoceského Bez pozadavku na feseni.
kraje
Organ statni spravy lesa:
prislusny Krajsky urad Stredoceského Bez poZadavku na reseni.
kraje
7 Méstsky urad nevyjadfili se Bez poZadavku na feseni.
Cernosice, odd.
dopravy a spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2
8 Meéstsky urad nevyjadrili se Bez poZadavku na feseni.
Cernosice, organ
statni pamatkové
péce
9 Statni energeticka nevyjadrili se Bez poZadavku na feseni.

inspekce, tzemni
inspektorat pro
hl.m. Prahu a
Stredocesky kraj,
Gorazdova
1969/24, Praha 2
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Ndzev j./doruceno
DO/organizace: dne:

[

Strucné znéni poZadavku:

Vyhodnoceni stanovisek a zplsob feseni:

10 Ministerstvo SpMO:
obrany, 7661/2021-
Tychonova 221/1, 1150-392;
Praha 6 25.10.2021

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva
obrany: - OP radaru SRE, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvim a o zméné a doplnéni zdkona
¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. . V tomto vymezeném uzemi
muZze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo
zakazana. Ministerstvo obrany
pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti ndvrhu dzemniho planu
do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordinac¢niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou
poznamku: "Celé spravni Gzemi obce je
situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany".

Do uzemniho planu jiz bylo
zapracovano ve vydané Zméné ¢. 5.

Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrny posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 175
z4kona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravni Gzemi umistit a
povolit vyjmenované stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ministerstvo
obrany poZaduje respektovat uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti ndvrhu dzemniho planu
do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordinac¢niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou
poznamku: "Celé spravni izemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb".

Do Uzemniho planu jiz bylo
zapracovano ve vydané Zméné ¢. 5.

11 Ministerstvo MUCE
pramyslu a 166467/2021;
obchodu, 5.10.2021
odb.hornictvi a
stavebnictvi, Na
Frantisku 32,

Praha 1

Soubhlasi bez pfipominek

Bez poZadavku na reseni.
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[

Ndzev
DO/organizace:

j./doruceno
dne:

Strucné znéni poZadavku:

Vyhodnoceni stanovisek a zplsob feseni:

12

Krajska veterinarni
sprava pro
Stredocesky kraj,
Cernoleska 1929,
BenesSov

MUCE
165548/2021;
5.10.2021

nejsou dotceny zajmy

Bez poZadavku na feseni.

13

Utad pro civilni
letectvi CR, letisté
Ruzyné, Praha 6

nevyjadfili se

Bez pozadavku na feseni.

14

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého nam.
375/4, Praha 2

nevyjadrili se

Bez pozadavku na reseni.

15

Statni arad pro
jadernou
bezpecnost,
Senovainé nam.
1585/9, Praha 1

nevyjadfili se

Bez poZadavku na feseni.

16

Statni pozemkovy
urad,
Kraj.pozemkovy
urad pro
Stredocesky kraj,
Pobocka Kladno,
nameésti 17.
listopadu 2840,
272 01 Kladno

nevyjadfili se

Bez pozadavku na feseni.

17

Krajsky urad Stf.
kraje, Zborovska
11, Praha 5

MUCE
187618/2021;
27.10.2021

organ ochrany pfirody a krajiny

nema pripominky

Bez pozadavku na reseni.

organ ochrany ZPF

souhlasi

Bez pozadavku na reseni.

organ statni spravy lest

nema pfipominky

Bez poZadavku na feseni.

organ ochrany ovzdusi

nema pripominky

Bez poZadavku na reseni.

vodopravni urad

Zména &. 4 UP Mésta Cernosice méni
plochu uréenu pro sportovisté (0S-2)
na plochu uréenou pro bydleni v
rodinnych domech (BR-1). Dotéena
plocha zménou funkéniho vyuziti
(parc.¢. 4105/4 a 4105/3 v k.u.
Cernogice - pozemek 4105/3 byl nové
rozdélen na dna nové pozemky parc.c.
4105/9 a 4105/10) se nenachazi v
aktivni zoné a v zaplavovém Uzemi
Q100 vyznamného vodniho toku
Berounka, IDVT 1010001. P¥i realizaci
predmétné vystavby (RD) je nutné brat

Bez poZadavku na feseni.
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c.

Ndzev
DO/organizace:

j./doruceno
dne:

Strucné znéni poZadavku:

Vyhodnoceni stanovisek a zplsob feseni:

na védomi v€asné zajisténi dostatecné
kapacity zasobovani pitnou vodou,
odvadéni a likvidace odpadnich vod a
postupovat v souladu se schvalenym
Planem dil¢iho povodi Berounky.

posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi

nema pfipominky

Bez poZadavku na feseni.

silni¢ni spravni urad

nema pfipominky

Bez pozadavku na feseni.

odbor kultury a pamatkové péce

pfislusna je obec s rozsifenou
plsobnosti

Bez pozadavku na reseni.

18

Ministerstvo
vnitra Ceské
republiky, Nad
Stolou 936/3,
Praha 7

MUCE
187950/2021;
29.10.2021

nenachazi tzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR

Bez poZadavku na feseni.

19

Cesky
telekomunikacni
urad, Sokolovska
219/58, Praha

nevyjadrili se

Bez pozZadavku na reseni.

20

Krajské reditelstvi
Policie
Stiedoceského
kraje, odbor
spravy majetku,
Na Banich 1535,
Praha - Zbraslav
150 00

nevyjadrili se

Bez pozadavku na reseni.

B/ Sousedni obce:

1

Mésto
Dobfichovice,
IDDS: v9ubetv

nevyjadfili se

2 Obec Vsenorry, nevyjadrili se
IDDS: r3gaw5sf

3 Obec Trebotov, nevyjadrili se
IDDS: arabayv

4 Obec liloviste, nevyjadrili se
IDDS: e8rbs4j

5 Hlavni mésto nevyjadrili se
Praha, IDDS:
48ia97h

6 Obec Kosofr, IDDS: nevyjadrili se
s2dap44

7 Obec Vonoklasy, nevyjadrili se

IDDS: 6wnb638
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Zastupitelstvo mésta Cernosice, jako spravni orgén pfisluiny podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sh. o zemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “stavebni zakon“), rozhoduje podle
§ 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen ,,spravni fad“) o namitkach, které
byly uplatnény k navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Cernosice (déle jen ,Zména“) tak, jak je uvedeno v této Easti
odlvodnéni opatieni obecné povahy ¢. 2/2022.

Jednotlivé ndamitky jsou oznaceny Cislem jednacim podle evidence ve spisu.

1) Namitka €. j. 187931/2021 - Proti ndvrhu Zmény podala dne 1. 11. 2021 rani
)
(dale jen ,podatelka”) pfipominku, ktera se tyka pozemk parc.¢. 4105/4, 4105/9 a 4105/10 v k. . Cernosice a

plochy 0S-2.

Podatel v pfipomince uvadi: ,Zalobou se domaham zru$eni izemniho souhlasu s umisténim stavby s nazvem ,Zastavba
pozemk( 4105/4, 4105//, 4105/10 ze dne 15. 2. 2019 &.j. MUCE 11515/2019 OS sp. Zn. vyst. 4603/2019/Br/C/P4105/4
a souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho zdméru s nazvem ,Vystavba 3 rodinnych domu Kollarova ulice” ze dne
7. 5. 2020, ¢.j. MUCE 29477/2020 OSU, sp. zn. vyst.: 20268/2020/Br. Napadena rozhodnuti umozriuji realizaci zdméru
vystavby 3 rodinnych dom@ na pozemcich 4105/3, 4105/4, 4105/9 a 4105/10, vée v k. 4. Cernosice. Timto jednanim
namitdam zasah do mého vlastnického prava k pozemk(m parc.¢. 1171, 1172/1a 1172/2 vie v k. 0. Cernosice, na kterych
se nachdazi mij rodinny diim, ktery vlastnim ve spole¢ném jméni manzel(l. Pozemky se nachdazi v sousedstvi zaméru.
Jedna se zejména o hluk, prach, navy$eni dopravy (nova MS s kapacitou cca 70 déti), otfest a imisi ze stavebni ¢innosti,
které by mohly mit vliv na rodinny Zivot i stav nemovitosti. Dale se da predpokladat vysokou pravdépodobnosti snizeni
trzni ceny nemovitosti. Tato sice pfimo nesousedi nicméné oddéleny jsou pouze Uzkym pozemkem komunikace, ktery
nemUze dotCeni nemovitosti nijak zabranit ani zmirnit. Pfes uvedené skutecnosti byla k zdméru vydana napadend
rozhodnuti, a to v rozporu s ust. § 96, resp. § 106 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni (,,stavebni zakon"), nebot se zamér dotyka prav tfetich osob. Tim, Ze se o umisténi a
povoleni zaméru nekonalo fizeni, pak byla porusena i ma procesni prava, je by jinak méla mit postaveni icastnika fizeni,
jelikoZz jsem nemohla Ucinné branit sva prava a opravnéné zajmy. Mimo zasahu do vlastnického prava proto doslo
napadenymi rozhodnutimi i k zasahu do prava na spravedlivy proces dle ¢l. 36 Listiny zakladnich prav a svobod.
Napadena rozhodnuti byla vydana v rozporu s ustanovenim § 96 odst. 5 a § 107 odst. 1 stavebniho zakona a nevydal
usneseni, ze bude zamér projednan v fizeni. Tim, Ze ve véci nebylo vydano Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,
nebyla zajisténa ochrana mych prav. Bylo mi uptfeno pravo byt ucastnikem téchto fizeni o povoleni zaméru. Byla jsem
zbavena veskerych svych procesnich prav, které by mi jako Gcéastnikovi fizeni ndleZela. A to zejména prava poddvat v
fizeni pripominky a vyZadovat stanoveni takovych podminek rozhodnuti, kterymi bude predejito negativnim vlivim
zdméru na mé vlastnictvi. Upozorfiuji na zadvadny postup mésta Cernosice, ktery napadeny Gzemni souhlas vydal v
pomérné kratkém ¢asovém obdobi platnosti zmény €. 2 Gzemniho planu Cernosice pied jejim zruenim rozsudkem
Krajského soudu v Praze ze dne 8. 11. 2019 ¢.j. 54A 12/2019-83. Timto bodem jsem poukazovala na nezakonné kroky
mésta Cernosice, které se dle mého presvédéeni dlouhodobé snaZi vytvorit podminky pro realizaci zaméru. Velmi Gzkou
optikou pouze konstatuji, Ze napadeny uzemni souhlas byl vyddn v souladu s tehdy platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Timto svym tvrzenim vsak nijak nevyvracim skute¢nosti uvedené v Zalobé pod bodem IV.

Rozsudek jménem republiky- Krajsky soud v Praze rozhodl 8.11.2019 spisova znacka 54 A 12-2019 - 83 takto: Opatieni
obecné povahy €. 1/2018 - Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Cernosice vydané usnesenim zastupitelstva mésta Cernosice ¢.
7/32/1/2018 ze dne 19. 9. 2018 se dnem pravni moci tohoto rozsudku zrusuje v ¢asti textového i grafického vymezeni
plochy bydleni BR 1 - plochy bydleni - v rodinnych domech v pasu podél stavajici komunikace Kollarova na pozemku
parc.¢. 4105/4 v k.4. Cernosice. Rozsudek jménem republiky-Nejvyssi spravni soud v Brné rozhodl 15. 1. 2021 spisova
znacka 5 AS 418/2019-43 takto: Kasa¢ni stiznost mésta Cernosice se zamitd.“

Namitka se zamita.
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Oddvodnéni

Proti ndvrhu Zmény podala dne 1. 11. 2021

pfipominku, ktera se tyka pozemkd parc.c.
4105/4, 4105/9 a 4105/10 v k. 4. Cernosice a plochy 0S-2.

Zména je pofizovana zkracenym postupem podle ustanoveni § 55a a § 55b stavebniho zakona. V souladu s § 55b odst.
2 stavebniho zdkona muZe nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani kazdy uplatnit své ptfipominky a dotcené
osoby podle § 52 odst. 2 namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéend prava a vymezit GUzemi dotéené namitkou. Pro uplatiiovani stanovisek, namitek a pripominek se pouzije
obdobné § 52 odst. 4 stavebniho zakona. Podle ustanoveni § 52 odst. 2 mohou namitky proti navrhu zemniho planu
podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti.

V textu pripominky podatelka uvadi, Ze dojde k zdsahu do jejiho vlastnického prava. Podatelka je spoluvlastnikem
zastavéného stavebniho pozemku tvofeného pozemky parc.¢. 1172/1, 1172/2 a 1171 s rodinnym domem ¢.p. 893
zapsanych na LV 1828 v ulici Kolldrova. Podatelka je vlastnikem pozemkdl nachazejicich se v tésném sousedstvi plochy
feSené Zménou, v poddani vymezila Uzemi dotcené pfipominkou a uvedla oddvodnéni, pofizovatel proto vyhodnotil
podani podle jeho obsahu jako namitku, nikoli podle ndzvu jako pfipominku.

V Uzemi ohraniceném ulicemi Husova, Kolldarova a Smetanova byla ve Zméné plocha 0S-2 plocha obc¢anského vybaveni
— sportu a rekreace, bez moznosti umisténi staveb a terénnich Uprav, nahrazena plochou pro bydleni v pasu podél
severni strany stavajici komunikace. Vymezenim plochy bydleni (BR-1) je urbanisticky dokoncena ulice Kollarova.
Oboustranné obestavéni ulice prostorové dotvari charakter obytného prostfedi na okraji mésta, efektivné a hospodarné
je timto FfeSenim vyuzita existujici komunikace a sité technické infrastruktury v ulici Kollarova.

PFedmétna plocha byla vymezena jiz ve Zméné €. 1 UP Cernosice, a to v souvislosti s vymezenim plochy pro mate¥skou
Skolu severné od této plochy. Obé tyto plochy byly napadeny u spravniho soudu, pficemz plocha ob¢anského vybaveni
pro materskou Skolku zpochybnéna soudy nebyla, zatimco plocha pro bydleni u ul. Kollarova zrusena byla. Plocha
umoznuje umisténi tfi rodinnych dom{ a jedna se stejny typ plochy bydleni, ktery je v ulici Kollarova jiz zastavén
rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze navrZené vyuZiti pro bydleni je stejné jako je vyuziti pozemku podatelky a jedna
se o maly pocet rodinnych domu (jde o doplnéni bydleni o tfi rodinné domy podél druhé strany ulice Kollarova z dlivodu
ekonomické vyhodnosti oboustranné zastavby verejné komunikace), neovlivni tato zména kvalitu bydleni nad
pfipustnou hranici.

Dotcéena plocha bydleni byla v pfedchozi zméné Gzemniho planu zrusena rozsudkem soudu z dlivodu nespravného
vyhodnoceni pozadavku § 55 odst. 4 stavebniho zakona, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou izemniho planu vymezit
pouze na zakladé prokdzani nemozZnosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Od zruseni plochy soudem doslo k zastavéni zastavitelnych ploch bydleni v sousedstvi resené
plochy, také bylo upraveno znéni § 55 stavebniho zakona. Velké mnoZstvi zastavitelnych pozemk( pro bydleni koupili
vlastnici jako investici do budoucna nebo pro bydleni svych déti, proto jsou pozemky dlouhodobé nevyuzité pro bydleni.
Poptéavka po zastavitelnych pozemcich pro bydleni v Cernosicich dlouhodobé prevy3uje nabidku a tim zvy$uje ceny
pozemk( (zasitovany pozemek uréeny pro jeden rodinny diim 10 aZ 14 tisic K& za m?). Zastavitelna plocha pro bydleni
feSena Regulacnim planem lokality ,Na Koutech” (vydanym v roce 2010) je z divodu podminek stanovenych v RP
(Stavby pro bydleni v feSeném tzemi nebudou povolovany do doby, nez bude povoleno uzivani také nasledujicich staveb
dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni: patefni komunikace pfi zdpadnim okraji lokality s
navrhovanou destovou kanalizaci, véetné této kanalizace a ostatnich inZenyrskych siti, ulice U Dubu v navrhovaném
rozsahu vcetné navrhovanych inZenyrskych siti a sadovych Uprav, kruhovy objezd na ulici Dobfichovicka, sportovisté,
dvé parkové plochy, parkovisté u ulice Dobfichovickd) a velkého mnoiZstvi vlastnikl pozemk( jiz 11 let zatim
nezastavéna. Jedna se o rozsdhlou zastavitelnou plochu (cca 45 rodinnych domu), kterd je z uvedenych dlivodu
dlouhodobé nevyuzitelnd. Detailni vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch je uvedeno v kapitole H. V odQvodnéni v kapitole H. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEM{ A VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH je dostate¢né prokdzéna potfeba
této zastavitelné plochy.

Zastavénim okolnich pozemk( doslo k obklopeni dotéené plochy podél Kollarovy ulice souvislou zastavbou, pficemz s
ohledem na koncentraci ob¢anského vybaveni (MS, sport) v sousednich plochach je bydleni nejvhodnéj$im zpsobem
vyuZiti dosud nevyuZzité severni strany Kollarovy ulice.

Na sever od plochy fesené Zménou byla méstem vybudovana nova materska skola pro 72 déti se tfemi tfidami, ktera
byla zkolaudovana jako stavba obcanského vybaveni ¢.p. 2336 (kolaudaéni souhlas Spis. ZN.vyst.:
47245/2019/Po/C/P4105/1, &.j.: MUCE 52341/2019 OSU z 15.08.2019 stavby ,MS Cernosice — Husova ul." povolené na
pozemcich &. parc. 4105/1, 1163/1, 1163/7, 1163/13, 4104/2, 4106/2 a 4105/5 v k.4. Cernosice). Vymezeni plochy pro
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matefskou Skolu ani jind zména tykajici se plochy s matefskou skolou neni predmétem Zmény. Podle § 5 odst. 6
stavebniho zdkona se zména Gzemniho planu véetné zkraceného postupu potizovani zmény se zpracovava, projednava
a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Cast namitky tykajici se mateiské $koly tedy neni pfedmétem projednavané Zmény
a je bezpredmétna.

V Gzemi feeném Zménou byl jiz vydan tzemni souhlas (Spis.ZN.vyst.: 4603/2019/Br/C/P4105/4, &.j.: MUCE 11515/2019
OSU z 15. 02. 2019), kterym byly umistény tfi rodinné domy a nasledné souhlas s provedenim ohlasené stavby (Spis.
ZN.vyst.: 20268/2020/Br, C.j.: MUCE 29477/2020 OSU z 07. 05. 2020) tfech rodinnych domd na pozemcich oznaéenych
jako 4105/3, 4105/4, 4105/9 a 4105/10 v k.u. Cernosice.

Proces povoleni rodinnych domi stavebnim Ufadem neni pfedmétem projedndvané Zmény, proto jsou namitky
smérujici k procesu povoleni rodinnych domd stavebnim Urfadem pro pofizovanou Zménu bezpfedmétné. O zruseni
uzemniho souhlasu a souhlasu s ohlasenim stavby se vede samostatné soudni fizeni.

Z vyse uvedenych dlivodud byla namitka zamitnuta.

Pouceni

O namitkdach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho Fadu spravni organ, ktery toto opatfeni obecné povahy vydava.
Proti rozhodnuti o ndmitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach mdze byt divodem zmény opatfeni obecné povahy.

Opatreni obecné povahy, které musi obsahovat odlivodnéni, spravni organ oznami podle § 173 odst. 1 spravniho radu
verejnou vyhlaskou. Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatrfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni miiZze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné
povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit v pfezkumném
fizeni.

Navrh na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 101a zakona ¢. 150/2002 Sb. soudni fad spravni,
opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatienim obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracen.

Pokud je podle zakona soucasné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uZito, podat ve spravnim
soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh, mliZze navrhnout zruseni opatfeni obecné povahy jen spolecné s takovym navrhem.

Jméno/ndzev,
adresa ¢.j./doruceno Strucné znéni poZadavku Vyhodnoceni pfipominek a zptsob reseni

O

1 PovodiVltavy, PVL-67472- Nema pfipominky

zavod 2021-340-Ha;
Berounka, 27.9.2021
Denisovo

nabrezi 14,

301 00 Plzen
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Jméno/ndzev,

¢. adresa ¢.j./doruceno Strucné znéni poZadavku Vyhodnoceni pripominek a zptsob reseni
MUCE 189 V piipadé zmény & 4 UP Cernogice se jedna  Pripomince nebylo vyhovéno. Odiivodnéni
_ 094/2021; jiz o treti pokus Mésta Cernosice o tutéz uzemniho planu obsahuje vyhodnoceni
] 1.11.2021 zménu Uzemniho planu, kterd byla v obou potieby zastavitelnych ploch pro bydleni.
[ ] predchozich pfipadech zrusena rozsudky Pred zrusenim ¢asti Zmény ¢.2 UP
I soud(l z dlvodu nezakonnosti. Navzdory Cernogice byly v dotéeném Gzemf
[ ] rozsudku NSS Mésto Cernosice tedy pravomocné umistény i povoleny tfi
opétovné (jiZz potreti) vymezuje zcela rodinné domy.
totoznou plochu BR-1 uréenou pro 3 rodinné
domy.
NSS mimo jiné ve svém rozsudku konstatuje Od zruseni plochy soudem doslo k
(ndsleduji citace z rozsudku): ,,Neobstoji pak zastavéni zastavitelnych ploch bydleni v
ani stézovatelova (Mésto Cernosice) sousedstvi fesené plochy, také bylo
namitka novelizace stavebniho zakona, upraveno znéni § 55 stavebniho zakona.
nebot § 55 odst. 4 stavebniho zakona ve Velké mnozstvi zastavitelnych pozemk
znéni u¢inném od 1. 1. 2018 naddle pro bydleni koupili vlastnici jako investici
jednoznacné stanovi povinnost prokazat do budoucna nebo pro bydleni svych déti,
potfebu vymezeni novych zastavitelnych proto jsou pozemky dlouhodobé nevyuzité
plochy u zmén Uzemniho planu." Nejsou-li pro bydleni. Poptavka po zastavitelnych
naplnény pozadavky tohoto ustanoveni, pozemcich pro bydleni v Cernogicich
nelze viibec ve zméné tzemniho planu dlouhodobé prevysuje nabidku.
vymezit nové zastavitelné plochy. Uvahy, Zastavitelna plocha pro bydleni feSena
proc stavajici zastavitelné plochy vyuzit Regulaénim planem lokality ,,Na Koutech”
nelze a je proto tfeba zastavitelnych ploch (vydanym v roce 2010) je z divodu
novych, odlvodnéni tzemniho planu podminek stanovenych v RP (Stavby pro
obsahovat musi. Podminkam § 55 odst. 4 bydleni v feSeném Uzemi nebudou
stavebniho zdkona neodpovida obecné povolovany do doby, nez bude povoleno
konstatovani o nemoznosti vyuziti jiz dfive  uzivani také nasledujicich staveb dopravni
vymezenych zastavitelnych ploch a potfebé a technické infrastruktury a obéanského
vymezit plochy jiné. Obec tedy musi v vybaveni: patefni komunikace pfi
potfebné a prezkoumatelné mife zdpadnim okraji lokality s navrhovanou
podrobnosti zdGvodnit nejen to, které destovou kanalizaci, véetné této kanalizace
zastavitelné plochy jsou dosud nevyuZitya  a ostatnich inZenyrskych siti, ulice U Dubu
proc je pouzit k nové vystavbé nelze, ale i to, v navrhovaném rozsahu vcetné
proc se u konkrétnich pozemkd méni jejich  navrhovanych inZzenyrskych siti a sadovych
charakteristika z nezastavitelnych na uprav, kruhovy objezd na ulici
zastavitelné, a proc se jevi byt vhodnou Dobtichovicka, sportovisté, dvé parkové
nahradou za pozemky nevyuZité (srov. plochy, parkovisté u ulice Dobfichovickd) a
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne velkého mnoZstvi vlastnik( pozemkd jiz 11
22. prosince 2011, €. j. 8 Ao 6/2011-87). let nevyuZita. Jedna se o rozsahlou
zastavitelnou plochu (cca 45 rodinnych
doml), ktera je z uvedenych divodi
dlouhodobé nevyuzitelna.
Z rozsudku NSS tak vplyva nutnost Detailni vyhodnoceni ucelného vyuziti
vyhodnoceni plnéni pozadavk( dle § 55 zastavéného Uzemi a vyhodnoceni pottreby
odst. 4 stavebniho zdkona, co? je feSeno v vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno
ramci odGvodnéni zmény UP v kapitole H. v kapitole H. V odlvodnéni v kapitole H.
Autor odGvodnéni zmény UP viak zjevné VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI
nereflektoval véechny vyhrady NSS z vyse ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
uvedeného rozsudku. Navic jsou veskeré POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
uvahy v textu celého odlivodnéni postaveny PLOCH je dostatecné prokazana potreba
od pocatku zcela chybné v pfimém rozporu s této zastavitelné plochy.
jeho vlastnim predpokladem, na kterém je
celé odlvodnéni postaveno a kterym je
soucasné i uvedeno.
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Jméno/ndzev,
¢. adresa

¢.j./doruceno

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni pripominek a zptsob reseni

V od(ivodnéni zmény UP jeji autorka v
uvodu deklaruje zasadni parametr vSech
dalSich Gvah vcetné téch matematickych:
,Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch
pro bydleni je provedeno pro vyhledové
obdobi 15 let. Obdobi 15 - 20 let je
standardné v izemné pldnovaci praxi
povazovano jako ,,navrhové obdobi
uzemnich plan(", tak aby byl respektovan
jejich koncepcni a strategicky charakter.
dlvodu, Ze je u ného mozné zajistit vyssi
miru presnosti predikce potieby rozvoje
bydleni." Je vice nez jasné, Ze ,ndvrhové
obdobi Uzemnich planG" bézi od zpracovani
uzemniho planu az do predpokladaného
vyddni nového uzemniho pldnu. Proto ten
interval 15 - 20 let v dané metodice, jelikoz
se perioda vydavani novych uzemnich plant
pro dané Uzemi neda predem stanovit
presné.

Navrhové obdobi Uzemniho planu neni v
zadném pravnim predpise stanoveno. Jde
o metodické vychodisko, které je
nezbytné, aby bylo mozné vibec Gzemni
plan jakozto koncepcni dokument
usmeérnujici rozvoj obce do budoucna,
vytvofit. Zauzivana izemné planovaci
praxe pracuje obvykle s navrhovym
obdobim 15 - 20 let pfedevsim z toho
dlvodu, Ze na delsi obdobi uzZ Ize jen stézi
odpovédné predikovat - byt i v koncepéni
roviné - budouci rozvojové potreby i
mozné problémy obce. Na druhou stranu
krat$i navrhové obdobi by vzhledem k
naro¢nému procesu potizeni Uzemniho
pldnu a jeho koncepénimu charakteru bylo
nevhodné. Navrhové obdobi pod 10 let se
obvykle vyuziva uz pro tzv. realizacni
planovaci dokumenty (napft. podrobné
programy rozvoje apod.)

Autorka vSak zcela chybné ve viech
navaznych Gvahach a vypoctech opomiji
skuteénost, ze zménou ¢&. 4 UP Cernosice
nezacina bézet ji deklarované vyhledové
obdobi 15 let. Logické je v ramci deklarace
takového obdobi jediné, a to vychazet ze
skute¢nosti, ze platny UP Cernogice jiz
existuje 11 let (byl vydan formou OOP ¢.
6/2010 a nabyl G¢innosti dne 9.11.2010) a v
ramci vesSkerych dalSich Uvah a
matematickych vypoctl tak realizovat pouze
predikci pro zbyvajici ¢ast autorkou
stanoveného vyhledového obdobi 15 let.
Danad teze autorky totiz nutné vychazi z
jakéhosi predpokladu vydani nového UP
Cernosice v roce 2025, nikoli v roce 2036.
Pro vydani nového UP pak Ize zpracovat
plany a vypocty na dalsi vyhledové obdobi
15 let a prislusné zavéry promitnout do
navrhu tohoto UP. PFistup uplatnény
autorkou, kdy pocatek béhu obdobi 15 let
uvazuje okamzikem zpracovani divodové
zpravy pro zménu & 4 UP nedavé 7adny
dobry smysl

Vytka, Ze by se toto navrhové obdobi mélo
aplikovat vidy jen v ramci pofizeni
kompletniho uzemniho planu, nikoliv v
ramci jeho zmén, se neopira o Zzadné
zakonné ustanoveni. Dle § 55 odst. 1
stavebniho zakona plati, Ze "pofizovatel
predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do
4 let po vydani uzemniho planu a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani dzemniho planu v
uplynulém obdobi. Na zakladé pozadavku
uvedeného ve zpravé muze byt zpracovan
novy navrh izemniho planu nebo névrh
zmény Uzemniho planu." Z tohoto
ustanoveni vyplyva, Ze Gzemni plan je
dokument, ktery by mél byt v pravidelnych
intervalech vyhodnocovan a na toto
vyhodnoceni miZe byt reagovano zménou
uzemniho planu ¢i pofizenim nového
uzemniho planu. Volba mezi zménou
uzemniho pldnu a novym Uzemnim planem
neni zakonodarcem nikterak pfedurcena.
Je tedy teoreticky mozné, Ze bude uzemni
plan dilé¢imi zménami aktualizovan
opakované a jeho "Zivotnost" se tim
prodlouzi na obdobi mnohem delsi, nez
bylo zpracovatelem predpokladané
navrhové obdobi. To je ostatné zcela
standardni stav, kdy je tfreba tzemné
planovaci ¢innosti pribézné reagovat na
nové podnéty z Uzemi, at uz iniciované
soukromymi osobami, samotnou obci Ci
vyvolané objektivné zménénymi
podminkami v Gzemi.
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Jméno/ndzev,
¢. adresa

¢.j./doruceno

Strucné znéni poZadavku

Vyhodnoceni pripominek a zptsob reseni

Tato aZ nepochopitelnd fakticka chyba v
ramci tfetiho pokusu o tutéz zménu UP
Cernogice vyvolava znaénou nedlivéru a
pochybnosti o Ucelovosti celého
zddvodnéni. Urputnost, se kterou Mésto
Cernogice usiluje o danou zménu UP
Cernogice je dana smluvnim zavazkem, ktery
ma mésto Cernosice vi¢i vlastnikovi
pozemkd dotéenych zménou UP. Jestlize se
vymknul z rukou zminény obchod s
uzemnim planem (za pozemky pro vystavbu
Skolky zména Uzemniho planu), je treba
refundovat Skodu druhé smluvni strany bez
takovychto excesl v ramci Gzemniho
planovani. Tyto excesy spocivaji v
opakovanych pokusech prosadit zménu
uzemniho planu, kterou soud opakované
shledal nezakonnou. Majetkopravni vztahy
stéZovatele navic nejsou relevantnim
dlvodem pro vymezeni novych
zastavitelnych ploch v Gzemné planovaci
dokumentaci. Kapitolu H (odGvodnéni) je
nutné s ohledem na vyse uvedenou
faktickou chybu cele prepracovat pfi
zachovani chybou nedotéenych tvah a
zvolenych postupl a vyvodit z novych
vysledkd celé Uvahy nové zavéry
odpovidajici danému vysledku.

Argumentace v pfipomince by naopak
vyvoldvala zcela absurdni stav, kdy by u 20
let starého Uzemniho planu nebylo mozné
pofidit zménu, ktera vymezi novou
zastavitelnou plochu, protoze by nebylo
mozné vibec vyhodnocovat jakoukoliv
potfebu do budoucna. Takovy umysl
zakonodarce ale nelze z Zddného pravniho
predpisu odvodit.
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ZPF
ZUR

ZUR SCK
ZUR SK

bonitovana pldné ekologicka jednotka
Cislo jednaci

Ceska komora architekt

Cislo parcelni

Cesky statisticky trad

Cesky Ufad zem&méFi¢sky a katastralni
evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
katastralni uzemi

obyvatel

obec s rozsitenou plsobnosti

obcanské vybaveni

pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
rodinny dim / rodinné domy

Stredocesky kraj

Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivi na Zivotni prostredi)

S¢itani lidu, domU a byt

spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
technicka infrastruktura

trvaly travni porost

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

zemédélsky padni fond

zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje
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Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon), v platném znéni
Zéakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon), v platném znéni

Zéakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o zemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni

Vyhlagka ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni kol ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (09/2021)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (AURS, spol. s r.0., Praha, 11/2011)
2. aktualizace Zésad Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (Ing. arch. Vlasta Pola¢kova, UP24, Praha, 09/2016)

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci (Ing. arch. Vlasta Pola¢kova, UP24, Praha,
06/2018)

Aktualizace €. 3 ZUR Stfedoceského kraje, ndvrh pro spoleéné jedndni (Ateliér T-plan, s.r.o., 09/2019)

Uzemni plan Cernosice (Ing. arch. Jaroslav Mygka, nabyti G¢innosti UP 2. 11. 2010)
Zména ¢&. 1 UP Cernosice (Ing. arch. Jaroslav Myska, nabyti G¢innosti UP 12. 8. 2014)

Zména &. 2 UP Cernogice (Ing. arch. Veronika Sindlerova, nabyti Géinnosti UP 22. 11. 2018)

Regulacni plan — Na Koutech — vychod (Ing. arch. Pavel Obermann, nabyti Uc¢innosti 30. 10. 2010)

UAP Stiedodeského kraje — 4. aktualizace 2017 (Ing. arch. Vlasta Polackova, Hydrosoft Veleslavin, s. r. 0., 6/2017)

Uzemné analytické podklady pro spravni tizemi ORP Cernogice 2016

Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerovd, V. — Peltan, T., 2016, aktualizace 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovana metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBO5S0MMRO001.

Metodické doporuéeni Odboru tzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostiedi MZP
CR Vyhodnoceni ptedpoklddanych dlsledké navrhovaného fedeni na zemédélsky padni fond v tzemnim planu (Ustav
uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013)
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Metodicky pokyn Vymezeni zastavéného tizemi (MMR CR a UUR, zafi 2013)

Martolos, J. = Sindlerova, V. — Bartos, L., 2013: Metody progndzy intenzit generované dopravy. Plzeri: EDIP s.r.o.

Principy a pravidla Gzemniho planovaéni. Internetové publikace. UUR, 2014-2020 (dostupné z
ww.uur.cz/default.asp?ID=2571)
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Zména ¢&. 4 UP Cernosice
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Zména ¢. 4 UP Cernosice
P. PRILOHY

P.1 Tabulka bilance kapacit ploch bydleni a smisenych obytnych
vymezenych k rozvoji bydleni (kapacita novych byta)

Sindlerova | felcman | 63



Zména ¢&. 4 UP Cernosice
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Zména &. 4 UP Cernosice

4 GRAFICKA CAST

ODUVODNEN{ ZMENY ¢. 4 UP CERNOSICE
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Zména ¢&. 4 UP Cernosice
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Véechny vykresy OdGvodnéni Zmény €& 4 UP Cernosice jsou zpracovany vrozsahu jednoho vyfezu
s vyznacenim provedenych zmén, a jsou soucasti samostatnych priloh této dokumentace:

Vykres €. 4.1 — Koordinaéni vykres 1:5 000
Vykres €. 4.2 — Schéma ploch bydleni a smiSenych obytnych vymezenych k rozvoji bydleni 1:5000
Vykres €. 4.3 — Vykres predpokladanych zdbor( pddniho fondu 1:5 000
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Zména ¢&. 4 UP Cernosice
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Proti Zméné &. 4 Uzemniho planu Cernosice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Petr Wolf

mistostarosta mésta Cernosice

Mgr. Filip Kofinek

starosta mésta Cernogice
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