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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIG

Uzemi obce Chrastany (kéd obce 539295) mé jen jedno stejnojmenné k. 4. (654019) o vyméfe 415,22
ha. Zastavéné Gzemi je vymezeno Uzemnim pldnem Chrastan (Cerven 2014), zpracovanym na podkla-
du katastralni mapy z 30. 4. 2013, je znazornéno ve vsech vykresech kromé vykresu D3 (Sirsi vztahy).

Ab. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec Chrastany bezprostfedné navazuje na Uzemi hl. m. Prahy, od kterého je oddélena Prazskym ok-
ruhem (R1). Ve vzdalenosti cca 3 km je koncovy terminal metra B Zli¢in. Severozapadné zastavéného
Gzemi obce prochazi dalnice D5. Mimotadna dopravni poloha (ve stavbé jsou chybéjici vétve MUK na
R1 se silnici 11/605), vytvareji spise podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Vzhledem k blizkosti kapacitnich silni¢nich tras (D5, R1) i nizkému zastoupeni zelené v dfive intenziv-
né zemédélsky vyuzivané krajiné je rozvoj bydleni nizsi. V obdobi po r. 1990 zaznamenala obec narist
0 312 obyvatel na soucasnych 842.

Patefi obce je stara plzenska silnice 11/605 — Masarykova ulice.

Obec je koridorem vedeni VVN rozdélena na dvé ¢asti. Ve vychodni ¢asti je plvodni jadro sidla a dFivéjsi
areal zemédélské vyroby, postupné transformovany na jiné vyuZziti. Hlavni rozvojové lokality pro bydleni
jsou v zapadni ¢asti sidla, pro ekonomické aktivity zejména v severovychodni ¢asti za dalnici D5.

Uzemni plan navrhuje dostate¢né rozvojové plochy pro véechny predpoklddané aktivity.

Uzemni pldn navrhuje pomérné rozsahlé plochy zelené, zejména v Gzemich podél nadfazenych silnic,
v severozapadni ¢asti katastralniho Uzemi je navrzena lesni plocha.

Uzemni plan respektuje nemovité pamatky na Gzemi obce, které jsou vedeny ve statnim seznamu -
v centru sidla - venkovsky diim ¢p. 27 na parcele ¢. 175 (kulturni pamatka ¢. 26223/2-3391) a socha
sv. Jana Nepomuckého na parcele ¢. 173/1 (kulturni pamatka r. ¢. 18230/2-3392).

Uzemi obce leZi v oblasti s moZznym vyskytem archeologickych nélezd, na veskerou stavebni ¢innost
nebo terénni Upravy se proto vztahuje ustanoveni § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist, tzn. Ze pti zasahu do Uzemi musi byt proveden zachranny archeo-
logicky prizkum. Ve statnim archeologickém seznamu jsou uvedené dvé lokality — pot. ¢. SAS/karta
UAN ¢. 12-23-25/15 a 12-23-25/21.

V Ustfednim seznamu ochrany prirody neni evidovan na Uzemi obce zadny jev.

Na uzemi obce se nevyskytuje zadné loZisko, dobyvaci prostor, chranéné loziskové izemi ani poddo-
lovana ¢i sesuvnd uzemi.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Urbanistickou osou je stavajici silnice 11/605, ktera je témér v celém rozsahu obestavéna. Zakladem
koncepce rozvoje obce je vyuZiti polohového potencidlu Uzemi (kfiZovatka D5 a R1)pro ekonomické
aktivity a ndvrh novych ploch pro bydleni v lokalitdch mimo hlavni dopravni koridory (v podstaté se
jedna o plochy mezi stavajici zastavbou).

Uzemni plan fedi snizeni dopravni zatée na silnici 11/605, zejména ve vychodni &asti sidla. K tomu
jsou navrhovdny dva zaméry. Prvnim je pfipravovana stavba komunikace vedené severné dalnice,
ktera umozriuje vedeni dopravy od Chyné (s velkym rozvojem) mimo centralni ¢ast Chrastan. Druhym
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je vychodni tangenta (po obvodé byvalého zemédélského aredlu), umoznujici vyloudit z tohoto Uzemi
i nakladni dopravu od Rudné k MUK Tiebonice.

Koncepce zelené sleduje mimo izolace od dopravnich staveb rekultivaci rozsahlé skladky inertniho
materidlu v severozdpadni ¢asti katastralniho Uzemi.
V Uzemi mezi sidlem a Praiskym okruhem (R1) prochazi vétev nadregionélniho koridoru, ktery je v UP

navrzen v Sifce cca 130 m. Plochami zelené prochazi fada vedeni technické (zejména energetické)
infrastruktury.

Podstatnd ¢ast zelené je navrhovdana jako plocha:
- pfirodni s funkci USES
smiSend nezastavéného uzemi:
0 NSp — pfirodniho charakteru
0 NSo - zelen ochranna a izolacéni
- lesni (NL) — rekultivace skladky
Relativné maly rozsah maiji stavajici plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV); vSechny jsou
v centralni ¢asti sidla.

V Gzemnim planu je vymezena prestavbova plocha P1.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

oznaceni | vymeéra (v ha) | funkéni vyuZiti kod
severné ddlnice D5
Z1 11,830 vyroba a skladovani VK
Z2 17,229 vyroba a skladovani VK
Z3 10,618 vyroba a skladovani VK
Z4 1,644 dopravni infrastruktura - silnice Ill. tfidy DS
dostavba sidla severné silnice 11/605
Z5 1,440 obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (severozapad) ov
3,640 obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni 0sS
0,060 dopravni infrastruktura - napojovaci komunikace DS
76 6,385 obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni 0sS
77 0,983 bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
Z8 1,084 bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
79 1,103 bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
Z11 1,027 bydleni v bytovych domech BH
212 8,277 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
Z13 0,671 smiSené obytné venkovské SV
dostavba sidla jizné silnice 11/605
Z10 0,760 dopravni infrastruktura - mistni obsluznd komunikace DS
714 8,251 bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské BI
Z15 5,391 vyroba a skladovani VK
Z16 3,246 vyroba a skladovani VK
Pirehled zastavitelnych ploch dle jejich funkéniho vyuziti
kéd funkce rozsah celkem
Y plochy smisené obytné — venkovské 0,67 ha
BI+BH bydleni 20,73 ha
OV+0S obcanské vybaveni — vefejné vybaveni a sport 11,46 ha
VK vyroba a skladovani 48,31 ha
DS komunikace 2,46 ha
celkem 83,63 ha
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Vymezeni ploch prestavby

Uzemni pldn vymezuje plochu pfestavby P1 pro funkci VD — plochy smi$ené vyrobni. Plocha o rozsa-
hu cca 7,62 ha je na vychodnim okraji sidla pfi silnici II/605 a navrhované obvodové komunikace.

Systém sidelni zelené

Zelen sidelni je v uzemnim planu rozlisena na zelen na verejnych prostranstvich, ochrannou a izolacni
a zelen prirodniho charakteru (plochy smiSené nezastavéného tUzemi).

Mimo sidlo tuto zele prirodni s funkci USES.

Vzhledem k minimalnimu podilu lesnich pozemk(l v feSeném UGzemi, vymezuje Uzemni plan navrh
plochy lesni rozsahu cca 16,3 ha po rekultivaci skladky (o ptvodnim objemu 1 100 000 m?) na sever-
nim okraji k. U.

Po vychodnim obvodé sidla prochazi navrhovany nadregionalni biokoridor (NK ¢. 177), jeho minimal-
ni itka je 110 m. Je navrzen jako plocha pfirodni NE (s funkci USES). Obdobné je to u lokélniho bioko-
ridoru (LBK). Zelen dopliuji plochy smiSené nezastavitelného Uzemi se zeleni pfirodniho charakteru
a zeleni ochrannou a izolacni.

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI
Verejna infrastruktura je v€. ploch vefejnych prostranstvi v podstaté stabilizovana. Nejvyznamnéjsimi

zaméry jsou dvé silni¢ni trasy, umoznujici jak sniZzeni prljezdu centralni ¢asti sidla, tak obsluhu nava-
zujicich stdvajicich ¢i navrhovanych ploch pro ekonomické aktivity (VD, VK).

Doprava

Nadfazen3 sit (dalnice a rychlostni silnice) je v Gzemi stabilizovana. U dalnice D5 nelze, vzhledem
k zatiZeni pfes 50 tis. voz./24 hod. vyloudit pfipadné rozsifeni na 2 x 3 jizdni pruhy.

Prazsky okruh R1 ma smérem k Ruzyni 2 x 3 jizdni pruhy, smérem na jih jen 2 x 2 jizdni pruhy. Usek
Trebonice — K Barrandovu je v dlsledku neexistence severozapadni ¢asti Prazského okruhu vyrazné
pretéZovan (83,8 tis. voz./24 hod).

Soucasna silnice 11/605 by méla byt v kategorii $8,0/40-50 s oboustrannym chodnikem. Silnice IlI. tfi-
dy jako S7,5/60; v zastavbé min. s jednostrannym chodnikem.

Vyznamné dopravni investice jsou mimo vlastni izemi obce Chrdstany.

Nejvyznamnéjii je dokoncované doplnéni MUK Tiebonice na SOKP o GpIné napojeni silnice 11/605 na
okruh R1, které nebylo v souvislosti s vystavbou okruhu severnim smérem realizovano.

Druhou vyznamnou silniéni stavbou je dokonéena nova MUK Jinocany na R1, kterd umozni na tzemi hl.
m. Prahy propojeni na Jeremia$ovu ulici a pfimy (mimo Reporyje) pfistup na stanici metra B Stoddlky.
Ve vlastnim dzemi obce Chrdstany je pfipravovana vystavba komunikace vedené severné soubéiné
s dalnici D5, kterda umozni nové napojeni obce Chyné od silnice I11/00513 na stavajici 1I/605 mimo
prdjezd centralni ¢asti Chrastany. Na tuto severni trasu je jiZz vydano stavebni povoleni. Trasa v délce
880 m je navrZena v kategorii S7,5/40-80 s jizdnimi jizdni pruhy 3,5 m. Na stavajici trasu 11/605 je na-
pojena okruzZni kfizovatkou (& 41 m). Nové napojeni silnice 111/00513 je v kategorii 7,5/50.

Dalsi stavbou (ze zmény €. 2) je kruhovy objezd na vyse zminéné ktiZzovatce 11/605 a I11/0058 a kratky
usek (cca 200 m), umoznujici pripojeni patefni komunikace obytné zény Mezicesti; do této kfizovatky
je téz napojena komunikace arealu Horka.

Tretim zdmérem UGzemniho planu (ze zmény €. 3) je mistni obsluznd komunikace, propojeni silnic
11/605 a 111/0058 po vnéjsim obvodu prestavbové plochy P1. Tato vychodni tangenta by méla byt
v kategorii S7,5/60.
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Sit mistnich komunikaci navazuje na silnice IlI. a lll. tfidy. Zakladni $itkovou kategorii mistnich komuni-
kaci jsou komunikace MO 2 10,5/30- 40 nebo MO 2 8,5/30. Ve stadvajici zastavbé v nékterych pfipa-
dech nebude toto $itkové usporadani mozné. Uzemni plan v téchto pFipadech nenavrhuje ani
nevylucuje pfipadny jednosmérny provoz.

V severni ¢asti sidla je vedena cyklostezka, vyuzivajici polni cesty umozriujici propojeni Zli¢in — Uhoni-
ce pres Uzemi Chrastan a Rudné. V jizni ¢asti Gzemi je vedena stezka (vyuzivajici z velké ¢asti stavajici
cestu) podél hranice s obci Jinocany (Castecné zasahuje do jejiho izemi). Na zapadni strané (v Rudné)
se tato stezka napojuje do ul. Novdkova, na vychodni strané je vedena v soubéhu se stavajicimi silni-
cemi 111/00511 a 111/0058 pres nadjezd SOKP ve sméru na Trebonice. Tato trasa ma v zapadni ¢asti téz
severni vétev, kterd vede podél silnice 111/0058 a od kruhového objezdu je vedena v soubéhu s nové
navrhovanou komunikaci a déle severné obytné zony Mezicesti do RGzZové ulice v Rudné. Druha ¢ast
severni vétve je vedena jizné a vychodné lokality ¢. 4 a k okruzni kfizovatce. Vedeni cyklostezek je
koordinovano se sousednimi obcemi Rudna a Jinocany a zaméry Méstské casti Praha - Zlicin.

Jihozdpadnim cipem feSeného Uzemi prochdzi trasa Zelezni€ni trati €. 173 Praha (Smichov) — Rudn3,
dale se trat rozdvojuje (dalsi zastavky Nucice ¢i Chyné). Stanice Rudna je vzdalena asi 250 m od za-
padniho okraje katastralniho Gzemi Chrastan.

V hromadné dopravé ma vétsi vyznam doprava autobusova vzhledem k blizkosti terminalu konec¢né
stanice metra B, kam smérfuje vétSina autobusovych linek. Problémem termindlu je nedostatecna
kapacita zachytného parkovisté P+R.

Odstavovani a parkovdni vozidel je nezbytné u novych staveb fesit na vlastnich pozemcich jednotlivych
vlastnik(, resp. investord. V omezeném rozsahu jsou k dispozici stani na verejnych komunikacich.

Pési doprava - ve znaéné ¢asti obce je vybudovana sit chodnik(, ¢asto po obou stranach komunikace;
v pfipadé novych komunikaci m{ze jit o obytné zdény. V novych lokalitach je nezbytné zachovavat pési
prostupnost.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické pfiloze B3 izemniho planu.

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

V souéasné dobé jsou Chrastany zasobovany prevaziné vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem vody
pro obec je skupinovy vodovod Beroun — KralGv Dvir — Zdice. Ten je napajen ze zdroje Zelivka pres
jednu z komor prazského vodojemu Kopanina (kdta hladin 388,0/392,0 m n. m.). Ze skupinového vo-
dovou DN 600, ktery je veden v blizkosti Chrastan, je odbocka do dvoukomorového zemniho vodo-
jemu 2 x 250 m? situovaného v severozapadni &asti obce Jinogany.

Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici fady, stejné jako pozarni hydranty.

Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

Odkanalizovani Chrastan je feSeno systematickou tlakovou kanalizaci s napojenim vytlaku na praz-
skou kanalizaéni sit. Hlavni vytla¢ny fad je délky cca 3500 m. Na k. 4. Tfebonice (Praha) se jedna
o vytlak v délce cca 1000 m. Jednotlivé nemovitosti budou pfipojeny pres domovni ¢erpaci stanice
splaskovych vod.

Destové vody ze stavajiciho zastavéného Gzemi Chrastan, které se nevsaknou, jsou odvadény do Da-
lejského potoka. Destova kanalizace z oblasti kfizeni dalnice D5 s 11/605 a SOKP je zalsténa pres des-
tovou usazovaci nadrz (DUN) do retenéni nadrze pfi silniénim okruhu. Do této kanalizace jsou
odvedeny destové vody z novych areal na vychodé Chrastan.

Odtok téch destovych vod z novych rozvojovych ploch bude pres retenc¢ni nadrze - poldry, které budou

umistény na pozemcich jednotlivych aredld, pfipadné zasakovanim. MoZnost zasakovani bude ovérena
hydrogeologickym posudkem.
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Vystavba v novych lokalitach je podminéna pfipojenim na stavajici kanalizaci. V zastavitelnych plo-
chéach je nutné resit likvidaci destovych vod na pozemcich jednotlivych nemovitosti.

Problematika vodniho hospodafstvi je zndzornéna v grafické pfiloze B3 uzemniho planu.

Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Napti¢ zemim obce (i vlastniho sidla) prochazi vedeni nadfazené sité, dvé dvojita vedeni 110 kV, kte-
ra znacné omezuji vyuziti Uzemi.

Ve zméné ¢. 2 byla navriena Uprava vedeni ¢. 1917/1918 ¢aste¢nym preloZzenim tohoto vedeni do
tésného soubéhu s vedenim 307/308. Odboceni vedeni z pfimé stavajici trasy bude u hranice s k. u.
Jino¢any vloZzenim nového rohového sloupu do stdvajici trasy. Nova trasa vtésném soubéhu
s vedenim 307/308 bude po novych sloupech. Délka upraveného tseku je cca 780 m.

Trasy venkovniho kmenového vedeni 22kV rovnéz protinaji Uzemi sidla, resp. obce. Lokalitami 214
a Z15 prochazi kmenové vedeni 22 kV. Navrh uvolnéni téchto ploch byl feSen zménou €. 2 jako kom-
plexni feseni distribulni sité celého k. 4. Chrastany. Pro Uspésné provedeni zakabelovani venkovniho
vedeni bude nutné spole¢ny postup obce a vlastnikl dotéenych pozemkd a vlastnika rozvodd CEZ
Distribuce, a. s.

Trasa kmenového vedeni 22 kV pres obec je navriena k celkovému zakabelovani. Nahrada venkovni-
ho vedeni bude provedena dvéma kabely o priifezu 240 mm?.

Lokality Z1, Z2 budou napajeny novym kabelovym okruhem zacinajicim novym svodem u okraje této
plochy, novymi trafostanicemi, ktery bude propojen do stavajiciho systému v obci.

Pro plochy nové zastavby se predpoklada vybudovani kabelovych rozvodd NN, napojenych ze stavaji-
cich trafostanic. Pokryti narlstu zatiZzeni vyvolané navrhovanou zastavbou bude feseno predevsim
zvySovanim vykonu stdvajicich trafostanic, resp. vystavbou novych v pripadé vétSich rozvojovych
ploch. Rozvoj Uzemi je limitovan dosud nerealizovanou transformovnou 110 kV Chyné.

Zasobovani plynem

Reenym Uzemim prochazeji VTL plynovody 2 x DN 500. Jejich trasy protinaji rozvojové lokality 21, 22
a Z3, coz velmi omezuje jejich vyuziti. Trasa plynovod( v¢. ochrannych pasem bude respektovana pfri
feSeni zastavby této plochy. Zasobovani plochy plynem bude z nové regulacni stanice RS VTL s novym
rozvodem STL plynovodu.

Ostatni navrhované plochy budou napojeny pripojkami ze stdvajiciho STL rozvodu plynu.

Zasobovani teplem

Pottreba tepla je v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdroja (¢astecné plynem, el. energii, pfip. pev-
nymi palivy). Je Zadouci, aby ve stavajici i v pfedpokladané zastavbé bylo vytapéni reseno zemnim
plynem.

Spoje, telekomunikace

Uzemni plan nenavrhuje ani nejsou zndmy nové zdméry v oblasti spojd, telekomunikaci.

Pfes feSené Uzemi v jizni ¢asti prochazi RR trasa RKS Strahov — RS Radec. Vzhledem k tomu, Ze v tom-
to Uzemi prochazi ve vysce 10 aZz 15 m nad terénem (prlmér télesa paprsku min. 50 m), je potieba
toto omezeni respektovat u pripadné vystavby v lokalité Z15.

Distribuce TV signalu je zajistovana TV vysilacéem Praha — Cukrak.

Problematika energetiky a spojl je znazornéna v grafické priloze B3 izemniho planu.
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Obéanské vybaveni

Obcanské vybaveni je primérené i predpoklddané velikosti sidla, uzemi plan navrhuje plochy pro
mozné dovybaveni (zejména sportovné rekreacni). Vétsinu obsluznych funkci zajistuji blizka vyssi
centra — Rudnd a zejména hl. m. Praha.

Uzemni pldn navrhuje pro ob&anské vybaveni — télovychovnda a sportovni zafizeni rozséhlé plochy
v na severnim okraji sidla smérem k D5. V mensim rozsahu je zde navrzena plocha pro vetejnou in-
frastrukturu.

Plochy obcanského vybaveni jsou znazornény v grafické priloze B2 a D2 uzemniho planu.

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANiI NEROSTU APOD.

Usporadani krajiny

Jedna se o Uzemi intenzivné urbanizované, témér bezlesé, bezprostfedné navazujici na Prazsky okruh
a radialy dalnic a rychlostnich silnic. Dopravni stavby, v€etné realizovanych protihlukovych opatreni,
jiz vyrazné zménily raz tohoto Uzemi.

Uzemni pldn navrhuje pomérné rozsahlé plochy zelené&, zejména v Gzemich podél nadfazenych sil-
nic, v severozdpadni ¢asti katastralniho Uzemi je navrZena lesni plocha (rekultivace skladky inertni-
ho odpadu).

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné vyznamné krajinné prvky.

USES

Uzemim obce prochazi nadregionalni biokoridor "NRBK €. 177 — udoli Vitavy — K56", ktery prechazi
z k. 4. Tfebonice (Praha) na k. (. Sobin (Praha) pres vychodni ¢ast k. 4. Chrastany u Prahy. Lokalni bio-
koridor LBK 50, ktery se napojuje na NRBK, vede do sousedniho k. u. Jinocany.

Na severu katastru je navrien pfi stavajici cest& smér Uhonice lokdlni biokoridor LBK 31 v ndvaznosti
na budouci zalesnéni (rekultivace) skladky.

Uzemni systém ekologické stability je zndzornén v grafickych ptilohdch B2 a D1 Gzemniho planu.

Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny; resp. ta je jiz zdsadné omezena existujicimi do-
pravnimi stavbami, zejména dalnici D5 a Prazskym okruhem R1. V télese dalnice D5 jsou pouze dva
podjezdy - pro silnice 11/605 a 111/00513.

Navrhované zastavitelné plochy jsou v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi obce.
Pro Chrastany dosud nebyly zpracovany pozemkové Gpravy.

Protihlukova opatreni

Stdvajici protihlukova sténa, kterd je vychodné ktizeni se silnici od Chyné, se navrhuje prodlouzit jed-
nak zdpadnim smérem (ochrana predpoklddaného verejného vybaveni pro sport) a jednak i dale vy-
chodnim smérem aZ ke kfiZzeni dalnice se silnici 11/605. Protihlukova sténa by méla byt také
vybudovana u Praiského okruhu R1 na vychodni strané obce.
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Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

V obci, v centralni ¢asti, prameni Dalejsky potok, na kterém je nékolik malych vodnich ploch. Nejvétsi
je retence pro silniéni stavby pfiléhajici k Prazskému okruhu. Protipovodriovd opatfeni nejsou navr-
hovana.

V Uzemnim planu jsou navrzeny 3 suché poldry pro zadrZeni déletrvajicich destovych vod.

Rekreace

Pro sportovné rekreacni vyuziti jsou navrzeny lokality Z5 a Z6. Jejich mozné vyuziti bylo na tuto funkci
zménéno ve zméné €. 3 z plvodni vyroby a sklada).

Uzemim vede severojiznim smérem znacend cyklotrasa A50/¢ 8100. V grafické pFiloze B3 je znéazor-
néna navrhovana sit mistnich cyklostezek, vyuZivajici stavajici Ucelové cesty, resp. komunikace.

Vzhledem k charakteru Gzemi se zde nevyskytuji objekty k rekreaci (resp. pfi sc¢itani 1991 byl evido-
van 1 objekt).

Dobyvani nerost

V feseném Uzemi neni evidovdno Zadné poddolované uUzemi, vyhradni loZisko, dobyvaci prostor,
chradnéné loziskové Gzemi, progndzni lozZisko Ci sesuvné uzemi.

Af. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti.

Tyto navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji celé feSené izemi obce. Jsou vymezeny
ve vykresech hlavni a koordinacni (B2 a D1 v méf. 1 : 5 000).

Uzemni plan pfi respektovani systému ,MINIS“ (Minimalni systém standard( pozadovany Stfedoles-
kym krajem) dle moznosti prejima regulativy plivodniho Uzemniho planu a vymezuje tyto druhy stabili-
zovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

BH plochy bydleni v bytovych domech

BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
BV plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Y plochy smiSené obytné venkovské

VD plochy smiSené vyrobni

VK plochy vyroby a skladovani

ov plochy obdanského vybaveni: verejna infrastruktura

0S plochy obcanského vybaveni: télovychovna a sportovni zatizeni
A% plochy vodni a vodohospodarské

Tl plochy technické infrastruktury

Dz plochy dopravni infrastruktury: drazni

DS plochy dopravni infrastruktury: silni¢ni

PV plochy verejnych prostranstvi

Pz plochy vefejnych prostranstvi - zelen

11
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NZ plochy zemédélské

NL plochy lesni

NE plochy p¥irodni s funkci USES

NSp plochy smiSené nezastavéného Uzemi: plochy zelené pfirodniho cha-
rakteru (dfive ZP)

NSo plochy smiSené nezastavéného Uzemi: plochy zelené ochranné a izo-
lacni (dfive ZO)

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovuje Gzemni plan podminky pro vyuzi-
ti ploch (Zdkladni vyuZiti v ¢lenéni na funkce vhodné a prevladajici, pfipustné a nepfipustné)
a navrhuje zdkladni podminky prostorového usporadani Gzemi, pfipadné zvlastni podminky.
BH - plochy bydleni v bytovych domech (véetné zdkladniho obéanského vybaveni)
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:

=  bytové domy

= vestavéné garadie

= prislusné komunikace a parkovisté

= zelen obytnd, verejna, ochranna (izolacni)
2) Pripustné vyulZiti:

= maloobchodni a stravovaci zafizeni

= Ffemeslna ¢innost (pouze nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto Gzemi

= mala ubytovaci zatizeni (do 15 lGZek)

= kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi (véetné moznos-

ti jejich umisténi v parteru bytovych domu)

= administrativa (projekcni a konzultacéni kancelare, ap.) v ramci objektl s obytnou funkci
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury
3) Nepripustné vyuZiti:
= vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innosti
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
= dopravni sluzby.
4) Podminky prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku,
= min. plocha zelené: min. 45 % plochy pozemku pro zelen (nezapoditavaji se pfipadna stani na za-
travnénych stanich)
= vySkové omezeni: tfi nadzemni podlazi (v€. vstupniho podlaZi nebo garazi i v pfipadé jejich ¢as-
tecného zapusténi do stavajiciho terénu)
= pozemky bytovych domu nebudou oploceny
= stani pro osobni automobily: u kazdého bytového domu musi byt minimalné 1,5 stani pro kazdou
bytovou jednotku.
= dopravni napojeni lokality bude rekonstruovanou komunikaci ze severni ¢asti arealu a navazuji-
cim novym Usekem do navrhovaného kruhového objezdu na silnici II/605
= akumulace destovych vod vsakovanim v ramci lokality
= podminecné pripustné bydleni - v rdmci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni (lokalita Z11) bude
pozadovano prokazani splnéni hygienickych limitl u nové zastavby z dalnice D5 dle natizeni vlady
¢.272/2011 Sb.
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Bl - plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (vcetné zdkladniho oblanské-
ho vybaveni)
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= rodinné domy (izolované a dvojdomy)
= prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu), verejny prostor
= zelen obytn3, verejna, ochranna (izolacni)
2) Pripustné vyuZiti:
= maloobchodni a stravovaci zafizeni v rdmci v ramci obytnych objekt(
= mala ubytovaci zatizeni (do 15 lGzZek)
= kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi

= administrativa (projekéni a konzulta¢ni kancelare, ap.) v ramci objekt( s obytnou funkci
= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.
3) Nepripustné vyuZiti:
= fadové domy, bytové domy
= vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
= dopravni sluzby
= reklamni zafizeni o rozmérech vétsich nez 0,6 m°.

4) Podminky prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napf.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= minimalni vyméra stavebnich parcel min. 800 m* pro samostatny rodinny d&im
min. 1 200 m? pro rodinny dvojd&im
= koeficient zastavéni: 30 % plochy pozemku (max. velikost objektu 200 m?)
= min. plocha zelené: min. 45 % plochy pozemku pro zelen (nezapocitavaji se pfipadna stani na
zatravnénych stanich)
= Vyskové omezeni: dvé (v lokalité Z9 tfi) nadzemni podlazi v¢. podkrovi
= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min.
2 stani pro osobni automobil
= navrhované plochy Z12 a Z14 Ize zastavovat az po komplexnim fesenim regulacnim planem
= podminecné ptipustné bydleni - v rdmci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni (lokality Z7 a Z8)
a pro lokalitu Z12 pfi zpracovani regula¢niho planu, bude pozadovano prokazani splnéni hy-
gienickych limit( u nové zastavby z dalnice D5 dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
= podminecné pripustné bydleni pro lokalitu Z14 — v rdmci zpracovani regulacniho planu nebo
uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude poZadovano prokazani spinéni hyg. limitl hluku u
nové zastavby z provozu ze silnice 11/605, ze Zeleznice a ze sousednich ploch VD (plochy smi-
$ené vyrobni) a VK (plochy vyroby a skladovani) dle natizeni viady ¢. 272/2011 Sb.

BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (v rodinnych domech pivodni venkovské
struktury)

1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= rodinné domy

= zafizeni mistni sprdvy, administrativa
= zahradnictvi.

2) Pripustné vyuZziti:
= zahrady

= prislusné komunikace
= temeslnické dilny pro potieby obyvatel Uzemi
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= jiné nerusici sluzby a zafizeni drobné vyroby
= parkovisté a garaze jen pro obsluhu Uzemi
= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
= ochrannd aizolaéni zelen.
3) Nepripustné vyuZiti:
= bytové domy
= reklamni zafizeni o rozmérech vétsich nez 0,6 m>
= jakékoliv jiné vyuziti
4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napfr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= minimalni vyméra stavebnich parcel- vyplyvaji z konkrétni situace
= koeficient zastavéni: neni stanoven, max. velikost objektu maze byt 200 m?
=y pristaveb - min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou ne-
bo okrasnou zelen
= vySkové omezeni: tfi nadzem. podlazi v¢. podkrovi (max. hfebene 10,5 od nejnizsi ¢asti rostlého terénu)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v rdmci vlastnich pozemk

SV — plochy smiSené obytné venkovské (véetné obéanského vybaveni a nerusici vyroby v centrdini
casti obce)
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= rodinné domy
= zafizeni vefejného stravovani
= ubytovaci zafizeni
= nerusici a drobnd vyroba
= zafizeni pro spravu obce
= administrativni budovy
= zafizeni cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotni, sportovni a Skolska
= ochranni a izolaéni zelen verejna zelen
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

2) Pripustné vyulZiti:
= drobna obcanska vybavenost komeréniho charakteru (obchod, sluzby, femesla apod.)

= odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik( na vlastnim, pFip. vyhrazeném pozemku
= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
3) Nepripustné vyuZiti:
= bytové (vicepodlazni) domy (s vyjimkou objektu bydleni pro seniory)
= velkokapacitni Zivocisna vyroba a lesni vyrobni ¢innost s Ucelovymi stavbami
= vyrobni, primyslova cinnost s Ucelovymi stavbami
4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= koeficient zastavéni: max. 40 %, max. velikost objektu 200 m?, min. 60 % plochy pozemku
nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen
= vySkové omezeni: max. 3 nadzemni podlazi v¢. podkrovi; max. 10,5 m od nejnizsi ¢asti rostlé-
ho terénu)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci vlastnich pozemk
k del I h lastnich k
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VD - plochy smiSené vyrobni (stdvajici aredly vyrobni a skladové s moznou transformaci)
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:

= objekty pro drobnou a femesinou vyrobu

= objekty prGmyslové vyroby a sluzeb, pfip. sklad(

= administrativa v ramci aredl( (resp. objekt()

= objekty obchodu a sluzeb

= objekty skladd

= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
= ochrannd aizolaéni zelen.

2) Pripustné vyuZziti:
= vodni plochy
= specifické sluZby a stravovaci zafizeni

= servisy nakladnich automobill, zemédélské techniky, ap.
= parkovisté a dopravni zafizeni
3) Nepripustné vyuZiti:
= bydleni (kromé sluZzebnich a pohotovostnich byta)
= zdravotnictvi (IGzkova oddéleni) a socialni sluzby
= kulturni zafizeni
= sport a rekreace.

4) Podminky prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napf.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= min. podil zelené, tj. jaké procento plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro
uzZitkovou nebo okrasnou zelen - pro prestavbovou plochu P1 min. 40 % zelené; pro ostatni
lokality min. 30 % zelené.
= vySkové omezeni: max. vySka budov je 9,0 m (nevztahuje se na stavajici rekonstruované ob-
jekty v prestavované lokalité P1)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci vlastniho arealu

VK - plochy vyroby a skladovani
1) Prevazujici ucel vyuZiti:

= obchodni zafizeni a sklady

= lehky pramysl, technologické parky a sluzby

= vyzkumna a technologicka strediska

= autosalony, autoservisy, autobazary

= servisy nakladnich aut, zemédélské techniky apod.

= opravny a pljcovny pramyslového zbozi (naradi, ap.)

= administrativni plochy

= verejna aizolacni zelen

= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
2) Pripustné vyuZiti:

= vodni plochy

= spec. sluzby a stravovani

= pQjéovny automobild

= gardze, parkovisté

= bydleni vlastnika Ci provozovatele je vyjimeéné pfipustné
3) Nepripustné vyuZiti:

= bydleni
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= zdravotnictvi, socidlni sluzby
= sport a rekreace.
= chovatelska ¢innost.

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napfr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vyme-
zovani stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= koeficient zastavéni: 30 %, resp. 40 % (v pripadé krytych parkovist); 40 % v pripadé transformace
uzemi

= min. plocha zelené 30 %.

= vySkové omezeni max. 12,5 m; pro lokality Z2 je vyjimecné mozna vyska az 15 m (v rozsahu max.
300 m?, pouze v jizni &asti areélu)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu
= pro vyuziti lokalit Z1 a Z2 je moZné vyuZiti az po vybudovani komunikace 24
= pro lokality Z1, Z2 a Z3 — pred realizaci zdaméru provést prirodovédny prizkum se zamérenim

na vyskyt zvlasté chranéného druhu Zivocicha — kfecka polniho (Cricetus cricetus).

OV - obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
1) PrevazZujici ucel vyuZiti:

=  materské skoly (pfipadné jesle)

= zakladni skoly

= knihovny, vystavni prostory

= spolecenské sdly a mistnosti (kluby), kina, galerie

= zdravotnickd a rehabilitacni zafizeni, Iékarny

= zafizeni socialni péce

= verejna sprava véetné policie a pod.

= posta

= prislusné komunikace (véetné pésich a cyklistickych)

= parkovaci plochy a objekty pro parkovani uZivatel( sluzeb.
2) Pripustné vyulZiti:

= parky, ochranna zelen

= védecké a vyzkumné Ustavy

= maloobchod

= administrativni objekty nebo prostory pro tyto ¢innosti

= sportovni zafizeni a hristé, bazény — jako soucast aredll a staveb hlavnich

= vodni plochy

= shromazdovaci plochy

= bydleni v ramci jinych objektl (sluzebni byty)

= gardze a parkovisté jen pro obsluhu tzemi

= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury

= sluzby pro obsluhu Uzemi

3) Nepripustné vyuZiti:
= vSechny typy vyrobnich, skladovacich a chovatelskych ¢innosti
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
= reklamni zafizeni o rozmérech vétsich ne 0,6 m”
= dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu uzemi

4) Podminky prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= plochy zelené min. 50 % plochy pozemku.
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= vySkové omezeni - tfi nadzemni podlazi v¢. podkrovi

= plochy zelené musi byt parkové upraveny

= destové vody z pozemkU a staveb musi byt likvidovany vyhradné na téchto pozemcich

= parkovani provozovatell a uZivatel( sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovatell téchto
sluzeb

OS - obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni

1) PrevazZujici ucel vyuZiti:
= htisté vSeho druhu s umélym i pfirodnim povrchem podle povahy zatizeni; preferovana jsou
zafizeni s propustnym povrchem
= vodni plochy a bazény
= prislusné obsluzné komunikace, pési a cyklistické
= travnaté plochy pro oddech a slunéni
= zelef ochrannd a izola¢ni
2) Pripustné vyuZiti:
= dopliikové provozy souvisejici s funkci hlavni (stravovani, malokapacitni ubytovani, maloob-
chodni a kulturni apod. zafizeni pro obsluhu Gzemi)
= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury - jen pro obsluhu Gzemi
= provozy udrzby
=  byty majitell a spravcll (vyjimecné pfipustné)
3) Nepfipustné vyuZiti:
= vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji sousedni po-
zemky a okoli, zvlasté nadmérnym hlukem
= bydleni
= zdravotnicka (IGzkovad) zafizeni a socialni sluzby
= dopravni sluzby
= vyrobni a chovatelska ¢innost
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
= reklamni zafizeni o rozmérech vétsich ne? 0,6 m?

4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= minimalni podil zelené 30 % (bude posuzovano individualné), podstatnd ¢ast ploch bude uprave-
na zatravnénim; maximalni vyska budov 9,5 m

= destové vody z pozemki a staveb musi byt v likvidovany vyhradné na téchto pozemcich.

= vramci Uzemniho fizeni staveb pro sport a rekreaci v lokalitach A, B a 1 této zmény bude po-
Zadovana hlukova studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limitQ hluku z délnice D5 dle na-
fizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gcinky hluku a vibraci

= pripadna opatfeni k ochrané staveb pred vlivem hluku od provozu délnice nebude feSena
protihlukovymi valy a zdmi

= podstatna ¢ast ploch bude upravena zatravnénim

= podminéné pfipustné vyuZiti pro obcanské vybaveni pro lokality Z5 a Z6 — v ramci Uzemniho
fizeni staveb bude poZadovana hlukova studie, ktera prokdaze splnéni hygienickych limita hlu-
ku z dalnice D5 dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed neptiznivymi Gc¢inky
hluku a vibraci.
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VV - plochy vodni a vodohospodariské
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= retencni nadrzZe, pozarni nadrze (rybniky)
= Ucelové stavby a provozni zafizeni vodohospodarska
2) Pripustné vyulZiti:
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury - s minimalizaci zdsahu (tzn.
v nejkratsim mozném sméru pres vodni tok)
3) Nepripustné vyuZiti:
= jakékoliv jiné vyuziti
4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.

vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.: nejsou stanoveny

Tl - plochy technické infrastruktury
1) Prevazujici ucel vyuziti:
=  (Cistirny a ¢erpaci stanice odpadnich vod
= vodni plochy (docistovaci rybniky, retenc¢ni nadrze)
= vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody
= rozvodny, trafostanice
= regulacni stanice plynu
= zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.
2) Pripustné vyuZiti:
= provozy udrzby
= sbérny odpadovych surovin
= souvisejici administrativa
= prislusné komunikace a parkovisté
= ochranna aizola¢ni zeler.
3) Nepripustné vyuZiti:
= bydleni (vyjimecné pripustné pohotovostni bydleni)
= zdravotnictvi, socidlni sluzby
= sport a rekreace.
4) Podminky prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napf.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= koeficient zastavéni a vyskové omezeni - bude feseno individualné
= odstaveni vozidel a docasné uloZeni materidlu jen v rdmci aredlu

s

DZ - plochy dopravni infrastruktury drazni
1) PrevazZujici ucel vyuZiti:
= plochy drah a staveb na draze, véetné naspl, zarez(, opérnych zdi, most(, kolejist
= Zeleznicni zastdvky a pristupové cesty k nim
= doprovodna a izolacni zelen
2) Pripustné vyulZiti:
= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
3) Nepripustné vyuZiti:
= vsSechny ostatni funkce
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4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.: nejsou stanoveny

DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury.
2) Pripustné vyuZiti:
= vybaveni parkovist (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.)

= stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury
= doprovodnd a izolacni zelen.

3) Nepripustné vyuZiti:
= vSechny ostatni funkce.

4) Podminky prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= zastavky autobus(i hromadné dopravy jsou soucasti silnic, prip. mistnich sbérnych komunikaci

= poznamka — plochy DS zahrnuji:

- dalnice (D5), silnice Il. tfidy (11/605) a Ill. tfidy — silnice téchto kategorii umoziiuji realizaci do-
pravnich vazeb republikové (dalnice) a regionalni (silnice Il. a lll. tfidy) Urovné. Dopravnim zna-
¢enim muUZe byt regulovana nejvyssi pripustna rychlost nebo tonaz vozidel.

- mistni obsluzné komunikace (navrhovana vychodni tangenta by méla mit charakter mistni ko-
munikace, pfip. silnice Ill. tfidy, nebot umoZfiuje piistup na MUK)
- zklidnéné komunikace, obytné zdny, ostatni cesty a Ucelové komunikace

U téchto kategorii prevlada lokalni vyznam, jsou urcené pro obsluhu zastavéného Uzemi, pfi-
padné pro "obsluhu" zemédélskych ploch.

PV — verejna prostranstvi
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:

= verejné pfistupné plochy - nameésti, naves, park

= souvisejici infrastruktura — obsluzné komunikace, chodniky aj.
2) Pripustné vyuZziti:

= vefejna parkovisté

= trzisté

= drobny mobiliar

= doprovodna zelen

= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury

3) Nepripustné vyuZiti:

= jakékoliv trvalé stavby
PZ - plochy verejnych prostranstvi - zelen
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:

= parky,

= verejné sady

= pietni mista

= aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty
= pési plochy a cesty s lavickami
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= verejné osvétleni
= drobné vodni plochy a retence
2) Pripustné vyulZiti:
= pouze trvalé travni porosty
= détska hristé a nekryta neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti.
= vefejna sanitdrni zafizeni.
3) Nepripustné vyuZiti:
= nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pfipustnych funkci na plochach
PZ a liniovych staveb inZzenyrskych siti.

4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.: nejsou stanoveny

NZ - plochy zemédélské (ornd pida, sady, zahrady, louky)
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= hospodareni na zemédeélském pldnim fondu (véetné péstebnich ploch)
2) Pripustné vyuZiti:
= Ucelové komunikace
= izola¢ni a doprovodna zelen.
3) Nepripustné vyuZiti:
= nova vystavba
= oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroju
= zneSkodnovani jakychkoli odpadi
= skladovani jakychkoli komunalnich i pridmyslovych odpadd tuhych i tekutych.
= odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy
= reklamni zafizeni o rozmérech vétsich ne 0,6 m”
= jakékoliv jiné vyuziti
4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.

vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= koeficient zastavéni — 0 %
NL — plochy lesni
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= lesy
= vymezeni ploch USES
2) Pripustné vyulZiti:
= liniové stavby siti techn. vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich komunikaci
3) Nepripustné vyuZiti:
= jakakoliv nova vystavba
= zneskodnovani odpadl v¢. docasnych skladek

4) Podminky prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napf.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= nejsou stanoveny
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NE - plochy pfirodni — s funkci USES

1) Pfevazujici ucel vyuZiti:
= Uzemni systém ekologické stability
= vyznamné krajinné prvky
= (ast ekologické kostry na nelesni pidé, ktera neni zahrnuta do USES
= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
= pfiznivé pldsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
= uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhi organism.
2) Pripustné vyulZiti:
= rekreadni vyuziti je mozné pouze v pripadé, kdy neposkozuje prirodni hodnoty Uzemi.
= nezbytna zafizeni a stavby dopravni a technické infrastruktury
= Udrzba stavajicich objekt
3) Nepripustné vyuZiti:
= jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 2)
= oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou . ochranného pasma vodnich zdrojli
= intenzivni hospodareni na pozemcich
= zneSkodnovani odpadl v¢. docasnych skladek
= shér rostlin a chytani Zivocich(
= pouzivani chemickych prostredkd
= odstavovdni vozidel
= aveskeré dalsi ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny nebo omezuji
prostupnost ploch USES.

4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovdni
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
*  nejsou stanoveny
NSp - plochy smiSené nezastavéného tzemi: plochy zelené pfirodniho charakteru (pozn. d¥ive zP)
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:

= zvySena ekologickad stabilita ve srovnani s okolim

=  zalesnéni nebo zatravnéni s vysadbou nizké a vysoké mimolesni zelené

= plochy pro uzemni systém ekologické stability

= pésicesty

= cyklostezky
2) Pripustné vyuZiti:

= nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

= polyfunkéni moznosti pro potieby civilni ochrany obyvatel obce
= stavby pro revitalizaci Uzemi
3) Nepripustné vyuZiti:
= jakdkoliv stavebni ¢innost nesouvisejici s nezbytnou obsluhou tzemi
= oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojl
= intenzivni hospodateni na pozemcich
= znesSkodnovani odpadl v¢. docasnych skladek
= shér rostlin a chytani Zivocich(
= pouZivani chemickych prostredk
= odstavovani vozidel.
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NSo — plochy smiSené nezastavéného Gzemi: plochy zelené ochranné a izolacni (pozn. dive Z0)
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= izolaéni a doprovodna zelen
2) Pripustné vyulZiti:
= nezastresend sportovisté, détska hristé vcetné zahradnich prvka,
= drobné stavby zahradni architektury
= nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
= UdrZba stavajicich objektd
3) Nepripustné vyuZiti:
= zpevnéné plochy
= jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 2)
= oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroju
= intenzivni hospodafeni na pozemcich
= znesSkodnovani odpadl v¢. docasnych skladek
= sbér rostlin a chytani Zivocichu
= pouZivani chemickych prostredkl
= odstavovani vozidel.
4) Zvlastni podminky:
= prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.

Obecné zvlastni pozadavky na vyuziti celého tuzemi:

1) Nova vystavba je moZnd az po vybudovani a zkolaudovani pfislusnych inZzenyrskych siti a zpevnénych
komunikaci.

2) Veskeré zasahy do povodi a vodnich tokd v feSeném Gzemi musi byt projedndany s jejich spravci.
Nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tokli budou umisténa
alespon 3 m od brehové cary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude zajisténa breho-
vym doprovodnym porostem.

3) Srdzkové vody budou likvidovany na jednotlivych, vlastnich pozemcich.

4) V casové vazbé na rust zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou pfijata opatieni
pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

5) Pf¥i vystavbé je nutno dodrZovat zasady ochrany zemédélského pldniho fondu v souladu s usta-
novenim § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéj-
Sich predpis, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby
nedochdazelo ke ztizenému obhospodarovani zemédeélské pldy.

6) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpis(; veskeré zasahy do prvk( Gzemniho sys-
tému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pftirody.

7) Pripustné ¢innosti na jednotlivych pozemcich nesmi mit negativni vliv (hluk, pach apod.) na okoli

(tzn. nesmi presahnout hranice vlastniho pozemku).
8) Vysilaci stoZary, resp. zafizeni mobilnich operator( jsou pripustné pouze jako nastavba na stavbach.
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Ag. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nésledujici vefejné prospéiné stavby:
doprava

A - nova silnice lll. tfidy severné dalnice D5 v¢. souvisejicich staveb — napojeni od silnice 111/00513
z Chyné na 11/605 vychodné obce — plvodni trasa byla upravena dle vydaného tuzemniho rozhodnuti,
v soucasné dobé ma zamér stavebni povoleni (nabylo pravni moci v lednu 2013)

B — kruhovy objezd na silnici 11/605 v misté napojeni 111/0058, véetné Gseku k napojeni patefni komunika-
ce zony Mezicesti (soucasti je i soubézné vedena cyklostezka) a nové napojeni stavajiciho aredlu Horka

C - cyklostezky vedené v koridorech silnic 111/0058, 111/00512 a v rdmci ploch izolaéni zelené; (pozn.: cyk-
lostezka vedena po jiznim okraji k. 0. vyuziva trasu stavajici polni cesty, bez narokd na nové plochy).

D — mistni obsluzna komunikace — vychodné od byvalého zemédélského aredlu — propojeni silnic 11/605
a lll/0058

technicka infrastruktura

E — VTL regulaéni stanice v lokalité severné dalnice D5

F — prelozka VVN 110 kV

G — suchy poldr na Dalejském potoce

H - suchy poldr v navrhované obytné zéné (u lokality Z14)

Nové kabelové rozvody a TS 22 kV nejsou do VPS navrhovany; k umisténi TS je orientacni, bude zpres-
néno naslednou dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti. Ostatni retencni zafizeni (poldry aj.) jsou v rdmci
komercnich ploch, jejich realizace je podminkou rozvoje téchto lokalit.

Problematika vefejné prospésnych staveb je zndzornéna v grafické ptiloze B4 tzemniho planu.

Ah. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ]
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V Uzemnim planu nejsou navrzeny verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

V Uzemnim planu nejsou navrzena verejné prospésna opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Ai. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan takova opatfeni nevyvola.

Aj. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENIi PODMINEK PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan takové plochy nevymezuje.
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Ak. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU
A ZADANi REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje plochy, resp. rozvojové lokality Z12 a 212, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno vydani regula¢niho planu na Zadost podminkou pro rozhodovani o zmé-
nach jejich vyuziti.

Ak1. Obecné pozadavky pro obé lokality

Pro obé lokality plati nasledujici zadani regula¢niho planu:

a) Vymezeni feSeného uzemi

Dotcené rozvojové lokality Z12 a Z14 jsou definovany v Uzemnim planu vymezeny grafickou pfilohou
B1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi.

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Vyuziti reSeného Uzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech obytnych
doma. V lokalité Z14 jsou podél silnice 11/605 navrhovany bezbariérové bytové domy. V Gzemi bude
min. 20 % feSeného Uzemi vymezeno pro verejna prostranstvi (v€. ploch zelené).

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadavky na prostorové usporadani vyplyvaji z regulacnich podminek tzemniho planu pro plochy BI
a BH (vyska, zastavénost).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Ukolem regulaéniho planu je vytvoreni predpokladl pro vyuziti dosud nezastavéného Gzemi, které
umozni vystavbu obytnych souborl s dostatkem verejnych prostranstvi, zelené a klidového prostredi
pro budouci obyvatele tzemi

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Viz jednotlivé lokality — kap. Ak2.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Nejsou stanoveny.

g) Pozadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladti a ze zvlastnich pravnich pred-
pist (napf. pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti sta-
tu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, Uzemi ochrany pred povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pro feSené Uzemi plati obecné pozadavky uvedené v izemné analytickych podkladech, popf. ve
zvlastnich pravnich predpisech, pokud sledované jevy v Gzemi vyskytuiji.

i) Vy€et druhil uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nebude nahrazovat Zaddné Uzemni rozhodnuti.

j) Pozadavky ze zavéru zjiSt'ovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy na
posuzovani vlivll na zivotni prostredi a pofizovani regulaéniho planu spoji

Nejsou stanoveny. Navrhované vyuziti (pro bydleni) nepredpoklada potfebu posuzovani zamérl na
Zivotni prostredi.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolulcasti Zadatele o vydani
regulacniho planu na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné infrastruktury v rozsahu pfi-
lohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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1) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulac¢niho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohle-
dem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni
Zpracovani navrhu regulacniho planu a jeho odlGvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu stano-
veném pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v poctu 4 vyhotoveni. Vykresy grafické ¢asti budou
zpracovany v méfitku 1 : 1000.

Ak2. Zviastni pozadavky pro jednotlivé rozvojové lokality

212

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZeno oddéleni pozemk( pro systém
individualni nebo fadové zastavby na jednotlivych parceldach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi.
Z plochy urcené k zastavbé rodinnymi domy (tj. po odecteni plochy pro verejny prostor z celkové plo-
chy) bude max. 20 % plochy urceno pro zastavbu fadovymi rodinnymi domy, max. 25 % pro zastavbu
rodinnymi dvojdomy a zbytek plochy bude urcen pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena
a projednana presna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy
stfech. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a zpU-
sob pripojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena presna regulativa pro ploty do verejnych pro-
stor a pfesnad regulativa pro umisténi garazi.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Komunikace: lokalita bude napojena z mistni obsluzné komunikace, vedené po jejim severnim obvo-
du (2 x 3,5 m, jednostranny chodnik 1,5 m, Sitka uli¢niho prostoru min. 8,0 m)

Kanalizace: napojeni na stavajici sit

Vodovod: napojeni na stavajici sit

Elektricka energie: stavajici vedeni VN 22 kV bude zruseno a nahrazeno kabelem; podle posouzeni
bilance bude v pfipadé potreby v lokalité navriena TS

Plynovod: lokalita bude napojena na stavajici sit.

Déle bude feseno odvedeni destovych vod z komunikaci a vybudovana stani pro kontejnery na ko-
munalni odpad. V rdmci vefejnych prostranstvi bude navrZeno hristé pro déti.

214

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Po obvodé celé lokality bude v zastavitelné plose navrZena ochranna a izolacni zelen, bude zahrnuta
do feSeného uzemi regulacniho planu. Nelze zapocitavat pasy izolacni zelené navrzené v Uzemnim
planu. Divodem je izolace od stavajicich komunikaci (silnice, Zeleznice)a sousednich ploch pro eko-
nomické aktivity. Soucasti regula¢niho planu bude téz suchy poldr severovychodné obytného Uzemi.

Plocha na severni strané lokality (pti silnici 11/605) bude Fe$ena bariérovymi domy (max. 3 NP — viz
podminky tzemniho planu pro vyuZiti ploch), které budou chranit lokalitu pred hlukem z této silnice.

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Komunikace: bude navrzeno jediné napojovaci misto na stavajici silnici 11/605, Sitka uli¢niho prostoru
bude min. 8,0 m. Jsou moZznad dalsi propojeni pro pési.

Kanalizace: napojeni na stavajici sit

Vodovod: napojeni na stavajici sit

Elektrickd energie: stavajici vedeni VN 22 kV bude zruseno a nahrazeno kabelem; podle posouzeni
bilance bude v pripadé potieby v lokalité navrzena TS

Plynovod: lokalita bude napojena na stavajici sit.
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Pozadavky na kvalitu obytného prostredi
Lokalita se nachazi uvniti stavajici zastavby. Po jejim severnim obvodé je vedena silnice 11/605 —
v Uzemnim planu jsou navrzeny bezbariérové domy. Po zdpadnim obvodé vede Zelezniéni trat ¢. 173.

Urbanistické feseni musi sledovat pohledové odclonéni sousednich aredld ekonomickych aktivit (vy-
roba, sklady). Doporucuje se navrhnout ¢ast zelené po vnitfnim obvodé lokality pro zelen izolacni
(nad ramec zelené vymezené ve funkcni plose izemniho planu). Tato zeleri mlzZe byt soucasti jednot-
livych stavebnich pozemku. Soucasti investorského zajisténi bude i suchy poldr, zadrzZujici nevsaknuté
destové vody na severovychodnim okraji lokality. V rdmci lokality bude vybudovano stani pro kontej-
nery na komunalni odpad. V rdmci verejnych prostranstvi bude navrzeno hftisté pro déti.

Al. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nenavrhuje etapizaci (pofadi) zmén v Gzemi. Stanovuje pozadavek primarniho budovani
pfislusné technické a dopravni infrastruktury pred vyuZzitim zastavitelnych pozemka:
- podminkou vyuZiti plochy Z1 a Z2 je realizace dopravni infrastruktury (komunikace) v plose Z4.

- podminkou vyuziti plochy Z12 a Z13 je realizace dopravni infrastruktury, kruhové krizovatky
v misté kfiZeni silnic 11/605 a 111/0058 a navazujici obsluzné komunikace.

Am. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova Cast (A) obsahuje 26 stran (format A4),

- graficka ¢ast (B) obsahuje 4 vykresy v méf. 1 : 5 000;

- odlvodnéni tzemniho planu (C) obsahuje 13 stran (format A4)

- graficka ¢ast odlvodnéni izemniho planu (D) obsahuje 2 vykresy v mér. 1 : 5 000, 1 vykres v méritku
1:50000
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C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Ca. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec Chrastany je soucasti Rozvojové oblasti Praha (OB1) sledované v ramci PUR CR 2008, schvile-
né vladou CR usnesenim ¢. 929 dne 20.7.2009. Rozvojové oblast Praha byla nasledné upiesnéna Za-
sadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které byly vydany Zastupitelstvem Stfedoceského
kraje dne 7. 2. 2012, ucinnosti nabyly dne 22. 2. 2012.

Jedna se o Uzemi, které bezprostfedné navazuje na uzemi hl. m. Prahy (vzddlenost od centra Prahy
cca 10 km). Hranice s Prahou je ¢astecné vedena podél Prazského okruhu (R1); na tuto komunikaci je
obec napojena kiizovatkovym systémem Tiebonice. Tato MUK je v soucasné dobé dostavovana pfi-
mym napojenim staré plzeriské silnice (11/605) na okruh. Napojeni Chrastan od jihu na Prazsky okruh
bylo jiz dfive mozné netplnou MUK.

PUR CR, ZUR Stfedoceského kraje ani Program rozvoje Stfedoceského kraje nesleduji na Uzemi obce #ad-
ny strategicky zamér. Vymezeni koridoru E10 (v ZUR) pro vedeni VVN 400 kV Vy$kov — Reporyje, bylo Kraj-
skym soudem v Praze zru$eno rozsudkem ze dne 21. 8. 2013. Pro NBK 177 je v UP Chrastan vymezena
nadstandardni $itka 130 m. Koordinace s Uzemnimi plany sousednich obci (hl. m. Praha, Jino¢any, Chyné
a Rudnd) byla pfi pofizovani izemniho planu sidelniho utvaru (schvdleném 26. 10. 1998) a jeho nasled-
nymi zménami (s datem vydani): ¢. 1 -3.12.2001, ¢. 2 - 17. 10. 2007 a ¢. 3 —18. 5. 2010.

Cb. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A SOULADU
S POKYNY K UPRAVE

Tento elaborat predstavuje pouze Upravu platného tzemniho planu Chrastan po zméné €. 3 ve smys-
lu zdkona ¢. 183/2006, § 188, odst. 2 a souvisejicich vyhlasek; zaroven vyhovuje pozadovanym stan-
dardim Stfedoceského kraje (MINIS).

Zadani plvodniho Gzemniho planu a naslednych zmén bylo v celém rozsahu spinéno.

Pokyny k Upravé navrhu UP Chrastan, vychazeji z Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu Gzemni-
ho planu, byly promitnuty do jednotlivych kapitol ndvrhu a odldvodnéni. Zejména se jednalo o vypus-
téni pozadavku na pofizeni izemnich studii a naopak ve dvou pfipadech doplnéni o pozadavek na
zpracovani regulaéniho planu na zadost. Dale byly doplnény nékteré limity z UAP, zpfesnény podmin-
ky pro vyuZiti ploch (soulad s § 14 — 19 vyhl. 501/2006 Sb.). Bylo zjednoduseno ¢lenéni ploch doprav-
ni infrastruktury a preklasifikovany plochy zelené. Upraveny navrh je v souladu s témito pokyny
k Upravé.

Cc. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

V Gzemnim planu Chrastan se podobné zilezitosti nevyskytuji.

Cd. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Jedna se o Upravu platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chrastan po zméné ¢. 3, navrhovany roz-
voj obce dle dosavadni UPD se neméni.
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Cd1. Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Struktura osidleni, Sirsi vztahy

Chrastany bezprostfedné navazuji na hl. m. Prahu. LeZi na vyznamné dopravni ose, spojujici Prahu
s Plzni (a Norimberkem) — dfive silnici I/5, nyni dalnici D5. Soudasna trasa II/605 je nadale hlavni osou
osidleni, které je v prostoru Rudna — Chrastany v podstaté souvisle zastavéné v délce cca 6 km.

Po severnim obvodé jsou zastavéna a zastavitelnd Uzemi vymezena trasou dalnice D5. Vyjimkou je vy-
chodni ¢ast k. ., kde je silnice 11/605 (ul. Na Radosti, Plzefiskd) vedena severozapadné MUK Trebonice.
Spojeni Prahou - Zli¢in je silnici 11/605, s Prahou - T¥ebonice, s Prahou Reporyje — silnici 111/0058, Chy-
né - silnici 111/00513 a s Jinocany — silnici 111/00512.

Jizné Uzemi je na Praiském okruhu MUK Jinogany, ktera (vzhledem k tomu, Ze neni realizovan nava-

zujici obchvat mimo zastavéné Uzemi sidla) neni plné funkcni. Vychodnim smérem umoznuje dokon-
¢enad Jinocanska radiala propojeni ke stanici metra B StodUlky.

Vyhledové spojeni s centrem Prahy bude Radlickou radidlou (navazujici na stavajici Rozvadovskou
spojku) a prostfednictvim ul. Jeremiasova a Radlicka na Smichov.

Obci s povéfenym obecnim urfadem je mésto Hostivice, které md v podstaté odpovidajici ob¢anské
vybaveni (v¢. gymnazia). Dostupnéjsi je zdpadné leZici malé mésto Rudna a zejména vychodné lezici
méstské ¢asti Prahy Zli¢in a Repy s pomérné rozsahlou vybavenosti.

Na konecné stanici metra B Zli¢in se rozklada rozsahla obchodni a komeréni zéna. K terminalu metra
sméruje vétSina autobusovych linek. Problémem termindlu je nedostatecnd kapacita zachytného
parkovisté P+R. UvaZovana zkapacitnéni formou vicepodlazniho objektu zatim nebylo realizovano.

V obcich na zapadnim obvodé Prahy doslo k vyraznému rozvoji bydleni a v fadé pripadU i rozvoji eko-
nomickych aktivit.

Demografické charakteristiky sousednich obci

narlst poctu
obyvatel bytova vystavba
pocet obyvatel 1991-2013 1997-2012
na 1000
obec 1991 | 1996 | 2001 |2006 |2011 |2013 |abs. |v% |abs. |obyv./rok
Hostivice 4021| 4079| 4586| 5607 | 7371| 7647 | 3626| 90,2| 1930 21,3
Chrastany 530 543 524 560| 826| 842| 312| 58,9 93 9,3
Chyné 545 544 637 710 | 1817 | 2082 | 1537 |282,0 642 40,6
Jinocany 774 725 792 832| 1312| 1409| 635| 82,0 195 12,9
Nucice 905 889 914 976 | 1780| 2011 | 1106|122,2 315 17,0
Rudni 2838 | 2814| 3075| 3738| 4657| 4748 | 1910| 67,3 856 14,5

V ndrlstu poctu obyvatel dosahly nejvétsiho rozvoje obce Chyné (282 %) a Nucice (122 %). V roce
1991 byl pocet obyvatel Chyné a Chrastan v podstaté stejny. NarGst v Chrastanech (59 %) je pfiblizné
5 x nizsi. V intenzité vystavby byt (pocet obytl na 1000 obyvatel za rok) ve sledovaném Gzemi rov-
néz dominuje Chyné (40,6) pfed Hostivici (21,3) a Nucéicemi (17,0); nejnizsi je v Chrastanech (9,3).

V roce 2011 byl u nékterych obci pomérné vyznamny rozdil mezi trvale bydlicimi a pfitomnymi oby-
vateli. Téch je ve vsech obcich vice. Nejvétsi je tento rozdil v Hostivici (853 obyv.) a Rudné (235
obyv.). V Jinocanech, Chyni a Nucicich je o 100 — 200 vice pfitomnych nez trvale bydlicich obyvatel.
V Chrastanech je tento rozdil jen 28 obyvatel.

Rozsahla vystavba bytl je na Uzemi méstské ¢asti Prahy Zli¢in, v roce 2013 méla tato méstska cast
5327 obyvatel.
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Koncepce rozvoje obce

Administrativni Gzemi obce Chrastany (kéd obce 539295) ma jen jedno stejnojmenné k. 4. (654019)
o vymére 415,22 ha. Zastavéné Gzemi je vymezeno platnym Uzemnim planem po zméné €. 3, je znazor-
néno ve vsech vykresech kromé vykresu D3 (Sirsi vztahy).

Osou obce je historicka silnice na Plzeri (dnes I1/605) pfi niz je oboustranné rozvijena zastavba,
zejména bydleni a souvisejici funkce. Na obytnou zdénu na jihovychodé navazuje rozsahld transfor-
macni plocha byvalého zemédélského aredlu.

Arealy pro ekonomické aktivity jiz existuji v jihozapadni a jihovychodni ¢asti k. 0. pfi hranicich se sou-
sedni, jizné lezici obci Jino¢any. Koncepce rozvoje obce dlouhodobé sleduje plochy pro bydleni v za-
padni ¢asti sidla (v podstaté se jedna o dvé velké "proluky" mezi stavajicim zastavénym tuzemim).

V mensim rozsahu je navrhovano bydleni ve vazbé na plvodni sidlo. Plochy severné zastavby (smé-
rem k dalnici D5) jsou navrhovany pro ob¢anské vybaveni, zejména pro sport.

Velkym problémem je (viéi obci) tranzitni doprava, indukovana zejména sousednimi obcemi Rudna
a Chyné po stavajici silnici 11/605. Rozhodujicimi stavbami, které by zdsadné mohly zménit souc¢asnou
situaci jsou:

- propojeni silnice od Chyné severné podél ddlnice D5 (pfipraveno k realizaci). Tato trasa téz
umozni rozvoj ekonomickych aktivit v Uzemi, které bude mit po dostavbé MUK T¥ebonice
pfimé napojeni na Prazsky okruh (R1) a dalnici D5

- propojeni silnic 11/6085 a 111/0058 po vychodnim obvodé transformacniho Gzemi, charakteru
mistni sbérné komunikace. Trasa umoZzni mimo obsluhy tohoto transformacéniho Uzemi i vy-
louceni nakladni dopravy z centrdlni ¢asti sidla.

Vyuziti Gzemi obce je znacné ovlivnéno existenci nadfazenych energetickych vedeni (elektricka vede-
ni, plynovody) a jejich ochrannych pasem. Tyka se to zejména severnich rozvojovych ploch, jejichz
skutecné zastavitelné plochy budou vyrazné nizsi.

VyuZziti lokalit (Z1 a Z2) i pfestavbového Gzemi (P1) je podminéno zpracovanim regulacnich plana.

Predmétem zmény €. 2 bylo rozsifeni zastavitelného Uzemi pro funkci nerusici vyroba a sklady (ve 3
lokalitach v celkovém rozsahu cca 42 ha), pro funkci bydleni (v 1 lokalité o rozsahu cca 8 ha). Déle je
zménéno funkéni vyuZiti v jedné lokalité z nerusici vyroby a skladl na bydleni (cca 2,3 ha vc. zelené)
v jiz zastaviteIném Gzemi. Nékolik funkénich zmén se tyka zelené (z péstebnich ploch na izola¢ni ze-
len, z orné pldy na prirodni mimolesni zeleri). Celkové bylo nové navrieno cca 18 ha v kategoriich
izolacni a doprovodna zelen a pfirodni mimolesni zelefi. Vyrazné rozsifen byl nadregionalni koridor.
Navrh zmény €. 2 byl posouzen z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Toto posouzeni bylo samostat-
nym vystupem.

Zména €. 3 znamenala zruseni ploch nerusici vyroby a skladd (10,6 ha) z pvodniho Uzemniho planu
a jejich nahrazeni plochami pro sport a rekreaci (9,2 ha) a vefejné vybaveni (2,4 ha). Pfedmétem této
zmény byl i ndvrh komunikaéniho propojeni na vychodnim obvodé zastavéného uzemi, kde byl byvaly
zemédélsky aredl navrien k transformaci.

Ekonomické predpoklady rozvoje obce

Obec Chrastany, ktera lezi bezprostifedné na vstupu vyznamné dopravni trasy D5 (Plzeri, Norimberk)
na Prazsky okruh a v blizkosti koncového termindlu metra B Zlicin ma mimofadnou dopravni polohu,
ktera dosud témér nebyla vyuZita.

Ve srovnani se sousednimi obcemi (Hostivice, Chyné, Rudna, Jinocany) i s prostorové navazujici mést-
skou ¢asti Praha Zli¢in nedoslo v Chrastanech k vyraznéjsimu rozvoji. Naopak rozvoj Rudné a Chyné
znamena vyrazné zatiZzeni Uzemi obce tranzitni dopravou, véetné nakladni, vedenou zejména po pa-
tefni komunikaci - silnici 11/605.
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Dosavadni zaostavani obce je zejména v disledku nevyhovujici technické, zejména vodohospodarské
infrastruktury. Odstranéni tohoto deficitu neni v moZnostech rozpoctu obce, je proto nezbytna roz-
sahla spoluprace s privatnim sektorem.

Strategii rozvoje obce nelze primarné postavit na rozvoji bydleni, nebot podminky pro tuto funkci
jsou horsi nez u obci sousednich. Uzemi obce neumozriuje vzhledem k omezenim (ochrannym pas-
muam) dopravni a technické infrastruktury realizaci vétsiho obytného souboru. Velmi nizké je v k. u.
zastoupeni lesd a dalSich ploch zelené.

Bezprosttedni vazba na nadrazené silnicni trasy, které se vyrazné zlepsi po dokonceni rozestavéné
MUK Jinogany na Prazsky okruh a realizaci dostavby napojeni sinice 11/605 piimo na PraZsky okruh
(R1) umoznuje rozvoj ekonomickych aktivit, zejména v oblasti nerusici vyroby, logistiky a navazujicich
sluzeb.

UvaZované nové rozvojové lokality jsou vyznamné limitovany stavajicimi energetickymi rozvody (el.
energie, plyn), zejména nadrazenymi systémy (VVTL, VVN).

V pripadé plynovodu pfelozky nejsou realné, vyuZiti zastavitelného uzemi bude tedy témito vedenimi
vyrazné limitovano a to nad urover regula¢nich podminek dosavadniho UP.

V pfipadé vedeni VVN a VN jsou navrhovany v jizni ¢asti Uzemi kabelizace rozvodd VN a castecna pre-
lozka (do spole¢ného koridoru) vedeni jednoho VVN.

Ndvrhem novych zastavitelnych Uzemi v severovychodni a jihozapadni ¢3asti sidla by mély byt vytvo-
feny podminky pro odstranéni infrastrukturnich deficitd vyraznym podilem developer( na realizaci
pripravovanych projektd (komunikace, odvedeni splaskovych a destovych vod).

Odstranénim hlavnich deficitd budou vytvoreny podminky pro moznost rozsahlejsi vystavby bytd.

Rozvoj ekonomického potencidlu obce se bude priznivé promitat ve dvou oblastech:

- Dojde k vytvoreni vétSiho poctu novych pracovnich pfileZitosti, zejména vsak k jejich vétsi struktu-
rovanosti. Tato skute¢nost miZe mit pozitivni vliv na snizeni pomérné vysoké vyjizdky obyvatel za

zaméstnanim. Vyznamnéjsim efektem vsak muaze byt zvySeni poctu trvale bydlicich obyvatel, nebot
Ize predpokladat, ze ¢ast zaméstnancl v novych provozech bude chtit v Chrastanech i bydlet.

- Druhym, velmi vyznamnym efektem muzZe byt podstatné navyseni rozpoctu obce, ktery by mohl
umoznit potrfebnou revitalizaci vétSiny vefejnych prostor v¢. nové uUpravy parteru ulic a zaloZeni
a Udrzby ploch zelené. Do této oblasti Ize zahrnout i vybudovani cyklostezek, jejichz navrh byl rovnéz
pfedmétem zmény ¢. 2.

Socialni infrastruktura

Vzhledem k velikosti obce a k relativné mensimu narlstu pocétu obyvatel, nebylo v dosavadnim uze-
mim planu uvazovdno s novymi plochami pro skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci. | pfi budoucim
narlstu poctu obyvatel je nepravdépodobna potfeba jiného zafizeni neZz materské skoly, ktera muize
vyuZivat stavajici aredl. V prfipadé developerské vystavby vétsiho poctu bytu Ize dle regulaénich pod-
minek zabezpecit pfipadné naroky v rdmci rozvojovych obytnych lokalit v zapadni ¢asti obce. Potiebu
skolskych zafizeni je Zzadouci resit spolecné se sousednimi obcemi, zejména s méstem Rudna. Vzhle-
dem k vyjizdce ekonomicky aktivnich, pfevainé ve sméru do Prahy, je i znacna cast vyjizdky zaku
a student(l orientovana timto smérem.

Zatim jedinym developerskym projektem v oblasti bydleni je vystavba bytovych domU na severoza-
padnim obvodé obce. Dvé ze tii etap jiz byly realizovany. Jedna se prevainé o mensi byty, které ziej-
mé nebudou generovat vyznamnéjsi potfebu Skolskych zafizeni. Znacna ¢ast uZivatelll novych bytl
neni prihlasena k trvalému pobytu.

Uzemni pldn po zméné €. 2 umozrioval vystavbu ca 450 byt i nové plochy pro sport a rekreaci i pfi-
padné pro zaloZeni dalsi zelené. Ve zméné €. 3 byla je navrZzena plocha pro verejné vybaveni v rozsa-
hu 2,4 ha, ktera je dostatecna pro sSkoly a dalsi zafizeni obéanského vybaveni.

Uprava Gzemniho planu znamend nové "pojmenovéni" jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyu-
Ziti Uzemi dle vyhl. ¢é. 501/2006 Sb. a ve strukture standardu ,,MINIS” StfedocCeského kraje (viz kapito-
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la Af.). Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o Upravu Uzemniho planu, je respektovana zakladni
struktura funkéniho vyuziti dle plivodniho izemniho planu po zménach.

Zastavitelné plochy

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 83,64 ha. Nejrozsahlejsi jsou pro vyro-
bu a skladovani (48,31 ha). Vyplyvéd to z polohového potencidlu obce u kfizovatky D5 a R1 a nizsi
obytné hodnoty Uzemi.

Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P1. Zména vyuzivani byvalého zemédélského aredlu na ne-
rusici vyrobu a sluzby by méla znamenat stanoveni podminek pro jeho postupnou transformaci (pre-
stavbu).

Vyuziti lokalit Z12 a Z14 pro bydleni v zapadni ¢asti sidla je podminéno zpracovanim regulacnich pland.
Dosavadni UPN SU zahrnoval do vefejné prospé$nych staveb existujici stavby obéanského vybaveni
a naopak ve vykrese vefejné prospé$nych staveb s vyjimkou COV a TS 110/22 kV nebyly vyznaéeny

stavby dopravy a technické infrastruktury s odkazem na profesni vykresy, ve ktery vsak neni specifi-
kovano co je VPS:

- vystavba obecni COV jiz neni sledovana, obec je napojena na prazskou kanaliza¢ni soustavu
- TS 110/22 KV jiz neni na Gzemi Chrastan sledovéna, je lokalizovana v k. 4. Chyné
- rekultivace skladky, ktera neni dosud ukoncena, neni stavbou, Ize ji povaZovat za verejné
prospésné opatreni.
Uzemni plan navrhuje nasledujici veFejné prospé$né stavby pro dopravu a technickou infrastrukturu.
doprava

A - nova silnice lll. tfidy severné dalnice D5 v¢. souvisejicich staveb — napojeni od silnice 111/00513
z Chyné na 11/605 vychodné obce — plvodni trasa byla upravena dle vydaného Uzemniho rozhodnuti,
v soucasné dobé ma zamér stavebni povoleni (nabylo pravni moci v lednu 2013)

B — kruhovy objezd na silnici 11/605 v misté napojeni 111/0058, véetné Gseku k napojeni paterni komunika-
ce zony Mezicesti (soucasti je i soubézné vedena cyklostezka) a nové napojeni stavajiciho aredlu Horka

C - cyklostezky vedené v koridorech silnic 111/0058, 111/00512 a v rdmci ploch izolaéni zelené; (pozn.: cyk-
lostezka vedena po jiznim okraji k. 0. vyuZiva trasu stavajici polni cesty, bez narokd na nové plochy).

D — mistni obsluzna komunikace — vychodné od byvalého zemédélského aredlu — propojeni silnic 11/605
a l11/0058 — vyznamné odlehdi centru sidla od prajezdni nakladni dopravy

technicka infrastruktura

E — VTL regulacni stanice v lokalité severné ddlnice D5 — bude realizovana v ramci arealu pro vyrobu
a skladovani

F — prelozka VVN 110 kV
G — suchy poldr na Dalejském potoce
H - suchy poldr v navrhované obytné zéné (u lokality Z14)

Nové kabelové rozvody a TS 22 kV nejsou do VPS navrhovany; k umisténi TS je orientacni, bude zpres-
néno naslednou dokumentaci k Gzemnimu rozhodnuti. Ostatni retencni zafizeni (poldry aj.) jsou v rdmci
komercnich ploch, jejich realizace je podminkou rozvoje téchto lokalit.

Uzemni pldn nenavrhuje 74dna vefejné prospénd opatteni. TéZ nenavrhuje 74dnd verejné prospéiné
stavby ¢i verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

Cd2. Limity vyuziti uzemi

Limity vyuziti Gzemi jsou chapany predevsim jako vymezeni ochrany ptirodnich a kulturnich hodnot
a ochrannych pasem dopravy a technické infrastruktury. Limity jsou zobrazeny v koordina¢nim vykre-
se a zCasti pak ve vykresech oborovych (doprava, technicka infrastruktura).
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Ochranna pasma dopravnich staveb:

dalnice 100 m od osy
silnice II. a lll. tFidy 15 m od osy
Zeleznice 60 m od osy

Ochranna pasma venkovniho vedeni VN zfizeného do 31. 12. 1994 jsou dle energ. zdkona ¢. 222/94 Sb.:

vedeni 110 kV 15m na kazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kv 10 m na kaZdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.

Pro venkovni vedeni VN zfizené po 1. 1. 1995 jsou ochranna pdsma dle energetického zdkony
a ¢. 458/2000 Sbh. v platném znéni:

vedeni 110 kv 12m nakazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kv 7m  nakazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice. Celko-
va Sitka chranénych koridor(i vedeni je dana skutec¢nou Sifi vedeni mezi krajnimi vodici v daném use-
ku a jeho souctem s Sifi obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice. U soubéznych
vedeni ve stejném koridoru je moZné vzajemné prekryvani ochrannych pasem. V ochrannych pas-
mech vedeni a stanic je zakdzana nebo omezena veskera ¢innost ohroZujici plynulost a bezpecnost
provozu. Ochranné pdsmo kabelovych vedeni je 1 m na kaZdou stranu.

Plynovody potzivaji zvlastni ochrany dle Zdkona o podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci. Site ochrannych pasem vedeni je dana za-
konem €. 222/1994 Sb. v ¢asti ll, § 26:

u STL plynovod a pripojek 1 m od potrubi na kazdou stranu

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkl pripadnych havarii plynovych zafi-
zeni a k ochrané Zivota, zdravi nebo majetku osob. Bezpecnostni pasma jsou dana pfilohou k zakonu:

u plynovodi VTL od DN 250 40 m od potrubi na kazdou stranu
Ochranné pasmo spojovych kabel( je 2 m na kazdou stranu od kabelu.
Vsechny vyse uvedené limity jsou vyznaceny v grafické pfiloze D1. (koordinacni vykres).

Cd3. Koncepce dopravniho reseni

Nadfazenad sit (dalnice a rychlostni silnice) je v Gzemi stabilizovana. U dalnice D5 nelze, vzhledem
k zatiZeni pfes 50 tis. voz./24 hod. vyloucit pfipadné rozsiteni na 2 x 3 jizdni pruhy.

Prazsky okruh R1 ma smérem k Ruzyni 2 x 3 jizdni pruhy, smérem na jih jen 2 x 2 jizdni pruhy. Usek
Trebonice — K Barrandovu je v disledku neexistence severozapadni ¢asti Prazského okruhu vyrazné
pretézovan (83,8 tis. voz./24 hod).

Soucasna silnice 11/605 by méla byt v kategorii $8,0/40-50 s oboustrannym chodnikem. Silnice IlI. tfi-
dy jako S7,5/60; v zastavbé min. s jednostrannym chodnikem.

Vyznamné dopravni investice jsou mimo vlastni uzemi obce Chrdstany.

Nejvyznamnéjsi je pripravované doplnéni MUK Trebonice na SOKP o tplné napojeni silnice 11/605 na
okruh R1. Toto napojeni nebylo v souvislosti s vystavbou okruhu severnim smérem realizovano. PG-
vodni koncepce byla prehodnocena a pfipravovana stavba jiz umozriuje napojeni do vsech sméru. To
znamena nejen doplnéni ramp, ale i ¢aste¢nou prestavbu stavajici MUK.

Druhou vyznamnou silni¢ni stavbou je dokonéena nova MUK Jinoéany na R1, kterd umozni na Uzemfi
hl. m. Prahy propojeni na Jeremia$ovu ulici a pfimy (mimo Reporyje) p¥istup na stanici metra B Sto-
dalky. Uzemni plan obce Jinoany v navaznosti na tuto MUK navrhuje severni obchvat sidla, ktery
umoznuje jak napojeni od Chrastan (I11/00512), tak od Rudné a Nucic (111/00516).
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Ve vlastnim tzemi obce Chrdstany je pfipravovana vystavba komunikace vedené severné soubéiné
s dalnici D5, kterd umozni nové napojeni obce Chyné od silnice I11/00513 na stavajici 11/605 mimo
prujezd centrdlni ¢asti Chrastany. Na tuto severni trasu je jiz vydano stavebni povoleni.

Druhou stavbou je kruhovy objezd na vyse zminéné kfizovatce 11/605 a Ill/0058 a kratky uUsek (cca
200 m), umozniujici pripojeni paterni komunikace obytné zony Mezicesti; do této kfiZovatky je téz
napojena komunikace aredlu Horka. Stavba je podminkou pro rozvoj lokalit Z12 a Z13.

Tretim zdmérem Uzemniho planu (ze zmény €. 3) je mistni obsluznd komunikace, propojeni silnic
11/605 a 111/0058 po vnéjsim obvodu prestavbové plochy P1.

V severni ¢asti sidla je vedena cyklostezka, vyuZivajici polni cesty umoziiujici propojeni Zli¢in — Uhoni-
ce pres Uzemi Chrastan a Rudné. V jizni ¢asti Uzemi je vedena stezka (vyuzivajici z velké ¢asti stavajici
cestu) podél hranice s obci JinoCany (Castec¢né zasahuje do jejiho uzemi). Vedeni cyklostezek je koor-
dinovano se sousednimi obcemi Rudna a Jino¢any a zdméry Méstské ¢asti Praha - Zli¢in. Severojiznim
smérem prochazi Uzemim dalkova cyklotrasa A50/¢. 8100.

Jihozdpadnim cipem feSeného Uzemi prochdzi trasa Zelezni€ni trati €. 173 Praha (Smichov) — Rudn3,
dale se trat rozdvojuje (dalsi zastavky Nucice ¢i Chyné). Stanice Rudna je vzdalena asi 250 m od za-
padniho okraje katastralniho Gzemi Chrastan.

V hromadné dopravé ma vétsi vyznam autobusova vzhledem k blizkosti termindlu konec¢né stanice
metra B, kam sméfuje vétSina autobusovych linek.

Odstavovadni a parkovdni vozidel je nezbytné u novych staveb fesit na vlastnich pozemcich jednotli-
vych vlastnikd, resp. investor(. Déle jsou k dispozici venkovni stani na verejnych komunikacich.

Pési doprava - ve znacné ¢asti obce je vybudovana sit chodnik(, ¢asto po obou stranach komunikace;
v pfipadé novych komunikaci m{ze jit o obytné zény. V novych lokalitach je nezbytné zachovavat pési
prostupnost, tzn. pfi déleni pozemkd pro rodinné domy ponechavat pfislusné proluky.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické pfiloze B3 izemniho planu.

Cd4. Koncepce technické infrastruktury

Uzemni plan prebira platné feseni pavodniho Gzemniho pldnu po zménéch. Vedeni inZenyrskych siti
je dale upraveno dle prevzato z aktualnich, oficialnich izemné analytickych podkladd, pfip. pro pre-
hlednost upraveno (tzn. odstranény nékteré prekryvy).

Zasobovani vodou

V souéasné dobé jsou Chrastany zasobovany prevaziné vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem vody
pro obec je skupinovy vodovod Beroun — KralGv Dviir — Zdice. Ten je napajen ze zdroje Zelivka pres
jednu z komor prazského vodojemu Kopanina (kéta hladin 388,0/392,0 m n. m.). Ze skupinového vo-
dovou DN 600, ktery je veden v blizkosti Chrastan, je odbocka do dvoukomorového zemniho vodo-
jemu 2 x 250 m? situovaného v severozapadni &asti obce Jino¢any. Jedna z komor je uréena pro
zasobovani Chrastany. Vyskové poméry viak nedovoluji gravitacni zasobeni obce z vodojemu, a proto
jsou u néj vybudovany Cerpaci stanice, z nichz opét jedna slouzi pro Chrastany.

Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici fady, stejné jako pozarni hydranty.

Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

Odkanalizovani Chrastan je feSeno systematickou tlakovou kanalizaci s napojenim vytlaku na praz-
skou kanalizaéni sit. Hlavni vytla¢ny fad je délky cca 3500 m. Na k. 4. Tfebonice (Praha) se jednd
o vytlak v délce cca 1000 m.

Destové vody ze stavajiciho zastavéného Gzemi Chrastan, které se nevsdknou, jsou odvadény do Da-
lejského potoka. V obci existuji dil¢i Gseky destové kanalizace omezeného rozsahu a funkce, do nichz
jsou napojeny destové vpusti a s velkou pravdépodobnosti i pfitoky splaskovych vod. Destova kanali-
zace odvodnujici podjezd komunikace I11/00513 pod D5 je zausténa do nadrZe v centru obce. Destova
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kanalizace z oblasti kfizeni dalnice D5 s 11/605 a SOKP je kombinovana s pfikopovym odvodnénim a je
zalsténa pres destovou usazovaci nadrz (DUN) do retenéni nadrze pfi silnicnim okruhu. Do této kana-
lizace jsou odvedeny destové vody z nové vybudovanych podnikd umisténych na vychodé Chrastan.

Vystavba v novych lokalitdch je podminéna pfipojenim na stavajici kanalizaci. V zastavitelnych plo-
chach je nutné fesit likvidaci destovych vod na pozemcich jednotlivych nemovitosti.

Problematika vodniho hospodafstvi je zndzornéna v grafické priloze B3 uzemniho planu.

Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Napti¢ zemim obce (i vlastniho sidla) prochazi vedeni nadfazené sité, dvé dvojita vedeni 110 kV, kte-
ra znacné omezuji vyuziti Uzemi.

V Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byl pres Uzemi obce veden koridor vedeni VVN
400 kV (Vyskov — Reporyije), ktery byl zruden rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 21. 8. 2013.

Ve zméné ¢. 2 byla navriena Uprava vedeni ¢. 1917/1918 ¢astecnym preloZzenim tohoto vedeni do
tésného soubéhu s vedenim 307/308. Odboceni vedeni z pfimé stavajici trasy bude u hranice s k. 4.
Jinocany vloZenim nového rohového sloupu do stdvajici trasy.

Trasy venkovniho kmenového vedeni 22kV rovnéz protinaji Uzemi sidla, resp. obce. Lokalitami Z14
a Z15 prochazi kmenové vedeni 22 kV. Navrh uvolnéni téchto ploch byl feSen zménou €. 2 jako kom-
plexni feseni distribucni sité celého k. 4. Chrastany.

Trasa kmenového vedeni 22 kV pres obec je navrzena k celkovému zakabelovani. Ndhrada venkovni-
ho vedeni bude provedena dvéma kabely o priifezu 240 mm? , jeden kabel bude od svodu v zapadni
Casti obce veden bez preruseni az k spinaci stanici Jino¢any, druhy okruh bude veden pres distribucni
trafostanice — a to pres stavajici i pfes nové doplnéné trafostanice.

Lokality Z1, Z2 budou napajeny novym kabelovym okruhem zacinajicim novym svodem u okraje této
plochy, novymi trafostanicemi, ktery bude propojen do stdvajiciho systému v obci.

Vedeni odbocujici z hlavni trasy budou kabelovany postupné.

Uzemim prochazi té7 podzemni vedeni 22 kV Jene¢ — Reporyje (v&. fidiciho kabelu) ve spravé Rizeni
letového provozu CR Praha.

Pro plochy nové zastavby se predpoklada vybudovani kabelovych rozvodd NN, napojenych ze stavaiji-
cich trafostanic. Rozvoj Uzemi je limitovan dosud nerealizovanou transformovnou 110 kV Chyné.
Zasobovani plynem

Regenym Uzemim prochéazeji VTL plynovody 2 x DN 500. Jejich trasy protinaji rozvojové lokality 21, 72
a Z3, coz velmi omezuje jejich vyuZiti. Trasa plynovod( v¢. ochrannych pasem bude respektovana pfri
feSeni zastavby této plochy.

Zasobovani teplem

Potreba tepla je v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdroju (¢aste¢né plynem, el. energii, pfip. pevnymi
palivy). Je Zadouci, aby ve stavajici i v predpokladané zastavbé bylo vytapéni feSeno zemnim plynem.
Spoje, telekomunikace

Uzemni plan nenavrhuje ani nejsou znamy nové zaméry v oblasti spojl, telekomunikaci.

Zarizeni mobilnich operator(i na severovychodni hranici feSeného Uzemi je pfistupné ucelovou ko-
munikaci ze silnice 111/00513.
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Telefonni sit pro pevné linky je prevainé kabelizovana, sitové rozvadéce jsou dostate¢né dimenzova-
né. Stavajici i rozvojové Uzemi je dostatecné pokryto signalem mobilnich operatora.

Pfes reSené Uzemi v jizni ¢asti prochdzi RR trasa RKS Strahov — RS Radec.

Problematika energetiky a spojl je znazornéna v grafické pfiloze B3 izemniho planu.

Ob¢anské vybaveni

Obcanské vybaveni je pfimérené i predpoklddané velikosti sidla.

Pro obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni rozsahlé plochy v na severnim okraji sidla,
je zde navrzena plocha pro verejnou infrastrukturu.

Plochy obcanského vybaveni jsou znazornény v grafické ptiloze B2 a D2 izemniho planu.

Cd5. Koncepce ochrany krajiny, civilizaénich a kulturnich hodnot v tzemi

Jednd se o Uzemi intenzivné urbanizované, témér bezlesé, bezprostfedné navazujici na Prazsky okruh
a radialy dalnic a rychlostnich silnic. Dopravni stavby, véetné realizovanych protihlukovych opatfeni,
jiz vyrazné zménily raz tohoto Uzemi. Prostupnost krajiny je zasadné omezena existujicimi dopravnimi
stavbami, zejména délnici D5 a Prazskym okruhem R1 - v télese ddlnice D5 jsou pouze dva podjezdy -
pro silnice 11/605 a 111/00513.

Uzemni pldn navrhuje pomérné rozsahlé plochy zelené, zejména v Gzemich podél nadfazenych silnic,
v severozapadni ¢asti katastralniho Uzemi je navrzena lesni plocha.

V feseném uzemi nejsou evidovany zadné vyznamné krajinné prvky.

V FfeSeném Uzemi se nenachdzi Zadna zvlasté chranéna dzemi.

Dle Usttedniho seznamu ochrany pfirody neni v k. U. registrovan zadny pamatny strom.

Na Uzemi obce jsou registrovany dvé kulturni nemovité pamatky - v centru sidla - venkovsky diim ¢p.

27 na parcele ¢. 175 (kulturni pamatka ¢. 26223/2-3391) a socha sv. Jana Nepomuckého na parcele ¢.
173/1 (kulturni pamatka r. ¢. 18230/2-3392).

Chréstany (katastralni Uzemi i sidlo) se vyznacuji minimalnim rozsahem zelené. Z tohoto divodu jsou
mimo prvkd USES a rekultivace stavajici skladky (zalesnénim) navrieny pomérné rozsahlé plochy ze-
lené. Ta je zafazena do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a je ¢lenéna na dvé podkategorie:

- zelen ochranna a izolaéni (podél komunikaci a na obvodé zastavénych a zastavitelnych
ploch). Zejména se jednd o zelen pfi hranici obce.

- zelen pfirodniho charakteru, kterou nelze zahrnout do ploch verejného prostranstvi. Ddle
jsou do této kategorie navrhovany stavajici vétrolamy, které jsou vedeny jako lesni pozemky.
Vzhledem ke svému tvaru nejsou vhodné pro lesni hospodareni.

Cd6. Koncepce USES

Na Uzemi Chrastan je zastoupena kategorie nadregionalniho a lokdlniho USES. Dle Zasad uzemniho
rozvoje Stfredoceského kraje prochazi feSenym uzemim vétev nadregionalniho biokoridoru NK 177 —
Udoli Vitavy K56.

Tento biokoridor je veden prevazné na tzemi hl. m. Prahy; v prostoru rozsahlé MUK Trebonice (s dalnici
D5) v délce cca 1 km prechazi na k. G. Chrastany. Minimalni Sitka koridoru cca 110 m, vymezena
v Uzemnim planu Chrastan, je vice neZ postacujici. Problémem tohoto (zatim neexistujiciho) biokorido-
ru je, e v prostoru stavajici MUK 2 x prekracuje existujici dalnici D5 a Prazsky okruh R1. Navrhovany
nadregionalni biokoridor zahrnuje predevsim ornou pldu, jeho minimalni Sitka by méla odpovidat Sifce
regionalniho biokoridoru ptislusného typu (predpoklad kombinovanych spolecenstev 40 — 50 m).

Na severu katastru je navrien pfi stavajici cesté smér Uhonice lokdlni biokoridor LBK 31 v ndvaznosti
na budouci zalesnéni (rekultivace) skladky. S katastrem Jinoc¢an jsou Chrastany spojeny lokdlnim bio-
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koridorem LBK 50. Biokoridor je v feSeném Uzemi veden podél komunikace od Jino¢an zaroven jako
vétrolam. Nasledny usek podél Dalejského potoka je tvofen bfehovymi porosty a navazuje na vyse
uvedeny nadregionalni biokoridor. Oba lokalni biokoridory jsou vsak pouze ¢asteéné funkéni, nebot né-
které Useky jsou nespojité.

Cd7. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a ploch pro jeho tech-
nické zajisténi

V feSeném Uzemi nejsou registrovana dobyvaci loZiska.

Cd8. Koncepce reseni pozadavku civilni ochrany

Civilni ochrana

Problematika odvedeni destovych vod je feSena v ¢asti vodni hospodarstvi.

V Uzemi obce nejsou dobyvaci prostory ani loZiska nerostnych surovin.

a) ochrana Gzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zaplavové uUzemi Dalejského potoka, ktery v Uzemi prameni, zahrnuje jen jeho nejblizsi okoli.
Neovlivriuje vyuziti Gzemi. Pro potencialni vyskyt vod z pFivalovych destl budou dle potfeby navrzeny
retencni nadrze resp. suché poldry

b) zény havarijniho planovani

V obci nejsou vymezeny zény havarijniho planovani.

c) ukryti obyvatelstva v diisledku mimofradné udalosti
V obci nejsou kryty, ani vyznamnéjsi suterénni prostory.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pro ubytovani evakuovaného obyvatelstva je mozné zfidit na plochach pro sport mensi stanovy tabor.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci Ize uvaZzovat v zénach ekonomickych aktivit

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souéasné zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na uzemi obce nejsou objekty i aredly, ve kterych by byly zpracovavany ¢i skladovany nebezpecné latky.
g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkda kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Plochy pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace nelze na Uzemi obce vymezit

h) ochrany pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v azemi
V obci se nevyskytuji objekty, ve kterych jsou skladovany nebezpecné latky.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Casteéné je mozné vyuzitim stavajicich studni, ¢aste¢né je nezbytné zasobovani cisternami. V obci
nejsou nezavislé zdroje elektrické energie, nouzové zasobovani je mozné jen z mobilnich generator(.

Pozarni ochrana
V obci se nachazi hasiéskd zbrojnice i pozarni nadrz. Zabezpeceni pozarni vody je prostfednictvim
hydrant( osazenych na vodovodni siti, jejich rozmisténi hydrant(l je nad podrobnost izemniho planu.

Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajistén pfistup pro pozarni techniku dle projektovych pa-
rametr( prislusnych CSN a predpist (pozadavky na $ifi, poloméry otaceni, inosnost, obratisté, do-
pravni znaceni).
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Cd9. Koncepce ochrany zivotniho prostredi

Ovzdusi
Nejblizéi méFici stanice kvality ovzdusi jsou v Praze Reporyjich a Stodlilkach. Na Gzemi obce ani
v bezprostfednim okoli neni provozovan zadny velky zdroj znecistovani ovzdusi.
Na znecisténi ovzdusi v obci se dominantné podili silni¢ni motorova doprava.
Silni¢ni sit vykazuje vysoké zatizeni, dle udajl ze séitani dopravy v roce 2010 nasledujici:
D5 —48 157 tis. voz./24 hod.
R1-60 369 tis. voz./24 hod
11/605 — 13 448 tis. voz./24 hod
[11/00513 (na Chyni) - 3 818 tis. voz./24 hod
Dle Rocenky dopravy Praha vzrostly intenzity v roce 2012 na hodnoty:

D5 - 56 tis. voz./24 hod
R1 - 75 tis. voz./24 hod

Povrchové a podzemni vody

V feseném uzemi prameni Dalejsky potok.

Uzemni plan predpoklada vystavbu rozsahlych aredld se zpevnénymi plochami, které znamenaiji po-
tfebu fesit tuto problematiku. K likvidaci destovych vod jsou navrzeny 3 suché poldry.

Hluk

Na Uzemi obce nejsou zdroje hluku z vyrobnich ¢innosti. Vyznamnym zdrojem hlukového zatiZzeni za-
stavéného Uzemi je vedeni silniéni dopravy po trase silnice 11/605 (cca 13,5 tis. voz./24 hod.), kterd
prochazi centralni ¢asti sidla.

Podél dalnice D5 je Castecné realizovana protihlukova sténa vychodné kfizeni se silnici od Chyné.
Uzemni plan navrhuje prodlouZit sténu zapadnim smérem pro ochranu budouci vystavby byt( a ob-
jektl verejného vybaveni pro sport. Protihlukovou sténu je nezbytné prodlouZit i dale za hristé vy-
chodnim smérem aZ ke kfiZzeni dalnice se silnici 11/605. Protihlukova sténa by méla byt také
vybudovana u Prazského okruhu R1 na vychodni strané obce.

Jihozédpadni ¢asti k. 0. prochazi v délce cca 700 m jednokolejna Zeleznicni trat ¢. 173 Praha — Nucice —
Beroun. Jeji zatiZeni je nizké. Mimo rozvojové plochy pro bydleni (Z14) prochazi tzemim se stavajici-
mi plochami pro vyrobu a skladovani.

Nakladani s odpady

V feseném Uzemi se na severnim obvodé k. 0. se nachazi skladka odpadu (o plvodnim objemu 1 100
000 m3), paivodné pro vyvazku zemin a hornin ze stavby metra. Postupem &asu zde byl ukladan i jiny
odpad. Skladka byla dfive povolena, v soucasné dobé by jiz méla byt zahajena jeji rekultivace.
Likvidaci komunalniho odpadu pro obec fyzicky zajistuje externi firma na zakladé vybérového fizeni.
V obci probiha sbér tfidéného odpadu.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi

Pro zménu ¢. 2, kterad navrhovala rozsifeni zastavitelného Gzemi (tfi lokality pro ekonomické aktivity
a jedna lokalita pro bydleni) bylo zpracovano "Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi".
Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho pldnu na vyvdZenost vztahu podminek pro priznivé Zivotni pro-
stfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel tzemi, jak byla zjiSténa
v rozboru udrZitelného rozvoje.

Jako vyznamné byly vyhodnoceny vlivy na ovzdusi a na hlukovou situaci, a tedy i na verejné zdravi.
Tyto vlivy mohou byt zplsobeny obsluZznou dopravou z novych rozvojovych ploch pro ekonomické
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aktivity, pokud by automobily vyuzivaly sou¢asné komunikace pres obytné ¢asti obce Chrastany. Pro
eliminaci téchto vlivd je v dokumentaci navrZzeno opatieni spocivajici v etapizaci vystavby. Pfed zaha-
jenim provozu ve dvou novych rozvojovych zénach na Severu a na Jihovychodé obce musi byt dokon-
¢eny planované zmény vdopravni infrastruktufe. Rozvojova zdéna Sever bude napojena na
komunikaci vedenou severné od dalnice D5. Zéna Jihovychod muZe byt provozovéna aZz po dobudo-
vani severniho obchvatu Jino¢an, pomoci kterého bude napojena na silni¢ni okruh kolem Prahy.

U novych rozvojovych ploch bude prioritné zajisténo vsakovani srazkovych vod na vlastnim pozemku.
Pokud nebude mozno tento pozadavek plné zajistit, je nezbytné odvadét prebytecné vody redukova-
né nejlépe pres akumulaci v retencnich nadrzich nebo suchych poldrech, bez ovlivnéni sousednich
pozemku. Tento poZadavek je ve Zméné ¢. 2 akceptovan. Dale je poZzadovano odvadéni srazkovych
vod ze zpevnénych ploch pojizdénych automobily pres destové usazovaci nadrze a odlucovace leh-
kych kapalin.

Z pohledu ochrany pfirody a krajiny pfindsi zména vétsi miru zastavénych ploch do ,volné” krajiny.
Z toho dlvodu je navrzeno nékolik opatifeni zmirnujici vliv ,zapeceténych” ploch na prlchodnost
uzemim, pohledové aspekty a ekologickou stabilitu. Jedna se prfedevSim o stanoveni minimalniho
koeficientu zelené, v dokumentaci navrzeno nékolik doporuceni ke zmirnéni mozného pohledového
nesouladu novych zamér( se stavajici zastavbou. Navrhy realizace ochranné izolacni zelené by nemé-
ly byt jen pozadovanou ,vegetacni clonou”, ale mély by vhodnym vybérem a umisténim posilovat
ekologickou stabilitu Uzemi.

Shrnuti pfinosu zmény tzemniho pldnu k vytvdreni podminek pro predchdzeni:

- zjisténym rizikim ovliviiujicim potreby Zivota soucasné generace obyvatel reseného vzemi,
Hlavnim pfinosem zmény je vytvoreni predpokladll pro vyvazené Zivotni podminky obyvatel, které
budou zajistény diky dopravnim stavbdm sniZujicim tranzitni dopravu obci, pfimérenym rozvojem
obytnych ploch, vzniku ekonomickych aktivit v okrajovych ¢astech obce, vyraznému doplnéni systé-
mu zelené, véetné souvisejicich vyvolanych zmén (umoznéni obnovy a doplnéni technické infrastruk-
tury, nasledné koncepéni feSeni parteru hlavni osy Chrastan).

- predpoklddanym ohroZenim podminek Zivota generaci budoucich.

Koncepéni vymezeni dopravnich koridor( véetné dostatecnych uzemnich rezerv bude zarukou fungo-
vani polyfunkéniho organismu obce v dlouhodobém horizontu. Vtomto smyslu by v dal$i zméné
uzemniho planu méla byt v soucinnosti se sousednim méstem Rudna stabilizovdna trasa prelozky
silnice 11/605 tak, aby odvedla veskery tranzit mimo zastavéné Uzemi obce. Toto feseni muze zname-
nat celkové prehodnoceni komunikaéniho systému v $irsim tUzemi, zejména vazby na existujici MUK
Jino€an na Prazském okruhu. Zatim nebylo stabilizovano v ZUR Stiedoceského kraje.

Zménou ¢. 2 se podstatné rozsifuje v soucasné dobé mimoradné maly podil stavajici zelené a nizky
stupen ekologické stability krajiny. Stabilizaci téchto ploch pro zelen bude zajisténo, Ze v budoucnu
nedojde k jejimu zastavéni Ci jinému vyuZziti.

Z hlediska zdravého Zivota budoucich generaci je podstatné i umoznéni dobudovat sit technické in-
frastruktury v obci v soucinnosti s velkymi ekonomickymi subjekty, které iniciovaly rozvoj zejména
v lokalitach Z1 a Z22.

Ce. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Nasledujici tabulka vyhodnoceni zabord uvadi vSechny zabory obsaZené v platném tGzemnim planu
obce (po zménach 1 az 3), které dosud nebyly realizovany.

Uzemni plan se nedotykd pozemkd uréenych k pInéni funkei lesa.

Zemédélska pfiloha je zpracovana v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
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tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky MZP ¢.
13/1994 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, resp. prilohy €. 3 k vyhl. ¢. 13/1994 Sb.).

Pfehled zaboru dle jednotlivych lokalit

zabor byl
oznatent lokality zabor funkeni vyuiti lokality obsahem
BPEJ | tf. ochr. | plocha (ha) | celkem (ha) UPD
21 4.10.00 I 11,830 11,830 | vyroba a skladovani zména ¢. 2
22 4.10.00 I 17,229 17,229 | vyroba a skladovani zména €. 2
23 4.10.00 l. 10,618 10,618 | vyroba a skladovani zménac. 1
24 4.10.00 I 1,644 1,644 | silnice IIl. tfidy UPN SU
OV - verejnd infrastruktura, télo- gménac. 1
25 4.10.00 I 5,140 5,140 | vychovna a sportovni zatizeni
OV - télovychovna a sportovni zménac. 1,
Z6 4.10.00 l. 6,385 6,385 | zafizeni zména .3
27 4.10.00 I 0,983 0,983 | bydleni v RD zména €. 1
8 4.10.00 I 1,084 1,084 | bydleni v RD zména ¢. 1
79 4.10.00 l. 1,103 1,103 | bydleni v RD zménac. 1
Z10 4.10.00 I 0,760 0,760 | mistni sbérna komunikace zména €. 3
7211 4.10.00 l. 1,027 1,027 | bydleni v bytovych domech zména ¢. 1
212 4.10.00 I 8,277 8,277 | bydleni v RD zména¢. 1
213 4.10.00 l. 0,671 0,671 | bydleni smisené zména¢c. 1
4.10.00 I 7,926 bydleni v RD zména €. 2
Z14 2.26.01 1. 0,325 8,251
4.10.00 l. 4,579 zména €. 2
215 2.62.00 1. 0,532 5,391 | vyroba a skladovani
2.26.00 1. 0,280
216 4.10.00 . 1,280 3,246 | vyroba a skladovani zmenac. 2
2.26.00 1. 1,966
celkem 83,639
zabory dle tfidy ochrany v ha
I 80,536
. 0,532
1. 2,571
celkem 83,639

Zdhvodnéni, proc¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moZnym fesenim nejvyhodnéjsi z hle-
diska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi

Lokality Z1, Z2 a Z3 lezi v blizkosti dalnice D5 a jsou obsluhovany stavajici silnici 11/605 a na ni zapadné
navazujici novou silnici do Chyné (vedena soubézné s D5). Tato plocha je mimoradné vhodna pro roz-
voj ekonomickych aktivit, nebot je pfimo napojitelna na Prazsky okruh R1.

V pripadé lokalit Z1 a Z2 by mély byt logicky vyuZity nejdfive plochy v jizni ¢asti Uzemi mezi novou
komunikaci podél D5 a vedenim VTL plynovodu.

Lokalita Z15 je jiz z vétsi ¢asti vyuZzita, znamena dokonceni planovaného zaméru.

Lokalita Z16 znamena posledni etapu rozvoje stavajiciho arealu.

Lokalita Z12 je v podstaté velkou prolukou ve stavajici obytné zastavbé.

Lokalita Z14 je ze vsech stran obklopena stavajici zastavbou, ze severu silnici 11/605 a ze zapadu téz
stavajici zeleznicni trati.
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