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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemi obce Chrastany (kéd obce 539295) md jen jedno stejnojmenné k. 4. (654019) o vymére 415,22
ha. Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovdna zménou €. 4 a je zakreslena ve vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zakona a za-
chycuje stav k 6. 4. 2022.

Ab. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec Chrastany bezprostfedné navazuje na Uzemi hl. m. Prahy, od kterého je oddélena Prazskym ok-
ruhem (R1). Ve vzdalenosti cca 3 km je koncovy terminal metra B Zli¢in. Severozapadné zastavéného
Gzemi obce prochazi dalnice D5. Mimoradnd dopravni poloha (ve stavbé jsou chybéjici vétve MUK na
R1 se silnici 1I/605), vytvareji spiSe podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Vzhledem k blizkosti kapacitnich silni¢nich tras (D5, R1) i nizkému zastoupeni zelené v dfive intenziv-

evvs

0 312 obyvatel na soucasnych 842.
Patefi obce je stard plzeniska silnice 11/605 — Masarykova ulice.

Obec je koridorem vedeni VVN rozdélena na dvé ¢asti. Ve vychodni ¢asti je plvodni jadro sidla a drivéjsi
aredl zemédélské vyroby, postupné transformovany na jiné vyuziti. Hlavni rozvojové lokality pro bydleni
jsou v zapadni ¢asti sidla, pro ekonomické aktivity zejména v severovychodni ¢asti za dalnici D5.

Uzemni plan navrhuje dostate¢né rozvojové plochy pro viechny predpoklddané aktivity.

Uzemni pldn navrhuje pomérné rozsahlé plochy zelené, zejména v Gzemich podél nadfazenych silnic,
v severozapadni ¢asti katastralniho Uzemi je navrZena lesni plocha.

Uzemni plan respektuje nemovité pamatky na Gzemi obce, které jsou vedeny ve statnim seznamu -
v centru sidla - venkovsky ddm ¢&p. 27 na parcele ¢. 175 (kulturni pamatka ¢. 26223/2-3391) a socha
sv. Jana Nepomuckého na parcele ¢. 173/1 (kulturni pamatka r. ¢. 18230/2-3392).

Uzemi obce leZi v oblasti s moznym vyskytem archeologickych nélezl, na veskerou stavebni €innost
nebo terénni Upravy se proto vztahuje ustanoveni § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, tzn. Ze pfi zasahu do Uzemi musi byt proveden zachranny archeo-
logicky prizkum. Ve statnim archeologickém seznamu jsou uvedené dvé lokality — pof. ¢. SAS/karta
UAN ¢. 12-23-25/15 a 12-23-25/21.
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V Ustfednim seznamu ochrany ptirody neni evidovan na izemi obce Zadny jev.

Na uzemi obce se nevyskytuje Zzadné lozZisko, dobyvaci prostor, chranéné loZiskové Uzemi ani poddo-
lovana ¢i sesuvna uzemi.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se zasadné neméni, je zménou C. 4 respektovana a je
pouze doplnéna o navrhované zmény ve 3 lokalitach (Z4-1, Z4-2 a Z4-3), které zména ¢. 4 vymezuje
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Z4-1 OV- obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura 1,5 ha
(zména zplsobu vyuziti zastavitelné plochy)

Z4-2 BV- plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,01 ha
(aktualizace v zastavéném Uzemi)

Z4-3 VK- plochy vyroby a skladovani s Upravou regulativi celé tzemi obce

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se zasadné neméni, je zménou €. 2 respektovana a je
pouze doplnéna o navrhované zmény v 6 lokalitach (Z2-1 az Z2-6), které zména ¢. 2 vymezuje
v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach i nezastavitelnych plochéach:

Z2-1 Bl —plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské-navrh

(zména zpUsobu vyuZiti zastavitelné plochy) 0,6 ha
Z2-2b NSo - plochy smisené nezastavéného Uzemi: plochy zelené ochranné a izolacni; 1,36 ha
Z2-2a 0S - plochy ob¢anského vybaveni: télovychovna a sportovni zatizeni; 1,36 ha

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské,

PV - plochy verejnych prostranstvi;

DS — plochy dopravni infrastruktury: silni¢ni
Z2-3 VK- plochy vyroby a skladovani — navrh 1,66 ha
Z2-4  NSo - plochy smiSené nezastavéného Uzemi: plochy zelené ochranné a izolacni-ndvrh 1,66 ha
Z2-5 PV- plochy vefejnych prostranstvi-navrh

(zastavéné a zastavitelné Gzemi) 0,34 ha
Z72-6 Bl —plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské-navrh

(zména zpUsobu vyuZziti zastavitelné plochy) 1,71 ha

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se zdsadné neméni a je zménou €. 1 respektovana. Je
doplnéna o novou funkéni plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti: NZp — plochy zemédélské — péstebni,
a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZiti.

Urbanistickou osou je stavajici silnice 11/605, kterad je témér v celém rozsahu obestavéna. Zakladem
koncepce rozvoje obce je vyuziti polohového potencidlu Uzemi (kfizovatka D5 a R1)pro ekonomické
aktivity a navrh novych ploch pro bydleni v lokalitdch mimo hlavni dopravni koridory (v podstaté se
jedna o plochy mezi stévajici zastavbou).
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Uzemni plan tedi snizeni dopravni zatéZe na silnici 11/605, zejména ve vychodni ¢asti sidla. K tomu
jsou navrhovany dva zaméry. Prvnim je pfipravovana stavba komunikace vedené severné dalnice,
kterd umoznuje vedeni dopravy od Chyné (s velkym rozvojem) mimo centralni ¢ast Chrastan. Druhym
je vychodni tangenta (po obvodé byvalého zemédélského aredlu), umozniujici vyloucit z tohoto Uzemi
i ndkladni dopravu od Rudné k MUK T¥ebonice.

Koncepce zelené sleduje mimo izolace od dopravnich staveb rekultivaci rozsahlé skladky inertniho
materialu v severozapadni ¢asti katastralniho uzemi.

V GUzemi mezi sidlem a Praiskym okruhem (R1) prochazi vétev nadregionalniho koridoru, ktery je v UP
navrzen v Sifce cca 130 m. Plochami zelené prochazi fada vedeni technické (zejména energetické)
infrastruktury.

Podstatna ¢ast zelené je navrhovana jako plocha:
- pfirodni s funkci USES
smiSena nezastavéného Uzemi:
o NSp — pfirodniho charakteru
o NSo - zelef ochranna a izola¢ni
- lesni (NL) — rekultivace skladky

Relativné maly rozsah maiji stavajici plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV); vSechny jsou
v centralni ¢asti sidla.

V tzemnim planu je vymezena prestavbova plocha P1.

Vymezeni zastavitelnych ploch

K rozsifeni zastavitelnych ploch zménou €. 2 dochdzi v lokalitach: Z2-2a, Z2-3 a Z2-5, ke zmenSeni
zastavitelnych ploch v lokalité: Z2-2b, Z22-4, v lokalitach Z2-1 a Z2-6 dochazi ke zméné zplsobu vyuziti
v ramci jiz vymezenych zastavitelnych ploch, celkovy narist ¢ini 0,25 ha.

Tabulka zastavitelnych ploch ve znéni po zméné ¢. 1 se zménou €. 2 upravuje takto:

-v fadku plochy Z1 se upravuje vyméra plochy Z1 (zmensuje se o vyméru lokality Z2-4)
-v fadku plochy Z2 se upravuje vyméra plochy Z2 (zvétsuje se o vyméru lokality Z2-3)

-v fadku plochy Z6 se v disledku usporadani lokality Z2-2 doplfiuje zplsob vyuZiti DS- dopravni
infrastruktura — mistni obsluzna komunikace a upravuje vyméra plochy Z6 (zvétSuje se o cast
plochy DS)

-v fadku plochy Z7 se v dlsledku usporadani lokality Z2-2 upravuje vyméra plochy Z7 a doplniuje
zpUsob vyufZiti plochy verejnych prostranstvi

-v fadku plochy Z8 se v dlsledku usporadani lokality Z2-2 upravuje vyméra plochy Z8

-v fadku plochy 213 se méni zplsob vyuZiti v lokalité Z2-1 z SV —plochy smiSené obytné venkov-
ské na Bl-plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

-za rfadek plochy Z13 je do tabulky zastavitelnych ploch zménou €. 2 doplnéna plocha lokality Z2-

5:
oznace- | vyméra (v ha) | funkcni vyuZiti kod
ni
718 0,25 plochy vefejnych prostranstvi PV

-v fadku plochy Z14 se vypousti zplsob vyuZiti v plose lokality Z2-6 BH- plochy bydleni
v bytovych domech, cela plocha je uréena pro Bl-plochy bydleni v rodinnych domech — méstské
a priméstské
Zména C¢. 1 vymezuje v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach i nezastavitelnych plochach tyto
lokality:
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Z1-1  VD-plochy smisené vyrobni- stav (zastavéné Uzemi) 1,44 ha
Z1-2  PV-plochy vefejnych prostranstvi- stav (zastavéné uzemi) 0,38 ha
Z1-3  PV-plochy verejnych prostranstvi- navrh (zastavitelné uzemi) 0,39 ha
Z1-4  NZp-plochy zemédélské- péstebni- stav 1,90 ha
K rozsiteni zastavitelnych ploch zménou ¢. 1 dochazi jen v 1 lokalité: Z1-3 celkem 0 0,32 ha.
Do tabulky zastavitelnych ploch je zménou €. 1 doplnéna plocha lokality Z1-3:
oznaceni | vymeéra (v ha) funkcni vyuZiti kod
717 0,32 plochy vefejnych prostranstvi PV
Uzemni pldn navrhuje ndsledujici zastavitelné plochy:
Vysledné znéni tabulky zastavitelnych ploch po zméné ¢. 4:
oznaceni | vyméra (vha) | funkéni vyuziti kéd
severné ddlnice D5
Z1 5,281 vyroba a skladovani VK
Z2 1,704 vyroba a skladovani VK
Z3 3,113 vyroba a skladovani VK
dostavba sidla severné silnice 11/605
Z5 1,440 obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (severozapad) oV
3,640 obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S
0,060 dopravni infrastruktura - napojovaci komunikace DS
76 4,887 obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S
1,498 obcanské vybaveni — verejna infrastruktura ov
0,360 plochy vefejnych prostranstvi PV
z7 0,490 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
0,060 plochy vefejnych prostranstvi PV
Z8 1,570 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
Z9 1,103 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
Z11 1,027 bydleni v bytovych domech BH
712 8,277 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
Z13 0,671 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
Z18 0,250 plochy vefejnych prostranstvi (lokalita Z2-5) PV
dostavba sidla jizné silnice 11/605
Z10 0,760 dopravni infrastruktura - mistni obsluzna komunikace DS
214 8,251 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
Z15 2,960 vyroba a skladovani VK
717 0,32 plochy vefejnych prostranstvi PV
Prehled zastavitelnych ploch dle jejich funkéniho vyuziti
kéd funkce rozsah celkem
BI+BH bydleni 21,389 ha
OV+0S obcanské vybaveni — verejné vybaveni a sport 11,465 ha
VK vyroba a skladovani 13,058 ha
DS komunikace 0,820 ha
celkem 46,732 ha

Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P1 pro funkci VD — plochy smi$ené vyrobni. Plocha o rozsa-
hu cca 7,62 ha je na vychodnim okraji sidla pfi silnici 11/605 a navrhované obvodové komunikace.
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Systém sidelni zelené

Zména ¢. 2 dopliiuje do systému sidelni zelené dvé nové plochy NSo-plochy smiSené nezastavéného Uze-
mi- plochy zelené ochranné a izolacni: v lokalité Z2-2a, ktera tvori kompenzaci za lokalitu Z2-2a, — novy
zeleny pas podél ulice RGZova a v lokalité Z2-4, ktera tvori kompenzaci za lokalitu Z2-3, jez byla vyjmuta
z NE-ploch pfirodnich s funkci USES. Dale je zménou dotéena plocha zelené NSo v lokalité Z2-5 prevede-
nim do ploch PV-vefejna prostranstvi.

Zménou C. 1 je dotcena v zastavéném Uzemi 1 plocha PZ (verejné prostranstvi-verejna zelen) v lokalité Z1-
2, v ramci uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem Gzemi.

Zelen sidelni je v Uzemnim planu rozliSena na zelef na vefejnych prostranstvich, ochrannou a izolacni
a zelen prirodniho charakteru (plochy smiSené nezastavéného Gzemi).

Mimo sidlo tuto zeleri pfirodni s funkci USES.

Vzhledem k minimdlnimu podilu lesnich pozemk( v feSeném Uzemi, vymezuje Uzemni plan ndvrh
plochy lesni rozsahu cca 16,3 ha po rekultivaci sklddky (o ptvodnim objemu 1 100 000 m?3) na sever-
nim okraji k. 4.

Po vychodnim obvodé sidla prochazi navrhovany nadregionalni biokoridor (NK ¢. 177), jeho minimal-
ni §irka je 110 m. Je navrZen jako plocha piirodni NE (s funkci USES). Obdobné je to u lokélniho bioko-
ridoru (LBK). Zelen doplnuji plochy smiSené nezastavitelného Uzemi se zeleni ptirodniho charakteru
a zeleni ochrannou a izolacni.

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI

Zménou €.2 je vymezena 1 nova plocha vefejného prostranstvi v lokalité Z2-5.

Zménou €. 1 je vymezena 1 nova plocha vefejného prostranstvi v lokalité Z1-3 s podminku min. koefi-
cientu zelené 50%.

Verejna infrastruktura je v¢. ploch verejnych prostranstvi v podstaté stabilizovana. Nejvyznamnéjsimi
zaméry jsou dvé silni¢ni trasy, umoZznujici jak sniZzeni prijezdu centralni ¢asti sidla, tak obsluhu nava-
zujicich stavajicich ¢i navrhovanych ploch pro ekonomické aktivity (VD, VK).

Doprava

Zménou €. 2 je v lokalité Z2-2 navrZeno nové trasovani mistni komunikace plochou Z6 (DS-plochy do-
pravni infrastruktury: silni¢ni) a plochami 27,28 (PV -plochy verejnych prostranstvi) a tim umozZnéni
vytvoreni pési zény z ulice RGZova.

Soucasti verejnych prostranstvi jsou rovnéz obsluzné a pési komunikace a cyklostezky, doplnéné
zménou €. 1 do pfipustného vyuZiti regulativd ploch PV.

Nadrazena sit (dalnice a rychlostni silnice) je v Uzemi stabilizovana. U déalnice D5 nelze, vzhledem
k zatiZeni ptes 50 tis. voz./24 hod. vyloucit pfipadné rozsifeni na 2 x 3 jizdni pruhy.

UP ve znéni zmény &.3 vymezuje koridor dopravni infrastruktury-silniéni pro roziteni dalnice D5 na
Sestipruhové usporadani, a to jako koridor X04 v rozsahu 10 m od hrany stavajiciho télesa dalnice na
obé strany.

Prazsky okruh R1 md smérem k Ruzyni 2 x 3 jizdni pruhy, smérem na jih jen 2 x 2 jizdni pruhy. Usek
Trebonice — K Barrandovu je v dlisledku neexistence severozapadni ¢asti Prazského okruhu vyrazné
pretéZovan (83,8 tis. voz./24 hod).

Soucasna silnice 11/605 by méla byt v kategorii $8,0/40-50 s oboustrannym chodnikem. Silnice IlI. tfi-
dy jako $7,5/60; v zastavbé min. s jednostrannym chodnikem.

Vyznamné dopravni investice jsou mimo vlastni dzemi obce Chrdstany.
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Nejvyznamnéjii je dokonéované doplnéni MUK Ttebonice na SOKP o Uplné napojeni silnice 11/605 na
okruh R1, které nebylo v souvislosti s vystavbou okruhu severnim smérem realizovano.

Druhou vyznamnou silniéni stavbou je dokonéena nova MUK Jino€any na R1, kterd umozni na Gzemi hl.
m. Prahy propojeni na Jeremia$ovu ulici a pfimy (mimo Reporyje) pfistup na stanici metra B Stoddlky.
Ve viastnim tzemi obce Chrdstany je pfipravovana vystavba komunikace vedené severné soubéiné
s dalnici D5, kterd umozni nové napojeni obce Chyné od silnice I11/00513 na stavajici 1I/605 mimo
prijezd centralni ¢asti Chrastany. Na tuto severni trasu je jiz vydano stavebni povoleni. Trasa v délce
880 m je navrzena v kategorii S7,5/40-80 s jizdnimi jizdni pruhy 3,5 m. Na stévajici trasu 11/605 je na-
pojena okruZni kfizovatkou (& 41 m). Nové napojeni silnice 111/00513 je v kategorii 7,5/50.
V ndvaznosti na komunikaci (VPS A) vymezuje UP ve znéni zmény ¢&.3 koridor dopravni infrastruktury-
silniéni pro umisténi dopravni stavby pozemni komunikace , Chrastany, prelozka ll.etapa“, a to jako
koridor X03 jako severni alternativy silnice 11/605 Sifce 100 m v trase paralelni s dalnici D5 a
Vv ndvaznosti na koridor stejného znaéeni vymezeny v UP Rudna u Prahy.

Dalsi stavbou (ze zmény ¢. 2) je kruhovy objezd na vyse zminéné kriZovatce 11/605 a 111/0058 a kratky
usek (cca 200 m), umoznujici pripojeni patefni komunikace obytné zony Mezicesti; do této kfizovatky
je téZ napojena komunikace arealu Horka.

Tretim zdmérem Gzemniho planu (ze zmény €. 3) je mistni obsluznd komunikace, propojeni silnic
11/605 a 111/0058 po vnéjsSim obvodu prestavbové plochy P1. Tato vychodni tangenta by méla byt
v kategorii S7,5/60.

Sit mistnich komunikaci navazuje na silnice Il. a lll. tfidy. Zakladni Sitkovou kategorii mistnich komuni-
kaci jsou komunikace MO 2 10,5/30- 40 nebo MO 2 8,5/30. Ve stavajici zastavbé v nékterych pfipa-
dech nebude toto $itkové usporddani mozné. Uzemni pldn v téchto pfipadech nenavrhuje ani
nevylucuje pfipadny jednosmérny provoz.

V severni ¢asti sidla je vedena cyklostezka, vyuzivajici polni cesty umoZfiujici propojeni Zli¢in — Uhoni-
ce pres Uzemi Chrastan a Rudné. V jizni ¢asti Uzemi je vedena stezka (vyuZivajici z velké ¢asti stavajici
cestu) podél hranice s obci Jino¢any (¢astecné zasahuje do jejiho Uzemi). Na zapadni strané (v Rudné)
se tato stezka napojuje do ul. Novdkova, na vychodni strané je vedena v soubéhu se stavajicimi silni-
cemi I11/00511 a 111/0058 pres nadjezd SOKP ve sméru na Trebonice. Tato trasa ma v zapadni ¢asti téz
severni vétev, kterd vede podél silnice 111/0058 a od kruhového objezdu je vedena v soubéhu s nové
navrhovanou komunikaci a dale severné obytné zény Mezicesti do RGZové ulice v Rudné. Druha ¢ast
severni vétve je vedena jizné a vychodné lokality ¢. 4 a k okruzni kfizovatce. Vedeni cyklostezek je
koordinovano se sousednimi obcemi Rudna a Jinocany a zdméry Méstské ¢asti Praha - Zli¢in.

Jihozdpadnim cipem feseného Uzemi prochazi trasa Zeleznicni trati €. 173 Praha (Smichov) — Rudn3,
dale se trat rozdvojuje (dalsi zastavky Nucice ¢i Chyné). Stanice Rudna je vzdalena asi 250 m od za-
padniho okraje katastralniho Gzemi Chrastan.

V hromadné dopravé mad vétsi vyznam doprava autobusova vzhledem k blizkosti terminalu konecéné
stanice metra B, kam sméfuje vétSina autobusovych linek. Problémem termindlu je nedostatecnd
kapacita zachytného parkovisté P+R.

Odstavovani a parkovadni vozidel je nezbytné u novych staveb fesit na vlastnich pozemcich jednotlivych
vlastnik(, resp. investord. V omezeném rozsahu jsou k dispozici stani na verejnych komunikacich.

Pési doprava - ve znacéné Casti obce je vybudovana sit chodnikd, ¢asto po obou strandch komunikace;
v pripadé novych komunikaci mQze jit o obytné zény. V novych lokalitach je nezbytné zachovavat pési
prostupnost.

Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény v grafické pfiloze B3 izemniho planu.
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Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

V soucasné dobé jsou Chrastany zasobovany prevaziné vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem vody
pro obec je skupinovy vodovod Beroun — Kréltiv Dvir — Zdice. Ten je napéjen ze zdroje Zelivka pres
jednu z komor prazského vodojemu Kopanina (kota hladin 388,0/392,0 m n. m.). Ze skupinového vo-
dovou DN 600, ktery je veden v blizkosti Chrastan, je odbocka do dvoukomorového zemniho vodo-
jemu 2 x 250 m? situovaného v severozapadni ¢asti obce Jino&any.

Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rady, stejné jako pozarni hydranty.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod

Odkanalizovani Chrastan je feSeno systematickou tlakovou kanalizaci s napojenim vytlaku na praz-
skou kanalizaéni sit. Hlavni vytlacény fad je délky cca 3500 m. Na k. U. Tfebonice (Praha) se jednd
o vytlak v délce cca 1000 m. Jednotlivé nemovitosti budou ptipojeny pres domovni ¢erpaci stanice
splaskovych vod.

Destové vody ze stavajiciho zastavéného Uzemi Chrastan, které se nevsaknou, jsou odvadény do Da-
lejského potoka. Destova kanalizace z oblasti kfiZzeni dalnice D5 s 11/605 a SOKP je zalsténa pres des-
tovou usazovaci nadrz (DUN) do retencni nadrze pfi silniénim okruhu. Do této kanalizace jsou
odvedeny destové vody z novych areali na vychodé Chrastan.

Odtok téch destovych vod z novych rozvojovych ploch bude pres retenéni nadrze - poldry, které budou
umistény na pozemcich jednotlivych areald, pfipadné zasakovanim. Moznost zasakovani bude ovérena
hydrogeologickym posudkem.

Vystavba v novych lokalitach je podminéna pfipojenim na stavajici kanalizaci. V zastavitelnych plo-
chéach je nutné resit likvidaci destovych vod na pozemcich jednotlivych nemovitosti.

Problematika vodniho hospodafstvi je znazornéna v grafické priloze B3 uzemniho planu.

Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Napti¢ uzemim obce (i vlastniho sidla) prochazi vedeni nadrazené sité, dvé dvojita vedeni 110 kV, kte-
ra znacné omezuji vyuziti Uzemi.

Ve zméné ¢&. 2 byla navriena Uprava vedeni ¢. 1917/1918 ¢asteénym prelozenim tohoto vedeni do
tésného soubéhu s vedenim 307/308. Odbodeni vedeni z pfimé stavajici trasy bude u hranice s k. 0.
Jino¢any vloZenim nového rohového sloupu do stavajici trasy. Nova trasa vtésném soubéhu
s vedenim 307/308 bude po novych sloupech. Délka upraveného Useku je cca 780 m.

Trasy venkovniho kmenového vedeni 22kV rovnéz protinaji Uzemi sidla, resp. obce. Lokalitami Z14
a Z15 prochazi kmenové vedeni 22 kV. Navrh uvolnéni téchto ploch byl feSen zménou €. 2 jako kom-
plexni Fedeni distribucni sité celého k. U. Chrastany. Pro Uspésné provedeni zakabelovani venkovniho
vedeni bude nutné spole¢ny postup obce a vlastniki dotéenych pozemk( a vlastnika rozvodd CEZ
Distribuce, a. s.

Trasa kmenového vedeni 22 kV pres obec je navrzena k celkovému zakabelovani. Nahrada venkovni-
ho vedeni bude provedena dvéma kabely o prafezu 240 mm?.

Lokality Z1, Z2 budou napajeny novym kabelovym okruhem zacinajicim novym svodem u okraje této
plochy, novymi trafostanicemi, ktery bude propojen do stavajiciho systému v obci.

Pro plochy nové zastavby se predpoklada vybudovani kabelovych rozvodd NN, napojenych ze stavaji-
cich trafostanic. Pokryti nardstu zatiZzeni vyvolané navrhovanou zastavbou bude feseno predevsim
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zvySovanim vykonu stdvajicich trafostanic, resp. vystavbou novych v pripadé vétSich rozvojovych
ploch. Rozvoj Uzemi je limitovan dosud nerealizovanou transformovnou 110 kV Chyné.

Zasobovani plynem

Regenym Uzemim prochazeji VTL plynovody 2 x DN 500. Jejich trasy protinaji rozvojové lokality 21, 22
a Z3, coz velmi omezuje jejich vyufZiti. Trasa plynovodl v¢. ochrannych pasem bude respektovana pfi
feSeni zastavby této plochy. Zasobovani plochy plynem bude z nové regulacni stanice RS VTL s novym
rozvodem STL plynovodu.

Ostatni navrhované plochy budou napojeny pfipojkami ze stavajiciho STL rozvodu plynu.

Zasobovani teplem
Potfeba tepla je v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdrojl (¢astecné plynem, el. energii, pfip. pev-
nymi palivy). Je Zadouci, aby ve stavajici i v predpokladané zastavbé bylo vytapéni feseno zemnim
plynem.

Spoje, telekomunikace

Uzemni plan nenavrhuje ani nejsou zndmy nové zaméry v oblasti spoj(i, telekomunikaci.

Pfes reSené Uzemi v jizni ¢asti prochdzi RR trasa RKS Strahov — RS Radec. Vzhledem k tomu, Ze v tom-
to Uzemi prochazi ve vysce 10 aZ 15 m nad terénem (prlmér télesa paprsku min. 50 m), je potreba
toto omezeni respektovat u pripadné vystavby v lokalité Z15.

Distribuce TV signalu je zajistovana TV vysilaéem Praha — Cukrak.

Problematika energetiky a spojl je zndzornéna v grafické priloze B3 tzemniho planu.

Obgé&anské vybaveni

V lokalité Z2-2 dochazi k tvarovému preskupeni plochy Z6, zplsobu vyuZiti OS - obc¢anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni, pfi zachovani jeji celkové vymeéry.

UP ve znéni zmény ¢&.4 vymezuje v lokalité Z4-1, tj. v zdpadni ¢asti plochy Z6, plochu OV - ob&anské
vybaveni - vefejna infrastruktura.

Obcanské vybaveni je pfimérené i predpoklddané velikosti sidla, Uzemi plan navrhuje plochy pro
mozné dovybaveni (zejména sportovné rekreacni). Vétsinu obsluznych funkci zajistuji blizka vys$si
centra — Rudnd a zejména hl. m. Praha.

Uzemni plan navrhuje pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni rozsahlé plochy
v na severnim okraji sidla smérem k D5. V mensim rozsahu je zde navrzena plocha pro verejnou in-
frastrukturu.

Plochy obcanského vybaveni jsou znazornény v grafické pfiloze B2 a D2 Uzemniho planu.
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Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAIJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANi NEROSTU APOD.

Usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny a stanovené podminky pro zmény vyuZiti vymezenych ploch se zménou
¢. 2 neméni.

Jedna se o Uzemi intenzivné urbanizované, témér bezlesé, bezprostfedné navazujici na Prazsky okruh

a radialy dalnic a rychlostnich silnic. Dopravni stavby, v€etné realizovanych protihlukovych opatfeni,
jiz vyrazné zménily raz tohoto Uzemi.
Uzemni pldn navrhuje pomérné rozsahlé plochy zelené&, zejména v Gzemich podél nadfazenych sil-

nic, v severozapadni ¢asti katastralniho Uzemi je navrzena lesni plocha (rekultivace skladky inertni-
ho odpadu).

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné vyznamné krajinné prvky.

USES

Uzemni systém ekologické stability je zmé&nou €. 2 dotéen: dochazi k Upraveé $itky nadregionélniho
biokoridoru "NRBK €. 177 — Gdoli Vltavy — K56", oproti platnému UP v tseku lokality Z2-3 na 92m,

v nejuzsim misté na 55m (vyhovuje poZadavku na minimalni sitku NRBK, ktera by méla odpovidat Sifce
regionalniho biokoridoru pfislusného typu, za predpokladu kombinovanych spolecenstev ¢ini 40 — 50
m).

Navrzeny biokoridor mezi zastavitelnymi plochami Z2-3 a Z3, po hranicich pozemk parc. ¢. 378/45 a
378/61, k. U. Chrastany u Prahy, dodrZi ve zméné €. 2 UP minimalni technickou $itku 55 m s vytvore-
nim min. 15 m buffrovaci zony bézné autochtonni zelené na obé strany, podél plotu ploch Z2-3 a Z3,
tzn., e min. $ite plochy NE — plochy ptirodni s funkci USES (ndvrh) v ndvrhu zmény €. 2 UP Chréstan
respektuje min. §i¥i 85 m v souladu se zavéry ,STUDIE VEDENi NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU
USES SEVERNE OD CHRASTAN“ (Mgr. Michael Pondéli¢ek, Ph.D.

Uzemim obce prochézi nadregionalni biokoridor "NRBK €. 177 — tdoli Vltavy — K56", ktery prechazi
z k. U. Trebonice (Praha) na k. 4. Sobin (Praha) pfes vychodni ¢ast k. 4. Chrastany u Prahy. Lokalni bio-
koridor LBK 50, ktery se napojuje na NRBK, vede do sousedniho k. U. Jino¢any.

Na severu katastru je navrien pfi stavajici cesté smér Uhonice lokalni biokoridor LBK 31 v navaznosti
na budouci zalesnéni (rekultivace) skladky.

Uzemni systém ekologické stability je znazornén v grafickych pfilohdch B2 a D1 tzemniho plénu.

Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny; resp. ta je jiz zdsadné omezena existujicimi do-
pravnimi stavbami, zejména dalnici D5 a Prazskym okruhem R1. V télese dalnice D5 jsou pouze dva
podjezdy - pro silnice 11/605 a I11/00513.

Navrhované zastavitelné plochy jsou v ndavaznosti na stavajici zastavéné Uzemi obce.

Pro Chrastany dosud nebyly zpracovany pozemkové Gpravy.
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Protihlukova opatieni

Stévaijici protihlukova sténa, kterd je vychodné ktizeni se silnici od Chyné, se navrhuje prodlouzit jed-
nak zdpadnim smérem (ochrana predpokladaného verejného vybaveni pro sport) a jednak i déle vy-
chodnim smérem aZ ke kfiZzeni dalnice se silnici 11/605. Protihlukova sténa by méla byt také
vybudovana u Prazského okruhu R1 na vychodni strané obce.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

V obci, v centrdlni ¢asti, prameni Dalejsky potok, na kterém je nékolik malych vodnich ploch. Nejvétsi
je retence pro silniéni stavby pfiléhajici k Prazskému okruhu. Protipovodniova opatfeni nejsou navr-
hovana.

V Gzemnim planu jsou navrzeny 3 suché poldry pro zadrzeni déletrvajicich destovych vod.

Rekreace

Pro sportovné rekreacni vyuziti jsou navrzeny lokality Z5 a Z6. Jejich mozné vyuZiti bylo na tuto funkci
zménéno ve zméné €. 3 z plvodni vyroby a skladd).

Uzemim vede severojiznim smérem znacend cyklotrasa A50/¢ 8100. V grafické pfiloze B3 je znazor-
néna navrhovana sit mistnich cyklostezek, vyuZivajici stavajici icelové cesty, resp. komunikace.

Vzhledem k charakteru Uzemi se zde nevyskytuji objekty k rekreaci (resp. pfi s¢itani 1991 byl evido-
van 1 objekt).
Dobyvani nerostt

V feSeném Uzemi neni evidovdno Zadné poddolované lzemi, vyhradni loZisko, dobyvaci prostor,
chranéné loziskové uzemi, progndzni loZisko ¢i sesuvné dzemi.

Af. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou €. 2 se dopliuji podminky vyuzZiti pro plochy BH-bydleni v bytovych domech takto:

BH - plochy bydleni v bytovych domech (véetné zakladniho ob¢anského vybaveni) — viz. ndsledujici

text.

Zménou €. 2 jsou doplnény nebo upraveny podminky vyuZiti pro plochy Bl-bydleni v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské takto:

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (véetné zakladniho obcanského

vybaveni) — viz. ndsledujici text.
Zménou ¢.2 se dopliuji nasledujici pozadavky do odstavce:

Obecné zvlastni poZzadavky na vyuZiti celého Uzemi: viz. ndsledujici text v bodech 9) aZ 11).

Zménou ¢. 1 se do vyctu ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti doplfiuje nova plocha NZp — plochy
zemédélské — péstebni a podminky pro jeji vyuZiti jsou stanoveny —viz. ndsledujici text.

Zménou €. 1 se podminky vyuziti ploch PV dopliuji takto: PV plochy verejnych prostranstvi viz. nd-
sledujici text.

Zménou ¢. 3 se do vyctu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti doplfiuje Pfekryvna funkce: DS-K Kori-
dory dopravni infrastruktury — silni¢ni
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Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti.

Tyto navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji celé fesené Uzemi obce. Jsou vymezeny
ve vykresech hlavni a koordinacni (B2 a D1 v mér. 1 : 5 000).

Uzemni plan pfi respektovani systému ,,MINIS“ (Minimalni systém standard(i poZzadovany Stfedoces-
kym krajem) dle moznosti prejima regulativy plivodniho Uzemniho planu a vymezuje tyto druhy stabili-
zovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

BH plochy bydleni v bytovych domech

BI plochy bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
BV plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

sV plochy smiSené obytné venkovské

VD plochy smiSené vyrobni

VK plochy vyroby a skladovani

ov plochy obéanského vybaveni: vefejna infrastruktura

0S plochy ob¢anského vybaveni: télovychovna a sportovni zatizeni
A% plochy vodni a vodohospodarské

T plochy technické infrastruktury

DZ plochy dopravni infrastruktury: drazni

DS plochy dopravni infrastruktury: silni¢ni

PV plochy vefejnych prostranstvi

Pz plochy verejnych prostranstvi - zelen

NZ plochy zemédélské

NZp plochy zemédélské - péstebni

NL plochy lesni

NE plochy pfFirodni s funkci USES

NSp plochy smiSené nezastavéného Uzemi: plochy zelené pfirodniho cha-
rakteru (dfive ZP)

NSo plochy smiSené nezastavéného Uzemi: plochy zelené ochranné a izo-
lacni (dfive Z0O)

DS-K Koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni (pfekryvna funkce)

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovuje Uzemni plan podminky pro vyuzi-
ti ploch (Zdkladni vyuZiti v ¢lenéni na funkce vhodné a prevladajici, pfipustné a nepfipustné)
a navrhuje zdkladni podminky prostorového uspofadani tzemi, pfipadné zvlastni podminky.

BH — plochy bydleni v bytovych domech (véetné zdkladniho ob&anského vybaveni)
1) Prevazujici ucel vyuZiti:

=  bytové domy
= vestavéné gardzie
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= prislusné komunikace a parkovisté
= zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni)
2) Pripustné vyuZiti:
= maloobchodni a stravovaci zafizeni
= Femeslnd ¢innost (pouze nerusici), slouZici pro obsluhu tohoto uzemi
= kulturni, zdravotnickd a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto tUzemi (véetné moznos-
ti jejich umisténi v parteru bytovych doma)
= administrativa (projekéni a konzultaéni kancelére, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury
3) Nepripustné vyuZiti:
= vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innosti
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
= dopravni sluzby.
4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemk( a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku,
= min. plocha zelené: min. 45 % plochy pozemku pro zeler (nezapocitavaji se pfipadna stani na za-
travnénych stanich)
= vySkové omezeni: tfi nadzemni podlazi (v¢. vstupniho podlaZi nebo garazi i v pfipadé jejich c¢as-
tecného zapusténi do stavajiciho terénu)
= pozemky bytovych dom( nebudou oploceny
= stani pro osobni automobily: u kazdého bytového domu musi byt minimalné 2 stani pro kazdou
bytovou jednotku a kancelar.
= dopravni napojeni lokality bude rekonstruovanou komunikaci ze severni ¢asti arealu a navazuji-
cim novym Usekem do navrhovaného kruhového objezdu na silnici 11/605
= akumulace destovych vod vsakovanim v ramci lokality
= podminecné ptipustné bydleni - v rdmci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni (lokalita Z11) bude
pozadovano prokazani splnéni hygienickych limitl u nové zastavby z dalnice D5 dle nafizeni vlady
¢.272/2011 Sh.

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (vcetné zdkladniho
obcanského vybaveni)

1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= rodinné domy (izolované a dvojdomy) kromé lokalit Z2-1, Z2-2, Z2-6 a ploch 27 a Z8
= prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu), verejny prostor
= zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni)
2) Pripustné vyuZiti:
* maloobchodni a stravovaci zafizeni v rdmci v rdmci obytnych objektd
= kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto GUzemi

= administrativa (projekéni a konzultaéni kancelére, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury.

2b) Podminéné pripustné vyuZiti:
Rodinné domy (izolované a dvojdomy) v lokalitach Z2-1, Z2-6 a v plochach Z7, Z8 véetné lokality
Z2-2, jsou pfipustné za podminky, Ze v dalSim stupni posuzovani pfipustnosti staveb pro bydleni
bude bliZe specifikovana hlukova zatéz od silnice 11/605 (ulice Plzeriskd) a dalnice D5 a prokazano
splnéni hygienickych limitG hluku ze silniéni dopravy u obytné zastavby dle naftizeni
vlddy ¢&. 272/2011 Sb.,, o ochrané zdravi pred neptiznivymi Gac¢inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsich predpisU.

15



UZEMNI PLAN CHRASTAN — UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C.4  11/2022

3) Nepripustné vyuZiti:
= Fadové domy, bytové domy
= vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
= dopravni sluzby
= reklamni zafizeni o rozmérech vétsich nez 0,6 m?
= ubytovaci zafizeni.

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= minimalni vyméra stavebnich parcel min. 800 m? pro samostatny rodinny dim
min. 1 200 m? pro rodinny dvojdim
= koeficient zastavéni: 30 % plochy pozemku (max. velikost objektu 200 m?)
= min. plocha zelené: min. 45 % plochy pozemku pro zelen (nezapocitavaji se pripadnd stani na
zatravnénych stanich)
= vySkové omezeni: dvé (v lokalité Z9 tti) nadzemni podlazi v¢. podkrovi
= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min.
2 stani pro osobni automobil pro kazdou bytovou jednotku a kancelar.
= navrhované plochy Z12 a Z14 Ize zastavovat az po komplexnim feSenim regula¢nim planem
= podminecné pripustné bydleni - v rdmci Uzemniho Fizeni staveb pro bydleni (lokality Z7 a Z8)
a pro lokalitu Z12 pfi zpracovani regulacniho planu, bude poZadovdno prokazani splnéni hy-
gienickych limitd u nové zastavby z délnice D5 dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.
= podminecné pfipustné bydleni pro lokalitu Z14 — v ramci zpracovani regulac¢niho planu nebo
uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude poZadovano prokazani splnéni hyg. limita hluku u
nové zastavby z provozu ze silnice 11/605, ze Zeleznice a ze sousednich ploch VD (plochy smi-
$ené vyrobni) a VK (plochy vyroby a skladovani) dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.
= min. velikost (dale nedélitelného) pozemku stavajiciho RD pro stavebni Upravy, zahrnujici na-
vySeni jeho zastavéné plochy (dostavba, pfistavba), je stanovena na 500 m2 pfi soucasném
zachovani max. koeficientu zastavéni.

BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (v rodinnych domech pivodni
venkovské struktury)
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= rodinné domy
= zafizeni mistni spravy, administrativa
= zahradnictvi.
2) Pripustné vyuZiti:
= zahrady
= prislusné komunikace
=  femeslnické dilny pro potreby obyvatel uzemi
= jiné nerusici sluzby a zafizeni drobné vyroby
= parkovisté a garaze jen pro obsluhu Gzemi
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury
= ochranna aizolaéni zelen.

3) Nepripustné vyuZiti:
=  bytové domy
= reklamni zatizeni o rozmérech vétsich nez 0,6 m?
= jakékoliv jiné vyuziti
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4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= minimalni vyméra stavebnich parcel- vyplyvaji z konkrétni situace
= koeficient zastavéni: neni stanoven, max. velikost objektu mudZe byt 200 m?
=y pfistaveb - min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou ne-
bo okrasnou zelen
= vyskové omezeni: tfi nadzem. podlazi v¢. podkrovi (max. hiebene 10,5 od nejnizsi ¢asti rostlého terénu)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci vlastnich pozemki

SV — plochy smisené obytné venkovské (véetné obéanského vybaveni a nerusici vyroby
v centrdlni ¢dsti obce)
1) Prevazujici ucel vyuZiti:

= rodinné domy

= zafizeni vetfejného stravovani

= nerusici a drobna vyroba

=  zafizeni pro spravu obce

= administrativni budovy

= zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska

= ochranna aizolacni zelen verejna zelen
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

2) Pripustné vyulZiti:
= drobna obcanska vybavenost komercniho charakteru (obchod, sluzby, femesla apod.)

= odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznik( na vlastnim, pFip. vyhrazeném pozemku
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury

3) Nepripustné vyuZiti:
= bytové (vicepodlazni) domy (s vyjimkou objektu bydleni pro seniory)

= velkokapacitni Zivocisna vyroba a lesni vyrobni ¢innost s Gcelovymi stavbami
= vyrobni, primyslova ¢innost s Ucelovymi stavbami

4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= koeficient zastavéni: max. 40 %, max. velikost objektu 200 m2, min. 60 % plochy pozemku
nebude zastavéno a bude vyuzZito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen
= vySkové omezeni: max. 3 nadzemni podlaZi v€. podkrovi; max. 10,5 m od nejnizsi ¢asti rostlé-
ho terénu)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci vlastnich pozemki

VD - plochy smisené vyrobni (stdvajici aredly vyrobni a skladové s moZnou transformaci)

1) PrevazZujici ucel vyuZiti:

= objekty pro drobnou a femeslnou vyrobu

= objekty primyslové vyroby a sluzeb, pfip. sklad(

= administrativa v ramci areall (resp. objekt()

= objekty obchodu a sluzeb

= objekty skladl

= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury

= ochranna a izolaé¢ni zelen.
2) Pripustné vyuZiti:
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= vodni plochy
= specifické sluzby a stravovaci zafizeni
= servisy nakladnich automobill, zemédélské techniky, ap.
= parkovisté a dopravni zafizeni
3) Nepripustné vyuZiti:
=  bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt()
=  zdravotnictvi (IGzkova oddéleni) a socidlni sluzby
= kulturni zafizeni
= sport arekreace.

4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
= min. podil zelené, tj. jaké procento plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro
uzZitkovou nebo okrasnou zelen - pro prestavbovou plochu P1 min. 40 % zelené; pro ostatni
lokality min. 30 % zelené.
= vySkové omezeni: max. vyska budov je 9,0 m (nevztahuje se na stavajici rekonstruované ob-
jekty v prestavované lokalité P1)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci vlastniho arealu

VK - plochy vyroby a skladovani
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= obchodni zafizeni a sklady
= lehky pramysl, technologické parky a sluzby
= vyzkumna a technologicka stfediska
= autosalony, autoservisy, autobazary
= servisy nakladnich aut, zemédélské techniky apod.
= opravny a pUjcovny primyslového zboZzi (naradi, ap.)
= administrativni plochy
= verejna aizolacni zelen
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury
2) Pripustné vyuZiti:
= vodni plochy
= spec. sluzby a stravovani
= puUj¢ovny automobill
= gardze, parkovisté
= bydleni vlastnika ¢i provozovatele je vyjimecné pfipustné
3) Podminéné pripustné vyuZziti:
= Jakékoliv zmény v Uzemi (§2 odst.1 pism. a) stavebniho zdkona), novostavby a zmény dokon-
cenych staveb v zastavéném Uzemi jsou podminény nezvysSenim intenzity dopravy (pocet vo-

zidel a hmotnost prepravovaného nakladu za danou ¢asovou jednotku) nad uroven pred
zménou v Uzemi

4) Nepripustné vyuZiti:
= bydleni
= zdravotnictvi, socidlni sluzby

= sport arekreace.
= chovatelska ¢innost.

5) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vyme-
zovdni stavebnich pozemk( a intenzita jejich vyuZiti) aj.:
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= koeficient zastavéni: 30 %, resp. 40 % (v pripadé krytych parkovist); 40 % v pripadé transformace
uzemi
= min. plocha zelené 30 %.
= vySkové omezeni max. 12,5 m; pro lokality Z2 je vyjimecné mozna vyska az 15 m (v rozsahu max.
300 m?, pouze v jizni &asti aredlu)
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci arealu
= pro vyuZiti lokalit Z1 a Z2 je moZné vyuziti aZz po vybudovani komunikace 24
= pro lokality Z1, Z2 a Z3 — pred realizaci zdméru provést prirodovédny prizkum se zaméfenim
na vyskyt zvlasté chranéného druhu Zivocicha — kfecka polniho (Cricetus cricetus).
= vyuziti plochy Z15 pro vyrobu a skladovani je mozné az po vybudovani komunikace Z10 (tj.
vychodniho obchvatu obce-VPS D)

OV - obcanské vybaveni - veiejna infrastruktura
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= materské skoly (pripadné jesle)
= zakladni skoly
= knihovny, vystavni prostory
= spolecenské saly a mistnosti (kluby), kina, galerie
= zdravotnicka a rehabilitacni zafizeni, Iékarny
= zafizeni socialni péce
= verejna sprava véetné policie a pod.
= posta
= prislusné komunikace (véetné pésich a cyklistickych)
= parkovaci plochy a objekty pro parkovani uzivatell sluzeb.
2) Pfipustné vyulZiti:
= parky, ochranna zelen
= védecké a vyzkumné Ustavy
= maloobchod
= administrativni objekty nebo prostory pro tyto Cinnosti
= sportovni zafizeni a hfisté, bazény — jako soucast arealll a staveb hlavnich
= vodni plochy
= shromazdovaci plochy
= bydleni v rdmci jinych objektd (sluzebni byty)
= gardze a parkovisté jen pro obsluhu Uzemi
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury
= sluZby pro obsluhu tzemi
3) Nepripustné vyuZiti:
= vSechny typy vyrobnich, skladovacich a chovatelskych ¢innosti
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

= reklamni zafizeni o rozmérech vétsich nez 0,6 m?
= dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu Gzemi

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= plochy zelené min. 50 % plochy pozemku.

= vySkové omezeni - tfi nadzemni podlazi v¢. podkrovi

= plochy zelené musi byt parkové upraveny

= desStové vody z pozemk( a staveb musi byt likvidovany vyhradné na téchto pozemcich
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= parkovani provozovatell a uZivatel( sluzeb musi byt feSeno na pozemcich provozovatell téchto
sluzeb

OS - obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni

1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= htisté vSeho druhu s umélym i pfirodnim povrchem podle povahy zafizeni; preferovana jsou
zafizeni s propustnym povrchem
= vodni plochy a bazény
= prislusné obsluzné komunikace, pési a cyklistické
= travnaté plochy pro oddech a slunéni
= zeleri ochrannd a izola¢ni
2) Pripustné vyuZiti:
= doplikové provozy souvisejici s funkci hlavni (stravovani, malokapacitni ubytovani, maloob-
chodni a kulturni apod. zafizeni pro obsluhu Uzemi)
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury - jen pro obsluhu Uzemi
= provozy udrzby
= byty majiteld a spravct (vyjimecné pfipustné)
3) Nepripustné vyuZiti:
= vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji sousedni po-
zemky a okoli, zvlasté nadmérnym hlukem
= bydleni
= zdravotnicka (IGzkova) zafizeni a socidlni sluzby
= dopravni sluzby
= vyrobni a chovatelska ¢innost
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
= reklamni zafizeni o rozmérech vétdich nez 0,6 m?

4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= minimalni podil zelené 30 % (bude posuzovano individudlné), podstatna ¢ast ploch bude uprave-
na zatravnénim; maximalni vyska budov 9,5 m

= destové vody z pozemk( a staveb musi byt v likvidovany vyhradné na téchto pozemcich.

= vramci Uzemniho fizeni staveb pro sport a rekreaci v lokalitach A, B a 1 této zmény bude po-
Zadovana hlukova studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limit( hluku z dalnice D5 dle na-
fizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci

= pripadna opatreni k ochrané staveb pred vlivem hluku od provozu dalnice nebude feSena
protihlukovymi valy a zdmi

= podstatna ¢ast ploch bude upravena zatravnénim

= podminéné pfipustné vyuZiti pro obcanské vybaveni pro lokality Z5 a Z6 — v rdmci Uzemniho
fizeni staveb bude poZadovéana hlukova studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limita hlu-
ku z dalnice D5 dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepftiznivymi Gc¢inky
hluku a vibraci.

VV - plochy vodni a vodohospodaiské

1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= retencni nadrze, pozarni nadrze (rybniky)
= Ucelové stavby a provozni zafizeni vodohospodarska

2) Pripustné vyulZiti:
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= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury - s minimalizaci zdsahu (tzn.
v nejkrats$im moZzném sméru pres vodni tok)

3) Nepripustné vyulZiti:
= jakékoliv jiné vyuZiti
4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.

vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.: nejsou stanoveny

Tl — plochy technické infrastruktury

1) PfevaZujici ucel vyuZiti:

= (Cistirny a Cerpaci stanice odpadnich vod

= vodni plochy (docistovaci rybniky, retenéni nadrze)

= vodojemy, Upravny a ¢erpaci stanice vody

= rozvodny, trafostanice

= regula¢ni stanice plynu

= zdkladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.
2) Pripustné vyuZiti:

= provozy udrzby

=  shérny odpadovych surovin

= souvisejici administrativa

= prislusné komunikace a parkovisté

= ochranna aizolaéni zelen.

3) Nepripustné vyuZiti:
= bydleni (vyjimecné pripustné pohotovostni bydleni)
= zdravotnictvi, socidlni sluzby
= sport arekreace.

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= koeficient zastavéni a vyskové omezeni - bude feSeno individudiné
= odstaveni vozidel a do¢asné ulozeni materidlu jen v ramci aredlu

v s

DZ - plochy dopravni infrastruktury drazni

1) PrevaZujici ucel vyuZiti:

= plochy drah a staveb na draze, véetné naspl, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist
= Zelezni¢ni zastavky a pristupové cesty k nim
= doprovodna a izola¢ni zelen
2) Pripustné vyuZiti:
= stavby a zafizeni verejné dopravni a technické infrastruktury
3) Nepripustné vyuZiti:
= vSechny ostatni funkce

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemkd a intenzita jejich vyuZiti) aj.: nejsou stanoveny

DS - dopravni infrastruktura — silnicni

1) Prevazujici ucel vyuZiti:
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= stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury.
2) Pripustné vyuZiti:
= vybaveni parkovist (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.)
= stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury
= doprovodna a izolacni zeleri.

3) Nepripustné vyuZiti:
= vSechny ostatni funkce.

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= zastavky autobus( hromadné dopravy jsou soucasti silnic, pfip. mistnich sbérnych komunikaci

= poznamka — plochy DS zahrnuji:

- dalnice (D5), silnice Il. tFidy (11/605) a lIl. tfidy — silnice téchto kategorii umozniuji realizaci do-
pravnich vazeb republikové (dalnice) a regionalni (silnice Il. a lll. tfidy) Urovné. Dopravnim zna-
¢enim muZze byt regulovana nejvyssi pripustna rychlost nebo tonaz vozidel.

- mistni obsluzné komunikace (navrhovana vychodni tangenta by méla mit charakter mistni ko-
munikace, pfip. silnice lIl. tfidy, nebot umoZzfiuje p¥istup na MUK)
- zklidnéné komunikace, obytné zdny, ostatni cesty a Ucelové komunikace

U téchto kategorii prevlada lokalni vyznam, jsou urcené pro obsluhu zastavéného Uzemi, pfti-
padné pro "obsluhu" zemédélskych ploch.

PV - verejna prostranstvi

1) PrevaZujici ucel vyuZiti:

= verejné pristupné plochy - namésti, naves, park

= souvisejici infrastruktura — obsluzné komunikace, chodniky aj.
2) Pripustné vyuZiti:

= verejna parkovisté

= triisté

= drobny mobiliaf

= doprovodna zelen

= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
= pési komunikace, cyklostezky, obsluzné komunikace

3) Nepripustné vyuZiti:
= jakékoliv trvalé stavby
4) Podminky prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu:
= koeficient zelené v lokalité Z1-3 (plocha Z17): min. 50 %
PZ - plochy verejnych prostranstvi - zelen
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= parky,
= verejné sady
= pietni mista
= aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty
= pési plochy a cesty s lavickami
= verejné osvétleni
= drobné vodni plochy a retence
2) Pripustné vyuZiti:
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=  pouze trvalé travni porosty
= détska hristé a nekrytd neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti.
= verejna sanitarni zafizeni.
3) Nepripustné vyuZiti:
= nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pripustnych funkci na plochach
PZ a liniovych staveb inZenyrskych siti.

4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzita jejich vyuZiti) aj.: nejsou stanoveny

NZ - plochy zemédélské (ornd puda, sady, zahrady, louky)
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= hospodareni na zemédélském pldnim fondu (véetné péstebnich ploch)
2) Pripustné vyulZiti:
= Ucelové komunikace
= izolacni a doprovodna zeler.
3) Nepripustné vyuZiti:
* nova vystavba
= oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroja
= zneSkodnovani jakychkoli odpadi
= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpad( tuhych i tekutych.
= odstavovani vozidel a techniky mimo urcené plochy
= reklamni zatizeni o rozmérech vétsich nez 0,6 m?
= jakékoliv jiné vyuziti
4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.

vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= koeficient zastavéni—0 %
NZp — plochy zemédélské - péstebni
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= hospodareni na zemédélském pldnim fondu (véetné péstebnich ploch)
=  zahrady, sady
2) Pripustné vyuZiti:
= Ucelové komunikace

= jzolacni a doprovodna zeleni
= oploceni pozemkd.

3) Nepripustné vyulZiti:
= jakékoliv jiné vyuZiti, nez je uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti, zejména: umistovani
staveb s vyjimkou oploceni
= skladovani a zneskodnovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpad( tuhych i tekutych
e " odstavovanivozidel a techniky mimo uréené plochy

= reklamni zafizeni o rozmérech vétsSich nez 0,6 m2

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= koeficient zastavéni— 0 %

23



UZEMNI PLAN CHRASTAN — UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C.4  11/2022

NL - plochy lesni
1) PrevaZujici ucel vyuZiti:
= lesy
= vymezeni ploch USES

2) Pripustné vyulZiti:

= liniové stavby siti techn. vybaveni a liniové stavby nezbytnych Gcelovych pozemnich komunikaci
3) Nepripustné vyuZiti:

=  jakakoliv nova vystavba

= zneSkodriovani odpadl v¢. docasnych skladek

4) Podminky prostorového usporddani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= nejsou stanoveny
NE - plochy pfirodni — s funkci USES

1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= Uzemni systém ekologické stability
= vyznamné krajinné prvky
= {ast ekologické kostry na nelesni pidé, kterd neni zahrnuta do USES
= zvysSena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
= priznivé pGsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
= uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhl organisma.
2) Pfipustné vyulZiti:
= rekreacni vyuZiti je moZné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje ptirodni hodnoty Uzemi.
= nezbytna zafizeni a stavby dopravni a technické infrastruktury
= Udrzba stavajicich objekt(
3) Nepripustné vyuZiti:
= jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 2)
= oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou I|. ochranného pasma vodnich zdrojl
= intenzivni hospodareni na pozemcich
= zneSkodnovani odpadu vE. docasnych skladek
= sbér rostlin a chytani Zivocichl
= pouzivani chemickych prostfedki
= odstavovani vozidel
= aveskeré dalsi ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny nebo omezuji
prostupnost ploch USES.

4) Podminky prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napr.
vyskovd regulace zdstavby, charakter a struktura zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni
stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuZiti) aj.:

= nejsou stanoveny

NSp — plochy smiSené nezastavéného Gzemi: plochy zelené ptirodniho charakteru
(pozn. dfive ZP)
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim

=  zalesnéni nebo zatravnéni s vysadbou nizké a vysoké mimolesni zelené
= plochy pro tzemni systém ekologické stability
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= pési cesty
= cyklostezky
2) Pripustné vyulZiti:
= nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

= polyfunkéni moZnosti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce
= stavby pro revitalizaci Uzemi
3) Nepripustné vyuZiti:
= jakakoliv stavebni ¢innost nesouvisejici s nezbytnou obsluhou uzemi
= oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou . ochranného pasma vodnich zdroj
= intenzivni hospodareni na pozemcich
=  zneSkodnovani odpadu vE. docasnych skladek
= sbér rostlin a chytani Zivocichl
= pouzivani chemickych prostfedki
= odstavovani vozidel.

NSo — plochy smiSené nezastavéného Uzemi: plochy zelené ochranné a izolacni (pozn.
dfive ZO)
1) Prevazujici ucel vyulZiti:
= jzolacni a doprovodna zelen
2) Pripustné vyuZiti:
= nezastfeSena sportovisté, détska hristé véetné zahradnich prvkad,
= drobné stavby zahradni architektury
= nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
= Udrzba stavajicich objektd
3) Nepfipustné vyuZiti:
= zpevnéné plochy
= jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 2)
= oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroj(
= intenzivni hospodareni na pozemcich
= zneSkodnovani odpad( v¢. docasnych skladek
= sbér rostlin a chytani Zivocich(
= pouZivani chemickych prostredki
= odstavovani vozidel.
4) Zvlastni podminky:

= prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individudiné.

Prekryvné funkce:

DS-K Koridory dopravni infrastruktury — silnicni
1) Prevazujici ucel vyuZiti:
= ddlnice, silnice I., Il. a lll. tfidy véetné souvisejicich ploch dané komunikace (naspy,zarezy,
opérné zdi, mosty, manipulacni plochy apod.)
2) Pripustné vyuZiti:
= mistni a Ucelové komunikace vcetné souvisejicich ploch dané komunikace (ndspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, manipulacni plochy apod.)
= komunikace pro chodce a cyklisty véetné pésich a cyklistickych lavek, nadchodt ¢i podchodll

= doprovodna, ochrannd a izolacni zelen
= stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru
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= docasné a trvalé zemédélské kultury

= vodni plochy a toky

= nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury
= rozsifeni stavajicich komunikaci

3) Nepripustné vyuZiti:

= veSkeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

4) Zvlastni podminky:

= Pro plochy koridory dopravni infrastruktury silni¢ni se stanovuje specifickd podminka opatfit
silnice a mistni komunikace v nezastavitelném Uzemi minimalné jednostrannou aleji nebo ji-
nym adekvatnim vegeta¢nim doprovodem.

= Koridor X03 — podminkou realizace zdméru ve vymezeném koridoru je prokazani splnéni hy-
gienickych hlukovych limitQ v chranéném venkovnim prostoru stavajicich a budoucich staveb
pro bydleni, pfipadné budou navrZena vhodna protihlukova opatreni dle nafizeni viady c.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a dale minimalizace rozsahu zabord ZPF.

=  Koridor X04 — podminkou realizace zdméru ve vymezeném koridoru je prokazani splnéni hy-
gienickych hlukovych limitQ v chranéném venkovnim prostoru stavajicich a budoucich staveb
pro bydleni, pfipadné budou navrZena vhodna protihlukova opatreni dle nafizeni viady c.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpisd, dale minimalizace rozsahu zabor(i ZPF a v rdmci rozsifeni télesa dalnice D5 zajisténi
jeho prostupnosti pro ¢lovéka i biotu.

Obecné zvlastni pozadavky na vyuziti celého tuzemi:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Nova vystavba je mozna aZ po vybudovani a zkolaudovani pfislusnych inZenyrskych siti a zpevnénych
komunikaci.

Veskeré zasahy do povodi a vodnich tokd v feSeném Uzemi musi byt projednany s jejich spravci.
Nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok( budou umisténa
alespon 3 m od brehové cary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude zajisténa bfeho-
vym doprovodnym porostem.

Srazkové vody budou likvidovany na jednotlivych, vlastnich pozemcich.

V Casové vazbé na rlist zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou pfijata opatfeni
pro zajisténi retenéni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu.

Pti vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského plidniho fondu v souladu s usta-
novenim § 4 zidkona ¢&. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéj-
Sich predpisl, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby
nedochazelo ke ztizenému obhospodafovani zemédélské pady.

Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpis(; veskeré zasahy do prvk( Gzemniho sys-
tému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pftirody.

Ptipustné Cinnosti na jednotlivych pozemcich nesmi mit negativni vliv (hluk, pach apod.) na okoli
(tzn. nesmi presahnout hranice vlastniho pozemku).

Vysilaci stozary, resp. zafizeni mobilnich operatori jsou pripustné pouze jako nastavba na stavbach.

oddélovani zelené po kolaudaci a jeji dalsi zastavovani je nepfipustné

10) v zastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani velkych reklamnich zatizeni
11) vystavba v plochach 75, Z6 (kromé plochy Z4-1 pro OV-obcanskou vybavenost-verejnou in-

frastrukturu), Z7, 28, 711, 212 a 713 je podminéna realizaci komunikace v lokalité 72-2.
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Ag. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou C. 2 se poloZzky G a H (G — suchy poldr na Dalejském potoce, H — suchy poldr v navrhované
obytné zéné u lokality Z14) vypoustéji ze seznamu VPS, do kapitoly se doplfiuje text seznamu VPO
takto:

= Uzemni pldn vymezuje ndsledujici vefejné prospésnd opatreni:

= G —suchy poldr na Dalejském potoce
= H-—suchy poldr v navrhované obytné zéné (u lokality Z14)

= Zménou €. 2 se do odstavce ,doprava” doplriuje polozka

= [|-velejné parkovisté-lokalita Z2-5

Uplné znéni UP po zméné &. 4:
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby:
doprava

B — kruhovy objezd na silnici 11/605 v misté napojeni 111/0058, véetné Useku k napojeni patefni komunika-
ce zOny Mezicesti (soucasti je i soubézné vedena cyklostezka) a nové napojeni stavajiciho aredlu Horka

C - cyklostezky vedené v koridorech silnic 111/0058, 111/00512 a v ramci ploch izolaéni zelené; (pozn.: cyk-
lostezka vedenad po jiznim okraji k. U. vyuZiva trasu stavajici polni cesty, bez narokd na nové plochy).

D — mistni obsluzna komunikace — vychodné od byvalého zemédélského aredlu — propojeni silnic 11/605
a lll/0058

| - vefejné parkovisté - lokalita Z2-5

J = koridor pro umisténi dopravni stavby pozemni komunikace ,Chrastany, prelozka Il.etapa”
K — koridor pro rozsiteni dalnice D5 na Sestipruhové usporadani

technicka infrastruktura

E — VTL regulacni stanice v lokalité severné dalnice D5

F — prelozka VVN 110 kV

Nové kabelové rozvody a TS 22 kV nejsou do VPS navrhovany; k umisténi TS je orientacni, bude zpres-
néno naslednou dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti. Ostatni retencni zafizeni (poldry aj.) jsou v rdmci
komercnich ploch, jejich realizace je podminkou rozvoje téchto lokalit.

Uzemni plan vymezuje nésledujici vefejné prospésné opatfent:
G —suchy poldr na Dalejském potoce

H - suchy poldr v navrhované obytné zéné (u lokality Z14)

Problematika verejné prospésnych staveb je zndzornéna v grafické ptiloze B4 Uzemniho planu.
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Ah. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Uzemni plan ve znéni &.4 vymezuje nasledujici vefejné prospéiné stavby s moznosti uplatnéni pred-
kupniho prava:

obcanska vybavenost

L — obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu s hfistém a volno¢asovym sportovistém,

pozemek 364/88, k.U Chrastany u Prahy

Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Chrastany, Plzeriska 28, 252 19, Rudna.

V uzemnim pldnu nejsou navrzena verejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Ai. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan takova opatfeni nevyvola.

Aj. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE
LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan takové plochy nevymezuje.

Ak. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU A ZADANI REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje plochy, resp. rozvojové lokality Z12 a Z12, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v uzemi podminéno vydani regulac¢niho planu na Zadost podminkou pro rozhodovani o zmé-
nach jejich vyuziti.

Ak1. Obecné pozadavky pro obé lokality

Pro obé lokality plati nasledujici zadani regulacniho planu:

a) Vymezeni feSeného Uzemi

Dotcené rozvojové lokality Z12 a Z14 jsou definovany v Uzemnim planu vymezeny grafickou pfilohou
B1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Vyuziti feSeného Uzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech obytnych
domu. V lokalité Z14 jsou podél silnice II/605 navrhovany bezbariérové bytové domy. V Gzemi bude
min. 20 % reSeného Uzemi vymezeno pro vefejna prostranstvi (v¢. ploch zelené).

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
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Pozadavky na prostorové usporadani vyplyvaji z regulac¢nich podminek tzemniho planu pro plochy BI
a BH (vyska, zastavénost).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Ukolem regulaéniho planu je vytvoreni predpokladl pro vyuziti dosud nezastavéného tzemi, které
umozni vystavbu obytnych souborl s dostatkem verejnych prostranstvi, zelené a klidového prostredi
pro budouci obyvatele Uzemi

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Viz jednotlivé lokality — kap. Ak2.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Nejsou stanoveny.

g) Pozadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

h) Dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich prepi-
st (napf. pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, uzemi ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pro feSené uzemi plati obecné poZadavky uvedené v uzemné analytickych podkladech, popf. ve
zvlastnich pravnich predpisech, pokud sledované jevy v Uzemi vyskytuji.

i) Vycet druhti uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulaéni plan nebude nahrazovat Zadné uzemni rozhodnuti.

j) Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné urcéeni dalSiho postupu, pokud se postupy na
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi a pofizovani regulaéniho planu spoji

Nejsou stanoveny. Navrhované vyuZiti (pro bydleni) neprfedpokladd potfebu posuzovani zamérd na
Zivotni prostredi.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim pldnovaci smlouvy o spolulcasti Zadatele o vydani
regulacniho planu na vybudovani nové nebo Upravach stdvajici verejné infrastruktury v rozsahu pfi-
lohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

1) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohle-
dem na charakter tizemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresti a poctu vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulaéniho planu a jeho odlvodnéni je poZadovano v minimalnim obsahu stano-
veném prilohou ¢. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sbh. a v poctu 4 vyhotoveni. Vykresy grafické ¢asti budou
zpracovany v méritku 1 : 1000.

Ak2. Zvlastni pozadavky pro jednotlivé rozvojové lokality

Zménou €. 2 se do subkapitoly ,,Ak2. Zvlastni pozadavky pro jednotlivé rozvojové lokality” pro zastavi-
telnou plochu Z14 doplniuje odstavec, viz. nasledujici text: PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot
uzemi.
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Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:
Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemkl pro systém
individualni nebo rfadové zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi.
Z plochy urcené k zastavbé rodinnymi domy (tj. po odecteni plochy pro verejny prostor z celkové plo-
chy) bude max. 20 % plochy urceno pro zastavbu fadovymi rodinnymi domy, max. 25 % pro zdstavbu
rodinnymi dvojdomy a zbytek plochy bude urcen pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena
a projednana presna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy
stfech. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a zpU-

29



UZEMNI PLAN CHRASTAN — UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C.4  11/2022

sob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanovena presna regulativa pro ploty do verejnych pro-
stor a presna regulativa pro umisténi garazi.

Pozadavky na reSeni vefejné infrastruktury
Komunikace: lokalita bude napojena z mistni obsluzné komunikace, vedené po jejim severnim obvo-
du (2 x 3,5 m, jednostranny chodnik 1,5 m, Sifka ulicniho prostoru min. 8,0 m)
Kanalizace: napojeni na stavajici sit
Vodovod: napojeni na stavajici sit
Elektricka energie: stavajici vedeni VN 22 kV bude zruseno a nahrazeno kabelem; podle posouzeni
bilance bude v pfipadé potreby v lokalité navrzena TS
Plynovod: lokalita bude napojena na stavajici sit.

Déle bude feseno odvedeni destovych vod z komunikaci a vybudovana stani pro kontejnery na ko-
munalni odpad. V rdmci vefejnych prostranstvi bude navrzeno hristé pro déti.

214

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
Z dlavodl vyskytu zvlasté chranéného silné ohrozeného druhu Zivocicha (kfecka polniho - Cricetus
cricetus) budou v regula¢nim planu této lokality stanoveny patficné podminky pro projektovou pfi-
pravu Uzemi, bude poZadovano pred realizaci zaméru provést prirodovédny prizkum a v pfipadé ko-
lize se zvlasté chranénymi druhy bude nezbytné ziskani souhlasu s vyjimkou z ochrannych podminek
zvlasté chranénych silné ohrozenych Zivocich(ll od pfislusného organu ochrany prirody.
Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Po obvodé celé lokality bude v zastavitelné ploSe navrZena ochranna a izolacni zelen, bude zahrnuta
do feSeného uzemi regulacniho planu. Nelze zapocitavat pasy izolacni zelené navrzené v Uzemnim
planu. Davodem je izolace od stavajicich komunikaci (silnice, Zeleznice)a sousednich ploch pro eko-
nomické aktivity. Soucasti regulacniho planu bude tézZ suchy poldr severovychodné obytného Gzemi.

Plocha na severni strané lokality (pfi silnici 11/605) bude fesena bariérovymi domy (max. 3 NP — viz
podminky izemniho planu pro vyufziti ploch), které budou chranit lokalitu pfed hlukem z této silnice.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
Komunikace: bude navrzeno jediné napojovaci misto na stavajici silnici 11/605, Sitka uli¢niho prostoru
bude min. 8,0 m. Jsou moZna dalsi propojeni pro pési.
Kanalizace: napojeni na stavajici sit
Vodovod: napojeni na stavajici sit
Elektricka energie: stdvajici vedeni VN 22 kV bude zruSeno a nahrazeno kabelem; podle posouzeni
bilance bude v pfipadé potreby v lokalité navrzena TS
Plynovod: lokalita bude napojena na stavajici sit.

Pozadavky na kvalitu obytného prostredi
Lokalita se nachazi uvnitf stavajici zastavby. Po jejim severnim obvodé je vedena silnice 11/605 —
v Uzemnim planu jsou navrzeny bezbariérové domy. Po zdpadnim obvodé vede Zelezniéni trat ¢. 173.

Urbanistické feseni musi sledovat pohledové odclonéni sousednich arealli ekonomickych aktivit (vy-
roba, sklady). Doporucuje se navrhnout cast zelené po vnitfnim obvodé lokality pro zelen izolacni
(nad ramec zelené vymezené ve funkcni plose Uzemniho planu). Tato zelen miZe byt soucasti jednot-
livych stavebnich pozemkda. Soucasti investorského zajisténi bude i suchy poldr, zadrZujici nevsaknuté
destové vody na severovychodnim okraji lokality. V ramci lokality bude vybudovéno stani pro kontej-
nery na komunalni odpad. V rdmci vefejnych prostranstvi bude navrzeno hristé pro déti.
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Al. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nenavrhuje etapizaci (pofadi) zmén v Uzemi. Stanovuje pozadavek primarniho budovani
prislusné technické a dopravni infrastruktury pred vyuZitim zastavitelnych pozemk:

- podminkou vyufZiti plochy Z1 a Z2 je realizace dopravni infrastruktury (komunikace) v plose Z4.

- podminkou vyuziti plochy Z12 a Z13 je realizace dopravni infrastruktury, kruhové kfizovatky
v misté kfizeni silnic 11/605 a I11/0058 a navazujici obsluzné komunikace.

- podminkou vyuZiti plochy Z15 je realizace (a uvedeni do provozu) dopravni infrastruktury, vy-
chodniho obchvatu obce-VPS D mistni obsluzna komunikace-vychodné od byvalého zemédél-
ského aredlu-propojeni silnic 11/605 a 111/0058

Am. UDAJE O POCTU LISTU UPLNEHO ZNENIi UZEMNIHO PLANU PO
ZMENE €. 4 A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova Cast (A) obsahuje 31 stran (format A4), véetné titulni strany
- grafickd ¢ast (B) obsahuje 4 vykresy v mér. 1 : 5 000,
- grafickd ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu (D) obsahuje 1 vykres koordinacni v méf. 1 : 5 000.
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