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B/l -Textova ¢ast

B/l.1 Postup pfi pofizeni zmény Gzemniho planu

Davodem pro pofizeni Zmény €. 1 Gzemniho planu Chyné z vlastniho podnétu obce je poZzadavek na zménu
pravidel ve vyuZziti a usporadani zemi stanovenych a vymezenych v UP Chyné, ucinného dne 16. listopadu 2021.
Zména ¢. 1 UP Chyné je pofizovana zkracenym postupem dle 8 55a zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon

v platném znéni.
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B/1.2 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

B/l.2a - VWhodnoceni zhlediska pozadavka vyplyvajicich z Politiky Uzemniho
rozvoje

Vlada Ceské republiky schvélila dne 20. &ervence 2009 Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
usnesenim vlady &. 929/2009 (dale také jen ,PUR CR"). Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky dne 15. 4. 2015. Aktualizace &. 2 PUR CR a &. 3 PUR CR byly schvaleny usnesenim Vlady Ceské
republiky dne 2. 9. 2019. Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvalena usnesenim Vlady Ceské republiky dne 17. 8. 2020

a Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla schvalena usnesenim Viady Ceské republiky dne 12. 7. 2021 (dale také jen
.aktualizovanid PUR CR" nebo ,PUR CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4").

UP Chyné vydalo Zastupitelstvo obce Chyné jako pFislusny spravni organ podle § 6, odst. 5. pism. c)
stavebniho zakona v souladu s ustanovenim 8 54, odst. 2 stavebniho zakona formou opatfeni obecné povahy, které
nabylo G¢innosti dne 16. 11. 2021.

V dobé vydani UP Chyné byla v platnosti PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4. Pro Gzemi obce
Chyné tak z aktualizované PUR CR nevyplyvaji Zadné nové poZadavky.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména &. 1 UP Chyné Fe3i pouze diléi pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Pro feSeni navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Chyné (dale také jen ,zména C. 1 UP*) z aktualizované
PUR CR vyplyvaji nasledujici poZzadavky:

Z GkolG pro Gzemni planovani nevyplyvaji z aktualizované PUR CR pro FeSené Gzemi obce Chyné zadné
konkrétni pozadavky na feseni. ReSené Gizemi obce Chyné je dle aktualizované PUR (i ZUR) i nadale sougasti
Metropolitni rozvojové oblasti OB1 - Rozvojova oblast Praha a i ve znéni zmény €. 1 UP Chyné se neméni
podminky v Gzemi ve vztahu k rozvojové oblasti. Z aktualizovanych PUR CR pro tizemi obce Chyné (pro feseni
zmeny C. 1 UP) nevyplyvaji zadné pozadavky na zpfesnéni koridord nadmistnich zamért sledovanych v PUR
CR.

Resené Gzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem, ve které jsou stanoveny Ukoly pro Uzemni planovani:

- vytvaret zemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych tGzemich, tj.
dbét na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

Zména &. 1 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné, jejiz soudasti je podpora pfiroze-
ného rezimu krajiny a retence vod. Zména &. 1 UP Chyné nenavysuje naroky na zabor volni krajiny
(zdméry feSené zménou &. 1 UP jsou FeSeny v ramci zastavéného tzemi &i stavajicich ploch zasta-
vitelnych &i v ramci dfive schvélenych ploch zmén v krajiné).

UP Chyné ve znéni zmény &. 1 UP i nadéale respektuje dale obecné priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi pfednimi republikovymi
prioritami byly vyhodnoceny tyto pozadavky:

- pf stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplex-
nim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich
zhorSuji stav i hodnotu Gzemi.

Priorita je FeSena navaznosti na stavajici koncepci UP Chyné, ktera je v ramci zmény &. 1 UP v dil-

gich &astech upravovana na zakladé zkudenosti s aplikaci nového UP, zapracovana je tak zpétna
vazba koncepce a jejiho naplhovani.
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Navrh zmény & 1 UP Chyné je vsouladu s aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.

B/l.2b - VWhodnoceni zhlediska pozadavkll Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Uzemi obce Chyné je feSeno Zasadami tizemniho rozvoje StiedoCeského kraje, vydanymi Zastupitelstvem
Stfedogeského kraje dne 19. 12. 2011 (opatieni obecné povahy, kterym byly ZUR SCK vydany, nabylo G&innosti dne
22 2. 2012). Nasledné byl zpracovan navrh Aktualizace ¢.1 (o vydani 1. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje usnesenim ze dne 27. 7. 2015 a 1. aktualizace nabyla U¢innosti dne 26. 8. 2015. Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani 2. Aktualizace ZUR SK dne 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK, 2.
Aktualizace ZUR nabyla G&innosti dne 5. 9. 2018. (dale také jen ,aktualizované ZUR SCK / ZUR SK / ZUR").

UP Chyné vydalo Zastupitelstvo obce Chyné jako pFislusny spravni organ podle § 6, odst. 5. pism. c)
stavebniho zakona v souladu s ustanovenim 8 54, odst. 2 stavebniho zakona formou opatfeni obecné povahy, které
nabylo G¢innosti dne 16. 11. 2021.

V dobé vydani UP Chyné byla v platnosti ZUR SK ve znéni aktualizaci €. 1 a 2. Pro tzemi obce Chyné tak
z aktualizovanych ZUR SK nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

V ramci zmény &. 1 UP Chyné je pro izemi obce vyhodnocen soulad navrzeného fedeni s aktualizovanymi
ZUR SK:

Resené Gzemi obce Chyné je dle aktualizovanych ZUR (i PUR) i nadéle sougasti Metropolitni rozvojové
oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha a feSeni Zmény ¢. 1 UP Chyné neméni poméry v Gzemi ani ve vztahu
k rozvojové oblasti. Vefejné prospésné stavby byly komplexné zohlednény v nedavno vydaném UP Chyné,
stejné tak jako vztah k jednotlivym krajinnym typdm a Gkoltm pro Gzemni planovéani a ve vztahu ke koncepé-
nim dokumentam. Zména &. 1 UP Chyné tak navazuje na koncepci UP Chyné.

Déle jsou ve zméné &. 1 UP Chyné vyhodnoceny v ZUR stanovené zasady pro zajisténi ochrany pfirod-
nich hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva povinnost

- chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu

ve zméné &. 1 UP Chyné jsou FeSeny dil&i okruhy témat, ktera byla v ramci procesu projednani UP
Chyné komplexné& vyhodnocena a nyni v ramci zmény &. 1 UP dochazi na zakladé zpétné vazby
z pInéni jednotlivych &asti UP na zapracovani vybranych témat, pfitom je v podstatnych otazkach
plné navazano na koncepci UP Chyné.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Navrh zmény & 1 UP je v souladu s aktualizovanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedo&eského
kraje.
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B/1.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Zménou ¢&. 1 UP neni zasahovano do koncepce zastavitelnych ploch UP Chyné&, zmé&nou jsou ménéna dil&i
podminky vyuZziti jednotlivych ploch (Gprava rozhrani v UP Chyné jiz vymezenych dvou zastavitelnych ploch tak, aby
bylo mozné realizovat tfi rodinné domy, Uprava proluky s na vefejnou zeleni, apod.). Upraveno je funkéni vymezeni
asti patefni sité mistnich komunikaci (namisto vymezené samostatné funkéni plochy je ve znéni zmény ¢&. 1 UP
Usek komunikace sougasti ploch smigenych, i nadale s podminkou regulaéniho planu, tedy bez zmény koncepce UP
Chyné). Upraveny jsou dil€i podminky prostorového uspofadani (vymeéry pozemki, apod.). Upraveny jsou detaily
odkanalizovani vybranych pozemku, zohlednéna jsou detailni dopravni napojeni. Aktualizovano je zastaveéné tUzemi.
Smérem k sousednim katastralnim GUzemim nejsou pfidavany rozvojové plochy. (Méni se jen charakter zelené
v proluce u nové Skoly. Namisto pFirodné&jsiho charakteru Ize ve znéni zmény &. 1 UP predpokladat spiSe parkovou
Upravu — jednd se ale o proluku bez pfimé vazby na sousedni katastralni tzemi.) Podminky upravované zménou ¢.
1 UP (v ramci zastavéného GUzemi &i zastavitelnych ploch) se tykaji vyhradné feSeného Gzemi (tj. katastralniho Gzemi
Chyné). Zména é. 1 UP tedy nema vliv na izemi sousednich obci.

Reseni zmény &. 1 Gzemniho planu tak i nadale navazuje na koncepci zaloZenou vydanym tizemnim planem
Chyné.
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B/l.4 Vyhodnoceni souladu s cili a koly azemniho planovani, zejména s poZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh zmény &. 1 UP je v souladu s cili Gzemniho planovani (§ 18 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon) a
Ukoly zemniho planovani (8 19 €. 183/2006 Sh., stavebni zakon).

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Navrh zmény &. 1 UP je v souladu s cili tzemniho planovani (§ 18 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon), tzn. Ze predevsim:

1 vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi obce — zohlednéni souasné zastavéného
Uzemi a postupné realizace zastavby

1 zajiStuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmu (upfes-
néni vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim)

1 stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi byly zohlednény a jsou nadéle rozvijeny — FeSeni
zmény €. 1 jsou vymezovana pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné tzemné pla-
novaci dokumentace a stavu v izemi. Ohled na potencial rozvoje Uzemi, moznosti a miru vyuziti zastavé-
ného Uzemi je prezentovan zejména stanovenou prostorovou regulaci v ploSe. PFirodni hodnoty v dzemi
jsou i nadale zohlednény v ramci nezastavéného Uzemi.

I respektovano je stavajici zastavéné tzemi obce.

a napliuje ukoly tzemniho planovani § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, tim, Ze pfedevSim:

1 zjiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (navazanim na dlouhodobou kon-
cepci vydaného UP Chyné),

I stanovuje feSeni s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

1 provéfila potfebu zmén Gzemi a vefejny zajem na jejich provedeni,

1 veSkeré znamé limity ¢i vlivy izemi byly vyhodnoceny, pficemz verejny zajem byl sledovan jako nejvyznam-
néjSi aspekt,

1 i nadéle respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny

Navrh zmény &. 1 UP byl provéfen z hlediska cild a dkoli dle §18 a 19 stavebniho zakona. Zména je
zpracovana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani a koncepci ochrany nezastavéného tzemi. Koncepce feseni
krajiny se v rdmci Zmény neméni.

Podminky pro prostorové uspofadani, ochranu hodnot Uzemi a krajinného razu nejsou v ramci Zmény
ménény a zUstavaji nadale v platnosti.
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B/I.5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona ajeho provadécich
pravnich predpist

Zména ¢&. 1 UP je zpracovana v souladu se zakonem 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,stavebni zékon“). Veskeré terminy pouZité v textové i
grafické €asti zmény Gzemniho planu jsou souladu se zakladnimi pojmy vymezenymi v § 2 stavebniho z&kona.
Vyznam dalSich pojm0, kterd nemaji jednoznaény vyklad v jinych pravnich pfedpisech, je jasny z odivodnéni zmény
&. 1 UP. Podkladem pro zménu &. 1 UP byly izemné analytické podklady ORP CernoSice, katastralni mapa a vlastni
prizkum Gzemi. Zména &. 1 UP respektuje aktualni nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i
Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky. Podrobny soulad je popsan v samostatnych kapitolach.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s vyhlakou &. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhl. €. 458/2012 Sb.
Zména €. 1 UP obsahuje textovou ¢ast v souladu s pfilohou €.7 k této vyhlasce.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Uzemni plan respektuje vymezeni pojmu i obecné pozadavky na vymezovani
ploch a vymezovani ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti.

Zména &. 1 UP je zpracovéna v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani

Gzemi, ve znéni pozd&jSich predpist. Zména &. 1 UP respektuje vymezeni pojmd a UP Chyné i nadale respektuje
obecné pozadavky na vymezovani ploch a vymezovani ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti.

Zména &. 1 UP byla pofizovana podle zakona ¢&. 183/2006 Sb. stavebni zakon v platném znéni a jeho
provadécich vyhldSek €. 500/2006 Sbh. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a

zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi v platném znéni.

Zména byla pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.
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B/1.6 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich pravnich predpisa a stanovisky
dotéenych organua podle zvlaStnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem
reSeni rozporu

Obrana statu

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany CR. Zména UP Chyné i
nadéle navazuje na koncepci UP Chyné.

Ochrana verejného zdravi obyvatel

Zména &. 1 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné. | nadéle je v koncepci UP Chyné ve znéni
zmény €. 1 UP zohlednéna hladinu, kterd by doséhla hygienicky limit NV €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci.

Ochranalozisek nerostnych surovin

Zména ¢&. 1 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Protipovodnova ochrana a ochrana vod

Zména ¢&. 1 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Pamatkova péce

Zména ¢&. 1 UP Chyné i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Upravy po vefejném projednani

Po verejném projednani byly (kromé preklepl &i zjevnych nesrovnalosti) provedeny nasledujici Upravy na
zakladé pozadavku vyhodnoceni vefejného projednani a pokynu k Gprave:

VP*1. Pod legendu vykresu ¢. B/Il.2 ,KOORDINACNI VYKRES" grafické ¢asti odivodnéni navrhu Zmény ¢.
1 a vykresu ¢. B/Il.2 ,KOORDINACNI VYKRES" upIného znéni UP Chyné po vydani Zmeény ¢. 1 doplnit
poznémky a popf. grafické vymezeni jevd 82a a 107 (dle Uzemné analytickych podkladd — UAP), ato [9]

1. ,Celeé uzemi obce Chyné je situovano v ochrannem pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany
(dle UAP jev 102a) a celé uzemi obce Chyné je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb (dle UAP jev 119)%;

2. ,Do éasti tzemi obce Chyné zasahuiji zajmova Gzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby (dle UAP
jev 82a) a objekty ddlezitych pro obranu statu véetné zajmovych uzemi objektd dulezitych pro obranu statu
(dle UAP jev 107)“.

- Zapracovano v Koordinaénim vykrese zmény &.1 UP.
VP*2. Zadani regula¢niho planu RP1 kapitoly A/l.10b textové &asti UP Chyné doplnit navrhem Zmény &. 1 o

pozadavek stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci), které zajisti soubéznou realizaci verejné zelené v
zastavitelné ploSe Z40 na pozemku parc. €. 759/1, k. (. Chyné, jako prioritni a podmiriujici zapoceti vyuzivani,
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popf. kolaudaci, dokonéenych staveb v plochach smiSenych obytnych — méstskych (SM-navrh) feSeného
Gzemi regulaé¢niho planu RP1. [34/3]

- Zapracovano v kap. A/I.10b.
VP*3. N&zev lokality Z13b zastavitelné plochy pro bydleni v RD n&vrhu Zmény €. 1 pfejmenovat z nazvu

.Pod druZzstvem — vnitmi patemi sit’ mistnich komunikaci“ na ,Za humny — vnitmi patemi sit’ mistnich
komunikaci“, obdobné jako byla lokalita Z17a pfejmenovana z ndzvu ,,Pod druzstvem“ na ,Za humny“. [35/2]

- Zapracovano v kap. A/l.3b.
VP*4. V podminkéach prostorového usporadani plochy B, Bl.1 — BYDLENI V RODINNYCH DOMECH
kapitoly A/1.6b ,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti vé. stanoveni podminek

prostorového usporadani* navrhu Zmény ¢. 1 zménit minimalni velikosti pozemku pro rodinny ddm se 3 byty
z 2000 m2 na 1800 m2. [35/3]

- Zapracovano v kap. A/l.6b.
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B/I.7 Zpréava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

K navrhu obsahu zmény ¢. 1 UP Chyné vydal stanovisko Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 030667/2022/KUSK ze dne 7. dubna 2022, organ ochrany pfirody pfisluSny dle § 77a
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon ¢. 114/1992 Sh."),
sdéluje podle 8§ 45i odst. 1 citovaného z&kona, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zékona Ize vylougit
vyznamny vliv pfedloZzeného ,Navrhu obsahu zmény ¢&. 1 izemniho pldnu Chyné“ samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci

oblasti v gesci tohoto organu ochrany pfirody.

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, Krajsky Gfad Stfedoceského kraje, pfislusny podle § 20 pism.
b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zékon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon &. 100/2001
Sb.), ve stanovisku &j. 030667/2022/KUSK ze dne 7. dubna 2022 k navrhu obsahu zmény &. 1 UP Chyné sdé&luje,
Ze na zékladé § 10i odst. 2 zdkona €. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb. a
predloZzenych podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény & 1 UP Chyné na Zivotni prostredi (tzv.
SEA).

Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. Dle uvedeného
zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce feseni zmény &. 1 UP z hlediska vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostfedi podle 810i a pfilohy €.9 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Nebylo tak
provedeno ani vyhodnoceni vliv na trvale udrzitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy €.5 vyhlaSky €.500/2006 Sb. a
informace o vysledcich se tedy neuvadéji.

Zména ¢&. 1 UP Chyné — Oddvodnéni str. 12



B/1.8 Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v€etné sdéleni,
jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 zohlednéno

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se nevydéava, proto se sdéleni o
zohlednéni stanoviska neuvadi.
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B/1.9 Vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsahu zmény

Obsah Zmény &. 1 UP Chyné byl schvélen na zasedani Zastupitelstva obce Chyné dne 27. 4. 2022, pod &.
usneseni 7/4/2022. Zména &. 1 UP je provedena zkracenym postupem (dle § 55a stavebniho zakona). Obsah Zmény
¢. 1 Uzemniho planu obce Chyné& byl zpracovan pofizovatelem a je zasadnim a zavaznym dokumentem pro
zpracovani zmény &. 1 UP. Je v ném definovan poZadovany rozsah i zplsob zpracovani. Pozadavky na fedeni a
zplisob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani zmény &. 1 UP pak byly respektovany nasledovné:

Pfedmétem zmény &. 1 Uzemniho planu Chyné je:

Lokalita Z1-1
- (131 000 m2)
Stavajici vyuziti dle platného UP:

Bl — bydleni v rodinnych domech

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:

Bl — bydleni v rodinnych domech s moZznosti rozdéleni fadovych domu na jednotlivé rodinné domy

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Zapracovano jako plochy ve vykresové ¢asti oznacené jako Bl.1, textové podminky doplnény do kap. A/l.6b
a obecné do textové ¢asti s tim, Ze dle skute¢nosti v Uzemi se jedna o jiZ realizované rodinné domy o0 2 az 3
bytech, a pozadavek je tedy ve zmén& UP zapracovan jako moznost tyto rodinné domy rozdélit na fadové
rodinné domy.

(S ohledem na zplsob provedeni této zastavby v FeSeném Uzemi ploch Bl.1 Ize za fadovy RD povaZovat i
pfipad, kdy se zdomu o 3 bytech vy€leni pouze 1 byt jako fadovy RD a zbylé 2 byty zdstanou soucasti
stavajiciho domu; pojem dvojdomek tak zde neni pouZit a je ztotoZnén s pojmem fadovy RD.)
Lokalita Z1-2

- Cést parc €. 759/1 (10 000 m2), rozSifeni zastavitelné plochy 10 000 m2
Stavajici vyuZiti dle platného UP:

NS — plochy smiSené nezastavéného tzemi

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:

ZV —verejna prostranstvi — verejna zelen
Takto vznikla plocha bude sou€ésti regula¢niho planu RP 1.

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Zapracovano v textové i vykresové ¢asti — vypusténa plocha NS K9, doplnéna plocha ZV Z40. V ndvaznosti
na veétsi rozsah ploch vefejnych prostranstvi je upraven regulativ v rdmci ploch ZV v kap. A/l.6b a na zakladé
poZadavku projednéni je upraven poZadavek etapizace ve vazbé na plochy SM.

Lokalita Z1-3

- parc. €. 763/2, 763/3 (1 308 m2)

Stavajici vyuZiti dle platného UP:

SM — smiSené obytné méstské

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:

OK — obé&anské vybaveni — komeréni

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Upraveno ve vykresove i textové ¢asti. Pficlenéno ke stabilizovanému Uzemi OK. Upravena vymeéra plochy
Z16 (plocha zmensena).

Lokalita Z1-4
- parc. €. 525/1, 525/2, 525/5, 525/4, st. 314, st. 780, st. 262, st. 261, st. 260, st. 358 (2 510 m2)
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Stavajici vyuziti dle platného UP:

SV — smiSené obytné venkovské

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:

SV — smigené obytné venkovské s moznosti vystavby pied intenzifikaci COV

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Doplnény textové podminky v kap. A/I.6b a dale obecné zohlednéno v textové Casti.

Lokalita Z1-5

- parc. €. 591, 592, 593, 594, 596, 595, st. 486, st. 488, st. 490, st. 492, st. 493, st. 484, st. 485, st.
499, st. 498, st. 495, st. 497, st. 496, st. 494 (31 411 m2)

Stavajici vyuziti dle platného UP:

OK — obé&anské vybaveni — komeréni

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:

OK — ob€anské vybaveni — komeréni s vypusténim podminky ,Vylouceny jsou stavby a zafizeni slouzici
ke sbéru, trfidéni a recyklaci odpadu a nakladani s biologickym odpadem* a s moznosti individuélni likvidace
splaskovych vod

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Doplnény textové podminky do kap. A/l.6b pro plochu pfestavby P1 a dale obecné zohlednéno v textové
Casti.
Lokalita Z1-6
- parc. €. 751/10, 751/9, st. 1325 (1 621 m2)
Stavajici vyuziti dle platného UP:

OK — obé&anské vybaveni — komeréni

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:

OK — obé&anské vybaveni — komeréni s moZznosti vystavby pred intenzifikaci COV

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Doplnény textové podminky do kap. A/l.6b pro ¢ast zastavitelné plochy Z18 a dale obecné zohlednéno
Vv textové ¢asti.
Lokalita Z1-7
- CGést 815/2 (cca 900 m2)
Stavajici vyuziti dle platného UP:

OK — obé&anské vybaveni — komeréni

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:

Bl — bydleni v rodinnych domech
ZvétSeni lokality Z30a tak, aby zde bylo moZné umistit 3 RD.

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Ve vykresové i textové €asti upravena hranice mezi Z30a a Z30b, takZe jsou splnény (v ramci Z30a) ploSné
podminky pro 3 RD v&etné dopravniho napojeni a vefejného prostranstvi. Pfedpokladem je dopravni
napojeni z plochy Z30b.
Lokalita Z1-8

- Cést parc. €. 756/134 (cca 2 500 m2)
Stavajici vyuZiti dle platného UP:

PV — verejna prostranstvi — verejné prostory

Pozadované vyuziti zménou ¢&. 1:
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SM — smiSené obytné méstské

Komunikace Z17C bude vypuSténa a umoznéno jeji flexibilni umisténi. Pro lokality Z17a, Z17b a Z17d bude
podminkou zastavéni vybudovani komunikace Z17C, tato podminka etapizace bude zahrnuta v textové a
grafické ¢asti dokumentace.

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Upraveno ve vykresové casti a v kap. A/l.6b, A/l.10b a obecné v textové Casti. (S ohledem na strukturu
stavajiciho textu UP Chyné (i jiné obdobné podminky jsou souc¢ésti textovych podminek v kap. A/l.6) nebyla
vytvafena samostatna kapitola navrhu, ani vykres etapizace.)

Dale je zménou €. 1 provéfeno nasledujici:

Do Uzemniho planu zahrnout prvky regulaéniho planu, zejména v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochéach, § 43 odst. 3 stavebniho zdkona

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Upraveno na zacatku kap. A/l.6b a déale upravena regulace vySky plotl

V podminkach prostorového uspofadani u rodinnych domu se 2 bytovymi jednotkami ,dale BJ* min.
velikost pozemku 1300 m? a se 3 BJ min. velikost pozemku 2000 mz;

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Upraveno v kap. A/l.6b. Na z&kladé projednani (v plochach Bl, Bl.1) vyméra 2000 m? upravena na 1800 m2.

Vypusténi predkupniho prava z pozemku parc. €. 763/2, 156/96 a Casti 186/143, vSe k.0. Chyné;
Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Upraveno v kap. A/l.8 a vykrese ¢&. A/ll.3.

Dale bylo realizovano 166/189 (Cast PP6 vypusténo, pozemek dfive parc. €. 166/189 je nyni soucast parc.
¢. 166/2, ve vlastnictvi obce).

Déle byl z vykres( odstranén pozemek parc. &. 527/16 (v ramci UP zakreslen je3té dle pGvodni parcelace,
soucésti textové Casti nebyl).

Zaneseni predkupniho prava u pozemku parc. €. 156/94, 185/328, st. 1094 a 156/32, vSe k.4. Chyné;
185/328 a 156/32 je jiz nyni ve vykresech i v textech

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Upraveno v kap. A/l.8 a vykrese ¢&. A/ll.3.

Doplnén do textové &asti byl také pozemek parc. ¢. 1893 (vznikl Upravou parcelace a je tak logickou
soucasti PO5, soucasti vykresua byl jiz nyni).

Lokalitu Z13a ,Pod druZstvem” pfejmenovat na Z13a ,Za humny*;

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Upraveno v kap. A/l.3b. Obdobné Z13b.

Doplnéni podminky etapizace pro lokalitu Z38 a Z31. Nejdfive se bude moci zastavét lokalita Z31 a pak
lokalita Z38. Pro obé lokality je podminkou zastavéni vybudovani komunikace na ploSe Z9k.

Ve zméné &. 1 UP zapracovano:

Dopln&no v kap. A/l.6b. S ohledem na strukturu stavajiciho textu UP Chyné (i jiné obdobné podminky jsou
soucésti textovych podminek v kap. A/l.6) nebyla vytvdfena samostatna kapitola navrhu, ani vykres
etapizace.

Vhodnoceni negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj Gzemi (,URU*). Problémy k feSeni v izemnim
planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany tzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zména ¢&. 1 UP Chyné — Oddvodnéni str. 16



Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Ve sledovaném obdobi od vydani UP Chyné (2016 — 2020) nebyly zjistény negativni dopady UP na URU ani
podstatné aktualizace UAP. Uzemni plan i nadale vytvafi predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s ddrazem na
vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost obyvatel tzemi. Zména ¢. 1 UP
Chyné tedy i nadale navazuje na koncepci UP Chyné.

Pozadavky na uspofadani obsahu nédvrhu Gizemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni
véetné meéritek vykrest a poétu vyhotoveni

Zména €. 1 UP je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni a
pfiméfené dle prilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence Gzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd. ReSenim zmény &. 1
UP ramcové neni ménéno pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem (méni se jen dilci podminky & znageni
ploch), a tedy i nadéle vyuZziti vychazi z vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve
znéni pozdéjSich predpisa.

Vykresova &ast dokumentace zmény &. 1 UP je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy.
Vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném meéfitku. Nazvy jednotlivych vykresa jsou shodné s pouzitymi ndzvy ve
vydaném UP Chyné. Oznaceni pofadi lokalit navazuje na vydany UP Chyné.

V textové &asti UP je uveden Gdaj o podtu listd textové asti UP a podtu vykrest UP.
Tiskové vystupy a digitélni zpracovani jsou zpracovany dle pozadavkl zadani.

Zpracovani dokumentace zmény &. 1 UP vychéazi z metodického doporugeni Ministerstva pro mistni rozvoj

JZpracovani zmény UP a pravni stav po zméné“ (Ing. Tomas Sklenér).
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B/1.10 Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni

Na zé&kladé zhodnoceni a zdavodnéni zaméra:

1 kapitoly B/I.2 (Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci vyda-
nou krajem)

1 kapitoly B/1.3 (Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu)

1 kapitoly B/I.4 (Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tuzemi)

1 kapitoly B/I.6 (Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpis a stanovisky dotéenych or-
génu podle zvlaStnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor()

1 kapitoly B/1.9 (Vyhodnoceni splnéni poZzadavk( zadani)

1 dil€ich kapitol Komplexniho zdavodnéni pfijatého FeSeni (B/1.10)

1 kapitoly B/I.11 (Vyhodnoceni U€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zasta-
vitelnych ploch)

1 kapitoly B/1.13 (Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa)

byly zformulovany nasledujici zakladni teze odvodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace jednotli-
vych dil€ich ¢asti Navrhu zmény €. 1 UP (Cast A/l).

V téchto vySe uvedenych kapitolach a ¢astech dokumentace jsou citovany veSkeré materialy (podklady, me-
todiky, koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opira odtvodnéni zmény €. 1
UP.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

B/l.10a - VWmezeni zastavéného tzemi

) Zménou ¢&. 1 UP je aktualizovano zastavéné Gzemi — v ramci aktualizace zastavéného Gizemi jsou z navrhu
UP Chyné vyfazeny ty plochy, které jsou plné zastavény (vyfazovany jsou ty plochy, které jsou plné souc¢éasti aktua-
lizovaného zastavéného Uzemi dle § 58 stavebniho zakona).

B/I.10b - Z&kladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€éi pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Zménou &. 1 UP neni zasahovano do zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

B/I.10c - Urbanistick&d koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
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Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze diléi pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Urbanisticka koncepce

Zménou ¢. 1 UP neni zasahovano do urbanistické koncepce UP Chyné. Upiesnéna je plo3na regulace,
feSeni urbanistického detailu (oploceni, apod.), také ve vazbé na § 43 odst. 3 stavebniho zékona, upraveny jsou dil&i
etapizace vystavby, apod.

1 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zménou ¢&. 1 UP jsou vymezovany zastavitelné plochy jen v minimalnim nutném rozsahu (v souladu s poza-
davky na rozsah zmény €. 1 UP) a jsou navrZeny Upravou v UP Chyné jiz vymezenych zastavitelnych ploch
¢i ploch zmén v krajiné.

B/1.10d - Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Ginnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Koncepce dopravni infrastruktury

Zménou &. 1 UP neni zasahovano do koncepce dopravni infrastruktury UP Chyné. Zménou ¢&. 1 jsou feeny
diléi zmény UP Chyné, ktera pak maji dopad na detaily feSenim, nikoliv na samotnou koncepci UP Chyné. Upra-
veno je také zakresleni ¢asti patefni sité mistnich komunikaci (vlastni princip stavby a dopravni propojeni zstavéa
zménou ¢&. 1 UP zachovano, méni se vykresové a textové vymezeni).

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Koncepce technické infrastruktury

Zménou ¢&. 1 UP je respektovana stavajici koncepce technické infrastruktury UP Chyné v&etné ochrannych
pasem. Navrhem zmény &. 1 UP neni mé&néna koncepce technické infrastruktury UP Chyné. Zapracovany jsou jen
diléi poZzadavky na Upravy, zejména textové casti (diléi poZadavky vlastniki na odkanalizovani, vzajemné
koordinované s obci, také s ohledem na celkovou kapacitu infrastruktury obce).

Koncepce obéanského vybaveni

Navrhem zmény &. 1 UP neni mé&néna koncepce ob&anského vybaveni v obci. Méni se jen dil&i proporce
v rAdmci zastavitelnych ploch (dil&i dpravy ploch).
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Koncepce verejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Navrhem zmény ¢&. 1 UP neni mé&néna. Upravuije se jen charakter zelené v proluce mezi 3kolou a navrzenou
zastavbou. Navrh UP Chyné i nadale ve znéni zmeény €. 1 UP zohlediuje navrZzenou koncepci vefejnych prostranstvi
a systém sidelni zelené v obci.

B/l.10e - Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
Krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apodobné

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Navrh Koncepce uspofadani krajiny stanoveny tzemnim planem Chyné zastava feSenim zmény ¢. 1 UP
zachovan.

B/1.10f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

s uréenim prevazujiciho t¢€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro u€ely uvedené v 8
18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charak-
teru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gc¢innost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Zakladni koncepce FeSeni UP Chyné zastava zménou &. 1 UP zachovana. Upraveny jsou podminky dle
zadani (vyméry pozemkd, apod.) a vymezeny dil&i plochy BI.1 (Gpravy fadovych domu dle zadani).

Prvky uzemniho planu Chyné, které mohly byt povazovany za pfiliSnou podrobnost (8§ 43 odst. 3 stavebniho
zakona) jsou v ramci zmény €. 1 UP ztotoZnény s prvky regulacniho planu.

V navaznosti na Upravy plochy v proluce u nové Skoly na vefejnou zelen je upraven prostorovy regulativ
doplrikovych staveb v plochach ZV (hlavni stavba samostatné 40 m2, vedlejSi stavby 80 m2 v souctu, soucet 120
m2 = soucet hlavnich i vedlejSich staveb a k nému odpovidajici poZadavek na velikost plochy).

B/I.10g - Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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Ve zméné &. 1 UP je zpfesnéno vymezeni VPS — v souladu se zadani, pfipadné dle navaznosti tak, jak
vyplyvaji z dil€ich kapitol zmény &€. 1 UP.

B/1.10h - VWwmezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemkl, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich
Udaja podle 8§ 8 katastralniho zdkona

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (G¢innost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Ve zméné &. 1 UP je zpFesnéno vymezeni predkupniho prava — v souladu se zadanim a dle navaznosti tak,
jak vyplyvaji z dil¢ich kapitol zmény €. 1 UP.

B/.10i - Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a

pfimérené |hity pro vlioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci

éinnosti

Plochy a koridory, pro které by bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie, regula¢niho planu ¢i dohodou o parcelaci, nebyly stanoveny (nebyla shledana jejich potfebnost). Upraveny
byly diléi navaznosti, jak je patrné z vykresové ¢asti. Upraveny byly podminky pro umisténi péaterni sité mistnich
komunikaci v ramci plochy pro zpracovani regulacniho planu (doposud byl vymezen samostatnou plochou — v ramci
zmény €. 1 UP je umisténi v rAmci regula¢niho planu flexibilngjsi, pfi sou¢asném zachovani stavajici zakladni kon-
cepce dopravni infrastruktury).

B/1.10j - Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného bu-
douciho vyuziti, véetné podminek jeho provéreni

Zménou ¢&. 1 UP nejsou vymezeny (nebyla shledana jejich potiebnost).

B/l.4k - Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢&. 1 UP nebyla posuzovana z hlediska vlivii na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
soustavy NATURA 2000 (na tzemi obce Chyné se chranéné tizemi soustavy NATURA 2000 nenachazi), nemohl byt
konstatovan vyznamny negativni vliv, pfi némz by za pfedpokladu pfevazujiciho vefejného z4jmu na provedeni za-
méru s vyznamnym negativnim vlivem byla navrhovana kompenzaéni opatfeni.

B/1.4l - Udaje o poétu listi zmény Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipo-
jené grafické ¢asti
Zménou ¢&. 1 UP se upravuje aktualni pocet stran navrhu UP Chyné.
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B/I.11 Vyhodnoceni Géelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany tzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€éi pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

PFedmétem zmény ¢. 1 UP Chyné je Gprava rozsahu funkéniho vyuziti v rdmci zastavitelné plochy - pfeména
Casti zastavitelné plochy ve vyuziti OK (komeréni ob&anské vybaveni) na bydleni (Bl), viz. lokalita zmény &. Z1-7
(zmé&na hranice mezi plochami Z30 a Z30b). V ramci feSeni tohoto pozadavku tak zménou ¢&. 1 UP neni zasahovano
do vymezeni mnozstvi zastavitelnych ploch v UP Chyné. Déle je navrzena zmé&na vyuziti Gzemi — zména vyuziti v UP
Chyné vymezené plochy smiSeného nezastavéného Uzemi (NS — K9) na plochu zastavitelnou pro vefejnou zelern —
vefejna prostranstvi, viz. lokalita zmény & 1 UP oznadena Z1-2. Vramci této Upravy se jedna pouze o FeSeni
v podstaté formalni, protoze navrhované vyuZiti jiz v UP Chyné pfedstavovalo zménu zemé&délského vyuziti na zelen,
coZ bude souéasti i vyuziti dle navrhu zmény &. 1 UP Chyné (tedy navrh plochy ZV — Z40 na zelefi vefejnych
prostranstvi).
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B/1.12 Vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Chyné i s ohledem na jeji polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k ochrané

krajinného rézu nebyly zménou &. 1 UP navrhovany zadné nové zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho
vyznamu.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.
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B/1.13 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.13a - VWhodnoceni predpokladanych dasledktl navrhovaného fesSeni na
zemeédélsky pudni fond

Vyhodnoceni z&boru zemédeélské pldy je provedeno vrozsahu feSeni navrhovaného v Uzemnim planu
Chyné. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sh., o ochrané zemé&délského padniho fondu, ve znéni zakona
¢. 41/2015 Sb., vyhlaSku €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho
fondu, predevsim sohledem na pfilohu & 2 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéZz v souladu s poZadavky
metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96. Nedilnou sougasti odivodnéni pozadavki na zabor ZPF je Vykres
pfedpokladanych zabor pudniho fondu (vykres €. B/II.3) obsahujici idaje o rozsahu poZzadovanych ploch a podilu
pudy nalezejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fe3i pouze diléi pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédeélského padniho fondu pfi dzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod pudné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuje:
I. misto - klimaticky region,
2. a 3. misto - hlavni padni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomickd jednotka charakterizovana padnim
typem, subtypem, substrdtem a zrnitosti v€éetné charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a vidho-
vého reZimu v padé,
4. misto - kdd kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pddy.

Pomoci tohoto pétimistného kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pady (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze
zemédélského pldniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ve znéni
zékona CNR ¢&. 110/1993 Sh. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba
odvodii pfi zaboru zemé&délské pady ve smyslu piilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Kambizemé eubazické a7 mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin - pis-
30 kovce, permokarbon, flys, stfedné téZzké lehci, az stfedné skeletovité, viahoveé pfiznivé az sussi

Kambizemé& modalni az arenické, eubazické az mezobazické na sedimentarnich, mineralné
chudych substratech - piskovce, kfidové opuky, permokarbon, vzdy vSak lehké, bez skeletu az

31 stfedné skeletovité, mélo vododrzné, vysusné

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody, v rozsahu Gzemné analytickych podkladd

Reseni zmény Gzemniho planu se nedotyka investic do ptdy.

Informace o plochéach a koridorech obsazenych v platné tzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pddu I. nebo Il. tfidy ochrany
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Reseni zmény Gzemniho planu se nedotyka pad 1. a Il. tidy ochrany.

Udaje o dotéeni sité téelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym rfeSenim

Reseni zmény Gzemniho planu se nedotyka hospodéafskych cest v krajing.

Zddavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmad nejvyhodnéjsSi podle 8 5 odst. 1
zakona

Pfedmétem zmény &. 1 UP Chyné je Gprava rozsahu funkéniho vyuziti v ramci zastavitelné plochy - pfeména

Casti zastavitelné plochy ve vyuziti OK (komeréni ob&anské vybaveni) na bydleni (BI), viz. lokalita zmény €.
Z1-7 (zména hranice mezi plochami Z30 a Z30b), v€etné navaznosti. Nejedna se o zasah do zéaborl ZPF.

Piedpokladané zabory pudniho fondu — plochy vefejnych prostranstvi — verejné zelené (ZV)

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Zména &. 1 UP Chyné navrhuje pfevedeni ¢asti Gzemi do ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (ZV).
Plocha je ve zméné &. 1 UP Chyné oznacena jako Z40 a navazuje na zabor ZPF schvaleny v ramci UP Chyné (v
UP Chyné se jednalo o navrh plochy zmény v krajiné — plocha smiSeného nezastavéného tzemi, ozn. jako K9).
Koncepce UP Chyné byla obdobna jako koncepce zmény &. 1 UP Chynég, tj. jedna se i nadale o proluku mezi
lokalitou nové Skoly a lokalitou pro bydleni. S ohledem na postupné upfesfiovani zdmérla rozvoje obcanského
vybaveni v obci a s ohledem na potfebnost odpovidajiciho mnozstvi vefejnych prostranstvi v obci se jako optimalni
jevi (zménou &. 1 UP Chyné&) navrhovana Gprava navrhovaného funkéniho vyuZiti plochy (Uprava jiz schvaleného
zaboru ZPF plochy NS — K9) na plochy vefejné zelené — vefejného prostranstvi (ZV — Z40). Jedna se spiSe o
formalni Gpravu, protoze (také s ohledem na krajinné navaznosti) Ize predpokladat, Ze se i nadale bude jednat
prevazné o parkovou Upravu, tedy i nadéle zelen.

V souladu s ust. § 4 zakona o ochrané ZPF ¢&. 334/1992 Sb. bude vystavba v ploSe Z40 co nejméné
naruSovat organizaci zemédeélského padniho fondu (navrzeno je koncepéni FeSeni proluky pfi sou¢asném zachovani
funkce zelené), hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci (komunikace
nejsou dotCeny, naopak Ize pfedpokladat, zZe jako soucast parku vzniknou nova pési propojeni). Odniméana bude jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu.

ozn. zaboru | ozna- celkovy | ztoho zabor ZPF dle kul- Zéabor do- Zéabor ZPF dle t¥idy ochrany [ha] Poznamka
(Z€U) ¢eniplo- | zabor tury [ha] uvnité | téena
chys ZPF [ha] zast. Gz. | BPE]
RzV [ha]
(HLV)
orna ttp za- I Il Il V. V.
hrady

plochy vefejnych prostranstvi

Z40 v 1,0121| 1,0121 0,0000 | 2.30.01 0,2100 zébor schvalen
jizv UP Chyné
2.31.01 0,8021 (NS - K9)
soucet 1,0121 | 1,0121 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,2100 | 0,8021 | 0,0000
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ozn. zéboru (ZEU) oznaéeni | Odhad vymeéry za- Informace o existenci Poznamky
plochys | boru, na které bude
RzvV provedena rekulti-
(HLV) vace na zem. pudu
[ha] zavlaha odvodnéni ochrana ustanoveni
poz.pfed | §3odst.2,
erozni &in- pism. g
nosti
plochy
verejnych prostranstvi
740 DS 0,00 ne ne ne ne

Zabory, na které bude po ukonéeni nezemédélské €innosti provedena rekultivace zpét na zemédeélskou
ptdu, nejsou navrzeny. Navrh UP v ramci ploch ZV predpoklada previadajici zelefi. Rekultivace nezemédélské
¢innosti tak neni navrhem ploch ZV navrzena.

Dale také — viz. kap. Informace o existenci zavlah.

Dle § 5 odst. 1 zak. &. 334/1992 Sb. ve znéni pozd&jSich predpisd, je navrhem zmény &. 1 UP Chyné zéaroveri
vyhodnoceno porovnani s jinym feSenim, nez je navrhované. V porovnanim se stavem Gzemi bez diléich
Uprav vyuZziti plochy proluky zapracovanych do platné tzemné planovaci dokumentace hrozi nevyvazené
vyuzivani Gzemi. Navrh UP Chyné komplexnim zohledné&nim limitG i moznosti Gzemi, které vyhodnotil dle principa
udrzitelného rozvoje, umoziuje koordinovany rozvoj Uzemi pfi vyvazeném zohlednéni socialniho,
ekonomického i pfirodniho pilife v Gzemi, a to také navrhem ploch pro realizaci rozSifeni vefrejnych prostranstvi v
obci. Pfedmét zmény &. 1 UP je tak vefejnym zajmem, ktery v daném misté (pravé jediném pro efektivni realizaci
verejného prostranstvi) pfevaZzuje nad zdjmem ochrany ZPF.

B/1.13b - VWwhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Navrzenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

Do pasma 50 m od lesa nezasahuiji (dle dat UAP ORP CernoSice) Zadné zastavitelné plochy.

Zména ¢. 1 UP Chyné bezprostifedné navazuje na nedavno vydany Gzemni plan Chyné (Gcinnost dne
16. listopadu 2021).

Zakladni koncepéni feSeni tak byla projednana v ramci pofizovani UP Chyné.

Zména & 1 UP Chyné fesi pouze dil€i pozadavky na zmény pravidel ve vyuziti a uspofadani Gzemi
stanovenych a vymezenych v UP Chyné.

Zména ¢&. 1 UP Chyné — Oddvodnéni str. 26




Pouéeni

Proti Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Chyné vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§
173 odst. 2 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis).

Mgr. Anna Chvojkova Marcela Czerwinski
starostka obce mistostarostka obce

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb. Spravni fad ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.
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