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CAST A —Vyrok

A/l -Textova cast

AlA

Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan Chyné (dale také jen ,UP Chyné&“ nebo ,UP*“ nebo ,izemni plan“) vymezuje na katastral-

nim uzemi Chyné (dale také jen ,feSené uzemi“) zastavéné uzemi k datu 1.38.20224.

A/l.2

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obcemeésta; ochrany a rozveje jeho-hodnot

All.2a - Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ebecemeésta

Koncepce rozvoje ebee-mésta Chyné:

postupna organizovana pfeména sidla na malé mésto éi-méstys-pfi zachovani prvkl venkovského cha-
rakteru sidla i krajiny

malé sobéstatné a samostatné sidlo v dosahu Prahy s vyvazenou skladbou bydleni, kratkodobé rekre-
ace a moznosti pracovnich pfilezitosti

zastaveni dosavadniho nekoordinovaného rozvoje uzemi

stabilizace a posileni pfirodni sloZky nezastavéného Uzemi, v€etné jeji krajinné a rekreacni funkce
volna krajina jako prvek oddélujici vlastni sidlo od okolnich obci a Prahy

A/l.2b Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot:

stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny - ochrana pozemkl zemédeélského pldniho fondu a
krajinné zelené, vymezeni a doplnéni prvki tzemniho systému ekologické stability

ochrana nezastavéného uzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které nejsou v souladu
s venkovskym a rezidencnim charakterem sidlacbee

zastavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach bude smiSena (polyfunkéni), pfiCemz se ne-
bude navzajem negativné ovliviiovat a nebude ani vizualné ovliviiovat architektonicky a urbanisticky
raz sidla

respektovat vefejna prostranstvi a plochy zelené v zastavéném Uzemi a podpofit jejich rozSifovani
ochrana charakteru historické zastavby a urbanistické struktury plvodni obce
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® zastavba v rozvojovych plochach nesmi negativné vizualné ovliviiovat architektonické dominanty a cha-
rakter stabilizovaného uzemi

A/l.3 Urbanisticka koncepce; vymezeni-zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systéemu
idelnizelond

All.3a - Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice:

® Organizované doplnéni zastavby v dosud nezastavénych Castech vlastniho sidla

® \/ytvorfeni centralnich prostor(i ebeesidla

® Definovana jsou vefejna prostranstvi a vefejna zelen jako vyznamny prvek urbanistického charakteru
sidla

® Respektovani charakteru historické zastavby a urbanistické struktury

® Strfedni objemy staveb v plochach OK, OK.1, OV, menSi objemy v SV, Bl, Bl.1, Bl.2

® Plochy SV jsou charakteristické zastavbou s prevladajicimi sedlovymi stfechami. Pokud se v tradi¢ni
struktufe vyskytuji valbové stfechy, tak vyhradné nad velkymi stavbami (ne nad jednopodlaznimi domy),
jsou vétsich sklonl, a dohromady se zdénou ¢asti tvofi velké objemy staveb

® Primérna vyskova hladina zastavby v ramci ploch OK, OK.1 je 10m nad pfirozenym (puvodnim) teré-

em

® Nova zastavba v zastavéném uUzemi i v rozvojovych plochach nesmi negativné architektonicky a vizu-
alné ovliviiovat charakter stabilizovaného uzemi

3

Zakladni urbanisticka koncepce ebce-mésta Chyné je také patrna z nasledujiciho schématu.
V ném jsou zobrazeny:

zastavba priméstského typu

dotvoreni centra ebee-(budoueiho-malého mésta-ci-méestyse) — zejména plochami
OK, OK.1, OV

centralni cast ebce-(budeouciho-malého mésta-ci-mestyse) se zahusténou strukturou
venkovské zastavby — v plochach SV
velké vodni plochy

paterni sit parkt a zelenych pasu prolinajicich se zastavbou nebo v pfimém
kontaktu se zastavbou

dotvoreni sité zakladni prostupnosti (jedna se o dotvorfeni prostupnosti vyznamné pro
celou obec)

névaznosti na schéma koncepce usporadani krajiny
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Al.3b-Vymezeni-All.3b — Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Chyné vymezuije nasledujici zastavitelné plochy:

Z.2a | ,Kamenice* 0,34
2.3 | ,Kamenice* 0,82
Z5 | Kaliste" 0,09

Z.6a | ,Za Ov¢inem* 0,48

Z.6b | ,Za Ov¢inem* 1,14
Z.6¢c | ,Za Ovc&inem* 0,08

Z7a | Haje" 0,19
Z2.8j | ,Opatovka“ 0,36

Z9a | ,Opatovka“ 0,59

Z.9b | ,Opatovka“ 0,28
Z9c | ,Opatovka“ 0,37
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Z.9d | ,Opatovka® 0,91
Z9e | ,Opatovka“ 1,38
Z.9f | ,Opatovka“ 0,34
Z.9g | ,Opatovka“ 1,06
Z.9i | ,Opatovka“ 0,43
Z.9j | ,Opatovka“ 0,91

Z11a | ,V Roklich 2* 2,56

Z11b |,V Roklich 2* 1,75

Z11c | ,V Roklich 2* 0,26

Z12e |,V Roklich 1* 0,21

Z12f | ,V Roklich 1* 0,75

Z12g |,V Roklich 1* 0,33

Z12j |,V Roklich 1* 2,04

Z12k |,V Roklich 1* 2,3436

Z13a | ,Za humny* 2,50

Z2.22 | ,Nad Bastou* 0,20

Z.30a | ,Pod zahradnictvim® 0,30

Z2.31 | ,Opatovka“ 0,32

Z2.33 | ,Kamenice* 0,47

Z2.35 | ,Kamenice* 0,14

Z.38 | ,Opatovka“ 0,93
Celkem 26,6324,93
SmiSené obytné méstské (SM)

Z.16 | ,Pfi malém okruhu® 0,38

Z.17a | ,Pod horou® 0,29

Z.17b | ,Pod horou® 0,56

Z.17d | ,Pod horou® 13,80
Celkem 15,03
SmisSené obytné venkovské (SV)

Z.21b | ,Stary mlyn® 0,87
Celkem 0,87
Ob&anské vybaveni ~komercéni (OK)

Z12n |,V Roklich 1* 0,72

Z.18 |,U kfizovatky“ 1,14

Z.30b | ,Zahradnictvi a dopravni napojeni* 0,52
Celkem 2,38
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Obc¢anské vybaveni -vefejnéa vybavenost (OV)

Z.7b | ,Haje" 0,17
Z.8a | ,Opatovka“ 0,40
Z.8h | ,Opatovka“ 0,75
Z11g | ,V Roklich 2* 0,12
Z.21a | ,Stary mlyn“ 0,41
Z.21c | ,Stary mlyn® 0,35
Z.36 | ,Pod horou® 3,53
Celkem 5,73
Obc&anské vybaveni -—hibitovy (OH)
Z.23 |,Novy hrbitov* 0,36
Z.29 |,Novy hrbitov* 1,29
Celkem 1,65
Vefeina prostranstvi-vefeinazZelen parkova a parkové upraven
a (ZvZP)
Z4 | ,Park Na Kalisti" 0,14
Z.8i |,Opatovka — park na sidlisti“ 0,76
Z.9h | ,Opatovka — park, workoutové hfisté* 0,15
Z11h |,V Roklich 2 — park* 0,04
Z11i |,V Roklich 2 — park* 0,06
Z12p | ,V Roklich 1 — park* 0,4109
Z.20 | Hriste* 1,30
Z2.40 |,Pod horou* 1,01
Celkem 3,6655
Vefejna prostranstvi ~—vefejineprosterywsSeobecna (PVPU)
Z.2b | ,Kamenice — cesta“ 0,01
Z.6d | ,Za OvcCinem — cesta k parku® 0,01
Z.7c | ,Opatovka — ulice” 0,04
Z.9k | ,Opatovka — ulice, parkovisté, chodnik" 2:271,70
Z11e | ,V Roklich 2 — propojka ven* 0,02
Z11f | ,V Roklich 2 — propojka vnitfni“ 0,04
Z.12| |,V Roklich 1 - ulice* 0,34
Z.13b | ,Za humny - vnitfni patefni sit mistnich komunikaci® 0,41
Z15 | ,Maly okruh — prostranstvi* 0,47
Z.24a | ,Prostranstvi — roz8ifeni® 0,02
Z.24b | ,Prostranstvi — propojka“ 0,03
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Z.24d | ,Prostranstvi — roz8ifeni® 0,01
Z.24e | Prostranstvi — roz8ifeni® 0,02
Z.24f | ,Opatovka - propojka“ 0,01
Z.28 | Hriste" 0,48
Z.37 |Opatovka - chodnik 0,16
Z.39 |,Opatovka - propojka“ 0,07

Celkem _
Z.25a | ,Cesta — na zapadé* 0,17
Z.25b | ,Cesta — na zapadé* 0,07
Z.25¢ | ,Cesty - k Ujezdu* 2,09
Z.25d | ,Cesty — jizni péSi okruhy* 0,45
Z2.26 |,Parkovisté u viaku* 0,33
Z2.27 |,Silniéni obchvat® 0,84
Z2.32 |,Cyklostezka“ 0,13

Celkem

,Rozsiteni COV*

Celkem

A/l.3c - Vymezeni transformacnich ploch-piestavby

Navrzena je prestavbatransformace v plochach PT.1, PT.2, PT.3. UP Chyné navrhuje pfestavbu trans-
formaci sbérného dvora (PT.3) s tim, Ze je mozZné jeho dosavadni vyuZiti. S vyuZitim pfestavbeve-transformacni
plochy PT.1 je neslucitelna pfestavba na rodinné ¢&i bytové domy.

UP Chyné vymezuje nasleduijici transformaéni plochy-pfestavby:

,Hajek"

Celkem

,U hibitova“
PT.3 |,U hibitova"

Celkem
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A/1.3d - Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené je vymezen zejména jako souc€ast stabilizovanych ploch PV/PU, ZV/ZP, OV, NS
MU a ZPZK. Nové samostatné plochy sidelni zelené jsou vymezeny zejména jako navrh zastavitelnych ploch
2NZP - 2.4, 25, Z2.8i, Z.9h, Z11h, Z.11i, Z.12p, Z.20, Z.40. Systém-Zakladni systém je také zobrazen ve
schématu urbanistické koncepce.

A/l.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro-jejiumistovani

All.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

® Silniéni doprava

Koncepce silniéni dopravy je dana uspofadanim a rozvojem komunikaéni sité. UP Chyné respektuje
stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi lll. tfidy. ReSenym Gzemim prochazi silnice 111/0056, 11/00521,
111/00518, 111/00514 a 111/00513. UP Chyné navrhuje zastavitelnou plochy dopravni infrastruktury DS — Z.27 pro
vné&jsi silniéni obchvat (prelozka silnice 111/00514). Uzemnim planem jsou dale vytvoreny podminky pro realizaci
opatfeni pro zklidnéni dopravy v prljezdnich Usecich silnic.

® Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Sit mistnich a u€elovych komunikaci zasadnich pro prostupnost a dopravni obsluznost uzemi v&etné
zastavéného je stabilizovana zejména v plochach 2\/-PU (vice charakteru vefejnych prostranstvi) a DS (vice
charakteru dopravniho). Ostatni mistni a u¢elové komunikace jsou pfipustné v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti (dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim). NavrZeny jsou zastavitelné plochy P\/-PU - Z.13b
a a-plochy v ramci uzemi regulaéniho planu (SM - Z.17a, Z.17b, Z.17d, P\/-PU - Z.16) pro realizaci vnitini
patefni sité mistnich komunikaci v€etné prostoru pro realizaci dopravnich napojeni na nadfazeny komunikacni
systém. Navrzena je k doplnéni sit’ ulic P\~-PU — Z.7c (mezi ulicemi Bolzanova a U Drahy/Tociva, Z.24f
(Gprava stani a propojeni na prodlouzenou ulici Ecksteinova), Z.9k (prodlouzeni ulice Ecksteinova),
Z.12] mezi ulicemi Turonska — Prazska a ¢ast OK — Z.30b (dopravni napojeni plochy Z.30a). Navrzeny
jsou plochy pro zajisténi potfebnych parametrd skladebnych prvkl mistnich komunikaci - Z.24a, Z.24d, Z.24e.
Pro zajisténi dopravni obsluznosti se dale uzemnim planem nenavrhuji jiné samostatné zastavitelné plochy
dopravni infrastruktury (souvisejici dopravni infrastruktura bude feSena v ramci ploch s rozdilnym zpUisobem
vyuziti). Patefni sit cest v krajiné je stabilizovana v plochach DS a doplnéna o zastavitelné plochy DS - Z.25a
— Z.25d.

® Doprava v klidu

Doprava v klidu je feSena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich
regulativy (zejména P/PU, DS). Pri vlakové zastavce je navrzena plocha DS — Z.26 a v lokalité Opatovka
cast plochy PV-PU — Z.9k, kde se uvazuje prodlouzeni ulice Ecksteinova rozsifit o plochy pro osobni
automobily. UP Chyné& nenavrhuje dal$i samostatné zastavitelné plochy uréené k hromadnému parkovani —

bude reSeno prevazne ve stablllzovanych pIochach DS, WPU Smpen—aatmqqeb%eaee—v—uzede%—GSN—m

ed#ed4—d4e—sta¥u—v—uzem4—Procentualn| korekce (dle prllohy ¢.1¢l1.1. vth 146/2024 Sb.) pro minimalni
pozadovany pocet stani se uzemnim planem Chyné ur€uje jako 200 % pro bydleni v rodinnych domech a 300 %
pro bydleni v bytovych domech. V navaznosti na stani pro rodinné a bytové domy budou vymezena verejna
stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v po¢tu 1 stani na kazdych zapocatych 10 bytd v bytovych nebo
rodinnych domech.

® Cyklisticka doprava
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Cyklisticka doprava je stabilizovana v plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti (zejména DS, P\V/-PU a v
plochach nezastavéného uzemi). Pro cyklistiku budou vyuZity také navrhované cesty v krajiné Z.25a — Z.25d.
Dalsi rozvoj je umoznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti v souladu s jejich regulativy.
Vybrany Usek cyklostezky je také navrzen jako zastavitelna plocha DS — Z.32. Je navrzen prostor pro zfizeni
chodniku s cyklostezkou podél zapadniho okraje drahy Z.37 k vlakové zastavce Chyné - jih. Je pozadovano
zajistit soubé&zné vedeni cyklotrasy ,Prazskeé kolo® (formou cyklostezky apod.) mimo vozovku silnice 111/00513.

Zakladni koncepce cyklodopravy ebee-mésta Chyné je také patrna z nasledujiciho schématu.
V ném jsou zobrazeny:

vytvofeni samostatnych tras (stezek apod.) pro cyklisty (zejména jejich vymisténim z
pretizenych silniénich Gsek( do samostatnych tras)

vytvorfeni samostatné paterni trasy (,Prazské kolo“) pro cyklisty (vymisténim z pretizenych
silni¢nich useku do samostatnych tras)

podpora opatieni pro cyklistiku ve viastnim sidle a v pfimé navaznosti na néj
(vCetné zajisténi navaznosti v ramci stabilizovanych ploch na trasy mimo viastni sidlo)

vedeni tras pro cyklisty zapadné od ebeemésta

® Pésidoprava
Provoz pésich je stabilizovan a navrhovan v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména PV/PU,
Z\VZP, DS). Pro zajisténi péSi prostupnosti (a zlepSeni podminek pro pohyb pésich) jsou také navrzeny plochy
PVPU-2Z.2b, Z.6d, Z.8i, Z2.37, Z11e, Z.11f, Z.14b, Z.24b. V krajiné jsou navrzeny cesty DS - Z.25a — Z.25d.
Schéma cyklodopravy obdobné plati i pro pé€Si dopravu. Je navrzen prostor pro zfizeni chodniku s cyklostezkou
podél zapadniho okraje drahy Z.37 k vlakove zastavce Chyné - jih.
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® Hromadna doprava

Navrh UP Chyné stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy (autobusové zastavky)
v ramci ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, zejména v plochach — DS, PV/PU. V zastavitelnych plochach je
treba zohlednit podminky pro realizaci zastavek pfi zohlednéni celkové sité hromadné dopravy.

® Zelezniéni doprava

Navrh UP Chyné stabilizuje Zelezniéni drahu celostatni (trat &. 122 Praha — Hostivice — Rudna u Prahy)
v plochach BZDD.

® Letecka doprava

Na celém katastralni uzemi ebece-mésta je:

- ochranné pasmo prehledového zafizeni s vySkovym omezenim staveb a ochranné pasmo se zakazem
laserovych zafizeni vefejného mezinarodniho letisté€ Praha - Ruzyné (spravuje Letisté Praha, a.s.).

- vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby - vymezené Uuzemi leteckych zabezpecova-
cich zafizeni Ministerstva obrany (spravuje Ministerstvo obrany).

Na uzemi ebee-mésta jsou ochranna pasma leteckych pozemnich zafizeni kabelové trasy leteckych zafi-
zeni v&etné jejich ochrannych pasem (spravuje Rizeni letového provozu, a.s.)

All.4b - Koncepce technické infrastruktury

® Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou

Zakladni systém zasobovani vodou: obec Chyné je a nadale bude zasobovana z vefejného vodovodu
a z individualnich zdroju. V souéasné dobé je v provozu nova stavba vodojemu, zajistujici dostate¢nou akumu-
laci ze systému prazského vodovodu. Rozvojdo novych zastavitelnych lokalit je umoznén v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy s napojenim z vefejného vodovodu, tak i
zasobovanim z vlastnich studni. Obec bude rozdélena do dvou tlakovych pasem. V plose SM je pro zajisténé
dostate¢ného tlaku z dolniho tlakového pasma nutno souc¢asné se zprovoznénim fadd uvést do provozu i AT
stanici. Vystavba v ploSe Z.17d je mozna pouze po vybudovani dolniho tlakového pasma a lokalni AT stanice.

® Vodni hospodarstvi - kanalizace

Zakladni systém likvidace splaskovych vod: obec Chyné je v souasné dobé odkanalizovana splas-
kovou kanaliza¢ni siti (Caste¢né gravitacni, Caste€né tlakova), event. vyjime¢né individualné. Splaskové vody
z kanalizace jsou odvadény na COV Chyné. COV je momentalné kapacitn& vy&erpana (i kdyZ byla v minulosti
intenzifikovana na 6 000 EO). UP Chyné navrhuje dal$i intenzifikaci COV — navrzena je plocha T+-TU Z.19.
Predpokladana intenzifikace COV je na 9900 EO. Do doby vybudovani celkové kanalizaéni sité se u stavaji-
cich objektl (tj. ke dni vydani tzemniho planu zkolaudovanych a s jiz povolenym individualnim odkanalizova-
nim) pfipousti likvidace splaskovych odpadnich vod individualnim zpudsobem. Individualni likvidaci splasko-
vych vod je v ostatnich pfipadech nepfipustna, pfipadné jsou v textu uvedeny podminky (vzdy pro urcité
uzemi), které podminky pro likvidaci splaskovych vod upravuji. Rozvoj kanalizace je feSen v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy. Likvidace destovych vod — pfednostné za-
sakovanim na jednotlivych pozemcich. Jestlize z hydrogeologickych a hydrologickych diivodd neni mozné na
lokalité zasakovat, je nutno srazkové vody, co nejvice zadrzovat a poté je fizené odvadét.

® Energetika - zdsobovani el. enerqii
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Zasobovani el. energii — UP Chyné vytvai podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni dis-
tribuéni soustavy. Rozvoj distribuéni soustavy je umoznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s jejich regulativy. Rozvoj sité VN pro kapacitné naro¢né plochy musi byt FeSen pfi v dalSich
stupnich.

Vetejné osvétleni — UP Chyné vytvari podminky pro stabilizaci stavajicich vedeni verejného osvétleni.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro vefejné osvétleni se Uizemnim planem nevymezuji. Rozvoj sou-
stavy vefejného osvétleni je umoznén v jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich
regulativy. Vefejnym osvétlenim musi byt vybavena vefejna prostranstvi, ktera to z povahy uzivani vyzaduji
(komunikace, chodniky, parkové cesty v zastavéném uzemi),

® Energetika - zdsobovani plynem

UP Chyné vytvari podminky pro rozvoj vedeni a zaFizeni plynarenské soustavy a vytvaFi podminky pro
plynofikaci ebeemésta. Samostatné plochy technické infrastruktury pro plynovod se Uzemnim planem nevyme-
zuji. Trasy VTL, STL a NTL plynovodl mohou byt umistény v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s jejich regulativy.

® Energetika - zdsobovani teplem

V fe$eném Uzemi se nenachazi objekty soustavy zasobovani teplem a UP Chyné nejsou navrhovany
samostatné plochy pro zasobovani teplem.

® Elektronické komunikace

UP Chyné vytvaii podminky pro stabilizaci stavajicich komunika&nich vedeni vefejné komunikaéni sité
a elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité. Nové plochy nejsou navrhovany. Rozvoj je
feSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy.

® Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim individualnich
nadob a sb&rnych mist). Stavajici sbérné misto je umisténo v ploe OV — PT.3. UP Chyné navrhuje piesunuti
sbérného dvora (PT.3) s tim, Ze je mozné jeho dosavadni vyuziti. Stavby, zafizeni a terénni Upravy pro sbér,
tfidéni a recyklaci tuhého komunalniho odpadu (sbérné dvory apod.) a pro nakladani s biologickym odpadem
(komunitni kompostarna, kompostarna, apod.) jsou umoznény v ramci ploch FITU, VU, OK, OK.1, event. OV.
Maximalni kapacita téchto staveb, zafizeni &i terénnich uprav musi odpovidat potfebam sbee-mésta Chyné.
Umisténi zafizeni pro nakladani s biologickym odpadem (kapacitné pro potieby ebeemésta) je pfipustné i v
nezastavéném Uzemi v souladu s §18-edst. 5122 stavebniho zakona v souladu s charakterem konkrétniho
uzemi.

All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

UP Chyné stabilizuje stavajici plochy zakladniho (vefejného) ob&anského vybaveni v plochach OV a
Bl, Bl.1, Bl.2 (matefské Skoly apod.). Stabilizace i rozvoj obCanské vybavenosti v obci jsou pfipustné v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy a charakterem — plochy BH, Bl,
Bl.1, B.2, SM, SV, OK, OK.1 a OV, a to stabilizované i navrhové. UP Chyné navrhuje pro dal$i rozvoj ob&an-
ského vybaveni plochy OV (event. OK, OK.1) - Z.7b, Z.8a (matefska (zakladni) Skola Ecksteinova), Z.8h
(Skola, soc. vybavenost Uherova/Rudenska), Z.11g (matefska Skola Prazska), Z12n, Z.21a, Z.21¢c,Z.36 a
PT.2, PT.3 a vymezuje plochy OK, OK.1 (stabilizované i navrhové pro postupnou pfeménu tuzemi na budouci
centrum cbee-mésta (také s odpovidajicim ob&anskym vybaveni — napf. zakladni Skolou, apod.) Objekty a
zarizeni hromadné rekreace, télovychovy a sportu a obCanského vybaveni musi byt vzdy slucitelné s charak-
terem konkrétniho uzemi (ij. s venkovskym charakterem, charakterem ploch pro bydleni, apod.). Hibitov v obci
je stabilizovan v ramci ploch OH, dalSi rozvoj (tj. nové hibitovy) je navrzen jako zastavitelné plochy OH — Z.23,
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Z.29, event. v ramci pfestavby-transformace sbérného dvora (OV — PT.3). V plochach ob&anského vybaveni
neni pfipustné bydleni. (Vybrané podminky pro ubytovani jsou uvedeny v podminkach ploch.)

All.4d - Koncepce verejnych prostranstvi

Vymezena verfejna prostranstvi a plochy vefejné zelené (P\VVPU, Z\/-ZP - stabilizované i navrhované)
jsou urceny predevsim pro zaijisténi zakladni prostupnosti Uzemi pro pési, zakladni dopravni obsluznost (véetné
obsluznosti zastavitelnych ploch) a inzenyrskeé sité. Vefejna prostranstvi jsou pfipustnou funkci ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuziti, a je tfeba respektovat i ta prostranstvi, ktera nejsou stabilizovana v plochach P\/PU, 2V
ZP a DS. Je tfeba respektovat a zachovat stavajici systém cest zvykové takto uzivanych, a to i téch, které
nemaji oporu v katastru nemovitosti (nebo nejsou souc¢asti zakladni kostry prostupnosti vefejnych prostranstvi
stabilizovanych v ramci ploch PVYPU, Z\/ZP a DS). NavrZena je k dopInéni sit' ulic ¢i komunikacnich propojeni
PVPU-2.7c,2.9k, 2.37,2.12l, Z.39, doplnéna je vnitfni patefni komunikace ebce-mésta (také s vyznamnou
funkci celkové prostupnosti vlastniho sidla) navrhem plochy P\/-PU - Z.13b a ploch v rdmci Uzemi regulacniho
planu (SM - Z.17a, Z.17b, Z.17d, P\/-PU - Z.16). UP Chyné& vymezuije zastaviteIné plochy vefejnych prostran-
stvi zejména jako P\/-PU — 215, a 2\/-ZP - 2.4, Z5,-Z.8i, 2.20, Z9h, Z11h, Z11i, Z12p, Z.40. Soucasti
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené mohou byt i slu€itelné stavby &i zafizeni (autobusové zastavky, détska
hristé, apod). Plocha Z2\/-ZP — Z.20 je navrzena jako vefejné prostranstvi s vesnickym fotbalovym hFistém,
plocha P\/-PU - Z.28 pro sportovisté v krajiné.

A/LL5 Koncepce usporadani krajiny, vcetné-vymezeniploch-a stanovenipoedminekpro

V navrhu UP Chyné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v krajiné a jsou stanoveny
koncepé&ni podminky pro jejich vyuZziti véetné vymezeni Uzemniho systému ekologickeé stability krajiny a vylou-
Ceni staveb podle § 18,edst.- 5122 stavebniho zakona.

All.5a - Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny:

® krajina jako nezastavéné Uzemi ebee-sidla venkovského charakteru

® stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny - ochrana pozemkl zemédélského pldniho fondu a
krajinné zelené&, vymezeni a doplnéni prvkd tzemniho systému ekologické stability

® revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace dusledkd ne-
vhodného zemédélského obhospodafovavani)

® stanoveni drobnéjSiho méfitka krajiny

® jasny charakter méfitka krajiny v plochach NS-MU (stabilizované méfitko krajiny) a NZ-AU (vice cha-

rakteru produkéni krajiny s potfebou doplinéni zelené)

ochrana pfirodné i krajinné rozmanitych formaci a nejhodnotné&jSich ¢asti v plochach NS-MU a ZRPZK,

vCetné zakazu zalesnovani v téchto plochach

vytvofeni podminek pro ochranu krajiny pfed zalesfovanim v blizkosti sidla

zajisténi pési prostupnosti okolo sidla, v okoli sidla i do navazujiciho uzemi

krajina jako rekreacni zazemi ebee-mésta Chyné i Prahy

ochrana nezastavéného Uzemi pfed oplocovanim
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® ochrana krajinného razu ebee-sidla pfed stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které snizuji nebo do bu-
doucna mohou sniZzovat venkovsky charakter Uzemi, v€etné téch staveb, zafizeni a opatfeni, které v
dnesni dobé nejsou znamy

® vylouceni dobyvani nerostl a tézby

‘ Zakladni koncepce usporadani krajiny ebee-mésta Chyné je také patrna z nasledujiciho schématu.
V ném jsou zobrazeny:

zelené body a linie a jejich prostupnost ze ebee-sidla do krajiny
velké vodni plochy

zakladni sméry a prostupnost v krajiné

posileni atraktivity uréenych mist ve vazbé na planované zelené péasy okolo Prahy

| uzlové body (vybrané c¢asti ploch ZP-ZK a WU) a plochy (uréeny celek plochy MNSMU)
posileného rekreacniho reZimu hromadné rekreace v krajiné
| (v rezimu dle §18-edst-5122 stavebniho zakona)

navaznosti na schéma urbanistické koncepce

o T~

Navrhem UP Chyné jsou posileny vyznamné body a smery v krajiné navrhem ploch OH - Z.23 (novy
hibitov), OK - PT.1 (pfestavba-transformace arealu u silnice na Ujezd) a ZP-ZK — K.6 (kultivace Horky).

UP Chyné navrhuje tyto plochy zmén v krajiné:

Oznacéeni plochy, nazev lokality Vyméra (ha)
Zelen ptirodnihoecharakterukrajinna (ZPZK)

K.1 |,LBK-.25 — na sever” 2,01

K2 |,LBC-.1* 1,17

K3 |,LBK-.25 - na zapad* 4,22
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K4 |,RBK-.1142* cca 3,18
K.5 |,LBK-1-v Roklich* 0,11
K6 |,Horka" 1,72
K.7 |,LBK-.1—u nové skoly* 0,35
K.8 |,Na rohu k nové $kole* 0,6706
Celkem cca 12,6262
Celkem plochy zmén v krajiné cca 12,6262

A/L.5b - Zelena infrastruktura. Uzemni systém ekologické stability

V navrhu UP Chyné jsou vymezeny prvky regionalniho a lokalniho USES, pfevazné na piirozenych
funk&nich spole€enstvech. Prvky jsou tvofeny biocentry a biokoridory nivniho az kombinovaného typu (vodni
toky, plochy a zamokFené plochy, krajinna zelefi, extenzivné udrzované trvalé travni porosty). V UP Chyné jsou
na feSeném Uzemi vymezeny: regionalni biokoridor RBK-.1142, lokalni biocentra LBC-.1, LBC-.42, LBC-.43
Rybnik Basta a lokalni biokoridory LBK-.25 a LBK-.1.

NAVRH CHYBEJICICH PRVKU USES-ZALOZENIi PRVKU USES
chybéjici ¢asti biocenter a biokoridort

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro vyuziti lokality,
podminka pro vyuziti poznamka

K.1 ZaloZeni chybgjici vétve LBK-.25
K.2 | Zalozeni LBC-1

K.3 | ZaloZeni chybéjici vétve LBK-.25 PFfeménit ornou padu na trvalé travni porosty a doplnit stano-
K.4 | ZalozZeni chybégjici vétve RBK-.1142 vis§tné vhodnymi nelesnimi dfevinami

K.5 | ZaloZeni chybgjici vétve LBK-.1
K.7 | ZaloZeni chybgjici vétve LBK-.1

All.5c - Prostupnost krajiny

Navrhem UP Chyné jsou vytvoreny podminky pro prostupnost krajiny. V krajiné je tfeba respektovat a
zachovat stavajici systém cest zvykoveé takto uzivanych, a to i téch, které nemaiji oporu v katastru nemovitosti
(nebo nejsou soucasti zakladni kostry prostupnosti krajiny stabilizované v ramci ploch P\/~PU a DS). Prostup-
nost krajiny je chranéna také zakazem oplocovani v plochach nezastavéného uzemi. (Vylouceno neni pastevni
oploceni, oplocenky lesnich $kolek, oploceni pro zaloZeni prvkii USES, apod.) Ke zlep$eni prostupnosti krajiny
jsou navrzeny zakladni cesty v krajing DS - Z.25a - Z.25d také prvky USES K.1 — K.5, K.7. Zakladni sméry a
prostupnost v krajin€ jsou patrné také ze schématu usporadani krajiny.

A/l.5d - Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi a suchem

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni retenénich schopnosti krajiny jsou vymezovany plochy
NSMU, ZRPZK-NP a WU, a to stabilizované i navrhove (K.1 - K.8). Realizaci technickych opatfeni eliminujicich
erozni ohrozeni umoZzfuji i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nejsou tedy navrhovany dal$i samo-
statné plochy.
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Samostatna protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana.

All.5e - Rekreace

Navrh UP Chyné stabilizuje plochy WU, ZPZK, NZ AU a NS-MU (v souladu s charakterem tzemi) jako
rekreacni zazemi ebee-mésta Chyné i regionu Prahy. V krajiné je preferovana hromadna rekreace - v souladu
s charakterem a regulativy jednotlivych ploch. Pfipustny zplsob a méfitko hromadné rekreace v krajiné pred-
stavuji stavby, zafizeni, opatfeni a terénni Upravy, jako jsou vefejné rozhledny na vyznamnych vrcholcich,
cyklo-, hypo- a lyzaiské bézecké trasy, neoplocena lanova centra, détské tabory, apod. Nepfipustné je vyuziti
krajiny pro golfova hiisté. Uzlové body (vybrané &asti ploch ZRPZK, WU) a plochy (uréeny celek plochy NSMU)
posileného rekrea¢niho rezimu hromadné rekreace v krajiné (jak vyplyva ze schématu usporadani krajiny)
predstavuji nejhodnotnéjsi mista pro hromadnou rekreaci, s maximalnim vylou¢enim oploceni, zato s preferenci
zafizeni hromadné rekreace.

A/l.5f - Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan Chyné nevymezuje zadné plochy t&Zby nerosttl (tedy plochy pro dobyvani loZisek nerost-
nych surovin, t&Zbu nerostll, pozemky povrchovych dold, lom( a piskoven, pozemky staveb a technologickych
zarizeni pro tézbu, apod.).

A/l.6 StanevenipPodmineky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti —EEh e e e e H . e

A/l.6a - Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

UP Chyné vymezuje nasleduijici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kéd plochy
Plochy REKREACE
PLOCHY REKREACE -individuglriINDIVIDUALNI RI
Plochy BYDLENI
BYDLENI —v-bytovych-domechHROMADNE BH
BYDLENI —v-redinnych-demechINDIVIDUALNI BI, BI.1, BI.2
Plochy SMISENE OBYTNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE -venkovské VENKOVSKE SV
PLOCHY SMISENE OBYTNE -méstské MESTSKE SM
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Plochy VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADOVANIVSEOBECNA VU

Plochy OBGANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI — kemeréniKOMERCNI OK, OK.1
OBCANSKE VYBAVENI — vefejna vybavenostVEREJINE ov
OBCANSKE VYBAVENI — hbitovyHRBITOVY OH
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI —vefeiné prostoryVSEOBECNA PVPU
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVAN! INFRASTRUKTURA —silniéniSILNICNI DS
DOPRAVANI INFRASTRUKTURA - ZeleznicniDRAZNI DZDD
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA —inzenyrské siteVSEOBECNA FTU
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE W
VODNIi A VODOHODPODARSKE VSEOBECNE wu
Plochy ZEMEDELSKE NZ
ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU
Plochy SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIKRAJINNE NS
SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE MU
Plochy ZELENE

ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA ZP
ZELEN -p¥irodnihe-charakteruKRAJINNA ZPZK

A/1.6b - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti vé. stanoveni
podminek prostorového usporadani a charakteru uzemi

V UP Chyné jsou v Hlavnim vykrese (vykres &. A/ll.2) vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zp(iso-
bem vyuZiti. V uvedenych plochach plati stanovené regulativy (Hlavni vyuziti, Pfipustné vyuZziti, Podminéné
pfipustné vyuziti, Podminky prostorového usporadani, Nepfipustné vyuziti, véetné vylouceni umistovani sta-
veb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18-odst-5122 stavebniho zakona).

V ramci celého Uzemi ebse-mésta Chyné obsahuje Uzemni plan Chyné také prvky regula¢niho

planu. Jednotlivé regulativy {pedminky-umisténi-staveb)jsou soucasti této kapitoly (A/1.6b).
e v plochach Rl — REKREACE INDIVIDUALNI podminky, které se tykaji:

- vySky objektd ¢i staveb a padorysné plochy

- staveb, jejich zmén a uprav a zmén uzivani
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e v plochach BH - BYDLENI HROMADNE podminky, které se tykaji:
- poctu byt
- vySky objektl Ci staveb a pldorysné plochy

- prostorového usporadani (neoplotitelnosti) pfedzahradek
- vysky a architektonické regulace plotl

- umistovani objektl ¢i staveb
- povoleni, uzivani ¢i kolaudace staveb
- staveb, jejich zmén a uprav a zmén uzivani

e v plochach BI, Bl.1, Bl.2 — BYDLENI INDIVIDUALNi a SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE pod-
minky, které se tykaiji:

- poctu rodinnych domu
- poctu byt

- sklonu stfech
- vySky objektl Ci staveb a pldorysné plochy

- prostorového usporadani (neoplotitelnosti) pfedzahradek
- vysky a architektonické regulace plotl

- umistovani objektl Ci staveb
- povoleni, uzivani i kolaudace staveb
- staveb, jejich zmén a Uprav a zmén uZivani
e v plochach SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE podminky, které se tykaji:
- poctu byt

- sklonu stfech
- vySky objektl Ci staveb a pldorysné plochy

- prostorového usporadani (neoplotitelnosti) pfedzahradek
- vysky a architektonické regulace plotl

- umistovani objektl Ci staveb
- staveb, jejich zmén a Uprav a zmén uZivani
e v plochach OK, OK.1 — OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI podminky, které se tykaji:

- poctu byt
- poctu ubytovanych osob

- sklonu stfech
- vySky objektl Ci staveb a pidorysné plochy

- umistovani objektl Ci staveb
- povoleni, uzivani ¢i kolaudace staveb
- staveb, jejich zmén a Uprav a zmén uZivani
e v plochach VU — VYROBA VSEOBECNA podminky, které se tykaji:
- poctu bytl

- sklonu stfech
- vySky objektl Ci staveb a pidorysné plochy

- staveb, jejich zmén a uprav a zmén uzivani

e v plochach OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE podminky, které se tykaji:
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- sklonu stfech

- vySky objektl Ci staveb a pldorysné plochy
- umistovani objektl Ci staveb

- staveb, jejich zmén a Uprav a zmén uZivani

e vplochach ZP — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA podminky, které se tykaji:
- prostorového usporadani staveb

e v plochach PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA a DS — DOPRAVA SILNICNIi podminky,
které se tykaji:

- umistovani objektl Ci staveb.

Koncepéni teze jmenované v kapitolach wyreku-textové Casti definuji charakter nezastavéného uzemi
ve smyslu § 18-edst-541 a §122 stavebniho zakona.

Rl - PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti Individualni rekreace
Pripustné vyu- Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni vyuZziti,
ziti s vyjimkou staveb pro reklamu

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni pro zemédélstvi
Zahrady a extenzivné vyuzivany zemédélsky plidni fond
Zemédelstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafrstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou samostatné stojicich fotovoltaickych elektraren, apod.

Vefejna prostranstvi, zelen

Nepfipustné VSechny ostatni €innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
vyuziti pfipustnym i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Nepfipustné vyuZiti jsou také rodinné domy, bytové domy

Podminky pro- Zastavéna plocha stavbami nesmi presahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku, zasta-
storového véna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.
usporadani

Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Vyskova hladina: Maximalni vyska je max. 9m od plvodniho terénu, u stavajicich staveb o vétsi
vy&ce jsou nepfipustné zmény stavby navysujici jakoukoliv 4st objektu nad tyto vySkové limity.

Pocget nadzemnich podlazi: Max 1 nadzemni podlazi + podkrovi. U stavajicich staveb s vySsi pod-
laznosti neni pfipustné navySovat pldorysnou plochu podlazi v podlazich pfevySujicich takto defi-
novanou podlaznost.

Pro kazdou stavbu pro rodinnou (individuaini) rekreaci (resp. ubytovaci jednotku) musi byt zfizena
2-sténi na pozemku mimo uli¢ni prostor vefejné komunikace.
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Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navysSujicim kapacitu splaskové ka-
nalizace nad jiZ povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 9900 EO.

BH - BYDLENi — V. BYTOVYCH DOMECHHROMADNE

Hlavni vyuziti

Bydleni v bytovych domech

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni i pFipustné vyuziti, s vy-
jimkou staveb pro reklamu

Bydleni v rodinnych domech, zména uzivani bytovych domu na fadové rodinné domy.
Obc&anskeé vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuzitim

Hromadna rekreace slucitelna s hlavnim vyuzitim

Chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

Nevyrobni sluzby sluéitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou fotovoltaickych elektraren, apod.

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi, zelen

Nepfripustné
vyuziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Podminky
prostorového
usporadani

Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku, zasta-
véna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Maximalni pocet bytl v bytovém domé musi byt mensi nez velikost pozemku / 150m2 (jeden byt na
150m2 stavebniho pozemku).

Vyskova hladina: Maximalni vy$ka objektu je 15m od plvodniho terénu, u stavajicich staveb o vétsi
vy&ce jsou nepfipustné zmény stavby navysujici jakoukoliv ¢4st objektu nad tento vySkovy limit.

Poc&et nadzemnich podlazi: Max 3 nadzemni podlazi + podkrovi. U stavajicich staveb s vy3Si pod-
laznosti neni pfipustné navySovat padorysnou plochu podlazi v podlazich prevysujicich takto defino-
vanou podlaznost.

NavySeni poctu stavajicich byt jejich rozdélenim je nepfipustné.

Pro rodinné domy v plode BH se uplatni regulativy pro rodinné domy plochy Bl. Tyto regulativy se
neuplatni pfi zméné uzivani stavajicich bytovych domui na rodinné domy. Soucasti této zmény uzi-
vani nesmi byt sou¢asné zmény téchto staveb (pfistavby, nastavby).

Ke kazdému bytu musi byt zfizena 2 stani na pozemku mimo uliéni prostor vefejné komunikace
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Soucasti vefejnych komunikaci uréenych pro obsluhu pfilehlych bytovych nebo rodinnych domd bu-
dou vefejna stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v poctu 1 stani na kazdych zapocatych 10
bytd v bytovych domech nebo rodinnych domech.

Pozemky predzahradek u bytovych a fadovych rodinnych dom( jsou neoplotitelné (prostor mezi
uliéni fasadou a komunikaci).

Ploty sousedici s uli¢nim nebo vefejnym prostranstvim max. vySka 1,8 m. Nejsou pfipustné betonové
a zdéné plné nepruhledné ploty.

Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navySujicim kapacitu splaskové ka-
nalizace nad iz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 9900 EO.

Bl, Bl.1, Bl.2 — BYDLENI V-RODINNYCH DOMECHINDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu

Obc&anskeé vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuzitim

Hromadna a individualni rekreace slucitelné s hlavnim vyuzitim
Chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim s vyjimkou samostatné stojicich fotovoltaickych elek-
traren, apod.

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné pri-
pustné vyuziti

U staveb v plochach Z8b,-Z.9a, Z.9b, Z.9d, Z.9f, Z.31, Z.38 bude prokazano spinéni venkovnich
limita hluku z Zelezniéni dopravy.

Objekty v plochach Z.11a, Z.8j musi byt umistény tak, aby byly spinény hygienické limity v chrané-
ném venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace 11/00518 Rudenska.

Objekty v plochach Z.12h, Z.12j, Z12i-Z.11b, Z.11c, Z.12d, Z.11a musi byt umistény tak, aby byly
splnény hygienické limity v chr@néném venkovnim prostoru staveb z provozu ul. PraZska a planované
paterni mistni komunikace na plochach Z.13b a v ramci tzemi regulacniho planu (SM - Z.17a, Z.17b,
Z.17d, PV - Z.16).

Objekty uréené k bydleni v plochach Z.13a musi byt umistény tak, aby byly spinény hygienické limity
v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu na paterni komunikaci.

Nepfipustné vyu-
ziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné
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Nepfipustné vyuZiti jsou také bytové domy

Radové rodinné domy o poétu véts§im nez 2 domy v jedné fadé jsou nepfipustné.

Podminky
prostorového
usporadani

Vy8kova hladina, objemové feSeni a méfitko zastavby budou respektovat charakter previadajici
okolni zastavby

Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku, zasta-
véna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Vyskova hladina: Maximalni vySka objektu se Sikmou stfechou se sklonem nad 40 stupfid je 12m
od puvodniho terénu, jinak max. 10m, u stavajicich staveb o vétsi vysce jsou nepfipustné zmény
stavby navySujici jakoukoliv ¢ast objektu nad tyto vysSkové limity.

Pocget nadzemnich podlazi: Max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez pod-
krovi. U stavajicich staveb s vy$si podlaznosti neni pfipustné navySovat plidorysnou plochu podlazi
v podlazich prevySujicich takto definovanou podlaznost.

Maximalni pocet byt v rodinném domé musi odpovidat min. velikosti pozemku:
Rodinny diim s 1 bytem musi mit stavebni pozemek o min. velikosti 800 m2.
Rodinny diim se 2 byty musi mit stavebni pozemek o min. velikosti 1300 m2.
Rodinny diim se 3 byty musi mit stavebni pozemek o min. velikosti 1800 m2.

Min. velikost pozemki pro dvojdim (ij. v souctu pro dva rodinné domy, které mezi sebou nevytvareni
volny prostor) je 1300 m2. Dvojdomy mohou mit pouze jeden byt v kazdém z domu.

Minimaini velikosti pozemk( se neuplatni v plochach Bl.1 — zde je pripustné rozdéleni rodinnych
domu o dvou ¢i tfech bytech na fadové rodinné domy. Soucasti této zmény uZivani nesmi byt sou-
Casné zmény téchto staveb (pristavby, nastavby) nebo novostavby doplrikovych staveb na pozem-
cich rodinnych domd.

Vyjimka z min. velikost pozemk( pro dvojdim je stanovena v plochach Bl.2 — zde je min. velikost
pozemku pro dvojdim (tj. v souctu pro dva rodinné domy, které mezi sebou nevytvareni volny pro-
stor) 1100 m2. Dvojdomy mohou mit pouze jeden byt v kazdém z domd.

Pozemky pfedzahradek u fadovych rodinnych domu v plochach BlI, BI.1, Bl.2 (a rodinnych doma
v plochach BI.1, Bl.2) jsou neoplotitelné (prostor mezi uliéni fasadou a komunikaci).

Ploty sousedici s uli¢nim nebo vefejnym prostranstvim max. vySka 1,8 m. Nejsou pfipustné betonové
a zdéné plné nepruhledné ploty.

Ke kazdému bytu musi byt zfizena 2 stani na pozemku mimo uliéni prostor vefejné komunikace

Soucasti vefejnych komunikaci ur€enych pro obsluhu pfilehlych bytovych nebo rodinnych domd bu-
dou vefejnd stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v po€tu 1 stani na kazdych zapocatych 10
bytd v bytovych domech nebo rodinnych domech.

Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navysujicim naroky na kapacitu splas-
kové kanalizace nad jiz povoleny nebo kolaudovany stav je mozné realizovat nejdfive po intenzifikaci
COV na 9900 EO.

Plocha Z.5 je uréena pro stavbu jednoho rodinného domu s jednou bytovou jednotkou.

Uzivani staveb rodinnych domi v plochach Z.31, Z.38 je podminéno umisténim a povolenim komu-
nikace v plose Z.9k propojujici ulici Ecksteinova a U Drahy a vyfeSenim vefejného prostoru tak, aby
byl zajistén pFistup ke vSem i k zemédélsky obdélavanym pozemkim. Kolaudace této komunikace
Jje podminkou pro kolaudaci rodinnych domu. Nejdfive se bude moci zastavét lokalita Z.31 a pak
lokalita Z.38. Podminkou pro zastavbu v ploSe Z.38 je kolaudace nejméné 2 rodinnych domu v plose
Z.31.
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V plochéch Z.9a - Z.9j, Z8] je mozné umistit stavby aZ po intenzifikaci COV Chyné na 9900 EO.

V plochach Z.11b, Z.12k, Z.12j-Z12i je pocet rodinnych dom( stanoven stavajici parcelaci pozemku
pro rodinné domy provedené na podkladé uzemnich rozhodnuti vydanych pred tcinnosti tzemniho
planu, min. velikost pozemku pro rodinny dim se stanovuji pro tyto plochy 200m2. Podminky pro
pozdéjsi zmény parcelace, zmény stavebnich povoleni a navazujici umistovani staveb a jejich
zmény se fidi dle regulativi plochy Bl bez vyjimek a podminkami dokonceni parku v plochach Z.11h,
Z.11i, Z.12p, kolaudaci matefské Skolky v ploSe Z.11g ¢&i Z.11c a kolaudaci komunikace v ploSe
Z.13b.

Uzivani staveb rodinnych domu v plochach Z.11b, Z.12k, Z.12j,-Z12i a jejich zmén je podminéno
dokonéenim (kolaudaci) parkt v plochach Z.11h, Z.11i, Z.12p, kolaudaci materské Skolky v plose
Z.11g ¢i Z.11c a kolaudaci komunikace v ploSe Z.13b.

Uzivani staveb rodinnych domu v ploSe Z.11c je podminéno kolaudaci chodniku podél této plochy
(soubézné s vozovkou komunikace) a v plose Z.11e a je podminéno dokonéenim park( v plochach
Z.11h, Z.11i, Z.12p, kolaudaci mateiské Skolky v plose Z.11g ¢i Z.11c a kolaudaci komunikace
v ploSe Z.13b.

Uzivani staveb rodinnych domu v plochach Z.9a, Z.9b, Z.9c, Z.9d, Z.9e, Z.9f je podminéno dokon-
¢enim (kolaudaci) parku v plose Z.8i a kolaudaci dvou vodovodnich fadi mezi vodojemem a ulici
Severni pro horni a dolni tlakové pasmo a posilenim intenzifikaci COV Chyné na 9900 EO.

Uzivani staveb rodinnych domui v plochach Z.9g, Z.9i, Z.9j (nevztahuje se na pozemky 156/754,
156/755, 156/756, 156/757, 156/758, 156/801) je podminéno dokonéenim (kolaudaci) workoutového
hristé v plode Z.9h a posilenim intenzifikaci COV Chyné na 9900 EO.

Uzivani staveb rodinnych domi v plose Z.35 je podminéno oddélenim pozemku pro plochu Z.24b a
kolaudaci chodniku v ploSe Z.24b.

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu

Obc&anskeé vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuzitim

Hromadna a individualni rekreace slucitelné s hlavnim vyuzitim
Zemédelstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vyrobni a nevyrobni sluzby slugitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou samostatné stojicich fotovoltaickych elektraren, apod.

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi, zelen

Pro pozemky parc. &. 525/1, 525/2, 525/5, 525/4, st. 314, st. 780, st. 262, st. 261, st. 260, st. 358:
Vystavba je pfipustna pfed intenzifikaci COV
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Podminéné
pFipustné vy-
uziti

Nepfipustné
vyuziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Nepfipustné vyuZiti jsou také bytové domy, fadové domy, dvojdomy

Podminky
prostorového
usporadani

Zastavéna plocha stavbami nesmi presahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku, zasta-
véna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Vyskova hladina: Maximalni vySka objektu se Sikmou stfechou se sklonem nad 40 stupfid je 12m
od puvodniho terénu, jinak max. 10m, u stavajicich staveb o vétsi vySce jsou nepfipustné zmény
stavby navySujici jakoukoliv ¢ast objektu nad tyto vyskové limity.

Poc&et nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlazi + podkrovi. U stavajicich staveb s vy3Si pod-
laznosti neni pfipustné navySovat padorysnou plochu podlazi v podlazich prevysujicich takto defino-
vanou podlaZznost.

Rodinny diim s 1 bytem musi mit stavebni pozemek o min. velikosti 800 m2.
Rodinny diim se 2 byty musi mit stavebni pozemek o min. velikosti 1300 m2.
Rodinny diim se 3 byty musi mit stavebni pozemek o min. velikosti 2000 m2.
Ke kazdému bytu musi byt zfizena 2 stani na pozemku mimo uliéni prostor vefejné komunikace.

Soucasti vefejnych komunikaci uréenych pro obsluhu pfilehlych rodinnych dom( budou vefejna stani
pro navstévy ve vefejném prostranstvi v poctu 1 stani na kazdych zapocatych 10 bytl v rodinnych
domech.

Pozemky predzahradek u fadovych rodinnych doma jsou neoplotitelné (prostor mezi uli¢ni fasadou
a komunikaci).

Ploty sousedici s uli¢nim nebo vefejnym prostranstvim max. vySka 1,8 m. Nejsou pfipustné betonové
a zdéné plné nepruhledné ploty.

Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navySujicim kapacitu splaskové ka-
nalizace nad iz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 9900 EO.

Pro plochu Z.21b:

Maximalni pocet rodinnych domu: 9. VSechny domy v téchie-plechachtéto ploSe (kromé domu na
parc. ¢. 14/30) budou o jednom byté. Uzivani staveb rodinnych domui v této ploSe je podminéno
umisténim a povolenim komunikace propojujici ulici Rybni¢ni a Ke $kolce. Kolaudace této komuni-
kace je podminkou pro kolaudaci rodinnych domdu.

Pro plochu Z.21b:
V ramci plochy Z.21b umoZznit pési propojeni mezi vdemi tfemi plochami PU, které s plochou Z.21b
sousedi

SM - PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE

Zména ¢&. 2 UP Chyné — srovnavaci znéni str. 26




Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vy- Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni ¢i pFipustné vyuziti, s vy-
uziti jimkou staveb pro reklamu

Bydleni v bytovych domech sluditelné s hlavnim vyuzitim
Obc&anskeé vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuzitim

Hromadna a individualni rekreace slucitelné s hlavnim vyuzitim
Chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim s vyjimkou samostatné stojicich fotovoltaickych elek-
traren, apod

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim a dopravni in-
frastruktura pro doplnéni paterni sit€ mistnich komunikaci ebeemésta

Vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné Pro plochy Z.17b, Z.17d: UmoZnit soubézné vedeni cyklotrasy ,Prazské kolo“ (formou cyklostezky
pFipustné vy- apod.) mimo silnici 11//00513
uziti

Objekty v plochach Z.17b, Z.17d musi byt umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v chra-
néném venkovnim prostoru staveb z provozu komunikace 111/00513 (ul. U Chyné).

U ploch pro realizaci vnitini paterni sité mistnich komunikaci v ramci uzemi regulacniho planu (Z.17a,
Z.17b, Z.17d musi byt dodrZeny hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru stavajicich i bu-
doucich staveb nejbliZ$i obytné zastavby dle Narizeni.

Nepfipustné VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
vyuziti pfipustnym i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Podminky Pro bydleni v rodinnych domech:

prostorového L. . oL . . .
uspoFadani - Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku,

zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho po-
zemku.

- Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

- Vyskova hladina: Maximalni vySka objektu se Sikmou stfechou se sklonem nad 40 stupfid
je 12m od puvodniho terénu, jinak max. 10m, u stavajicich staveb o vétsi vySce jsou nepfi-
pustné zmény stavby navysujici jakoukoliv ¢ast objektu nad tyto vySkoveé limity.

- Pocet nadzemnich podlazi: Max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi
bez podkrovi. U stavajicich staveb s vy$S§i podlaznosti neni pfipustné navySovat pudorys-
nou plochu podlazi v podlazich prevysujicich takto definovanou podlaznost.

Pro bydleni v bytovych domech:

- Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30 % z celkové plochy stavebniho po-
zemku.

- Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Zména ¢&. 2 UP Chyné — srovnavaci znéni str. 27



- Vyskova hladina: Maximalni vySka objektu je 15m od plvodniho terénu, u stavajicich sta-
veb o vétsi vySce jsou nepfipustné zmény stavby navysujici jakoukoliv €ast objektu nad
tento vySkovy limit.

- Pocet nadzemnich podlazi: Max 3 nadzemni podlazi + podkrovi. U stavajicich staveb
s vySSi podlaznosti neni pfipustné navySovat pudorysnou plochu podlazi v podlazich pre-
vysujicich takto definovanou podlaznost.

Pro ob&anské vybaveni:

- Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 50 % z celkové plochy stavebniho pozemku,
zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho po-
zemku.

- Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

- VySkova hladina: Maximalni vySka objektu je max. 12m, u stavajicich staveb o vétsi vySce
jsou nepfipustné zmény stavby navysujici jakoukoliv ast objektu nad tento vyskovy limit.

- Pocet nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi
ustoupené pod uhlem 45 stuprit. U stavajicich staveb s vy$si podlaznosti neni pfipustné
navysSovat pldorysnou plochu podlazi v podlazich prevysujicich takto definovanou podlaz-
nost.

NavySeni poctu stavajicich byt v bytovych domech jejich rozdélenim je nepfipustné
Ke kazdému bytu musi byt zfizena 2 stani na pozemku mimo uliéni prostor vefejné komunikace.

Soucasti vefejnych komunikaci uréenych pro obsluhu pfilehlych bytovych nebo rodinnych domd bu-
dou vefejna stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v poctu 1 stani na kazdych zapocatych 10
bytd v bytovych domech nebo rodinnych domech.

Pozemky predzahradek u fadovych rodinnych doma jsou neoplotitelné (prostor mezi uli¢ni fasadou
a komunikaci).

Ploty sousedici s uli¢nim nebo vefejnym prostranstvim max. vySka 1,8 m. Nejsou pfipustné betonové
a zdéné plné nepruhledné ploty.

Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navysujicim kapacitu splaskové ka-
nalizace nad iz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 9900 EO.

Uvedené regulativy se neuplatni pro stavbu zakladnich, matefskych a speciélnich Skol.

OK, OK.1 — OBCANSKE VYBAVENi — KOMERCNIi

Hlavni vyuziti

Obc&anskeé vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni &i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu, samostatné stojicich fotovoltaickych elektraren, apod.

Zakladni verfejné vybaveni ebee-sidla (jako jsou zakladni $koly, apod.)
Télovychova a sport slucitelné s hlavnim vyuzitim
Zemédélstvi a lesnicka vyroba slucitelné s hlavnim vyuzitim

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, tfidéni a recyklaci odpadu a nakladani s biologickym odpadem,
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slucitelné s hlavnim vyuZzitim
Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné pri-
pustné vyuziti

Pro pozemky parc. & 751/10, 751/9, st. 1325: Vystavba je pfipustné pred intenzifikaci COV
Pro plochu PT.1: Pripustna je individualni likvidace splaskovych vod
Pro plochu Z.30b: Viylouceno je sluZebni i pohotovostni bydleni

Objekty urcené pro sluzebni i pohotovostni bydleni nebo ubytovani v plochach Z.18 musi byt umis-
tény tak, aby byly spinény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Pro plochu Z.11¢c: Umoznit péSi propojeni z plochy BS-PU (ul. Prazska) do plochy ZPZK. (Pritom se
nazapocitavaji propojeni umisténa v koncovych usecich plochy)

Pro plochu Z.12n: Umoznit prostupnost z plochy BS-PU (ul PraZzska) do vSech ploch (stabilizovanych
i navrhovych) P\/PU, které navazuji na tuto plochu (Z.12n). Maximaini kapacita bydleni v ramci plochy
Z.12n je 12 byt(. UzZivani staveb v ploSe Z.12n je podminéno dokoncenim parku v plochach Z.11h,
Z.11i, Z.12p, kolaudaci matefské Skolky v plose Z.11g ¢&i Z.11c a kolaudaci komunikace v plose
Z.13b

V halovych objektech neni pfipustna zména uzivani na jakykoliv zpusob bydleni nebo ubytovani.
(Vyjimka, v€etné maximalni kapacity, je v ploSe OK.1)

V plose OK.1 je pfipustna ubytovna, jeji maximalni kapacita je 76 ubytovanych osob

Nepfipustné vyu-
ziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Nepfipustné vyuZiti jsou také rodinné a bytové domy, byty v nebytovych domech

(Vyjimky i upfesniujici podminky jsou souc¢asti Podminéné pfipustného vyuziti)

Podminky
prostorového
usporadani

Zastavéna plocha stavbami nesmi presahnout 50 % z celkové plochy stavebniho pozemku, zasta-
véna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 20 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Vyskova hladina: Maximalni vySka objektu je max. 12m od plvodniho terénu, u stavajicich staveb o
vétsi vySce jsou nepfipustné zmény stavby navysujici jakoukoliv East objektu nad tento vyskovy limit.

Poc&et nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi ustoupené
pod thlem 45 stupniti. U stavajicich staveb s vyS$si podlaznosti neni pfipustné navySovat padorysnou
plochu podlazi v podlazich pfevysujicich takto definovanou podlaznost.

Pocet stani je dan pro pfislusné stavby rermevymi-hodnotami z obecné zavaznych predpist. Stani
musi byt umisténa na pozemku stavby, nikoliv ve vefejném prostranstvi pozemnich komunikaci.

Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navysujicim kapacitu splaSkové ka-
nalizace nad jiz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 9900 EO.

VU - VYROBA A SKLADOVANIVSEOBECNA
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Hlavni vyuziti

Vyrobni a nevyrobni sluzby

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni i pfipustné
vyuziti, s vyjimkou staveb pro reklamu, fotovoltaickych elektraren, apod.

Sluzebni a pohotovostni bydleni (max. 3 byty na budovu, pokud je budova soucasti jednoho arealu
pak max. 3 byty na areal.

Obc&anskeé vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim
Zemédélstvi a lesnicka vyroba slucitelné s hlavnim vyuzitim

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, tfidéni a recyklaci odpadu a nakladani s biologickym odpadem,
slucitelné s hlavnim vyuZzitim

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi, zelen

Nepfipustné
vyuziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Nepfipustné vyuZiti jsou také rodinné a bytové domy

Podminky
prostorového
usporadani

Zastavéna plocha stavbami nesmi presahnout 50 % z celkové plochy stavebniho pozemku, zasta-
véna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 20 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Vyskova hladina: Maximalni vySka objektu je max. 10m od plvodniho terénu, u stavajicich staveb
o vétsi vySce jsou nepfipustné zmény stavby navysujici jakoukoliv ¢ast objektu nad tento vySkovy
limit.

Poc&et nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi ustoupené
pod thlem 45 stuprit. U stavajicich staveb s vyS$si podlaznosti neni pfipustné navySovat padorysnou
plochu podlazi v podlazich pfevysujicich takto definovanou podlaznost.

Pocet stani je dan pro pfislusné stavby rermevymi-hodnotami z obecné zavaznych predpist. Stani
musi byt umisténa na pozemku stavby, nikoliv ve vefejném prostranstvi pozemnich komunikaci.

Stavby, jejich zmény a Gpravy a zmény uzivani s pozadavkem navysujicim kapacitu splaskové ka-
nalizace nad jiz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat nejdfive po intenzifikaci COV na
9900 EO.

OV — OBCANSKE VYBAVENIi — VEREJNEA VYBAVENOST

Hlavni vyuziti

Obc&anskeé vybaveni, télovychova a sport

Pripustné vyu-
ziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmifiujici hlavni i pfipustné (¢ podminéné
pripustné) vyuziti, s vyjimkou staveb pro reklamu
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Zemédélstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim
Vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafrstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou fotovoltaickych elektraren, apod.

Vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné pri-
pustné vyuziti

Pro plochu PT.3: Dosavadni vyuZiti, tedy stavby a zafizeni slouZici ke sbéru, tfidéni a recyklaci
odpadu a nakladani s biologickym odpadem

Pro plochu PT.3: Verejna pohfebisté

Plocha prestavby PT.3 musi byt umisténa tak, aby byly spinény hygienické limity hluku z provozu
sbérného dvora k nejbliz§i obytné zastavbé.

Objekty v plochach Z.8a musi byt umistény tak, aby byly splnény hygienické limity v chranéném ven-
kovnim prostoru staveb z provozu Zeleznicni traté.

Nepfipustné vyu-
ziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Nepfipustné vyuZiti jsou také rodinné a bytové domy

Podminky pro-
storového
usporadani

Zastavéna plocha stavbami nesmi pfesahnout 50 % z celkové plochy stavebniho pozemku, zasta-
véna plocha hlavni stavbou nesmi pfesahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Minimalni plocha zelené na rostlém terénu je 30 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Vyskova hladina: Maximalni vySka objektu je max. 12m od puvodniho terénu, u stavajicich staveb
o Vvétsi vySce jsou nepfipustné zmény stavby navySujici jakoukoliv ¢ast objektu nad tento vyskovy
limit.

Pocget nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi ustoupené
pod uhlem 45 stupnu. U stavajicich staveb s vyssi podlaznosti neni pfipustné navySovat pudorys-
nou plochu podlazi v podlazich prevysujicich takto definovanou podlaznost.

Pocet stani je dan pro prislusné stavby rermevymi-hodnotami z obecné zavaznych predpisu. Par-
kovaci stani musi byt umisténa na pozemku stavby, nikoliv ve vefejném prostranstvi pozemnich
komunikaci.

Stavby, jejich zmény a Upravy a zmény uzivani s pozadavkem navySujicim kapacitu splaSkové ka-
nalizace nad jiz povoleny / kolaudovany stav je mozné realizovat po intenzifikaci COV na 9900 EO.

Uvedené regulativy se neuplatni pro stavbu zakladnich, matefskych a speciélnich Skol.

OH - OBCANSKE VYBAVENi — HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Vefejna pohiebisté

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni i pfipustné vyuziti,
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Pripustné vyu-
ziti

s vyjimkou staveb pro reklamu

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafrstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou fotovoltaickych elektraren, apod.

Vefejna prostranstvi, zelen

Pfi vymezovani rozsahu uzemi hibitova musi byt zachovana nebo nové vymezena plocha pro pfi-
stup k navazujicim zemédélsky vyuzivanym pozemkim min. v Sifce stavajicich pfistupovych po-
zemkd.

Nepfripustné
vyuziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

ZV ZP — VEREJNA PROSTRANSTVI —VEREJNA ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuziti

Parky a vefejna zelen

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni
¢i pfipustné (Ci podminéné pfipustné) vyuziti, s vyjimkou staveb pro reklamu

Télovychova, sport a rekreace slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi
Doplrikové stavby a zafizeni vefejného prostranstvi

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafrstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou fotovoltaickych elektraren, apod.

Vefejna prostranstvi

Podminéné
pFipustné vy-
uziti

Pro plochu Z.20: Plocha je urc¢ena pro vesnické fotbalové hristé véetné odpovidajiciho zazemi

Stavby stravovacich sluzeb a stavby pro obchod (stanky, kavarny) na dobu uréitou s demontovatel-
nou, pfemistitelnou nebo mobilni konstrukci hlavni stavby a zastavénou plochou hlavni stavby do 40
m2. Vedlejsi stavby nesmi pfesahnout v souctu zastavénou plochu 80 m2. Soucet zastavénych ploch
téchto staveb nesmi pfesdhnout 120 m2 na kazdych 3000 m2 pozemku plochy ZV

Nepfipustné
vyuziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

PV PU — VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREINE PROSTORYVSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Vefejna prostranstvi
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Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni &i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu

Télovychova, sport a rekreace slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi
Doplrikové stavby a zafizeni vefejného prostranstvi

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafrstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou fotovoltaickych elektraren, apod.

Zelen

Podminéné pri-
pustné vyuziti

U plochy Z.13b a v ¢asti plochy Z.16 (pro realizaci vnitfni paterni sité mistnich komunikaci) musi byt
dodrZeny hygienické limity v chr@néném venkovnim prostoru stavajicich i budoucich staveb nejbliZ$i
obytné zéastavby dle Narizeni.

Nepfipustné vyu-
ziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

Podminky prosto-
rového uspora-
dani

Soucasti verejnych komunikaci uréenych pro obsluhu pfilehlych bytovych nebo rodinnych doma bu-
dou vefejna stani pro navstévy ve vefejném prostranstvi v po¢tu 1 stani na kazdych zapoc&atych 10
bytd v bytovych domech nebo rodinnych domech.

DS — DOPRAVAMNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI

Hlavni vyuziti

Pozemni komunikace vC€etné jejich sou€asti a prislusenstvi

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni &i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu

Ostatni dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodafrstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou fotovoltaickych, solarnich a slune¢nich elektraren, vétrnych elektraren, apod.

Vefejna prostranstvi v€etné zafizeni pro vefejnou rekreaci a sport v ramci vefejnych prostranstvi,
zelen

Podminéné pri-
pustné vyuziti

U plochy Z.27 musi byt dodrZzeny hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru stavajicich i
budoucich staveb nejbliZ$i obytné zastavby dle Narizeni.

Nepfipustné vyu-
ziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné
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DZ DD - DOPRAVANI INFRASTRUKTURA - ZELEZNICNIDRAZNI

Hlavni vyuziti

Zelezni¢ni draha véetné staveb dopravniho zafizeni a dopravniho vybaveni

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu

Souvisejici ob&anské vybaveni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

Ostatni dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodarstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim,
s vyjimkou fotovoltaickych, solarnich a slune¢nich elektraren, vétrnych elektraren, apod.

Vefejna prostranstvi, zelen

Nepfripustné
vyuziti

VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné

T1-TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA —INZENYRSKE SITEVSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro energetiku, komunikace, vodovod a kanalizaci

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podmiriujici hlavni i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu a fotovoltaickych, solarnich a sluneénich elektraren,
vétrnych elektraren, apod.

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, tfidéni a recyklaci odpadu a nakladani s biologickym odpadem,
slucitelné s hlavnim vyuZzitim

Dopravni a ostatni technicka infrastruktura a vodohospodarstvi slucitelné s hlavnim vyuzitim

Vefejna prostranstvi, zelen

Podminéné PF¥i intenzifikaci gistirny odpadnich vod (dale jen COV) bude respektovana zakonna ochrana zvlasté
pFipustné vy- chranénych organismu (viz § 49 a 50 zakona ¢. 114/1992 Sb.), vazanych na Litovicky potok a souvise-
uziti jici vodni ekosystémy (vodni nadrze, tiin& v jeho nivé apod.). U zd&méru na intenzifikaci COV bude bud
odbornym posudkem doloZeno, Ze intenzifikace COV nebude mit $kodlivy dopad na zvlasté chranénou
biotu, nebo bude nezbytné ziskat povoleni vyjimky ze zakaz( u zvlasté chranénych rostlin a Zivoc€ichl
podle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Nepfipustné VSechny ostatni ¢innosti, stavby, zafizeni a terénni upravy a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
vyuziti pfipustnym &i podminéné pfFipustnym vyuzitim jsou nepfipustné
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WU - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pripustné vy-
uziti

Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni i pfipustné vyuziti,
s vyjimkou staveb pro reklamu

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Doprovodna zelef, USES

Nepfipustné vyu-
ziti, véetné vylou-
¢eni umist'ovani
staveb, zafizeni a
jinych opatreni
pro ucely uve-
dené v §18-edst.
5122 stavebniho
zakona

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl
Fotovoltaické, solarni a sluneéni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
Stavby pro zemédélstvi ¢i lesnictvi, pokud se nejedna o drobné stavby doc¢asného charakteru

Oploceni, s vyjimkou oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou technickou infrastruk-
turu a vodni hospodarstvi

Ekologicka a informaéni centra

Pozemni stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, pokud
jsou umisténé mimo uzlové body a plochy posileného rekrea¢niho reZzimu hromadné rekreace v kra-
jiné (dle schématu koncepce usporadani krajiny)

NZ AU - PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyu- Zemeédélsky pudni fond

ziti

Pripustné Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni &i pfipustné
vyuziti vyuziti, s vyjimkou staveb pro reklamu

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Zeler a USES
Vodni toky, malé vodni plochy

Péstebni plochy, stromové Skolky

Nepfripustné vy-
uziti, v€éetné vy-
lou€eni umisto-
vani staveb, zafi-
zeni a jinych
opatreni pro
ucely uvedené v
§18-o0dst-5122

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl
Fotovoltaické, solarni a sluneéni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.
Stavby pro zemédélstvi ¢i lesnictvi, pokud se nejedna o drobné stavby doc¢asného charakteru

Oploceni, s vyjimkou oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu
a vodni hospodafrstvi a s vyjimkou sezénniho oploceni péstebnich ploch (od vysevu po sklizeri)

Ekologicka a informacéni centra

Pozemni stavby, které zlepSi podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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stavebniho za-
kona

NS MU - PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNENEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyu- Extenzivné udrzovany zemédélsky pudni fond a zeler obhospodarovana pFirodé
ziti
blizkym zpusobem
Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni ¢i pfipustné
Pfipustné vyuZziti, s vyjimkou staveb pro reklamu
vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
USES
Vodni toky, malé vodni plochy

Péstebni plochy, stromové Skolky

Podminéné pri-
pustné vyuziti

Dosavadni zpusob organizace ZPF za predpokladu nenaru$eni biodiverzity
a ekologicko-stabilizaéni funkce krajiny

Nepfripustné vy-
uziti, v€éetné vy-
louceni umisto-
vani staveb, zafi-
zeni a jinych
opatreni pro
ucely uvedené v
§18-odst-5122
stavebniho za-
kona

Zalesrfiovani (PUPFL)

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostl

Fotovoltaické, solarni a sluneéni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.

Stavby pro zemédélstvi ¢i lesnictvi, pokud se nejedna o drobné stavby docasného charakteru

Oploceni, s vyjimkou oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu
a vodni hospodafrstvi a s vyjimkou sezénniho oploceni péstebnich ploch (od vysevu po sklizeri)

Ekologicka a informaéni centra

Pozemni stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Uzemi pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, pokud
jsou umisténé mimo uzlové body a plochy posileného rekreaéniho reZimu hromadné rekreace v krajiné
(dle schématu koncepce usporadani krajiny)

ZP ZK - ZELEN —PRIRODNIHO CHARAKTERUKRAJINNA

Hlavni vyu- Zeler obhospodarovana pFirodé blizkym zptisobem a USES

ziti

Pripustné Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatfeni souvisejici a podminujici hlavni &i pfipustné
vyuziti vyuziti, s vyjimkou staveb pro reklamu

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
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Vodni toky, malé vodni plochy

Nepfripustné vy-
uziti, véetné vy-
louceni umist’o-
vani staveb, zafri-
zeni a jinych
opatreni pro
ucely uvedené v
§18-odst. 5122
stavebniho za-
kona

Zalesnéni (PUPFL)

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny, vétrné elektrarny, apod.

Stavby pro zemédélstvi ¢i lesnictvi, pokud se nejedna o drobné stavby doc¢asného charakteru

Oploceni, s vyjimkou oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu
a vodni hospodafrstvi

Ekologicka a informacni centra

Pozemni stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, pokud
jsou umisténé mimo uzlové body a plochy posileného rekreaéniho rezimu hromadné rekreace v krajiné
(dle schématu koncepce usporadani krajiny)
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A/L.7T Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pre-ktere

- lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

All.7a - Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozem-
kiim a stavbam vyvlastnit

Oznadeni vefejné prospésné stavby, popis

VD.1 - pfeloZka silnice 111/00514

WVT.1 = rozs$iteni COV

VD.2 - vybrany Usek cyklostezky

VO.1 — obCanské vybaveni- zalozeni hrbitova

VO.2 — obCanské vybaveni — Skolska ¢i komunitni zafizeni

VP.1 — vefejné prostranstvi- zalozeni parku

VP.3 — vefejné prostranstvi- rozSifeni prostranstvi

VP.4 — vefejné prostranstvi- zachovani pésiho propojeni

VP.6 — vefejné prostranstvi- zachovani pésiho propojeni

VP.8 — vefejné prostranstvi- rozSifeni prostranstvi

VP.10 — vefejné prostranstvi- rozSifeni prostranstvi

VP.11 — vefejné prostranstvi- vytvoreni pésSiho propojeni i ulicniho prostranstvi

VP.12 - propojka ul, U Drahy

VP.13 — chodnik s cyklostezkou podél drahy

VP.14 — vefejné prostranstvi - vytvoreni vefejného prostranstvi

VP.15 — vefejné prostranstvi - vytvoreni vefejného prostranstvi

A/L.7b - Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO), pro které lze prava k po-
zemkim a stavbam vyvlastnit

Oznadeni vefejné prospésSného opatreni, popis
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VU.1 - USES (regionalni biokoridor) — vefejna prosp&snost vyplyva ze ZUR Stredodeského kraje

VU.2 - USES (lokalni biokoridor)

VU.3 - USES (lokalni biokoridor)

VU.4 - USES (lokalni biocentrum)

UP Chyné nevymezuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
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A/1.9-8 Stanoveni kompenzacnich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho-zakona
o ochrané prirody a krajiny

V UP Chyné se nestanovuji zadna kompenzaéni opatfeni.

A/l.9 Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno planovaci smlouvou

LOKALITA LHUTA PRO UZAVRENI

PS.1 do 6 let od vydani zmény ¢&. 2 UP Chyné
(shodné s US.3b)

Zakladni obsah planovaci smlouvy v lokalité PS.1 a podminky pro jeji uzavieni:

V planovaci smlouvé se mésto Chyné zavaze k tomu, ze:

® Kk uskuteCnéni zaméru poskytne stavebnikovi soucinnost, ktera spociva v tom, Ze mésto zajisti pofizeni
uzemni studie US.3b

Stavebnik se v planovaci smlouvé zavaze zejména k:

® realizaci vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni vyvolanych zamérem

® prevzeti nakladl na vystavbu vefejné infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo opatfeni vyvola-
nych zamérem; to se tyka i vyvolanych nakladd mimo feSené uzemi

® realizaci asanace Uzemi dot¢eného zamérem

® poskytnuti maximalni soucinnosti méstu a soucasné k aktivni U€asti na narovnani majetkovych vztahd v
uzemi dotCeném zdmérem; to se tyka i feSeni komunikaci v&etné jejich navaznosti, prostupnosti uzemi,
vytvoreni podminek pro optimalni vedeni a navaznosti tras technické infrastruktury a vytvoreni optimalnich
podminek pro dostupnou vefejnou infrastrukturu
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A/1.10a Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podmi-
néno zpracovanim uzemni studie;

re re = wr vr re v v
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LOKALITA VLOZENIi DAT DO EVIDENCE V- R
US-.3a do 5 let od vydani UP Chyné&
Us-.3b do 5-6 let od vydani zmény &. 2 UP Chyné

Obecné podminky pro feSeni izemni studie US-.3a a US.3b:
Resit postupnou pfeménu zastavby v lokalité na budouci sougast centra obce-(malého mésta-&i-méstyse), tj.:

® vytvofit schéma verejnych prostranstvi — zejména komunikaci, polovefejnych a soukromych prostran-
stvi

navrhnout feSeni parcelace

upfesnit podminky pro funk&ni vyuziti ploch

fesit dopravni obsluhu Uzemi a dopravu v klidu

fesit kapacitné technickou obsluhu Uzemi, zajistit prostupnost pro technickou infrastrukturu

navrhnout zptsob odvodnéni Uzemi

fesit sidelni zelen a zajistit logicky prechod urbanizovaného prostoru do krajiny

zajistit logické pési navaznosti a posilit pési prostupnost z vnitfni obce do krajiny

fesit prdchodnost cyklostezek v uzemi

stanovit podminky podrobnéjsi prostorove regulace zastavby (funkéni vyuZiti, vySkové osazeni staveb,
objemove feseni staveb, architektonicky charakter staveb, ploSnou regulaci, aj.)
zohlednit také (kromé podminek vyplyvajicich z UP Chyné jako celku) podminky jednotlivych zastavi-

telnych ploch v kap. A/l.6b

A/l.110b Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu;zadaniregulacnihe planu-vrozsahu podle
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Pro pofizeni regulaéniho planu RP-.1 se vymezuje lokalita Pod Horou.

Zadani regulac¢niho planu:

1. Uzemi lezi na jihovychodnim okraji obce. Je zafazeno do zastavitelnych ploch SM a PV, fe$ena lokalita
je vymezena zastavitelnymi plochami Z16, Z17a, Z17b a Z17d. ReSené Uzemi ma rozlohu 15,23 ha a
je graficky vyznaceno ve vykresu A/Il.1.

2. Plocha je vymezena jako smiSena. RP vymezi jednotlivé stavebni pozemky a stanovi pro kazdy poze-
mek jeho funkéni vyuZiti podle funkénich ploch uzemniho planu a to tak, Ze celkova vyméra stavebnich
pozemku bytovych doml nepfekroéi 1,894,6 ha, pozemk( rodinnych domu nepfekroéi &;724,7 ha, po-
zemku pro ob&anské vybaveni nepfekroc¢i 2,28 ha. Celkova kapacita Uzemi bude 351-509 bytl v rodin-
nych a bytovych domech.

34. RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi
a dopravni obsluhu stavebnich pozemk.
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45.

56.

67.
78.

89.

940.

104.

112.

Bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméie min. 1000 m2 (mimo vyméry pozemnich ko-
munikaci), tj. namésti, parky, koridory zelené na kazdé 2 hektary pozemkd bytovych dom(, pozemku
rodinnych doma, pozemk( ob&anského vybaveni.

Regulacni plan rozcleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s ve-
fejné pFistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. V nékteré
z ploch pro ob¢anskou vybavenost bude vymezen pozemek pro matefskou Skolu pro min. 50 déti.
V jedné z ploch pro bytové domy bude vymezen min. jeden pozemek pro stavbu vefejného détského
hfisté. V jedné z ploch pro rodinné domy bude vymezen min. jeden pozemek pro stavbu verejného
détského hfisté. Minimalni plocha kazdého pozemku pro détské hfisté bude 500 m2 a minimalini plocha
vS§ech pozemku détskych hfist musi byt v sou¢tu min. 1500 m2.

Navrzena struktura zastavby navaze vhodné na plochy stavajiciho a budouciho zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zameérd, nebo zameéra ochrany pfirody.

Regulacni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové pomeéry: Sifkovy a vySkovy profil ulicniho
prostoru a to v L’lseku celého uzeml' Feéeného regulaém’m plénem Pétanl’ komunikace étj—seueast

zeny—ke;mmkaem—sﬁem}bude vymezena o Sifce ullcnlho prostoru min. 12 m. Bude navrzena nova
komunikace pro propojeni ucelové komunikace na pozemku parc. €. st. 236 s novou patefni komunikaci
nahrazujici komunikaci na pozemku p. €. 762. Slepé komunikace jsou nepfipustné s vyjimkou komuni-
kaci ur€enych k budoucimu prodlouzeni.

Nedilnou soucasti toho uli¢niho profilu je feSeni oploceni pozemku v uliéni Eafe, popfipadé feseni pfi-
padnych ¢asti Uzemi bez oploceni. RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP bude respektovat regulativy pro plochy ; .
vybaveniSM stanovené v UP pro Fesenou lokalitu, &verejnych prostranstw stanovene \ UP s vyjimkou
minimalnich ploch pozemki, které budou definovany v RP.

Bytové a rodinné domy musi byt umistény tak, aby byly spInény hygienické limity v chranéném venkov-
nim prostoru staveb z provozu komunikace 111/00513 U Chyné.

124.

135.

146.

157.

V feSeném uzemi bude vytvofena trasa pro vedeni cyklostezky ,Prazské kolo“ mimo silnici 11//00513,
vCetné dopravnich navaznosti.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP vyfesi napojeni vSech stavebnich pozemkd na inzenyrské sité (vodovod, splaskova kanalizace,
plynovod, vedeni elektrické energie, datové sité). RP vyfeSi umisténi trafostanic. RP vyfeSi umisténi
AT stanice pro zajisténi dostate€ného tlaku vody pro zasobovani z dolniho tlakového pasma obce.

RP vyfeSi hospodafeni se srazkovymi vodami, jejich vyuziti a likvidaci.

Resené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sit& obecni splagkové kanalizace a COV a napojené
na vefejny vodovod obce.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.
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168. Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby: Vyvolané prelozky inZenyrskych siti.

Opatieni ve vefejném zajmu nejsou pozadovana.

179. Budou navrzeny plo$né asanace stavajicich pozemkl od navazek a odpadu a staveb ruSenych komu-
nikaci.

1820. Vydany regulacni plan nenahradi v feSené lokalité zadna uzemni rozhodnuti.

1921. Jedna se o regulacni plan z podnétu, u kterého se stanovuje lhlta k pofizeni s ohledem na vlastnické
vztahy v Uzemi do 5ti let od nabyti u€innosti Uzemniho planu.

A/l.1241 Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni-mozného -budouciho-vyu-
3ith_vEotnd iminel ol L

V UP Chyné nejsou vymezeny Gzemni rezervy.

A/1.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

VYMEZENI POUZITYCH POJMU

Vyrobni sluzby — vykony urcené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statku
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkt
Souvisejici, souvislost - vzajemny vnitini vztah, pficinna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy
Podmiﬁugcii p(;(dminénost — viastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni urcitych
podmine

Slucitelny, sluéitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné Cinnosti a systémoveée
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovlivriovani

Sluzebni bydleni - slouZi k trvalému ¢i do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim
Pohotovostni bydleni - slouzi k do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Halovy objekt — budova nebo ¢ast budovy tvofena zastfeSenym prostorem vétsich rozmérd; stavebné, kon-
strukcné i provozné je uréen pro vyrobu, skladovani, obéanskeé vybaveni sport, apod.

Zelen v souvislych plochach — nejedna se o zeler liniového charakteru (nebo vyrazné podlouhle obdélného
tvaru) pfi pozemnich komunikacich

Zelen a USES — jedné se také o vzrostlou kefovou a stromovou zeleri

Charakter prevladajici okolni zastavby — jedna se o vySkovou hladinu, objemové feSeni a méfitko
pfeviadajici okolni zastavby; jedna se také o soubor pfeviadajicich znakd (architektonickych,
urbanistickych, krajinnych), a to i véetné detailt

Vyskova hladina, vyska — je vztaZena ke stavajicimu (ptvodnimu) terénu,

Podkrovi — prostor v ramci budovy pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou. Svisly thel stfe$ni roviny vy-
razné ustupuje od svislé roviny fasady (pokud toto neni pfiméfené splnéno, povazuje se podkrovi jiz
za podlazi)

Plocha zelené na rostlém terénu - je plochou na stavebnim pozemku, na které se vyskytuje vegetace na
pudni vrstvé, pod kterou neni konstrukce stavby. Do ploch zelené se pocita vodni plocha (zahradni
jezirko) nebo tok. Zelen na konstrukci (napr. zatravnéna stfecha), v nadobach nebo zatravriovaci dlaz-
dice se do plochy zelené nezapocditava.
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Zelen obhospodarovavana prirodé blizkym zplisobem. Extenzivné udrzovany zemédélsky pudni fond —
s timto zpusobem hospodareni je neslucitelné intenzivni obhospodafovavani orné pudy

Drobné stavby do¢asného charakteru — jedna se o stavby, jako jsou krmelce, posedy, apod.

Pozemni stavby, které zlepsSi podminky vyuziti Gzemi pro uéely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se
vyslovené o stavby pozemni; nejedna se tedy o stavby dopravni Ci inZzenyrské (jako jsou cyklostezky
apod.) Ci o terénni upravy

Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny — nejedna se o zarizeni umisténa na stfechach budov uréena
pro potieby viastni budovy, event. s budovou souvisejiciho arealu

Oploceni — nejedna se o pastevni oploceni, lesni oplocenky a oploceni obor, oploceni pro zalozeni prvku
USES, apod.

A/l.142 Udaje o poétu listii tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
Casti
UP Chyné obsahuje:
- textovou Cast, ktera obsahuje 40 stran vydavaného textu

- grafickou Cast, ktera obsahuje 3 vykresy:

vykres €. A/ll.1 - Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
vykres €. A/Il.2 - Hlavni vykres 1:5000
vykres €. A/ll.3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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