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USES - Uzemni systém ekologické stability

RC Lokalni biocentrum

RK - Lokalni biokoridor
LC - Lokalni biocentrum
LK - Lokélni biokoridor

Podkrovim se rozumi ohranieny wvnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pod sedlovou nebo polovalbovou stfechou ( Sikmd stfecha se sklonem
vrozmezi 35°- 45°;, vikyfe zabiraji vZzdy maximalné¢ 1/3 plochy stiechy) a urCeny

k ucelovému vyuziti.

Rimsa

Urovni hlavni (korunni) fimsy se rozumi prinik vngjsiho lice obvodové stény a stiechy
nebo horni hrana atiky (horni okraj fasady, misto napojeni strechy).

Ozelenéni pozemku

Nezpevnéna plocha - zelenl ( plochy osazené rostlinami - napi. stromy, kefe, zahrady,
zahony, travnaté plochy, apod. ). Zatraviiovaci dlazdice do ozelenéni nepatii.



UZEMNIi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Chynice vymezuje zastavéné uzemi ke dni 31. 8. 2021.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v métitku 1 : 5 000 ).
( hranice zastavéného tzemi je vyznacena plnou modrou ¢arou,
zastavéné uzemi je vyznaceno plosn€é modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5 000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Uzemni plan Chynice vytvoii piedpoklady k zabezpegeni trvalého souladu, ochrang
a rozvoji vSech ptirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot izemi. Pfitom se zasazuje o
ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel a zdkladu jejich totoznosti.
S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje
ochranu nezastavéného izemi.

Uzemni plan Chynice vytvofii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj celého
uzemi obce, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel na izemi obce Chynice.

Zakladem koncepce rozvoje izemi obce je zachovani a podpoieni charakteru a struktury
venkovského osidleni. Hlavnim cilem feSeni izemniho pldnu je ochrana stavajicich
kulturnich a pfirodnich hodnot, harmonické zapojeni novych rozvojovych zastavitelnych
ploch do urbanistického 1 architektonicko stavebniho kontextu obce Chynice a vytvoreni
ptedpokladii pro jeho obohaceni o nové urbanistické a architektonické kvality.

Uzemni plan Chynice se zasazuje predevSim o zachovani, obnovu a rozvoj soucasné
urbanistické struktury sidla Chynice, kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot
a to bez radikélnich zasahti do prostorového ¢lenéni a popteni nékteré vyvojové etapy.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla Chynice v Sir§im okoli.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje a miru vyuziti
zastavéného uzemi sidla. Naplnénim vsech rozvojovych ploch se v Uzemnim planu
Chynice piedpokladd nartist cca 150 az 200 obyvatel. Uzemni plan Chynice ve své
kone¢né podobé realizace predpoklada pocet maximalné 600 obyvatel.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na tzemi obce Chynice musi byt chranéna krajina, kterd bude dale rozvijena. V tizemi
budou vytvareny predpoklady zejména k posileni ekologické stability prostfednictvim
navrhu konkrétniho vymezeni USES ( uzemniho systému ekologické stability ). Cilem je
zajistit predpoklady pro obnovu pfirodnich zdroji a zalozit v izemi strategii tzv. trvale
udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery zajiStuje dostateCnou prosperitu
ekonomickym aktivitdm v Uzemi, ale soucasné s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch
zdrojti, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Cilem ekologické optimalizace je dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy
¢lovékem destabilizovanych ekosystémil jsou vyvazeny vhodné rozloZzenymi plochami
ekologicky stabilnéjsich ptirozenych a ptirode blizkych ekosystémii.

Uzemi obce Chynice (k.u.Chynice) se nachazi na rozhrani Prazské ploginy,
charakteristické silnymi antropogennimi vlivy, zejména intenzivnim zemédé€lstvim
a urbanizaci v §ir$im okoli prazské aglomerace a zachovanych piirodnich partii Ceského
krasu. Katastralni uzemi Chynice pievazné spada do prvné uvedené Casti, znaCnou cast
ploch zaujimé orna puida Casto v rozsahlych komplexech, resp. zastavéné uzemi obce.
Podé¢l vychodni hranice katastru navazuje cenny ptirodni celek idoli Radotinského potoka,
jeho zachované biotopy ovSem zasahuji do spravniho uzemi obce pouze na jeho okraji.

Ochrana zachovanych piirodnich partii Ceského Krasu je izemné zajiiténa vyhlasenim
CHKO Cesky Kras. Do uzemi zasahuje v jeho vychodni &asti, hranici tvoii silnice II/101
ana severu a jihu navazujici krajinné linie. Uzemi spada prevazné do 4.zény CHKO
zahrnujici komplexy orné pldy, 3. zéna je pak vymezena v okoli zastavby obce, 2. zonu
predstavuji men$i segmenty krajinné zelené. Nejcennéjsi 1. zoéna zasahuje do katastru
malou ¢asti v lesnich porostech udoli Radotinského potoka jizn¢ od Dubecského Mlyna.

Zatimco v partii podél tdoli Radotinského potoka do izemi okrajové zasahuje cenny
zachovany krajinny segment, ostatni tzemi katastru tvoii pfevazné ptirod¢ vzdalené
plochy s nedostate¢nou kostrou ekologické stability, jejiz doplnéni ve formé prvki USES
je dale navrzeno. I pfes silnou a historicky dlouhodobou exploataci krajiny se ale
zachovaly 1 v ovlivnéné Casti zemi cennéjsi, byt z¢asti degradované a izolované ptirodni
segmenty. Za pfirodni hodnoty lze oznacit plochy s vyskytem vzacnych, ohrozenych druhi
rostlin ¢i Zivo€icht, plochy se zachovanymi druhové pestrymi pfirozenymi spolecenstvy ¢i
plochy mimotadné vyznamné krajinaisky.

Na plose prestavby P10 byl zaznamenan vyskyt zvlasté¢ chranénych obojzivelnik.
Konkrétni zména vyuziti nesmi ohrozit ptipadné populace zvlasté chranénych druht.

Veskera ¢innost, kterd by mohla vést k poskozeni krajinného razu, ekologické stability a
vSech piirodnich hodnot na tizemi obce Chynice a jejich okoli je neptipustna.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tuzemi obce Chynice ( k.u. Chynice ) bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi,
které piedstavuje dochovana urbanistickd struktura sidla a archeologické nalezy.



Dochovana urbanisticka struktura sidla

Mezi kulturni dédictvi je tfeba zahrnout plivodni urbanistickou strukturu historického
jadra sidla Chynice, ktera se ve vEtsi ¢i mensi mitfe dochovala.

Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané konkrétni misto
charakteristickou ptidorysnou strukturu, vySkovou hladinu ptivodni zéastavby, méfitko
a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

V historickém jadru sidla Chynice, kde zéstavba zahrnuje vétSinou piivodni zemédélské
statky musi byt zachovan pfedevsim venkovsky charakter, tj. veSkeré nové stavby v tizemi
musi kontext plivodni venkovské zdstavby respektovat. Jedna se zejména o ptidorysnou
strukturu, métitko, hmotu a vySkovou hladinu zastavby, ochranu staveb s dochovanym
architektonickym vyrazem.

Hranice historického jadra je vyznacena na vykresu B - Hlavni vykres.

Ochrana archeologickych naleza
Celé spravni tzemi obce Chynice (k.G. Chynice) je v Uzemnim planu Chynice
posuzovano jako Gzemi s archeologickymi nélezy.

URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce spolu s koncepci uspotfadani krajiny tvoii soucast celku s cilem
plnit a zajistit pozadavky udrzitelného a vyvazeného rozvoje celého uzemi Chynice.
Urbanistickd koncepce s vymezenim zastavéného tzemi, zastavitelnych ploch a ploch
sidelni zelen€ je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitkul:5000)

. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistick¢é kompozice je zachovéani a podpoifeni charakteru a struktury
venkovského osidleni, harmonické zapojeni novych zastavitelnych ploch do krajinného
rdzu, urbanistického i architektonicko stavebniho kontextu sidla a vytvoteni pfedpokladii
pro jeho obohaceni o nové urbanistické a architektonické kvality.

Zastavitelné plochy navazuji pfimo na zastavéné uzemi a jsou vymezeny s ohledem na
predpokladany potencial rozvoje a miru vyuziti zastavéného tuzemi sidla. Uzemni plan
dava predpoklady rozvoje ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném uzemi, v prolukach
stavajici zastavby, na volnych nezastavénych zahradach pfiléhajicich stavajici zéstavbé
a vymezuje nabidku rozvojovych zastavitelnych ploch mimo zastavéné tuzemi. Uzemni
plan Chynice vesvé konecné podobé realizace predpokladd pocet maximalné 600
obyvatel.

Poloha rozvojovych lokalit poskytuje potencial kvalitniho bydleni zejména na pomezi
urbanizovaného uUzemi a ptirodniho prostiedi. Vzhledem k jejich pohledové exponované
poloze na okraji zastavéného uzemi je nezbytné nutné vénovat v dalSich stupnich nalezitou
pozornost architektonickému ztvarnéni jednotlivych konkrétnich staveb.
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2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Chynice je navrzen rozvoj viech sidlotvornych slozek, zahrnujici
zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury. Navrh
zastavitelnych ploch tak vytvati predpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji sidla.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla v Sir§Sim okoli. Rozlozeni
zastavitelnych ploch do nékolika lokalit vytvaii ptfedpoklady k budoucimu rovnomérnému
rozvoji kompaktniho sidla v krajin€, soustfedéného okolo historického jadra.

V uzemnim planu jsou pifiméiené¢ vymezeny plochy obcanského vybaveni, vetejnych
prostranstvi, vetejné zelen¢ a plochy vetejné dopravni a technické infrastruktury. Zaroven
strukturou navrzenych ploch vytvaii izemni plan prostor pro plné uplatnéni soukromych
zamérl v oblasti bydleni, rekreace a podnikatelskych aktivit.

Uzemi obce Chynice disponuje znaénym rekreaénim potencialem. Krajina poskytuje
predpoklady zejména pro nendro¢nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou.
Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu je tfeba podporovat a plnohodnotné ho vyuZzivat.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl  Plochy bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych domech 4, 4000 ha
BV Plochy bydleni - bydleni venkovské 2, 8400 ha
OS Plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni 1, 0600 ha
OM Plochy obc¢anského vybaveni - komer¢ni zatizeni mala 1, 0700 ha
VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 0, 2200 ha
DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 5, 1400 ha
Z\V  Plochy zelené - zelen na vetejnych prostranstvich 0, 4000 ha
ZS Plochy zelen¢ - zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0, 6400 ha
ZO Plochy zelen¢ - zelen ochranna a izola¢ni 0, 1000 ha
CELKEM 15,8700 ha

3. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

(1) V zastavéném tizemi jsou u stavajicich staveb ptipustné zmény staveb ( piistavby,
nastavby a stavebni Upravy ) a nové stavby v prolukich stavajici zastavby a v zadnich
¢astech pozemkl ( napf. na zahradach ). Zmény stavajicich dokoncenych staveb a nové
stavby v prolukdch musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistické
a architektonické zasady a archetyp venkovské zastavby. Pripadné kompletni piestavby
urbanisticky cenné zastavby musi respektovat ptivodni piidorysnou stopu.

(2) Nové objekty na rozvojovych zastavitelnych plochach, plochach piestavby a na
plochach v prolukéch zastavéného uzemi musi respektovat kontext venkovské zéastavby
hmotou, méfitkem a architektonickym vyrazem. Na tzemi jsou piipustné pouze solitérni
objekty, poptipadé soubory objektl ( naptiklad po vzoru piivodnich zemédélskych statki ).
Nepfipustna je vystavba podlaznich domil nerespektujicich okolni zastavbu, nova fadova
zastavba rodinnymi domy a vystavba pro individudlni rekreaci.



(3) Stavajici dochovana historické urbanisticka podoba sidla Chynice, zejména v jeho
historickém jadru sidla, musi byt zachovdna. Ochrana musi byt soustiedéna zejména na
ptdorysnou strukturu, vysSkovou hladinu ptivodni zéastavby, méfitko a dochovany
historicky cenny architektonicky vyraz nékterych pavodnich zemédélskych statkda.
Venkovsky charakter musi byt zachovan a nové stavby musi kontext piivodni zastavby
respektovat.

(4) Vsechny objekty budou mit na vlastnich pozemcich ( bez ovlivnéni sousednich
pozemk ) zajisténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich, kde celkova
zastavénost vetné zpevnénych ploch piesahne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace destovych vod na misté prokazana vsakem. Prebytecna destova voda bude
akumulovana v jimkéch nebo retencich a zbytek odvadén dest'ovou kanalizaci.

(5) Pred zahajenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt
vybudovany obsluzné komunikace a zajiSténo napojeni na inzenyrské = site.
Bez vyhovujicich ptistupovych obsluznych komunikaci je zastavba nepfipustna.

(6) Na tizemi CHKO Cesky kras budou viechny nové stavby zaiizeni a Gipravy staveb
stavajicich podléhat v dalSich stupnich posouzeni vlivu na krajinny raz.

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Chynice jsou navrzeny dva druhy zmén urbanizovanych ploch :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z13
a koridory s oznacenim D092

e PLOCHY PRESTAVBY s oznaCenim P01 az P11
( fada nemusi byt obsazena tpIn¢ )

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi. N&které zastavitelné plochy jsou v UP Chynice rozdéleny
na vice Casti (Z04, Z06, Z07, Z12), jednotlivé Casti téchto ploch spolu uzce souvisi.
V ramci nekterych ploch nejsou samostatné vyclenény plochy veiejnych prostranstvi pro
umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude pfedmétem feSeni v dalSich stupnich v detailu.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘("\’,"r‘lgrf'
PLOCHY BYDLENI
Z01 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,33
PLOCHY BYDLENI
202 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,28




Z03

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

1,13

204

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetfejné prostory

0,40

205

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0, 27

Z06

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetfejné prostory

207

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY ZELENE
Z0 zelen ochranni a izoladni

0, 63

208

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{
OS sport a télovychova

1, 06

209

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
OM komeréni zafizeni mala

0,25

210

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
VZ zemédélska vyroba

0, 22

211

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTV]
ZV  zelen na vetejnych prostranstvich

0,12

212

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
ZV  zelen na vefejnych prostranstvich

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,15

213

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

0,15

214

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0, 64

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM

6, 41
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D092

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

5,14

4.2 PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pfestaveb jsou v Uzemnim planu Chynice vymezeny v zastavéném tzemi. Jsou
situovany bud’ v prolukéch soucasné zastavby nebo v mistech, kde piivodni vyuziti ploch
je z hlediska celkového uspotadani funkénich slozek sidla nevhodné nebo kde jiz u téchto

ploch pozbyla ucelnost stanoveni jejich pavodniho vyuziti i v budoucnosti.

Nekteré plochy piestavby jsou rozdéleny na vice casti (P01, P04, P07, P08),
jednotlivé ¢asti téchto ploch spolu tzce souvisi.

SOUPIS PLOCH PRESTAVBY

Oznaceni

ZPUSOB VYUZITi PLOCH

Vyméra
(vha)

P01

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetfejné prostory

0, 34

P02

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

0,20

P03

PLOCHY BYDLEN{
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

1,43

P04

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0, 67

P06

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

0,31

P07

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
OM komeréni zafizeni mald

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory
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PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

P08 PV komunikace, vetejné prostory 0,18
PLOCHY ZELENE
Z0 zeleni ochranni a izola¢ni
PLOCHY ZELENE

P09 Z0 zelen ochranna a izolaéni 0,10
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

P10 3 . , 0,23
ZV zelen na vefejnych prostranstvich
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

P11 . . , 0, 02
ZV  zelen na vefejnych prostranstvich
VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 4,18

5. KONCEPCE SIDELNI ZELENE

V Uzemnim planu Chynice jsou vymezeny tfi druhy ploch sidelni zelend :

PLOCHY SIDELN{ ZELENE
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelenl na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zeleni ochranna a izolaéni

Plochy zelen& na veiejnych prostranstvich ZV se v UP Chynice vymezuji pfedev§im na
atraktivnich mistech v centrdlnich castech sidla Chynice. Zastavéné tizemi obce bude
1 v budoucnu tvofeno prevazné plochami obytné zastavby, kde postac¢i doplnit pasy
doprovodné zelené podél komunikaci, nebot’ se v celém sidle predpoklada vysoky podil
zelené soukromych sada a zahrad ZS - ploch zelen¢ soukromé a vyhrazené.

Zastavéné uzemi obce se navrhuje propojit se stavajicimi ekosystémy krajiny formou
zelenych past a aleji. Pro nové zastavitelné plochy obytné zastavby se navrhuje oddéleni

od stavajicich celkli vysokou zeleni, popfipad¢ kombinovanou smiSenou zeleni izola¢ni.

Na okrajich obytné zastavby se v ne€kterych partiich v pfechodu urbanizovaného tizemi
a volné krajiny v UP vymezuje samostatné zelen ochrannd a izolacni ZO, ato zejména

za ucelem pohledového kryti okraje zastavby.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
1.1 POZEMNi KOMUNIKACE

Silnice

Spravnim uzemim obce Chynice prochazi dvé silnice II. tfidy, ¢. 101 a ¢. 116 (1I/101,
/116 ), dvé silnice IIL tfidy, ¢. 10120 a ¢. 10121 (11I/10120, I1/10121), zpevnéné
komunikace propojujici Chynice se sousedni obci Chote¢ a sit’ komunikaci propojujici
sidlo Chynice se zastavbou ve volné krajiné ( Maly Mlyn a Dubecsky Mlyn ).

Dopravni problém prijezdniho tseku silnice II/116 a 1I/101 sidlem Chynice je v navrhu
feSeni UP feSen ptrelozenim silnic do nové trasy mimo obec.

Pro umisténi pielozky silnice 1I/116 (obchvatu Chynice) je v navrhu feseni UP
vymezen silniéni koridor. Uzemni plan Chynice tak upfesiiuje trasu silniéniho koridoru
D092 vymezeného v ZUR Stiedodeského kraje. Koridor prelozky silnice je upfesnén na
podkladu katastralni mapy s ohledem na méfitko izemniho planu. Na plochach v tomto
silni¢énim koridoru nesmi byt nesmi byt umistény zddné nové stavby a zafizeni, které by
umisténi silnice znemoznovaly nebo n&jak omezovaly. Pielozka silnice 1I/116 ( obchvat
Chynice ) musi fesit zaroven protihlukova opatieni vhledem k ptilehlé obytné zastavbe.

V navrhu Uzemniho planu Chynice je vymezena rovndZ Gzemni rezerva RO1 pro
umisténi silni¢niho obchvatu sidla Chynice ( ptelozky silnic I1I/101 a 1I/116 ) zapadné a
jizné od zastavéného Uzemi. Na plochéch této tizemni rezervy nesmi byt nesmi byt
umistény zadné nové stavby a zafizeni, které by umisténi dopravni infrastruktury ve
vyhledu znemoziiovaly nebo néjak omezovaly.

Na celém tizemi obce Chynice ( k.u. Chynice ) jsou piipustné upravy silnic spojené
pfedev§im s odstraniovanim dopravnich zadvad a s postupnou rekonstrukci silnic do
normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové uspotfadani zastavby.

Komunikace

Zastavba v zastavéném uzemi, t.j. pfimo v sidle Chynice je obsluhovana ze sité
obsluznych komunikaci. V feSeném uzemi se navrhuje postupné rekonstrukce stavajicich
komunikaci do normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové a Sitkové usporadani
stavajici zastavby v sidle a konfigurace terénu v krajiné.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé pouze vyjimecné ( pokud budou nezbytné
nutné ). Minimalni $itka jizdniho pruhu na nové budovanych komunikacich bude 3 m
( vyjimecné 2, 75 m). Na ptipadnych vzniklych slepych komunikacich je nutno zajistit
moznost otoceni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, hasici, udrzba komunikace, apod. ).

Komunikace ve stdvajici 1 nové navrzené zéastavbé jsou koncipovany jako obsluzné
komunikace funkcnich tiid C2, C3 zékladni kategorie MO 8 s oboustrannym chodnikem,
v piipad¢ jednosmérnych komunikaci ( budou navrzeny pouze vynimecné¢ ) kategorie
MO 7 i MO 5. Soucasné tento navrh dava moznost ptipadného vytvoreni zklidnénych
komunikaci funkéni tfidy D1 v obytnych zonach nové zastavby.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, poloméry otdCeni, inosnost, obratiSté, vyhybny, dopravni znaceni ) a
zaroven nesmi byt ztizen piistup ke stavajicim objektim. Komunikace musi byt navrZzeny
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody.
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Doprava v klidu

U obytné zastavby budou odstavna a parkovaci stani uskute¢néna v jednotlivych
gardzich, pro navstévy bude umoznéno parkovani na vozovce. U obcanského vybaveni
bude parkovani zajisténo piimo na pozemku nebo na piilehlych vetejnych prostranstvich.

Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochach bude pési provoz
zajistovan zejména na chodnicich v rdmci vetejnych prostranstvi.

K rozsifeni moznosti péSiho a cyklistického provozu v ramci feSen¢ho tzemi a ke
zlepSeni komunika¢niho propojeni s okolnimi obcemi navrhujeme pési a cyklistické stezky
s hlinitopisCitym krytem. K jejich vytvofeni bude pievazné vyuzito ptivodnich polnich
cest.

1.2 ZELEZNICNI DOPRAVA

ReSenym uzemim obce Chynice ( k.a. Chynice ) neni vedena zadna zelezniCni trat’.
V Uzemnim planu Chynice se nepiedpoklada vystavba Zelezni¢ni trati.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Chynice méa vybudovany systém splaskové kanalizac¢ni sité. Splaskovou
kanaliza¢ni siti jsou pfivadény odpadni vody na stavajici mechanicko-biologickou ¢istirnu
odpadnich vod (COV) Chynice. Vy¢i§téné odpadni vody jsou vypoustény do
Radotinského potoka. Splaskové vody od ¢asti domu jsou akumulovany v bezodtokovych
jimkéach a odkud se vyvazeji na COV Chynice.

Kanalizacni sit’ v obci umoziuje v soucasné dobé ptipojeni vSech obyvatel a ma
dostate¢nou kapacitu 1 pro navrzeny rozvoj zastavby ( do 600 obyvatel ).

Kanaliza¢ni sit’ se bude postupné dopliovat, rozsSifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach a plochach ptestaveb v sidle ( v novych dosud nezastavénych lokalitach ) bude
pokladéna kanalizace spolecné s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru
komunikaci. Veskerd nova vystavba na rozvojovych zastavitelnych plochach, plochach
piestaveb a také zmeény dokoncenych staveb v zastavéném uzemi v sidle Chynice musi byt
napojeny na systém vefejné kanalizace zakonéené &istirnou odpadnich vod ( COV).

Na samotéach ve volné krajin¢ ( Maly Mlyn a Dubecsky Mlyn ) neni navrzena zména
stavajici koncepce likvidace odpadnich vod, alternativné je ale mozné vyuzit domovnich
Cistiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi odpadnich vod, které
jsou v souladu s ptislusnou legislativou.

U ucelovych staveb zemédélské vyroby bude likvidace odpadii feSena podle platnych
ptedpisi a vzdy podle dané¢ho konkrétniho ptipadu.
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Kanalizace de§t’ova

V zastavéném Uzemi sidla Chynice a na vSech navrzenych zastavitelnych plochach musi
byt zajisténa bezskodna likvidace nartistu deStovych vod v misté a v ndvaznych vodnich
tocich. Piebyte¢né vody musi byt odvadény redukované nejlépe pies akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastavénost vcetné zpevnénych ploch pifesahne 30%
celkové plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod vsakem na misté prokazana
kladnym hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto posouzeni kladné musi byt
destova voda akumulovdna v jimkach nebo retencich a zbytek odvadén destovou
kanalizaci.

2.1.2 VODOVOD

Zéasobovani pitnou vodou v sidle Chynice kapacitné vyhovuje pro soucasny stav a bude
mit i dostate¢nou kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na v UP Chynice vymezenych
rozvojovych zastavitelnych plochach. VSechny nové obytné stavby a stavby obcanského
vybaveni musi byt v sidle Chynice zasobeny pitnou vodou z vetejného vodovodu. Nové
vodovodni fady budou propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bylo mozné
zasobovat a pozarné zajistit ( pozarni hydranty ) stavajici a nové navrhovanou zastavbu.

Pfi navrhovani rozvodii vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zajiSténi potfebnych tlaka, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci
stanice vcetné¢ nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezdvislého zdroje el. energie),
pripadné budou navrhovany pozarni nadrze.

Na samotach situovanych ve volné krajin¢ ( Maly Mlyn a Dubecsky Mlyn ) budou
objekty zasobeny pitnou vodou i nadale ze studni.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti naristu elektrické energie v zastavéném tzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic.

Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na okraji zastavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejvétSiho odbéru. V piipadé potieby je piipustné pielozit stavajici
vedeni. Stim souvisi zejména predpokladand potieba pielozeni stavajiciho vedeni na
vychodnim okraji sidla, které vede ptes zastavitelné plochy.

Vystavba na zastavitelné plose Z06 je podminéna pielozenim nadzemniho elektrického
vedeni vysokého napéti 22 kV.

Koridory energetiky

V Uzemnim planu Chynice se vymezuje koridor energetiky :
E18 Koridor energetiky pro zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec - Reporyje

Koridor energetiky EI18 se vymezuje za ucelem zadméru zdvojeni elektrického
nadzemniho vedeni ZVN 400kV Hradec - Reporyje. V koridoru energetiky E18 nesmi byt
umistény zadné nové stavby a zafizeni, které by realizaci umisténi vzdusného
(nadzemniho) elektrického vedeni ZVN 400kV znemoziovaly nebo néjak omezovaly.
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2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani plynem na uzemi obce Chynice je vsoucasné dobé zajiSténo, obec je
plynofikovéna. V navrhu UP Chynice jsou vytvoreny piedpoklady, aby bylo mozné nové
vymezené zastavitelné plochy napojit na plynovodni sit’.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni predstavuje mozné vyraznéjSi naroky na
odbér zemniho plynu. Konkrétni technické podminky napojeni ( trasovani a dimenzovani
plynovodi ) staveb budou stanoveny na zakladé skutecnych pozadavkl na odbér plynu.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadl je feSena komplexné v rdmci celého regionu. Odvoz komundlniho
odpadu bude i1 nadale zajisStovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku
cernych skladek, vlastni skladka komunalniho odpadu nebude na izemi obce zfizovana.

-----

separace odpadii bude provadéna piimo u zdroje. Odpady organického charakteru budou
likvidovany individualné na kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané listi, posekana
trava ) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na kompostarny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, ulice, trzi§t¢, chodniky, vefejnd zelen,
parky a dal$i prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy veiejného prostranstvi jsou v UP Chynice vymezeny na plochich oznagenych :
PV PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTV{
komunikace, vefejné prostory

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v UP Chynice vymezeny nejen v rdmci zastavéného
uzemi, ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné krajin€. Ve vefejnych prostranstvich pak
budou umistény komunikace.

3.2 VEREJNA SIDELNI ZELEN

Plochy veiejné sidelni zelend jsou UP Chynice vymezeny na plochach oznagenych :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

Plochy zelen¢ na veiejnych prostranstvich jsou v Uzemniho pldnu Chynice vymezeny
na vétSich plochach stavajicich vetejnych prostranstvi, zejména na navsi.
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4. OBCANSKE VYBAVENI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zékladni obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je souCasné dob¢ dostatecné,
celkové odpovida velikosti a zejména vyznamu obce.

Plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou Uzemnim planu Chynice
vymezeny zejména v centralni ¢asti sidla Chynice jako :
OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{
vefejna infrastruktura
Mezi obc¢anské vybaveni vetejné infrastruktury patii zejména vetejna sprava, vzdélavani
a vychova, kultura, zdravotni a socialni sluzby.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v UP Chynice vymezeno na stavajicich
plochach v zastavéném tzemi. Drobné obcCanské vybaveni ( napiiklad mald matetska
Skola, ordinace, klubovny, apod.) je mozné v ramci smiSené¢ho venkovského bydleni,
napiiklad pfimo ve vazb¢ na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Névrhem feeni Uzemniho planu Chynice nejsou dotceny stavajici objekty a zafizeni
civilni ochrany. Na navrh feSeni UP se nevztahuji zddné konkrétni pozadavky uplatnéné
dotcenym organem a ani zadné pozadavky vyplyvajici z havarijnich a krizovych plant.
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Chynice navrzeny.

PoZarni ochrana

Nova zéastavba a nové komunikace v obci budou vyhovovat vSem pozarnim predpistim.
Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, poloméry otaceni, inosnost, obratisté¢, vyhybny, dopravni znaceni )
a zaroven nesmi byt ztizen piistup ke stavajicim objektim. Komunikace musi byt navrZzeny
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody.

Pfi navrhovani rozvodl vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zaji§téni potfebnych tlakti, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci
stanice vCetn¢ néhradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie),
ptipadné budou navrhovany pozarni nadrze.

Obrana statu

Na uzemi obce Chynice (k.u. Chynice) budou respektovany vSechny limity OP
vojenskych zatizeni.

Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v uzemnim planu navrzeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, uzemni systém ekologické stability, vodni toky, zatopova
uzemi a ochrana pred povodnémi

Uspotadani krajiny tvofi spolu s navrhem urbanistického feseni soucast celku s cilem
plnit a zajistit pozadavky udrzitelného a vyvazeného rozvoje celého uzemi Chynice.
Koncepce uspotadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vymezenim uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zmén v krajiné
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY
v navaznosti na Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

Cel¢ uzemi obce Chynice ( k.i. Chynice ) je zatazeno do typu krajiny pfirodni ( podle
ptevazujiciho urcujiciho cilového vyuziti ) s vysokou koncentraci ptfirodné a krajinaisky
hodnotnych ploch. Ochrana zachovanych piirodnich partii Ceského Krasu situovanych
ve vychodni ¢asti izemi obce Chynice je izemné zajisténa vyhlagenim CHKO Cesky Kras.

Hlavni cilové vyuziti krajiny je pfirodni. V tzemi je nutno chrdnit a podporovat plnéni
krajinnych funkci souvisejicich s pifirodnimi hodnotami ( ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizatni a reten¢ni funkce krajiny,
apod.). Na celém uzemi obce Chynice budou chranény pfirodni a krajinaiské hodnoty,
jakékoliv zmény vyuziti tzemi nesmi ohrozit dlivody ochrany pfirodnich a krajinatskych
hodnot.

Pti rozvoji sidla na zastavitelnych plochach a pfi realizaci novych dopravnich staveb
v krajinafsky hodnotnych uzemich bude nutno zabezpecit ochranu krajinného razu

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na uzemi obce Chynice je tieba vytvaret predpoklady pro obnovu ptirodnich zdroja
a zalozit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery
zajiStuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitdim v Gizemi, ale soucasné s tim
zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Na uzemi obce Chynice je tieba vytvaret pfedpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, vniz plochy clovékem destabilizovanych
ekosystémll jsou vyvazeny vhodné rozloZzenymi plochami ekologicky stabilnéjSich
pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystémd.

V krajiné mimo zastavéné tzemi se navrhuje zvySeni podilu trvale zatravnénych ploch
a zalesnénych ploch. Jedna se zejména o lokality na svazitych lokalitach, kde hrozi ptdni
eroze. V feSeném tzemi navrhujeme obnovu polnich cest. U vSech stavajicich i navrzenych
cest se predpoklada vysadba doprovodné zelené ve forme jedno i oboustrannych aleji.
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Hlavni zésady pfistupu k ochrang a tvorb¢ krajiny :

= Pfi zasazich do Gzemi maximalné chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veskeré
vyznamné krajinné fenomény,

= uchovat a podporovat rozvoj prirozeného geofondu krajiny, zelen knovym
vysadbam vybirat pouze z domacich, popiipad¢ zdomacnélych druht,

= zajiSt'ovat pfiznivé plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni,

= podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny,

= zakladat zelen kvalifikované podle schvalenych projekt pod odbornym vedenim,

* nasledné pravideln¢ udrzovat zalozené plochy zelené,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim uzemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

Navrh uprav zelené je v tomto materidlu nutno chéapat pouze jako podklad pro dalsi
stupn€, nové vysadby zelené musi byt feSeny komplexné v rdmci vSech vazeb v Gizemi.

. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE
spole¢né zasady v nezastavéném uzemi

V nezastavéném uzemi v krajin€, tj. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spole¢né zasady - podminky a pozadavky na funk¢ni a prostorové usporadanti :

(1) V nezastavéném uzemi v krajin€¢ lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zeméd¢€lstvi ( napf. seniky, hnojiste, technicka
zafizeni na pastvindch - ohrady, napajedla, pfikrmovaci zatfizeni, pfistfesky na pastvinach,
zimovisté, apod. ), lesnictvi ( napi. lesnické inzenyrské stavby, revitalizace vodnich tok,
krmelce, apod. ), pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkt, a déle takova technicka opatteni
a stavby, které¢ zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

(2) V nezastavéném uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

(3) V nezastavéném Uzemi lze povolovat umisténi staveb na tocich ( vodni nadrze,
rybniky, propustky protipovodniova opateni a dal$i vodni dila, kterd jsou uvedena ve
vodnim zdkon¢ ) a to zejména dle moznosti a unosnosti uzemi. Na celém spravnim tzemi
obce lze provadét stavby feSici opatieni pfed povodnémi ( povodilové zabezpecovaci
prace, protipovodiiova opatieni).

(4) Na vsech plochach zeméd¢€lského pudniho fondu (ZPF) lze podminéné
povolovat novéa zalesnéni. Pfed realizaci novych zalesnéni musi byt v dal§ich stupnich
prokézano, ze nebudou mit negativni vliv na cenné piirodni plochy a lokality. Nova
zalesnéni mohou byt realizovany rovnéz pouze za ptedpokladu prokazani zachovani
funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

(5) Do nezastavéného uzemi patii vymezené prvky uzemniho systému ekologické
stability USES ( biocentra a biokoridory ), které zahrnuji nebo prochézeji riznymi
funkénimi plochami. Tvofi je vSechny druhy ekosystémi podle ptislusné charakteristiky
dané lokality ( lesni spolecenstva, vodni spolecenstva a mokiady, lu¢ni spolecenstva ).
Nové zalozené prvky USES ( biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak, aby byla
zajiSténa prostupnost pro obhospodafovani zemédélské piady a aby nevznikly pozemky
obtiznég ptistupné nebo obtizné obhospodatovatelné.
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(6) Do feSeného uzemi zasahuje v jizni casti k.. Chynice zasahuje chranéné
loziskové uzemi Roblin a stejnojmenny dobyvaci prostor ¢€.60299 (lozisko vapence).

V zajmu ochrany nerostného bohatstvi 1ze v chranéném loZiskovém tzemi zfizovat
stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zakladé
zavazného stanoviska dotCeného organu. Jestlize je nezbytné umistit stavbu nebo zafizeni
nesouvisici s dobyvanim vyhradniho loziska v chranéném loziskovém tizemi, je tieba dbat,
aby se narusSilo co nejmén¢ vyuziti nerostného bohatstvi. Znemoznit nebo ztizit dobyvani
vyhradnich lozisek nerostl je mozno jen ve zvlast odivodnénych piipadech, jde-li o
mimotadné dileZitou stavbu nebo zafizeni nebo bude-li stavbou nebo zafizenim ztizeno
nebo znemoznéno dobyvani jen malého mnozstvi zasob vyhradniho loziska.

. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V UP Chynice se vymezuji plochy zmén v krajiné s oznatenim K01 az K11. Jsou
navrzeny zejména za ucelem zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability
( USES), zvyseni podilu zelen¢ a zvyseni retencni schopnosti krajiny.

SOUPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘(’3\’/";?;1

PLOCHY vodni a vodohospodaiské

K01 VV  vodni toky a vodni nadrze 0.31
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI ’

NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K02 NS piirodni, vodni, zemédélské, lesni 0,30
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K03 o , i . 0, 44
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

K04 o ) o ) 1,32
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni

K05 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI 1,53

NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K06 o . . « x {1 . 0,19
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K07 v . x| . 0,10
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K08 o . 111t . 1,04
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K09 v . x| . 1,31
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K10 v .  Ax1olA . 0, 96
NS pfirodni, vodni, zem&délské, lesni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
K11 o . . « qx {1 . 0,18
NS pfirodni, vodni, zemedélské, lesni
VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE CELKEM 7,68
Celkovy podil zmén ploch v krajiné v nezastavéném uzemi
NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi - krajinna zelen 7, 3700 ha
VV  Plochy vodni - vodni toky a vodni nadrze + zelen 0, 3100 ha
CELKEM 7, 6800 ha
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5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Navrh systému USES

Navrh vychazi z ptirodnich podminek: geomorfologicky nalezi izemi k Tiebotovské
plosing, tvoii je zvinéna sprasova plosina ve v. 350-386m spadajici na SV k zafiznutému
tidoli Radotinského p., na J k mél¢imu udoli Svarcavy. Klima mirné teplé v oblasti T2.
Geologicky tvofi povrch starSi devonské véapence a mladsi svrchnékiidové jilovce a
prachovce s padami typu rendzin a kambizemi, pii vychozech podloZi litozemi.

Néavrh USES vychdzi ze zhodnoceni tzv. kostry ekologické stability, tedy aktualné
zachovanych pfirodnich ploch v krajin€ feSeného uzemi. Charakteristika izemi a piehled
zjisténych cennéjsich ploch zahrnutych do USES je uveden vyse v ¢asti Ptirodni hodnoty.

Navrh USES navazuje na regionalni sit’ zasahujici do uzemi podél udoli Radotinského
potoka. Zde je konkrétnd vymezeno RC 1531 - Skrabek. Chranéna cennd partie nivy a
zalesnénych svahii (pfevazné 1. zona CHKO) je zahrnuta z¢asti do RC a jizni ¢ast je
vymezena jako soucast navazujiciho RK 1187. Severné od RC 1531 byla vymezena
navazujici trasa RK 1186. Uvedené regionalni prvky zasahuji do izemi pouze svymi okraji
podél SV hranice katastru. Z lokélnich prvkil je vedena ve sméru Z - V trasa s useky 4 a 5
spojujici dfive izemné vymezena LC 1 a 2 s RC 1531. Trasu ¢.4 predstavuje v krajiné
nové zalozeny lesni pas, trasa .5 vyuziva nové zaloZzeny pas a navazujici liniovou a
skupinovou krajinnou zeleii. V J &asti katastru Plan USES zahrnuje LC &.3, vymezené v
navaznosti na UP sousedni obce a jeho propojeni s RC 1531 nové zalozenym pasem zelend
oznacenym jako LK 6. Ddéle je navrzeno propojeni diive piedpokladané plvodnimi
generely ve sméru S - J. To vyuziva navrzenou uzemni rezervu pro umisténi silni¢niho
obchvatu II/101 a fesi propojeni LK 7 a 8 jako pas polyfunkcéni doprovodné zelen této
komunikace s funkci izola¢ni, protihlukovou, biologickou, krajindiskou i protierozni. Sit’
dopliuji interak¢éni prvky tvorené plochami cennych biotopi mimo biocentra a biokoridory
¢i ndvrhy nové liniové zeleng.

Na plochach zahrnutych do USES je zdkaz umistovani staveb a to i oploceni
s vyjimkou staveb na tocich a s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, které
nebudou mit vliv na funkci jednotlivych prvka USES. Na pozemcich zahrnutych do USES
se zakazuje ménit kultury s vys$Sim stupném ekologické stability za kultury s nizsi
ekologickou stabilitou, povolovani pozemkovych uprav, odvodiiovani, tézba nerostl a jiné
narusovani ekologicko stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Nové zalozené prvky USES ( biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak,
aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodafovani zemédé€lské pltidy a aby nevznikly
pozemky obtizné ptistupné nebo obtizné¢ obhospodatovatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a biocentra ) jsou graficky znazornény

na hlavnim vykresu ,,B Hlavni vykres® a jako vefejné prospé$na opatfeni vymezeny na
vykresu ,,C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci®.

22



SCHEMA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

RBK1186
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Tabulky prvkii USES - biocentra a biokoridory

RC Nazev: Plocha: Stav: | Stabilita: | Ochrana: VyuZziti:
1531 Skrabek | dle ZUR 61,091ha funkéni | 3-5 1.a 2.z6na CHKO, VKP les, tok, louka,
dle UTP: 81,3719 ha ost.pl.
Popis:

Komplex zachovanych pfirozenych i degradovanych lesnich porosti v prudkych svazich Gidoli Radotinského potoka, v S
Casti pfirozena i vice ¢i mén€ degradovana kfovinobylinna stepni lada. Uzka niva toku s luhy a extenzivnimi loukami.
Cilovy typ:

Lesni porosty pfirozené skladby s piirodé blizkymi podrostnimi formami hospodafeni, extenzivni pfirozené, dru-hové
pestré louky, pfirozena kfovinobylinna teplomilna lada. Do uizemi zasahuje pouze mala ¢ast Z od Radotinského. p.

Stg: Biotop: Nadmoi'ska vyska: Management:
2BD2,BD3, CD3, D1,2BC-C4-5 ad. L3.1,4,6.1,2.2,T3,1.1,1.4,1.5ad. | 300-360m 1,2,4,5,9,10
RK 1186 | Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: | Ochrana: | VyuZiti:
RK 1187 Radotinsky potok funkéni 3-4 CHKO, tok, louka, ost.pl.
8 VKP
Popis:

Do k.u. zasahuje okraj vymezené trasy uzkou nivou upravené vodoteée Radotinského pot. s lemem naletii luznich dfevin
a ochuzenymi aluvialnimi loukami. Mimo k.. svahy s porosty pfiroz. i degrad. teplomilnych kfovinobylinnych lad.

Cilovy typ: :
Ptirodé¢ blizka vodotec s lemem piirozenych biechovych porosti, extenzivni ptirozené druhove pestré louky.
Stg: Biotop: Nadmoftska vyska: Management:
2BC-C4-5,2BD2-3 T1.4,1.5,L.2.2, T3,K3,X7 315-350 m 4,7
LC Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: VyuZziti:
1 Bfezn4 6,52ha funkéni 4 les
Popis:

Okrajova lesni skupina smisené kmenoviny DB, BK, SM a BO, degradovany podrost a bylinné patro.

Cilovy typ:
Lesni porost piirozené dievinné skladby s pfirodé blizkymi podrostnimi formami hospodareni.
Stg: Biotop: Nadmoiska vyska: Management:
2B3, 2AB-B4 L3.1/X9A 365-380 m 1
LC Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: Vyuziti:
2 Na Zemance 3,24 ha funkéni 3 - les,louka,ost.pl.
Popis:

Degradovany enklavni lesik ve svahu terén. stupné s pfevazné nepivodnimi druhy BOC, dale MD, AK, vtrousené DB.
Prilehly pozemek degrad. lad a kosenych luk s fragmenty spolecenstev svézich az suchych travnikd, ki. TRN, RZ a HH.
Cilovy typ:

Lesni porost piirozené dievinné skladby s pfirod¢ blizkymi podrostnimi formami hospodafeni a mozaika extenzivnich
ptirozenych, druhoveé pestrych luk a nelesni dfevinné zelené piirozené skladby.

Stg: Biotop: Nadmoi'ska vyska: Management:
2BD2-3 L6.4/X9A,T1.1,T3.4,K3 350-366 m 2,6,8
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LC Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: Vyuziti:
3 V Rukavickach 8,95 ha funk¢éni 3-4 2.z6naCHKO les, louka, ost.pl.
Popis:

Degradovana enklavni lesni skupina ve svazich uzlabiny s porostem AK. Siroké lemy porostlé nalety s TR a kiov. TRN,
RZ, HH, travnaté partie s fragmenty vegetace teplomilnych travnikl a slunnych lemu, z&asti zruderalizované.

Cilovy typ:
Lesni porost ptirozené dievinné skladby s piirodé blizkymi podrostnimi formami hospodafeni a mozaika extenzivnich
ptirozenych, druhoveé pestrych luk a nelesni dfevinné zelené pfirozené skladby.

Stg: Biotop: Nadmoi'ska vyska: Management:
2BD2-3 X9B(L6.4), T3.4D, T4.2, X7 340-370 m 2,7
LK Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: Vyuziti:
a4 Biezna - na Zemance 1,66 ha funkéni 2 -—- orna
Popis:

Nov¢ vysazeny pas dievin (LP, DB, HB, JR ad., kefe LIS, SVK, ZMO, BSEad.) podél zpevnéné cesty mezi poli.
Cilovy typ:
Lesni pas s prirod¢ blizkou skladbou dfevin.

Stg: Biotop: Nadmoiska vyska: Management:
2BD3 X2 350-375 m 11

LK Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana:| VyuZiti:

5 Na Koni 5,5ha useky funkéni+navrzené 1-3 - les,orna,ost.pl.
Popis:

V trase od Z: vysazeny pas dievin (JV, BK, LP, DB) podél zpevnéné cesty, pas kifov. TRN, RZ, HH s ruderal. lemem,
pas zelené v uvozu silnice s AK a JS, dale AK lesni remiz ve svahu terén. stupné s ojed. MD, DB, BOC a podr. BC,
drobny pozemek degrad. suchych lad a orna pida podél cesty ve zvinéné plosiné mezi poli.

Cilovy typ:

Propojeni pasu lesni ¢i kiovinné zelen€ pfirozené dievinné skladby, ev. ostriivky kiovinobylinné stepni vegetace.
Stg: Biotop: Nadmoi'ska vyska: Management:
2BD3,BD2 X2,X7,X9B,K3,T3.4 350-357 m 11,6,2,7

LK Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: | Ochrana: Vyuziti:
6 V Rukavicich 2,30 ha funkéni 2 4.z6na CHKO orna

Popis:

Nov¢ vysazeny pas dievin (LP, DB, HB ad.) podél hranic pozemki mezi poli v mirné zvli. terénu na JV Gizemi.

Cilovy typ:

Lesni pas s prirod¢ blizkou skladbou dfevin.

Stg: Biotop: Nadmoiska vyska: Management:
2BD3 X2 350-385 m 11
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LK Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: | VyuZiti:
7 U Rybnika 2,64 ha navrzeny 1-3 - orna, les, ost.pl.
Popis:

Navrzeny lesni pas s polyfunkénim (protihlukovym, protieroznim, izolaénim, biologickym) vyznamem na orné podél
trasy budouciho obchvatu. Kratky tusek ptechazi udolnici s rdkosinou, jinde vyuziva okraj degradovaného remizu.

Cilovy typ:
Lesni pas s ptirode blizkou skladbou dievin modifikovanou pro protihlukovou a izolaéni funkci.
Stg: Biotop: Nadmotska vyska: Management:
2BD3, 2BC-C4-5 X2, X9A, M1.1 320-350 m 11
LK Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: Vyuziti:
8 Na Veverce 2,41ha navrzeny 1-2 4.z6naCHKO orné, komunikace
Popis:

Navrzeny lesni pas s polyfunkénim (protihlukovym, protieroznim, izola¢nim, biologickym) vyznamem na orné podél
trasy budouciho obchvatu; v jizni ¢asti podél stavajici silnice 1I/101 doprovazené aleji JVJ a navazujici silnice III. tf.

Lesni pas s pfirodé blizkou skladbou dfevin modifikovanou pro protihlukovou a izola¢ni funkci.

Cilovy typ:
Stg: Biotop:.
2AB3,AB-B4,BD3 X2,X7,X14

Nadmoiska vyska:
365-385 m 11

Management:

Zastoupené STG s pfirozenymi skladbami dfevin pro tvorbu prvki USES ; tabulka :

Prehled zastoupenych STG a navrh pfirozenych skladeb drevin
pro jednotlivé padni a lesni typy

Prirozena drevinna

Dreviny pro

Kéd STG Nazev SLT HPJ skladba lesa nelesni vysadby
2ns e o gy [0 | s | BEVRRRos B
2AB3 | RY§ERbUKOVE | (oK) 26 DB7,BK3,LP,BO.BRJRHB | Qi o pr.IR)
ws | gt 2w 0 BN | B
2BC-C ljasanové olsiny nst.| 2-3L | 56,58, 68,71 ggﬁ’fgﬂ%ﬁﬁﬁfﬁham, E\/}ZRJS%,SPIJBYLRIEB,J
oot | Angegrs vz |30 | B UR A HR R0 | BB
D2 | ROV | 12c | 3ms | BREBEEEN Leusmuk | By PR
2BD3  [lipobukové dobravy| 2W.H | 02, 10, 12,19 | FERPERERE R o B8 YR, K1)
2BD4 | lipovédoubravy | 20 | 20,48,49 | RO NS0 Rs Rty | (Kb Re By
»eps | lipové diinové | 54 ] LP3.JV2,DBI.HB]JL1.BK]

javofiny

JSI,BRK,BB,JD,HB,LPV,TR
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Tabulky interakénich prvka

P1 Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: VyuZiti:
Za Vrchem 2,29ha funkéni 34 CHKO louka, ost.pl.
Popis: viz Vyzn. biotop 1
Stg: Biotop: Nadmoi'ska vyska: Management:
2BD2-3 T1.1,T3.4 325-345m 8,6
P2 Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: VyuZziti:
K Prameni 1,73 ha funkéni 34 CHKO louka, ost.pl.
Popis: viz Vyzn. biotop 2
Stg: Biotop: Nadmoiska vyska: Management:
2BD2-3 T1.1, K3 340-358 m 8,6
P4 Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: VyuZiti:
U Rybnika 3,85 ha funkéni 3-4 vb tok, louka, ost.pl.
Popis: viz Vyzn. biotop 4
Stg: Biotop: Nadmotska vyska: Management:
2BC-C4-5 MI1.1, T1.5,K2.1 320-350 m 10
IP5 Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: VyuZziti:
Svobodav les 3,89 ha funkéni 4 vb les
Popis: viz Vyzn. biotop 5
Stg: Biotop: Nadmoi'ska vyska: Management:
2B3 L3.1 350-370 m 5
IP6 Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: | Ochrana: VyuZziti:
Na Malé¢ strané 1,46 ha funk¢ni 3 vb ost.pl.
Popis: viz Vyzn. biotop 6
Stg: Biotop: Nadmoi'ska vyska: Management:
2BD3 K3 345-375m 6
P7 Nazev: Plocha: Stav: Stabilita: Ochrana: VyuZziti:
Rudloste 1,20 ha navrzeny 1-2 - orna

Navrh zalozeni lesniho pasu s ptirozenych druhti dfevin v rozsahlém komplexu poli s protierozni, krajinotvornou a

biologickou funkci.

Stg:
2BD3,2AB-B4

Biotop:
X2

Nadmotska vyska:
368-380 m

Management:
11
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6. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMI A OCHRANA PRED POVODNEMI

6.1 Vodni toky

Spravni uzemi obce Chynice patii do povodi feky Vitavy. Hlavni vodote¢i na tzemi je
Radotinsky potok, protékajici podél severniho okraje sidla Chynice. Vlastnim sidlem
Chynice pak protéka bezejmenny pravostranny ptitok Radotinského potoka.

Podél vodnich tokii bude ponechdano volné pfistupné pasmo ( manipula¢ni pruh)
z diivodu jejich spravy a udrzby.

6.2 Ochrana vod

Celé spravni uizemi obce Chynice patii do zranitelnych oblasti dle ptislusného natizeni
vlady o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych
hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatieni v téchto oblastech.

6.3 Ochrana pied povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

Vramci opatieni ke snizeni ohrozeni Uzemi povodnémi a ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi srdzkami a snizeni pldni eroze jsou
v Uzemnim planu Chynice navrzeny trvalé¢ zatravnéni na svazitych pozemcich podél
vodoteci.

Vodni erozi jsou ohrozeny delsi, svazit¢ zornéné¢ pozemky s hlinitymi pidami a také
terénni udolnice, v nichz se soustfedi odtok z rozsdhlejSich nadlehlych pozemkd.
V z4imovém Uzemi se jedna zejména o partie vyraznéji spadajici s ploSiny ke snizeninam
udoli potokl i drobnych vodote¢i. V krajin€ byly na zaklad¢é rozborti erozniho ohrozeni
pud a terénni rekognoskace identifikovany plochy nejsilnéji ohrozené vodni erozi. Zde
byla navrzena a doporucena realizace protieroznich opatfeni, zejména jde o zatravnéni
svazitych pozemku a né€kolika vyraznéjSich udolnic jako drah soustfedéného odtoku.

Dalsi opatfeni jsou doporuCena ke zlepSeni jakosti a mnozstvi pozemnich vod,
respektive pro zvySeni retence a akumulace vod povrchovych. Na podkladé map BPEJ
byly identifikovany a doporuCeny k zatravnéni "zranitelné zony" extrémné propustnych
mélkych ornych ptd, kde je k udrzeni jakosti i posileni vydatnosti podzemnich vod
zatravnéni doporucovano. Cilem je eliminace aplikaci hnojiv a biocidi na plochéach, kde
dochdzi k jejich extrémné rychlému vyplaveni do podzemnich vod a také udrzeni plidni
struktury travnim porostem, zvySujicim objem infiltrované vody a naopak snizujicim jeji
povrchovy odtok a smyvani mélkych ptadnich pokryvl. Na zékladé¢ terénni rekognoskace
byla dale vymezeny vhodné lokality pro instalaci reten¢nich nadrzi ke zpomaleni odtoku
siti drobnych upravenych vodoteci. Ve sbérném tzemi vodniho zdroje u obce doporuceno
zatravnéni vlhké udolnice.

Vétrna eroze je v Uzemi posuzovana jako mirna, pfesto je ziejmé, ze zejména na
spraSovych pudach, geneticky vzniklych z navatych sedimentt, pfispéji liniové prvky s
funkci vétrolamu k dlouhodobému uchovani ptadni urodnosti, tento vyznam nesou
predevsim vzrostlé linie dfevin situované v severojiznim sméru napii¢ prevladajicimu
sméru vétru (navrzeny LK 7 a 8, resp., IP 7).
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti ( v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni ( feSené ) uzemi obce Chynice je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které¢ jsou odlisné vyznacené na vykresu :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Chynice je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti :

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni ¢isté v rodinnych domech

BV PLOCHY BYDLENI
bydleni venkovské

SC PLOCHY SMISENE OBYTNE
historické centrum obce

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vetejnd infrastruktura

0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
sport a t¢lovychova

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komer¢ni zafizeni mala

Tl  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
inzenyrské sité

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zelen ochranna a izola¢ni
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PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
ornd puda

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zemé&d¢lské, lesni

VV  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITI PLOCH

Pro plochy urbanizované jsou stanoveny podminky pro rozdilny zplsob vyuziti a
podminky prostorového uspofadani, pro plochy v krajiné¢ v nezastavéném uzemi jsou
stanoveny podminky pro rozdilny zpiisob vyuziti.

Obsah podminek pro vyuziti ploch a podminek prostorového uspotadant :
(1) Vyuziti ploch
Obsahuje stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s urenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti ), ptipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, popfipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téchto
ploch. Stavby a jind zafizeni, kterd stanovenému piipustnému zpisobu vyuziti
ploch neodpovidaji, nelze umistit nebo povolit a rovnéz nelze umistit nebo povolit

zmény staveb nebo zmény v uzivani staveb v rozporu se stanovenym zpusobem
vyuziti ploch.

(2) Prostorové usporadani

Obsahuje stanoveni podminek prostorového uspotfaddni, vcetné¢ zakladnich
podminek ochrany krajinného razu ( naptiklad vyskové regulace zastavby, struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti )

V urbanizovaném Uzemi v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach plati pro
jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na prostorové uspoiadani uvedené
v kapitole c) ,,Urbanistickd koncepce ; subkapitola 3. Koncepce prostorového uspoiradani -
podminky a pozadavky na prostorové uspotradani.

Na plochach v krajin€ v nezastavéném tizemi je ptipustné umist'ovat stavby a technicka
opatieni a povolovat zmény zpusobu vyuziti ploch podle zisad uvedenych v kapitole
e) ,,Koncepce uspotadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspotradani ploch v krajing,
spole¢né zasady v nezastavéném tzemi“. Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky :
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
bydleni Cisté v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch

(2)

Uzemi je uréeno pro vyuziti s hlavni dominantni funkci bydleni v rodinnych domech.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno vyluéné pro bydleni v rodinnych domech. Ptipustné jsou ¢innosti
s bydlenim souvisejici, chovatelské a péstitelské zdzemi pro samozasobeni.
Vyuziti ploch je pripustné také pro nerusici obsluzna zafizeni mistniho vyznamu,
pro obcanské vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu, naptiklad ve vazbé na bydleni.
Vuzemi je pfipustné umistovat obsluzné komunikace, peési a cyklistické
komunikace, umist’ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které
mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).
Nepftipustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napt. zamecnické
dilny, truhlarny, opravny automobilii, karosarny, apod. ) umisténé ptimo v objektu
rodinného domu ( napt. v garazi ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

U staveb rodinnych domil na plochdch Z02 a Z03 musi byt prokdzéno splnéni
hygienickych limith hluku u obytné zastavby s ohledem na ptelozku silnice
II/116. Ptelozka silnice II/116 (obchvat Chynice) bude feSit protihlukova
opatieni.

U staveb rodinnych domt na plose PO3 musi byt prokdzano splnéni hygienickych
limit hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkost stavajici silnice 11/101.

Prostorové usporadani

a)

b)

Na plochéach se piipousti izolované solitérni rodinné domy. Zastavba fadovymi
domy nebo podlaznimi bytovymi domy je neptipustna.

Zastavéna plocha nesmi presahnout 30 % celkové plochy pozemku, véetné vSech
zpevneénych ploch ( komunikace, bazény, apod. ).

Minimalni plocha pozemku pro jeden novy rodinny diim se stanovuje na 1000 m?,
(s vyjimkou stavajici parcelace a ploch, kde byla parcelace pro nové rodinné jiz
v minulosti provedena a zanesena do katastralni mapy - napt. plocha Z02 ).

Na plochach jsou pfipustné objekty o dvou nadzemnich podlazich a moznym
vyuzitelnym podkrovim s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou
rostlého terénu zastavéné plochy ( vyjma ploch Z02 a Z03 a plochy P03 ).

Na zastavitelnych plochach Z02 a Z03 a na ploSe pfestavby P03 na pokraji
urbanizovaného uzemi a volné krajiny jsou ptipustné objekty pouze piizemni
s moznym vyuzitelnym podkrovim a maximalni vySkou 8,5 m nad primérnou
niveletou rostlého terénu zastavéné plochy.
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d) Podminky prostorového uspotadani staveb na izemi CHKO Cesky kras:

e novostavby rodinnych domt na izemi CHKO budou svym architektonickym
pojetim ( ptidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy ) respektovat tradicni
vyraz venkovskych staveb v regionu, rovnéz stavebni upravy musi sméfovat
k posileni tradi¢niho venkovského charakteru zastavby, ktery je urCovan
zejména témito znaky :

max. dvoupodlazni RD ( tzn. ptizemi a podkrovi ) s obdélnym pidorysem,

barevnost zdénych konstrukci nekontrastuje se stavajici zastavbou,

hieben stfechy je rovnobézny s podélnou osou stavby,

sttecha je symetrickd, sedlova nebo polovalbova,

stfeSni krytina vizudlné nekontrastuje se stfechami v dané lokalité,

novostavby ani stavebni upravy a nastavby rodinnych domt nesmi narusit

vyskovou hladinu stavajici obytné zastavby,

e v zastavéném uzemi je nepiipustné dalsi déleni pozemkt a zahustovani zastavby

O o0OO0OO0OO0OO0

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je urc¢eno pro vyuziti s hlavni dominantni funkci bydleni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a pro &innosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni.

Vyuziti ploch je ptipustné také pro nerusici souvisejici obsluzna zafizeni mistniho
vyznamu, pro obcanské vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu. Ve vazb¢ na bydleni

je vyuziti ploch ptipustné také pro Zivnosti a pro podnikatelské aktivity ze sféry

cestovniho ruchu (ubytovani a stravovani ), femeslné a drobné nerusici vyroby,
chovatelstvi, péstitelstvi a drobné¢ zeméedélské drobné vyroby s tim, Ze vliv této
vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi prekra¢ovat hranice pozemku.
Vizemi je pfipustné umistovat obsluzné komunikace, péSi a cyklistické
komunikace, umistovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které
mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

Nepfipustné je vyuziti ploch zejména pro Cinnosti vyzadujici mimoifadnou a
Castou dopravni obsluhu nebo pouzivani nakladni dopravy ( v€etné parkovani a
odstavovani ), ¢innosti vyzadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkoviste.
Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

U staveb urcenych k bydleni na plochach Z05 a P05 musi byt prokazano splnéni
hygienickych limitt hluku u obytné zastavby s ohledem blizkost stavajici silnice

II/101. Stavby urcené k bydleni budou provedeny a umistény tak, aby byly
splnény hygienické limity v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Na ploSe Z06 je zastavba podminéna pieloZzenim nadzemniho vedeni 22 kV.
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(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Na plochach se ptipousti izolované solitérni rodinné domy, popiipadé soubory
objekti (po vzoru pivodnich statkli). Zastavba tadovymi domy nebo
vicepodlaznimi méstskymi domy je nepiipustna.

Zastavénd plocha nesmi presdhnout 30 % celkové plochy pozemku, v€etné vSech
zpevnénych ploch ( komunikace, bazény, apod. ).

Minimalni plocha pozemku pro jeden novy rodinny dim se stanovuje na 1000 m?,
(‘s vyjimkou stavajici jiz provedené parcelace pro rodinné domy ).

Na plochéach jsou piipustné objekty o maximalné¢ dvou nadzemnich podlazich
s moznym vyuZzitelnym podkrovim a maximalni vySkou 10 m nad primérnou
niveletou rostlého terénu zastavéné plochy ( vyjma ploch Z06 a Z07 ).

Na plochach Z06 a Z07 na pokraji urbanizovaného tzemi a volné krajiny jsou
piipustné pouze objekty pfizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim a maximalni
vyskou 8,5 m nad primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy.

Podminky prostorového uspofadani staveb na uzemi CHKO Cesky kras:

e novostavby rodinnych domt na izemi CHKO budou svym architektonickym
pojetim ( ptidorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy ) respektovat tradicni
vyraz venkovskych staveb v regionu, rovnéz stavebni upravy musi smétovat
k posileni tradicniho venkovského charakteru zastavby, ktery je urcovéan
zejména témito znaky :

max. dvoupodlazni RD ( tzn. ptizemi a podkrovi ) s obdélnym ptdorysem,

barevnost zdénych konstrukci nekontrastuje se stavajici zastavbou,

hieben stfechy je rovnobézny s podélnou osou stavby,

stiecha je symetricka, sedlova nebo polovalbova,

sttes$ni krytina vizualn€ nekontrastuje se sttechami v dané lokalit¢,

novostavby ani stavebni upravy a néstavby rodinnych domt nesmi narusit

vyskovou hladinu stavajici obytné zéstavby,

e v zastavéném uzemi je nepiipustné dalsi déleni pozemkii a zahust'ovani zastavby

O O0O0OO00O0

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SC historické centrum obce

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuZziti ploch:

- bydleni (véetn¢ bydleni v bytovych domech )

- obcanské vybaveni

- obsluzna komer¢ni zafizeni

Ptipustné vyuziti ploch:

- bydleni v rodinnych domech

- bydleni v polyfunk¢nich domech a ve sluzebnich bytech
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- obcanské komercni vybaveni, umisténi staveb a zafizeni ze sféry obchodu,
nevyrobnich sluzeb, cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zatizeni, zafizeni
pro volny cas a zdbavu

- obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, umisténi staveb a zafizeni pro
kulturu a spolkovou €innost, vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni
sluzby, apod.

- odstavovani osobnich vozidel rezidentl

- vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazend a vetejna zelen

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepiipustné vyuziti ploch:

- umisténi staveb a cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném
vyuziti

- umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit kvalitu prostedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. ), ¢innosti vyzadujici mimotadnou a Castou nakladni
dopravni obsluhu ( v€etné parkovani a odstavovani ), Cinnosti vyzadujici velké
odstavné a skladovaci plochy

d) Podminéné ptipustné vyuziti ploch:

- u pripadné budouci obytné zastavby bude v dalSim stupni fizeni prokdzano
splnéni  hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb
z provozu stavajici komunikace I1/101 (ulice Karlstejnska)

(2) Prostorové usporadani
a) Charakter a struktura zastavby:

- zmény stavajicich staveb (pfistavby a stavebni upravy) jsou ptipustné. Po
zméndch si musi stavby zachovat sviij charakter (v€etné novych staveb na
volnych plochach) jasny wuceleny architektonicky vyraz respektujici
urbanistickou kompozici sidla a kontext okolni venkovské zastavby (hmoty,
meéfitko, apod.).

b) Zastavéna plocha pozemku:
- zastaveéna plocha pozemku nesmi piesahnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimaln¢ 15 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

c) Vyskova regulace zastavby:

- na plochach jsou piipustné stavby o dvou nadzemnich podlazi s moznym
(ptipustnym) vyuzitelnym podkrovim.

- maximalni vyska staveb se stanovuje na 12 m,

maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb se stanovuje 8 m
(vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu piiléhajiciho ke stavbe)
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zafizeni obCanské vybavenosti.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je urCeno pievazné pro umisténi staveb a zafizeni pro vefejnou spravu
( obecni, statni ), pro kulturu a spolkovou ¢innost, pro vzdélavani a vychovu, pro
zdravotni sluzby, pro socidlni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva.

Jako dopliikkové, ( pouze jako doplikové ), maximalné na 1/2 celkové plochy je
piipustné vyuziti ploch pro komercni vybaveni (obchod, nevyrobni sluzby,
ubytovani, stravovani, volny cas a zabava, apod.) a bydleni ve sluZzebnich bytech.
Vuzemi je pfipustné umistovat obsluzné komunikace, péSi a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prosttedi v obci, které nejsou slucitelné s okolnim bydlenim a které mohou
mit negativni vliv na obyvatele obce ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

(2) Prostorové usporadani

a)

Zmény stavajicich staveb jsou pfipustné. Po stavebnich Gipravach a zménach musi
mit stavby ( vCetné¢ piipadnych novych na volnych plochach) jasny uceleny
architektonicky vyraz respektujici urbanistickou kompozici sidla a kontext okolni
venkovské zastavby ( hmoty, méfitko, apod. ).

Na plochach je ptipustné vystavba specifickych objekt obcanského vybaveni.

Maximalni zastavéna plocha pozemku a minimalni plocha pozemku pro jeden
objekt v tomto konkrétnim piipade nestanovuje.

Vyska staveb nebude obecné vyrazné prevySovat hladinu okolni zéstavby sidla
s vyjimkou specifickych staveb obcanského vybaveni ( napt. sakralni stavby )
a specifickych zafizeni ( napf. zafizeni na suSeni pozarnich hadic ).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS sport a télovychova

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro umisténi t€lovychovnych, sportovnich a rekreacnich zatizeni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro vyuziti na télovychovu a sport, tj. oteviena sportovni
zafizeni ( sportovni hiisté ) véetné zdzemi ( Satny, toalety, apod. ), krytd sportovni
zafizeni ( t€locvicny, kuzelny, apod.).
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b)

Uzemi je pfipustné vyuzit pro umisténi rekreacnich zafizeni mistniho vyznamu,
zafizeni pro odpocCinek, volny Cas a zdbavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu.
Vyuziti vSech ploch je pfipustné také pro umisténi staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné se sportem a rekreaci, naptiklad vetejnych prostranstvi,
obc¢anského vybaveni, rekreacnich luk a dalsi souvisejici vetfejné infrastruktury.
Vuzemi je pfipustné umistovat obsluzné komunikace, peési a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni vetejnou zelen.
Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na
okolni obydlenou zastavbu a rekreac¢ni zatizeni ( hluk, estetické aspekty, apod. ).
Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a Cinnosti,, které by mohly snizit
kvalitu prostiedi a které nejsou slucitelné se sportovnimi a rekreacnimi aktivitami.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Na stavajicich a na zastavitelnych rozvojovych plochach je pfipustna vystavba
ucelovych sportovnich a rekreacnich staveb a zatfizeni s nezbytnym zdzemim.
Zastavéna plocha nesmi presahnout 70 % celkové plochy pozemku, véetné vSech
zpevneénych ploch ( komunikace, manipulacni plochy, apod. ).

Minimalné 20 % plochy musi byt rezervovano na ozelenéni.

Minimalni plocha pozemku se v tomto piipadé nestanovuje.

Vyska staveb nebude obecné pievySovat hladinu okolni zastavby sidla Chynice.

Nové objekty piipadnych sportovnich a rekrea¢nich zafizeni nebo jeho zidzemi
budou piizemni.

U sportovnich zafizeni musi byt feSeno parkovani automobilii pro navstévniky,
vcetné zazemi ( toalety, Satny, apod. ).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM komeréni zafizeni mala

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro umisténi staveb a zafizeni malé obcanské vybavenosti.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je urCeno pievazné pro umisténi obsluznych staveb a zatfizeni mistniho
vyznamu ( prodej, sluzby, administrativni stavby, apod. ).

Vyuziti ploch je pfipustné také pro podnikatelské aktivity ze sféry sluzeb,
obchodu, cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, zatizeni pro volny Cas
a zébavu a také pro femeslnou a drobnou nerusici vyrobu s tim, ze negativni vliv
této vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi piekracovat hranice arealu.
Vuzemi je pfipustné umistovat obsluzné komunikace, peési a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni vetejnou zelen.
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b)

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro umisténi staveb a cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prostiedi v obci, které nejsou slucitelné s okolnim bydlenim a které mohou
mit negativni vliv na obyvatele obce ( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod. ).

Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi naruSovat
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zony.

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Jako dopliikkové je piipustné vyuziti pro bydleni, a to za podminky ze jejich
situovani v ramci vlastniho aredlu a jeho okoli nebude v rozporu s hygienickymi
predpisy ( hluk, exhalace, apod. ).

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

d)

Na stavajicich a na rozvojovych zastavitelnych plochach a plochach ptestavby je
pripustna vystavba objektii obcanského vybaveni. Pfipustné jsou stavebni tipravy
stavajicich staveb, zejména plvodniho zemédé€lského objektu na ploSe P7.
Zastavba musi respektovat urbanistickou kompozici sidla a kontext okolni
zastavby ( hmoty, méftitko, apod. ).

Zastavénd plocha nesmi ptresdhnout 70 % celkové plochy pozemku, v€etné vSech
zpevnénych ploch ( komunikace, manipulacni plochy, apod. ).

Minimaln¢ 20 % plochy musi byt rezervovano na ozelenéni.

Minimalni plocha pozemki se s ohledem na stavajici parcelaci nestanovuje.

Vyska staveb nebude obecné prevySovat hladinu okolni zastavby sidla.

U staveb a zafizeni obCanské vybavenosti musi byt feSeno parkovani automobil
pro navstévniky na vlastnim pozemku.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl  inZzenyrské sité

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je urceno pro technickou infrastrukturu a jina technické zatizeni.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury. Pipustné
je vyuziti ploch pro specificka zatizeni ( COV - €istirna odpadnich vod ).
Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepiipustné je vyuziti ploch pro chranénou zastavbu v ochranném pasmu COV.

(2) Prostorové usporadani

a)

Na uzemi jsou ptipustné ucelové objekty technického zatizeni.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro vyuziti s dominantni funkci zeméd¢€lské prvovyroby.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro zemédélskou prvovyrobu, chov a ustijeni zvifat, zazemi
zemédelské Cinnosti, sklady a prodej zeméde€lskych produkti.

Zemédelské farmy jsou urcené k chovu a ustajeni zvifat ( napt. koni, skotu, ovci,
koz ) s ndvaznosti na pastviny, zdzemi chovu zvirat ( sklady krmiv, apod. ).
Vizemi je pfipustné umistovat obsluzné komunikace, péSi a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti ploch pro zivo¢isnou vyrobu, kterd by svymi negativnimi
vlivy ( zépach, Sifeni alergenti, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.)
mohla zatizit chranénou obytnou zastavbu v obci.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Na vymezenych plochach je pfipustnd vystavba hospodaiskych ucelovych
zemédelskych staveb urCenych k ustdjeni zvitat a ostatnich staveb slouzicich jako
zdzemi zemédélské vyroby ( sklady krmiv, kolny, dilny, apod. ).

Na vymezené zastavitelné plose Z10 situované ve volné krajiny jsou piipustné
pouze objekty piizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim s vyskou stiesni fimsy
vrozmezi 3 az 6 m a maximalni vySkou hiebene strechy 10 m nad primérnou
niveletou rostlého terénu zastavéné plochy.

Odstavovani a parkovani zemédélské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajisténo v ramci vlastniho aredlu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro pozemni komunikace a umisténi dopravnich staveb.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je uréeno pro pozemni komunikace, zafizeni pozemnich komunikaci a
umisténi dopravnich staveb. Vymezené plochy dopravni infrastruktury zahrnuji
plochy silnic, v¢etné pozemkl, na kterych jsou umistény soucésti komunikace,
napiiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené.
Vyuziti ploch je pfipustné také pro umisténi dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, arealy udrzby komunikaci, apod.

V uzemi je pfipustné provadét terénni upravy, umistovat protihlukové clony,
terénni valy a ostatni potfebna protihlukova opatieni.

V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu
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b)

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti novych ploch ( nové zalozenych ) dopravni infrastruktury
v blizkosti chranéné, zejména obytné zastavby. Ochranna pasma u novych silnic a
u uprav a rekonstrukei stavajicich silnic do normovych parametri ( nové dopravni
silni¢ni infrastruktury ) budou stanovena a respektovana.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

U vSech stavajicich silnic a dalnic na tzemi obce budou postupné odstraiiovany
dopravni zavady a realizovdna rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni prostorové a Sitkové uspotradani zastavby.

Pro umisténi pielozky silnic II/101 a II/116 ( obchvatu Chynice ) je vymezen
silni¢ni koridor o §ifi 100 m. Uzemni plan Chynice tak upiesiiuje trasu silni¢niho
koridoru D092 vymezeného v ZUR Stredoceského kraje.

Na plochach v tomto silni¢nim koridoru nesmi byt nesmi byt umistény zadné nové
stavby a zafizeni, které by umisténi silnice znemoziiovaly nebo néjak omezovaly.

V ramci prelozky silnic II/101 a II/116 musi byt feSena protihlukova opatieni.
Vyska protihlukovych clon, terénnich vali a pifipadné ostatnich pottebnych
protihlukovych opatfeni bude déna na zékladé¢ méfeni hluku v okoli a vypoctu
vzdy s ohledem na konkrétni misto.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

(2)

Uzemi je uréeno pro vefejna prostranstvi.

a)

b)

Ptipustné vyuZiti ploch :

Uzemi je ureno pro umisténi vefejnych prostranstvi, coz jsou prostory piistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. Vefejnd prostranstvi jsou urcena zejména pro
umisténi navsi, obsluznych komunikaci a pésich a cyklistickych cest.

V Gizemi je piipustné umistovat technickou infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch :
Nepftipustné je omezeni pfistupu a omezeni obecného uzivani ploch.

Prostorové usporadani

a)

b)

Uprava parteru vefejnych prostranstvi musi byt zpracovana jako celek a bude
jasné definovat jednotlivé plochy ( pési a pojizdné komunikace, parkovani, drobna
architektura, vetejna zelen, apod. ).

jehoz soucasti bude pozemni komunikace zpfistupiujici pozemky rodinnych
domt bude 8 m ( 6,5 m v piipadé jednosmérné ).
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZV zeleni na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vefejna prostranstvi.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je pfipustné vyuzivat pro vefejnd prostranstvi s hlavni dominantni funkci
zelené. Veiejna prostranstvi jsou prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Plochy zelené na veiejnych prostranstvich jsou vymezeny zejména pro umisténi
udrzované parkové zelené v sidle.

V uzemi je pripustné umistit pojizdné komunikace ( napt. vjezdy na pozemky ),
zfizovat pési a cyklistické komunikace a umist'ovat technickou infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je omezeni piistupu a omezeni obecného uzivani ploch.

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

Na ploSe prestavby P10, urCené pro zelen na vefejnych prostranstvich, byl
zaznamenan vyskyt zvlast€¢ chranénych obojzivelnikd. Konkrétni zména
soucasného vyuziti nesmi ohrozit ptipadné populace zvlasté chranénych druht.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Na plochach ZV - zelen¢ na veiejnych prostranstvich je ptipustné umistovani
pouze drobnych ucelovych staveb souvisejicich s obsluhou téchto izemi ( drobna
architektura, pomniky, kapli¢ky, kasny, détska htisté, apod. ).

Uprava parteru ploch zelend na vefejnych prostranstvi musi byt zpracovana jako
celek, parkova zelen a souvisejici pé§i komunikace budou zakladany spolecné.

PLOCHY ZELENE
ZS zeleri soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je ur¢eno pro zelen soukromou a vyhrazenou ( sady a zahrady ) a zahradnictvi.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Plochy ZS v zastavéném uzemi plni funkci sidelni zelené. Jsou urceny pro
umisténi sadii a zahrad s pfevazujici funkei péstitelské cinnosti a zemé&délstvi.
Plochy ZS mohou plnit funkci rekreace, spojené s drobnou péstitelskou ¢innosti.

Plochy ZS zahrnuji rovnéz zahradnictvi ( maloplosnou zemédé€lskou vyrobu ).
V uzemi je ptipustné umistit technickou infrastrukturu.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Na plochach neni pfipustné umisténi objekt uréenych pro bydleni.
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(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Na plochich ZS je zdkaz umistovani staveb s vyjimkou vybranych ucelovych
staveb souvisejicich s obsluhou téchto tizemi.

Na plochach ZS je ptipustné umistovani drobnych zahradnich staveb ( foliovniky,
skleniky, apod.) a jinych drobnych staveb ( napf. altany, venkovni krby, kolny na
uskladnéni zahradnického nacini, apod.). Stavby budou pfizemni s maximalni
vyskou 4 m nad primérnou niveletou terénu, o ptidorysné plose maximalng 25 m?.

PLOCHY ZELENE
Z0O zeleri ochranna a izolaéni

(1) Vyuziti ploch

(2)

Uzemi je urceno pro sidelni zelen v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemti je ur¢eno pro umisténi ochranné a izolacni zelen¢.

V Gizemi je pifipustné umistit pojizdné komunikace ( napt. vjezdy na pozemky ),
ziizovat pesi a cyklistické komunikace a umist'ovat technickou infrastrukturu.
Ptipustné terénni Upravy a umisténi protihlukovych clon.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné vyuziti ploch je zejména pro umisténi jakékoliv chranéné zéastavby,
rekreace a pro umisténi sadl a zahrad.

Prostorové usporadani

a)

b)

Na plochéch ZO je pfipustné umistovani staveb pouze vyjimecné, a to pouze
staveb drobnych ( drobnd architektura, pomniky, kaplic¢ky, apod. ).
Protihlukové clony budou feseny vzdy spolecné s vysadbou zelené.
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4. PODMINKY VYUZITi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou uréeny pro prevazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) lesa.
a) Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro lesni produkci, lesy a nova zalesnéni, tj. lesni porosty s jejich
prostiedim a pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
b) Nepftipustné vyuziti ploch :
Nepftipustné vyuziti ploch je pro umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb

pro individualni rekreaci a zafizeni pro hromadnou rekreaci ( napf. spojenych
s ubytovanim, stravovanim dal§imi a komer¢nimi sluzbami ).

(2) Prostorové usporadani

a) Vuzemi je zdkaz umist'ovani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s obsluhou
a funkci téchto tzemi ( napt. lesnické inzenyrské stavby, revitalizace vodnich
tokil a stavby na tocich, krmelce, apod. ).

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna plda

NZz sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou urceny pro ptevazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) zemédélského.
Plochy zemédé€lské jsou vyznacCené ve tfech vybranych raznych kulturdch ( trvaly
travni porost - NZt, orna puda - NZo, sady a zahrady - NZz ). Clenény jsou takto zejména
s ohledem na ekologickou stabilitu, s ohledem na stavajici retencni schopnost krajiny,
zvySeni retencni schopnosti krajiny a ochranu sidel pted ptivalovymi destovymi srazkami.
a) Ptipustné vyuziti ploch :
Ptipustné je vyuziti ploch jako vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou
vyrobu a vyuziti jako jedné z hlavnich slozek zivotniho prostredi.
Plochy zemédélské jsou vymezeny pievazné na pozemcich zemédélského ptidniho
fondu ( dale ZPF ), tvoii jej pozemky zeméd¢€lsky obhospodarované a ptida, ktera
byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovéna, ale doasné obdélavana neni.
Do ploch zeméd¢lskych je zahrnuta téz nezemédélska piida potiebnad k zajiStovani
zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zatizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zévlahové vodni nadrze, odvodiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané
pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.
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b)

Na plochach zeméd¢€lského ptidniho fondu lze povolovat pouze zménu kultury
zemédélské pudy z nizs$i ekologické stability na vysSi ekologickou stabilitu
zemédelské pudy. Zmeéna NZt ( trvaly travni porost ) a NZz ( sady a zahrady ) na
NZo ( orna ptuda ) se nepfipousti.

Nepftipustné vyuziti ploch :

V uzemi neni piipustné umistovani staveb a zafizeni uréenych pro zemédélskou

vyrobu a skladovani ( i¢elové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ). V uzemi neni
piipustné umist'ovani pevnych oploceni se zaklady.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

V izemi je zdkaz umist'ovani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s obsluhou
a funkci téchto izemi ( napf. seniky, hnojiSté, zafizeni na pastvinach - ohrady,
napajedla, pfikrmovaci zafizeni, pfistfesky na pastvinach, zimoviste, apod. ).

Pro plochy NZz ,,sady a zahrady* v 1. zon¢ CHKO je ptipustné vyuziti pouze pro
malopéstitelskou c¢innost s prevahou trvalych kultur (louky, ovocné sady),
piipadné extenzivni hospodateni v rdmci ekologického zemédé&lstvi; nepiipustné
jsou jakékoli stavby véetné oploceni.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ur¢eny pro pievazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) volné pfirody.

a)

b)

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch s hlavni dominantni funkci volné ptirody a krajiny.
Plochy zahrnuji smiSena uzemi s funkci pfirodni, vodni zemédé€lskou a lesni.

Na plochach smiSenych nezastavéného uzemi je pfipustné mimo jiné vymezovat
a zakladat prvky USES (tzemniho systému ekologické stability ). V izemi neni
ptipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.

Ptipustné terénni Upravy a umisténi protihlukovych clon.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné vyuziti ploch je pro umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb
pro individualni rekreaci a zafizeni pro hromadnou rekreaci ( napf. spojenych
s ubytovanim, stravovanim dal§imi a komer¢nimi sluzbami ).

(2) Prostorové usporadani

a)

Protihlukové clony budou feseny vzdy spolecné s vysadbou zelené.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV vodni toky a vodni nadrze
(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou uréeny pro ptevazujici Gcel vyuziti (‘hlavni vyuziti ) pro vodni toky a
vodni nadrze. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny nejen ve volné krajiné
v nezastavéném uzemi, ale také v izemi zastavéném.

a) Ptipustné vyuziti ploch :
Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi uc€inky, regulaci vodniho
rezimu v Uzemi a plnéni dalSich ucelt na iseku vod a ochrany pfirody a krajiny.
Plochy vodni a vodohospodatské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt a jiné pozemky urc¢ené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.

b) Neptipustné vyuziti ploch :
Nepftipustné vyuziti ploch je pro umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb
pro rodinnou rekreaci a zafizeni pro hromadnou rekreaci ( napf. spojenych
s ubytovanim, stravovanim dal§imi a komer¢nimi sluzbami ).

(2) Prostorové usporadani

a) V luzemi je zdkaz umistovani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s obsluhou
a funkci téchto tizemi ( napf. revitalizace vodnich toki a stavby na tocich, apod. ).
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g) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV
vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu Chynice se vymezuji plochy uzemnich rezerv se stanovenim
mozného budouciho jejich vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéteni. Plochy tizemnich
rezerv jsou vymezeny na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v métitku 1 : 5 000 ).
(zemni rezervy jsou vyznaceny plnou ¢arou po obvodu plochy tizemni rezervy )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5 000).
( izemni rezervy jsou vyznaceny plnou ¢arou po obvodu v barveé zptisobu vyuziti )

V navrhu Uzemniho planu Chynice je vymezena tizemni rezerva RO1 pro umisténi
silni¢niho obchvatu sidla Chynice ( pielozky silnic I1I/101 a II/116 ) zapadné a jizn€ od
zastavéného Uizemi, v€etné zemni rezervy pro umisténi ostatnich navazujicich silnic.

Na plochach Uzemni rezervy RO1 nesmi byt umistény z4dné nové stavby a zafizeni,
které by umisténi dopravni infrastrukturu ( DS ) znemoznovaly nebo néjak omezovaly.

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti izemni rezervy

Budouci vyuziti izemni rezervy RO1 pro umisténi silni¢niho obchvatu sidla Chynice
musi byt provéfeno v koordinaci se sousednimi obcemi v SirSich vztazich v uzemi.
Néavaznost dopravni infrastruktury na uzemi sousednich obci musi byt zajiSténa.

Budouci vyuziti tzemni rezervy bude provéfeno z hlediska komfortu vyuziti krajiny
jako obytného prostoru. Soucasti provéfeni bude moZznost umisténi protihlukovych
opatfeni a moznost realizace vysadeb polyfunk¢ni zelené, mj. s izola¢ni a protihlukovou
funkeci.

Budouci vyuziti izemni rezervy RO1 bude provéteno z hlediska vlivu na zachované
plochy pfirozenych druhoveé pestrych biotopi, které se v okoli sidla Chynice vyskytuji.

Budouci vyuziti izemni rezervy R0O1 bude provéfeno z hlediska fragmentace krajiny.
Soucasti bude zrusSeni a rekultivace pavodnich nevyuzitych usekt silnic 1I/116 a 11/101.
Ptes vodotece Radotinsky potok a Chynicky potok bude provéieno premosténi.
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Vymezeni vetejné prospeésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatient,
pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, je izemnim planu Chynice obsazeno
a vyznaceno v textové a grafické casti.

Vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti stdtu a ploch pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit neni UP Chynice obsazeno.

V Uzemnim planu Chynice se vymezuji :
* Verejné prospésné stavby
Stavby pro veiejnou infrastrukturu ur¢ené k rozvoji nebo ochrané tizemi obce, kraje
nebo statu.
* Verejné prospéSna opatieni
Opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi a rozvoji anebo
k ochrané ptirodniho, kulturniho, a archeologického dédictvi.
Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény na vykresu :
C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
( v métitku 1 : 5000 ).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VPS
. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silnice

D092 Koridor pro umisténi prelozky
silnice 11/116 - Chynice obchvat
( uptfesnéni koridoru ze ZUR Stiedoceského kraje )

Mistni komunikace

VVD1 Mistni komunikace - MK
e obnova mistni komunikace
e asanace souvisejici s obnovou mistni komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi obsluhy zastavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel
VVD2 Mistni komunikace - MK
o tclesa mistnich komunikaci
e rozsifeni a Giprava stavajici komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel

Il. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

E18 Koridor energetiky
e zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec - Reporyje
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2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VPO

lll. ZVYSENI RETENCNI SCHOPNOSTI KRAJINY

VVR1 Revitalizace udolni nivy vodotece
e revitalizace vodotece
e vodni nadrZe a poldry
e doprovodna smiSena zeleii

VVR2 Revitalizace krajiny
e smiSena zelen - doplnéni interakéniho prvku
e opatfeni proti vétrné erozi

IV. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

ZaloZeni prvka USES s navrhem zmén v krajiné

VVU1 Biokoridor lokalni - LK
e doplnéni koridoru LK ¢&. 5 - stied

VVU2 Biokoridor lokalni - LK
e doplnéni koridoru LK €. 5 - sever

VVU3 Biokoridor lokalni - LK
e 7zalozeni koridoru LK ¢&. 7

VVU4 Biokoridor lokalni - LK
e 7zaloZeni koridoru LK ¢. 8

ZaloZeni prvki systému USES beze zmén v krajiné

RK 1186 Biokoridor regionalni - RK
koridor podle ZUR Stiredoceského kraje

RC 1531 Biocentrum regionalni - RC
biocentrum podle ZUR Stfedoceského kraje

U01 Biocentrum lokalni - LC
e biocentrum LC ¢. 1

U02 Biocentrum lokalni - LC
e koridoru LK ¢. 2

U03 Biocentrum lokalni - LC
e koridoru LK ¢. 3

U04 Biokoridor lokalni - LK
e koridoru LK ¢. 4

U05 Biokoridor lokalni - LK
e koridoru LK ¢. 5

U06 Biokoridor lokalni - LK
e koridoru LK ¢&. 6
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i)

i)

k)

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan Chynice neobsahuje vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou v Uzemnim planu
Chynice stanovena, nebot feSené uzemi nepodléhd posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listli uizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti
UZEMNI{ PLAN CHYNICE

Textova éast
Uzemniho planu Chynice obsahuje cevreneeinee. 48 listid

vcetné titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast

Uzemniho planu Chynice obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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