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a) Vyhodnoceni _souladu ___ FeSeni__s politikou Uzemniho
rozvoje

Celorepublikovy dokument byl schvalen 20.7.2009 viadou Ceské republiky. Ve
své textové a grafické Casti definuje zakladni systémy rozvoje statu, zejména
rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a dale vyznamné Kkoridory
dopravni a technické infrastruktury.

Z hlediska t&chto celorepublikovych systémii je obec Cisovice zafazena do
rozvojové oblasti OB1 — Praha, kde jsou vyjmenovana uUzemi pfislusnych obci
s rozSifenou plsobnosti:

OB1 Rozvojova oblast Praha

Vymezeni:

Hlavni mésto Praha, Uzemi obci ze spravnich obvodd obecnich Urfadd obci
s rozSifenou pusobnosti (dale ,ORP*“) BeneSov (jen obce v severni ¢asti), Beroun,
Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, CernoSice, Cesky Brod (bez obci
v jihovychodni ¢asti), DobfiS (jen obce v severovychodni ¢asti), Kladno (bez obci
v jihozdpadni casti), Kralupy nad Vltavou, Lysd nad Labem, Mélnik (jen obce
v jihozapadni ¢asti), Neratovice, Ri¢any (bez obci ve vychodni ¢asti), Slany (jen obce
V jiZni ¢asti).

Ddvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, p/i spolupdsobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjSi koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké c¢asti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym predpokladem je pripojeni
na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni
jednotlivych druhd dopravy véetné letecké.

Z hlediska nadfazenych soustav dopravni a technickeé infrastruktury je Uzemi
obce v kontaktu se stavajicim vedenim rychlostni komunikace R4, kter4 vSak
vlastnim Gzemim obce neprochéazi. Pfes katastralni tzemi Cisovice v3ak prochazi
stavajici VVN elektrizaCni soustavy 400 kV

Ukoly pro tzemni planovani nejsou pro danou oblast OB1, ani pro sledované
koridory v Politice izemniho rozvoje specifikovany.



b) Vyhodnoceni__souladu _scili_a ukoly uUzemniho
planovani, zejména S pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavitelného tzemi.

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou stanoveny v 8§ 18 a 8§ 19 stavebniho
zakona. V konceptu UP jsou plnény takto:

Cile tzemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvadzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Tento zé&kladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyv oje obce je vnavrhu
Uuzemniho planu d usledn & dodrZzovan.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim feSenim uc€elného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zamu na rozvoji
Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.
Soustavnost a komplexnost  feSeni U €elného vyuZziti a prostorového uspo  Fadani
tzemi obce Cisovice je zajist éna kontinuitou a navaznosti praci na platny
Uzemni plan, na zpracované Uzemn & analytické podklady a vydané Zasady
Guzemniho rozvoje St Fedoeského kraje.

(3) Organy Uuzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné
i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisa.
Jedna se o ¢innost po Fizovatele, ktera byla promitnuta do zadani pro
zpracovani navrhu Gzemniho planu obce  Cisovice.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni
acivilizaCni  hodnoty = Uzemi  vCetné urbanistickeho, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného tuzemi.

Tyto zakladni principy uzemniho planovani jsou vna  vrhu Uzemniho planu obce
Cisovice respektovany.

(5) V nezastavéném UuUzemi lze v souladu sjeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou



infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkl a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

Jedné se o0 ochranu nezastav éného Uzemi v rozhodovacim procesu o vyuZiti
Uzemi. Tyto zasady jsou pin €& respektovany vramci navrzeného reSeni
tzemniho planu obce Cisovice.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Jednd se o ochranu nezastav éného Uzemi v rozhodovacim procesu o vyuZiti
Uzemi. Tyto zasady jsou pin €& respektovany vramci navrzeného reSeni
tzemniho planu obce Cisovice.

Ukoly izemniho planovani

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
Navrh uzemniho planu vychazi z Gtzemn & analytickych podklad G a dopl Aujicich
prazkum 0 a rozbor G, kde jsou hodnoty izemi definovany.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi,

Navrh tzemniho planu obce Cisovice stanovil urbanistickou koncepci rozvoje

s ohledem na hodnoty tUzemi.

C) provérovat a posuzovat potifebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Potfeba zmén v Gzemi byla definovana v zadani izemniho planu a v navrhu je

tento poZzadavek rozpracovan do uzemniho pr  Gmétu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové usporadani uUzemi ana jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb,

Pozadavek je FfeSen prost fednictvim regulativ G ploSné a prostorové regulace

v zavazné éasti navrhu Gzemniho planu obce  Cisovice.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Je souéasti ploSné a prostorové regulace a podminek stanov  enych pro

konkrétni zastavitelné plochy, plochy p  festavby a plochy rezerv.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),
V ramci navrhu Uzemniho planu obce  Cisovice je stanoveni po fFadi provad éni
zmén v Uzemi rozd éleno do dvou etap.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zpGsobem,



V navrhu Gzemniho planu obce Cisovice jsou respektovany limity z hlediska
ohrozeni Uzemi velkymi vodami, zejména stanoveného zaplavoveho uzemi
Q100 na Bojovském potoce.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dasledkd nahlych hospodarskych
zmeén,

Navrh Uzemniho planu vytva Fi podminky pro co nejvySSi diverzitu obor U

a €innosti, tvo Ficich pracovni p Filezitosti. Preferenci transforma ¢€nich proces U

zajisS tuje plynulou p feménu nevyuzivanych nebo nevhodn & vyuzivanych ploch.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Navrh uzemniho planu vytva Fi predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitu bydleni vhodnou funk ¢ni skladbou ve stavajici sidelni
struktu fe a navrhem novych ploch ve vhodnych polohach v uze mi.

j) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku
z vefejnych rozpodtl na zmény v Uzemi,

Navrh izemniho planu vytva Fi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani

prost fedk G z verejnych rozpo ¢étl na zmény v Uzemi p fedevsim tlakem na

racionalni vyuziti jiz zastav éneho Uzemi a dale podmin énosti vyuziti ploch

koordinaci a realizaci podmi RAujicich nebo souvisejicich investic.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Vytvo feni podminek pro zajist éni civilni ochrany je navrhem Uzemniho planu
zajist éno.

[) urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,
Navrh Udzemniho planu stanovuje plochy a podminky pr 0 potiebné
transforma €ni zasahy do stavu a vyuZiti Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlaStnich pravnich predpisu pred
negativnimi vlivy zamérl na Gzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud
zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Navrh uzemniho planu obsahuje regulativy, zajiS tujici ochranu ve fFejnych

zajmO podle zvlaStnich p fedpis G, zejména na Usecich ochrany pamatek,

ochrany p Firody a krajiny a ochrany vod. Respektuje vSak p  fimérené i ostatni
predpisy k ochran & verejnych zajm 4. Kompenza €ni opat feni nejsou stanovena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,

Navrh Uzemniho planu respektuje prognozni rezervy s  tavebniho kamene,
zarove n vSak s ohledem na kvalitu zivotniho prost fedi dirazné nedoporu €uje
jejich t €Zbu a navrhuje ponechani v registru zasob bez umozn  éni tézby.

0) uplatiovat poznatky zejména z oborG architektury, urbanismu, Uzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

Poznatky zt échto obor G lidského poznani se vnavrhu Gzemniho planu

uplat Aiuji pfFi stanoveni urbanistické koncepce i p Fi formulaci regulativ G

funk €niho vyuZziti a prostorového uspo fadani Uzemi.



(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vliva politiky Gzemniho rozvoje,
zasad uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na vyvazeny vztah Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost
spole€enstvi obyvatel uzemi (dale jen ,vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uuzemi"); jeho soudasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované podle
pfilohy k tomuto zadkonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

Protoze organ ochrany p Firody a krajiny ve svém stanovisku k zadani

nepozadoval posouzeni vliv G navrhovaného FeSeni na udrzitelny rozvoj, neni

v ramci navrhu uzemniho planu toto vyhodnoceni zpra  covano.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakon _a
a jeho provad écich pravnich p Fedpis U

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisu a pfislusnymi ustanovenimi jeho provadécich predpisu,
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich predpisu
a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi ve znéni
pozdéjSich predpisua.

d) Vyhodnoceni_ souladu s pozadavky  zvlaStnich
pravnich p redpis i a se stanovisky dot €enych organ U
podle zvlaStnich p redpis U, popripadé s vysledkem
reSeni rozpor U.

Obsah kapitoly je zahrnut do ¢asti odivodnéni zpracované pofizovatelem.



e) Vyhodnoceni_koordinace vyuzivani _Uzemi _z hledisk __ a
SirSich vztah 0 v Uzemi, vcéetné souladu s Udzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zasady uUzemniho rozvoje stfedoCeského kraje byly vydany zastupitelstvem
StfedocCeského kraje usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011.

Z této dokumentace vyplyva, Ze se do budoucna nepfedpoklada vystavba
nadfazenych tah(i dopravni a technické infrastruktury pres Gzemi obce Cisovice.
Nadale se pocita stim, Ze oblast MniSecka bude plnit funkci rekreaniho zazemi
s orientaci na chatareni.

Pro dalSi rozvoj Uzemi je vSak tfeba respektovat limity, které jsou z hlediska
nadfazenych zajmu pro Uzemi zavazné. Jedna se zejména o vedeni VVN 400 kV
a vedeni VVN 110 kV, dale vedeni VTL plynovodu s regula¢ni stanici. V Gzemi jsou
ochranna pasma vodnich zdrojl, prognézni zdroje surovin a poddolované Gzemi.
Obec Cisovice je zafazen do oblasti zranitelnosti podzemnich vod.

Jedna se zejména o:

prognozni zdroje nerostnych surovin:

9273400 — Cisovice Bratfimov Horni v. — stavebni kdmen
9273500 — Cisovice Hora — stavebni kdAmen

9307500 — Cisovice Plavecka — stavebni kamen

poddolovana uzemi:

Cisovice — haldy propadliny — systém

Progndzni zdroje nerostnych surovin a poddolovana u zemi jsou v navrhu
Guzemniho planu respektovana.

ochranna pasma vodnich zdrojd:

55,6518 — Il — Cisovice
5,3160 — Il — Cisovice
23,5210 — Il — LiSnice — kontakt na hranici katastru

Na zéklad & dopl Aujicich pr dzkum G a rozbor @ bylo zjiSt éno, Ze ochranna pasma
vodnich zdroj  jiz nejsou evidovana.

Z hlediska dopravnich systému je trasa rychlostni komunikace R4 v prostoru
stabilizovana, stejné tak se nepredpoklada zasah do stavajicich Zelezniénich trati.
Stabilizované dopravni trasy jsou respektovany

Z hlediska Uzemniho systému ekologické stability prochazi jihovychodni &asti
Uzemi regionalni systém s biokoridory a biocentrem ve stavajicim lesnim masivu.
Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou v navrhu uzemniho planu
respektovany a up resnény



f) Udaje o spin_é&ni zadani

Zadani uzemniho planu bylo v zdsadé splnéno. Jedna odchylka vychazi
z kapacity navrhovanych ploch. V zadani je pozadovan cilovy stav trvale bydlicich
obyvatel 1100 aZ 1200. Tento poZadavek byl mirné pfekrocen z divodud respektovani
ploch navrzenych jiz pfedchozim planem, viz kapitola komplexni zduavodnéni
pfijatého feSeni. Druhou odchylkou je modifikace pouziti druht ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, v souladu s 83, odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.. Pro dané Uzemi
odpovida vice navrZzend struktura, ktera lIépe pokryva charakteristiky tuzemi.

g) Komplexni zd Gvodn éni prijatého_reSeni

1) Sirsi vztahy

Obec Cisovice se nachazi v okrese Praha-zapad a je v Gzemni pdsobnosti obce
s rozsifenou plisobnosti (ORP) Cernosice. Poloha obce, jizné od hlavniho mésta
Prahy, v pomérné kratké dojizdkové vzdalenosti a v blizkosti Brdskych lesq,
predurCuje toto Uzemi k rekreaCnimu vyuZiti, jako zazemi hlavniho mésta. Tento
charakter si obec dlouhodobé udrZzuje a odpovida tomu i podil rekreacnich staveb
v Uzemi.
VétsSi sidlo v okoli obce predstavuje MniSek pod Brdy, ktery je i spadovym centrem
pro nadmistni vybavenost izemi.

Zamovym Uzemim prochazi biokoridor uzemniho systému ekologické stability
regionalniho vyznamu. Celé zajmové uzemi tvofi enklavu pod stykem ochrannych
pasem dvou biokoridord nadregiondlniho vyznamu, a to na strané zapadni az
severozapadni biokoridor prochazejici po Hiebenech a na strané vychodni az
severovychodni biokoridor Vlitavy.

Obec Cisovice je z hlediska $irsich komunikagnich souvislosti situovana
v pomérné pfiznivé poloze v blizkosti patefni trasy rychlostni silnice RI/4. Trasa
silnice RI/4 je vedena po severozapadnim obvodu spravniho Uzemi obce ve
vzdalenosti 3 az 4 kilometry a sméfuje od Prahy jihozapadnim smérem na Pfibram
a Strakonice. Na paterni silniéni trasu RI/4 jsou pak pfipojeny dalSi silnice II. a Ill.
tfidy a komunikace, které zajistuji dostupnost a pfimou dopravni obsluhu
priléhajiciho uzemi.

Spravnim Uzemim obce prochazi Zelezni¢ni trat ¢ 210 Praha - Vrané nad
Vitavou — DobfiS. Dostupnost Uzemi prostiedky hromadné dopravy osob je zajiSténa
v kombinaci Zelezniéni osobni dopravy a pravidelné vefejné autobusové dopravy,
Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy Gzemi.
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Obci Cisovice protéka Bojovsky potok do kterého se mezi Cisovicemi a Bojovem
zaustuje z pravé strany Zahoransky potok. Bojovsky potok prameni zapadné od
Kytina v nadmoiské vysce 455 m n.m., protéka MniSkem, Cisovicemi, Bojovem
a v Méchenicich je levostrannym pfitokem Vitavy (Vranska prehrada). Pratoky
v potoce jsou ovlivnény srazkami v povodi nad obci, tim dochazi k pfipadnému
zaplavovani inundace koryta. Oblast patfi do spravy Dolni Vitava se sidlem v Praze.

Z hlediska inzenyrskeé infrastruktury je zasobeni vodou zajiSténo z vrtu Sachta
€. 57 Nova Ves pod Plesi pres Upravnu vody a privadééem vody k obci. Vlastnikem
je VaK Beroun. Zasobeni vodou navrhované urbanizace obce je podminéno
zajisténim vyrovnanych tlaki ve vodovodni siti. Pro oblast MniSku pod Brdy byla
zpracovana v prosinci 2008 studie Zasobeni vodou mésta MniSku pod Brdy akciovou
spole¢nosti Vodohospodarsky rozvoj a vystavba. V této studii je navrZzeno
zasobovani vodou vybudovanim vodovodniho pfivadéCe ze systému zasobovani
vodou hl. m. Prahy a to z vodojemu Bané Il. Pfivadé¢ je veden pfes Jilovisté,
Cernolice a Ritku do Mnisku pod Brdy. Obec Cisovice by byla pfes stavajici
vodovodni pfivadé¢ do obce propojena na tento novy systém zasobovani vodou.
V pfipadé, Zze se nenajde dostate¢né financovani tohoto zaméru, bude potfeba na
trase stavajiciho pfivadéce do obce vybudovat vyrovnavaci vodojem v podzemnim
provedeni a to v prostoru pod Horou na koté cca 415 m n.m.

Z hlediska SirSich vztahl nezasahuje navrh kanalizace a cistirny odpadnich vod
mimo obec a bude slouzit pouze pro vlastni sidlo.

Obec Cisovice, Bojov je v celém rozsahu plynofikovana. Stredotlaky rozvod plynu
PN 300 kPa je napojen na regulacni stanici plynu, ktera je pfipojena na VTL
plynovod ocelovou VTL pfipojkou DN 100 a je umisténa v severozapadnim okraji
zastavby obce. Regulaéni stanice VTL/STL ma vykon 1200 m3/hod. Plynovodni sit je
z roku 1995-1996 a spravcem sité je RWE a.s. - Votice.
VTL plynovod je soucasti VTL plynarenské soustavy a vtl plynovodni rozvod je veden
smérem vychodnim od Zadni Tfebané& k Mnisku pod Brdy do Ritky..
Z hlediska elektrické energie je SirSi oblast zasobovana venkovnimi vedenimi 22 kV
napojenymi z transformovny 110/22 kV Slapy (u hrdze Slapské prehrady
v TFebenicich). Uzemim prochazi elektrické vedeni nadfazené soustavy 400 kV
Reporyje - Prosenice.

Telefonni sit ve spravé Telefénoca O2 Czech Republic je napojena z telefonni

astfedny (ATU) Vé&elnik, umisténé jihovychodné od Mnisku pod vrchem Vé&elnik ve
smeéru Nova ves pod Plesi.
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2) Urbanistick& koncepce

Obec Cisovice zahrnuje jedno Kkatastralni Gzemi a sklada se ze dvou
samostatnych celkd, Cisovice a Bojov.

2.1. Sou€asny stav Uzemi

Obec Cisovice a Bojov, dfive typicka sidla v zemé&délské krajing se postupné
méni v Uzemi orientované na rekreacni oblast vazanou na blizké pfirodni zazemi
Brd. Plvodni zemédélska vyroba je postupné vytésfiovdna a nahrazovana jinym
vyuzitim. Areal zemé&délské vyroby v Cisovicich byl zrugen, zahradnictvi na Visfovce
zaniklo také, pouze areal byvaléeho JZD v Bojové se transformoval na farmu
s chovem ovci a koni. Chov koni naSel uplatnéni i v zapadni &asti Cisovického
katastru, kde se puUvodni polnosti postupné méni na trvalé travni porosty, vhodné
jako pastviny pro vySe zminéné chovy. VétSi ¢ast zemédélské pudy vSak zustava
obdélavana.

V Uzemi zanikla i pGvodni cihlarenskd vyroba a téZzba kamene pod Horou.
Opustény lom postupné zarostl do lesniho porostu, byvala cihelna slouzi jako
sezénni tabofristé, jeji stav je vSak zanedbany.

Na severu V Pahorkach byla na &erno zfizena skladka teplarenskych popilkd,
jejiz rekultivace, nebo odvoz neni dosud vyfeSen a deponie postupné zarusta
vegetaci.

Ve volné krajiné se vyskytuji mensi i vétsi lokality nelesni zelené, kterd pfijemné
¢leni zemédélskou krajinu jako pozlstatek plvodnich mezi nebo mensSich hajd, které
by bylo vhodné doplnit novou vegetaci a podpofit tak rekreaéni charakter izemi.

Terénni reliéf uzemi je zvinény, neni vSak dramaticky a pro atraktivitu Uzemi
velmi pfiznivy. Vodni toky, zejména Bojovsky potok, vytvari udolni nivy, které jsou
z vetsSi Casti zamokiFené a maji svuj charakteristicky biotop. V nékterych ¢astech byly
zastavény rekreaCnimi objekty, které zde maji bohatou tradici a davaji Uzemi
specificky charakter. Vzhledem k ¢astym zplavam a kvalité nivniho biotopu by vSak
nemély byt dale rozSifovany a stavebni ¢innost by se zde méla omezit pouze na
adrzbu stavajicich chat.

Samostatnym celkem je chatova enklava uprostifed lesa na Vitové palouku, ktera
je vsoucCasné dobé ve velmi zanedbaném stavu, Cast chat je opravena, Cast je
znacné zchatrala. Kolonie ¢itajici 7 chat ma vSak své kouzlo i zalozeni a bylo by
velmi Zadouci, aby doSlo k jeji rehabilitaci a adrzbé.

Vlastni zastavéna &ast obce Cisovice ma do dnedni doby velmi dobfe gitelné
historické jadro tvofené puvodnimi statky, které jsou v razné fazi udrzby a dostaveb,
zejména pudnich vestaveb. Jadro obce bylo zaloZzeno na obou bfezich potoka do
protilehlych svah( a ¢aste€¢né vybihalo smérem zgpadnim v Gdolni nivé. Tato Cast
obce by si zaslouZzila ochranu z hlediska hmotové regulace tak, aby nebyl narusen
jednotny raz stfesni krajiny a charakter zastavby pUvodnich usedlosti. | pfes nékteré
nevhodné zasahy se tyto zasady ve stavebni ¢innosti do sou¢asné doby podafilo
dodrzet.
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Struktura navazujici zastavby smérem zapadnim nad udolim Bojovského potoka
a v udolni nivé si udrZzela venkovsky charakter s rGznou urovni architektonické
kvality. Nékteré objekty jsou jiz rekonstruovany a prestavény, nékterym chybi
i zakladni udrzba.

Do trvalé zastavby jsou vkladany enklavy rekreacniho bydleni a chatové kolonie.
Z&apadni okraj zastavéného Uzemi pak tvofi jiz vyluéné chaty, které se v intencich
nového stavebniho zakona postupné premeénuji na objekty pro rekreaci
s charakterem rodinného bydleni.

DalSi rozvoj uzemi pokracuje smérem jiznim, podél silnice k Zelezni¢ni zastavce
Cisovice a dale na jih aZ k lesnimu masivu. Jedn& se opét o zastavbu rodinnymi
domy, vyjimecné objekty bytovymi. V lese jsou potom umistény dalSi chaty a jiz vyse
zminéné kvalitni objekty mezivale¢né architektury.

Na zastavbu trvalymi objekty potom navazuje chatova kolonie smérem zapadnim
v lokalité Visnovka a v lokalité Na sekerce, okolo rybniku BouSkovak. Zejména druha
lokalita je ve velmi dobrém stavu, jedna se o udrZzované objekty s kvalitnim pFirodnim
zazemim.

Smérem k Bojovu je zastavba Cisovic ukonéena objektem zékladni a matefské
Skoly.

Z chatovych osad na Cisovické stran& katastru je nutno jmenovat jesté lokalitu
u rybniku Sykornik, ktera je z hlediska kvality prostfedi zna¢né neutéSena a nepusobi
prilis estetickym dojmem v krajiné. DalSimi enklavami jsou pak utrzky chatovych osad
pfiléhajicich k jinym katastrim na zapadni strané Uzemi, oddélené od vlastni obce
lesnim masivem Hory.

Zastavba Bojova se od svého zaloZeni tahla podél silnice a nevykazovala
vyrazné centrum. PozdéjSi rozvoj tento trend potvrdil a pokracoval smérem zapadnim
k vlastni obci Cisovice. Pozdgji zacal expandovat do jiznich svaha, severné od
komunikace. Opét se jedna o kombinaci trvalé a chatové zastavby, ktera se
v nékterych pfipadech transformuje do objektl blizkych rodinnému bydleni. Je zde
mozné vysledovat puvodni usedlosti, které si svij charakter zachovaly dodnes,

v nékterych pfipadech byly prestavény nebo necitlivé doplnény novymi stavbami.

2.2. Navrh

Prioritou Uzemniho planu je rozvijet obec jako Uzemi s kombinaci zemédélské
a rekreacni funkce v pfiméstské krajiné spadujici k hlavnimu méstu Praze. Rozvoj
obou sidelnich struktur je navrzen jako pfirozeny, s dlrazem na posileni obou
svébytnych celkl tak, aby nedoslo k jejich sristani.

Navrhované feSeni vychazi ze schvaleného zadani, které pozaduje respektovat
navrhové plochy minulého tzemniho planu. Zaroven pozaduje rozvoj obce sméfrovat
k vyhledovému poctu 1100 — 1200 obyvatel. Sou€asna stav v obci je 905 trvale
bydlicich obyvatel, pfiristek by se mél tedy pohybovat v fadu 200 — 300.
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Po podrobné analyze rozvojovych moZnosti navrzenych v plvodnim planu
a zhodnoceni moznych kapacit navrhovych ploch vyplyva, ze respektovani pivodné
zamySleného rozvoje bezezbytku pokryje planovanou potfebu a naopak ji jesté
prekroCi témér dvojnasobné. Z tohoto duvodu nebyly navrhovany nové rozvojové
plochy a stavajici byly prevzaty a jejich rozsah pouze drobné korigovan. (Vypocet
vychazi z vyméry navrhovanych lokalit po odecteni pomérné &asti na komunikace
a predpokladem 900 az 1000 m2 na pozemek rodinného domu. Obdobné je
postupovano u smiSenych Uzemi z hlediska bydleni majitelt firem. Pro transformaci
chtovych osad je pocitano s pfevodem poctu chat na stejny pocet domu. Jedna se
0 cca 245 novych objektl. PFi projektované obloZnosti by se jednalo o 980 novych
obyvatel, realnd obloZnost v8ak bude nizsi, cca 2,2. Ztoho vyplyvd 535 novych
obyvatel).

Ze stejného duavodu bylo navrZzeno pofadi zmén v Uzemi, které zastavbu
rozClenuje do dvou etap tak, aby nedoSlo k roztfiSténému stavebnimu rozvoiji
a nekoordinovanému a neekonomickému vyuziti nezastavéného Uzemi. Vzhledem
k tomu, Ze v zadani neni uplatnén pozadavek na vyrazny rozvoj sportovnich ploch,
byla plocha na parc. €. PK 859/1,2 a ¢asti 856, puvodné navrzena pro sport fotbalové
hFisté, zafazena do ploch rezerv pro rozvoj obytného tzemi.

2.2.1. Cisovice

Rozvojové plochy jsou sméfovany jak do vlastniho sidla, s vyuZzitim vnitfnich
rezerv, tak do ploch pfiléhajicich k zastavénému UGzemi, které jsou logickym
pokracovanim dlouhodobého vyvoje obce.

Vyjimku tvofi plocha O-8, ktera je sméfovana podél polni cesty k byvalé cihelné
a je prakticky nejvétsi rozvojovou plochou v Uzemi. Pro jeji polohu a néaro¢nost
zainvestovani byla zafazena do druhé etapy rozvoje. V ramci této plochy doslo ke
korekci jejiho rozsahu tak, aby byla respektovana stopa stavajici komunikace. Tim
doSlo k mirnému zmensSeni rozsahu plochy na pozemku 486. Stejné tak byla do
druhé etapy zafazena plocha O-1 na severu Uzemi Cisovic, kterd je podminé&na
vybudovanim dopravniho propojeni smérem k dalSi rozvojové ploSe O-4.

Ostatni obytné plochy jsou situovany v kontaktu se zastavénym Uzemim a jasou
urCeny pro zastavbu rodinnymi domy. Lokalita O-10 by méla byt rozvolnéné;si
s velkymi parcelami a tvofit tak pfechod do lesniho masivu na jihu tzemi.

V kontaktu se Zelezni¢ni trati jsou navrzeny plochy smiSené, které by meély byt
vyuZzity pro podnikatelské aktivity a drobnou vyrobu. Pro smiSené plochy je navrzeno
i uzemi pfi komunikaci do Bojova pod zakladni Skolou. Toto Uzemi umoZzni eventuelni
doplnéni ob&anské vybavenosti a dalSich aktivit, které v obci chybi.

Na severu Uzemi je ponechan prostor pro rozvoj podnikatelské vyrobni zény a na
samém okraji katastru jsou dvé plochy pro zemédélskou vyrobu. Plocha ZV-1 je
uréena pro korniskou farmu s komerénimi a rekrea¢nimi aktivitami. Plocha zZV-2 je
vzhledem ke svému rozsahu a poloze zafazena do druhé etapy rozvoje. V uzemi
jsou navrzeny dvé malé lokality pro rodinné farmy, jejichz zaloZzeni se bude Fidit
hygienickymi predpisy.
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RekreaCni charakter Uzemi je vazan na kvalitni pfirodni zdzemi. Stavajici
chatové kolonie maji rlizny charakter a rliznou velikost pozemku. V lokalitach, které
pfimo navazuji na trvalou zastavbu, nebo jsou do ni pfimo vklinény, jsou navrZzeny
k transformaci na trvalé bydleni. Podminkou je vSak dostate¢na velikost pozemku
aochota vlastniki akceptovat zabor C¢4sti pozemk( ve prospéch dopravni
a inzenyrské infrastruktury.

V souvislosti s Bojovskym potokem je navrZzena vystavba dvou vodnich dél. Které
budou pozitivnim zplsobem spoluplsobit v rAmci protipovodhové ochrany Uzemi.
Jedna se o suchy poldr v zapadni ¢asti uzemi a vodni nadrz se stalym nadrzenim na
vychodnim okraji zastavéného Uzemi. Tato nadrz bude pinit i funkci rekreaéni
s pfilehlym Gzemim slouzicim oddechu.

Enklava bydleni a chat vlesnim masivu je navrZzena jako nerozvojova, bez
moznosti dalSich staveb.

Na severu uzemi je Cernd sklddka teplarenskych popilki Je navrZzena jeji
rekultivace a zalesnéni.

2.2.2. Bojov

Rozvojové moZnosti Bojova jsou soustfedény do jeho zapadni Casti, kde je
Vv navaznosti na stavajici zastavbu navrzeno nékolik lokalit pro rodinné bydleni.
Ostatni Uzemi je povaZzovano za stabilizované.

V souvislosti s ndvrhovymi plochami je nékolik chatovych objektd navrZzeno
k transformaci na rodinné bydleni.

Na severu Uzemi je navrZzena drobna plocha pro rekreacni uc€ely v proluce
stavajici chatové kolonie.

Podél Bojovského potoka jsou nékteré chatové osady zaloZeny v zgplavovém
Uzemi. U téchto objektd je navrZzeno zafazeni do nerozvojovych Uzemi, kde se
nepripousti nova vystavba, je vSak umoznéna pravidelna stavebni udrzba a zastavba
je stabilizovana.

Ze zcela jinych divodu je do nerozvojového Uzemi navrzena osada Vit(v palouk.
Jedné se o lokalitu hluboko v lesnich pozemcich, ktera byla zaloZena jako trampské
osada a dodnes si tento charakter uchovala. Vzhledem k nesporné kvalité souboru je
zafazena do nerozvojovych Uzemi stim, Ze veSkera stavebni &innost pfi udrzbé
objekti musi sméfovat k zachovani charakteru pavodni srubovié osady.

V ramci celého katastralniho Uzemi je vytvofena spoijita sit' liniové zelené podél
polnich cest a mezi s dirazem na prostupnost krajiny a rekrea¢ni funkce v Uzemi,
s podporenim cykloturistiky a hipoturistiky.

Uzemni systém ekologické stability je v Gzemi respektovan a upfesnén. Velmi

diskutabilni je vedeni lokalniho biokoridoru na Bojovském potoce, ktery prochazi pres
zastavénou ¢ast obce a jeho funkénost bude vice nez omezena. Regionalni prvky
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Uzemniho systému maji dostateCné parametry a jejich vedeni lesnimi porosty
zarucuje jejich plnou funk&nost.

3) Koncepce ve fejné infrastruktury:

3.1. Obéanské vybaveni

3.1.1. Soucasny stav

V obci je provozovana verejna knihovna, knihovna je také v obecni ¢asti Bojov
(s omezenou vypuijcni dobou). K dispozici je také kulturni dam a hristé i s télocviénou
(fungujici Sokol s cca 200 c&leny). V obci se nenachazi Zadné ordinace lékafl —
praktickych ani specializovanych. Ve vétSiné pripadl se tak vyuzivaji Iékafi v MniSku
pod Brdy ¢i Iékarenska a stomatologick& pohotovost v Praze.

V obci je z&kladni Skola, ktera ma Ctyfi soucasti: zakladni Skolu, matefskou Skolu,
Skolni druzinu a Skolni jidelnu. Matefska Skola je novéjSi budova s moderni hernou
po déti. Skola nabizi vyuku anglického jazyka, krouZzek hry na flétnu, keramicky,
turisticky a pocitacovy krouzek.

V budové mistniho Gfadu je i provozovna Ceské posty. V obou &astech sidla je
Sbor dobrovolnych hasicu a pozarni zbrojnice.
Ctvrtletné vychazi Cisovické noviny.

V obci se nachazi nékolik détskych hrist.

3.1.2. Navrh

Vybavenost v obci Cisovice odpovida jeji velikosti a poloze v sidelni struktufe.
Ani do budoucna se neda ocekavat vyrazné zlepSeni této situace. Pfipadné doplnéni
z hlediska zdravotni péce a socialnich zafizeni Ize realizovat v ramci polyfunkénich
Uzemi.

Z hlediska Skolstvi je tfeba pocitat se zvySenymi naroky na kapacity zakladni
a materské Skoly. Pfi pfedpokladaném nardstu cca 530 obyvatel je tfeba vytvofrit
rezervu pro 53 déti v zakladni Skole, tedy asi dvé tfidy a 16 déti v matefské Skole,
tedy 1 nové oddéleni. Tyto rezervy budou muset byt vytvofeny v ramci stavajicich
aredalt zminénych zafizeni.

Ostatni plochy a objekty vefejného vybaveni jsou stabilizovany.

Doplnéni ostatniho ob&anského vybaveni je umoznéno v ramci polyfunkénich
Gzemi a bude FfeSeno ve spravnim Fizeni na zakladé nabidky investord.
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3.2. Doprava

3.2.1. Sirsi dopravni vztahy

Obec Cisovice z hlediska $irsich komunikagnich souvislosti je situovana
v pomérné pfiznivé poloze v blizkosti patefni trasy rychlostni silnice RI/4. Trasa
silnice RI/4 je vedena po severozapadnim obvodu spravniho Uzemi obce ve
vzdalenosti 3 az 4 kilometry a sméfuje od Prahy jihozapadnim smérem na Dobfis,
Pfibram a Strakonice. Na patefni silni¢ni trasu RI/4 jsou pak pfipojeny dalsi silnice II.
a lll. tfidy a komunikace, které zajistuji dostupnost a pfimou dopravni obsluhu
pfiléhajiciho Uzemi.

Spravnim Uzemim obce prochazi Zelezni¢ni trat ¢. 210 Praha - Vrané nad
Vitavou — DobfiS. Dostupnost Uzemi prostifedky hromadné dopravy osob je zajiSténa
v kombinaci Zelezniéni osobni dopravy a pravidelné vefejné autobusové dopravy,
Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy Gzemi.

3.2.2. Zelezniéni doprava

ReSenym spravnim Uzemim obce, zhruba v jeho stfedové poloze ve sméru
vychod-zapad, prochazi jednokolejna Zelezniéni trat ¢. 210 Praha - Vrané nad
Vitavou — Dobfis. Usnesenim vlady CR &. 766/95 byla trat vy&len&na ze soustavy
drah celostatnich do regionalnich drah. Zelezniéni trat od Vraného stéle stoupa
tdolim Bojovského potoka az do Cisovice a dale pokraduje ve sméru na DobFs.
Odbockou z traté je vysazena vleckova kolej, ktera je vedena severnim smérem do
vyrobnich arealt v MniSku pod Brdy.

Uzemni plan povazuje souéasny rozsah ploch a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu
Uzemné za dlouhodobé stabilizovany. Pfipadné rekonstrukéni prace nepfedstavuiji
nové Uzemni naroky a nepfesadhnou hranice dnesnich draznich pozemka.

V pfipadé realizace staveb rozvojovych lokalit v ochranném pasmu drahy je tfeba
respektovat vyhlasku MD CR &.177/95 Sb., stavebni a technicky fad drah v platném
znéni. Musi byt zajiSténa bezpecnost, provozuschopnost, prajezdni profil drahy,
volny, schiidny a manipulacni prostor, nesmi dojit ke ztiZzeni adrzby a rekonstrukce
draznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny rozhledové poméry.

3.2.3. Silniéni doprava

je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje prakticky veSkeré objemy
prepravnich vztah( feSeného spravniho izemi obce.

Komunikacni patefi spravniho tzemi obce je trasa silnice 111/1024 , ktera v SirSich
uzemnich souvislostech pfedstavuje dulezité propojeni vedené od rychlostnl silnice
RI/4 z mimouroviiové kiizovatky Ritka jiznim smérem do Cisovice a dale pokraduje
na jih do Bratfinova. Vlastni prdjezdni Usek silnice 111/1024 zastavénym Gzemim
vykazuje predevSim v centralni ¢asti obce jisté obtizné Useky a to jak z hlediska
smeérovych tak i sklonovych pomeérd trasy.

Silnice 111/1025 v SirSich Uzemnich souvislostech predstavuje druhé dulezité
propojeni vedené od rychlostni silnice RI/4 z mimourovhove kfizovatky MniSek pod
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Brdy vychodnim smérem do Cisovice a déle pokraduje pres Bojov aZ do Klince.
Vlastni prajezdni dsek silnice 111/1025 zastavénym Uzemim obce vykazuje rovnéz
obtizna mista a profily, opét pfedevsim v centru obce a to jak z hlediska smérovych
tak i sklonovych pomér trasy.

Nutno konstatovat, Ze obé tyto silni¢ni trasy, i pfes zminéna problémova mista, je
treba povazovat uzemné za dlouhodobé stabilizované. Jisté mistni Gpravy v rdmci
bézné silniéni udrzby lze pfedpokladat v trase a v prostoru kfizovatek pfi uvolnéni
rozhledovych poli. Pfipadné Upravy trasy je mozné oCekavat pouze v navaznosti na
pfipadné vyznamnéjSi stavebni poc€iny v Gzemi souvisejici srealizaci novych
rozvojovych lokalit. V ramci bézné silni¢ni udrzby budou vySe uvedené trasy silnic Ill.
tfidy, v souladu s pfislusnym ustanovenim CSN 73 6101 a CSN 73 6110, postupné
upravovany pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie S 7,5/50.

3.2.4. Sit mistnich a Uéelovych komunikaci

VySe popsany kfiz obou prajezdnich silniénich Usekld predstavuje paterni
komunikaéni skelet spravniho Uzemi obce, na ktery jsou pfipojeny dalSi mistni
a ucelové komunikace zajistujici propojeni jednotlivych ¢asti spravniho Gzemi, dale
az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych
obhospodarovanych ploch a pozemka.

Celkové je mozno konstatovat, Ze sit mistnich a celovych komunikaci,
v souladu se zadanim je mozno povazovat za stabilizovanou. Dopravné problémova
mista sité vétSinou vyplyvaji bud’ z obtizné konfigurace terénu, v zastavéném Uzemi
pak z blizkosti pfiléhajici zastavby ¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska
realnych moznosti feSeni téchto problémovych mist pfedstavuji vazné komplikace
predevsim s ohledem na citlivé majetkopravni poméry v Uzemi a dale na finanéni
narocnost.

Navrh uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada nové rozvojové pociny
v feSeném spravnim Uzemi obce. Komunika¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit
je zajiSténa bud prostfednictvim pfipojeni sjezdem na stavajici komunikaéni sit obce
anebo navrhem novych mistnich komunikaci.

U rozséahlejSich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani tzemni studie,
ktera v ramci SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz
nové komunikaéni uspofadani pfislusné rozvojove lokality. Jednd se predevsim
0 nasledujici rozvojoveé lokality: O-1, O-4, O-8, O-10. U vymezovanych rozvojovych
ploch, ve kterych je provéfeni zmeén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, bude feSeni navrhované komunikac¢ni struktury téchto ploch soucasti
prislusnych tzemnich studii.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna
ustanoveni §22 vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na
vyuzivani uzemi. Navrhované mistni komunikace zajistujici komunika¢ni dostupnost
a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrZzeny bud jako
obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu MOZ10/7/30(20) s oboustrannymi
chodniky Sifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi
podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce uliéniho prostoru nejméné 8,0m
mezi hranicemi protilehlych pozemka.
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Rozvojové lokality ve spravnim Uzemi obce budou na stavajici komunikace
pfipojeny samostatnymi sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Navrh Uzemniho planu predpoklada ¢&aste€nou postupnou obnovu dfive
zruSenych uc€elovych komunikaci a polnich cest s cilem zlepSit prostupnost krajiny

v v s

a podpofit pési a cykloturistku.

3.2.5. Trasy pési a cyklistické dopravy

Spravnim Gzemi obce ve sméru vychod-zapad po silnici 111/1025 od Klince pres
Bojov a Cisovice prochdzi turisticky zna&ena cyklotrasa &. 8130 ,MniSecko — C,
kterd dale navazuje na dalSi cyklotrasy v MniSku pod Brdy, jako tézisti SirSiho
systému cykloturistické dopravy. PFi jiznim okraji spravniho Uzemi obce pak prochazi
dalSi znaCen& cyklotrasa ,MniSecko — M“ vedena v hiebenové poloze pfes Maly
Budin na Ples.

Spravnim Gzemi obce prochézi pouze jedina péSi turisticky zna¢ena ,modra“
trasa, ktera stoupa od Zelezniéni zastavky Bojanovice lesem k obci Bojanovice.

Uzemni plan povaZzuje soudasny systém pé&Sich a cyklistickych turisticky
znacenych tras ve spravnim Uzemi obce za stabilizovany.

3.2.6. Obsluha Uzemi prostfedky hromadné dopravy

Obsluha spravniho Uzemi obce prostfedky hromadné dopravy v sou¢asné dobé
je a do budoucna zlstava realizovana v kombinaci prostfedkd Zelezniéni osobni
a pravidelné vefejné autobusové dopravy. Zelezniéni osobni doprava je v sou¢asné
dobé v pracovnich dnech realizovana 11 pary spoju osobnich vlakd. Pro obsluhu
spravniho Uzemi obce slouzi postupné ze sméru od Vraného nad Vitavou zastavky
Bojov, Bojanovice a Cisovice. V grafické prfiloze je zakreslena 700 metrova
dochazkova vzdéalenost k témto Zelezni¢nim zastdvkam, coz ¢asoveé predstavuje asi
10 minutovou dochazkovou dobu.

Pravidelna vefejna autobusova doprava je v soucasné dobé realizovana
prostfednictvim pouze jediné prochazejici regionalni autobusové linky — ¢. 290449
Mnisek pod Brdy — Cisovice — Jilovist&/Bratfinov. Ve vlastnim feSeném spravnim
uzemi je situovano celkem 7 autobusovych zastavek — Cisovice, Cisovice - Pod
Horou, Cisovice - u 3koly, Cisovice — Zelezniéni stanice, Bojov, Bojov — viSfiovka,
Bojov — Zelezni¢ni stanice. V grafické priloze jsou zakresleny 350 metrova a 500
metrova dochazkova vzdalenost k témto autobusovym zastavkam, coz c&asové
predstavuje asi 5 a 7-8 minutovou dochazkovou dobu. Lze konstatovat, Zze prakticky
celé zastavéné obce je pokryto v pfijatelné 500 metrové dochazkové vzdalenosti k
témto autobusovym zastavkam. Situovani autobusovych zastavek je tfeba povazovat
za stabilizované.

3.2.7. DalSi zafizeni pro automobilovou dopravu

S ohledem na vyluéné individualni charakter bytové zastavby odstavovani
a parkovani vozidel pro potfeby bydleni nepfedstavuje vieSeném Uzemi vaznéjsi
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problém. Pro potifeby dopravy v klidu u jednotlivych objektd vybavenosti jsou pak
vyuzivany pfilezitosti na plochach pfiléhajicich komunikaci.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektd pro bydleni,
vybavenosti &i jinych objektd se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni
vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sh., o technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve
kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se feSi jako soucast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelnd ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to
v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni
kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Déle je tfeba kaZdou
stavbu vybavit odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob,
které budou FeSeny jako soucast stavby.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je pfi
trase rychlostni silnice RI/4 a v nedalekém MniSku pod Brdy.

3.2.8. Ochranné pasma

V souladu se zakonem ¢€.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, se ve spravnim
Uzemi, mimo souvisle zastavéné Uzemi obce, uplatfiuje ochranné pasmo silnice lll.
tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach od osy silnice.

V souladu se zakonem ¢&. 266/94 Sb., o drahach, se v feSeném Gzemi uplatriuje
také ochranné pasmo regionalni drahy vedené po obou stranach traté ve vzdalenosti
60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy. Pro vieCkové
koleje je zdkonem o drahach stanoveno 30 metrové ochranné pasmo vedené opét
po obou stranach od osy vlecky.

3.3. Technické infrastruktura

3.3.1. Zasobovani vodou

Stav:

Obec Cisovice je zasobena pitnou vodou z vrtd, které jsou situovany v Nové Vsi
pod PleSi a voda je akumulovana ve vodojemu. Odtud je veden zasobni fad PE 110
do obce Cisovice na ktery pak navazuje rozvod vodovodnich Fadd v celé obci
Cisovice, Bojov.

Tlakové poméry pro rodinné domky jsou zajistény redukci tlaku v armaturnich
komorach, které jsou na zagatku Cisovic a na zagatku Bojova. V prabé&hu dne kolisa
odbér vody v trase pfivadéce a z toho divodu dochazi i ke kolisani tlaku vody a neni
tak vzdy zajistén pozadovany tlak na konci spotfebisteé.

Vlastni rozvody pitné vody v obci jsou provedeny z materialu PE o profilech D 50
- D90.

Spravcem sité je VaK Beroun. Vodovodni soustava byla vybudovana v roce
2006.
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Stavajici potfeba vody vychézi z poctu obyvatel a ob&anské vybavenosti je
stanovena dle vyhlasky €. 9.

Podle aktualniho stavu je pocet obyvatel k 1.5.2010 905 osob
Potfeba vody pro domacnost s koupelnou a lokalnim ohfevem vody je
120 l/os/den

Obyvatelé Qdenni = 905 x 120 = 108,60 m3/den

Obc&anska vybavenost

Skola — poéet 74k 35 potfeba vody na zaka 25 I/den
Skolka-podet déti 25 potfeba vody na dit¢ 60 I/den
Vybavenost Qdenni = 35 x 25l/den + 25 x 60 I/den = 2,38 l/den

Celkova denni potfeba vody 110,98 m3/den

Koeficient denni nerovnosti kq=1,5

Koeficient hodinové nerovnomérnosti k, = 1,8

Maximalni denni potfeba vody Qmaxg = 110,98m3/den x 1,5 = 166,47 m3/den
6,93 m3/hod

Maximalni hodinova potfeba vody Qmaxh = 6,93 m3/hod x 1,8 = 12,48 m3/hod
3,47 s

Ro¢ni potfeba vody Qo = 40 507 m3/rok

Pfed vybudovanim vodovodni sité bylo zasobeni vodou nemovitosti ze
soukromych studni, nebo zvrta, které zajiStovaly pitnou vodu pro vice objektd.
S napojenim objektd na vefejny vodovod je voda ze studni a vrtd vyuzivana jako
uZitkova. V celé obci je dle sdéleni odboru Zivotniho prostiedi Mésta Cernosce
vyhlaSeno pouze jedno ochranné pasmo vodniho zdroje o ¢tverci 14 x 14 m
v prostoru dnedni betonarky a toto pasmo je uvnitf arealu.

Navrh:

Z&sobeni vodou navrhované urbanizace obce je podminéno zajiSténim
vyrovnanych tlakd ve vodovodni siti. Pro oblast MniSku pod Brdy byla zpracovana
v prosinci 2008 studie Zasobeni vodou mésta MniSku pod Brdy akciovou spoleénosti
Vodohospodarsky rozvoj a vystavba. V této studii je navrZzeno zasobovani vodou
vybudovanim vodovodniho pfivadéce ze systému zasobovani vodou hl. m. Prahy
ato z vodojemu Bané Il. Pfivadé& je veden pies Jilovisté, Cernolice a Ritku do
Mnigku pod Brdy. Obec Cisovice by byla pres stavajici vodovodni pfivadé& do obce
propojena na tento novy systém zasobovani vodou. V pfipadé, Ze se nenajde
dostate¢né financovani tohoto zaméru, bude potfeba na trase stavajiciho pfivadéce
do obce vybudovat vyrovnavaci vodojem v podzemnim provedeni a to v prostoru pod
Horou na koté cca 415 m n.m.

Pro nové plochy zastavby jsou navrzeny vodovodni fady, které budou napojeny
na stavajici systém rozvodu vody v obci a zaokruhovany, u ¢asti lokalit je vodovod
veden bud pfimo u hranic zastavby nebo v jejich tésné blizkosti a jedné se tak pouze
0 pfipojky.

O vétsi rozsah zasitovani se jedna u lokalit ozna¢enych ve vykresové ¢asti O-1
s propojem na O-3, u lokality O-8, SMO-1 s propojem na SMO-2 a 0O-10, SMS 3
S napojenim na fad ve stavajici zastavbé. V oblasti Bojova se pak jedna o plochy O-
13 s propojem na O-14 a O-15.
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Uzemi vyroby — dnesni betonarka je zasobena z vlastnich zdroji- studny. Pro
plochy urCené k zemeédélské vyrobé popfipadé pro chov koni neni uvaZzovano
s pfivodem verejného vodovodu. Bude vyuzita podzemni voda bud ze stavajicich
nebo novych studni.

Zabezpeceni pozarni vodou je v sou€asnosti z poZarni nadrze v Bojové a dale

z odbérnych mist — pozarnich hydrantl napojenych na vodovodni sit.

DalSim zdrojem poZzarni vody bude navrhovana nadrz na Bojovském potoce.

Verejn é prosp éSné stavby:

VPS V-1
VPS V-2
VPS V-3
VPS V-4
VPS V-5
VPS V-6
VPS V-7
VPS V-8
VPS V-9
VPS V-10
VPS V-11
VPS V-12
VPS V-13
VPS V-14

vodovodni fad pro lokalitu O-3
vodovodni fad pro lokalitu O-1
vodovodni fad pro lokalitu O-6
vodovodni fad pro lokalitu O-8
vodovodni fad pro lokalitu SMO-1
vodovodni fad pro lokalitu O-10
vodovodni fad pro lokalitu TR-CH/O-5
vodovodni fad pro lokalitu O-11
vodovodni fad pro lokalitu O-12
vodovodni fad pro lokalitu O-13
vodovodni fad pro lokalitu O-14
vodovodni fad pro lokalitu O-15

vodojem

vodovodni fad pro lokalitu SMS 3

Bilance nar dstu pot feby vody

Vyuziti plochy pofad.C.  jed.

cNoNoNoNoNoNoNoNONONONONONONG)

TR CH/O
TR CH/O
TR CH/O
TR CH/O

1 obyv
2 obyv
3 obyv
4 obyv
5 obyv
6 obyv
7 obyv
8 obyv
9 obyv
10 obyv
11 obyv
12 obyv
13 obyv
14 obyv
15 obyv
1 obyv
2 obyv
3 obyv
5 obyv

pocet
J-

63
12
18
38
20
32
30
113
25
38
10
18
25
25
18
12
6
4
10

potf/j
l/os/den
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160
160

22

Q denni Q maxd

m3/den
10,080
1,920
2,880
6,080
3,200
5,120
4,800
18,080
4,000
6,080
1,600
2,880
4,000
4,000
2,880
1,920
0,960
0,640
1,600

m3/den
14,112
2,688
4,032
8,512
4,480
7,168
6,720
25,312
5,600
8,512
2,240
4,032
5,600
5,600
4,032
2,688
1,344
0,896
2,240

Qmax h
m3/hod
1,058
0,2016
0,3024
0,6384
0,336
0,5376
0,504
1,8984
0,420
0,6384
0,168
0,3024
0,420
0,420
0,3024
0,2016
0,1008
0,0672
0,168

Qmax h
I/s
0,294
0,056
0,084
0,177
0,093
0,149
0,140
0,527
0,117
0,177
0,047
0,084
0,117
0,117
0,084
0,056
0,028
0,018
0,047



TR CH/O 5 obyv 10 160 1,600 2,240 0,168 0,047
TR CH/O 6 obyv 6 160 0,960 1,334 0,1008 0,084
TR CH/O 7 obyv 2 160 0,320 0,448 0,0336 0,009
TR CH/O 8 obyv 8 160 18,080 25,312 11,8984 0,527
SMS 1 obyv 6 160 0,960 1,344 0,1008 0,028
SMS 2 obyv 6 160 0,960 1,344 0,1008 0,028
SMS 3 obyv 8 160 18,080 25,312 11,8984 0,527
SMO 1 prac. 25 75 1,875 2,625 0,1968 0,054
SMO 2 prac. 12 75 0,900 1,260 0,0945 0,026
SOUCET 126,455 174,797 11,4789 3,686
kod vyuziti

O obytné

SMO Smisené obytné

SMS Smiseni tzemi malych sidel

TR CH/O Transformace z chat na bydleni

Ochranna pasma

Ochrannd péasma vodnich zdrojd jsou dana kolaudaénimi rozhodnutimi
jednotlivych staveb.

Ochranna pasma se déli na ochranna pasma |. Stupné, ktera slouzi k ochrané
vodniho zdroje v bezprostfednim okoli jimaciho nebo odbérného zafizeni a ochranna
pasma Il. stupné, kterd slouZi k ochrané vodniho zdroje v Uzemich stanovenych
vodopravnim uUfadem tak, aby nedochazelo k ohrozZeni jeho vydatnosti, jakosti nebo
zdravotni nezavadnosti.

Ochranné pasmo |. stupné stanovi vodopravni Ufad jako souvislé Uzemi
u vodarenskych nédrzi uréenych vyhradné pro zdsobovani pitnou vodou pro celou
plochu hladiny nadrze pfi maximalnim vzduti.

U zdroju podzemni vody s minimalni vzdalenosti hranice jeho vymezeni 10 m od
odbérného zafizeni.

V celé obci je dle sdéleni odboru Zivotniho prostfedi Mé&sta Cernosce vyhlaSeno
pouze jedno ochranné pasmo vodniho zdroje o &tverci 14 x 14 m v prostoru dnesni
betonarky a toto pasmo je uvnitf arealu.

Ochranné pasmo vodovodu je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé
strany od potrubi nebo vné jiného vodarenského objektu ve vzdalenostech
uvedenych v zakoné &. 274/2001 Sb., v platném znéni. U fadl do DN 500 vc¢etné
pripojek je ochranné pasmo 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi

Zasahuje-li ochranné pasmo vodovodu do soukromych pozemku, musi byt
zfizeno vécné biemeno.

V souladu s § 23 odst. 5 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
Ize v ochranném pasmu vodovodu nésledujici €innosti provadét jen s pisemnym
souhlasem spravce a provozovatele vodovodu v rozsahu jejich kompetenci.

Jedna se o Cinnosti:

e provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna
zafizeni nebo provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodu nebo které
by mohly ohrozit jeho technicky stav €i plynulé provozovani,
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* vysazovat trvalé porosty,

» provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,

* provadét terénni Upravy.

Bezpecnostni pasmo je manipulaéni prostor, ve kterém musi byt veSkeré

provadéné cinnosti projednany se spravcem a provozovatelem v rozsahu jejich
kompetenci.

3.3.2. Kanalizace a vodni toky

Odkanalizovani:

Stav

V roce 2011 byla v obci vybudovana €ast splaskové kanalizace |. Etapy vcetné
cistirny odpadnich vod a vystavba bude dale pokraCovat podle schvalené projektové
dokumentace. Pro Il etapu neni zatim projekt zpracovan, ale vplanu je
odkanalizovani splaskovych vod celé stavajici zastavby. Odvodnéni srazkovych vod
je pouze C&asti obce a jsou odvodnéné destové vody z povrchd komunikaci. Tato
desStova kanalizace vznikla zatrubnénim pfikopd a jeji material a kvalita nejsou
specifikovany. Jedna se o zanedbatelny rozsah. Destove vody jsou jinak odvodnény
do vodotece nejkratSi cestou systémem silni¢nich pfikopa.

Tam kde neni dosud kanalizace splaskova jsou splaskové vody likvidovany
pomoci bezodtokovych jimek-Zump, které jsou vyvazeny Feka vozy. Kvalita Zump je
problémova a vzhledem Kk blizkosti potoka, ktery protéka celou obci se da
predpokladat, Ze jsou pfepady ze Zump napojeny do vodotece.

Provedena splaskova kanalizace je z trub polypropylenovych, tfidy inosnosti SN
8 v profilu DN 250-300 mm, uloZenych do paZené ryhy.

Revizni Sachty na kanalizaci jsou pouzity prefabrikované priimér 1 m. Celkova
délka projektované kanalizace | etapy je 3 392,34 m.

Navrzena mechanicko—biologicka Cistirna odpadnich vod je ur€ena pro spole¢né
gisténi splaskovych odpadnich vod z obce Cisovice véetné osady Bojov. Stavebni
a technologické usporadani jednotlivych soubor( zajiStuje optimalni provoz d&istirny
odpadnich vod. Cistirna odpadnich vod je schopna plynule reagovat na zmény
latkového a hydraulického zatizeni COV v rozsahu 30 — 120 % projektované
kapacity.

Odpadni vody jsou svedeny na COV gravitadni splaskovou kanalizaéni siti,
vycCisténa voda odtéké gravitacnim potrubim do recipientu — Bojovského potoka.

Cistirna odpadnich vod je navrzena na zékladé néatokovych parametrd
odvozenych z pramérného denniho natoku odpadnich vod Q24 = 112,2 m3/d
a latkoveho zatizeni 51,0 kg BSK5/d, které odpovida 850 E.O (I. etapa zatizeni
Cov).

Qmin = 2,6 mz/h = 0711ls
Qpq = 1122mid= 1,300s
Qg = 1632m7d= 1,891s
Oh = 151mth= 420ls
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Privadéné znedisténi:

BSKs = 51,0 kg/d = 454 mg/l
CHSK = 93,5kg/d = 833 mgl/l
NL = 46,8 kg/d = 417 mgl/l
Nc = 85kgd = 76 mgll
Pc = 2,1 kg/d = 19 mg/l

Odtokové parametry vody na vystupu z COV (slévané vzorky):

dosahované poZadované dle NV ¢€.61/2003
WP »m* P ,m*
BSKg 15 mg/l 30 mg/l 0 mgl/l 60 mg/l
CHSK 80 mg/I 150 mg/I 125 mg/I 180 mg/I
NL 20 mg/I 35 mg/l 35 mg/l 70 mg/l
N-NH, 5 mg/| 10 mg/l - -

Clenéni technologické &asti COV :
Mechanické predcisténi
Biologickeé ¢isténi — SC 850 E.O.
Dmycharna
Kalové hospodarstvi
Jimka pro svazené odpadni vody
Méreni a regulace

Se soubéznym vybudovanim kanalizace deStové se v dohledné dobé nepocita.
Odvodnéni deStovych vod =z komunikaci bude nadale systémem pfikopl
a zatrubnénych &asti pfikopt se zausténim do nejblizSi vodote€e. Destové vody na
pozemcich domkud budou likvidovany vsakem.

Navrh:

Pro nové plochy zastavby jsou navrZzeny kanaliza¢ni stoky bud gravitacni nebo
Cerpani podle konfigurace terénu, které budou napojeny na stavajici systém
odkanalizovani. U c¢asti lokalit je stavajici kanalizace vedena bud pfimo u hranic
zastavby nebo v jejich tésné blizkosti a jedna se tak pouze o pripojky.

O vétsi rozsah zasitovani se jedna u lokalit ozna¢enych ve vykresové ¢asti O-1
s propojem na O-3, u lokality O-8, SMO-1 s propojem na SMO-2 a 0O-10, SMS-3
s napojenim na kanalizaci ve stévajici zastavbé. V oblasti Bojova se pak jedna o
plochy O-13 s propojem na O-14 a O-15. Zastavovani novych lokalit je podminéno
napojenim na vodovod a zejména na splaskovou kanalizaci a nemélo by byt
umoznéno budovani novych lokalit do¢asné odkanalizovanych do Zump.

Do navrhu Uzemniho planu je pocitdno s odkanalizovanim pfevazné ¢asti obce,
vyjma odlehlé zastavby chatové oblasti nad Zelezni¢ni drahou a odlehlé chatové
oblasti Bojova. V téchto Castech se nepocita s transformaci na trvalé bydleni a
likvidace splaskovych vod nadéle zGstane pomoci bezodtokovych jimek.

Uzemi vyroby — dnesni betonarka a prot&ji plochy uréené k zemédélské vyrobé
popfipadé pro chov koni budou mit nadale likvidovany splaskové vody do Zumpy.

Odvodnéni deStovych vod z navrhované zastavby bude vyuZivat maximainé
vsaku na misté. Na pozemcich uréenych k zastavbé rodinnych domkd budou
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navrzena takova technicka zafizeni, aby byly vSechny deStové vody zasakovéany.
Odtok z komunikaci bude zpomalen bud zelenymi pruhy nebo drenaznim
zasakovacim systémem. Odtok z navrZzenych lokalit muze byt pouze v takovém
mnoZstvi jako dosud coz odpovida cca 10 l/s/ha.

Bilance narustu splasSkovych vod odpovida narustu potfeby vody tj.:
Q denni =126,455 m3/den, Omax denni = 174,797 m3/den, Q max h = 11,4789 m3/h
= 3,6862,643 I/s

Verejné prospésné stavby:

VPS K-1 kanaliza¢ni fad pro lokalitu O-3

VPS K-2 kanaliza¢ni fad pro lokalitu O-1

VPS K-3 kanaliza¢ni pro lokalitu O-4

VPS K-4 kanaliza¢ni fad pro lokalitu SMS-2

VPS K-5 kanaliza¢ni pro lokalitu O-6

VPS K-6 kanaliza¢ni pro lokalitu O-8

VPS K-7 kanaliza¢ni fad pro lokalitu SMO-1

VPS K-8 kanaliza¢ni fad pro lokalitu O-10

VPS K-9 kanaliza¢ni fad pro lokalitu TR-CH/O-4

VPS K-10 kanaliza¢ni fad pro lokalitu TR-CH/O-5

VPS K-11  kanaliza¢ni fady fad pro obec Bojov

VPS K-12  kanalizaéni Fady v Cisovicich pro stavajici zastavbu smérem
k navrzenym TR CH/O1, O2 a O3

VPS K-13  kanaliza¢ni fady pro stavajici zastavbu jihozapadné od centra obce
smérem K trati.

VPS K-14  kanaliza¢ni fady pro stavajici zastavbu v jihozapadni ¢asti obce

VPS K-15 kanalizaéni fad pro lokalitu SMS-3

Vodni toky

Stav:

Obci Cisovice protéka Bojovsky potok do kterého se mezi Cisovicemi a Bojovem
zaustuje z pravé strany Zahoransky potok. Bojovsky potok prameni zapadné od
Kytina v nadmotské vysce 455 m n.m., protékd MniSkem, Cisovicemi, Bojovem
a v Méchenicich je levostrannym pfitokem Vlitavy ( Vranska pfehrada).

Zaplavové uzemi pro Q 100 na vodoteci bylo pfevzato z digitalnich podkladi
mésta Cernosice, pfedanych v lednu 2014. Spravcem toku je Povodi Dolni Vltavy.
VodoteCe maji pfevazné pfirodni neregulovana koryta a v extravilanu je dostate¢na
kapacita bfehovych partii k pratoku privalovych vod. Problematickym Gsekem
v Cisovicich jsou nekapacitni profily silniénich mostka, které pfi velkych vodéch jsou
prelévany a je ohroZena jejich statick&d rovnovaha. Na Zahoranském potoce jsou pod
jeho pramenistém vybudovany dva mensSi rybniky bez nazvu a nize po toku dva
pruto¢né rybniky ,Bouskovsky“ a ,DolejSi“. Zpevnéni bfehu je pomoci betonovych
panell nebo Stérkem. Hraze jsou zemni a odtok z rybniku je pomoci pozerakl. Dalsi
vétsi vodni plochou je pozarni nadrz, ktera je umisténa v prostoru za Hasi¢skou
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zbrojnici. Na Bojovském potoce je v jeho udolni nivé jeden rybni¢ek nad obci a jeden
pod obci. Pod obci Cisovice vznikly diky zaplavovani mokfrady, které jsou vyuzivany
pro retenci vody pfi vySSich hladinach vod.

Pro ucCely uzemniho planovani byl zpracovany na zakladé objednavky mésta
Cernosce ,Uzemné analytické podklady obci-ORP Cernosce-Hodnoceni vodniho
rezimu v krajiné“. Zpracovatel byl U-24 s.r.o. atelier pro urbanismus a Uzemni
planovani (11/2008). Z tohoto elaboratu citujeme smérodatné udaje vodniho rezimu.

Klimatické pomé&ry- Gzemi Cisovic patfi do klimatické podoblasti , T2".

Oblast je charakterizovana dlouhym, teplym az suchym létem, velmi kratkym
pfechodnym obdobim s teplym az mirné teplym jarem i podzimem. Zima je kratka,
mirné tepla, sucha az velmi sucha s velmi kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Udaje o toku

Bojovsky potok — €. hydrologického povodi IV fadu — 1-09-04-008, plocha povodi
56,92 km?, celkova

délka vodotece 67,34 km, hustota ficni sité — 1,18%, vodni plochy — 33,562 ha

Délka vodnich tokd v tzemi obce Cisovice je celkem 15,43 km, hustota vodni sité
1,28%, vodni plochy 2,66 ha podil vodnich ploch na ploSe povodi 0,22 %. Celkova
rozloha spadového Gzemi obce 12,02 km? pramérny smyv pldy 8,67 t/ha/rok-
ohroZeni vodni erozi je extrémni.

Mezi hlavni faktory ovliviujici odtokové poméry v uzemi patfi jeho morfologie,
klimatické poméry, typy vegetaéniho pokryvu, pudni poméry a technické zasahy do
povodi.

Geomorfologie Uzemi-nadmofska vyska max. 446,92 m n.m., min. 291,48 m n.m.
Primérny Uhrn srazek 500-550 mm

Primérna svazitost 8,95%

Struktura zastoupeni jednotlivych druht pozemka:

lesni porosty 438,75ha — 36,51 %, louky a pastviny 134,94 ha — 11,23%

mésta, obce sidla 31,82 ha — 2,65%, orna puda 496,09ha — 41,28%, ovocny sad
96,99ha — 8,07%, zahrady 0,22 ha — 0,02%, vodni plochy 2,66ha — 0,22%, ostatni
plochy 0,35 ha-0,03%

Priimérna potencionalni vodni retence 139,39 mm tj. dobra

Padni poméry z hlediska propustnosti pud

- pudy se stfedni rychlosti infiltrace (0,06-0,12 mm/min) 620,78 ha 51,65%

- nizka rychlost infiltrace (0,02-0,06 mm/min) 66,12 ha 5,50%
- velmi nizka infiltrace ( méné nez 0,02 mm/min) 74,38 ha 6,19%
- lesni pada 440,54 ha 36,66%

Povodi Bojovského potoka v oblasti Cisovic a Bojova je extrémné néachylné
k erozi. Zemeédélskou padu na ohrozenych pozemcich je nutné chranit vhodnymi
protieroznimi opatfenimi. Jedna se o komplex organiza¢nich, agrotechnickych
a technickych opatfeni, ktera spocivaji v komplexnich pozemkovych Upravach,
v&etné vlastnickych vazeb s durazem na protierozni opatfeni.

Navrh
Pro zajisténi protipovodhové ochrany jsou na potoce navrZzeny dvé nadrze.

Jedné se o suchy poldr, ktery je navrzen v profilu Bojovského potoka nad ptvodnim
ndhonem na mlyn. Plocha hladiny pfi maximélnim nadrZzeni bude cca 1,3 ha coz
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odpovida cca objemu 10 400 m3. Vyska hraze bude cca 2,5 m a poldr bude opatfen
bezpe&nostnim prelivem.

Dalsim vodnim dilem je stavba nadrze, kterd vznikne pfehrazenim udoli
Bojovského potoka sypanou hrazi. Maximalni vyska hraze je do 4 m. nadrzni prostor
vznikne v zatopové &asti udoli mezi Cisovicemi a Bojovem. Nadrz je retenéni,
pritoéna a bude opatfena bezpecnostnim prelivem. Plocha hladiny pfi maximalnim
nadrZeni je 3,65 ha a objem nadrze 67 286 m3. Pfi normalni hladiné na koté 328,10
m n.m. je plocha hladiny 3,27 ha a objem 42 354 m3. Kota koruny hraze je 329,30 m
n.m. Kota hladiny pfi Q 100 je 328,78 m n.m. Na tuto nadrz byla zpracovana studie
a dokumentace k Uzemnimu Ffizeni Vratislavem Mansfeldem — Hydrokonzult v roce
1999.

Zatopoveé Uzemi bylo stanoveno rozhodnutim okresniho Ufedu Praha — zapad,
referat zivotniho prostfedi ze dne 18.12. 1994 na zakladé pribéhu Q 100. Aktivni
zona nebyla vyhlasena.

Zaplavoveé Uzemi je stanovené vodopravnim ufadem na névrh spravce toku na
zakladé prisluSnych vypoctu 8 66 zak. €. 254/01 Sb. Jedn& se o administrativné
uréena uzemi, ktera mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou.

Aktivni zOna zaplavoveho Gzemi je vymezena vodopravnim Ufadem
v zastavéné a zastavitelné oblasti. Jedna se o pfirozené nebo uméle omezeny
prostor prilehly k toku, ktery po naplnéni vodou pfi povodni nabyva retenéni funkce
a snizuje prutok vtoku, po pradchodu povodnové viny se nadrze zcela vyprazdni.
V aktivni zéné zaplavového Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéjici povodrnovy
pritok nebo provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi apod. viz 867 zak.
€. 254/01Sh. Aktivni zona nebyla vyhlaSena.

Verejné prospésné stavby

VPS-VT-1 — suchy poldr
VPS-VT-2 —retenéni nadrz

3.3.3. Zasobeni plynem

Stav:

Obec Cisovice, Bojov je v celém rozsahu plynofikovana.

Stifedotlaky rozvod plynu PN 300 kPa je napojen na regulaéni stanici plynu, ktera
je pfipojena na VTL plynovod ocelovou VTL pfipojkou DN 100 a je umisténa
v severozapadnim okraji zastavby obce. Regulaéni stanice VTL/STL ma vykon 1200
m3/hod. Plynovodni sit' je z roku 1995-1996 a spravcem sité je RWE a.s.- Votice.
Potrubi plynovodu je provedeno z materialu PE o profilech os D 160 do D 40.
Pfevazuji maloodbératelé stfedni odbér je pouze pro objekt betonarky, ktera je
umist&na v okraji obce u prijezdové silnice smé&rem od Ritky. Pro podnik je pfiveden
samostatny fad PE D 90, ktery je veden od regulaéni stanice plynu.

Specifické roéni spotfeby zemniho plynu pro domacnosti v rodinném domku jsou
uvazovany v tomto mnozstvi
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druh spotfeby odbér m3/rok

vareni 200 m3/rok
pfiprava TUV 250 m3/rok
otop v RD 4 000 m3/rok

V zajmovém Uzemi je vedena VTL plynovodni pfipojka, jejichZ ochranné pasmo
je zakresleno ve vykresové dokumentaci.

Tento vysokotlaky plynovod je aktivnhé chranén katodickou ochranou, ktera je
vedena od potrubi smérem jiznim a uloZeni je patrné z vykresové casti.

Navrh:
Vzhledem ktomu, Ze je obec ploSné plynofikovana jsou navrzena pouze
prodlouzeni plynovodnich fadd k navrhovanym lokalitam s napojenim na stavajici sit

a popfipadé zaokruhovani..

Bilance narustu potfeby plynu

Vyuziti plochy | pofad.C.|jed. |pocet].|plyn/j |celkem |plyn. Sit
m3/hod | m3/hod

©) 1 RD 25 3,00 75 stfedotlaka

6] 2 RD |5 3,00 15 stfedotlaka

6] 3 RD 7 3,00 21 stfedotlaké

©) 4 RD 15 3,00 45 nizkotlaka

©) 5 RD 8 3,00 24 nizkotlaka

©) 6 RD 13 3,00 39 nizkotlaka

©) 7 RD 12 3,00 36 nizkotlaka

©) 8 RD |45 3,00 135 nizkotlaka

©) 9 RD 10 3,00 30 nizkotlaka

©) 10 RD 15 3,00 45 nizkotlaka

©) 11 RD |4 3,00 28 stfedotlaké

©) 12 RD 7 3,00 21

©) 13 RD 10 3,00 30

©) 14 RD 10 3,00 30

©) 15 RD 7 3,00 21

SMO 1 m2 14254 10,02 285 stfedotlaka

SMO 2 m2 6186 |0,02 123 stfedotlaka

Sou et 1003,00

Plynofikace je navrZzena pro

druh spotfeby odbér m3/rok

vareni 200 m3/rok

pfiprava TUV 250 m3/rok

otop v RD 4 800 m3/rok

dale pro vytapéni halovych provozu u kterych je pouze odhadnuta spotfeba podle
mozné podlahové plochy.

Plochy uréené k transformaci jsou plynofikovany.
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Verejné prospésné stavby

VPS-P-1 plynovodni fad pro plochu O1, O3
VPS-P-2 plynovodni fad pro plochu 06, O8
VPS-P-3 plynovodni fad pro plochu SMO-1, SMO-2
VPS-P-4 plynovodni fad pro plochu O 10

VPS-P-5 plynovodni fad pro plochu 013, 014, O15

Ochranna pasma

podle shirky zakonud &. 458/2000

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od jeho pldorysu.

Ochranna pasma ¢ini:

* u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodl a plynovodnich pfipojek, jimiz se
rozvadi plyn v zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu.

» u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od padorysu.

V ochranném pasmu zafizeni, které slouzi pro vyrobu, prepravu, distribuci
a uskladnovani plynu, i mimo néj je zakdzano provadét ¢innosti, které by ve svych
dasledcich mohly ohrozit toto zafizeni, jeho spolehlivost a bezpe€nost provozu.

Bezpecénostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni uc€inku pfipadnych
havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Bezpecénostnim pasmem se rozumi prostor vymezeny vodorovnou vzdalenosti
od padorysu plynového zafizeni méreno kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpecénostni podminky umoznuji a nedojde k ohroZeni
Zivota, zdravi nebo bezpec€nosti osob, Ize zfizovat stavby v bezpe&nostnim pasmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické ¢&i pravnické osoby, ktera
odpovida za provoz pfislusného plynoveho zafizeni.

Bezpecnostni padsma plynovych zafizeni:

Regulaéni stanice vysokotlaké do tlaku 40 bart 10 m

Vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky

Do tlaku 40 bar( véetné

Do DN 100 véetné 10 m
nad DN 100 do DN 300 vcéetné 20m
nad DN 350 do DN 500 v¢etné 30m
nad DN500 do DN 700 véetné 45 m
nad DN 700 65 m

- Zzfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat
konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoZ i uskladfovat hoflavé a vybusné
latky

- provadét bez souhlasu jeho viastnika zemni prace
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3.3.4. Zasobovani teplem

V obci pfevazuje vytapéni zemnim plynem. Dale jsou vyuZivany i ostatni zpusoby
vytapéni (tuha paliva — dfevo, hnédé uhli). Elektrické vytapéni a vyuzivani
netradi¢nich zdroju energie (slunecni kolektory, tepelna Eerpadla) se uplatiuji pouze
vV omezené mire.

Pro zasobovani teplem je prednostné navrhovan zemni plyn, dopliikové
elektricka energie, pfipadné netradic¢ni zdroje. (tepelna Cerpadla, slunecni kolektory
umisténé na stavbach ¢i na prilehlych pozemcich. Akceptovano je vyuziti dieva
a biomasy (dfevniho odpadu a Stépek).

Je navrhovano postupné omezovani neekologickych paliv, zejména hnédého
uhli.

3.3.5. Zasobovani elektrickou energii

Stav

Severovychodnim okrajem Gzemi prochazi trasa vedeni 400 kV ¢. V413 Reporyje
— Prosenice, dale trasa dvojitého vedeni 110 kV ¢&. V301, V302 Reporyje — Slapy.

Obec je zasobovana ze systému siti VN — 22 kV. VétSina trafostanice je pfipojena
venkovnim vedenim, 5 stanic je kabelovych, pfipojenych kabelovymi svody z vedeni

22 kV.

Seznam trafostanic napdjejicich feSené Gzemi

Cislo TS |nazevTS provedeni| Majitel
PZ 0249 | Cisovice — k Mnisku kabelova |CEZ
Pz 0121 | Cisovice — Nad 3kolou venkovni |CEZ
PZ 3507 | Cisovice — Obec kabelova |CEZ
PZ 3620 | Cisovice — Na losich venkovni |CEZ
Pz 3731 | Cisovice — Statek venkovni |CEZ
PZ 3833 | Cisovice — Za hfistém venkovni |CEZ
PZ 4197 | Cisovice — Susitka venkovni |CEZ
PZ 4317 | Cisovice — CD venkovni |CEZ
Pz 4579 | Cisovice — U rybnika kabelova |CEZ
Pz 4687 | Cisovice — Pod trati kabelova |CEZ
PZ 4708 | Cisovice - Chaty na Klinku venkovni |CEZ
PZ 3500 | Bojov — Obec venkovni |CEZ
PZ 3716 |Bojov — ZD venkovni | Cizi
PZ 3911 | Bojov — U zastavky venkovni |CEZ

LiSnice — Sv.Cecha | (mimo
PZ 3869 | izemi) venkovni |CEZ
PZ 2190 | Zahofany 3 (mimo Uzemi) venkovni |CEZ

TS ve vystavbé (svod od TS

Susicka) kabelova |CEZ
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Vedeni NN je v centralni Casti obce pfevazné kabelové, v okrajovych Castech
a Bojove vetsinou venkovni. V souvislosti s Upravou TS PZ_0121 Cisovice —
Nad Skolou byla provedena kabelizace NN pro COV a nové rodinné domy.

Navrh

Novou zastavbu na menSich plochéch je navrhovano napojit ze sité NN napajené
ze stavajicich distribuénich trafostanic. V pfipadé potfeby se navrhuje zvySeni
vykonu trafostanic, popfipadé jejich rekonstrukce.

Vystavba novych distribuénich TS 22/0,4 kV je navrhovana pro vétsi lokality nové
zastavby:

TS 1N kabelova  pro plochu O-8
TS 2N kabelova  pro plochy O-10, SMO-1, SMO-2
TS 3N kabelova  pro plochy O-13, O-14

V siti 22 kV je navrhovano:
kabely 22 kV — propojeni trafostanic PZ_4687 — TS 1IN - TS 2N — PZ_4317
(TS 1IN a TS 2N budou nasmyckovany, kabelové trasy ktémto TS budou tudiz
tvofeny dvéma kabely). v zavislosti na ¢asovém postupu vystavby jednotlivych ploch
je mozno realizovat mezi PZ_4687 a PZ_4317 samostatné kabelové smycky pro TS
1N nebo TS 2N.
kabely 22 kV - kabelizace venkovniho vedeni ktrafostanici PZ_ 3911
v€. zasmyckovani TS 3N

Bilance narastu elektrického pfikonu pro novou zastavbu (v soudobosti na TS)
byla stanovena pro maximalni kapacity jednotlivych ploch. V pfipadé nenaplnéni
téchto kapacit bude nutno potfebu vystavby novych TS u jednotlivych ploch znovu
posoudit.

V lokalithich s kapacitnéjsi novou zastavbou je navrhovana kabelizace
sekundarni sité NN.

Bilance nar astu elektrického p Fikonu

tuzemi navrhové plochy jednot|pocet |Psj |Ps pfipojeni (TS)
ka (kW) [(kw)
transformace chat na |TR-CH/O-1, O-2, O-3 RD 111 2,0 22,0(0249 K Mnisku
RD
(navySeni pfikonu) TR-CH/O-4 -5 RD 10 3,0f 20,0
TR-CH/O-6 RD 10| 2,0| 20,0
TR-CH/O-7 RD 1 2,0 2,0
TR-CH/O-8 RD 4 2,0 8,0
obytna 0-1, 0-2 RD 30| 4,5/ 135,0(3131 Statek, 0121 Nad
Skolou
0-3,0-4,0-5 RD 30| 4,5/ 135,0(0121 Nad Skolou
0-6 RD 13| 4,5 58,5|4687 Pod trati
0-7 RD 12| 4,5 54,0|4687 Pod trati
0-8 RD 45| 4,5/ 202,5|TS 1IN
0-9 RD 10 4,5 45,0/4317 CD
0-10 RD 15| 4,5 67,5|TS2N
0-11, O-12 RD 11| 4,5| 49,5|3620 Na Losich
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0-13 RD 10| 4,5 45,0[TS3N
0-14, 0-15 RD 17| 45 76,5|3914 Bojov - U zastavky, TS
3N
smiSena obytna SMO-1 m2 14254(0,003| 42,8|TS 2N
SM 0-2 m2 6186| 0,003 18,6(TS 2N
SMO-3 m2 8265| 0,003 24,8
smiSena malych sidel |SMS-1 farma 1| 12,0 12,0
SMS-2 farma 1 8,0 8,0
SMS-3 farma 1 8,0 8,0
rekreace CH-1 chata 2| 3,00 6,0
vyroba VS-1 m2 8269| 0,01 66,2
zemédélska vyroba ZV-1 chov koni, zédbavni  |m2 20,0
ran¢
ZV-2 m2 25,0
celkem v soudobosti na DTS 1159,1
celkem v soudobosti na sit VN 985,15

Limity, ochranna pasma

Zarizeni elektrizaéni soustavy

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizaCni soustavy je prostor v bezprostfedni
blizkosti tohoto zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané
Zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni,
podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektfiny a vedeni méfici, ochranné,
fidici, zabezpec€ovaci, informacni a telekomunikaéni techniky (846 odst. 2).

S poukazem na ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zékona je pravni rezim
ochranného pasma nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho predpisu
uc¢inného v dobé jejich vzniku. tj. zdkona €. 79/1957 Sb., zadkona €. 222/1994 Sb.
a soucasné platného zakona €. 458/2000 Sb.

ochranné pasmo
druh el. za Fizeni
dle z. Dle z. vymezeni
458/2000 75/1957

Nadzemni vedeni do 400 kV 20m 25 m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni do 110 kV 12m 15m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VN do 35 7m 10m od krajniho vodice
kv
Podzemni vedeni 1m 1m od krajniho kabelu
Elektricka stanice stozarova 7m 30m vymezeni svislymi

rovinami vedenymi
Elektricka stanice kompaktni 2m 30 m ve vodorovné
a zdéna vzdalenositi
Elektricka stanice venkovni 20m 30 m od oploceni
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3.3.6. Elektronické komunikace

Telekomunikace

Obec Cisovice je pfipojena na sit elektronickych komunikaci optickym kabelem
z MniSku pod Brdy, ukonenym ve skfini se zafizenim DLC. Obec je plosné
kabelizovana Uuloznymi kabely TCEPKPFLE. Osada Bojov je telefonizovana
nadzemnim vedenim.

Zafizeni DLC neni vybaveno D-slamem, a z toho ddvodu neni v celé lokalité
v soudasné dob& mozné ADSL pfipojeni. ReSeni tohoto stavu je pomérné nakladné,
zatim neni uvaZzovano s pokrytim Cisovic signdlem ADSL. Ztohoto davodu je
telefonizace novych zéstavbovych ploch bezpfedmétna a neni vlastnikem sité
elektronickych komunikaci realizovana. Zakaznici mohou vyuzit mobilniho datového
pripojeni na 3G siti, kterd je v dané lokalité dostupna.

Radiokomunikace

Radiokomunikace zajistuji pokryti Uzemi rozhlasovym a televiznim signalem,
prenos telefonnich hovori a datové komunikace po radioreléovych trasach.
Radioreléové trasy vefejnych radiokomunikaénich siti provozuji na feSeném Gzemi
spolec¢nosti:

Telefénica O2 - dva pruchozi RR paprsky
Vodafone - zakladnova stanice PZCIS, MW linka HS1304A
T-Mobile - zakladnova stanice 11721 Bojov s jednim MW spojem

Ochranna pasma jsou dana zakonem o elektronickych komunikacich
¢. 127/2005 Sb., 8102, 103.

Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Ochranné pasmo podzemnich komunika¢nich vedeni €ini 1,5 m po stranach
krajniho vedeni. V ochranném pasmu je zakdzano mj. provadét bez souhlasu jeho
vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna
zafizeni.

Parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany
nadzemniho komunika¢niho vedeni, radiového zafizeni a radiového sméroveho
spoje stanovi pfislusny stavebni Ufad v tomto rozhodnuti.

Verejné prosp ésné stavby

VPS E-1 TS 1N kabelova

VPS E-2 TS 2N kabelova

VPS E-3 TS 3N venkovni, v€. pfipojeni na vedeni 22 kV k trafostanici PZ_3911
VPS E-4 kabely 22 kV — Gsek PZ_4687 — TS 1N —PZ_4317

VPS E-5 kabely 22 kV — Gsek PZ_4317 — TS 2N



3.3.7. Odpadové hospodéarstvi

V Gzemi jsou umisténa kontejnerova stanovisté pro sbér separovaného odpadu.
Svoz tuhého komunalniho odpadu je zajiStovan firmou Komwag. Stejny zplsob
likvidace odpadu se predpoklada i v navrhovém obdobi.

3.4. Verejna prostranstvi

V navrhu Uzemniho planu jsou jako hlavni vefejna prostranstvi chapany
shromazdovaci prostory v sidle. Jedna se o pavodni navsi, které si zachovaly svuj
charakter. Vzhledem k jejich velikosti, jsou v izemnim planu vyznacena znackou.
V rdmci méfitka uzemniho planu nebyla v rozvojovych plochidch navrhovana novéa
vefejna prostranstvi, ta budou muset byt umisténa, v souladu s ustanovenimi
vyhlaSky 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, vramci povolovani
jednotlivych staveb. V pfipadé€, Ze je na rozvojovou plochu poZadovana zastavovaci
studie, budou tyto plochy vymezeny vramci této studie. Obecné jsou studie
pozadovany na vSechna vétSi rozvojova uzemi, kde bude nutné vefejna prostranstvi
umistit.

4) Koncepce krajiny

Koncepce feSeni krajiny je zaloZzena na uplatnéni navrhu Uzemniho systému
ekologické stability, ochrané PUPFL a vodnich ploch. Soudasti koncepce feSeni
krajiny je ochrana puady proti vodni, vétrné erozi a zvySeni prirodni slozky
v zemédélské krajiné.

Krajina tvofi z&kladni prostor pro rozvoj sidelnich Gtvartd a pro tzemni planovani.
U obce Cisovice a pfilehlé obce Bojov tomu nebylo jinak.

Vyrazny vliv na hospodareni a stavebni rozvoj obci m4 jejich situovani do oblasti
udoli Bojovského potoka mezi geomorfologické celky Bojovsky hibet a MniSeckou
pahorkatinu. Hlavnimi limity v rozvoji puavodni zastavby byly terénni dispozice
zafiznutého udoli Bojovského potoka. Zafiznuté adoli, mistné az s prudkymi svahy
naruSenymi eroznimi ryhami, vytvari limit pro zdstavbu. Toto je patrné predevsSim
u obce Bojov. Vyvoj sidelnich utvarl obou obci byl v pribéhu staleti pozvolny. Do
zavéru 19. stoleti, konce vystavby Zelezni¢niho dopravniho spojeni mezi Prahou
a DobfisSi, byly obé& obce zaméfeny pfedevSim na zemédélskou prvovyrobu
a lesnické hospodareni.

Ve dvacatém stoleti se umocrioval rekrea¢ni vyznam, jako spadové oblasti
hlavniho mésta Prahy. Se zvySujici se navstévnosti Uzemi souviselo i umocnéni
zmeény funk&niho vyuziti Gzemi z vyrobni funkce na funkci rekreacni. Toto je zvlasté
patrné u nové vznikajici zastavby rekreacnich chatek podél Zdhofanského potoka
a v okoli Dolejsiho a BuSovského rybnika.
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Voln4 krajina a lesni masiv Bojovského hibetu je hlavni devizou katastru
Cisovice. Podporeni rekreaéni atraktivity mista a eliminace erozni ohroZenosti ptid
v okoli obce Bojova patfi k hlavnim dkolim Gzemniho pldnovani volné krajiny na
katastru obce Cisovice.

4.1. Krajina

Krajina dnedniho katastru obce Cisovice byla formovana jiz od po&atku
jedenactého stoleti. Z dochovanych pomistnich jmen lze usuzovat o stfedovékém
ryzovnickém podnikani v okoli Bojovského potoka. Je pravdépodobné, Ze i nazev
zalesnénych vrcha v DeSinach, Velky a Maly Budin je odvozen od Bud - provizornich
obydli ryZovniku.

Jiz od pogatku 14. stoleti bylo osidlovani krajiny Cisovic spojeno s kultivaci
a zurodnovanim pad. V mistnich lesich se v milifich palilo dfevéné uhli. S vystavbou
pily na zpracovani dubové kury, na Bojovském potoce, doSlo k poruSeni pfirodni
skladby c&isovickych lesa. V poloviné 19. stoleti previadaly v mistnich lesich bory
smiSené s bukem a bfizou.

V soucasnosti prevazuji jehliCnaté lesy s borovici lesni 51% a smrkem ztepilym
22%, z listnatych dfevin je zastoupen dub na 7,3% , nasledovany bukem na 6,6%.

Dalezitym meznikem v rozvoji obce Cisovic a Bojova byla stavba dobfisské
Zeleznice na konci 19 stoleti. Vystavbou Zeleznice byl od zakladu ovlivnén dalSi
socialni vyvoj obce. Zeleznice usnadnila spojeni s hlavnim méstem Praha a okolnimi
primyslovymi zavody. Od prelomu 19. a 20. stoleti ubyvalo lidi pracujicich
v zemédélstvi a lesnictvi a naopak pfibyvalo téch, co za zaméstnanim dojizdéli do
okolnich zavodd.

Ubytek lidi obhospodatujici polnosti mél vyznam i na diverzitu krajiny Cisovic
a celkovy krajinny raz oblasti.

4.1.1. Koncepcéni zasady rozvoje krajiny

Aktualni vyuZiti volné krajiny mimo zastavéna uUzemi je mozZno rozdélit do dvou
zon. Zona se zvyraznénou funkci hospodarskou (lesni a zemédélské hospodareni)
a zonu se zvyraznénou funkci rekreacni. Zéna se zvyraznénou funkci zemédélskou
zahrnuje pozvolné svahy MniSecké pahorkatiny s prdmérné produk&énimi padami,
v severni a jizni ¢asti. V téchto ¢astech prevazuji pudy v kategorii ochrany Ill. a IV.
NejarodnéjSi pady katastru, Il. kategorie se nachazi v nivé Zahorfanského potoka,
soucasna rekreacni oblast Na Sekerce.

MniSecka pahorkatina v severovychodni ¢asti prudce klesa ke korytu Bojovského
potoka, doch&zi k eroznim natrzim a zvySuje se erozni ohroZenost pud. Intenzivni
zemédélské hospodareni je zde nahrazeno extenzivnim hospodafenim na trvale
zatravnénych pozemcich.

Zbna s prevazujici funkci rekreacni zahrnuje pfedevsim lesni masiv Bojovského
hibetu a okoli Bojovského potoka. Vyraznou ulohu ve funkci rekreacni pini stdje
a hifebCiny. V tomto sméru Ize spatfovat potencial na posileni nepobytové turistiky
v oblasti.  Navrhy na posileni rekreacni funkce se v zdéné s prevazujici funkci
zemeédélské vyroby soustfeduji na revitalizaci doprovodné zelené kolem dopravnich

v v s

a pésich cest.
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4.2. Pfiroda

Chranéna uzemi a prirodni parky ve smyslu zakona ¢&. 114/92 Sb. se
v zajmovém Uzemi ani nejblizSim okoli nevyskytuji. Registrované vyznamné krajinné
prvky, 8 6 Zakona 114/1992 Sb., nebyly na feSeném uzemi evidovany, nicméné jsou
na predmétném Uzemi zastoupeny lokality, které jsou svym charakterem
vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona (lesy, vodni toky a plochy). Na zajmovém
Uzemi jsou evidovany dva pamatné stromy, a to tis ¢erveny — vedle kulturniho domu
v centru obce Cisovice (pozemek p. & 1311/1) dub letni v polich nad rybnikem
BouSkovakem.

Specifickym prvkem je Uzemni systém ekologické stability. Na pfedmétném
Gzemi se vyskytuji prvky USES regionalni a lokalni trovné. Uzemni systém lokalniho
vyznamu respektuje vymezeni prvkd USES. Davodem pfipadnych zmén je moznost
dosazeni skute¢né funkéniho stavu skladebnych prvki USES.

4.3. Zelen

Navrh usporadani ploch zelené vychazi z prizkumu, bilanci a zasad Gzemniho
rozvoje. Navrhd na nové plochy rozvoje je s vyjimkou skladebnych prvka USES
minimum, zpravidla pujde o doplnéni a revitalizaci stavajicich liniovych prvka
a vymezeni nové plochy lesniho porostu.

Zelen v zastavéném uzemi

Zelen v zastavéném Uzemi je zastoupena predevSim soukromou zeleni zahrad
a rekreacnich osad. Na katastru obce se nenachézi Zadné parkové upravené plocha.
Verfejna zelen je omezena na solitérni dfeviny, bez vyznamnéjSiho vlivu na charakter
obce.

Zelenn mimo zastavéna Uzemi

Do kategorie krajinné zelené jsou zafazeny kromeé porostnich uUtvarl na
neplodnych pozemcich a porostni Utvary charakteru lesnich porostu, které rostou na
nelesnich pozemcich. Naopak pozemky charakteru nelesnich porosti na
zemédeélskych pozemcich (pfevazné na loukach a pastvinach) jsou ponechany
v zemédélskych pozemcich.

Na uzemi byvalé skladky v severni ¢asti katastralniho GUzemi dochazi k navrhu
zmeény kultury z ostatni plocha na lesni pozemek. Tato zména by méla sméfovat ke
konec€né revitalizaci Uzemi. Navrhovana lesni kultura logicky navazuje na lesni
komplexy k. 0. LiSnice.

Podrobné Clenéni ploch zelené
Plochy lesni:

LS - lesy

Plochy zelené:

ZMK - zelen méstska a krajinna
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SZ - sady a zahrady
L - louky a pastviny
IZ - izolaéni zelen

4.4. Prostupnost krajiny

Nezbytnou nutnosti, pfi rozvijeni sidelnich utvarli, je zachovani a postupné
zlepSovani krajiny pro ¢lovéka i ostatni organismy.

Vyznamnym nastrojem k dosazeni tohoto cile je pro clovéka doplnéni
a revitalizace sité péSich cest a cyklostezek, pro ostatni organismy navrh Uzemniho
systému ekologické stability.

Z tohoto divodu je metodika tvorby USES, ale i konkrétni navrhy v Gzemnim
planu vypracovana tak, aby se tato funkce krajiny posilovala a nedochazelo
k fragmentaci krajiny. Navrh skladebnych prvki USES dbé na dodrzeni minimalnich
prostorovych parametrd jednotlivych skladebnych prvkd USES s cilem dosazeni
maximalni mozné funkénosti.

4.5. Rekrea€ni vyuzivani krajiny

Zastoupeni rekreacnich objektu, chat, rekreaénich chalup, vyrazné prevySuje
pocet domd uréenych ktrvalému bydleni. Se zastoupenim rekreacnich objektu
souvisi i rekreaéni vyuzivani oblasti, umocnéné blizkosti hlavniho mésta Praha.
Vyrazny potencial Uzemi souvisi se stéle pfetrvavajici tradici trampingu a rozvojem
hipoturistiky.

4.6. Dobyvani nerost U

Na predmétném Uzemi se v souCasné dobé nevyskytuje zadné chranéné
loZiskové Gzemi. Jsou zde vSak evidovany tfi potencialni loziska stavebniho kamene.
LoZiska jsou registrovana jako schvélené progndzni zdroje nevyhrazenych nerostu.
U registrovanych progndéznich zdroju (pfedpokladanych lozisek nerostnych surovin)
plati omezeni vyplyvajici ze Zakona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich 8§13,
odst. 3. Loziska leZi v oblastech Tabor, Plavecka a na izemi kolem vrchu Hora.

Progndzni zdroje nevyhrazenych nerostnych surovin

C':Qflo Nazev Surovina Zpusob tezby
loziska

9273400 Cisovice Bratfimov Horni v. stavebni kAmen dfivéjSi povrchova
927350 Cisovice Hora stavebni kamen dosud netézeno
9307500 Cisovice Plavecka stavebni kamen dosud netézeno

Na pfedmétném Gzemi jsou evidovana tfi poddolovana uzemi. U dvou Uzemni
se jednd o lokélni poddolovani souvisejici s historickou téZzbou zlata. Treti
poddolované Uzemi je evidovano jako systém a nachazi se na mistech nelegalni
skladky popilku.
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Poddolovana tuzemi

Kli ¢ Nazev Surovina Rozsah ZRgzkngc;:Lz eni Evidovano
2035 | Cisovice Zlatonosna ruda | systém | 1988 plocha
4728 | Cisovice Zlatonosna ruda | systém | 2002 bod

4729 Cisovice-Bojov | Zlatonosna ruda | systém | 2002 bod

4.7. Péstebni a zem édélska ¢innost

Kvalita a struktura zemédélské pldy je popsana v rozborech a priuzkumech.
Obecné je mozné konstatovat, Ze kvalitni zemédeélské pldy se vyskytuji prevazné
v nivé podél Zahofanského potoka. Tyto pozemky jsou z velké Casti vyuzity pro
rekreaCni UcCely vystavby chatovych osad. Zabor kvalitni zemédélské pldy pro
stavebni ucely je nepfiznivou realitou. RozSifovani zastavby na nejproduktivnéjsi
pady katastru bylo podpofeno i predeSlym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru
Cisovice a Bojova. Sougasny Gzemni plan respektuje navrhy zastavby na kvalitnich
padach jen v mife nezbytné nutné, a to s ohledem na urbanistickou koncepci, ktera
upfednostiiuje plynulou navaznost na stavajici zastavbu pfed ochranou pud dle
bonitanich jednotek.

Uzemni plan se vnejvétsi mife snazi minimalizovat zabory kvalitnich
zemédélskych pld a zmény vyuziti Gzemi zasahujici do zemédélskych pad smérovat
do prostort se zemédélskymi padami méné kvalitnimi (stupen ochrany Ill, IV a V).
Pudy s kategorii ochrany Ill a IV zabiraji pfevaznou ¢ast katastralniho izemi.

Cést zmény funkéniho vyuziti zemédélskych phd tvofi plochy USES. Mimo prvky
USES to jsou prostory s neintenzivni zemédélskou vyrobou (louky a pastviny atd.).

ReSené Gzemi je zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady
€. 103/2003 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv
a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfenich v téchto
oblastech. Se zafazenim feSeného Uzemi do zranitelnych oblasti souvisi omezeni
zemédélského hospodareni a vyuzivani dusikatych hnojiv, jejichz nevhodnou
aplikaci by mohlo dojit ke zhorSeni kvality podzemnich i povrchovych vod.

Hlavnimi zasadami vyuziti zemédélsky obhospodarované pudy jsou:
» Zachovani rozsahu pfevazné nezastavéného uzemi
» Podpora mimoprodukénich funkci ZPF

4.8. Protierozni opat reni

Pfedmétné uzemi neni vyznamné ohrozeno vétrnou ani vodni erozi. VétSina
zemédeélskych pozemku je zafazena do kategorie ohroZenosti dlouhodobého smyvu
pad v hodnotach od 1-4t ro¢né. Na téchto pozemcich je zemédélské hospodareni
bez omezeni, pfipadné se zafazenim pudo-ochrannych technologii. Vyjimku v erozni
ohrozenosti tvofi Uzemi v oblasti udolnich svah( Bojovského potoka, kde dosahuje
erozni ohrozenost dlouhodobého smyvu pud, pocitaného dle rovnice USLE, lokalné
az 30t roCné. Oblasti pfekracujici erozni ohroZzenost 8tun ro¢né jsou Uzemnim
planem vylou€eny z intenzivniho zemédeélského hospodareni, nebo jsou navrZzeny
k jinému zplsobu vyuZiti, napfiklad pro zastavbu. | z tohoto duvodu jsou opatfeni
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smeéfujici k eliminaci erozni ohroZenosti minimélni. Navrhy jsou omezeny na zvyseni
podil krajinné zelné a rozdéleni rozsahlych agrarnich komplexd. Navrhy liniové
zeln& jsou smé&fovany na konkrétni pozemky byvalych cest. Uzké pozemky limituji
rozsah vysadeb, avSak zajistuji realnou moznost provedeni navrhovanych zmén.
NavySeni podilu krajinné zelené dojde ke zvySeni retentenéni schopnosti Uzemi,
omezeni smyvu pud a celkové zvySeni ekologické stability Gzemi. Zachovani kultury
trvale zatravnénych pozemku je nezbytné k eliminovani erozni ohroZenosti pud HPJ
26, 41, 48, tyto pady jsou dle Nafizeni vlady ¢. 103/2003 Sh. zafazeny mezi erozné
ohroZené pudy.

4.9. Ochrana p fed povodn émi

Protipovodniova problematika Uzemi je FeSena vymezenim pasem ohrozeni
povodnémi. NejrozséhlejSi Uzemi zaplavove zény je ve vychodni ¢asti obce Cisovice.
Toto Uzemi je navrzeno pro stavbu malé vodni nadrze. Dale je navrZzen suchy poldr.

4.10. Koncepce krajinné infrastruktury

Vybrané €asti ploch zelené tvofi z&kladni kostru uspofadani krajiny a vytvareji
krajinnou infrastrukturu tim, Ze jsou spojité a systémové usporadané. Zakladnim
prvkem krajinné infrastruktury je Gzemni systém ekologické stability (USES). Jde
o soustavu ploch (biocenter) vzajemné propojenych rGzné Sirokymi pasy
(biokoridory), které umoznuji Zivot volné Zijicim organismum a jejich migraci krajinou.
Cely systtm ma specifické pozadavky na kvalitu — vysledna (cilova) podoba
vzniklych ekosystému by se po dlouhodobém vyvoji méla maximalné blizit pfirodnim
ekosystémim — a ma metodikou uréené parametry (minimalni vymeéry biocenter,
délky a $ifky biokoridort jednotlivych typd spoleenstev). Pravni ramec USES vytvaFi
zékon &. 114/1192 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a jeho provadéci vyhlaska MZP
CR ¢&. 395/1992 Sb. v platném znéni.

4.11. Uzemni systém ekologické stability

Koncepce USES patfi mezi nedilné soudasti koncepce krajinné infrastruktury
a jako takovy je tento systém vymezen v hlavnim vykresu formou prekryvného
znadeni. V ramci planu se zavazné vymezuje vngjsi hranice USES a kromé toho
vnitfni hranice délici jej na jednotlivé prvky.

Cely systém je také zobrazen ve vykresové ¢asti odivodnéni, kde jsou jednotlivé
prvky rozliSeny na biocentra a biokoridory a zaroven rozdéleny do hierarchickych
arovni. Ze tfi arovni jsou na feSeném Uzemi zastoupeny dvé - regionalni a lokalni
(mistni). Regionalni R a mistni L s oznageni charakteru prvku (BK — biokoridor, BC —
biocentrum) a pofadovym &islem v ramci UP.

Prehled v3ech prvkid USES je vtabulce ,Pfehled prvka USES*, doplnény
o &islovani dle generelu USES Praha zapad.

Uzemni plan zafazuje USES mezi VPO (vefejné prospésna opatieni) jako celek,
bez ohledu na funkénost nebo nefunkénost jednotlivych jeho Casti — cely jej totiz
bude nutné pravné zalozZit a definovat z néj vyplyvajici omezeni.
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4.11.1. Koncepce USES

Regionalni USES prochézejici Cisovicemi je lokalizovan mezi dva nadregionalni
biokoridory. Mezi biokoridor vedouci kolem feky Vlitavy a biokoridor zahrnujici pohofi
Brdské soustavy. Oba nadregionalni biokoridory jsou evidovany pod ¢islem 100.

Na zajmovém UGzemi se nachazi skladebné prvky USES dvou CGrovni a to
regionalniho a lokalni. PFi vymezovani regionalni urovné USES, vychazel Gzemni
plan z vyse uvedené koncepce UTP a z generelu USES pro Prahu Zéapad.

Dle dokumentace UTP neni na zajmové Gzemi vylisen zadny ze skladebnych
prvk( nadregionalniho USES. Dle UTP a generelu USES se na daném Gzemi
nachazi tfi prvky USES regionalniho vyznamu, a to:

Biokoridor regionalniho vyznamu &. 1202 (dle UTP) .V _DesSinach-K*, ktery
prochazi Uzemim ve vychodni d&asti katastralniho Gzemi Cisovice. Biokoridor
prochazi lesnim masivem hospodarskych lesi Bojovského hiebenu.

Biocentrum USES regionéalniho vyznamu &. 1386 (dle UTP) ,V DeSinach*, které
je lokalizovano v centralni ¢asti lesniho masivu Bojovského lesa. Biocentrum se
rozklada v nadmofrskych vyskach 400 m. n. m. a ma celkovou rozlohu cca 30ha.
V nadfazené dokumentaci UTP je vedeno jako nefunkéni, ziejmé& vzhledem
k vysokému zastoupeni jehli€natych dfevin a rozsahlému praseku pro elektrické
vedeni. Dle generelu je biocentrum vedeno jako plné funkéni a stejné k nému bylo
pfistupovano pfi vymezeni USES v ramci tzemniho planu.

Biokoridor USES regionéalniho vyznamu &. 1207 (dle UTP) Mala Sv. Hora —
V DeS8in4ach, ktery spojuje biocentrum ,V DeSinach-K* s biocentrem lezicim na
katastralnim uzemi Zahorany.

Minimalni Sifky biokoridoru regionalniho vyznamu jsou u lesnich spolecenstev
40m. Minimalni rozloha lesniho biocentra je 30-50ha.

Lokalni (mistni) USES

Lokalni USES doplfiuje a rozviji nadfazené systémy. Jeho koncepce vychazi
z generelu USES. Stavajici plné &i alespori ¢asteéné funkéni prvky potvrzuje
a definuje jejich hranice. PFfi vymezeni nefunk&nich prvkd bylo pfehodnoceno jejich
umisténi tam, kde trasy jejich vedeni ani perspektivné nevytvarely pfedpoklad
dosazeni jejich funkénosti. Jde zejména o vétev lokalniho USES vedouci z lokality
Pohorka na lokalitu Sykornik LBK20, nebo o prodlouzeni mokré vétvé biokoridoru
vedoucim po ose Bojovského potoka LBK 4. U biokoridoru vedoucim intarvilanem
obce Cisovice jsou mezi dotéené pozemky zafazeny i silné urbanizované plochy.
Vymezeni biokoridoru vtomto Uzemi m& za Ukol zachovani souCasného stavu
a minimalizovani negativnich vliva, které by mohly zhorSit podminky kvality vody
v Bojovském potoce a jeho prito¢nost.

V nékterych pfipadech plan podita s rozsifenim USES nad minimalni parametry
se vztahem na konkrétni pozemky nestavebnich parcel. V pfipadé nutnosti vedeni
prvkt USES pres stavebni parcely bylo strikiné dodrzeno miniméalnich parametr
prvka.
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Pfi vymezovani jednotlivych prvkd doSlo pouze k mistnim korekcim podle
realnych podminek pfi maximalné mozném dodrzeni potfebnych parametru.
Minimalni parametry

 §ifka lokalniho biokoridoru lesniho: 15m
 §ifka lokalniho biokoridoru vodniho: 20m
» rozloha lokalniho biocentrum lesniho: 3ha
» rozloha lokalniho biocentra vodniho: 1ha

4.11.2. Zmény USES oproti Generelu USES

Gzemni plan k. a. Cisovice Generel USES Praha zapad
LBK 4 LBK 204

Linie biokoridoru je vedena dale po koryté vodniho toku Bojovského potoka az
k hranicim k.U. LiSnice. Doslo k prodlouZeni biokoridoru cca o 1km oproti pivodnimu
navrhu v generelu USES. Ke zmé&né doslo s ohledem na mokrou hydrickou Fadu osy
biokoridoru, kterd je odliSna od omezené hydrické fady biocentra RBC 23
V DeSinach.

Gzemni plan k. G. Cisovice Generel USES Praha

Zapad
LBC 13 LBC 197

Biokoridor byl rozSifen o parcely za cestou. Vysledkem je vedeni biokoridoru
mimo plochy zastavby.

Gzemni plan k. G. Cisovice Generel USES Praha zapad
LBK 15,17 LBC 190

Biokoridor byl rozdélen na dva biokoridory. K rozdéleni doslo vlioZzenim nového
biocentra na lokalité Na Klinku.

Gzemni plan k. G. Cisovice Generel USES Praha zapad
LBK 20 LBK 185

Biokoridor je veden po ucelenych pozemcich. Vzhledem k soucasné
nefunk&nosti biokoridoru, bude timto zvySena moZnost budouci realizace prvku
USES.

Gzemni plan k. a. Cisovice Generel USES Praha zapad
LBK 21 LBC 210

Soucésti biokoridoru je ¢ast stavby malé vodni nadrze

Gzemni plan k. a. Cisovice Generel USES Praha zapad
LBC 16 Nové vymezeno

Biocentrum vymezené na Uzemi stavajiciho lesniho porostu na lokalité Na
Klinku.
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Prehled prvk G USES

E”orad. Lokalizace Funk €nityp |Charakteristika lokality Ohrozeni Navrtl . Oznaceni dle
¢€islo opatfeni generelu
Ochuzena acidofilni zavadeni | Ot
doubrava na svazich a monokultur, osilit '
ploSiné Bojovského téZzebni Bfirozenou
RBC1 |V DeSinach RBC funkgni | ot nad tdolim zasahy, dievinnou  RBC 23
Bojovského potoka. dalkové skladbu a
Mistné prevazuji elektrické Y
. ; vékovou
monokultury borovice vedeni s strukturu
lesni a smrku ztepilého. | praseky
porostu.
Udoli Omezit
Bojovského Ochuzené acidofilni holosede
potoka, usek doubrava nad udolim zavadeni osilit '
RBK 2 | Pod RBK funkéni | Bojovského potoka. po RBK 49
. e monokultur | pfirozenou
Babkou- Porost misty blizky skladbu
RBC borové doubravé. orostu
V DeSinach P '
Upfednostnit
Usek Pod SmiSeny lesni porost na I|§tnz_;1te
] A dreviny,
Hornim stanovisti acidofilni zavadéni odnofit nalet
RBK 3 | vrchem- RBK funkéni | doubravy s pfevahou podp RBK 69
. S monokultur | dubu, v LHP
RBC borovice lesni, misty ouze
V Desinach holiny. pe )
vychovna
tézba.
oplocené Vyresit
Osu biokoridoru tvori ozemk prichodnost
. , Bojovsky potok. P Y biokoridoru,
Bojovsky s v . chatové :
, Navazujici pozemky jsou omezeni
potok, usek LBK &astec¢né | vesmés vihkymi az osady, oploceni
LBK4  Na losich- oa s VInkymi ¢ vysadby plocen, LBK 204
funkéni mokrymi loukami s y revitalizace
RBC doprovodnymi porost zahradnich koryta toku a
V DeSinach opr ymi porosty druht Yt .
dfevin, z vétsi Casti rostlin. sm profezavka
vrbinami a olSinami. 7 poli » SMyV bfehovych
P porostu.
Niva na soutoku
Bojovskeho a ruderalizace | Vycisténi
Zahoranského potoka, o s - yelsten
! DO , zar(stani | prato¢ného
vlihké louky ostficovych ratoéného rofilu Koryta
LBC5 | Nalosich LBC funkéni | trav a rakosin. Biehové  Prix profiiu * " | LBC 220
Lo profilu profezavka
porosty drevin jsou . .
. koryta bfehovych
zastoupeny vrbou jivou, otoka orosti
vrbou kfehkou a olSi P P '
lepkavou.
Osou biokoridoru je oplocené
Zahoransky potok. pozemky I
Drevinna skladba chatové Vryirgﬁgdnost
bfehovych porost osady, Eiokoridoru
. . mistné odpovida. V vysadby P
Zahoransky s . omezeni
. .- .« _» | Castech, kde potok zahradnich .
potok, usek | LBK Castecné s . oploceni,
LBK 6 —x g protéka pozemky druht o LBK 196
Ve Stépech- | funkéni o o DY . revitalizace
: uréenymi k individualni rostlin, smyv
Na losich R ) . koryta toku,
rekreaci, je biokoridor z poli, rofezavka
nefunkéni. Specifika ruderalizace El"'ehov'ch
vedeni biokoridoru , kvalita orostﬁy
pozemky chatovych osad | vody v toku, P '
jsou priblizeny v zarustani
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LBC 7

LBK 8

LBC 9

LBK 10

Ve Stépech

Zahoransky
potok, Usek
Zahorany u
chat-

Ve Stépech

Zahorany u
chat

Usek Pod
Horou-
Zahorany u
chat

LBC funkéni

LBK
nefunkéni

LBC ¢astecné
funkéni

LBK c¢astecné
funkéni

charakteristice
biokoridoru ¢.LBK 8.

Vlhké louky po obou
brezich Zahofanského
potoka. Podél koryta
potoka jsou zastoupeny
bfehové porosty vrby
kfehké a olSe lepkavé
vtrouSené se
zastoupenim ostatnich
dfevin (dubu letniho,
habru obecného).

Osu biokoridoru tvofi
Zahoransky potok.
Biokoridor prochazi
rekreacni oblasti s
chatovou vystavbou. V
této ¢asti je potok veden
skrz soukromé pozemky
oddélené ploty. Koryto
potoka je v celé délce
regulovano, oba bfehy
jsou vinou individualniho
oploceni neprichodné.
Drevinnd skladba
stanovistné neodpovida.
Vybér dfevin je
podminén individualnimu
vkusu majitele pozemku.

OlSina u Zahoranského
potoka

Strouha déli dva
zemeédélské pozemky.
Terénni deprese se
mistné rozSifuji, zde jsou
pfirozené dodrzeny
poZadované parametry
biokoridoru i dfevinna
struktura porostu. Na
mistech trvale
podmécenych se jedna o
vlhkomilné dfeviny napf.
vrby, olSiny. Na sussich
stanovistich je zastoupen
dub letni, habr obecny i
treSen ptaci. V mistech
chatové osady je
biokoridor nefunkéni.

pratoéného
profilu
koryta
potoka

ruderalizace
, zarUstani
pratoéného
profilu
koryta
potoka

oplocené
pozemky
chatové
osady,
vysadby
zahradnich
druht
rostlin, smyv
z poli,
ruderalizace
, kvalita
vody v toku,
regulace
koryta toku

Vyskyt
bolSevniku
velkolepého,
skladkovant,
chatové
osady

chatova
osada,
skladkovant,
ruderalizace
, sSmyv z poli

koseni louky,

omezit
hnojeni
dusikatymi
hnojivy (s
ohledem na

zarazeni k. Q.

Cisovic do
zranitelnych
oblasti).

Vyresit
prichodnost
biokoridoru,
omezeni
oploceni,
revitalizace
koryta toku,
doplnéni
bfehového
porostu

Likvidace
bolSevniku a
cernych
skladek.
Zdravotni
vybér

V porostu.
Doplnéni
vysadeb v
mistech

nedostatec¢ny
ch parametr,

dub letni,
treSen ptaci,
stfemcha
obecna.
Vyresit
prachodnost

biokoridoru na

Uzemi
chatové
osady.
Likvidace
¢ernych
skladek.

LBC 214

LBK 195

LBC 213

LBK 193



Usek Hora-

LBK 11 Pod Horou

LBC 12 Hora

Usek
Bojovsky
potok-Hora

LBK 13

U

Bojovského
potoka nad
Cisovicemi

LBC 14

Usek Od
LBK15 | ioka
Na Klinku

LBC 16 Na Klinku

LBK funkéni

LBC funkéni

LBK funkéni

LBC funkéni

Bojovického | LBK Castecné

funkéni

LBC ¢astecné
funkéni

Ekotonové spole¢enstvo
okraje lesa. Biokoridor je
veden podél cesty délici
les a pole. Zastoupeni
drevin v biokoridoru z
vétsSi ¢asti odpovida
lesnimu masivu pahorku
Hora. Kefové patro je
bohatSi o dfeviny bezu
¢erného, trnky obecné aj.
Mistné jsou zastoupeny
neplvodni dfeviny
trnovniku akatu.
SmiSeny lesni porost na
svazich pahorku Hora.
Dominantni zastoupeni
buku lesniho vtrouSené s
modfinem opadavym v
hlavnim patfe. Ve spodni
etazi je zastoupen habr
obecny.

Prudké svahy vrcholu
Hora. Lesni spole¢enstvo
smiSenych drevin.
Mistné prevladaji
monokultury smrku
ztepilého.

Mokradni louky podél
Bojovského potoka.
VétSinu biocentra tvofi
trvale podmacené mista
ostficovych luk s vrbou
kfehkou a olSi lepkavou.
Lokalné jsou zastoupena
suSSi mista terénnich
vall, s vyskytem dubu
letniho.

Biokoridor je ¢astecné
veden po zemeédélsky
obhospodarovanych
pozemcich. V téchto
mistech je biokoridor
nefunkéni.

Lesni porost listnatych
dfevin se zastoupenim
dubu letniho, habru
obecného, parezin buku.
V nezapojené Casti
dochazi k ruderalizaci
bylinného podrostu.
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Sifeni
nepuvodnih
oa
invazivné
druhu
trnovniku
akatu

monokultury
hospodarsky
ch dfevin

kvalita vody
v Bojovském
potoce,
plaveniny

ruderalizace
, Smyv z poli

intenzivni
zemédélské
hospodareni
» SmMyvy z
poli,
ruderalizace

Vytvoreni
ochranného
pasu s kefi v
S. min. 15 m.,
stfemcha
obecnd, ptaci
zob, aj.

LBK 192

LBC 211

Pfi obnové
podpofit
pfirozenou
druhovou
skladbu

LBK 191

vycisténi
Uuzemi od
plavenin,
zlepSeni
kvality vody

LBC 209

Doplnéni
stanovistné
odpovidajicic
h dfevin v
pasu 15m,
dub letni,
habr obecny,
treSen ptaci.
Spoleéné s
vysadbou
zalozit TTP v
délce
biokoridoru a
Sifce 15m.
Doplnéni
vysadeb v
mistech
nedostatec¢ny
ch parametr,
dub letni,
tfeSen ptaci,
sttemcha
obecna. Na

LBK 190



LBK 17

Usek
Na Klinku-

U Bojovskéh | LBK ¢aste¢né

0 potoka
Qad
Cisovicemi

LBC 18 Pohorka

LBK 19

LBK 20

Usek
Pohorka-
k.d. LiSnice

Usek
Pohorka-
U Sykorniku

funkéni

LBC
Gastecéné
funkéni

LBK
nefunkéni

LBK
nefunkéni

Drevinné porosty podél
polni cesty jsou v
soucasnosti zastoupeny
predevsim kefovitymi
dfevinami. Podél cesty je
noveé provedena liniova
vysadba lesnickych

vypéstku.

Pohledové exponované
stanovisté. Plocha
pravdépodobné slouzila
jako tfeSnovy sad. V

soucéasnosti

neobhospodafrovany
zar(stajici naletem a
kfovinami. Lokalni
vysadba borovice lesni.
KerFovité dreviny,
predevsim trnka obecna
a ruze Sipkova, vytvari
husty neproniknutelny

porost.

V soucéasnosti

ruderalizovana plocha na
¢erno zbudované skladky
ulozisté popilku. Plocha
je navrzena k zalesnéni.
Nutna realizace lesnické
rekultivace v¢etné
technické ¢asti.

Melioraéni strouha v
soucasnosti intenzivné

zemeédélsky

obhospodafovana. VvV
¢asti sousedici se
Sykornikem je biokoridor
zastoupen mokfradnimi

porosty olSi s

ruderelizovanym

podrostem.
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ruderalizace
, Smyv z
poli, polni
hnojisté,
dalkové
elektrické
vedeni

éerné
skladky,
blizka
pramyslova
vyroba,
sousedni
nerekultivov
ana skladka
popilku,
ruderalizace
a zarlstani
kfovinami

soucasha
nerekultivov
ana skladka

intenzivni
zemédélské
hospodareni
, Smyv z
poli,
meliorace,
ruderalizace

plochach
bezlesi
extenzivni
zemeédélské
hospodareni.

Doplnéni
stanovistné
odpovidajicic
h dfevin v
pasu 15m,
dub letni,
habr obecny,
tfeSen ptaci.
Spole¢né s
vysadbou
zalozit TTP v
délce
biokoridoru a
Sifce 15m.

procisténi
porostu,
rekultivace
skladky
popilku,
odstranéni
¢ernych
skladek

provedeni
technické a
biologické
rekultivace
skladky,
doplnéni
navaznosti na
biokoridor v
LiSnici
Omezeni
zemédélskéh
0]

hospodareni v

pasu
biokoridoru.
Ponechani
sukcesi nebo
realizac
vysadby
dfevinnych
druhd.

LBK 190

LBC 208

LBK 101

LBK 185



LBK 21

Usek

U Bojovskéh
0 potoka
nad
Cisovicemi-
U Bojovskéh
0 potoka
pod
Cisovicemi

LBK ¢astecné
funkéni

Regulovany vodni tok
Bojovského potoka. Tok
z vetsi Casti protéka
intravilanem obce
Cisovice. V gastech
zastavéného Uzemi je
biokoridor nefunkéni a
ani vyhledové zde neni
perspektiva na zménu.
Prvek USES tady plini
pozici zachovani
soucasného stavu.

a7

regulace
koryta toku,
zastavba v
blizkosti
koryta,
Uprava
bfeh(,
zkapacitnéni
koryta,
plaveniny,
kvalita vody

Vysadba
drevin v
mistech, kde
tok protéka
intravilanem,
zafazeni
prirodé
blizkych
Uprav v
mistech
potfebné
regulace
koryta,

LBK 184



5) Civilni ochrana

Cilem feSeni problematiky civilni ochrany (CO) v izemné planovaci dokumentaci
je vytvofit podminky pro moznost zabezpeceni hlavnich ukold CO v feSeném Uzemi.
V souCasné dobé je CO koncipovana predevSim jako souhrn organizacnich,
technickych, zachrannych a dalSich opatfeni, které maji chranit obyvatelstvo
a majetek pred nasledky mimoradnych udalosti, které vyvolavaji stav nouze. Jedna
se zejména o provozni havarie, Zivelné pohromy a ozbrojené konflikty.

Mezi hlavni ukoly CO pat Fi pfedevSim zabezpe €eni varovani a vyrozum éni
obyvatelstva, individualni a kolektivni ochrana oby vatelstva, evakuace
a snizeni nasledk G mimo fadnych udalosti pomoci zachrannych praci.

Navrh Gzemniho planu obce Cisovice v méFitku 1:5000 fesi pouze funkéni
vyuZziti Gzemi se zakladni prostorovou regulaci, nikoliv lokalizaci jednotlivych staveb.
Proto nelze do tohoto dokumentu, pfi jeho vypovidaci schopnosti, problematiku
konkrétnich opatfeni CO uspokojivé zapracovat. Vzhledem k vySe uvedenému se ve
vSech planovacich podkladech a dokumentacich a dokumentacich UGzemniho
a stavebniho fizeni, které realizuji nebo dale rozpracovavaji tento Uzemni plan, musi
fesit v souladu s uvedenymi pravnimi normami, poZzadavky CO, a to jak textové, tak
i graficky. Samostatna dolozka CO nebo samostatna c&ast vySe uvedené
dokumentace, oznaéena jako "ReSeni CO", bude vzdy obsahovat zptsob teseni
problematiky CO v feSeném Gzemi nebo u nové stavby, a to vzdy s vyjmenovanim
a zakreslenim stavajicich a nové navrhovanych opatfeni CO.

Jde predevsim o:

- umistovani prvka varovaciho a vyrozumivaciho systému na stfechy nebo jiné
¢asti vybranych staveb, k zabezpeceni varovani obyvatelstva (s oznacenim
konkrétnich staveb),

- pfizpasobovani podzemnich ¢asti staveb nebo podzemnich dopravnich
a technickych staveb pro ucely ukryti obyvatelstva podle pozadavku na stalé ukryty
(s oznagenim téchto staveb),

- zajisténi dostatec¢né prachodnosti Gzemi a mnozstvi evakuacnich tras,

- vycClefiovani prostord ve stavbach pro UCely evakuace obyvatelstva
a uskladriovani prostfedku individualni ochrany obyvatelstva (s oznacenim téchto
staveb),

- zabezpeceni moznosti ovliviiovat a realizovat opatfeni pro snizeni nasledku
mimoradnych udalosti a usnadnéni zachrannych praci.

Tato dolozka bude zpracovana ve spolupraci s prislusSnym organem CO
v podrobnosti, odpovidajici méfitku pfislusné dokumentace.
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6) Regulativy funk éniho a prostoroveho vyuziti

Navrh uzemniho planu spliuje pozadavky stavebniho zakona na vymezeni
ploSné a prostorové regulace. Struktura ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazi
z pozadavkl vyhlaSky 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu a v ramci
jednotlivych ploch stanovi hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti. Pro
povolovani podminéné pfipustného funkéniho vyuZiti je nutny souhlas zastupitelstva
obce Cisovice.

Presna specifikace jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je uvedena
v zavazné Casti dokumentace.

Regulativy prostorového uspofadani jsou stanoveny podle povahy Gzemi riznym
zplsobem. V obytnych plochach je prostorova regulace stanovena charakterem
zastavby, poctem nadzemnich podlazi nebo pfimo podétem jednotlivych domda.
U smiSenych ploch a ploch vyroby je pouZita regulace formou miry vyuziti Gzemi.
Mira vyuZiti Gzemi je stanovena koeficientem podlaznich ploch (KPP) a koeficientem
zelené (KZ). KPP je regulativ maximalni, KZ je regulativ minimalni. KPP je soucet
plochy vSech hrubych podlahovych ploch ve vSech nadzemnich podlazich,
vymezenych vnéjSim obrysem stavby, vztazeny k ploSe pozemku. KZ je vyméra
ploch zelené na rostlém terénu vztaZzena k ploSe pozemku.

Vyuziti  navrzenych obytnych a transformacénich ploch, do kterych
zasahuji ochranna pasma nadfazenych systém( bude projednano s pfisluSnymi
organy verejné spravy.

Z hlediska podminek krajinného razu nejsou v zastavitelnych plochach pro
rodinnou zastavbu specifikovany dalSi samostatné prostorové regulativy, s ohledem
na skutecnost, Ze rodinny ddm je definovan v 82, vyhlasky €. 501/2006 Sb., tj. max.
2NP, 1PP a podkrovi.

Uzemi je charakteristické &lenitym terénem, ktery vytvafi mnohavrstevné
krajinné pohledové reliefy rekreatné zemeédélské krajiny. Pro dalSi zachovani
charakteru Uzemi neni Zadouci terénni reliéf meénit, a proto jsou obecnym
regulativem pro nové plochy krajinné a méstské zelené zakazany terénni Upravy,
které by mohly tradi¢ni raz krajiny poSkodit. Tento regulativ se netykd nezbytnych
rekultivaénich zasahd v tzemich naruSenych skladkovou &innosti.

Konkrétni regulativy prostorového uspofadani jsou uvedeny v zavazné casti
dokumentace.
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h) Informace o vysledcich __vyhodnoceni _vliv.__ G na
udrzitelny rozvoj Uzemi spolu s informaci, zda a ja  k
bylo respektovano stanovisko k vwvhodnoceni vliv U na
Zivotni prost redi, pop ripadé zduvodn éni, pro ¢ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano.

Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj nebylo poZadovano.

1) Vyhodnoceni p_redpokladanych d_usledk U
navrhovaného feSeni na zem édélsky p udni fond a
pozemky ur éené k pln éni funkce lesa.

Vyhodnoceni zabori zemédélského pidniho fondu (ZPF) bylo provedeno podle

zakona ¢€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu. Naplfuje
pozadavky na zpracovani tzv. zemédélské pfilohy dle § 5 tohoto zadkona a 8§ 3
Vyhlasky MZe €. 13/1994 Sb., kterou upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.
Klasifikace do 5 tfid ochrany ZPF byla provedena dle Metodického pokynu Odboru
ochrany lesa a pady MZP CR k odnimani pady ze ZPF, &.j. OOLP/1067/96 ze dne
1.10.1996. Zabory PUPFL nejsou Vv k.0. Cisovice vymezeny. V jednom pfipadé byl
vymezen zabor ZPF pro ucely PUPFL.

ZPF

Kaéd TFida

opatreni Funkce HPJ |ochrany | Vyméra (ha) |par. islo |druh pozemku

ZV/1 zemédélské vyroba 26 4 2,7484 | £.1196/1 | orn& pida
64 2 3,3663|¢€.1196/1 |orna puda
26 4 0,1998|1196/4 orna puda
26 4 0,7035|1196/5 orna plida
26 4 0,6311|1196/6 orna puda
26 4 0,3386|1199/1 orna puda
26 4 0,9051 | 1200/3 orna plida

ZNI2 zemédélské vyroba 48 4 3,2192|¢€.1149/1 | orna puda

vyroba a

VS/1 skladovani 26 4 0,289 ¢.1188/2 |orna puda
48 4 0,7692|¢.1188/2 |orna puda
26 4 0,3798|¢.1196/8 |orna pada
26 4 0,217 |€.1204/1 |orna puda
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26 4 0,7168 | €. 1196/7 |orna pada
64 2 0,1497 | €. 1196/7 |orna puda
0/1 obytna 26 4 0,3413|¢€.1109/1 | trv.tr.porost
obytnd 26 4 0,5493|1109/15 |trv.tr.porost
obytna 48 4 0,3595|¢.1071 trv.tr.porost
obytnda 48 4 0,3325]|1093 trv.tr.porost
obytna 26 4 0,2053|1072/1 orna puda
obytnda 26 4 0,6757|1072/2 trv.tr.porost
obytnda 48 4 0,0164|1080/2 trv.tr.porost
obytna 48 4 0,6432|1096/1 trv.tr.porost
0/4 obytna 26 4 1,6656 | €.898 orna plida
0O/3 obytna 26 4 0,1135]1085/4 zahrada
obytnda 26 4 0,842 | 1085/5 ovocny sad
O/5 obytna 26 4 1,1145|¢.554/1 orna puda
0/6 obytna 15 3 0,0914|55/1 zahrada
obytnda 15 3 0,4690| 469 trv.tr.porost
obytna 15 3 0,0837 |467/1 orna puda
obytnda 15 3 0,1279|467/18 zahrada
obytna 15 3 0,0424 |467/20 ovocny sad
obytna 15 3 0,0784 | 467/22 orna plida
obytnda 15 3 0,0448|467/24 zahrada
obytna 15 3 0,1172|467/25 ovocny sad
obytnda 15 3 0,1873|467/26 ovocny sad
obytna 15 3 0,1545 | 467/27 ovocny sad
obytnéa 15 3 0,0109|467/31 zahrada
obytna 68 5 0,3785|¢.570/1 trv.tr.porost
obytna 68 5 0,0198 |472/1 orna puda
obytna 15 3 0,5808 |472/1 orna plida
ol7 obytna 15 3 0,0448|¢.410 trv.tr.porost
obytna 15 3 1,6904 | &.416/2 orna plida
obytna 15 3 0,0638|¢.417/1 zahrada
obytnda 15 3 0,0807|417/2 zahrada
0/8 obytna 15 3 5,2206 | €.515/1 orna plida
obytna 15 3 0,4727|515/2 orna puda
0/10 obytna 26 2 1,9775|¢.491/1 orna plida
0/11 obytna 26 3 0,4948 | 864/12 orna puda
0/12 obytna 26 3 0,0701 | 864/5 orna plida
obytna 26 3 0,2213|864/79 zahrada
obytna 26 3 0,2334|864/80 zahrada
obytnda 26 3 0,1249|864/81 zahrada
obytna 26 3 0,1277)|864/82 zahrada
obytnd 26 3 0,1209 | 864/83 zahrada
obytna 26 3 0,1547|864/84 zahrada
0/13 obytna 26 3 1,3789|862/5 orna plida
0/14 obytna 37 5 0,813 |¢€.649/15 |orna puda
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obytnda 41 5 0,0581 | 649/24 trv.tr.porost
obytna 41 5 0,3119859/3 trv.tr.porost
obytna 37 5 0,1846 | 859/3 trv.tr.porost
SMO/1 obytna 15 3 1,7815|&.486 orna plida
SMO/2 obytna 26 2 0,7732|¢.491/1 orna puda
SMO/3 obytna 26 3 0,3543 | €.554/1 orna plida
obytna 26 3 0,1676 | 554/6 orna puda
obytna 26 3 0,2158 | 554/7 orna plida
obytna 26 3 0,2268 | 554/8 orna plida
SMS/1 obytna 26 3 0,2719|¢.381/3 trv.tr.porost
SMS/2 obytna 26 3 0,7131/900/1 orna plida
SMS/3 obytna 26 3 1,0421 | ¢. 1028/1 |orn& plda

Celkova bilance odnéti dle struktury ZPF a HPJ

katastr funkce druh pozemku | celkem (ha) |z tohot f¥.ochr. 1+2 (ha)

Cisovice O - obytna orna 21,1 2,75
TTP 4,54 -
zahrady 1,51 -
ovocné sady 1,34 -

Z\V — zemédélska vyroba orna plda 12,11 3,36

VS — vyroba a skladovéani orna puda 2,57 0,14

celkem za katastr (ha) 43,17 6,25
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. Vysledek p Fezkoumani navrhu Gzemniho planu  Cisovice zpracovany po fizovatelem
podle § 53 odst. 5 zédkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovéani a stavebnim  fadu
(stavebni zakon) (dale jen “stavebni zakon")
1) Prezkoumani souladu navrhu tzemniho pland€isovice podle ustanoveni § 53 odst.4
stavebniho zékona.
a) Prezkoumani souladu névrhu Gzemniho planu s politiko u Uzemniho rozvoje a
Gzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem
Obec Cisovice je souéasti rozvojové oblasti ,OB 1 Rozvojova oblast Praha“ vymezené
spravnim obvodem obce s rozsifenou pasobnosti Cernosice, dle Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (dale jen “PUR CR"), schvalené usnesenim vliady Ceské republiky ze
dne 20. ¢ervence 2009. Dle upfesnéni Zasad Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale
jen “ZUR SK*) vydanych v prib&hu pofizeni Gzemniho planu Cisovice (rozhodnutim
zastupitelstva kraje o vydani ZUR SK &. 4-20/2011/ZK ze dne 19.12.2011) se obec Cisovice
nachazi jiz mimo tuto rozvojovou oblast OB1 Rozvojova oblast Praha.
Z hlediska nadfazenych soustav dopravni a technické infrastruktury neni Uzemi obce
Cisovice dotéeno zadnym zamérem, v (zemi se nachazi stavajiciho el. vedeni VVN 400kV a
VVN 110 kV a vedeni VTL plynovodu, toto vedeni je v€. Ochrannych pasem (dale jen “OP*)
v navrhu Gzemniho planu Cisovice respektovano, stejné tak jsou respektovany stavajici
silnice I11. tfidy (111/1024 a 111/1025) v€.jejich OP.
Uzemi obce Cisovice je z hlediska krajinného typu zafazeno vZUR SK do krajiny
pfiméstské, ZUR SK uklada pro tento typ krajiny zasadu vytvafet kvalitni obytny standard
sidelni krajiny a zmény vyuZiti nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat i
znehodnocovat existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty. Tyto zasady Uzemni plan
Cisovice respektuje, Gzemni plan podporuje rozvoj obce névrhem zastavitelnych ploch
zejména pro bydleni kolem dvou pfirozenych jader (Cisovice, Bojov) tak, aby nebyla
narusena jejich historicka stopa, pokud byla dochovana a aby byla zaru¢ena interakce volné
krajiny a zastavéné ¢asti Uzemi. Pfi utvareni krajiny je kladen duraz na zajiSténi prostupnosti
Uzemi, podporu rekreaCni funkce a ve vhodnych lokalitach udrZzeni tradiéni zemeédélské
vyroby.
Na Gzemi obce Cisovice nenavrhuji ZUR SK Z&dné vefejné prospésné stavby ani opatfeni
vyjma verejné prospésdnych opatieni - regionalni biokoridor RK 1202 V DeSinach — K 59 a
RK 1207 Mala Sv. Hora — V DeSinach a regionalni biocentrum RC 1386 — V DeSinach, tyto
jsou v izemnim planu navrzeny a upfesnény.
Pofizovatel na zakladé prezkoumani navrhu Gzemniho planu Cisovice dospél k zavéru, ze
navrh Gzemniho planu Cisovice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje a Zasadami
tuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, StfedoCesky kraj dosud nevydal zZadny regulacni
plan.

b) Prezkoumani souladu s cili a ukoly tzemniho planovani , zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastav éného Gzemi.

Uzemni plan usiluje v feSeném Gzemi o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje v3ech slozek
Uzemi a osidleni pfi zachovani a ochrané jeho hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje obce a
usmeérnovani ostatnich zamérua v tzemi.

Uzemni plan napliuje cile a Gkoly Uzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a 19
stavebniho zékona, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu,
respektuje jedineC¢nou povahu obce achrani a rozviji hodnoty zastavby a pfirodniho
prostfedi obce. Zasadou je rozvoj obec tak, aby nebyla naruSena historick& stopa obou sidel
(Cisovic a Bojova) a aby byla zarugena interakce volné krajiny a zastavéné &asti Uzemi.
Veskeré pamétkové objekty v Uzemi jsou respektovany. Pfi stanoveni koncepce feSeni
krajiny byl kladen zejména duraz na zachovani prostupnosti Gzemi, podporu rekreacni a
ekologicko-stabiliza¢ni funkce a ve vhodnych lokalitdch udrZeni tradi¢ni zemédélské vyroby.
Rozvoj obce je navrZzen tak, aby byla i nadale podporovan obytné — rekreaéni potencial
Uzemi a to zejména stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Navrh uzemniho planu nevnasi do sou¢asného urbanismu sidla nové neharmonické prvky,
v celkovém pojeti doplfiuje stavajici funkéni strukturu sidla o dalSi obytné plochy v souladu
s pfedchozi Gzemné planovaci dokumentaci obce (Uzemni plan sidelniho Gtvaru Cisovice
Bojov). V severni ¢asti Gzemi potvrzuje rozvoj vyrobni zony tak, aby byl zajiStén rozvoj tzemi
i po hospodarské strance. Ve vétSich zastavitelnych plochach O-1, O-4, 0O-6, O-8 a O-10
navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii z ddvodu zajiSténi
koordinovaného rozvoje Uzemi. Vzhledem krozsahu navrzenych zastavitelnych ploch je
navrzena etapizace zastavby, do druhé etapy jsou zafazeny lokality O-1, O-8 a ZV-2 a to
s ohledem na jejich polohu v Uzemi.

V nezastavéném Uzemi navrh tzemniho planu respektuje stavajici systém zelené, navrzeny
systém sidelni zelené je vazan na vodotece a na propojeni stavajicich ploch zelené. Systém
sidelni zelené je doplnén o navrZzené plochy rekultivace skladky popilku v severni casti
GUzemi. Vramci Gzemi jsou navrZzena opatfeni na vodnim toku, ktera budou slouZit jako
ochrana proti pritoku velkych vod (jednéd se o suchy poldr a novou vodni nadrz v zapadni
gasti sidelni &asti Cisovice). Na Gzemi Bojova jsou svazité zemédélské pozemky, které jsou
ohroZeny erozi, navrzeny pro trvalé travni porosty.

Podrobné odGvodnéni souladu navrhu Guzemniho planu Cisovice s cili a Gkoly Gzemniho
planovani je zpracovano v Textové c&asti Oduvodnéni Uzemniho planu v kapitole b)
Vyhodnoceni souladu s cili a dukoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu s cili a ukoly azemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
poZzadavky na ochranu nezastavéného uUzemi, a shledal, Ze navrh Uzemniho planu je
v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

c) Prezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu Cisovice s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provad écich pravnich p fedpis

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu Cisovice s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpist. Zadani bylo zpracovano podle zakona €. 183/2006Sb.
stavebni zékon a dle pfilohy €&.6 kvyhlaSce 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
v platném znéni v r. 2011, kdy byl zpracovan a projednavan navrh zadani tzemniho planu
Cisovice. Pofizeni nového Gzemniho planu Cisovice bylo motivovano ustanovenim
stavebniho zakona, ktery ukonduje platnost stavajicich Uzemnich plant vydanych pred
nabytim G¢innosti stavebniho zakona 183/2006 Sb. ataké nutnosti aktualizovat plvodni
Gzemné planovaci dokumentaci obce (Uzemni plan sidelniho Gtvaru Cisovice — Bojov
z Cervna 1995). Hlavnim ukolem névrhu Uzemniho planu bylo pfevedeni Uzemniho planu
sidelniho atvaru na kvalitativné novou Uroven podle pravidel nového stavebniho zékona.
Navrh tzemniho planu Cisovice nenavrhuje vyrazné odliSnou koncepci vyuZiti Gzemi oproti
pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci obce, vzhledem Kk velikosti obce etapizuje
navrzené zastavitelné plochy tak, aby byl zaru¢en postupny a logicky rast sidla v navaznosti
na stavajici zastavbu. Struktura navrhu Uzemniho planu odpovida pozadavku pfilohy €. 7
k vyhlaSce 500/2006 Sb. a je v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani tzemi. Navrh uzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti,
které zatfiduje dle ustanoveni § 4-8 19 vyhlaSky 501/2006Sh. a v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky 501/2006Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. je pouZzita modifikace
druhG ploch srozdingm zpasobem vyuziti, kterd pro dané UuUzemi Iépe pokryva
charakteristiky Gzemi. Kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemni plan s ohledem
na charakter uzemi v souladu s 83 odst. 4 vyhlasky 501/2006Sbh. dale podrobnéji ¢leni, pro
jednotlivé typy ploch stanovuje podminky s uréenim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti,
podminéné pfipustného vyuZiti, podminky prostorového uspofadani vE€. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu. Podrobné odlGvodnéni spinéni pozadavki stavebniho
zakona na vymezeni ploSné a prostorové regulace je podrobné& popsano v odivodnéni
uzemniho planu v kapitole g) Komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni podkapitole 6)
Regulativy funkéniho a prostorového usporadani.
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Na zakladé tohoto prfezkouméani dospél pofizovatel k zavéru, Zze navrhu Uzemniho planu
Cisovice je v souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécimi pfedpisy.

d) Pfezkoumani souladu navrhu tzemniho planu Cisovice s pozadavky zvlastnich
pravnich p fedpis G a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich pravnich
predpis G, pFipadn é s vysledkem FeSeni rozpor .

V podminkach pro vyuZziti Uzemi (hlavni vyuZziti, pfipustné vyuZiti, podminéné pfipustné

vyuZziti, mira vyuZziti Gzemi a prostorové usporadani) jsou zohlednény stanoviska jednotlivych

dotéenych organud uplatnénych podle zvlaStnich pravnich predpist .

PFi pofizovani uzemniho planu Cisovice byly akceptovany poZadavky dotéenych organd,

které uplatnily ve svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organu a

zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych poZadavku. Tabulka s vyhodnocenim vysledku

spole¢ného jednani je uvedena v pfiloze €. 1 a tabulka s vyhodnocenim vysledku vefejného
projednani je uvedena v pfiloze ¢€.2. Tabulka s vyhodnocenim vysledkli opakovaného

vefejného projednani je uvedena v pfiloze €. 3.

Na zakladé pozadavkl dotCenych organd byly doplnény zejména podminky pozarni ochrany,

podminky pro vyuziti Uzemi v ochranném pasmu Zel. drahy, podminky napojeni

zastavitelnych ploch na vodovod a splaskovou kanalizaci, poZadavky na ochranu pfirody a

krajiny, jak je uvedeno v pfiloze €.1 a €.2. Z vyhodnoceni vysledkd opakovaného verejného

projednani nevyplynuly Zadné pozadavky na Gpravu navrhu uzemniho planu dle pozadavku

dot&enych organu (viz pfiloha €. 3).

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu Cisovice s pozadavky zvlastnich

pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich pfedpist a

dospél k zavéru, ze navrh Gzemniho planu Cisovice je v souladu s pozadavky zvlastnich

pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich pravnich predpist

(rozpory nebyly feSeny).

2) Zprava o vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi

Krajsky Gfad ve svém stanovisku 6.j.180414/2010/KUSK-OZP/Mas z 2.12.2010 k navrhu

zadani uzemniho planu vylou€il vyznamny vliv na EVL a pta¢i oblasti a nepoZadoval

posouzeni navrhu tzemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

V zadani uzemniho planu nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny

rozvoj Uzemi.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku €..184097/2013/KUSK z 10.1.2014 v souladu s 8 53 odst.2

zakona €.183/2006 Sb. potvrdil vylou€eni vlivu na EVL a ptaci oblasti a hadale nepoZadoval

v nasledujicich etapach pofizovani uzemniho planu zpracovat vyhodnoceni vlivi Gzemniho

planu na Zivotni prostiedi.

Uzemni plan obsahuje nékteré zaméry, které by mohly byt pfedmétem posouzeni vlivii na

Zivotni prostfedi ve smyslu 84 odst. 1 zakona €.100/2001Sb. o posuzovani vlivd na Zivotni

prostfedi — jedna se o zameéry na hranici stanoveného limitu podle pfilohy €. 1. Tyto zaméry

budou vramci jejich projektové pfipravy predloZzeny prislusnému ufadu k vyjadfeni, zda

budou nebo nebudou pfedmétem posouzeni ve smyslu 84 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb. o

posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi (EIA) tak, jak je poZzadovano ustanovenim § 6 zakona

¢.100/2001 Sb.

3) Stanovisko krajského adu podle 850 odst. 5

Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano zpracovat.

4) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohled  néno, s uvedenim zavaznych
ddvod G, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano zpracovat.

5) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni ¥etné vybrané varianty

Viz kapitola g) Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni textové ¢asti Odivodnéni uzemniho

planu. Navrh Gzemniho planu Cisovice nebyl v souladu se zadanim zpracovan ve variantach.
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6) Vyhodnoceni &elného vyuZiti zastagného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Navrh uzemniho planu vychazi ze schvaleného zadani, které poZaduje respektovat navrhové
plochy z pfedchoziho Gzemniho planu (Gzemni plan sidelniho utvaru Cisovice - Bojov zr.
1995). Zadani zaroven pozadovalo sméfovat rozvoj obce k vyhledovému poctu 1100-1200
obyvatel (sou€asny stav je 905 trvale bydlicich obyvatel). Na zakladé analyzy zastavitelnych
ploch vymezenych v plvodnim Uzemnim planu vyplynulo, Ze respektovani puvodné
zamysleného rozvoje plné pokryje planovanou potfebu rozvoje a naopak ji jeSté téméF
dvojnasobné prekro€i. Z tohoto divodu nebyly navrhovany nové rozvojové plochy a stavajici
byly prevzaty a jejich rozsah drobné korigovan (zejména doslo k mirnému zmenSeni
zastavitelné plochy O-8 s ohledem na respektovani stavajici stopy komunikace). Pfi zahrnuti
transformace vybranych chatovych osad na objekty uréené pro bydleni vychazi celkovy
predpokladany narlst poctu obyvatel na 535 osob (podklady vypoctu viz kap. 2.2 textové
¢asti Odlvodnéni). Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch bylo navrzeno pofradi zmén
v Uzemi, které zastavbu rozélefiuje do dvou etap tak, aby nedoSlo k roztfisténému
stavebnimu rozvoji a nekoordinovanému a neekonomickému vyuZiti nezastavéného Uzemi.
Pfednostné jsou navrZzeny Kk zastavbé volné plochy v zastavéném UuUzemi a v té&sné
navaznosti na zastavéné Uzemi. Do druhé etapy vystavby jsou zafazeny plochy O-1, O-8 a
ZV-2.

Na zakladé vysledku verejného projednani byla doplnéna do navrhu tzemniho planu mozna
zastavba proluky ve stavajicim zastavéném Uzemi a zamér na zfizeni rodinné farmy.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro obytnou a smiSenou zastavbu, oproti pfedchozimu
Gzemnimu planu sidelniho Gtvaru Cisovice-Bojov do3lo ke korekci navrzeného vyuZiti
zastavitelnych ploch na severnim okraji katastralniho Gzemi obce (prumyslova zoéna) -
v souladu se zaméry vlastnika je na ¢asti téchto ploch navrZzeno vybudovani koriské farmy
v ploSe ZV-1. Plocha zemédélské vyroby ZV-2 byla vzhledem k rozsahu zastavitelnych
ploch zafazena do druhé etapy vystavby.

Obec Cisovice se nachazi v pomérné kratké dojizdkové vzdalenosti jizné od hlavniho mésta
Prahy s napojenim na rychlostni silnici RI/4 v kvalitnim pfirodnim prostfedi, tyto faktory
zpUsobuji trvaly zadjem o bydleni v obci. Skladba zastavitelnych ploch umozZzriuje vSestranny
rozvoj sidla tak, aby byl zachovan obytny standard krajiny, zaroven jsou navrzeny kroky
k ochrané a zlepSovani pfirodniho prostfedi (vymezeni Gzemniho systému ekologické
stability, plochy zelené).

NavrZzend koncepce rozvoje Uzemi je vzhledem Kk velikosti obce, jeji poloze v sidelni
struktufe a dynamickému vyvoji v obcich prazského regionu pfimérena.

II. NaleZitosti vyplyvajici ze spravniho  fadu

Postup p Fi pofizeni tzemniho planu

Obec Cisovice, Cisovice 4, 252 04 Cisovice, podala dne 18.8.2010 Mé&stskému GFadu
Cernosice, Gfadu Gzemniho planovani (dale jen “pofizovatel”) jako pofizovateli piislusnému
podle 8 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) (dale jen "stavebni zakon") Zadost o poFizeni Gzemniho planu Cisovice.
Oznameni o zvefejnéni navrhu zadani Gzemniho planu Cisovice &.j. MEUC-057094/2010 ze
dne 8.11.2010 bylo vyvé3eno na Gfedni desce M&U CernoSice, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice dne 8.11.2010 a na Gredni desce Obecniho Gradu Cisovice, Cisovice 4, 252 04
Cisovice dne 10.11.2010. Po dobu 30 dnli ode dne vyvéSeni oznameni o projednani navrhu
zadani Gzemniho planu Cisovice na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své pripominky.
Oznameni o projednavani navrhu zadani tzemniho planu Cisovice &.j.MEUC -057040/2010
2 8.11.2010 bylo dotéenym organum, obci, po kterou je Uzemni plan pofizovan, sousednim
obcim a krajskému (fadu vypraveno 8.11.2010. Na zakladé uplatnénych poZadavkd,
pfipominek a podnétd pofizovatel v souladu s 8 47 odst.4 stavebniho z&kona upravil navrh
zadani uzemniho planu Cisovice a predloZil zastupitelstvu obce Cisovice upraveny navrh
zadani ke schvaleni. Spolu s upravenym navrhem zadani pfedloZzil pofizovatel zastupitelstvu
vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky, pfipominky a podnéty do jeho névrhu
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zapracovany. Zadani Gzemniho planu Cisovice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Cisovice dne 20.4.2011.

Navrh Uzemniho planu zpracoval Ing.arch. Petr Durdik, CKA 00 613 v lednu 2012 podle
zadani uzemniho planu Cisovice. Pofizovatel oznamil opatfenim &.j. MUCE 21338/2012
OUPSR 2z 21.5.2012 podle 8 50 odst. 2 stavebniho zakona konani spole¢ného jednani
dotéenych organd, krajského Gfadu a sousednich obci o Navrhu Gzemniho planu Cisovice
dne 14.6.2012. Pofizovatel na spoleéném jednani pfedloZil Navrh Uzemniho planu Cisovice
a podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30
dni od konani spole¢ného jednani a sousedni obce k uplatnéni pfipominek. Zohlednéni
stanovisek dotéenych organd a pfipominek sousednich obci je uvedeno jako pfiloha &.1 této
¢asti odavodnéni.

Pofizovatel v souladu s 8§ 51 odst. 1 stavebniho zakona predlozil krajskému Gfadu Navrh
tzemniho planu Cisovice a zpravu o jeho projednani k posouzeni pfed fizenim o vydani
Navrhu Gzemniho planu Cisovice. Navrh Gzemniho planu Cisovice byl posouzen Krajskym
Urfadem StfedoCeského kraje ve stanovisku €.j.: 170925/2012/KUSK ze dne 29.11.2012,
protoZe krajsky Ufad shledal v pfedloZzeném materialu nedostatky, byla pofizovatelem na
krajsky ufad zaslana dne 7.2.2013 &.j. MUCE 5553/2013 OUP Zadost o potvrzeni odstranéni
nedostatk(l navrhu Gzemniho planu Cisovice. Krajsky Gfad potvrdil dne 21.2.2013 &,j.
028258/2013/KUSK odstranéni nedostatk navrhu Uzemniho planu Cisovice a bylo
umoznéno nasledné projednani ve smyslu § 52 a § 54 stavebniho z&kona.

Pofizovatel v souladu s 8 52 odst. 1 stavebniho zdkona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.
spravni fad opatfenim ¢&.j. MUCE 21337/2012 OUP ze dne 18.6.2013 oznamil konani
vefejného projednani dne 6.8.2013 a oznamil vystaveni navrhu Gzemniho planu Cisovice.
Oznameni o konani vefejného projednani €.j. 25587/2013 OUP ze dne 19.6.2013 bylo
vyvéseno na Gfedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, Cernosice dne 24.6.2013 a na
Gredni desce Obecniho Gfadu Cisovice, Cisovice 4, 252 04 Cisovice dne 24.6.2013.
Pofizovatel nafidil vefejné projednéni v souladu s § 22 stavebniho zakona a zajistil, aby byl
navrh tzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti v souladu s 820 odst. 1 stavebniho
zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky tj. od 24.6.2013. Navrh Uzemniho planu Cisovice
byl od 24.6.2013 zvefejnén zplsobem umozZnujicim déalkovy pfistup na adrese
www.mestocernosice.cz a byl vystaven k nahlédnuti v kanceléfi odboru tzemniho planovani
M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice a v kancelafi Obecniho Gfadu Cisovice,
Cisovice 4, 252 04 Cisovice. Kazdy mohl uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky
od vyvéseni verejné vyhlasky dne 24.6.2013 do 7 dnll ode dne konani vefejného projednani
dne 6.8.2013. Vefejné projednani se konalo v souladu s 8§ 22 stavebniho zakona a o
pribéhu verejného projednani proved! pofizovatel pisemny zaznam.

Na zakladé vysledkd projednani navrhu uUzemniho planu pofizovatel zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Gzemniho planu. Rozhodnuti o podanych
namitkach je samostatnou ¢asti tohoto odtdvodnéni opatfeni obecné povahy. Vyhodnoceni
stanovisek dot€enych organl, pfipominek sousednich obci a ostatnich pfipominek je
uvedeno jako pfiloha €.2 této ¢asti odivodnéni.

Na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach, zohlednénych pfipominek a pozadavku
dotéenych organl zajistil pofizovatel Upravu navrhu pro opakované vefejné projednani
spocivajici zejména v:

* Opravé vykresu Vodniho hospodéafstvi na pozemku parc.€.1374/2, kde je chybné
zakreslen jako vodni plocha, jedna se o mistni komunikaci.

« Zafazeni pozemk( parc.6.12/6, 12/7 a 1/3 k.i. Cisovice do plochy CH/O —
transformacni plochy — chaty na vSeobecné obytné.

* ZmenSeni zastavitelné plochy — lokality O-6 v severni ¢asti s ohledem na stavajici
pramenisté a pdvodni Gzemné& planovaci dokumentaci obce (UPnSU), ktery v Zasti
této plochy navrhoval plochu zeleng, ¢ast ploch pfefadit do ploch zelené.

* Opravé zastavéného Uzemi:

Do zastavéného Gizemi zafazeny pozemky parc.&.(v3e v k.u. Cisovice): st.785, st.914,
st.452, st.867, st.412, st.264, st.585, st.837, st. 568 (zvaZit pfifazeni parc.£.239/52),
st.552, st.595, st.596, st.597
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Odebrat ze zastavéného Gzemi parc. &. (vSe v k.G. Cisovice): lesni pozemky 626/8,
626/13, 626/16, 626/17, 626/10, 626/25, 264/3, 643, 641/3, 641/5

+ Pozemek parc.6.1196/7 (dle navrhu UZEMNIHO PLANU pro vefejné projednani
stavajici plocha VS — vyroba a skladovani) zafazen do nezastavéného Uzemi, opravit
do zastavitelné plochy.

e Opravé zaborl PUPFL tam, kde Uzemni plan navrhnul jinou funkci nez les —
parc.€.239/31, 239/14, 239/13,239/7,239/57, 264/3, 381/6, 626/26, 628/8, 643, 641/3,
641/5, 990/1 resp. ponechani v plochéch lesa.

« Prefazeni celé lokality v severni &asti katastralniho tzemi obce Cisovice navrzenou
k zalesnéni do ploch zelené — Zelen méstska a krajinna — ZMK, jedna se o pozemky
parc.C. st.785, st.914, KN 1037/6,1037/7,1037/11,1057/3, 1057/5, EN 1037/2, PK
1055/1, 1055/2, 1057/3, 1057/4 a dalSi pfilehlé souvisejici pozemky v&. upfesnéni
moZznosti terénnich Uprav v této lokalité.

« Zafazeni pozemku parc.¢. 411 k.4. Cisovice do plochy zelen& — sady a zahrady — SZ.

« Zafazeni pozemku parc.6. PK 472 k.a. Cisovice do plochy bydleni — vSeobecné

obytné - O.
« Zafazeni pozemku parc.&. 193/1 k.0.Cisovice do plochy zelené — sady a zahrady —
SZ.

« Navrzeni pozemku parc.6.198/3 k.u. Cisovice k zalesnéni v zapadni poloviné
pozemku (v rozsahu cca 7715 m2), zbyvajici ¢ast zaradit do ploch zelené — sady a
zahrady — SZ.

« Upravé navrzeného lokalniho USES v &asti tykajici se pozemku parc.¢.198/3
k.a.Cisovice — pfesun zapadnim smérem do navrzené plochy lesa.

« Zafazeni &asti pozemek parc.8.PK 1024 k.u.Cisovice do plochy umoZz#uijici vystavbu
rodinné farmy.

Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o podstatnou Upravu, vyZadal si pofizovatel v souladu s § 53
odst. 2 stavebniho zdkona stanovisko pfislusného Gfadu a stanovisko pfislusného organu
ochrany pfirody dle § 45i zédkona o ochrané pfirody a krajiny. Pofizovatel obdrzel dne
10.1.2014 stanovisko €.j. 184097/2013/KUSK, ve kterém pfislusny Ufad uvadi, Ze upraveny
navrh nema byt posuzovan z hlediska vlivQi na zivotni prostfedi. Pofizovatel vyzval dotéené
organy v souladu s 8 53 odst. 1 stavebniho zakona opatfenim ¢&.j. MUCE 5073/2014 OUP ze
dne 28.1.2014 Kk uplatnéni stanovisek k navrhu rozhodnuti o néamitkach a k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu Cisovice projednavanému
dne 6.8.2013.

Dotéeny organ — organ ochrany pfirody M&U CernoSice ve svém stanovisku ¢&.j. MUCE
10740/2014 OZP/Hei ze dne 26.2.2014 souhlasil za podminky, Ze pro pozemek parc.¢. 1024
tykajici se namitky €. 10 budou stanoveny regulativy pro zdstavbu a podminky k ochrané
krajinného razu s ohledem na planovany zamér a zplsob vyuZiti jako tradiéni zemédélska
vyroba. Tyto byly v navrhu Gzemniho planu pro opakované verejné projednani stanoveny
(jedna se o plochu SMS - 3 — lokalita uréena pro rodinnou farmu, max. vySka 2NP, koeficient
podlaznich ploch KPP — max. 0,6).

Dotéeny organ — organ statni spravy lesd M&U CernoSice ve svém stanovisku ¢&.j. MUCE
10740/2014 OZP/Hei ze dne 26.2.2014 nesouhlasil s navrzenym vyhodnocenim pfipominky
€. 6 tykajici se pozemku ¢€.parc. 12/6 a 12/7 (zafazeni do plochy CH/O) a to z divodu tésné
blizkosti téchto pozemku u lesa, nasledné vSak bylo toto stanovisko zménéno stanoviskem
¢.J. MUCE 21217/2014 OZP/Hei ze 17.4.2014 k upravenému navrhu Uzemniho planu
Cisovice pro opakované vefejné projednani, kdy s navrzenym feSenim tj. zafazenim
dotéeného Uzemi do plochy TR-CH/O-9 (CH/O) dot&eny organ souhlasil.

Ostatni dotéené organy i krajsky ufad s navrhem rozhodnuti o namitkdch a névrhem
vyhodnoceni pfipominek souhlasily nebo neuplatnily stanovisko, coz je podle § 53 odst. 1
stavebniho zéakona povaZzovano za souhlas.

Upraveny Navrh izemniho planu Cisovice pofizovatel vefejnosti dorugil opatfenim &.j. MUCE
13677/2014 OUP z 12.3.2014 podle 8 52 odst. 1 stavebniho zakona vefejnou vyhlaSkou
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vyvéSenim na Gfedni desce M&U CernoSice, Riegrova 1209, 252 28 CernoSice dne
13.3.2014 a vyvéSenim na Gfedni desce Obecniho ufadu Cisovice, Cisovice 4, 252 04
Cisovice dne 14.3.2014 a oznamil konani vefejného projednani. S upravenym a posouzenym
Navrhem Gzemniho planu Cisovice bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst.1
stavebniho zakona ode dne vyveéSeni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru uzemniho
planovani M&U Cernosice, na obecnim Gfadé Cisovice a zptsobem umozhiujicim dalkovy
pFistup na www.mestocernosice.cz v ¢asti Mapy a izemni plan.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢.j. MUCE 13602/2014 OUP z 12.3.2014 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni obce na opakované verejné
projednani upraveného Navrhu tzemniho planu Cisovice, které se konalo dne 22.4.2014.
Pofizovatel na opakovaném verejném projednani pfedlozil upraveny Navrh dzemniho planu
Cisovice zpracovany Ing.arch. Petrem Durdikem a zajisti jeho wvyklad. O
pribéhu opakovaného verejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

DotCené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst.3
stavebniho zakona ve Ihité do sedmi dnu ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska
k &astem feSeni, které byly zméné&ny v navrhu Gzemniho planu Cisovice od vefejného
projednani konaného dne 6.8.2013. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne konani opakovaného
verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst.2
stavebniho zakona namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného
vefejného projednani Navrhu tGzemniho planu Cisovice, zpracoval s ohledem na vefejné
zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu
tzemniho planu Cisovice pro opakované vefejné projednani. Navrh rozhodnuti o namitkéach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi opakovaném verejném projednani Navrhu
tzemniho planu Cisovice dorugil pofizovatel opatfenim MUCE 32970/2014 OUP z 16.6.2014
dotéenym organim a krajskému Ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek.

DotCené organy i krajsky ufad s navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni
pfipominek souhlasily nebo neuplatnily stanovisko, coZ je podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona povazovano za souhlas.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, pozadavkd sousednich obci a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu Guzemniho planu
Cisovice projednavanému na opakovaném vefejném projednani dne 22.4.2014 je uvedeno
v pfiloze €. 3 tohoto oduvodnéni.

Rozhodnuti o nadmitkach je samostatnou ¢asti tohoto odivodnéni.

Pofizovatel predloZil opatienim &.j. MUCE 50112/2014 OUP ze dne 9.9.2014 zastupitelstvu
obce Cisovice navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k tzemnimu planu Cisovice. O
namitkach rozhodlo zastupitelstvo obce Cisovice na svém zasedani dne 17.9.2014.

V souladu s vysledky projednani (podle vyhodnoceni pfipominek a podle rozhodnuti o
namitkach) zajistil pofizovatel podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona uUpravu Navrhu
tzemniho planu Cisovice pfed vydanim a predal jej obci Cisovice k vydani.
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Rozhodnuti o namitkach

Zastupitelstvo obce Cisovice, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (staveni zakon) (dale jen “stavebni
zakon*) rozhodlo dne 17.9.2014 podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. spravni fad o
namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti oduvodnéni k opatfeni obecné povahy.

N1. Proti navrhu Gzemniho planu podala namitku spoleénost T.O.P. s.r.0., IC: 41196678, se
sidlem Na Ofechovce 574/11, Praha 6, ktera se tykd pozemku v jejim vlastnictvi parc. €.
st.785, st.914, KN 1037/6,1037/7,1037/11,1057/3, 1057/5, EN 1037/2 PK 1055/1, 1055/2,
1057/3, 1057/4 v k.u. Cisovice. PoZaduje opravu zastavéného Uzemi, nesouhlasi s ndvrhem
tuzemniho planu (zafazeni do ploch lesa) a poZaduje zafazeni do ploch rekreacnich a ploch
smiSeného nezastavéného Uzemi tak, aby v obci vznikla plocha k aktivnimu vyuZiti a
odpodéinku obd&anti nejen zobce Cisovice a ob&and sousednich obci, ale i obyvatel
hl.m.Prahy.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje a to vrozsahu za Fazeni pozemk G parc. €. st. 785 a st.
914 k.u. Cisovice do zastav éného Gzemi a za fazeni dot éeného Gzemi do plochy ZMK —
zelen méstska a krajinna.

Odavodnéni: V navrhu Uzemniho planu bylo opraveno vymezeni zastavéného Gzemi
v souladu s § 58 stavebniho zadkona a to pouze na pozemcich parc.¢. st.785 a st.914, které
jsou dle Uudaju katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi (budova bez
Cisla popisného nebo evidencéniho), ostatni pozemky jsou soucasti nezastavéného Uzemi.
Celé lokalita byla z ploch uréenych k zalesnéni zafazena do plochy zelené ZMK — zelen
méstska a krajinna a to s ohledem na polohu lokality v Uzemi (dominantni poloha v krajiné na
horizontu nad obci mimo centralni urbanizovana Gzemi sidel Cisovice a Bojov), navaznost
okolnich ploch v navrhu tzemniho planu (pfevazuji plochy ZMK zelefi méstska a krajinna a
orna puda) a s ohledem na poZadavky vlastnika, ktery m& zamér vyuzit rekreacni potencial
GUzemi (funkéni plocha ZMK je charakterizovana jako zeleri s rekreaCnimi aktivitami, které
podstatné nenaruSuji pfirodni charakter Uzemi, umozfuje mimo jiné vznik zamérné
zaloZzenych ploch a linii zelené, vefejné pfistupna hfisté pfirodniho charakteru, cyklistické
stezky, zahradni restaurace, rozhledny, parkovaci a odstavné plochy). Dalsi
¢lenéni/pfidavani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti navrzené podatelem namitky se jevi
jako neudcelné a nadbyte¢né, ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bylo ponechano
beze zmény.

N2. Proti navrhu Uzemniho planu podala namitku
, ktera se tyka pozemkda v jejim vlastnictvi parc. €.411, PK
472 k.u.Cisovice.
A. PoZaduje ponechat pozemek parc.¢.411 jako zahradu (k tomuto Gcelu v soucasné
dobé slouzi) a zajistit pfijezdovou cestu k tomuto pozemku. UmoZznit oploceni uvedeného
pozemku - zahrady.
Namitce se ¢€asteéné vyhovuje a to vrozsahu za Fazeni pozemku parc. €. 411 k.U.
Cisovice do plochy zelen & — SZ — Sady a zahrady.
Odlvodnéni: V navrhu Gzemniho planu byl pozemek parc.&.411 k.a.Cisovice pfefazen do
plochy zelené — SZ — Sady a zahrady a to s ohledem na stavajici vyuZiti tohoto pozemku
i dle Gdaju z katastru nemovitosti.
Uzemni plan nezajistuje pfijezdy na zemédélské pozemky s ohledem na jejich vlastnictvi,
tento ukol pfislusi pozemkovym Upravam, v ramci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti je v ramci pfilehlych ploch OP — orna plida, ZMK — zeler
meéstskd a krajinnad a ploch O — bydleni pfipustné i funk&ni vyuZiti pro vozidlové
komunikace.
Oploceni pozemku je mozné - dle kap.6.4 odst. 3 textové €asti ndvrhu Uzemniho planu
Cisovice Ize v ploSe zelené SZ Sady a zahrady povolit mimo jiné vystavbu Géelovych
staveb slouZicich provozu a udrzbé pfislusného funk&niho vyuZiti a ostatni stavby
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uvedené v legendé plochy SZ Sady a zahrady tj. stavby pro péstovani rostlin, okrasné a
ovocné Skolky, stavby a zafizeni souvisejici s vymezenym funk&nim vyuZzitim.

B. PoZaduje zaradit pozemek PK 472 do plochy bydleni (O-vSeobecné obytné), nachazi
se v proluce zastavéného Uzemi a je napojen na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Namitce se vyhovuije.

Odlivodnéni: Navrh uzemniho planu vychazi ze zadani tzemniho planu, kde je v kap.c)
stanoven cilovy stav poctu obyvatel na 1100-1200 trvale Zijicich obyvatel a v kap.d)
stanoven pozadavek na rozvoj obce Cisovice jako neexpanzivni s pfirozenym ristem
obou &asti Cisovic a Bojova, se zachovanim charakteru rekreaéniho zazemi hl.m.Prahy.
Zadani dale stanovi, Ze prednostné maji byt k zastavbé urceny plochy navrzené
pavodnim Gzemnim planem (dale jen “UPnSU*) a to zejména z divodu zachovani
kontinuity planovaného vyvoje v Uzemi. Nové rozvojové plochy maji byt navrzeny
Vv nadvaznosti na jiz zastavéné Uzemi tak, aby nedochazelo k utrzkovité zastavbé volné
krajiny. Sou€asny stav v obci je 905 trvale bydlicich obyvatel, pfiristek by se mél tedy
pohybovat v fddu 200 — 300 obyvatel. Po podrobné analyze rozvojovych mozZnosti
navrzenych v UPnSU a zhodnoceni moznych kapacit navrhovych ploch do3el projektant
k zavéru, Ze respektovani puvodné zamysleného rozvoje bezezbytku pokryje planovanou
potfebu a naopak ji jeSté prekroCi téméfF dvojnasobné. Z tohoto ddvodu nebyly
navrhovany noveé rozvojové plochy a stavajici byly pfevzaty a jejich rozsah pouze drobné
korigovdn a etapizovan tak, aby nedoSlo k roztfisténému stavebnimu rozvoji a
nekoordinovanému a neekonomickému vyuZziti uzemi. PFfi vymezovani zastavitelnych
ploch je nutno preferovat umistovani zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
Uzemi, do lokalit s nizSim stupném ochrany pldy, s co nejmenSim rozsahem vlivi na
Zivotni prostfedi a s nizkymi naroky na vefejnou infrastrukturu. Vzhledem k tomu, Ze
dotéeny pozemek se nachazi mezi 2 plochami zastavéného Uzemi slouZzicich pro
bydleni, nejedna se o bonitné hodnotnou puadu (lll.tfida BPEJ), pozemek je napojen na
dopravni a technickou infrastrukturu, nejedn& se o rozséhlou lokalitu, takZze pfidani této
plochy do zastavitelného Uzemi nemd& z&sadni vliv na zvySeni narokd na vefejnou
infrastrukturu obce (vyjma potfeby rozSifeni vefejného prostranstvi v rdmci pfijezdové
komunikace k pozemku v souladu s 822 odst. 2 vyhlaSky 501/2006 Sb. o obecnych
poZzadavcich na vyuzivani Uzemi, kdy nejmenSi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu je pfedepsana
8m) lze tuto plochu povaZovat k zastavbé za vhodnou a dokonce vhodnéjsi nez dfive
vymezené zastavitelné plochy, proto byla doplnéna do Uzemniho planu jako zastavitelna
uréend pro bydleni. Pozemek parc.¢. PK 472 k.0. Cisovice byl zafazen do plochy O —
vSeobecné obytné.

N3. Proti navrhu Gzemniho planu podali namitku

, kterd se tyka pozemku v jejich vlastnictvi parc. €. PK 858, k.u. Cisovice. Pozaduji
ur€it pozemek k rodinné zastavbé z dlvodu vhodné polohy, orientace, malé svazitosti,
blizkosti inZenyrskych siti apod.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni: V navrhu tzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou pro zastavbu vhodnéjsi — pozemek PK 858 nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi.
Urbanisticka koncepce vychazi z Gzemniho planu z r.1995, ktery zalozil rozsahlé lokality pro
rozvoj Uzemi, v ramci Gzemniho planu je tato koncepce potvrzena a upfesnéna, prednostné
jsou k zéstavbé navrzeny volné plochy v rdmci sidla a v tésné navaznosti na néj tak, aby
byla doplnéna zaloZena struktura sidla v kompaktni celek, pozemek parc.C. PK 858 je
v navrhu dzemniho planu uveden jako rezerva R-1, vyhledové je tedy vhodné jej pro funkci
bydleni provéfit a to za predpokladu, Ze bude realizovana navrZzena vystavba zejména na
zastavitelné ploSe O-14 navazujici na stavajici zastavéné uzemi Bojova.
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N4. Proti navrhu Gzemniho planu podal namitku

, zastoupeny
, kterd se tyka pozemku v jeho vlastnictvi parc. €.265/5 a 265/1,
k.0. Cisovice. Nesouhlasi se zafazenim pozemkul parc.€.265/5 a 265/1 do funkéniho vyuZiti
ZMK - zeleh méstska a krajinna a v souladu s pfedchozi Zzadosti z r.2009 Zad4 o zménu na
plochu bydleni O - vSeobecné obytn& a to zejména z divodu navaznosti na zastavéné uzemi
obce Zahofany (parcela 265/5 pfimo sousedi s pozemky uréenymi k zastavéni, konkrétné s
plochou pro nizkopodlazni bydleni venkovského typu, sousedni jizni pozemky v k.a.Cisovice
jsou v novém navrhovaném Uzemnim planu vedeny jako plocha bydleni O-vSeobecné
obytné, moznost snadného napojeni na infrastrukturu sousedni obce, pfijezd na pozemky ze
stavajici komunikace sousedni obce je mozny a bezproblémovy).
Namitka se zamita.
Oduavodnéni: V navrhu Gzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou pro zastavbu vhodnéjSi — urbanistickd koncepce vychazi z tzemniho planu z r.1995,
ktery zaloZil rozsahlé lokality pro rozvoj uzemi, v rdmci Uzemniho planu je tato koncepce
potvrzena a upfesnéna, rozvojové plochy jsou sméfovany jak do vlastniho sidla, s vyuZzitim
vnitinich rezerv, tak do ploch pfiléhajicich k zastavénému uUzemi, které jsou logickym
pokragovanim dlouhodobého vyvoje obce. Pozemky parc.§. 265/5 a 265/1 k.u.Cisovice se
nachéazeji pfi zapadni hranici katastralniho tzemi Cisovic v izolované lokalité (pozemek je
soucésti izolované chatové lokality, kterd se z vétSi €asti nachazi na Uzemi sousedni obce
Zahorany, nejedna se o lokalitu ur€enou k transformaci na bydleni dle stavajici platné
Uzemné planovaci dokumentace obce Zahofany). Navrh Gzemniho planu vychazi ze
schvéleného zadani, které pozaduje respektovat navrhové plochy minulého tzemniho planu.
Zaroven pozaduje rozvoj obce sméfovat k vyhledovému poc¢tu 1100 — 1200 obyvatel.
Soucasny stav v obci je 905 trvale bydlicich obyvatel, pfiristek by se mél tedy pohybovat v
fadu 200 — 300. Po podrobné analyze rozvojovych moznosti navrzenych v pavodnim planu a
zhodnoceni moznych kapacit navrhovych ploch vyplyva, Ze respektovani puavodné
zamysleného rozvoje bezezbytku pokryje planovanou potfebu a naopak ji jeSté prekroci
témér dvojnasobné. Z tohoto divodu nebyly navrhovany nové rozvojové plochy a stavajici
byly pfevzaty a jejich rozsah pouze drobné korigovdn a etapizovan tak, aby nedoSlo
k roztfiSténému stavebnimu rozvoji a nekoordinovanému a neekonomickému vyuZziti tzemi.
Vzhledem k tomu, Ze dotéené pozemky se nachazeji ve zcela izolované lokalité, je nutné je
z hlediska dalSiho rozvoje bydleni povaZovat za nevhodné.

N5. Proti navrhu Gzemniho planu podala namitku

, kterd se tyk& pozemku parc. €. PK 325, k.u. Cisovice,
jehoz je polovienim vlastnikem. Nesouhlasi s navrzenym funk&énim vyuZitim pozemku
(plocha zelené — ZMK — zelefi méstska a krajinna, Zada o zafazeni do ploch bydleni.
Namitka se zamita.
Oduavodnéni: V navrhu Gzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou pro zastavbu vhodnéjSi — urbanistickd koncepce vychazi z tzemniho planu z r.1995,
ktery zaloZil rozsahlé lokality pro rozvoj uzemi, v rdmci Uzemniho planu je tato koncepce
potvrzena a upfesnéna, rozvojové plochy jsou sméfovany jak do vlastniho sidla, s vyuZzitim
vnitfnich rezerv, tak do ploch pfiléhajicich k zastavénému uUzemi, které jsou logickym
pokragovanim dlouhodobého vyvoje obce. Pozemek parc.é. PK 325 k.u.Cisovice se nachazi
pfi jihozapadni hranici katastralniho Gzemi Cisovic v izolované lokalité (pozemek sousedi
pouze s izolovanou chatovou lokalitou, nejedna se o lokalitu uréenou k transformaci na
bydleni dle navrhu Uzemniho planu). Néavrh Uzemniho planu pocitd se zachovanim
rekrea¢niho charakteru Uzemi, ktery je vazan na kvalitni pfirodni zazemi. Navrh Gzemniho
planu vychéazi ze schvéleného zadani, které poZaduje respektovat navrhové plochy minulého
Gzemniho planu. Zarover poZaduje rozvoj obce sméfovat k vyhledovému poctu 1100 — 1200
obyvatel. Soucasny stav v obci je 905 trvale bydlicich obyvatel, pfiristek by se mél tedy
pohybovat v fAdu 200 — 300. Po podrobné analyze rozvojovych mozZnosti navrzenych v
puvodnim planu a zhodnoceni moznych kapacit navrhovych ploch vyplyva, Ze respektovani
puvodné zamysleného rozvoje bezezbytku pokryje planovanou potfebu a naopak ji jesté
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prekroci témér dvojnasobné. Z tohoto divodu nebyly navrhovany nové rozvojové plochy a
stavajici byly pfevzaty a jejich rozsah pouze drobné korigovan a etapizovan tak, aby nedoslo
k roztfiSténému stavebnimu rozvoji a nekoordinovanému a neekonomickému vyuZziti tzemi.
Vzhledem k tomu, Ze dotéené pozemky se nachazeji ve zcela izolované lokalité, je nutné je
Z hlediska dalSiho rozvoje bydleni povaZovat za nevhodné.

N6. Proti navrhu Uzemniho planu podali namitku
, kterd se
tyk&d pozemku v jejich spole€ném vlastnictvi parc. €.193/1, k.0.Cisovice. Nesouhlasi se
zafazenim do plochy rekreace SO — slouZzici oddechu, poZaduji zafadit do plochy smiSené
SMS - smiSené malych sidel, na pozemku je parkova Uprava v¢.détskych atrakci, pozemek
je v8ak vyuzivan soukromé, nejedna se o vefejné hfisté, prestoze je pozemek verejnosti
pFistupny.

Namitce se &asteéné vyhovuje a to za Fazenim pozemku parc. &. 193/1 k.. Cisovice do
plochy zelen & SZ — Sady a zahrady.

Odlvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o plochu, ktera by byla soucasti zastavéného
Gzemi ani o plochu zastavitelnou dle plvodniho Uzemniho planu z r.1995, jednalo by se o
noveé zastavitelnou plochu pfi zafazeni do plochy smiSené SMS, ktera by slouZila k umisténi
polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, drobnou
podnikatelskou ¢innost a drobnou zemédélskou vyrobu (viz. charakteristika této plochy
v textové €asti navrhu Uzemniho planu kap.6.2). Jedna se o GUzemi pfirodni v tésné blizkosti
vodniho toku, cely dotéeny pozemek je z vétSi Casti zafazen do Uzemniho systému
ekologicke stability, zaroven je pozemek v zaplavovém Uzemi Q100. Z tohoto duvodu se
vySe uvedeny pozemek jevi pro vymezeni zastavitelné plochy zcela nevhodny. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o pozemek soukromé zelené, byl pozemek zafazen do plochy zelené
SZ- sady a zahrady.

N7. Proti navrhu Uzemniho planu podali namitku

, kterd se
tyka pozemku v jejich spoleéném vlastnictvi parc.€.198/3, k.0.Cisovice. Nesouhlasi
s navrzenym zalesnénim ve vychodni ¢asti pozemku, pozaduji umoznit zalesnéni v zapadni
¢asti pozemku (v rozsahu 7715 m2), zbyvajici ¢asti pozemku pozZaduji oznacit jako SZ —
zahrada/sad.
Namitce se vyhovuije.
Odlvodnéni: Jedna se o lokalitu navazujici na les, ktera neni soucasti vétSich ploch orné
pudy, bonitné se jedna o ptudu primérné bonity (lll. tfida BPEJ). Jedna se o Uzemi v blizkosti
lesnich pozemkud a dalSich pfirodnich ploch (vodni tok s bfehovymi porosty). Ve vychodni
¢asti pozemek navazuje na urbanizované uUzemi sidla a navrhovany sad v této Casti
pozemku zde muze vhodné vytvofit plynuly pfechod sidla do krajiny. Pozemek parc.¢. 198/3
k.a. Cisovice byl v zapadni poloving zafazen do plochy LS - Lesy a ve vychodni poloviné do
plochy SZ — Sady a zahrady.

N8. Proti navrhu Uzemniho planu podali namitku

, ktera se
tyk& pozemku v jejich spole¢ném vlastnictvi parc. €.198/3, 193/1, 195/3, 1374/1, 213/2, 193/2
k.t.Cisovice, nesouhlasi s navrzenym Gzemnim systémem ekologické stability (dale jen
“USES*) na téchto pozemcich, zada o pFesunuti zapadnim smérem zejména v souladu
s navrzenym vyuZitim pozemku parc.¢.198/3 k.0.Cisovice — vlastnici navrhuji zalesnéni
v zapadni ¢asti pozemku, ve vychodni ¢asti by mél byt sad.
Namitce se vyhovuije.
Oduavodnéni: V dotéené lokalité je navrZzen lokalni zemni systém ekologické stability, ktery
vychazi z generelu USES okresu Praha - zapad, byl upraven tak, Ze v &asti tykajici se
parc.6.198/3 k.G. Cisovice (v sougasné dob& plocha orné pudy), kde by byl USES
v sou€asné dobé nefunkéni, byl posunut zapadnim smérem do plochy lesa. Zaroven byly



zachovany minimaini parametry biokoridoru v dotéeném Uzemi tak, aby byla i nadale
zaru¢ena funk&nost USES.

N9. Proti navrhu Gzemniho planu podala namitku

ktera se tyka pozemku v jejim vlastnictvi parc. €. 884/1,
884/9, 884/12 k.u.Cisovice, pozaduje zafazeni parcel na parcely stavebni, pfedmétné
pozemky sousedi s vefejnou komunikaci, neni problém s pfistupem a zavedenim
inZenyrskych siti a vzhledem k poloze pozemku by ani nedoSlo k znehodnoceni pozemki
jinych a to ani soukromych nebo verejnych.
Namitka se zamita.
Odlvodnéni: V navrhu uzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou pro zastavbu vhodnéjsi — urbanisticka koncepce vychazi z Gzemniho planu z r.1995,
ktery zaloZil rozsahlé lokality pro rozvoj Uzemi, v rdmci Uzemniho planu je tato koncepce
potvrzena a upfesnéna, rozvojové plochy jsou sméfovany jak do vlastniho sidla, s vyuZitim
vnitfnich rezerv, tak do ploch pfiléhajicich k zastavénému Uzemi, které jsou logickym
pokracovanim dlouhodobého vyvoje obce. Stavebni rozvoj ¢asti Bojov je historicky situovan
do jiznich svahl severné od hlavni komunikace, v navrhu tzemniho planu je v ndvaznosti na
stavajici zastavbu navrzeno nékolik lokalit pro rodinné bydleni. Ostatni Uzemi je povaZzovano
za stabilizované. Pozemky parc.&. 884/1, 884/9 a 884/12 k.u. Cisovice se nachéazeji jizné od
hlavni komunikace (silnice lll.tfidy €. 1025), v sousedstvi se nachazeji pouze plochy
stavajicich chat, které nejsou ureny k transformaci na bydleni, v tésné blizkosti dotéenych
pozemk( je navrzen Uzemni systém ekologické stability, mél by byt zachovan pfirodni
charakter tohoto Uzemi. N&vrh Uzemniho planu vychazi ze schvaleného zadani, které
poZaduje respektovat navrhové plochy minulého Gzemniho planu. Zaroven pozaduje rozvoj
obce sméfovat k vyhledovému pocCtu 1100 — 1200 obyvatel. Soucasny stav v obci je 905
trvale bydlicich obyvatel, pfirastek by se mél tedy pohybovat v fadu 200 — 300. Po podrobné
analyze rozvojovych moznosti navrZzenych v pavodnim planu a zhodnoceni moznych kapacit
navrhovych ploch vyplyva, Ze respektovani plvodné zamySleného rozvoje bezezbytku
pokryje planovanou potfebu a naopak ji jesté prekro¢i téméf dvojnasobné. Z tohoto divodu
nebyly navrhovany nové rozvojové plochy a stavajici byly pfevzaty a jejich rozsah pouze
drobné korigovan a etapizovan tak, aby nedoSlo k roztfisténému stavebnimu rozvoji a
nekoordinovanému a neekonomickému vyuziti dzemi.

N10. Proti navrhu Uzemniho planu podali spole€nou namitku
, které se tykd pozemku v jejim vlastnictvi parc. €.PK
1024, a , kterd se tyka
pozemku v jeho vlastnictvi PK 1035 k.u.Cisovice. PoZaduji zaclenit do uzemniho planu
zamér vystavby rodinné zemédélské farmy pro chov skotu, koni (cca do 50 ks jednotek) a
drobného doméciho zvifectva na vySe uvedenych pozemcich.

Namitce se ¢€asteéné vyhovuje a to vrozsahu ¢&asti pozemku parc. €. PK 1024 k.u.
Cisovice, tento pozemek byl v jizni  &asti zafazen do plochy smisené malych sidel SMS.
Odlvodnéni: Zakladni koncepci tzemniho planu pfi utvareni krajiny je zajiSténi prostupnosti
Uzemi, podpora rekreaCni funkce a ve vhodnych lokalithch udrZeni tradiéni zemédélské
vyroby (viz. navrh tzemniho planu kap. 2). Plochy uréené pro zemédeélskou vyrobu uzemni
plan jasné vymezuje, v nezastavéném Uzemi s ohledem na 818 odst. 5 zékona ¢&. 183/2006
Sb. 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) Gzemni plan umistovani téchto
staveb vyloucil a to zejména z davodu ochrany krajiny, kterd ma plnit pfedevsim rekreacni
funkci - nadfazend Uzemné planovaci dokumentace, zasady Gzemniho rozvoje
Stredodeského kraje (dale jen “ZUR"), zafazuji obec Cisovice z hlediska krajinného typu do
kategorie U — krajina pfiméstska, ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a
rozhodovani o nich: a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho
Uzemi i centra (center) osidleni, b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni
potenciél a prostupnost pro nemotorovou prepravu.

Navrh Uzemniho planu vymezil zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu na severnim
okraji katastru Cisovic a to zejména s ohledem na respektovani zaméri z plvodniho
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Uzemniho planu z r. 1995, dale je vymezena stavajici zemédélska farma v Bojové, v uzemi
jsou dale navrzeny dvé malé lokality pro rodinné farmy (plochy SMS — smiSené malych
sidel). Farmy zajiStuji kromé Zivoc€iSné produkce i rekreacni aktivity spojené zejména
s chovem koni (projizdky po okoli, jizdarny apod.). VySe uvedeny zdmér je v tomto ohledu
obdobny, nepfedpoklada umisténi velkochovu, nybrz tradiCni zemédélské hospodareni
v krajiné v kombinaci s moZznym chovem koni. Pozemky se nachazi na pramérné kvalitni
pudé (lll. tfida BPEJ — prdmérna bonita, stfedni tfida ochrany), nedaleko sidla, avSak
v dostateéné vzdalenosti od objektl bydleni z hlediska hygienickych predpist. Vzhledem
k uvedenému rozsahu planované farmy a lepSi dopravni navaznosti v Uzemi byl pro umisténi
rodinné zemédeélské farmy zvolen jako dostatec¢ny a vhodny pozemek parc. ¢. PK 1024,
tento pozemek byl zE4sti zafazen do plochy smiSené malych sidel SMS.

N11. Proti navrhu Uzemniho planu podala namitku

Bl B Kkerd se tykd pozemkl v jejim vlastnictvi
parc.€.172/2,172/3 k.u.Cisovice. Pozemky jsou navrzeny v ploSe O — vSeobecné obytné
Gzemi, zaroven je zde vymezeno zaplavové Uzemi Q100 a dle textové Casti kap.6.9 bod 2)
navrhu Uzemniho planu neni mozno provadét Zadnou stavebni ¢innost. Proto poZaduje
vypusténi zaplavové zény u pozemku parc.8.172/3 k.u.Cisovice, na pozemku parc.&.172/2
k.t. Cisovice pozaduje vypustit zaplavovou zénu event zmirnit zakaz vystavby a umoznit
vystavbu na téchto pozemcich.
Namitka se zamita.
Odlvodnéni: Zaplavové Uzemi vymezuje prislusny vodopravni ufad, navrh tzemniho planu
nemulze tento Udaj ménit. VySe uvedené pozemky se v zaplavovém Gzemi Q100 nachazeji
pouze Castetné (severni okraj obou pozemku), v jizni Casti obou pozemkl je vystavba
MOoZna.
PFi kontrole pouZitého Udaje v navrhu Uzemniho planu, bylo zjisténo, Ze pouzité zaplavové
Gzemi Q100 neodpovida Gdajim z Gzemné analytickych podkladi ORP Cernosice a bylo
tedy na zékladé tohoto zjist&ni v navrhu Gzemniho planu Cisovice opraveno a to dle Gdajd,
které obdrzel pofizovatel (Gfad Gzemniho planovani ORP CernoSice) v ramci Gzemné
analytickych podkladt od Krajského Ufadu StfedoCeského kraje (aktualizace k 15.4.2013).

N12. Proti navrhu tzemniho planu podali namitk
ktera
se tykd pozemku v jejich spole€ném vlastnictvi parc. €. PK 859/1 k.u.Cisovice. PoZaduji
zaradit pozemek do zastavitelnych ploch na bydleni jiz vtomto Uzemnim planu (v navrhu
GUzemniho planu jsou v ploSe rezervy R-1).

Namitka se zamita.

Oduavodnéni: V navrhu Gzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou pro zastavbu vhodnéjsi — urbanisticka koncepce vychazi z Gzemniho planu z r.1995,
ktery zaloZil rozsahlé lokality pro rozvoj Uzemi, v rdmci Uzemniho planu je tato koncepce
potvrzena a upfesnéna, prednostné jsou k zastavbé navrzeny volné plochy v rdmci sidla a
v tésné ndvaznosti na négj tak, aby byla doplnéna zaloZena struktura sidla v kompaktni celek,
pozemek parc.¢. PK 859/1 je v navrhu Uzemniho planu uveden jako rezerva R-1, vyhledové
je tedy vhodné jej pro funkci bydleni provéfit a to za pfedpokladu, Ze bude realizovana
navrzena vystavba zejména na zastavitelné ploSe O-14 navazujici na stavajici zastavéné
Uzemi Bojova.

N13. Proti navrhu Gzemniho planu podala namitku

, kterd se tyka pozemku v jejim vlastnictvi parc. €. PK 859/2
k.0.Cisovice. Podava namitku proti zafazeni pozemku 859/2 do tzemniho planu jako rezervu
R-1 a Za4dé o jeho zafazeni jako lokalitu O, urenou pro zastavbu rodinnymi domy jiz nyni, do
tohoto Uzemniho planu a to zejména z dlvodu vyfeSeni pfijezdu k pozemku parc.¢.859/3,
ktery je rovnéz v mém vlastnictvi a je soucasti zastavitelné plochy O-14 uréené na bydleni
(pfijezd by byl feSen pres zastavitelnou plochu O-13).
Namitka se zamita .
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Odlvodnéni: V navrhu uzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou pro zéastavbu vhodnéjsi — urbanisticka koncepce vychazi z Gzemniho planu z r.1995,
ktery zaloZil rozsahlé lokality pro rozvoj Uzemi, v rdmci Uzemniho planu je tato koncepce
potvrzena a upfesnéna, prednostné jsou k zastavbé navrzeny volné plochy v rdmci sidla a
v tésné ndvaznosti na négj tak, aby byla doplnéna zaloZzena struktura sidla v kompaktni celek,
pozemek parc.¢. PK 859/2 je v navrhu tzemniho planu uveden jako rezerva R-1, vyhledové
je tedy vhodné jej pro funkci bydleni provéfit a to za pfedpokladu, Ze bude realizovana
vystavba zejména na zastavitelné ploSe O-14, navazujici na stavajici zastavéné Gzemi
Bojova. Navrh Uzemniho planu predpoklada, Ze pfijezd k pozemku parc.€.859/3 Kk.U.
Cisovice, ktery je sougasti zastavitelné plochy O-14 bude FeSen z vychodniho okraje lokality
0O-14 v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu obce, neni tedy nutno navrhovat
napojeni tohoto pozemku ze severni strany pres pozemek parc.6.859/2 k.u.Cisovice.

N14. Proti ndvrhu Gzemniho planu podal namitku
, ktera se tyka pozemkd v jeho vlastnictvi parc. €. PK 1307, KN
239/31,239/25,239/26 k.u.Cisovice, za namitku bylo povaZovano jak podani ¢&.j.MUCE
34661/2013 z 13.8.2013, tak podéani ¢.j. MUCE 34660/2013 z 13.8.2013, které je nazvano
jako pfipominka, avsak jinak je obsahové totozné s podanim &.j. MUCE 34661/2013, pro
posouzeni podani je v souladu s 8§ 37 odst. 1 zakona 500/2004 Sb. spravni fad, podstatny
skute€ny obsah podani bez ohledu na to, jak je oznaceno, vzhledem k tomu, Ze obsah obou
podani (¢..MUCE 34660/2013 a MUCE 34661/2013) je totoZny, jsou tato podani vypofadana
jako jedna namitka:
A. Nesouhlasi se zafazenim pozemku PK 1307 k.u.Cisovice do plochy zemédélské
vyroby — OP - orna puda, poZaduje zafadit do plochy obytné zastavby, pozemek sousedi
s obytnou z&stavbou obce Cisovice, mimo zaplavové Gzemi, je zajistén piistup a piijezd
k pozemku, tato oblast obce Cisovice zlistala nedotéena budoucim rozvojem zéstavby
ackoliv se jedna o oblast pro zastavbu vhodnou.
Namitka se zamita.
Odlvodnéni: Navrh tzemniho planu vychazi ze zadani tzemniho planu, kde je v kap.c)
stanoven pozadavek na rozvoj obce Cisovice jako neexpanzivni s pfirozenym ristem
obou ¢&asti Cisovic a Bojova, se zachovanim charakteru rekreaéniho zazemi hl.m.Prahy.
Zadani déale stanovi, Ze pfednostné maji byt k zastavbé urCeny plochy navrzené
pavodnim Gzemnim planem (dale jen “UPnSU*) a to zejména z divodu zachovani
kontinuity planovaného vyvoje v Uzemi. Nové rozvojové plochy maji byt navrZzeny
Vv nadvaznosti na jiz zastavéné Uzemi tak, aby nedochazelo k utrzkovité zastavbé volné
krajiny. Sou€asny stav v obci je 905 trvale bydlicich obyvatel, pfiristek by se mél tedy
pohybovat v fadu 200 — 300 obyvatel. Po podrobné analyze rozvojovych moZnosti
navrzenych v UPnSU a zhodnoceni moznych kapacit navrhovych ploch do3el projektant
k zavéru, Ze respektovani plvodné zamysleného rozvoje bezezbytku pokryje planovanou
potfebu a naopak ji jeSté prekroCi téméfF dvojnasobné. Z tohoto ddvodu nebyly
navrhovany noveé rozvojové plochy a stavajici byly pfevzaty a jejich rozsah pouze drobné
korigovdn a etapizovan tak, aby nedoSlo k roztfisténému stavebnimu rozvoji a
nekoordinovanému a neekonomickému vyuZziti izemi. Pozemek se nach&zi na dosud
nezastavéném horizontu obce, je k nému zfizen pfijezd, avSak jedna se o0 nezpevnénou
cestu slouzici zejména k pfistupu na pfilehlé polnosti. PfestoZze je dotéeny pozemek
situovan v navaznosti na hranici stavajiciho zastavéného Guzemi a bonitné se jedna o
prdmérné hodnotnou pudu (lll.tfida BPEJ), vzhledem k vySe uvedenym ddvodim
vyplyvajicim z poZzadavkl na splnéni zadani Uzemniho planu a k poloze v GUzemi se
k zafazeni do ploch bydleni jevi jako nadbytecny a nevhodny a byl ponechan podle
stavajiciho vyuZziti v ploSe zemédélské vyroby — OP- orné pudy.

B. Nesouhlasi se zafazenim pozemkl parc.C. 239/31,239/25,239/26 k.0.Cisovice do

plochy zelené — ZMK — zelefi méstska a krajinnd, poZaduje zaradit do plochy rekreacni
zastavby zejména s ohledem na historické vyuZiti tohoto Uzemi k rekreaci.
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Namitka se zamita.

Odlvodnéni: Pozemek parc.€.239/31 je v soucasnosti pozemkem uréenym Kk plnéni
funkce lesa, pozemky parc.€.239/25 a 239/26 jsou pozemky se stavajici vzrostlou zeleni,
dle Gdaju katastru nemovitosti je vyuZiti pozemkl stanoveno jako neplodna puda, na
Zadném z dotéenych pozemkul neni evidovana stavba. V souladu se zadanim (kap.d) byl
v navrhu tUzemniho planu respektovan charakter obce Cisovice jako rekreaéni zazemi
hl.m.Prahy se stavajicimi chatovymi oblastmi, které jsou stabilizovany a ponechény jako
rekreacni Uzemi, pouze v &astech srostlych s trvalou zastavbou je mozna transformace
téchto GUzemi na trvalé bydleni. Vzhledem k velkému mnozstvi objektl individualni
rekreace na Gzemi obce Cisovice se nové plochy uréené pro vystavbu téchto objektu
v Uzemnim planu nenavrhuji a to zejména z davodu zachovani kvalitniho pfirodniho
zazemi obce. Vzhledem ktomu, Ze pozemek parc.€.239/31 je z hlediska vyméry pro
lesni pozemky pFilis maly (5840 m?® a nenavazuje na zadné souvislé plochy lesa,
navrhnul Uzemni plan zafadit tuto plochu do plochy pfirodni — ZMK - zeleri méstska a
krajinnd (plocha zelené s moznymi rekrea¢nimi aktivitami, které podstatné nenaruSuji
pfirodni charakter Uzemi). Tak bude umoZnéno zachovani pfirodni krajinné zelené
v Uzemi a zaroven muaze byt pfipadné vyuZzit rekreacni potenciél izemi v blizkosti rybnika
Sykornik.

N15. Proti navrhu Uzemniho planu podala namitku
, ktera se tyka pozemku parc. €. 223/1, 224, 225,1114, 1116, 1221,
1242/2 k.u.Cisovice, jejichz je polovi¢nim vlastnikem.

A. Z4da o zafazeni parcel PK 1114,1116 k.u.Cisovice,v izemnim planu do stavebnich
parcel, uvedené pozemky jsou v intravilanu obce a jsou oklopeny stavebnimi parcelami, z
Casti zastavénymi.
Namitka se zamita.
Oduavodnéni: V navrhu Uzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni,
které jsou pro zastavbu vhodnéjSi. Navrh Gzemniho planu vychazi ze zadani tzemniho
planu, kde je v kap.c) stanoven cilovy stav poctu obyvatel na 1100-1200 trvale Zijicich
obyvatel a v kap.d) stanoven poZadavek na rozvoj obce Cisovice jako neexpanzivni
s pfirozenym ristem obou &asti Cisovic a Bojova ,se zachovanim charakteru rekrea¢niho
zazemi hl.m.Prahy. Zadani dale stanovi, Ze pfednostné maji byt k zastavbé uréeny
plochy navrzené pGvodnim Gzemnim planem (dale jen “UPnSU*) a to zejména z divodu
zachovani kontinuity planovaného vyvoje v Uzemi. Nové rozvojové plochy maji byt
navrzeny v navaznosti na jiz zastavéné Uzemi tak, aby nedochézelo k utrZkovité
zastavbeé volné krajiny. Souc¢asny stav v obci je 905 trvale bydlicich obyvatel, pfiristek by
se mél tedy pohybovat v fadu 200 — 300 obyvatel. Po podrobné analyze rozvojovych
moznosti navrzenych v UPnSU a zhodnoceni moznych kapacit navrhovych ploch do3el
projektant k zavéru, Ze respektovani pavodné zamysleného rozvoje bezezbytku pokryje
planovanou potfebu a naopak ji jesSté prekro¢i téméf dvojnasobné. Z tohoto duvodu
nebyly navrhovany nové rozvojové plochy a stavajici byly pfevzaty a jejich rozsah pouze
drobné korigovan a etapizovan tak, aby nedoslo k roztfisténému stavebnimu rozvoji a
nekoordinovanému a neekonomickému vyuziti Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch je nutno preferovat umistovani zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
Gzemi, do lokalit s nizSim stupném ochrany pldy, s co nejmenSim rozsahem vlivi na
Zivotni prostfedi a s nizkymi naroky na verejnou infrastrukturu. Pozemek parc.€.PK 1116
sice ve vychodnim okraji sousedi se stavajicim zastavénym Uzemim, na stavajici sidlo
vSak pozemky nejsou pfimo napojeny (napf. zcela chybi napojeni na stavajici technickou
a dopravni infrastrukturu), naopak oba dotéené pozemky jsou logickou soucasti
souvislych ploch orné plady a pfipadna vystavba by vedla k nevhodnému rozsifovani
sidla do krajiny.

B. Zada o zarazeni parcel PK 1221,1242/2 k.u.Cisovice v Gzemnim planu do stavebnich

parcel, uvedené pozemky jsou v intravilanu obce a jsou oklopeny stavebnimi parcelami, z
Casti zastavénymi.
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Namitka se zamita.

Odlivodnéni: Navrh tzemniho planu vychazi ze zadani tzemniho planu, kde je v kap.c)
stanoven pozadavek na rozvoj obce Cisovice jako neexpanzivni s pfirozenym ristem
obou &asti Cisovic a Bojova ,se zachovanim charakteru rekreaéniho zazemi hl.m.Prahy.
Zadani déale stanovi, Ze pfednostné maji byt k zastavbé urCeny plochy navrzené
pavodnim Gzemnim planem (dale jen “UPnSU*) a to zejména z divodu zachovani
kontinuity planovaného vyvoje v Uzemi. Nové rozvojové plochy maji byt navrZzeny
Vv nadvaznosti na jiz zastavéné Uzemi tak, aby nedochazelo k utrzkovité zastavbé volné
krajiny. Sou€asny stav v obci je 905 trvale bydlicich obyvatel, pfiristek by se mél tedy
pohybovat v fadu 200 — 300 obyvatel. Po podrobné analyze rozvojovych moZzZnosti
navrzenych v UPnSU a zhodnoceni moznych kapacit navrhovych ploch do3el projektant
k zavéru, Ze respektovani plivodné zamysleného rozvoje bezezbytku pokryje planovanou
potfebu a naopak ji jeSté prekroCi téméfF dvojnasobné. Z tohoto ddvodu nebyly
navrhovany noveé rozvojové plochy a stavajici byly pfevzaty a jejich rozsah pouze drobné
korigovdn a etapizovan tak, aby nedoSlo k roztfisténému stavebnimu rozvoji a
nekoordinovanému a neekonomickému vyuZziti uzemi. PFfi vymezovani zastavitelnych
ploch je nutno preferovat umistovani zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
Uzemi, do lokalit s nizSim stupném ochrany pldy, s co nejmenSim rozsahem vliv na
Zivotni prostfedi a s nizkymi naroky na verejnou infrastrukturu. Vzhledem k tomu, Ze
dotéené pozemky se nachazi zcela mimo zastavéné Uzemi ve volné krajiné, nejsou
z vySe uvedenych divodd vhodné k zastavbé.

C. Z&da o zafazeni parcel 223/1, 224, 225 k.G.Cisovice,v Gzemnim planu do stavebnich
parcel, uvedené pozemky jsou v intravilanu obce a jsou oklopeny stavebnimi parcelami, z
Casti zastavénymi.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni: V navrhu uzemniho planu je dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni,
které jsou pro zastavbu vhodnéjSi — urbanisticka koncepce vychazi z izemniho planu
z r.1995, ktery zaloZil rozsahlé lokality pro rozvoj Uzemi, v ramci Uzemniho planu je tato
koncepce potvrzena a upfesnéna, rozvojové plochy jsou sméfovany jak do vlastniho
sidla, s vyuzitim vnitfnich rezerv, tak do ploch pfiléhajicich k zastavénému Gzemi, které
jsou logickym pokra¢ovanim dlouhodobého vyvoje obce. Dotéené pozemky se sice
nachazi mezi 2 plochami zastavéného Uzemi, jedn4 se o Uzemi transformované
z plvodnich chatovych lokalit na okraji sidla, na prevazné ¢asti dot€éenych pozemkl se
nachazi elektrické vedeni 22kV s ochrannym pasmem a ztohoto ddvodu je nutno
povazovat zde vystavbu za nevhodnou.

N16. Proti navrhu Uzemniho planu podala namitku
, je vlastnikem pozemku parc.C. 239/30, 239/67,
239/106, 239/107, 239/108, 239/109, 239/110 k.u.Cisovice. Namitka se tyk& chatovych
lokalit (Uzemi vymezeno zapadni a jizni hranici Bojovského potoka, severni hranici rybnika
Sykornik a vychodni hranici min. za parcelu 239/25). Zada o Gpravu navrhu Gzemniho planu
v oblasti individualni rekreace resp. doplnéni, Ze stavby v oblasti oznatené CH (bez
uvedeného cisla) nelze vyuzivat pro trvalé bydleni a nepfedpoklada se transformace CH na
objekty bydleni. Je tfeba oblasti, kde chaty transformovatelné nejsou, fadné oznacit a text
doplnit, stavajici uspofadani navrhu dzemniho planu ve. textu je neprehledné.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni: Funkéni vyuziti je stanoveno v grafické ¢asti v hlavnim vykresu Gzemniho planu
(plochy chat ur€ené k transformaci na bydleni jsou ozna¢eny indexem CH/O, ostatni plochy
chat indexem CH) a ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, kde jsou transformacni Uzemi
resp.hranice ploch prestavby zfetelné vyznaCena. V textové c¢asti je funkéni vyuZiti
jednoznaéné stanoveno v kap.6., kap.6.4 odst. 1 jasné definuje, Ze na tzemi obce Cisovice
jsou uzemnim planem vymezena zastavitelna Uzemi a zastavéna Uzemi, zastavitelna uzemi
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jsou rozvojova a transformacni. Navrh izemniho planu je tedy v tomto ohledu zcela zfejmy a
neni nutné jej dale upfresrovat.

N [I/1. Proti ndvrhu Uzemniho planu v ramci opakovaného vefejného projednani podala
namitku spole¢nost T.0.P. s.r.o., IC: 41196678, se sidlem Na Ofechovce 574/11, Praha 6,
kterd se tyka pozemku v jejim vlastnictvi parc. €. st.785, st.914, 1037/1, 1037/2, 1037/4,
1037/6, 1037/7, 1037/10, 1037/11, 1057/3, 1057/5 v k.a. Cisovice ( z nichZ parc.¢.1037/4 je
tvofena ¢astmi pozemku ve zjednoduSené evidenci PK 1055/1, 1055/2, 1057/3 a 1057/4).
PoZaduje opravu zastavéného Uzemi — Cast dotCené plochy parc.€.1037/4 je chybné
vymezena jako nezastavéné Uzemi pFesto, Ze jsou zde 2 stavebni parcely (jiz vymezené
v navrhu Gdzemniho planu jako zastavéné Uzemi), které se nachazi obklopené pozemkem
parc.€.1037/4 a tvofi s nim souvisly celek s hospodaiskymi budovami, pozemek tedy nalezi
do zastavéného Uzemi a necht je tak i v uzemnim planu oznaCen. Na pozemek vede
pfijezdovd komunikace k byvalym provoznim budovam, pokud nebude alespon Cast
pozemku vymezena jako zastavéné Uzemi, vznikne pochybnost o vyuZiti Gzemi v jinak
nezastavéném uzemi.

Plochy spole¢nosti jsou navrzeny na zpusob vyuZziti ZMK, v kterém je mj. pfipustné vyuZiti
,Niisté pfirodniho charakteru®, které neni presnéji definované a umozruje rlizny vyklad pfi
nasledném projektu na vyuZiti plochy — a to vlastnikem i Gfady. Zadame proto, aby byl termin
,NFisté prirodniho charakteru“ nahrazeno terminem ,hfisté€". Ve snaze vyjit potfebam obce i
jejich ob&anu vstfic, spoleCnost ma zameér vyuziti dzemi pro kone€nou Upravu terénu a
rekreacné sportovni ¢innost pro vefejné vyuZiti tj. hfisté. Soucasti zaméru je Uprava plochy —
vybudovani silnice, zatravnéni plochy, zfizeni sportovisté a osazeni dle projektu sadovych
Gprav. Termin ,hfisté pfirodniho charakteru* ma mnohoznaény vyklad, dulezité je, aby hristé
mohlo byt vybudovano, provozovano a udrZovano pokud moZzno s denni obsluhou, kterd
zaruci kontrolu ploch proti pfipadnému vandalismu a hlavné zaruci adrzbu.

V pfipadé, Ze by namitce spole€nosti nebylo vyhovéno a dosavadni navrh tzemniho planu
nedoznal vji navrzeném sméru zmény, a vtéto podobé byl pak schvélen, vznikla by
spoleCnosti majetkova Ujma spocivajici nejen vtom, Ze vynaloZila jiz zna¢né financni
prostfedky na posudky a studie apod., ale zejména v tom, Ze by nemohla fadné vyuZivat
plochy ve svém majetku jako podnikajici subjekt k provozovéani zamyslené cinnosti. Na
takovou situaci pamatuje pravni fad, ktery uklada povinnost poskytnou nahradu (napf¥. ust.
8102 stavebniho zakona). Zaroven by vznikla Ujma obci, kde v ploSe bez fadného vyuziti a
adrzby by dochéazelo k dalSimu vandalismu.

Namitka se zamita.

Odlvodnéni: Pro opakované verejné projednani bylo v dotéeném UGzemi na zakladé
uplatnéné namitky (€. MUCE 30566/2013 z 18.7.2013 dopl. &.j. MUCE 34647/2013
z 13.8.2013 podané spolecnosti T.O.P. s.r.o.,, Na Ofechovce 574/11, Praha 6) v navrhu
tzemniho planu (dale jen ,UZEMNIHO PLANU®“) opraveno vymezeni zastavéného Uzemi
v souladu s § 58 stavebniho zadkona a to pouze na pozemcich parc.€. st.785 a st.914, které
jsou dle udaji katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi (budova bez
Cisla popisného nebo evidenéniho), ostatni vyS3e uvedené pozemky jsou soucasti
nezastavéného Uzemi. Zastavény stavebni pozemek je v § 2 odst.1 pism. c) stavebniho
zakona definovan jako pozemek, evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a
dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, tvofici souvisly celek
s obytnymi a hospodarskymi budovami. Pozemek parc.€.1037/4 (vyméra 14 878m2) neni
pod spoleénym oplocenim s budovami na pozemcich parc.¢.st. 785 (vyméra 36m2) a st.914
(vyméra 6m2), na téchto stavebnich parcelach se nachazi budovy bez €.p. a €.e. (dle udaju
katastru nemovitosti evidovany jako jina stavba). Nejednd se o hospodaisky komplex typu
zemédélské farmy v krajiné apod., ktery by tvofil souvisly celek, proto bylo ponechano
zastavéné Uzemi beze zmény.

Funkéni plocha ZMK - zeledh méstska a krajinna je charakterizovana jako zelef
s rekreanimi aktivitami, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter Gzemi, umoZnuje
mimo jiné vznik vefejné pfFistupnych hfist pfirodniho charakteru. Pravé proto, Ze se jedna o
plochu v nezastavéném Gzemi s pfirodnim charakterem, je v navrhu Gzemniho planu zcela
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zamérné uveden termin ,hfisté pfirodniho charakteru” tak, aby nebyl naruSen charakter
Uzemi a to napf. rozsahlymi zpevnénymi nepropustnymi plochami.

Z hlediska moZné majetkové Ujmy, je nutno zduraznit, Ze obec Cisovice neméa v soucasné
dob& platny GUzemni plan. Pavodni Gzemni plan sidelniho Gtvaru Cisovice-Bojov, jehoZ
platnost skoncila k 31.12.2010 nenavrhoval v dotéeném Uzemi Zadné zastavitelné plochy ani
zastavéné Uzemi, dotCené pozemky tedy touto Uzemné planovaci dokumentaci nebyly
ur€eny k zastavéni. V souladu s 8102 odst.2 stavebniho zakona patfi nahrada vlastnikovi
pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Gjma v dusledku zruSeni uréeni pozemku
k zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu.
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze dotcené pozemky nejsou v soucasné dobé uréeny k zastavéni
a nebyly uréeny k zastavéni ani pdvodnim Gzemnim planem sidelniho atvaru Cisovice —
Bojov, proto na zakladé vydani nového Gzemniho planu nema vy3e uvedeny vlastnik pravo
pozadovat ndhradu dle § 102 stavebniho z&kona.

N 1l/2. Proti navrhu Gzemniho planu v ramci opakovaného vefejného projednani podal
namitk | . (<14 Se
tyk& pozemku v jeho vlastnictvi parc.€.265/5 a 265/1, k.u. Cisovice. Nesouhlasi se
zamitnutim namitky podané dne 6.8.2013 a zamitnuté v Odlvodnéni z bfezna 2014 (strana
9/16 namitka N4). Odivodnéni se odvolava na nepfesné Udaje (nejednd se o izolovanou
lokalitu ani o Cisté chatovou oblast).

Nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.€.265/5 a 265/1 do funkéniho vyuziti ZMK - zelen
meéstské a krajinna a v souladu se svoji pfedchozi Zadosti z r.2009 a z r. 2013 zada o zménu
na plochu bydleni O - vSeobecné obytna. Parcela 265/5 pfimo sousedi s plochou pro
nizkopodlazni bydleni venkovského typu (viz Gzemni plan Zahofan v pfiloze), sousedni jizni
pozemky v k.G. Cisovice jsou v novém navrhovaném Gzemnim planu vedeny jako plocha
bydleni O-vSeobecné obytné, pozemky navazuji na zastavéné Uzemi obce Zahofany u
Mnisku pod Brdy, moznost snadného napojeni na infrastrukturu sousedni obce, pfijezd na
pozemky ze stavajici komunikace sousedni obce je mozny a bezproblémovy, umisténi domu
s INP o zastavéné ploSe do 250m2 na rozlehlém pozemku, zachovani vysokého koeficientu
zelené KZ>0,9, nizka zastavénost KZP <0,1, na pozemku se zfidi samostatna studna a
Cisticka odpadnich vod, odvod destové vody bude feSen vsakem na pozemku, planované
umisténi domu je navrZzeno na zapadni stranu pozemku s ohledem na ochranné pasmo lesa.
Pozn. pofizovatele: soucasti podané namitky neni pfiloha (Uzemni plan Zahofan), na ktery
se podatel v namitce odvolava, pofizovatel ma k dispozici stavajici platnou Uzemné
planovaci dokumentaci obce Zahofany, takZze nebylo nutné podatele vyzyvat k doplnéni
podani o vySe uvedenou pfilohu

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Uzemni plan se vydava v souladu s § 43 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sh. (stavebni zakon)
formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu. O namitce rozhoduje v souladu s
8172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad (dale jen ,spravni rad“) spravni organ, ktery
opatfeni obecné povahy vydava tj. zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce Cisovice dosud
nerozhodlo o namitce podané dne 6.8.2013 panem Mikula3em Svedou, nar. 4.9.1971, bytem
U jezirka 718/7, Praha Slivenec. Navrh Gzemniho planu Cisovice pro opakované vefejné
projednani obsahoval v ¢asti oduvodnéni navrh rozhodnuti o namitkach. Rozhodnuti o
namitkach, se uvede v souladu s 8172 odst. 5 spravniho fadu jako soucast odivodnéni
opatfeni obecné povahy, proti rozhodnuti se nelze odvolat ani podat rozklad. Dle §174 a 175
spravniho fadu nelze proti opatfeni obecné povahy podat opravny prostifedek, soulad
s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni. Z vySe uvedeného plyne, Ze nelze
podat namitku proti zamitnuti namitky resp. proti navrhu rozhodnuti o namitce.

Namitka se tyka pozemku, které nebyly v navrhu Gzemniho planu od prvniho vefejného
projednani nijak zménény a proto nebyly v souladu s 8 53 odst. 2 zadkona ¢&. 183/2006 Sb.
(stavebni zékon) projednavany na opakovaném vefejném projednani a nebylo k nim tedy
v souladu s ustanovenim 8§ 52 odst. 3 stavebniho zakona mozno uplatnit namitku.
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Pozemky parc.€. 265/5 a 265/1 k.u.Cisovice se nachazeji pfi zapadni hranici katastralniho
tzemi Cisovic v izolované lokalité (pozemek je soudasti izolované chatové lokality, ktera se
z vétSi ¢asti nachazi na uzemi sousedni obce Zahorany, nejednd se o lokalitu uréenou
k transformaci na bydleni dle stavajici platné Uzemné planovaci dokumentace obce
Zahorany ani dle projednaného navrhu zadani tzemniho planu Zahorany zverejnéného dne
17.2.2014, ktery v kapitole A.1.3 Upfesnéni dalSich pozadavk( uvadi, Ze se u chatové
enklavy situované na severnim okraji katastralniho tzemi transformace nepfedpoklada a to
zejména z duvodu odloucenosti této lokality. Vyrfez ze stavajici platné tzemniho planu obce
Zahorany s vyznacenim dotéené lokality, dokumentujici odloucenost této lokality a
skute€nost, Ze se jedna o lokalitu chatovou viz. nize:
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V dotéené lokalité neni zavedena kanalizace ani vodovod, z hlediska dopravni infrastruktury
je pozemek napojen na pfijezdovou komunikaci, kterd vede k dalSi chatové lokalité situované
na uzemi mésta MniSek pod Brdy, v soucasné dobé nespliuje pozadavky na Sifi vefejnych
prostranstvi, jehoZz soucasti ma byt pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného

domu v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb.

73



Poucéeni

O namitk&ch rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatfeni
obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat
rozklad.

Zmeéna nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach maze byt divodem zmény
opatfeni obecné povahy.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat odivodnéni, spravni organ oznami podle §
173 odst. 1 spravniho fadu verejnou vyhlaskou.

Opatifeni obecné povahy nabyva Uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné
vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho fadu
posoudit v pfezkumném Fizeni. Usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni Ize vydat do 3 let
od Gcinnosti opatfeni. Uginky rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni
moci.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 10la zakona ¢.
150/2002 Sb. soudni Ffad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech
opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim orgdnem, zkracen. Pokud je podle zakona
souCasné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uZito, podat ve
spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh, muze navrhnout zruSeni opatfeni obecné
povahy jen spole€¢né s takovym navrhem. Navrh |ze podat do 3 let ode dne, kdy navrhem
napadené opatfeni obecné povahy nabylo U¢innosti.

Zuzana Kuthanova — starostka Petr Mathauser — mistostarosta

74



PRILOHA €. 1 - Uzemni plan Cisovice - ¢ast odtivodnéni zpracovana pofrizovatelem
Zohlednéni stanovisek dotéenych organti a pozadavkl sousednich obci uplatnénych k navrhu UP Cisovice pro spolec¢né jednani

A/ Dotcéené organy:

¢. Nazev DOSS/organizace: Cj./ze dne: Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni poZzadavku:
1 Hasi¢sky zachranny sbor St€. |HSKL 11769- Bude zajistén pfistup ke vSem nové budovanym Pozadavek byl zapracovan do névrhu.
kraje, stanice Revnice, 5/2010-PCNP  [stavbam pro pozarni techniku dle projektovych
Havlickova 174, Revnice doru€. dne parametr( pfislusnych CSN a predpist, aniz by byl
18.6.2012, ztizen pfisup ke stavajicim objektam.
dohodnuté P¥i navrhovani rozvodl vody bude vodovod slouzit Navrh UP pozadavek splfuje - pfedpoklada jako
zména zaroven jako zdroj pozarni vody navrzeny dle zdroj pozarni vody stavajici pozarni nadrz v
stanoviska dne |pfislusnych CSN, pripadné budou navrhovany poZarni |centralni 8asti obce a jako dalsi zdroj pozarni
26.9.2012 nadrze dle prisludnych CSN a piedpisC. vody bude navrhovana nadrz na Bojovském

potoce (viz. kap. 4.3).

Musi byt respektovany pozarné nebezpeéné prostory
jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN

Navrhovani jednotlivych staveb neni pfedmétem
UP, ale podrobnéjsi dokumentace (UR, SP).
Respektovani pozarné nebezpecénych prostor je
zajisténo v tomto podrobnéjSim Fizeni platnymi
pravnimi pfedpisy (§ 2 vyhlasky €.23/2008 Sb. O
technickych podminkach pozarni ochrany staveb).
Navrh jednotlivych staveb musi byt zpracovan v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, pozadavek
nebyl potieba zapracovat do navrhu UP.

PFi navrhovani jednotlivych staveb musi byt
respektovany pozadavky dotéenych CSN a dal$ich
pravnich pfedpist z hlediska jejich umisténi a
provedeni.

Navrhovani jednotlivych staveb neni predmétem
UP, ale podrobnéjsi dokumentace (UR, SP).
Nedilnou soucasti této podrobnéjsi dokumentace
je i pozarné bezpecnostni feSeni staveb (viz napf.
§41 vyhlasky 246/2001 Sb.o pozarni prevenci,
Pfiloha €. 4 vyhlasky 503/2006 Sb. o podrobné;si
Upravé uzemniho Fizeni a vefejnopravni smlouvy,
Priloha €. 1 vyhlasky 499/2006 Sb. o dokumentaci
staveb). Navrh jednotlivych staveb musi byt
zpracovan v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, pozadavek nebyl potfeba zapracovat do
navrhu UP.

Odlivodnéni porizovatele - pfiloha ¢. 1
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Krajska hygienickd stanice Stc.
kraje, Ditrichova 17, Praha 2

KHSS
23379/2012
dorug. dne
12.7.2012

S navrhem souhlasi s podminkou, ze lok. 0-9 a 0-10
uréené pro bydleni budou zafazeny do ploch
podminéné pfipustného vyuziti z ddvodu moznosti
zatizeni nadmérnym hlukem ze Zeleznice. V dalSim
stupni projektové pfipravy bude nutné hlukovou zatéz
blize specifikovat a prokazat spinéni hygienickych limitd
hluku.

Bylo zapracovano do navrhu UP - znéni dle
pozadavku Min. dopravy (viz nasledujici bod).

Ministerstvo dopravy,
odb.infrastruktury a tzemniho
planu, nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1

399/2012-910-
UPR/2 dorué.
dne 27.6.2012

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
dopravy letecké a vodni bez pfipominek. Doprava
drazni: V OP Zelezni¢ni trati €. 210 v lokalitach O-7 a O
9 a SMO-1 a SMO-2 pozaduje zaradit objekty a
zarfizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, do funk&niho vyuziti podminecné pfipustného.
Podminka bude znit, ze v dalS§im stupni projektové
pripravy bude prokazano neprekroceni max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Pozadavek byl zapracovan do navrhu.

Sprava zelezni¢ni dopravni
cesty, Dlazdéna 1003/7, Praha
1

29400/2012-
OST doru¢. dne
22.6.2012

V OP Zelezni¢ni trati €. 210 v lokalitdch O-7 a O-9 a
SMO-1 a SMO-2 pozaduje zaradit objekty a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
funkéniho vyuziti podmine¢né pfipustného. Podminka
bude znit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku v
chréanénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

Pozadavek byl zapracovan do névrhu.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi nevyjadrili se bez pozadavku na feseni
CR, 500-odbor vykonu

st.spravy, VrSovicka 65, Praha

10

Obvodni bansky ufad v Kladné, nevyjadrili se bez pozadavku na feseni

Kozi 4, p.o.box 31, 110 01
Praha 1

Odlivodnéni porizovatele - pfiloha ¢. 1
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7 Méstsky ufad Cernosice,
odb.zivotniho prostiedi,
Podskalska 19, Praha 2

Odlivodnéni porizovatele - pfiloha ¢. 1

MUCE
26709/2012
OZP/Pok,
doruc.dne
29.6.2012,
dohodnuta
zména
stanoviska dne
24.8.2012

vodopravni Urad: pozaduje zastavovani novych lokalit
podminit napojenim na vodovod a zejména splaskovou
kanalizaci, nemélo by byt umoznéno ani budovani
novych lokalit do¢asné odkanalizovanych do zump,
tento pozadavek se netyka Uzemi vyroby a zemédélské
vyroby (okoli sou¢asné betonarny na severu) v lok.
ZV1, ZV2, SV1 a chatovych oblasti, kde se nepocita s
rozvojem a transformaci na trvalé bydleni

Pozadavek byl zapracovan do névrhu.

lorgan ochrany prirody:

pozaduje v severni ¢asti obce vymezit pfi vychodnim
okraji plochy ZV -1 pas izola¢ni zelené 1Z v min. Sifi
25m z dlivodu odclonéni této plochy od pfilehlé
komunikace 111/1024, tento pas doplnit k ploSe vyrobni
VS tak, aby plynule navazoval na vymezeny pas u ploch
vyroby a skladovani VS-1, plocha IZ ma pomoci k
zaclenéni nové se rozvijejicich ploch do krajiny bez
naruseni jejiho razu a harmonického méfitka, nové
arealy budou diky pasu zelené pohledové odclonény.

Pozadavek byl zapracovan do névrhu.

odpady: nema pripominky

Bez pozadavku na feSeni.

lorgan ochrany ZPF:

upozornuje na povinnost pofizovate a projektanta Fidit
se zasadami ochrany ZPF podle § 4 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, navrhnout a zdlvodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych zajmua nejvyhodné;si

Navrh UP musi byt zpracovan v souladu s
pravnimi pfedpisy, navrzené feseni je
zdavodnéno v odivodnéni.

upozoriuje na tzemnim planem dotéené pozemky
zafazené do Il. TF. ochrany zemédélské pudy, jde o
pudy nadprdmérné produkéni, z hlediska ochrany ZPF
jde o pady vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na UP jen podminéné
zastavitelné

PrisluSnym dotéenym organem k uplatnéni
stanoviska je krajsky urad, ktery s
nezemédélskym vyuzitim souhlasi, feSeni je
zdivodnéno v &asti odtvodnéni navrhu UP.

statni sprava lesu:

Souhlasi s navrhem zmény funkéniho vyuziti lokality na

"les" v severni ¢asti Cisovic

Bez pozadavku na feseni.
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V souvislosti s podnétem vlastnikd pozemku €. parc.
198/3 k.u. Cisovice podany na M&U Cernosice organ
statni spravy lest upozornuje na moznou zmeénu ¢asti
tohoto pozemku z orné pldy na les - vlastnici navrhuji
zalesnéni vice nez 1/2 tohoto pozemku v zapadni ¢asti,
organ statni spravy lesti se zamérem souhlasi a
doporucuje zménu funkéniho vyuziti pozemku v navrhu
UP.

Bylo zapracovano do UP.

Nesouhlasi s regulativem plocha LS - lesni porosty a to
z ddvodu, ze lesni pozemky jsou ve smyslu lesniho
zakona urceny k plnéni funkce lesa a musi byt G¢elné
obhospodarovany, v UP neni mozné vymezit aktivity,
které jsou v rozporu se zajmy chranénymi lesnim
zakonem - tyka se to navrzeného hl. vyuziti pro sady a
zahrady, trvalé luéni porosty, détské hfisté, pfipustného
vyuziti pro prostory pro pési a ucelové komunikace
(lesni dopravni sit ma zdkonem upraveny rezim
uzivani) a podminéné pfipustné vyuziti pro myslivny.

Opraven regulativ plochy LS - lesni porosty.

Pro vSechny plochy sousedici s lesem pozaduje v
regulativech upozornit na omezeni vyplyvajici z tzv. OP
lesa (50 m od okraje lesniho pozemku) tzn. Zejména na
mozny pozadavek organu statni spravy lesu na
zachovani odstupovych vzdalenosti staveb od lesa, ucel
tohoto opatteni Ize v UP vyjadfit i jinym zptisobem

Pozadavek byl zapracovan do navrhu.

myslivost: bez pfipominek

bez pozadavku na reSeni

normami, pfipadna napojeni novych komunikaci na
silnice Il. a Ill. tfidy budou navrzena tak, aby svym
umisténim a provedenim vyhovovala bezpecnosti
silniéniho provozu a pfislusnym normam

8 Méstsky afad Cernosice, MUCE- navrh je z hlediska statni pamatkové péce bez pozadavku na feSeni
odb.Skolstvi, kultury a 22984/2012/0S |akceptovatelny
cestovniho ruchu, Podskalska [KCR/SF dorug.
19, Praha 2 dne 29.6.2012
9 Méstsky afad Cernosice, MUCE- souhlasi za pfedpokladu, ze vesSkeré nové navrhované |Navrh UP musi byt zpracovan v souladu s
odb.dopravy, Podskalska 19, [21771/2012 OD-|mistni a vefejné pristupné tucelové komunikace budou v|pravnimi pfedpisy.
Praha 2 Ko souladu s §22 vyhl. 501/2006 Sb. a pfisluSnymi

Odlivodnéni porizovatele - pfiloha ¢. 1

4/6



Odlivodnéni porizovatele - pfiloha ¢. 1

10 |Statni energeticka inspekce, 315- K navrhu UP nem4d pfipominky za pfedpokladu Navrh UP musi byt zpracovan v souladu s
Uzemni inspektorat pro 21.5.12/010.103/|dodrzeni zadkona &. 458/2000 Sb. pravnimi predpisy.
hl.m.Prahu a Stfedocesky kraj, |PS doru¢.dne
Legerova 49, Praha 2 20.6.2012

11 Ministerstvo obrany, Vojenska |MOCR 20874- |s navrhem souhlasi bez pfipominek bez pozadavku na feseni
ubytovaci a stavebni sprava 1/59367-

Praha, Hradebni 12/772, Praha |UP/2012-

1 7103/44
doru¢.dne
20.6.2012

12 |Ministerstvo pramyslu a 19506/2012/031 [bez pfipominek bez pozadavku na feseni
obchodu, odb.hornictvi a 00 doru€. dne
stavebnictvi, Na FrantiSku 32, [30.5.2012
Praha 1

13 |Krajska veterinarni sprava pro nevyjadrili se bez pozadavku na feseni
Sttedogesky kraj, Cernoleska
1929, BeneSov

14 |Ufad pro civilni letectvi CR, nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
letiSté Ruzyné, Praha 6

15  |Ministerstvo zdravotnictvi, nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
Palackého nam. 375/4, Praha 2

16 |Statni Gfad pro jadernou nevyjadrili se bez pozadavku na feseni
bezpecnost, Senovazné nam.

1585/9, Praha 1

17  |Policie CR, krajské KRPS- V dotéené lokalité se nevyskytuje objekt ani zafizeni ve |bez pozadavku na feSeni
Fed.Stfedodeského kraje, Na  |179366/CJ-2012{spravé odd. spravy nemovitého majetku Krajského
Banich 1304, Praha 5 0100MN doru¢. |feditelstvi policie Stt.kraje. V nejbliz§i budoucnosti

dne 15.6.2012 |nebude zasahovat predmétné Uzemi do sféry nasich
zajma.

18 [Ministerstvo zemé&dslstvi CR, [92209/2012- s navrhem souhlasi bez pfipominek bez pozadavku na feseni
Pozemkovy Gfad Praha-zapad, [MZE-130711
Za Pofri¢skou branou 256/6, dorué. dne
Praha 8 11.6.2012

19 |Krajsky Gfad St. kraje, 080052/2012/KU|odb. zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Zborovska 11, Praha 5 SK ochrana prirody a krajiny
dorué.dne dle zakona 114/1992 Sb. nema pfipominky bez pozadavku na reSeni
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29.6.2012

Krajsky ufad vyloucil v souladu s §45i zakona €.
114/1992 Sb. vyznamny vliv samostatné nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo ptadi
oblasti svym stanoviskem €.j. 180414/2010/KUSK ze
dne 2.12.2010

bez pozadavku na feseni

Stanovisko dle zdkona 100/2001Sb.o posuzovani vlivi
na ZP: s ohledem na lokalizaci ploch vyroby v Gizemi v
dostate¢né vzdalenosti od obytné zastavby a navrzené
izolaéni zeleni okolo jizni, vychodni a severni strany
plochy VS-1 upozornuje, ze v pfipadé zameérd
zakladajicich ramec podle pfil.¢.1 zakona 100/2001 Sb.
na téchto plochach bude nutno pozadovat zpracovani
vyhodnoceni vlivii na ZP (tzv.EIA), jakoZ i u obchodnich
a administrativnich funkci v ramci smisenych tzemi.

bez pozadavku na fedeni

ochrana ZPF - souhlasi

bez pozadavku na reSeni

ochrana PUPFL - nema pripominky

bez pozadavku na feSeni

ochrana ovzdusi - nema pfipominky

bez pozadavku na reSeni

odbor dopravy: Pozaduje opravit vyznacena OP silnic
ll.tfidy v souladu s §30 zakona ¢.13/1997 Sb.

Opraveno v navrhu dle pozadavku.

20 [Cesky telekomunikaéni Gfad, nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
Sokolovska 219/58, Praha 9

B/ Sousedni obce:

21 |obec Bratfinov, Bratfinov 12, nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
Bratfinov

22 |obec Bojanovice, Bojanovice nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
12, Hvozdnice

23 [Mésto MniSek pod Brdy, nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
DobfiSska 56

24 |obec Hvozdnice, Hvozdnice nevyjadfili se bez pozadavku na feSeni
160

25 |obec LiSnice, LiSnice 175 nevyjadrili se bez pozadavku na feSeni

26 |obec Zahotany, Zahorany 58 nevyjadrili se bez pozadavku na reSeni

Odlivodnéni porizovatele - pfiloha ¢. 1
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PRILOHA C.2 - Uzemni plan Cisovice - ¢ast odiivodnéni zpracovana pozizovatelem

Zohlednéni stanovisek dotéenych organu, pozadavka sousednich obci a pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu Cisovice pro verejné

projednani
A/ Dotéené orgdny:

¢. |[Nazev DOSS/organizacdCj./podano dne: |Struéné znéni pozadavku: Zpusob feSeni:

1. |Statni pozemkovy Ufad, [SPU Oznamuije, Ze v soucasné dobé neni zahajeno fizeni ke Ptistupnost stavajicich zemédélsky obhospodarovanych
Husinecka 1024/11a, |264798/2013  |zpracovani KPU v k.u.obce Cisovice. pozemkd byla v UP zachovana, bez poZadavku na fesen.
Praha /26.6.2013 U zmén, které bezprostfedné souvisi se zaborem zemédélské

pudy nebo na ni navazuji, upozoriuje na nutnost zachovani
pFistupu na stavajici zemédélsky obhospodafované pozemky.

2 |Méstsky Urad MUCE- Navrh je z hlediska statni pamatkové péce akceptovatelny bez|Bez pozadavku na feseni.
Cernosice, odb.gkolstvi, |27106/2013/0S |pfipominek.
kultury a cestovniho KCR/SF /
ruchu, Podskalska 19, |3.7.2013
Praha 2

3 |Ministerstvo obrany, MOCR 24301- |Souhlasi bez pfipominek. Bez pozadavku na feseni.
Vojenska ubytovacia |2/67992-
stavebni sprava Praha, UP/2013-

Hradebni 12/772, Praha [7103/44 /
1 9.7.2013
4 |Krajsky Urad Stf. kraje, |089200/2013/K |odb. Zivotniho prostiedi a zemédélstvi: Bez pozadavku na feSeni.

Zborovska 11, Praha 5

USK/23.7.2013

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 2

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb. (o ochrané pfirody
a krajiny)

Bez pfipominek. V souladu s ustanovenim §45i zakona €.
114/1992Sb. sdéluje, ze zustava stale v platnosti stanovisko
vydané dne 2.12.2010 pod ¢.j.180414/2010/KUSK, kterym byl
vylou€en vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost EVL nebo ptaci oblasti.

Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb. (ochrana ovzdusi)
Na zakladé predlozenych podkladd neshledava predmétny
navrh UP v rozporu s ochranou ovzdusi.

Pokud bude do aredli/oblasti za¢lenéna vyroba nebo zdroj s
dopady na ovzdu$i, je provozovatel povinen dodrzovat
legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. pozadat o
pFislusna povoleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroja.
Pokud bude uvazovano o vystavbé stacionarniho zdroje
vyjmenovaného v pfiloze €. 2 zakona ¢.201/2012 Sb., je
kompetentni rozhodovat krajsky Ufad, u nevyjmenovanych
stacionarnich zdrojl je kompetentni rozhodovat mistné
pfislusny obecni Ufad s roz§ifenou pusobnosti, dle ust. §11
odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sb.

Bez pozadavku na feSeni. Pfipadné umistovani zdroju s
dopady na ovzdusi je pfedmétem navazujiciho tzemniho
fizeni, prislusny SU musi postupovat pfi povolovani téchto
zdroju v souladu s pravnimi pfedpisy, upozornéni nebylo
tfeba doplfiovat do Gzemniho planu.
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Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb. (o posuzovani vlivil
na ZP)

KU jako organ posuzovani vivil na ZP opétovné konstatuje,
e postrada v predlozeném navrhu UP Cisovice zohlednéni a
zapracovani podminek pro plochy, resp. jejich funkéni vyuziti,
ktera mohou zakladat ramec zamér( uvedenych v pfiloze €. 1
zakona €.100/2001Sb., tyka se to napf. ploch VS-1, ZV-2 a
nékterych TR-CHO. PoZaduje proto v tomto smyslu doplnit do
vyrokové &asti navrhu UP pfisludnou kapitolu o vyhodnoceni
vlivii na URU v souladu s novelou stavebniho zakona.

PfisluSna zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi je soucasti odlvodnéni, nikoliv vyrokové ¢asti.
Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
zpracovano, protoze DO nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivii na ZP (viz. stanovisko KU
¢j.180414/201 0/KUSK-OZP/Mas z 2.12.2010, upfesnéno
stanoviskem €.j.080052/2012/KUSK z 27.6.2012).
PoZadovana kapitola byla do oduvodnéni doplnéna
pofizovatelem.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992Sb.(o ochrané ZPF),
€.289/1995 Sb.(o lesich) a ¢. 59/2006Sb. (o prevenci
zavaznych havarii)

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feSeni.

odb. dopravy:

Konstatuje, ze nebyly spinény pozadavky uplatnéné v navrhu
zadani UP Cisovice a vytykané v koordinovaném stanovisku
KU SK &.j.080052/2012/KUSK ze dne 27.6.2012, tedy Ze v
koordina¢nim vykresu jsou chybné zakreslena OP silnic
[11/1025 a 11l/1024, ktera limituji vyuziti ploch, a proto
pozadujeme jejich doplnéni tak, aby byla vyzna¢ena v souladu
s §30 zékona €. 13/1997 Sb. Chybné vyznacena OP v
pfipadné vydaném UP tedy budou vyznaéena v rozporu se
zakonem resp. v rozporu se zakonem 0 pozemnich
komunikacich bude tizemni plan a Odb.dopravy KU SK, jako
dot€eny silni€ni spravni organ, poda podnét na jeho zrueni v
prezkumném fizeni.

OP komunikaci bylo opraveno dle pozadavku.

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 2

2/4



B/ Obce

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 2

tekoucich pramen(, spojujicich se v maly potok, ktery je dale
pritokem Bojovského potoka (viz pfiloha €. 2). Cela plocha
pramenisté je porostla vzrostlymi stromy a kefi (viz pfiloha 3 s
vyznacenim pramen( a toku potoka). RozSifenim obytné zény
az do téchto mist, by mohlo dojit k poskozeni, nebo i zni¢eni
téchto udolnicovych pramen( a tohoto malého ostravku
stromd.

5 |Obec Cisovice, Cisovice [(MUCE V navrhu UP je pozemek parc.¢.1374/2 uveden jako stavajici |V hl.vykresu pozemek zafazen do plochy bydleni (O -
4, 252 04 33430/2013)/  |vodni plocha (odtok z byvalého mlyna), v sou¢asné dobé je  |vSeobecné obytné), ve vykrese dopravy vyznacéen jako
7.8.2013 v8ak soucasti mistni komunikace v majetku obce (zpevnény |mistni komunikace, ve vykrese vodniho hospodarstvi byl
povrch) - jedna se tudiz pouze o opravu chyby. chybné zakreslen jako vodni plocha. V uvedené ¢asti
navrhu UP (4. ve vykrese Vodniho hospodaistvi) byla
chyba opravena.
6 (MUCE Pozemky parc. €. 12/6 a 12/7 jsou uvedeny v navrhu UP jako |Pozemky navazuji na stavajici zastavéné tzemi uré¢ené
33433/2013) /  [lokality pro stavby pro individualni rekreaci, vy$e uvedené pro bydleni, vzhledem k moznosti napojeni pozemku na
7.8.2013 pozemky navazuji na pozemky uréené navrhem na obytnou |stavajici technickou a dopravni infrastrukturu byla plocha
(stavajici) plochu, po slouéeni téchto dvou pozemku by vznikla|CH (plochy chat) zménéna na Uzemi uréené k transformaci
parcela s dostate¢nou vymérou pro budouci stavbu RD a na bydleni CH/O (pozemky parc.€.12/6,12/7 a 1/3).
doplnila by tak celou lokalitu jako obytnou zénu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky ve vzdalenosti
50m od okraje lesa vztahuje se na né podminka stanovena
v textové &asti UP kap. 6.5 bod (7) - "V lokalitach, které
navazuji na lesni pozemky je vyuZzitelnost pozemki
omezena pozadavky na odstup od hranice lesa." Dale se
jedna o Uzemi v OP Zeleznice, proto je podminkou pro
vystavbu prikaz a navrh feSeni hlukové zatéze ze
zelezni¢ni dopravy.
C/ Ostatni
7 (MUCE Zadam o Upravu vymezené oblasti - chatové lokality v Gzemi [Funkéni vyuziti je stanoveno v grafické €asti v hlavnim
] 34653/2013) / [vymezeném zapadni a jizni hranici Bojovského potoka, vykresu Uzemniho planu (plochy chat uréené k
] 13.8.2013 severni hranici rybnika Sykornik a vychodni hranici min. za transformaci na bydleni jsou oznac¢eny indexem CH/O,
parcelu 239/25 jako oblasti individuelni rekreace, resp. ostatni plochy chat indexem CH) a ve vykresu zakladniho
doplnéni, ze stavby v oblasti oznac¢ené CH (bez uvedeni ¢isla) |Elenéni Gzemi, kde jsou transformacni tzemi resp.hranice
nelze vyuZzivat pro trvalé bydleni a nepfedpoklada se ploch prestavby zfetelné vyznacena. V textové ¢asti je
transformace CH na objekty bydleni. Navrh sice specifikuje funkéni vyuziti jednoznaéné stanoveno v kap.6., kap.6.4
oblasti oznagené jako CH 01 aZ 08 jako transformovatelné, ale|odst. 1 jasné definuje, Ze na Gzemi obce Cisovice jsou
s ohledem na dle mého nazoru neprehledné uspofadani Uzemnim planem vymezena zastavitelna uzemi a
navrhu a v textu obecné umoznéné transformace, je tfeba zastavéna Uzemi, zastavitelna Uzemi jsou rozvojova a
oblasti, kde chaty transformovatelné nejsou, fadné oznacita |transformacni. Navrh uzemniho planu je tedy v tomto
text doplnit. ohledu zcela zfejmy a neni nutné jej dale upfesriovat,
pozadavek nebyl zapracovan do Uzemniho planu.
_ (MUCE Lokalita O-6 -ZmenS$eni plochy O-6 o vyznac¢enou ¢ast (viz. Navrh tzemniho planu vychéazel za schvaleného zadani,
I  (3/656/201 3)/13.|pfiloha 1 - zelené vyznaéeno). V severni ¢asti navrhované které pozadovalo pfednostné vymezit do zastavitelnych
8.2013 obytné zény O-6 se nachazi vydatné pramenisté stale ploch zastavitelné plochy z plvodniho zemniho planu z

r.1995, vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch z
puvodniho tzemniho planu nebyly nové zastavitelné
plochy vymezeny, doslo pouze k drobnym korekcim
puvodnich ploch. V pfedmétném tzemi navrhoval plivodni
Uzemni plan z vétsi ¢asti plochy zelené, proto byl v téchto
¢astech opraven rozsah zastavitelnych ploch v tzemi tak,
aby bylo pramenisté soucasti ploch zelené.
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9 [Ceské drahy a.s., odbor
spravy, Nabrezi
L.Svobody 1222, Praha
1, 110 15 nemovitosti

7607/2013/031
/7.8.2013

Pozemek parc.€.1383/1 je dotéen navrhem VPS E-4, VPS V-
5, VPS V-6, VPS K-7 a v sousedstvi je dotéen navrhem
lokality SMO-1. Souhlasi za podminky, ze:

1. k dotéeni obvodu drahy a OP drahy se kladné vyjadri
vlatnik/spravce a provozovatel drahy, kterymi v obou
ptipadech je SZDC statni organizace, 2.dotéeni pozemku
parc.€.1383/1 u navrhu VPS bude feSeno Upravou
majetkopravnich vztahl jen v nezbytném rozsahu staveb
(zfizeni vécného bfemeno), 3. Budeme pfizvani ke véem
predmétnym jednanim a fizenim a sou¢asné k tomuto Uéelu
obdrzime veskeré s timto souvisejici dokumenty.

1.Dotéenym organem z hlediska projednavani uzemniho
planu je Ministerstvo dopravy, to se v ramci projednavani
navrhu Gzemniho planu vyjadkilo k navrhu UP pro spoleéné
jednani v ramci stanoviska €.j. 399/2012-910-UPR/2 ze
dne 26.6.2012 s tim, Ze pozadovalo v lokalitach O-7, O-9,
SMO-1 a SMO-2 zaradit objekty a zafizeni, pro ktera jsou
stanovena hygienické hlukové limity do funkéniho vyuziti
podminéné pfipustného. Tento pozadavek byl v navrhu UP
respektovan (viz.textova ¢ast UP - kap.6.5 Mira vyuziti
Uzemi a postorové usporadani - Prostorové uspofadani
jednotlivych zastavitelnych ploch (shodny pozadavek
uplatnila v ramci projednéavani navrhu UP Cisovice i SZDC
¢€.j.29400/2012-OST ze dne 19.6.2012).

2. Zminéné vymezené VPS jsou z kategorie liniové
technické infrastruktury. Rezim vyvlastnéni se fidi
zvlastnim pravnim pfedpisem (zakon €. 184/2006 Sb., o
odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé), v § 4 zakona ¢&. 184/2006 Sb. se uvadi, ze
vyvlastnéni Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je
nezbytny k dosazeni Ucelu vyvlastnéni stanoveného
zvlastnim zakonem. Z tohoto ustanoveni vyplyva,

ze vyvlastnéni bude vzdy feSeno jen v nezbytném
rozsahu (vzhledem k tomu, Ze se jedna o technickou
infrastrukturu liniového charakteru Ize pfedpokladat, ze
se bude jednat o zfizeni vécného bfemene).

3. Okruh uc¢astnikd v pfipadnych navazujicich Fizenich je
stanoven pravnimi pfedpisy a Uzemnimu planu nepfislusi
tento okruh ménit.

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 2
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PRILOHA €. 3 - Uzemni plan Cisovice - ¢ast odiivodnéni zpracovana pofizovatelem
Zohlednéni stanovisek dotéenych organu, pozadavki sousednich obci a pripominek uplatnénych k navrhu UP Cisovice pro opakované verejné

projednani

A/ Dotéené organy:

¢. |[Nazev DOSS/organizace

Cj./podano dne:

Stru¢né znéni pozadavku:

ZpUsob feseni:

1 |Krajsky urfad Stt. kraje,
Zborovska 11, Praha 5

045751/2014/K
USK/23.4.2014

odb. zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb. (o ochrané pfirody
a krajiny)

Z hlediska zvlasté chranénych Uzemi, regionalnich USES, na
zakladé zhodnoceni dusledkd koncepci a zaméra na EVL a
ptaci oblasti ve smyslu ust. § 45i zakona nemame k vyse
uvedenému zadnych pfipominek.

Z hlediska zvlasté chranénych druhd, na zékladé nové
zjiSténych skutecnosti podle aktualnich zaznamenanych
nalez AOPK Vam sdélujeme, Ze v feSeném Uzemi byl zjistén
vyskyt téchto druha: tuhyk obecny, kfepelka polni, krutihlav
obecny a bramborni¢ek hnédy. Podminky ochrany zvlasté
chranénych druha zivogichu jsou stanoveny v ust. § 50
zakona €. 114/1992 Sb. Pred vlastni realizaci zaméra v
feSeném Uzemi z ddvodu prokazani vyskytu uvedenych druhd
doporuéujeme nechat zpracovat biologicky prizkum. Pokud
se vyskyt téchto zvlasté chranénych zivocichl potvrdi, je tfeba
pred realizaci zamér( v pfipadé skodlivého zasahu do jejich
pfirozeného vyvoje nejprve pozadat organ ochrany pfirody o
udeéleni vyjimky ze zakazu u zvlasté chranénych zivocichd dle
ust. §56.

Vzhledem k tomu, ze dotceny organ neupfesnil, v kterych konkrétnich
lokalitach byl vyskyt zvlasté chranénych druhd zjistén, doporuceni na
zpracovani biologického priizkumu nebude doplnéno do navrhu UP.
Stavajici platné pravni predpisy (§ 67 zakona ¢. 114/1992Sb)
stanovuji povinnost investort k provedeni pfirodovédného priizkumu
a biologického hodnoceni, pokud o jeho nezbytnosti rozhodne organ
ochrany pfirody pfislusny k povoleni zamysSleného zasahu, timto
predpisem je zajiSténa ochrana zvlasté chranénych druhd.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb. (ochrana ZPF), ¢.
289/1995 Sb. (o lesich), ¢. 201/2012 Sb. (ochrana ovzdusi),
¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na ZP, é. 59/2006 Sb. o
prevenci zavaznych havarii

Nema k opakovanému vefejnému projednani navrhu UP
Cisovice ptipominky, provedené zmény nejsou ptedmétem
nasich zajmu a stanoviska vydana Krajskym Gfadem k navrhu
UP Cisovice se timto neméni

Bez pozadavku na feseni.

odb. dopravy:
Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 3
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2 |Méstsky urad 5 MUCE
Cernosice, odbor ZP, [21217/2014
Podskalska OZP/Hei

1290/19,120 00 Praha 2|/22.4.2014

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 3

Vodopravni Ufad:
Bez pfipominek.

Bez pozadavku na feSeni.

Organ ochrany prirody a krajiny:

Vodni toky - nesouhlasi se specifikaci vodnich dél v adoli
Bojovského potoka, nebot ve fazi UP nelze posoudit, zda
takovy zamér ma &i nema vliv na VKP - vodni tok a udolni
nivu, se kterym Ize souhlasit. Takovy zamér podléha
posouzeni organu ochrany pfirody a vydani zavazného
stanoviska. OOP doporucuje vymezit tuto plochu jako Uzemni
rezervu, u které se teprve zjiStuje jeji potfebnost.

Polyfunkéni plochy- navrzené podminky pro vyuziti ploch
(pFedevsim polyfunkénich ploch O, SMO, SMS, VS, CH)
nespecifikuji zastavénost pozemku, neuvadi koeficient
zelené, které by byly podminkou pro zastavéni téchto ploch,
neuvadi podminky pro snizeni negativniho dopadu staveb na
krajinny rdz mista, podminky, které by hmotovym
usporadanim staveb respektovaly mistni tradici a dochovanou
strukturu sidla. S ohledem na charakter obce a jejiho blizkého
okoli a samotnou ochranu krajinného razu dle ust. § 12
zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, organ
ochrany pfirody doporuéuje regulovat nové navrzenou
vystavbu uvedenim prostorovych regulativi. Nebudou-i
stanoveny prostorové regulativyy vystavby v zastavitelnych i
zastavénych plochach, organ ochrany pfirody pozaduje v
souladu s ust.§ 12 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb. vyslovné
uvést, Ze veSkera stavebni ¢innost v Uzemi podléha
posouzeni organu ochrany pfirody a vydani souhlasu k
zasahu do krajinného razu (§ 12 odst. 2).

Stanovisko se tyka téch ¢asti navrhu, kde nedoslo od prvniho
vefejného projednani k zadnym dpravam, DO nesdéluje zadné nové
zjiSténé skutecnosti v Uzemi a proto se k tomuto stanovisku v souladu
s ustanovenim §52 odst.3 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
nepfihlizi. Planovana vodni dila v udoli Bojovského potoka byla
sougasti ptivodniho tzemniho planu sidleniho ttvaru Cisovice Bojov,
ktery pozbyl platnosti k 31.12.2010. Novy UP obsahoval navrh
vodnich dél na Bojovském potoce uz ve fazi pro spole¢né jednani,
hlavnim diivodem je zajiSténi protipovodfiové ochrany (viz textova
gast navrhu UP kapitola 4.3.3 Vodni toky), k tomuto navrhu z hlediskal
vodnich dél nevznesl organ ochrany pfirody a krajiny ve svém
stanovisku ¢.j. MUCE 26709/2012 OZP/Pok z 27.6.2012 Zadné
pozadavky.

Stanovisko se tyka téch ¢asti navrhu, kde nedoslo od prvniho
vefejného projednani k zadnym upravam, DO nesdéluje zddné nové
zjisténé skutecnosti v izemi a proto se k tomuto stanovisku v souladu
s ustanovenim §52 odst.3 zékona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
nepfihlizi.

Tento pozadavek vznesl DO jiz pro spole¢né jednani ve svém
stanovisku ¢.j. MUCE 26709/2012 OZP/Pok z 27.6.2012, na zakladé
dohody pofizovatele s DO (viz. pisemny zaznam ze schizky konané
za Ucelem dohody k vy$e uvedenému stanovisku, ktera je soucasti
spisu o pofizeni UP Cisovice) netrval organ ochrany pfirody na
pozadovaném doplnéni podminek prostorového uspofadani tj. bodu
2 vy$e uvedeného stanoviska. Uzemni plan Cisovice obsahuje
zakladni podminky ochrany krajinného razu a to zejména v textové
gasti navrhu UP Cisovice kapitole 6.5 Mira vyuziti tzemi a prostorové
usporadani.

Odpadové hospodarstvi:
Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

Organ ochrany ZPF:
Podle §17 pism.a) zakona €. 334/1992 Sb. uplatfiuje

stanovisko k UPD krajsky GFad.

Ptislusnym DO je krajsky Ufad, bez pozadavku na feSeni.

Organ statni spravy lesu:
Souhlasi s piedlozenym navrhem UP Cisovice.

Bez pozadavku na feSeni.
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Organ statni spravy myslivosti:
Bez pfipominek.

Bez pozadavku na feSeni.

3 |Krajsky Ufad Stf. kraje,
odb. regionalniho
rozvoje, Zborovska 11,
Praha 5

056915/2014/K
USK/2.4.2014

Krajsky urad uvadi, ze na zavér svého stanoviska
nadfizeného organu SZ 164 260/2012/KUSK REG/Kro ze dne
29.11.2012 upozornil pofizovatele v souvislosti s §
171stavebniho zakona na rtizné nedostatky Gzemniho planu,
které nemély vliv na vysledné stanovisko podle § 51
stavebniho zakona, ale pfedstavovaly rozpor navrhu UP se
stavebnim zakonem. Krajsky Ufad konstatuje, ze nékteré
nedostatky byly odstranény, nicméné navrh UP stale
neobsahuje ploSné a prostorové regulativy pro plochy
oznacené pismenem O, pfi¢emz stanoveni podminek
prostorového a plosného vyuziti je dle stavebniho zakona
povinné (viz napf. rozsudek KS v Praze €.j.50 A 7/2013-130).
Rovnéz pouzivani koeficientru KPP je pro tcely tzemniho
planovani problematické a zbyte¢né komplikované. Plosna
regulace je regulovand koeficientem zastavéné plochy, ktera
je novelou stavebniho zakona definovana v § 2 odst. 7
stavebniho zakona.

Metodicky pokyn OOLP ze dne 1.10.1996 byl doplnén
Metodickym doporuéenim MMR a MZP z &ervnece 2011 a dle
vyhl. €. 13/1994 v platném znéni se pro Ucely vyhodnoceni
zaborl uvadeéji kody BPEJ a tfidy ochrany,

jejichz prevod byl novelizovan naposledy vyhlaskou

€. 48/2011Sb.

Plosné a prostorové regulativy jsou souc¢asti kap. 6 - zejména pak
podkapitoly 6.5 (Mira vyuZziti Uzemi a prostorové usporadani) textové
¢asti uzemniho planu, kde je uvedeno pro zastavitelné plochy O -1 -
0-15, Ze se jednd o lokality uréené pro zastavbu rodinnymi domy,
oddvodnéni Uzemniho planu déle v kapitole g) Komplexni
zdlvodnéni pfijatého feSeni - ¢ast 6) Regulativy funkéniho a
prostorového vyuziti uvadi, Zze v zastavitelnych plochach pro rodinnou
zastavbu nejsou z hlediska podminek krajinného razu specifikovany
dalsi samostatné prostorové regulativy s ohledem na skute¢nost, ze
rodinny dim je definovan v § 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tj. max.
2NP, 1PP a podkrovi.

Pro vystavbu v zastavéném Gzemi uvadi podrobnosti miry vyuziti a
prostorového usporadani kap. 6.5 Mira vyuziti Uzemi a prostorové
usporadani textové ¢asti tzemniho planu zejm. body (3) a (5).
Uzemni plan je v souladu se stavebnim zakonem.

Koeficient KPP (koeficient podlaznich ploch) je bézné pouzivanym
pojmem v Gzemnim planovani, stanovuje intenzitu vyuziti pozemkd v
souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Obsah uzemniho planu (kap. f), vyhla8ka nespecifikuje,

zda ma byt intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl regulovana

pomoci koeficientu zastavéné plochy nebo dle koeficientu
podlaznich ploch, zalezi na zpracovateli Gzemniho planu.

V Gzemnim planu ponechan stavajici koeficient KPP.

Organ ochrany ZPF souhlasil ve vyjadreni ¢.j.08052/2012/KUSK
dorué.dne29.6.2012 s navrhem UP Cisovice, proto bylo
vyhodnoceni zadbort ZPF ponechano beze zmény.

4 [Méstsky urad
Cernosice, odd.dopravy
a spravy komunikaci,
Podskalska
1290/19,120 00 Praha 2

MUCE
17779/2014/0S
U/8.4.2014

S navrhem souhlasi za pfedpokladu, Ze veskeré nové
navrhované mistni a vefejné pfistupné ucelové komunikace
budou v souladu s § 22 vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi a pfisluSnymi normami.
Ptipadna napojeni novych komunikaci na silnice II. a lll.tfidy
budou navrzena tak, aby svym umisténim a provedenim
vyhovovala bezpeénosti silniéniho provozu a pfislusnym
normam.

Veskera napojeni nemovitosti na mistni nebo verejné
pristupné ucelové komunikace, silnice Il. a lll.tfidy a sjezdy do
50m napojené na uvedené komunikace, podléhaji povoleni o
pfipojeni nemovitosti na komunikaci dle § 10 zak. €.
13/1997Sb. o pozemnich komunikacich. Povoleni vyda
pfislusny silniéni spravni Ufad na zakladé predchoziho
souhlasu Policie CR a vlastnika komunikace, na kterou bude
nemovitost napojena.

Navrh UP je zpracovan v souladu s pravnimi pfedpisy, bez
pozadavku na feseni.

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 3
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5 |Ministerstvo obrany, MOCR 8700- [Souhlasi s pfedlozenym navrhem Gzemniho planu Cisovice, [Bez pozadavku na feseni.
Agentura hospodareni s [1/73354-6440- |je nutno dodrZet ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006Sb.
nemovitym majetkem  |OUZ-PHA /
odb. Uzemni spravy 10.4.2014
majektu Praha,
Hradebni 12/772, Praha
1

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 3
4/5



B/ Sousedni obce

6 |Mésto Mnisek pod Brdy, |MMpB- 1. Chybi zakresleni Useku vie¢ky v misté navazujicim na UP  |Pfipominka se tyka Gzemi, kde nedoslo od prvniho vefejného
Dobrisska 56, 252 10  |OKS/4710/14- |MniSku - vlecka v téchto mistech existuje. projednani k zadnym upravam, v ramci opakovaného vefejného
MniSek pod Brdy 70/2014-Nav/ |2. Neni navaznost ploch vyroby a dopravy u Luckého mlyna - [projednani navrhu UP Cisovice nebylo tedy mozné v souladu s § 53

30.4.2014 cesta je znac¢ena Uplné jinudy nez ve skute¢nosti je a tam, odst. 2 zakona ¢&. 183/2006Sb. (stavebni zakon) podat k vyse

kde by byt méla je plocha vyroby. uvedenym lokalitdm pfipominku a proto se k ni v souladu s

3. Chybi ndvaznost na lokalni biokoridor severné od vlecky, |ustanovenim §52 odst.3 stavebniho zakona nepfihlizi.

jedna se o protazeni biokoridoru na tzemi Cisovic v plose ad 1) Z projednaného navrhu UP Cisovice je ziejmé, ze navrh UP

ZMK na severozapad az k hranici s MniSkem. Cisovice vétsi sast vletky respektuje a predpoklada jeji zachovani v
Uzemi (pozemky zafazeny do plochy dopravni infrastruktury Zeleznice
DZ stavajici),vlecka je v Uzemi z ddvodu obsluhy prdmyslovych ploch
situovanych na izemi sousedniho Mnisku pod Brdy, méla by tedy
prochazet i nadale celym Gizemim ve stabilizované trase, navrh UP
Cisovice bude v této &asti upraven - v ramci aktualizace UAP ORP
Cernosice obdrzel pofizovatel v digitalni podobé& vedeni vle¢ky a toto
bude predano projektantovi UP k zapracovani.
ad 2) Navrh UP muze navrhovat Fedeni odchylna od stavajiciho stavu
v lizemi. Cesta je navrzena na pozemku parc.&.238/2 k.u. Cisovice,
ktery je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha -
ostatni komunikace. Vlastnik pozemku nepodal v procesu
projednavani navrhu UP Cisovice zadné pfipominky ani namitky.
ad 3) Navrzené feseni lokalniho USES bylo fadné projednano s
pFisluSnym dotéenym orgdnem a ten s navrzenym feSenim
souhlasil, dotéené Uzemi je zafazeno navrhem UP Cisovice
do nezastavéného Uzemi do plochy zelené - ZMK - zeleri
méstska a krajinna, ktera je uréena pro zeler s rekreaénimi
aktivitami, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter uzemi.

C/ Ostatni

7 |Ceské drahy a.s., odbor [3598/2014/031 |Pozemek parc.¢.1383/1 je dotéen navrhem VPS E-4. Na dotéeném pozemku parc.€. 1383/1 ani v plochach O-7, O-9,SMO-
spravy, Nabrezi /28.4.2014 Souhlasi za podminky, ze: 1 a SMO -2 nedoslo od verfejného projednani k zddnym Upravam, v
L.Svobody 1222, Praha 1. Budeme pfizvani ke véem predmé&tnym jednanim a fizenim |ramci opakovaného vetejného projednani navrhu UP Cisovice nebylo
1, 110 15 nemovitosti a soucasné k tomuto Uc€elu obdrzime vesSkeré s timto tedy mozné v souladu s § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006Sb.

souvisejici dokumenty. (stavebni zakon) podat k vySe uvedenym pozemkim a lokalitdm

2.u navrhu ploch uréenych k bydleni (€. O-7, O-9, SMO -1, pfipominku a proto se k ni v souladu s ustanovenim §52 odst.3

SMO-2) bude prokazano, Zze nedojde k prekroceni stavebniho zakona nepfihlizi.

hygienickych limitd hluku. Pozn. Pfipominka byla v obdobném znéni podana v ramci verejného
projednani navrhu UP Cisovice a jeji vyhodnoceni je sougasti
vyhodnoceni tohoto projednani.

Oduavodnéni pofizovatele - pfiloha €. 3

5/5





